DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 30 maja 2022 r. Podpisany przez:
Pawel Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 30.05.2022 13:41:56
Poz. 2909
UCHWALA NR XL/296/22
RADY GMINY ADAMOW
z dnia 5 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Guléw
i Adaméw, gmina Adamow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r., poz.559), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz uchwaly Nr XXI/151/20
Rady Gminy Adaméw z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Gutéw i Adamow, gmina Adamoéw, Rada Gminy Adamoéw
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Gutow
1 Adaméw, gmina Adamow, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Adamow”, uchwalonego uchwatg Nr VII/49/19 Rady Gminy Adamow z dnia 27 marca
2019 r., zmienionego uchwatag Nr XXXIX/290/22 Rady Gminy Adamoéw z dnia 21 kwietnia 2022 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Gulow i Adamow, gmina Adaméw, zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Plan stanowig:
1) ustalenia planu, bedace trescia niniejszej uchwaty;

2) cze$¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce ponumerowane zalaczniki od 1do 4 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu, stanowigce zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty;

5) zbidér danych przestrzennych — dokument elektroniczny, stanowiacy zatacznik nr 7 .
2. Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:
1) przepiséw ogodlnych, zawartych w Rozdziale I;
2) ogblnych zasad i warunkow regulacji zagospodarowania obszardéw, zawartych w Rozdziale 1II;

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, zawartych
w Rozdziale III;
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4) ustalen szczegdtowych, zawartych w Rozdziale 1V;
5) przepiséw koncowych, zawartych w Rozdziale V.
§ 3. 1. Definicje poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) plan — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1-4 do niniejszej uchwaty, zawierajace graficzny
zapis planu w skali 1:1000;

3) teren (teren planistyczny) - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wydzielajaca tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania;

5) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalong planem dla terenu planistycznego,
oznaczong symbolem literowym, ktorej udziat w zagospodarowaniu terenu, wraz ze wszystkimi obiektami
budowlanymi o funkcji podstawowej, wynosi minimum 60% jego powierzchni;

6) przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelia przeznaczenie podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegoétowych
dotyczacych terenu planistycznego, ktorego udziat w zagospodarowaniu terenu wynosi mniej niz 40% jego
powierzchni lub mniej niz 40% powierzchni catkowitej sytuowanych na nim budynkow;

7) przeznaczenie wielofunkcyjne (oznaczone numerem isymbolami literowymi, przedzielonymi
przecinkiem) — nalezy przez to rozumie¢ rownowazno$¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktére moga
istnie¢ tacznie lub samodzielnie;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyrysowana na rysunku planu i okreslona ustaleniami
szczegotowymi planu linia, poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkow irozbudowy
istniejacych iinnych obiektow budowlanych; linia zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitdw, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych budynkéw 1iinnych obiektow budowlanych:
obiektow malej architektury, budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodoéw zewnegtrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

10) uciazliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi
standardy jakos$ci srodowiska;

11) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza si¢ do
granicy dziaki, na ktorej prowadzona jest dana dzialalnos$¢;

12) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
gruntu rodzimego, nieutwardzonego iniezabudowanego, przeznaczonego na zielen oraz wode
powierzchniowa atakze 50% sumy powierzchni trawiastej tarasow i stropodachoéw, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki i kwietniki o podtozu zapewniajacym im trwalg
wegetacje — w calkowitej powierzchni terenu planistycznego lub dziatki, odpowiednio do ustalen
szczegodtowych;
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13) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowy budynkow do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, na ktoérych sg lokalizowane,
stosownie do ustalen szczegdlowych planu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni obiektow
pomocniczych (jak: szklarnie, szopy, altany) oraz elementow zewnetrznych (jak: schody, rampy, daszki,
wystepy dachowe), a takze obiektow matlej architektury i funkcjonujacych sezonowo;

14) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na terenie planistycznym lub dzialce;

15) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ siedlisko rolne w rodzinnym gospodarstwie rolnym,
hodowlanym lub ogrodniczym, w sktad ktorego moga wchodzi¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze,
inwentarskie, stuzace wylgcznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu oraz garaze;
w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ prowadzenie ustug agroturystycznych, z zachowaniem przepisow
odrgbnych; granica istniejgcego siedliska rolnego — kontur uzytkéw gruntowych wg ewidencji gruntow
wykazywanych jako grunty rolne zabudowane — Br;

16) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny (wolnostojacy lub blizniaczy) lub zespo6t takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi, stosownie do ustalen szczegdtowych dotyczacych terenu planistycznego; w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej ww. budynku;

17) zabudowa rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek rekreacji indywidualne;j
przeznaczony do okresowego wypoczynku lub zespot takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi, stosownie do ustalen szczegétowych dotyczacych terenu planistycznego;

18) agroturystyka — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone w gospodarstwie rolnym, zwigzane
z pobytem turystow np. wynajem pokoi, sprzedaz positkéw domowych itp., zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19) droga wewnetrzna - nalezy przez to rozumie¢ droge wewnetrzng w znaczeniu przepisow odrebnych,
oznaczong symbolem KDW, nie zaliczong do kategorii drog publicznych, przeznaczong do ruchu
pojazdéw, z dopuszczeniem ruchu pieszych i rowerow;

20) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
1 zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédet energii), stuzace w szczegdlnosci do:
obshugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtod, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

21) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem glownym do budynku, nie bedacym wejsciem wylacznie do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych;

22) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od s$redniego poziomu terenu do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem
infrastruktury telekomunikacyjnej, instalacji ielementow technicznych, takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigéow, centrale
wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore nie podwyzZszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢
mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czesci budynku;

23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1-9 (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -4 - Poz. 2909

3. MN; RM; RM,MN; KDP; KDW/KDG; KDW; KDX - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich
podstawowe przeznaczenie, odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia cyfrowe i literowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne SN ze strefa ochronna;
6) proponowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

5. Nastepujace oznaczenia na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami orientacyjnymi (postulatywnymi) -
linie wewnetrznego podziatu (proponowany podziat terenu na dziatki budowlane) - wymagaja uscislenia
w dokumentach sporzadzanych na podstawie przepisow odrebnych oraz w decyzjach administracyjnych.

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne i literowe, nie wymienione wust.415,
w szczegdlnosci dotyczace terendw poza granicami planu, majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

uzyte w niniejszym planie:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

3) RM,MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) KDP — teren poszerzenia drogi powiatowej;

5) KDW/KDG - droga wewngtrzna/docelowo gminna;

6) KDW — droga wewnetrzna;

7) KDX — ciag pieszo-jezdny.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia i zasady regulacji zagospodarowania obszaréow

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych w obrgbie terenow
planistycznych wymienionych w ustaleniach szczegdétowych wartosciom $rodowiska kulturowego
1 przyrodniczego;

2) forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staty, gospodarczych iushugowych dopuszczonych
w obszarach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do wzoréw
architektury regionalnej, z duzag dbatoscig w zakresie proporcji bryty budynku i detali architektonicznych,
z uwzglednieniem:

a) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow ipokry¢ dachow (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),

b) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialdéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachoéwka oraz blacha ptaska;

3) obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, okreslone w ustaleniach planu;

4) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow oraz innych obiektéw budowlanych poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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5) zmiany uksztaltowania terenu, zwigzane z realizacjg inwestycji nie moga powodowaé sptywu wod na
tereny sasiednie; wprowadza si¢ zasade odprowadzania wod opadowych (nie powodujac zanieczyszczenia
wod powierzchniowych) — przez infiltracje do gruntu na dzialce wlasnej;

6) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
mieszkalnym i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej 1 wysokiej;

7) w zakresie zapewnienia dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami obowigzuja
wymagania zawarte w przepisach odrgbnych;

8) na terenach objetych planem nie wystepuja i nie sg projektowane obiekty o wysokos$ci rownej lub wigkszej
niz 50 m n.p.t.;

9) na terenach objetych planem nie wystgpuja zadania inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym;

10) w przypadkach dziatek wezszych niz 16 m oraz okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatky, z zachowaniem przepisOw odrebnych;

11) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizowania obiektdw o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?, maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych dopuszczonych
planem - 400 m?;

12) w poszczegdlnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacjg, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem tych terendw oraz zgodnie zprzepisami powszechnie = obowigzujacymi,
nie przedstawionych na rysunku planu obiektow isieci infrastruktury wodnej, kanalizacyjne;j,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej, stuzacych bezposrednio obstudze tych terenow.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny objete planem sa potozone:

a) w proponowanym obszarze ochronnym Gltéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) Nr 215 -
»Subniecka Warszawska” — wszystkie tereny,

b) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — tereny oznaczone symbolem
4RM,MN.

2. Zagospodarowanie terendw objetych planem podporzadkowuje si¢ wymogom:

1) ochrony wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) Nr215 - ,Subniecka
Warszawska”, polegajacej na niepodejmowaniu przedsigwzige¢ mogacych wplywac znaczaco na ilo$¢ lub
jakos¢ wod;

2) obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajacych standardy jakosci srodowiska poprzez emisje
substancji 1ienergii, w szczego6lno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych, oddziatywanie powinno
zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, na ktoérych wystepuja zrodta emis;ji;

3) uciazliwosci poszczegdlnych przedsigwzigé realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, winny ograniczac
sie¢ do terenow, do ktorych inwestor posiada tytul prawny; w przypadku lokalizacji przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ochrony przed hatasem, uwzgledniajac dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) w terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) w terenach RM; RM,MN jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow w wyznaczonych strefach technicznych od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 17 pkt 8;
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6) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow
substancji w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze nakaz stosowania zieleni izolacyjnej
przy drogach publicznych, z zaleceniem stosowania gatunkéw ro$lin odpornych na emisj¢ spalin
samochodowych;

7) dopuszczenia przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystania i przeksztalcania elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji,
w przypadku niemozno$ci dotrzymania warunkéw naktada si¢ na inwestora obowigzek naprawienia szkod
przez rekultywacje terenu zdegradowanego i kompensacje¢ przyrodnicza;

8) ograniczenia w uzytkowaniu terenéw na catym obszarze objetym planem poprzez:

a) zachowanie czgéci powierzchni niezainwestowanej jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi w Rozdziale 4,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow i zbiornikow wodnych w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu,

¢) zakazuje si¢ nasadzania drzew na terenach przylegtych do ciekéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od linii
brzegu,

d) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w odleglosci mniejszej niz 4 m od
linii brzegowej koryta cieku wodnego,

e) nakaz ochrony i zachowania droznos$ci systemu melioracyjnego, z mozliwoscia jego przebudowy takze
w obszarach nie wydzielonych funkcjonalnie jako tereny wod powierzchniowych $rédladowych (rzeki,
cieki, rowy melioracyjne);

9) dostosowania nasadzen zieleni do warunkow siedliskowych.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, aw
szczegoOlnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisOw odrgbnych, w tym
powaznych awarii przemystowych w mysl ustawy o ochronie §rodowiska.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow woj. lubelskiego oraz

w ewidencji zabytkoéw a takze dobra kultury wspoétczesnej;

2) obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkéw i obiektow archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotow, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi,
wstrzymanie robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu Lubelskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia w znaczeniu
przepiso6w odrebnych;

2)na terenach objetych planem nie wystepuja inne obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow przewidzianych do scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) podzial oraz taczenie dzialek budowlanych zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegotowych planu
z uwzglednieniem pkt 3 i 4 niniejszego paragrafu;

3) w przypadku wydzielania nowych dzialek budowlanych nalezy zachowa¢ nastepujace zasady:
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a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng lub stuzebnosc,

b) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzacymi do drogi
publicznej lub wewngtrznej, a granica tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomiedzy 70 a 90
stopni,

¢) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych musi mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz:
- 20 m w terenach MN,
- 25 m w terenach RM; RM,MN,
d) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1000 m2w terenach MN,
- 2000 m?w terenach RM; RM,MN,

e) podziaty nieruchomosci przyleglych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) minimalne wielkos$ci dzialek wymienione w pkt3 lit. d nie obowigzujg w przypadku dokonywania
podziatow:

- pod wewngtrzny uktad komunikacyjny,
- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- w celu powigkszenia dziatek sgsiednich lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych,
- w celu uregulowania spraw wtasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudows.
§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) plan wskazuje jako tereny przestrzeni publicznych — ogolnodostgpne, wymagajace uksztattowania
i aranzacji architektonicznej tereny przewidziane pod poszerzenie drog publicznych i ogélnodostepnych
drog wewnetrznych, dla ktorych:

- obowiagzuje dostosowanie sposobu iformy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz uktadu irodzaju
nasadzen zieleni do zagospodarowania terenéw otaczajacych oraz warunkow fizjograficznych
1 krajobrazowych,

- aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe
otoczenia oraz (w oparciu o przepisy odrebne) zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegbélnymi
potrzebami,

- zakazuje si¢ budowy ogrodzen w formie $cian z betonowych prefabrykatow od strony drég i przestrzeni
publicznych;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w pkt 1;
3) w planie nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznej, w znaczeniu przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: do czasu zagospodarowania zgodnego zustaleniami planu, dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:
1) podstawowy uktad komunikacyjny stanowia:

- poza granicami planu: drogi publiczne (powiatowa i gminne) oznaczone na rysunku planu symbolami
KDP(G), KDG(L), KDG(P) oraz ogoélnodostgpne drogi wewnegtrzne KDW,
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- w granicach planu: poszerzenie drogi powiatowej wyznaczone na rysunku planu symbolem 1aKDP,
ogolnodostepna droga wewngtrzna docelowo gminna oznaczona symbolem KDW/KDG, ogdlnodostepna
droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW oraz cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDX;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych, poza wyznaczonymi
na rysunku planu, drog wewngtrznych oraz ciaggéw pieszo-jezdnych w obrebie terenéw budowlanych;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi w Rozdziale 4;

4) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
parkingowe (postojowe) liczone zmiejscami w garazach, dla potrzeb uzytkownikoéw, zgodnie
Z przeznaczeniem terenu w jego granicach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilo$ci minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie;

b) dla zabudowy zagrodowej w iloSci minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz minimum 1 miejsce dla
maszyn rolniczych,

¢) dla nowo realizowanej zabudowy uslugowej co najmniej 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej
z zastrz. lit. d,

d) co najmniej 1 miejsce dla nowo realizowanej zabudowy uslugowej o powierzchni uzytkowej mniejszej
niz 50 m2,
e) w przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postd] pojazdow w liczbie nie mniejszej niz

6 obowigzuje wydzielenie miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kolowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga uwzglgdnienia potrzeb oséb
niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:
1) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowe;j;

2) na terenach nie objetych siecia wodociggowa (np. w zabudowie rozproszonej i kolonijnej) dopuszcza sig
zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrédet, do czasu realizacji nowych sieci;

3) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe sieci wodociggowej, wtym umozliwiajaca
podtaczenie dodatkowego zrodta zasilania lub zmiang zrodta zasilania danego wodociagu;

4)nowe przewody wodociagowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odleglosci i wymogéw okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie przewodoéw w liniach rozgraniczajacych drog potozonych w granicach obszaru
objetego planem poza jezdnia istniejacg lub projektowana, za zgoda zarzadcy drogi;

6) wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody podziemnej poprzez przestrzeganie zakazow, nakazow
i ograniczen w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) przy zaopatrzeniu w wod¢ obszaru objetego planem, nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ korzystania z wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci iurzadzenia odprowadzania ioczyszczania
Sciekow:
1) przyjmuje sie system odprowadzania §ciekow w oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacyjna;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe irozbudoweg sieci iurzadzen odprowadzania
i oczyszczania Sciekow;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacyjnej oraz lokalizacj¢ obiektow iurzadzen odprowadzania
Sciekow w terenach przeznaczonych w planie pod drogi (publiczne i wewnetrzne) lub ich poszerzenia za
zgoda zarzadcy drogi;

4) dla terenu 4RM,MN obowigzuje podtaczenie do zbiorczej kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem pkt. 5;

5) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢:
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a) stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych - zbiorniki i wywo6z §ciekdw muszg spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrgbnych,

b) indywidualne przydomowe systemy oczyszczania S$ciekow przy korzystnych  warunkach
hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci dziatki oraz przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych;

6) obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

7) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkodg dla terenow
sgsiednich.

§ 16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) wzdluz nowo realizowanych gazociagdw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zabudowie jednorodzinnej izagrodowej zaleca si¢ lokalizowanie szafek gazowych wlinii ogrodzen
z otwarciem od strony drog;

4) przy sytuowaniu gazociaggow i urzadzen zaopatrzenia w gaz nalezy uwzgledni¢ wskazang na rysunku planu
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie nowo projektowanych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drog objetych
granicami planu, poza pasem jezdni, za zgoda zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe w tym konieczno$¢ uwzglednienia przepisdw szczegdlnych
regulujacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie w zakresie
lokalizacji obiektow terenowych w stosunku do sieci gazowej wysokiego ci$nienia oraz koniecznoS$ci
uzgodnienia z zarzadcg sieci.

§ 17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:
1) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

2) utrzymuje si¢ istniejacg infrastrukturg elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacje,
wymiang, odbudowe i przebudowe, w tym przebudowe linii napowietrznych na podziemne oraz zmiang
przebiegu linii elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i budowe nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej napowietrznej
1 kablowej niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ budowe stupowych stacji transformatorowych w liniach napowietrznych SN;
5) dopuszcza si¢ budowe wnetrzowych stacji transformatorowych w liniach podziemnych SN;
6) linie SN 1 nN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach z zastrz. pkt. 10;

7) w szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje linii SN i nN na wspdlnej trasie;

8) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN (tereny: 2RM,MN,
3KDW/KDG, 4RM,MN) wyznacza si¢ pas techniczny — strefe¢ ochronng o szerokosci 15,0 m tj. 7,5 m od
osi linii, w ktorej wprowadza si¢ do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii zakazy:

a) lokalizowania obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew oraz roslinno$ci wysokiej do 3 m,

c¢) lokalizowania budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

9) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych izagospodarowanie w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych stref
ochronnych tych linii, zgodnie z przeznaczeniem terenu - na warunkach planu i przepiséw odrebnych;
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10) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci $redniego iniskiego napiecia oraz o$wietlenia ulicznego w terenach
przeznaczonych w planie na drogi publiczne oraz wewngtrzne lub ich poszerzenia za zgoda zarzadey drogi;

11) w obrebie terendw przeznaczonych w planie na drogi publiczne oraz wewngtrzne lub ich poszerzenia,
dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf zurzadzeniami, aparaturg iosprzgtem infrastruktury
elektroenergetyki za zgoda zarzadcy drogi;

12) dopuszcza si¢ w terenach budowlanych lokalizacje urzadzen shuzacych wytwarzaniu energii ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, wtym mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢
elektryczng ze zrodet wykorzystujacych energie stoneczna;

13) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.
§ 18. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowg lokalizacj¢ urzadzen
lacznosci;

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejagcych oraz budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
przewodow $wiattowodowych w terenach przeznaczonych w planie na poszerzenia dréog publicznych
oznaczone symbolem KDP, drogi wewngetrzne docelowo gminne oznaczone symbolem KDW/KDG, drogi
wewnetrzne lub ich poszerzenia, oznaczone symbolem KDW, za zgoda zarzadcy drogi, przy zachowaniu
zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymuje si¢ istniejace indywidualne systemy grzewcze, stanowiace podstawowe zrodto zaopatrzenia
w cieplo;

2) dopuszcza si¢ grupowy system zaopatrzenia w cieplo z sieci cieplowniczej;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci cieplowniczej;

4) nalezy stosowac rozwigzania wykorzystujace paliwa niskoemisyjne lub rozwigzania nieemisyjne.
§ 20. Ustalenia dotyczace gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ usuwanie odpadéw w ramach gminnego systemu selektywnej zbiorki odpadow;

2) nie dopuszcza si¢ gromadzenia odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych i w sposdb umozliwiajacy
przenikanie sktadnikow odpadow do srodowiska;

3)nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow obcych, nie wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci
z zastrzezeniem pkt.4;

4) dopuszcza si¢ sktadowanie niezanieczyszczonej gleby, odpadow zwiru lub skruszonych skal, odpadow
materialow 1 elementow budowlanych oraz infrastruktury drogowej, w celu podniesienia rzgdnej terenu;

5) zbidrka i wywo6z odpadow zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrgbnymi uchwatami.
§ 21. Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:

1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wod¢ dla celdow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

2) wyprzedzajaca lub rownolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci wodociagowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody, zuwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

4) dopuszczenie budowy obiektow ochrony przeciwpozarowej;

5) do obiektow i terenow, do ktorych wymagane jest doprowadzenie drogi pozarowej, drogi pozarowe musza
by¢ doprowadzone na podstawie przepisoOw odrebnych z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe terenow wedlug rodzaju przeznaczenia

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawiony na zalaczniku nr
1 (obreb Adamow) oznaczony symbolem 1MN.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) zabudowa rekreacji indywidualne;j,
c¢) komunikacja wewngetrzna, w tym parkingi i miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona i izolacyjna,
e) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 45%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny - 0,05,
- maksymalny - 0,5,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

-8 m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi powiatowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1aKDP,

-4 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu KDW — poza
planem;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nowa zabudowa mieszkaniowa:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 2; dopuszcza si¢ druga kondygnacje w poddaszu
uzytkowym,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,50 m,
- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu przeciwlegtych potaci do 45°,
- dopuszcza si¢ doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami,
b) nowa zabudowa gospodarcza, garaze, rekreacji indywidualnej oraz ustug nieucigzliwych:
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 7 m,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
przeciwlegltych potaci dachowych do 30°;

5) zasady zagospodarowania terenu: na rysunku planu oznaczono proponowany podziat terenu IMN na
dziatki budowalne jako oznaczenie informacyjne;
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6) obsluga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej klasy G (gléwna) poza granicami planu, oznaczonej na
rysunku symbolem KDP(G), poprzez jej poszerzenie w granicach planu oznaczone symbolem 1aKDP.

3. Wyznacza si¢ teren poszerzenia drogi powiatowej (poza planem) przedstawiony na zalaczniku nr
1 (obreb Adamow) oznaczony symbolem 1aKDP, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenie drogi powiatowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wydzielenie terenu o szerokos$ci 4 m na poszerzenie drogi powiatowej do parametrow drogi gtoéwnej (G),
b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej,
¢) obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawiony na
zalaczniku nr 2 (obreb Adaméw) oznaczony symbolem 2RM,MN.

2. Dla terenu, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem, w tym agroturystyka,
¢) komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi i miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona i izolacyjna,
e) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojacg, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny - 0,05,
- maksymalny - 0,5,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

-8 m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia ogoédlnodostgpnej drogi wewnetrznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 3KDW/KDG,

-8 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG(L) — poza
planem,

-4 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej (zlokalizowanej na potludnie od terenu
2RM,MN) oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW — poza planem;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nowa zabudowa mieszkaniowa:

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 2; dopuszcza si¢ drugg kondygnacje w poddaszu
uzytkowym,
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0 m,

- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu przeciwleglych potaci do 45°,
- dopuszcza si¢ doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w obrgbie zabudowy zagrodowej (siedliska rolniczego) drugiego budynku
mieszkalnego,

b) pozostata zabudowa w siedlisku rolniczym i zabudowa dopuszczona planem:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 8 m, dopuszcza si¢ budynki o wysokosci wyzszej
w przypadkach uzasadnionych wzgledami konstrukcyjnymi lub funkcjonalnymi, zzachowaniem
warunkow planu,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachowych do 30°;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowa¢ budynki gospodarcze iinwentarskie w glebi dziatki
siedliska rolnego,

b) przez teren 2RM,MN (w narozniku pétnocno-wschodnim) przebiega linia elektroenergetyczna SN ze
strefa ochronng przedstawiong na rysunku planu. Zagospodarowanie terenu w obrebie strefy ochronne;j
ww. linii SN z zachowaniem warunkéw ustalen ogoélnych planu - § 17 pkt 8 i przepiséw odrebnych;

6) obstuga komunikacyjna terenu z ogélnodostepnej drogi wewnetrznej (ul. Lesna), docelowo droga gminna,
oznaczonej na rysunku symbolem KDW/KDG — poza planem, poprzez jej poszerzenie w granicach planu
oznaczone symbolem 3KDW/KDG.

3. Wyznacza si¢ teren poszerzenia drogi wewnetrznej (ul. Lesna — poza planem) przedstawiony na
zalaczniku nr 2 (obreb Adaméw) oznaczony symbolem 3IKDW/KDG, dla ktdérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenie drogi wewngetrznej, docelowo droga gminna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ teren o szerokos$ci 2 m na poszerzenie drogi wewnetrznej, docelowo gminnej,

b) zagospodarowanie terenu w obrebie strefy ochronnej ww. linii SN z zachowaniem warunkéw ustalen
ogolnych planu - § 17 pkt 8 i przepisoOw odrgbnych,

¢) obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawiony na
zalaczniku nr 3 (obreb Adaméw) oznaczony symbolem 4RM,MN.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem, w tym agroturystyka,
¢) komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi i miejsca postojowe,

d) zielen urzadzona i izolacyjna,
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e) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny - 0,05,
- maksymalny - 0,5,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:

- 12 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG(L) — poza
planem;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nowa zabudowa mieszkaniowa:

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 2; dopuszcza si¢ druga kondygnacje w poddaszu
uzytkowym,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m,

- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0 m,

- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu przeciwlegtych potaci do 45°,
- dopuszcza si¢ doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami,

- dopuszcza si¢ lokalizacje w obrgbie zabudowy zagrodowej (siedliska rolniczego) drugiego budynku
mieszkalnego,

b) pozostata zabudowa w siedlisku rolniczym i zabudowa dopuszczona planem:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 8 m, dopuszcza si¢ budynki o wysoko$ci wyzszej
w przypadkach uzasadnionych wzgledami konstrukcyjnymi lub funkcjonalnymi, z zachowaniem
warunkow planu,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachowych do 30°,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachow (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowa¢ budynki gospodarcze iinwentarskie w glebi dziatki
siedliska rolnego,

b) przez teren 4RM,MN przebiega linia elektroenergetyczna SN ze strefa ochronng przedstawiona na
rysunku planu. Zagospodarowanie terenu w obrgbie strefy ochronnej ww. linii SN z zachowaniem
warunkow ustalen ogdlnych planu - § 17 pkt 8 i przepiséw odrgbnych;

6) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej klasy L - lokalna, oznaczonej na rysunku symbolem
KDG(L) — poza planem.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej przedstawione na zalgczniku nr 4 (obreb Gulow)
oznaczone symbolami: SRM, 6RM, 7RM.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dziatalnos$¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem, w tym agroturystyka,
b) komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi i miejsca postojowe,
¢) zielen urzadzona i izolacyjna,
d) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny - 0,05,
- maksymalny - 0,5,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
- 10 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(L) poza granicami planu,

-4 m od linii rozgraniczajgcych teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem S8KDW oraz ciag
pieszo-jezdny oznaczony symbolem 9KDX;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nowa zabudowa mieszkaniowa:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych, facznie z poddaszem uzytkowym, nie wiecej niz 2,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru 1,5 m,
- forma dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci do 45°,
- dopuszcza si¢ doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachow (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka oraz blacha ptaska,

- dopuszcza si¢ lokalizacje w obrgbie zabudowy zagrodowej (siedliska rolniczego) drugiego budynku
mieszkalnego;

b) pozostata zabudowa w siedlisku rolniczym i zabudowa dopuszczona planem:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 8 m, dopuszcza si¢ budynki o wysokosci wyzszej
w przypadkach uzasadnionych wzgledami konstrukcyjnymi lub funkcjonalnymi, zzachowaniem
warunkow planu,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachowych do 30°,

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokry¢ dachow (wykluczenie stosowania
jaskrawych kolorow),
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- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka;

5) zasady zagospodarowania terenu: w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowaé budynki gospodarcze
i inwentarskie w glebi dzialki siedliska rolnego;

6) obsluga komunikacyjna (gtéwna) terendéw SRM,6RM,7RM z drogi gminnej klasy L (lokalna) oznaczonej
symbolem KDG(L) poza granicami planu oraz dodatkowo z drogi wewnetrznej (projektowanej) oznaczonej
symbolem 8KDW oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 9KDX.

3. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej przedstawiony na zalaczniku nr 4 (obreb Guléw) oznaczony
symbolem 8KDW, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren drogi wewnetrznej o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j,
c) obowigzuje zakaz zabudowy.

4. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego przedstawiony na zalaczniku nr 4 (obreb Guléw)
oznaczony symbolem 9KDX, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren ciaggu pieszo-jezdnego o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej,

¢) obowigzuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 26. Wysoko$¢ jednorazowej optaty planistycznej w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartos$¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% wzrostu wartosci — dla terenow MN; RM; RM,MN;
2) 1% wzrostu wartos$ci - dla terenéw pozostatych.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Adaméw.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Bartosiewicz
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XL1./296/22
Rady Gminy Adamow
z dnia 5 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw wsi Guléw i Adaméw, gmina Adaméw inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.503), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow wsi Guldw i Adamoéw, gmina Adamoéw, Rada Gminy Adamoéw postanawia, co
nastgpuje:

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy,
wynikajace z przedstawionego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi
Gutow i Adamow, gmina Adamow, beda pochodzi¢ zbudzetu gminy tj. $rodkéow wilasnych gminy oraz
pozyskanych funduszy. Realizacja inwestycji prowadzona bedzie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielko$cia
poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XL/296/22
Rady Gminy Adamow
z dnia 5 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Adamow o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Guléw i Adamow, gmina Adaméw

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Adaméw uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Adamow”, uchwalonego uchwata Nr VII/49/19 Rady Gminy Adaméw z dnia 27 marca 2019 r., zmienionego
uchwala Nr XXXIX/290/22 Rady Gminy Adaméw zdnia 21 kwietnia 2022 r., rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow wsi Gutéw i Adamoéw, gmina
Adaméw wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od
8 lutego 2022 r. do 1 marca 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
odbyla si¢ wdniu 1 marca 2022 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag zostal wyznaczony na dzien
22 marca 2022 1.

W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z oséb fizycznych iprawnych oraz zadna zjednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XL/296/22
Rady Gminy Adamow

z dnia 5 maja 2022 1.

Zalacznik7.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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