UCHWALA NR XVI1/101/12
RADY GMINY ADAMOW

z dnia 17 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy wsi
w gminie Adamow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591,z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, z 2012 r. poz. 567) i art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz
uchwaty Nr XL/214/10 Rady Gminy Adamow z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie przystagpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow zabudowy wsi w gminie Adaméw - Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszej zmiany planu, z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Adaméw zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/114/96 Rady Gminy
Adamoéw z dnia 28 grudnia 1996 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr XV1/99/12 Rady Gminy Adamow
z dnia 17 sierpnia 2012 r.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy wsi w gminie
Adamoéw, wyrazonego w postaci uchwalty Nr XXXI1/226/06 Rady Gminy Adamoéw z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lubelskiego z 2007 r. Nr 44, poz. 1061 - zwanego dalej
planem.

3. Plan obejmuje dziatki lub ich fragmenty potozone:
1) w Woli Gutowskiej o numerach ewidencyjnych:
a) 240/2, 241/2, 241/4, 263/4, 263/7 1 264/5 zgodnie z zatagcznikiem Nr 1
b) 232 i 234 zgodnie z zatacznikiem Nr 2,
2) w Gutowie o numerach ewidencyjnych 49/2, 49/6 1 49/7 zgodnie z zatacznikiem Nr 3.
§ 2. Plan stanowia:
1. ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwatly,
2. cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zataczniki Nr 1-3),

3. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w czasie wylozenia do
publicznego wgladu (zalacznik Nr 4),

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(zatacznik Nr 5).

§ 3. Rysunek planu i ustalenia planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag i realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowia integralng catos¢.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 4. Definicje pojeé uzytych w niniejszym planie:
1. plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1,

2. rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowiace zatgczniki Nr 1-3 do niniejszej
uchwaly,

Id: LIRIL-MRSOC-WSONF-CSWNH-OADGQ. Podpisany Strona 1



3. teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol i przypisane do niego ustalenia,

4. symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace sie z liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5. linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzial obszaru opracowania na tereny
o réznym przeznaczeniu,

6. nieucigzliwe zagospodarowanie - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowa, ktora nie
spowoduje przekroczenia wymaganych prawem standardow jakosci srodowiska, atakze przedsigwziecia nie
bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko lub przedsigwzigciami
mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. ucigzliwos¢ - nalezy przez to rozumie¢ oddzialtywanie przedsigwzigcia przekraczajace wyznaczone
przepisami prawa standardy,

8. ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace do rynkowej dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji, obstugi finansowej itp.

9. rzemiosto nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto, ktore nie powoduje ponadnormatywnej emisji
substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10. wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku do gtownej kalenicy dachu, o ile nie jest uSci§lona inaczej w ustaleniach planu.

Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Pojecia wystgpujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowac¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych, obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaly.

§ 6. 1. Czesc¢ tekstowa planu zawiera:
1) Przepisy og6lne zawarte w rozdziale 1;
2) Ustalenia ogolne dotyczace zagospodarowania obszar6w - zawarte w rozdziale 2:
a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zawarte sag w § 11,
b) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zawarte sa w § 12,

¢) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
zawarte sg w § 13,

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zawarte sa
w§ 14,

e) ustalenia dotyczgce granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie - zawarte sg w §
15,

f) ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci - zawarte sa w § 16,

g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy komunikacji i sieci infrastruktury technicznej - zawarte
saw § 17,

h) ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego uzytkowania - zawarte sa w § 18,
1) ustalenia dotyczace obszardéw rehabilitacji - zawarte sg w § 19,
j) ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz imprez masowych - zawarte sag w § 20,

3) Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad i warunkow oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw wedtug rodzajéw przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach w skali
1:1000 - zawarte w rozdziale 3 - §§ 21 - 23,

4) Przepisy koncowe - zawarte w rozdziale 4.
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2. Cze$¢ graficzna planu zawiera:
1) Oznaczenia $ci$le obowigzujace, ktore obejmuja:
a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone
symbolami numerowymi i literowymi,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Oznaczenia z dopuszczeniem korekty, ktore obejmuja proponowane linie podziatu na dziatki - sposob korekty
okreslaja ustalenia szczegdtowe.

§ 7. W zagospodarowaniu terendw oprocz zasad zawartych wrozdziatach 2 - 3, obowigzujg przepisy
szczegolne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele okreslone
w planie.

§ 8. Warunki ustalone w celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, zabytkoéw i dziedzictwa kulturowego oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale 2 maja pierwszenstwo przed zasadami zawartymi
w rozdziale 3 i 4.

§ 9. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy dochowaniu
warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1. obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania, zzakazem rozbudowy istniejacych obiektow o funkcji
sprzecznej z przewidziang planem;

2. plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendow innego niz istniejgce obecnie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zagospodarowania obszaréw

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych w obrgbie terenow
planistycznych ~ wymienionych  w ustaleniach  szczegétowych  wartoSciom  §rodowiska  kulturowego
i przyrodniczego.

2. Obowigzuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego planu.

3. Zmiany uksztaltowania terenu, zwiazane z realizacjg inwestycji nie moga powodowac splywu wod na tereny
sasiednie; wprowadza si¢ zasadg odprowadzania wod opadowych z terenu zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
nie powodujacych zanieczyszczenia wog powierzchniowych - przez infiltracje do gruntu na dziatce wilasne;j.

4. Respektowanie wymagan dotyczacych realizacji miejsc parkingowych, obowigzuje zasada urzadzania miejsc
parkingowych (postojowych) dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego granicach,
z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

1) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
2) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych.
§ 12. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ogblne wymagania ochrony i ksztaltowania $rodowiska, realizujace zasad¢ zrownowazonego rozwoju na
obszarze objetym planem.

1) ochrona i zachowanie elementow przyrodniczych, ktore nalezg do powierzchni biologicznie czynnej, zwlaszcza
istniejacej zieleni, w tym zadrzewien, a przede wszystkim zachowania istniejacego drzewostanu z obowigzkiem
jego utrzymania i odnowy w alei lipowej, biegnacej wzdhuz drogi powiatowe;j;

2) zakaz budowy obiektéw o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza teren dzialki;

3) zapewnienie warunkow utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:
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a) kompleksowe dziatania 1irozwigzanie odprowadzenia sciekéw, gospodarki odpadami, urzadzenia
1 ksztaltowania terenéw zieleni,

b) ochrona walorow krajobrazowych terenu wynikajaca z potozenia terenu w strefie ochrony konserwatorskiej
zespotu dworskiego,

c¢) zakaz odprowadzania $ciekéw do wod i gruntu,
d) wprowadza si¢ obowigzek dotrzymania standardéw jako$ci srodowiska.
2. Ochrona przed halasem

Dla terenow objetych planem ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

- dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem MN, U dopuszczalny poziom
hatasu, musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej

1. Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej w Woli Gulowskiej (zatacznik nr 1) znajduje si¢ w strefie ochrony
widokowej - 0§ widokowa z zakretu drogi wojewodzkiej DW36467.

W obszarze objetym opracowaniem ustala si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do 8 m.

2. Fragment terenu zieleni parkowej w Woli Gulowskiej (zalacznik nr 2) znajduje si¢ w strefie ochrony
widokowej - 0§ widokowa z zakretu drogi wojewddzkiej DW36467. W obszarze strefy wyklucza si¢ nasadzenia
zieleni wysokie;j.

3. Fragment terenu zabudowy mieszkaniowej w Gulowie (zatacznik nr 3) znajduje si¢ w strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznych (stanowisko nr 4 na obszarze AZP 67-78 — §lad osadniczy, osada)

Na obszarze strefy ,,OW” wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢é poprzedzone zaleceniami
konserwatorskimi, w oparciu o ktore zostanie okreslony dalszy tok postepowania.

Inwestycje zwiazane z prowadzeniem prac ziemnych wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, ktéry okresli szczegdtowe wytyczne dotyczace zakresu prac ziemnych oraz potrzeby archeologicznych
badan wyprzedzajacych badz nadzoréw archeologicznych.

§ 14. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na terenie objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow szczegolnych .

Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podzialu nieruchomosci .
Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary przewidziane do scalenia i podziatu.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Ustalenia w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terendw objetych planem w oparciu o istniejagce i projektowane drogi publiczne
1 wewngtrzne - zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi zmiany planu.

2. Ustalenia w zakresie energetyKki i telekomunikacji :

Zaopatrzenie w energie elektryczng i obstugg telekomunikacyjng dla terendw objetych planem przewiduje sie
na zasadach ustalonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy wsi gminy Adamoéw wyrazonego w postaci uchwaty Nr XXXI1/226/06 Rady Gminy Adamoéw z dnia 26
pazdziernika 2006 r. tzn.:
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1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

a) realizowane bedzie w oparciu o istniejagce sieci $redniego i niskiego napigcia — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponenta sieci,

b) przyltaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwigkszenie mocy dla istniejacych oraz
przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, konieczna w wyniku wystgpienia kolizji planu
zagospodarowania dziatki =z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, odbywaé si¢ bedzie
w uzgodnieniu ina warunkach okre§lonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego lub innych przepisach obowigzujacych
w czasie realizacji inwestycji,

c) linie elektroenergetyczne nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi, w tym zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych,

d) dla napowietrznej linii energetycznej sredniego napigcia SN-15 KV, ustala sie stref¢ ucigzliwosci — ochronng
wolng od zabudowy i zieleni wysokiej o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii. Zblizenie budynku na
odlegto$¢ mniejsza niz ww. wymaga indywidualnego uzgodnienia z zarzadcg sieci. W przypadku likwidacji
linii w wykonaniu napowietrznym, jednocze$nie ulega likwidacji strefa tej linii inie obowiazuja ww.
ograniczenia

2) Zasady obslugi telekomunikacyjnej

a) przez koncesjonowanych operatorow telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne
doziemne) i telefonii komoérkowej cyfrowej i analogowej,

b) zakaz budowy napowietrznych linii telefonicznych,

¢) Ponadto przewiduje si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ww. uslugi zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

3. Ustalenia w zaKresie inzynierii sanitarnej :

Wyposazenie w media (zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych, odprowadzenie wod
opadowych, zaopatrzenie w cieplo) oraz zagospodarowanie odpadow na terenach objetych planem przewiduje si¢
na zasadach ustalonych w obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy wsi gminy Adaméw wyrazonego w postaci uchwaty Nr XXXI1/226/06 z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
tzn.:

1) Zaopatrzenie w wode — systemami wodociggdow wiejskich, w etapie (do czasu realizacji sieci wodociagowej)
dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody.

2) Odprowadzenie $ciekow:

a) zbiorowe odprowadzanie S$ciekoOw systemem kanalizacji zbiorczej do komunalnych oczyszczalni
w Adamowie 1 Konorzatce,

b) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikoéw
bezodptywowych

¢) ustala si¢ budowe strefowych lokalnych przepompowni $ciekow dla obiektow polozonych poza zasiggiem
grawitacyjnego systemu kolektorow gtownych.

3) Odprowadzenie wod deszczowych

a) powierzchniowe odprowadzenie wdd deszczowych do gruntu,

b) odprowadzenie wod opadowych z uktadu ulicznego do systemu kanalizacji deszczowe;.
4) Gospodarka odpadami

zastosowanie kontenerowego systemu zbierania odpadow, polaczonego z segregacja, transport odpadow na
sktadowisko

Ponadto sposob postgpowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢ zgodny z przepisami o odpadach.

5) Energetyka cieplna — oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celow komunalno-bytowych oraz
centralnego ogrzewania.
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6) Zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego ci$nienia DN17 relacji Wrondw — Radzyn Podlaski, w ramach
porozumienia migdzy dostawca gazu i odbiorca, po spetieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw
gazu dla przedsi¢biorstwa gazowniczego.

4. Zasady ogdlne rozwoju sieci infrastruktury technicznej

1) Ustala si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach zabudowanych w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych.

2) Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej (stuzacych
bezposredniej ich obstudze) w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terenow.

3) Adaptuje si¢ istniejgce doziemne urzadzenia sieci infrastruktury, dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe
1 przebudowe, stosownie do realizacji zamierzen budowlanych.

4) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji linii energetycznych $redniego 1iniskiego napigcia, stacji
transformatorowych i linii telekomunikacyjnych nie uwzglednionych na rysunku planu, o ile jest to niezbedne
dla obstugi terendw wyznaczonych w planie i spelnia wymogi przepisow szczegdlnych.

§ 18. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

1. Tereny objete planem mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie ustaleniami planu.

2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz istniejace obecnie.
§ 19. Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury technicznej

§ 20. Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stluzacych organizacji
imprez masowych

Plan nie obejmuje terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki zagospodarowania terené6w wedlug rodzaju przeznaczenia, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy

§ 21. Ustalenia szczegolowe dla terendow przedstawionych na zalaczniku nr 1 (dzialki o numerach
ewidencyjnych 240/2, 241/2, 241/4, 263/4. 263/7, 264/5 - Wola Gulowska ):

Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej oznaczony symbolem 1 MN, U
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa mieszkalno-ustugowa /réwnolegle lub zamiennie/
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejagcego obiektu na funkcje mieszkalno-ustugowa z mozliwoscia rozbudowy i nadbudowy lub
rozbiorka istniejgcego obiektu,

2) lokalizacja nowych budynkéw jednorodzinnych i ustugowych lub budynkow o funkcji mieszkalno-ustugowe;j,
3) zagospodarowanie nieucigzliwe w rozumieniu planu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw — zgodnie z rysunkiem planu,
5) ustalenia dotyczace wskaznikoéw ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki
6) parametry zabudowy mieszkalnej i ustugowe;j:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — dwie kondygnacje nadziemne, z ktorych druga kondygnacja jest
poddaszem uzytkowym,

b) gabaryty budynkow:
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- max wysokos$¢ budynkow 8,0 m mierzona od terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej polozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- max wysoko$¢ od poziomu terenu do gérnej krawedzi Sciany frontowej — 4,5 m,
- poziom parteru na wysoko$ci max 1,0 m od poziomu terenu,
7) forma zabudowy i proporcje bryty budynkéw w nawigzaniu do tradycji lokalnych,
8) ksztatt dachow — dwu lub wielospadowe o spadkach 30° - 45°i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych przekrytych dachami
o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 30° — 45° z mozliwo$cia realizacji dachow jednospadowych
o spadkach 15°— 45°%w przypadku usytuowania budynku w granicy dziatki. Max. wysoko$¢ — 7 m mierzona jak
dla budynkow mieszkalnych,

10) wyklucza si¢ ogrodzenie z betonowych przeset prefabrykowanych,
11) obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi gminnej klasy lokalne;j,
12) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,

13) Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej znajduje sie¢ w strefie ochrony widokowej - 0§ widokowa z zakretu
drogi wojewddzkiej DW36467 (ograniczenie wysokosci zabudowy do 8 m).

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenéw przedstawionych na zalaczniku nr 2 (dziatki o numera
ewidencyjnych 232, 234 - WOLA GULOWSKA):

CZESC 1.
TEREN ZIELENI PARKOWEJ oznaczony symbolem 1 ZP

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren zieleni parkowej dla obstugi istniejacego w potudniowej czesci
dziatki Nr 234 domu opieki spoteczne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nasadzenia zieleni $redniowysokiej i niskiej, nie przestaniajacej zabytku dla czgéci terenu potozonej
w obszarze ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego (ochrona widokowa), w pozostatej czesci — wysokosé
zieleni bez ograniczen,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

3) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowej klasy gtéwnej Nr 1360 L. Posesja, ktorej czg$¢ potnocna objeta jest
planem sktada sie¢ z dziatek o Nr 232, 234, 236/3 1236/5, przy czym dziatka Nr 236/3 swoja potudniowa
granica, ktdora jednoczesnie jest granica calej posesji, przylega do ww. drogi powiatowej,

4) zielen i uktad ciggéw pieszych wedlug odrgbnego projektu,

5) fragment terenu zieleni znajduje si¢ w strefie ochrony widokowej - 0§ widokowa z zakretu drogi wojewodzkiej
DW36467 (ograniczenie wysokosci nasadzen do sredniowysokich i niskich).

§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenow przedstawionych na zataczniku nr 3 (dziatki o Nr ewidencyjnych
49/2,49/6, 49/7 - GULOW):

CZESC 1.
TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 1 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren zabudowy zagrodowe;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych irzemiosta nieucigzliwego jako towarzyszacych funkcji
podstawowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg terenu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na polozenie dziatek w terenie o ztozonych warunkach gruntowych, realizacja budynkéw w oparciu
o ekspertyze hydrogeologiczna, na podstawie ktorej okreslone zostang warunki posadowienia budynkow,

2) dla nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych ustala sie¢:
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- zabudowe wolnostojaca
- minimalng powierzchni¢ dziatki wynoszaca 2000 m? przy minimalnej szeroko$ci frontu wynoszacej 28 m,
- max wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4,
- max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —35%,
- min powierzchnia biologicznie czynna — 45%,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) dla zabudowy mieszkalnej i ustugowe;j:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej polozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,
c¢) forma zabudowy wolnostojaca w nawigzaniu do miejscowych tradycyjnych form zabudowy,
d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45°, i symetrycznym nachyleniu gtownych potaci,
e) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
5) dla budynkéw gospodarczych

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych, za wyjatkiem obiektow
magazynowych typu silosy,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°i symetrycznym nachyleniu glownych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

6) dostepno$¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej klasy lokalnej poprzez istniejacy ciag pieszo-jezdny
poszerzony niniejszg zmiang planu do szer. 8 m, oraz poprzez projektowany ciag pieszo-jezdny szer. 6 m,

7) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
8) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przesel prefabrykowanych,
9) budynki mieszkalne lokalizowac¢ od strony wschodniej,

10) fragment terenu zabudowy znajduje si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznych, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 3 niniejszego planu.

CZESC II.
TEREN ZBUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 2 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren zabudowy zagrodowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych irzemiosta nieucigzliwego jako towarzyszacych funkcji
podstawowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptacja, rozbudowa i budowa budynkow gospodarczych oraz innych obiektéw budowlanych zwigzanych
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym; dopuszcza si¢ lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego bez
wydzielania dziaki,

2) dopuszcza si¢ adaptacje i lokalizacje ustug nieucigzliwych oraz innych nieuciazliwych funkcji (np. dziatalnosé
produkcyjno-ustugowa) pod warunkiem, ze nie ogranicza mozliwosci realizacji podstawowej funkcji terenu na
dziatkach sasiednich (sytuowanie obiektow i urzadzen zwiazanych z zabudowa siedlisk),

3) mozliwo$¢ przeksztalcenia siedliska wylaczonego z produkcji rolnej na zabudowe letniskowa, ustugowsa lub
jednorodzinna,

4) wyklucza si¢ przedsigwziecia wymagajace sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

5) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw przy granicy lub w zblizeniu do granicy sasiedniej dziatki z zachowaniem
przepiséw szczegolnych,
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6) ustala sie:
- zabudowe¢ wolnostojaca,
- max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —35%,
- min powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

8) dla zabudowy mieszkalne;j:

a) maksymalna wysokos$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysoko$ci max 1,0 m od poziomu terenu,

¢) forma zabudowy wolnostojaca w nawigzaniu do miejscowych tradycyjnych form zabudowy,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20°- 45°, i symetrycznym nachyleniu gtownych potaci,
e) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

9) dla budynkow ustugowych maksymalna wysokos¢ 7,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

10) dla budynkow gospodarczych wysokos¢ zabudowy maksymalna 9,0 m (za wyjatkiem obiektow
magazynowych typu silosy), mierzona jak dla budynkoéw mieszkalnych,

11) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej klasy lokalnej oraz z istniejacego ciggu pieszo-jezdnego
poszerzonego niniejszg zmiang planu do szer. 8§ m,

12) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
13) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

CZESC III.
TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO oznaczony symbolem 3 KDX

- Poszerzenie pasa drogowego istniejacego ciagu pieszo-jezdnego 03,0 m (do szer. 8,0 m w liniach
regulacyjnych).
CZESC 1V.
TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO oznaczony symbolem 4 KDX

- Projektowany ciag pieszo-jezdny (szer. 6,0 m w liniach regulacyjnych) dla obstugi terenu zabudowy
zagrodowej oznaczonego symbolem 1 RM.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Ustalenia dotyczace stawek % wzrostu warto$ci nieruchomosci

W zakresie wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszej zmiany planu, ustala si¢ 30 % stawke
stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci.

§ 25. W wyniku uchwalenia planu traca moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy wsi w gminie Adaméw, wyrazonego w postaci uchwaly Nr
XXXI1/226/06 Rady Gminy Adamoéw z dnia 26 pazdziernika 2006 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego z 2007 r. Nr 44, poz. 1061 w zakresie i obszarze dzialek (lub ich fragmentéw) numer
ewidencyjny: 232, 234, 240/2, 241/2, 241/4, 263/4, 263/7,264/5 w Woli Gulowskiej 149/2, 49/6, 49/7 w Gutowie
zgodnie z zatacznikami Nr 1-3 do niniejszej uchwaty.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Adamow.
§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.
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Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Bujak
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XVI/101/12
Rady Gminy Adamow

z dnia 17 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow

zabudowy wsi Adamow.

Rozstrzygniecie  dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do  wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osrodka gminnego Adamow.

Nie wniesiono uwag.
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Zalgcznik Nr 5

do Uchwaty Nr XVI/101/12
Rady Gminy Adamow

z dnia 17 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy wsi Adamow.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1

Budowa drég i uzbrojenia w pasie drogowym
Nie wystepuje.

§2

Budowa uzbrojenia poza pasem drogowym

Nie wystepuje.

Id: LIRIL-MRSOC-WSONF-CSWNH-OADGQ. Podpisany Strona 15



	
	
	
	
	
	



