UCHWALA NR XVI1/100/12
RADY GMINY ADAMOW

z dnia 17 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o$rodka gminnego
Adamow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591,z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, z 2012 r. poz. 567) i art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz
uchwaty Nr XLII/225/10 Rady Gminy Adaméw z dnia 23 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego os$rodka gminnego Adamoéw - Rada Gminy uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszej zmiany planu, z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Adaméw zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/114/96 Rady Gminy
Adamoéw z dnia 28 grudnia 1996 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr XV1/99/12 Rady Gminy Adamow
z dnia 17 sierpnia 2012 r.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Adamow,
wyrazonego w postaci uchwaty Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adamoéw z dnia 23 kwietnia 2007 r. ( Dz. Urz. Woj.
Lub. 22007 r. Nr 113, poz.2267) ze zmiang uchwalong w postaci uchwaty Nr XLII/221/10 Rady Gminy Adamow
z dnia 23 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Lub.Nr 92, poz. 1693) - zwang dalej planem.

3. Plan obejmuje dziatki lub ich fragmenty potozone w Adamowie o numerach ewidencyjnych:
1) 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215 zgodnie z zatacznikiem Nr 1,
2) 1436/1, 1436/3, 1436/7 i 1436/9 zgodnie z zalacznikiem Nr 2,
3) 2015/1 1 2015/2 zgodnie z zalgcznikiem Nr 3,
4) 149/1, 150, 151 1 152 zgodnie z zatagcznikiem Nr 4,
5) 3521353 zgodnie z zatagcznikiem Nr 5,
6) 382, 383/1, 384 1 389 zgodnie z zatacznikiem Nr 6.
§ 2. Plan stanowia:
1. ustalenia planu begdace tre$cia niniejszej uchwaty,
2. czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zataczniki Nr 1 - 6),

3. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w czasie wylozenia do
publicznego wgladu (zalgcznik Nr 7),

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(zatgcznik Nr 8).

§ 3. Rysunek planu i ustalenia planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag i realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowig integralng catos¢.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 4. Definicje poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1,
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2. rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowigce zatgczniki Nr 1-6 do niniejszej
uchwaty,

3. teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol i przypisane do niego ustalenia,

4. symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajgce si¢ z liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5. linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzial obszaru opracowania na tereny
0 r6zZnym przeznaczeniu,

6. nieucigzliwe zagospodarowanie - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ produkcyjng i ustugows, ktéra nie
spowoduje przekroczenia wymaganych prawem standardow jakosci $rodowiska, atakze przedsigwzigcia nie
bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. ucigzliwos¢ - nalezy przez to rozumie¢ oddzialtywanie przedsigwzigcia przekraczajace wyznaczone
przepisami prawa standardy,

8. ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz uslugowe iurzadzenia stuzace do rynkowej dzialalno$ci nieprodukcyjnej z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji, obstugi finansowej itp.

9. rzemiosto nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto, ktore nie powoduje ponadnormatywnej emisji
substancji i energii oraz nie bedgce przedsiewzicciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

10. wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku do gtownej kalenicy dachu, o ile nie jest usci§lona inaczej w ustaleniach planu.

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowac zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami
wynikajacymi z przepisOw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjgcia niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Czgs¢ tekstowa planu zawiera:
1) Przepisy ogolne - zawarte w rozdziale 1;
2) Ustalenia ogo6lne dotyczace zagospodarowania obszarow - zawarte w rozdziale 2:

a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zawarte sg w ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenow - zawarte sg w § 11,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zawarte sa w ustalenia
dotyczace przeznaczenia terendow - zawarte sa w § 12,

¢) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej -
zawarte sg w § 13,

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zawarte sa
w § 14,

e) ustalenia dotyczgce granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie - zawarte sg w §
15,

f) ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sa w § 16,

g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy komunikacji i sieci infrastruktury technicznej - zawarte
saw § 17,

h) ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego uzytkowania - zawarte sg w § 18,
1) ustalenia dotyczace obszardéw rehabilitacji - zawarte sa w § 19,

j) ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz imprez masowych - zawarte sag w § 20,
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3) Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad i warunkow oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow wedlug rodzajow przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach w skali
1:1000 - zawarte w rozdziale 3- §§ 21 - 26,

4) Przepisy koncowe - zawarte w rozdziale 4.
2. Cze$¢ graficzna planu zawiera:

1) Oznaczenia $cisle obowiazujace, ktore obejmuja:
a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone
symbolami numerowymi i literowymi,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 7. W zagospodarowaniu terenow oprocz zasad zawartych wrozdziatach 2 - 3, obowiazuja przepisy
szczegolne zawierajace dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele okreslone
w planie.

§ 8. Warunki ustalone w celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, zabytkow i dziedzictwa kulturowego oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale 2 maja pierwszenstwo przed zasadami zawartymi
w rozdziale 3 i1 4.

§ 9. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy dochowaniu
warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1. obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy istniejagcych obiektow o funkcji
sprzecznej z przewidziang planem;

2. plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendOw innego niz istniejace obecnie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zagospodarowania obszaréw

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych w obrebie terendw
planistycznych ~ wymienionych  w ustaleniach  szczegélowych, warto§ciom  $rodowiska  kulturowego
1 przyrodniczego.

2. Obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego planu.

3. Zmiany uksztattowania terenu, zwigzane z realizacjg inwestycji nie mogg powodowac splywu waod na tereny
sasiednie; wprowadza si¢ zasad¢ odprowadzania wod opadowych z terenu zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
nie powodujacych zanieczyszczenia wog powierzchniowych - przez infiltracje do gruntu na dziatce wlasne;.

4. Respektowanie wymagan dotyczacych realizacji miejsc parkingowych, obowigzuje zasada urzadzania miejsc
parkingowych (postojowych) dla potrzeb uzytkownikdéw zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego granicach,
z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

1) 1 miejsce park. na 1 mieszkanie,

2) 3 miejsca park. na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

3) 20 miejsc park. na 100 zatrudnionych w zaktadach ustugowych i produkcyjnych.
§ 12. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ogblne wymagania ochrony i ksztaltowania $rodowiska, realizujace zasad¢ zrownowazonego rozwoju na
obszarze objetym planem

1) ochrona i zachowanie elementdéw przyrodniczych, w tym terendéw wylaczonych z zabudowy, ktére nalezg do
powierzchni biologicznie czynnej, zwlaszcza istniejacej zieleni, w tym zadrzewien, wod powierzchniowych,
tak i terenow podmoktych, obnizen terenowych oraz innych terenéw otwartych.
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2) dopuszcza si¢ przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku zrealizacja inwestycji, w przypadku
niemoznosci dotrzymania warunkéw naklada si¢ na inwestora obowigzek naprawienia szkod przez
rekultywacje terenu zdegradowanego i kompensacj¢ przyrodnicza.

3) zakaz budowy zaktadow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii. Ucigzliwosci poszczegolnych przedsiewzi¢é realizowanych zgodnie
z ustaleniami planu, winny ograniczac si¢ do terenow, do ktorych inwestor posiada tytut prawny. W przypadku
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zapewnienia warunkow utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:

a) kompleksowe dziatania 1irozwigzanie odprowadzenia sciekéw, gospodarki odpadami, urzadzenia
1 ksztaltowania terenéw zieleni,

b) ochrong waloréw krajobrazowych terenu i warunkéw klimatycznych, zakaz wykonywania prac ziemnych
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem koniecznych zabezpieczen przed skutkami zjawisk
zywiotowych,

¢) zakaz zmiany stosunkow wodnych, mogacych narusza¢ rownowage systemu ekologicznego,

d) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu, rzek i ciekéw, rowow melioracyjnych oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

¢) uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed halasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

f) przeprowadzanie i wykonywanie obiektow liniowych w sposdb zapewniajacy ograniczenie ich
oddzialywania na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, na ochrong waloréw krajobrazowych, dziko zyjacych
zwierzat i mozliwos¢ ich przemieszczania.

2. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi

1) granice terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi sg okreslone orientacyjnie na podstawie map
sytuacyjno-wysoko$ciowych,

2) ustala si¢ rolnicze wykorzystanie terenéw zalewowych z preferencjg ich wykorzystania jako gk i pastwisk,

3) w celu ochrony przed ew. skutkami powodzi ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i uzytkowania:
a) ochrona terenow podmoktych i zadrzewien tggowych,
b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

c¢) zakaz wznoszenia mostow, ktadek i innych budowli tego typu na ciagach komunikacyjnych nie bedacych
powigzaniami ogélnodostepnymi,

d) likwidacja lub skuteczne zabezpieczenie istniejacych obiektéw mogacych zanieczys$ci¢é s$rodowisko
w przypadku wystapienia powodzi,

e) zakaz sktadowania odpaddéw, magazynowania $rodkow chemicznych iinnych materiatow, wykonywania
robot oraz realizacji innych przedsiewzig¢ mogacych zanieczysci¢ srodowisko w przypadku powodzi,

4) dopuszcza si¢ dziatania z zachowaniem przepisow szczegolnych:

a) realizacje¢ budowli 1iurzadzen hydrotechnicznych shuzgcych retencji wod lub  zabezpieczeniom
przeciwpowodziowym,

b) adaptacjg istniejgcych stawdéw z mozliwos$cig ich rozbudowy,

c) zabezpieczenie istniejgcych urzadzen i sieci rowdéw melioracyjnych z mozliwoscig ich konserwacji i ew.
niezbednej przebudowy,

d) realizacje¢ ciaggéw komunikacyjnych (turystycznych, dojazdéw).
5) W zakresie dziatan przeciwpowodziowych ustala sig:

a) konserwacje grobli i opasek brzegowych,
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b) mozliwos¢ selektywnej wycinki drzew utrudniajacych swobodny przeptyw wezbran,
3. Obszary o zlozonych warunkach gruntowych

1) granice obszarow o ztozonych warunkach gruntowych sa okre§lone orientacyjnie na podstawie oceny
uwarunkowan fizjograficznych oraz map sytuacyjno-wysokosciowych.

2) Na obszarach o zlozonych warunkach gruntowych zabudowa moze by¢ dopuszczona w oparciu
o dokumentacje geotechniczne, geologiczno-inzynierskie i hydrogeologiczne, wykonane zgodnie z przepisami
szczegblnymi, ustalajace m.in. geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych.

4. Ochrona przed halasem

Na terenach objetych planem ustala si¢ poziom hatasu zgodnie z wymogami art. 114 ustawy Prawo ochrony
srodowiska. Dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem MN,P,U -
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej

1. Kwartal ograniczony ulicami: Meczennikow Katynia, Gen. Franciszka Kleeberga, Kardynata Wyszynskiego
i pierwszym od zachodniej strony ciagiem pieszym taczacym ulice Gen. Franciszka Kleeberga i Kardynata
Wyszynskiego (zatacznik nr 2) potozony jest w strefie planistycznej ochrony konserwatorskiej "KE", wyznaczone;j
w celu ochrony wartosci przestrzennych i krajobrazowych.

2. Podporzadkowuje si¢ wskazane w planie zasady zagospodarowania terenu priorytetowi ochrony krajobrazu
kulturowego, co dla obszaru objetego zmiang planu oznacza zachowanie w niezmienionym stanie uktadu
urbanistycznego.

3. Na terenach wyznaczonych do uzupehlienia zabudowy nalezy dazy¢ do budownictwa harmonijnie
wpisanego w kontekst architektoniczno-przestrzenny zaré6wno w zakresie formowania bryly jak istosownego
materiatu, detalu oraz matej architektury.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe w strefie winny by¢ prowadzone w oparciu o zalecenia
konserwatorskie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na etapie koncepcji iopiniowane na etapie projektu
budowlanego lub przed realizacja inwestycji nie wymagajacej pozwolenia na budowe.

5. Na terenach objetych planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesne;.
§ 14. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Plan wyznacza nastgpujace tereny przestrzeni publicznych - ogdlnodostepne, wymagajace uksztaltowania
i aranzacji architektonicznej:

1) komunikacji - teren przewidziany na poszerzenie drogi wewngtrznej (symbol 2KDW na zat. graf. nr 5) oraz
teren drogi gminnej (symbol 3KD-P na zal. graf. nr 6), gdzie dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ elementéw malej
architektury i reklam w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

2) miejsca zgromadzen ludnosci przy obiektach uzyteczno$ci publicznej, miejsca obstugi turystyki.

2. Obowiazuje dostosowanie sposobu ochrony, formy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz uktadu i rodzaju
nasadzen zieleni do zagospodarowania terendw otaczajacych oraz warunkéw fizjograficznych i krajobrazowych,

3. Aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglgdnia¢ uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe uktadu
urbanistycznego oraz walory architektoniczne obiektow,

4. Obowiazuje zasada kompleksowego zagospodarowania, ktéra winno cechowacé:
1) jedno$¢ stylistyczna wyrazona w formach matej architektury, rodzaju nawierzchni placéw i ciagdbw pieszych,
2) zharmonizowanie kolorystyki,
3) urzadzenie zieleni w przestrzeni publicznej z uwzglednieniem powigzan widokowych i funkcjonalnych,

4) ksztattowanie pierzei ulicznych - ujednolicenie wysokosci zabudowy, linii 1wysoko$ci ogrodzen,
harmonizowanie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw szczeg6lnych
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Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podzialu nieruchomosci
Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary przewidziane do scalenia i podziatu.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Ustalenia w zakresie komunikacji

Obstluga komunikacyjna terenéw objetych planem w oparciu o istniejace iprojektowane drogi publiczne
1 wewnetrzne - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi zmiany planu.

2. Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i obshuge telekomunikacyjng dla terenéw objetych planem przewiduje si¢
na zasadach ustalonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego o$rodka
gminnego Adamow, wyrazonego w postaci uchwaly Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adamoéw z dnia 23 kwietnia 2007
r. tzn.:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) realizowane begdzie w oparciu o istniejace sieci Sredniego i niskiego napigcia,

b) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwigkszenie mocy dla istniejacych oraz
przebudowa urzadzen elektroenegetycznych konieczna ~w wyniku  wystgpienia  kolizji  planu
zagospodarowania dzialki z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, odbywaé si¢ bedzie
w uzgodnieniu ina warunkach okre§lonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okre$lonych w przepisach prawa energetycznego lub innych przepisach obowiazujacych
w czasie realizacji inwestycji,

¢) w przypadku wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczng, dla zasilania obecnych i przysztych
odbiorcow energii elektrycznej, dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ wyznaczenia terenéow pod realizacje stacji
transformatorowych, ktérych nie uwzgledniono na rysunkach planu,

d) linie elektroenergetyczne nalezy realizowaé zgodnie zprzepisami szczegdlnymi, wtym zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych,

e) dla napowietrznej linii energetycznej sredniego napigcia SN-15 KV, ustala si¢ strefe ucigzliwosci — ochronng
wolng od zabudowy i zieleni wysokiej o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii. Zblizenie budynku na
odleglos¢ mniejszg niz ww. wymaga indywidualnego uzgodnienia z zarzadcg sieci. W przypadku likwidacji
linii w wykonaniu napowietrznym, jednoczesnie ulega likwidacji strefa tej linii inie obowigzuja ww.
ograniczenia

2) Zasady obstugi telekomunikacyjne;j

a) przez koncesjonowanych operatoréw telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne
doziemne) i telefonii komorkowej cyfrowej 1 analogowe;j,

b) zakaz budowy napowietrznych linii telefonicznych.

Ponadto przewiduje si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ww. uslugi zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

3. Ustalenia w zakresie inzynierii sanitarnej:

Wyposazenie w media (zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych, odprowadzenie wod
opadowych, zaopatrzenie w cieplo) oraz zagospodarowanie odpadéw na terenach objgtych planem przewiduje si¢
na zasadach ustalonych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osrodka
gminnego Adamow, wyrazonego w postaci uchwaty Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adamoéw z dnia 23 kwietnia 2007
r. tzn.:

1) Zaopatrzenie w wod¢ — z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych, w etapie (do czasu realizacji
sieci wodociggowej) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody.

Id: KWIOL-WWCIT-KTXRA-RULOU-NAHIS. Podpisany Strona 6



2) Odprowadzenie $ciekow

a) zbiorowe odprowadzanie S$ciekdw systemem kanalizacji zbiorczej do komunalnej oczyszczalni
w Adamowie,

b) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do zbiornikow
bezodplywowych,

¢) ustala si¢ budowe strefowych lokalnych przepompowni $ciekow dla obiektow potozonych poza zasiggiem
grawitacyjnego systemu kolektorow gtownych.

3) Odprowadzenie wod deszczowych

a) powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych do gruntu,

b) odprowadzenie wod opadowych z uktadu ulicznego do systemu kanalizacji deszczowe;.
4) Gospodarka odpadami:

a) zastosowanie kontenerowego systemu zbierania odpadow, potaczonego z segregacja, transport odpaddéw na
sktadowisko,

b) Ponadto sposob postgpowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢ zgodny z przepisami
o odpadach.

5) Energetyka cieplna — oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celow komunalno-bytowych oraz
centralnego ogrzewania.

6) Zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego ci$nienia DN17 relacji Wrondw — Radzyn Podlaski, w ramach
porozumienia mi¢dzy dostawcg gazu i odbiorcg, po spetnieniu kryteridw ekonomicznej optacalnosci dostaw
gazu dla przedsiebiorstwa gazowniczego.

4. Zasady ogdlne rozwoju sieci infrastruktury technicznej

1) Ustala si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach zbudowanych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych.

2) Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej (stuzacych
bezposredniej ich obstudze) w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terenow.

3) Adaptuje si¢ istniejgce doziemne urzadzenia sieci infrastruktury, dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe
1 przebudowe, stosownie do realizacji zamierzen budowlanych.

4) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji linii energetycznych $redniego 1iniskiego napigcia, stacji
transformatorowych i linii telekomunikacyjnych nie uwzglednionych na rysunku planu, o ile jest to niezbedne
dla obstugi terendw wyznaczonych w planie i spelnia wymogi przepisow szczegdlnych.

§ 18. Ustalenia dotyczace sposobéow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

1. Tereny objete planem mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie ustaleniami planu.

2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz istniejace obecnie.
§ 19. Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.
Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury techniczne;.

§ 20. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shluzacych organizacji
imprez masowych

Plan nie obejmuje terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych.
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Rozdzial 3.
Zasady i warunki zagospodarowania terené6w wedlug rodzaju przeznaczenia, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenéw przedstawionych na zalaczniku nr 1 (Centrum, dziatki o numerach
ewidencyjnych 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215):

CZESC 1.
Teren zabudowy jednorodzinnej oznaczony symbolami 1MN, 2MN, 3MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren zabudowy jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszace] takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia
imata architektura. Ustugi winny miesci¢ si¢ w wydzielonych czgéciach budynku mieszkalnego (max 30%
powierzchni uzytkowej budynku). Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na potozenie dziatek w terenie o ztozonych warunkach gruntowych, realizacja budynkéw w oparciu
o ekspertyze hydrogeologiczna, na podstawie ktorej okreslone zostang warunki posadowienia budynkow,

2) dla nowo-wydzielanych dziatek jednorodzinnych ustala si¢:
- zabudowe wolnostojaca,
- minimalng powierzchni¢ dziatki wynoszaca 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontu wynoszacej 20 m,
- max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30 %,
- min powierzchnia biologicznie czynna - 45 %.
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czes$ci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,

¢) forma zabudowy - wolnostojaca,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
e) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego na kazdej dzialce, jednokondygnacyjnego,
przekrytego dachem o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 20°— 45°. Max wysoko$¢ - 7,0 m, mierzona
jak dla budynkéw mieszkalnych,

6) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej klasy lokalnej (ul. Spoétdzielcza),
7) parkingi realizowa¢ zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
8) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

CZESC II.
Teren zabudowy uslugowej i jednorodzinnej oznaczony symbolem 4U, MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren ustug komercyjnych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych i infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna,
dojscia i1 dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej remontdw, rozbudowy i uzupetnienia nowymi budynkami
z zastrzezeniem zachowania warunkéw nieucigzliwego zagospodarowania okreslonych w planie
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2) dla czesci dziatki potozonej na terenie narazonym na niebezpieczenstwo powodzi obowigzuja ustalenia zawarte
w §12 ust. 2 niniejszego planu,

3) na pozostatej czesci dziatki dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych obiektow,

4) z uwagi na polozenie dziatki w terenie o ztozonych warunkach gruntowych, realizacja budynkéw w oparciu
o ekspertyze hydrogeologiczna, na podstawie ktorej okreslone zostang warunki posadowienia budynkow,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
6) dla budynkoéw ustugowych maksymalna wysokos$¢ zabudowy do II kondygnacji nadziemnych,
7) dla budynku mieszkalnego:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czes$ci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysoko$ci max 1,0 m od poziomu terenu,

¢) forma zabudowy - wolnostojaca,

d) ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°i symetrycznym nachyleniu gtownych potaci,
e) liczba kondygnacji - ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego na dzialce, jednokondygnacyjnego, przekrytego
dachem o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 20°— 45°. Max wysoko$¢ - 7,0 m, mierzona jak dla
budynkéw mieszkalnych,

9) wskazniki ksztattowania zabudowy:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 % powierzchni terenu nie narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni terenu jw.
10) dostgpno$¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej klasy lokalnej (ul. Spétdzielcza),
11) parkingi realizowa¢ zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
12) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

CZESC II1.
Tereny rolnicze oznaczone symbolem S Ri 6 R

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren uzytkéw rolnych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptacja uzytkdw rolnych w obszarze o ztozonych warunkach gruntowych,
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i zmiany sposobu uzytkowania terenu.

CZESC1V.
Tereny rolnicze oznaczone symbolem 7 R,ZZ; 8 R,ZZ; 9 R,ZZ

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren uzytkow rolnych potozony w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptacja uzytkoéw rolnych potozonych w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i zmiany sposobu uzytkowania terenu
3) obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust. 2 niniejszego planu.
CZESC V.
Tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone symbolami 10 WS i 11 WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren wod powierzchniowych $rédladowych (cieki, rowy
melioracyjne).
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

Ustala sie, zzachowaniem przepisow szczegélnych, obowigzek zabezpieczenia istniejacych rowow
melioracyjnych z mozliwoscig ich konserwacji i ew. niezbednej przebudowy.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terendw przedstawionych na zalaczniku nr 2 (Centrum, dziatki o numerach
ewidencyjnych 1436/1, 1436/3, 1436/7, 1436/9):

CZESC 1.
Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1 UP, U, US.
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - ustugi publiczne i komercyjne, ustugi sportu.
Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng jako uzupetniajaca.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejagcych obiektow mieszkalno-ustugowych oraz obiektow ushug publicznych z mozliwoscig ich
przebudowy lub wymiany,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe iuzupelianie onowe obiekty ustug publicznych, ustlug sportu oraz ustug
komercyjnych z czgécig mieszkalng,

3) forma zabudowy w nawigzaniu do architektury miejscowej tradycyjne;j:
- formg dachow,
- skala,
- artykulacja elewacji,
4) poleca si¢ objecie koncepcja urbanistyczno-architektoniczng terenu objetego zmiana,
5) rozbiodrka obiektow zdegradowanych,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (nowej lub rozbudowy istniejacej) - 12m,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%,
9) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

10) dostgpno$¢ komunikacyjna zistniejacej drogi powiatowej klasy glownej (ul. Kard. Wyszynskiego
1 Mgczennikéw Katynia) oraz z drogi wewnetrznej (ul. Gen. Kleeberga),

11) urzadzenie parkingow zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow,

12) teren objety zmiang potozony jest w strefie planistycznej ochrony konserwatorskiej ,,KE”, wyznaczonej
w celu ochrony warto$ci przestrzennych i krajobrazowych. Obowigzuja ustalenia zawarte w §13 niniejszej
uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenéw przedstawionych na zalaczniku nr 3 (dziatki o numerach
ewidencyjnych 2015/1, 2015/2):

Teren zabudowy jednorodzinnej iuslugoSV%E)Srf):dll;kcyjnej oznaczony symbolem 1 MN,P,U
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren zabudowy jednorodzinnej i ushugowo-produkcyjne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej i gospodarcze;j,

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcego budynku dawnej masarni na funkcje produkcyjne (przetwoérstwo rolno-
spozywcze), sktadowo-magazynowe,

3) mozliwo$¢ uzupetnienia nowymi budynkami zgodnie z przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdlnymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (10 m od krawedzi jezdni ul. Putaskiego),

5) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,
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6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
7) w odniesieniu do obiektow nowoprojektowanych obowiazuja nastepujace zasady:
a) dla budynkow ustugowo-produkcyjnych:

- wysokos¢ zabudowy — max 9,0 m od poziomu terenu do zwienczenia $cian, dopuszcza si¢ odstgpstwa
uzasadnione wylacznie wzglgdami technologicznymi

- ksztalt dachu dowolny przy max nachyleniu potaci 45°
- liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysokosci,
b) dla budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czgéci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

- poziom parteru na wysoko$ci max 1,0 m od poziomu terenu,

- forma zabudowy - wolnostojaca,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°i symetrycznym nachyleniu gtownych potaci,
- liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, jednokondygnacyjnych przekrytych dachem
o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 30° — 45° z mozliwo$cig realizacji dachow jednospadowych
o spadkach 15°— 45w przypadku usytuowania budynku w granicy dziatki. Max. wysoko$¢— 7 m, mierzona jak
dla budynkéw mieszkalnych,

9) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi powiatowej klasy gtownej (ul. Putaskiego),
10) parkingi realizowac¢ zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
11) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terendéw przedstawionych na zalaczniku nr 4 (dziatki o numerach
ewidencyjnych 149/1, 150, 151, 152 /po podziale 152/1, 152/3, 152/4, 152/5/):

CZESC 1.
Teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem 1 MN, U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa jednorodzinna i ustugowa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja jednego budynku mieszkalnego i zabudowy ustugowej,
2) dla ww.obiektow zagospodarowanie nieucigzliwe w rozumieniu planu,
3) dopuszcza si¢ adaptacje stacji paliw z mozliwoscia jej przebudowy,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw - zgodnie z rysunkiem planu,
5) ustalenia dotyczace wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 % powierzchni dzialki,
6) w odniesieniu do obiektéw nowoprojektowanych obowigzuja nastepujace zasady:

a) dla budynkow ustlugowych:

- wysokos$¢ zabudowy — max 9,0 m od poziomu terenu do zwienczenia $cian, dopuszcza si¢ odstepstwa
uzasadnione wylgcznie wzglgdami technologicznymi,

- ksztatt dachu dowolny przy max nachyleniu potaci 45°
- liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysokosci,

b) dla budynku mieszkalnego:
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- wysokos¢ zabudowy maksymalna 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czgsci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukeji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysoko$ci max 1,0 m od poziomu terenu,
- forma zabudowy - wolnostojaca,
- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°1 symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci,
- liczba kondygnacji - ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
7) adaptacja obiektow i uzupetnienie zabudowy z uwzglednieniem uwarunkowan ochronnych:

a) dotyczacych ochrony wod i gleby,

b) ochrona cieku wodnego i zachowanie jego droznosci,

¢) obowiazuje nasadzenie szpaleru zieleni wzdhuz cieku wodnego.

8) dostepnos¢ drogowa z istniejacych drog: z drogi powiatowej klasy gléwnej (w strone Wojcieszkowa) oraz
z drogi gminnej klasy lokalnej (ul. Samodzielnej Grupy Operacyjnej ,,Polesie”), planowanej w obowigzujacym
planie do zmiany na drogg wojewodzka klasy glownej,

9) parkingi realizowa¢ zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
10) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

CZESC II.
Teren zabudowy jednorodzinnej i ushugowej oznaczony symbolem 2 MN, U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa jednorodzinna i ustugowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje rzemiosta produkcyjnego z zastrzezeniem zachowania wymogow dotyczacych
nieucigzliwego zagospodarowania w rozumieniu planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja jednego budynku mieszkalnego i zabudowy uslugowej na kazdej z dzialek, budynki mieszkalne
lokalizowa¢ od strony drogi,

2) adaptacja obiektéw z mozliwoscia rozbudowy iuzupeklnienia zabudowy zuwzglednieniem uwarunkowan
ochronnych:

a) dotyczacych ochrony wéd i gleby,
b) ochrona cieku wodnego i zachowanie jego droznosci,
¢) obowiazuje nasadzenie szpaleru zieleni wzdluz cieku wodnego.

3) wyklucza si¢ przedsiewzigcia mogace znaczgco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych obligatoryjne jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

7) w odniesieniu do obiektoéw nowoprojektowanych obowiazuja nastepujace zasady:
a) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych:

- wysokos¢ zabudowy — max 9,0 m od poziomu terenu do zwienczenia $cian, dopuszcza si¢ odstgpstwa
uzasadnione wylacznie wzgledami technologicznymi

- ksztalt dachu dowolny przy max nachyleniu potaci 45°
- liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysokosci

b) dla budynkéw mieszkalnych:
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- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukeji przekrycia budynku

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,

- forma zabudowy — wolnostojaca,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20°- 45%i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

8) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej klasy lokalnej (ul. Samodzielnej Grupy Operacyjnej ,,Polesie”),
planowanej w obowiazujacym planie do zmiany na droge wojewddzka klasy gtowne;,

9) parkingi realizowa¢ zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
10) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

CZESC II1.
Teren zabudowy jednorodzinnej i ushugowej oznaczony symbolem 3 MN, U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa jednorodzinna i ustugowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje rzemiosta produkcyjnego z zastrzezeniem zachowania wymogdéw dotyczacych
nieucigzliwego zagospodarowania w rozumieniu planu.

Dopuszcza si¢ podziat na dziatki o min. powierzchni 2500 m?*

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja jednego budynku mieszkalnego i zabudowy uslugowej na kazdej z dziatek,
2) budynki mieszkalne lokalizowaé od strony drogi,

3) wyklucza si¢ przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych obligatoryjne jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

7) w odniesieniu do obiektéw nowoprojektowanych obowiazuja nastepujace zasady:
a) dla budynkow ustugowych i produkcyjnych:

- wysokos¢ zabudowy — max 9,0 m od poziomu terenu do zwienczenia $cian, dopuszcza si¢ odstgpstwa
uzasadnione wylgcznie wzglgdami technologicznymi

- ksztatt dachu dowolny przy max nachyleniu potaci 45°
- liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysokosci,
b) dla budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czgéci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,

- forma zabudowy - wolnostojaca,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°i symetrycznym nachyleniu gtownych potaci,
- liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

8) dostepnos¢ drogowa z istniejgcej drogi gminnej klasy lokalnej (ul. Samodzielnej Grupy Operacyjnej ,,Polesie”),
planowanej w obowigzujacym planie do zmiany na droge wojewodzka klasy gtownej,

9) parkingi realizowa¢ zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
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10) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

CZESC 1V.
Teren wéd powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem 4 WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren woOd powierzchniowych $rodladowych (cieki, rowy
melioracyjne).

2. Zasady zagospodarowania terenu:

Ustala si¢, zzachowaniem przepisow szczegélnych, obowigzek zabezpieczenia istniejacych rowow
melioracyjnych z mozliwo$cia ich konserwacji i ew. niezbednej przebudowy,

§ 25. Ustalenia szczegolowe dla terenow przedstawionych na zalaczniku nr 5 (dziatki o numerach
ewidencyjnych 352, 353):

CZESC 1.
Teren uslug komercyjnych oznaczony symbolem 1U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - ustugi komercyjne nieucigzliwe.

Dopuszcza si¢ lokalizacje rzemiosta produkcyjnego z zastrzezeniem zachowania wymogow dotyczacych
nieucigzliwego zagospodarowania w rozumieniu planu.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jako zaplecza funkcji podstawowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptacja obiektow z mozliwoscia rozbudowy izmiany funkcji wramach uslug komercyjnych oraz
uzupehienie zabudowy z uwzglednieniem uwarunkowan ochronnych:

a) dotyczacych ochrony wéd i gleby,
b) ochrona cieku wodnego i zachowanie jego droznosci,
¢) obowiazuje nasadzenie szpaleru zieleni wzdhuz cieku wodnego.
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%,
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
5) w odniesieniu do obiektéw nowoprojektowanych obowigzuja nastepujace zasady:
a) dla budynkow ustlugowych:

- wysokos¢ zabudowy — max 9,0 m od poziomu terenu do zwienczenia $cian, dopuszcza si¢ odstgpstwa
uzasadnione wylgcznie wzglgdami technologicznymi

- ksztatt dachu dowolny przy max nachyleniu potaci 45°
- liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysokosci
b) dla budynku mieszkalnego:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czgéci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,

- forma zabudowy — wolnostojaca,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°i symetrycznym nachyleniu gtownych potaci,
- liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

6) dostgpnos¢ drogowa z istniejgcej drogi gminnej klasy lokalnej (ul. Samodzielnej Grupy Operacyjnej ,,Polesie”),
planowanej w obowigzujacym planie do zmiany na droge wojewodzka klasy gtownej,

7) parkingi realizowac zgodnie z §11 ust. 4 niniejszego planu,
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8) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

CZESCII.
Teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 2 KDW, nie bedacej droga publiczng

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi wewngtrznej (ul. Polna) o 2 m do planowanej szerokosci 10 m
w liniach regulacyjnych.

§ 26. Ustalenia szczegolowe dla terenow przedstawionych na zalaczniku nr 6 (dziatki o numerach
ewidencyjnych 382, 383/1, 384, 389):

CZESC 1.
Teren zabudowy jednorodzinnej oznaczony symbolami 1 MN, 2 MN.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren zabudowy jednorodzinne;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny oraz garazy ibudynkow gospodarczych. Uslugi winny mies$ci¢ si¢ w wydzielonych czesciach
budynku (max 30% powierzchni uzytkowej budynku).

Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na polozenie dziatek w terenie o ztozonych warunkach gruntowych, realizacja budynkéw w oparciu
o ekspertyze hydrogeologiczng, na podstawie ktorej okreslone zostang warunki posadowienia budynkow,

2) min wielko$¢ nowo-wydzielanych dziatek — 1000 m?, min szeroko$¢ frontu — 20 m,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

6) dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czes$ci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,

¢) forma zabudowy — wolnostojaca,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
e) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego na kazdej dzialce, jednokondygnacyjnego,
przekrytego dachem o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 20°— 45° Max wysoko$¢ — 7,0 m,
mierzona jak dla budynkow mieszkalnych,

8) dostepnos¢ drogowa z istniejacych drog: drogi gminnej klasy dojazdowe;j (ul. L.gkowa) i drogi wewnetrznej (ul.
Polna),

9) parkingi realizowac zgodnie z §11 ust. 4 niniejszego planu,
10) wyklucza si¢ ogrodzenia betonowych przeset prefabrykowanych.
CZESC II.
Teren drogi gminnej oznaczony symbolem 3 KD-P
1. Podstawowe przeznaczenie terenu pod droge gminng publiczng wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami lub instalacjami stanowigcymi calo$¢ techniczno-uzytkows, przeznaczong do prowadzenia ruchu
drogowego jezdnego i pieszego.

Dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Ustalenia dotyczace stawek % wzrostu warto$ci nieruchomosci .

W zakresie wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszej zmiany planu ustala si¢ 30 % stawke
shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci.

§ 28. W wyniku uchwalenia planu traca moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Adaméw, wyrazonego w postaci uchwaly Nr VIII/37/07
Rady Gminy Adamow zdnia 23 kwietnia 2007 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego z 2007 r. Nr 113, poz. 2267 w zakresie i obszarze dzialek o numerach ewidencyjnych: 149/1 (cze$c
objeta niniejszym planem), 150, 151, 152 (po podziale 152/1, 152/4, 152/5), 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212,
213, 214, 215, 352, 353, 382, 383/1, 384, 389, 1436/1, 1436/3, 1436/7, 1436/9, 2015/1, 2015/2 zgodnie
z zatacznikami Nr 1-6 do niniejszej uchwaty.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Adamow.
§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Bujak
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Zalgcznik Nr 7

do Uchwaty Nr XVI/100/12
Rady Gminy Adamow

z dnia 17 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka

gminnego Adamow.

Rozstrzygniecie  dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do  wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osrodka gminnego Adamow.

Nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 8

do Uchwaty Nr XVI/100/12
Rady Gminy Adamow

z dnia 17 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego os$rodka
gminnego Adamow.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1

Budowa drég i uzbrojenia w pasie drogowym
Nie wystepuje.

§2

Budowa uzbrojenia poza pasem drogowym

Nie wystepuje.
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