UCHWALA NR XLI1/221/10
RADY GMINY ADAMOW

z dnia 23 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia I etapu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka
gminnego Adamow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 , 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420/ art. 20 ust.
1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 1227. Nr 201,
poz. 1237. Nr 220. poz. 1413/ oraz uchwal Rady Gminy Adaméw Nr XXIX/160/09 z dnia 9 kwietnia 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka
gminnego Adamow i Nr XXXIII/181/09 z dnia 7 wrzesnia 2009 r. w sprawie wprowadzenia zmiany w uchwale
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka
gminnego Adaméw, Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszej zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Adaméw zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/114/96 Rady Gminy
Adamoéw z dnia 28 grudnia 1996 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Adamow,
wyrazonego w postaci uchwaty Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adaméw z dnia 23 kwietnia 2007 r. /Dz. Urz. Woj.
Lub. Nr 113, poz. 2267/ - zwanego dalej planem.

3. Plan obejmuje dziatki potozone w Adamowie o numerach ewidencyjnych:
1)1628 i 1629 zgodnie z zatacznikiem Nr 1,
2)1256, 1257, 1258, 1259 1 1260 zgodnie z zatacznikiem Nr 2,
3)1653, 1654 i 1655 zgodnie z zatacznikiem Nr 3,
4)1405, 1408/1, 1409/1 i 1410 zgodnie z zatacznikiem Nr 4,
5)1331 zgodnie z zatacznikiem Nr 5,
6)1784, 1786 1 1787 zgodnie z zatacznikiem Nr 6,
7)1698 zgodnie z zatacznikiem Nr 7.
§ 2. Plan stanowia:
1. ustalenia planu bedace tre$cia niniejszej uchwaty,
2. czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zataczniki Nr 1 - 7),

3. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w czasie wylozenia do
publicznego wgladu (zalacznik Nr 8),

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(zalacznik Nr 9).

§ 3. Rysunek planu i ustalenia planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag i realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowia integralng catosc.
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Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Definicje poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:
1. plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1,

2. rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowiace zalaczniki Nr 1 - 7 do niniejszej
uchwaty,

3. teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol i przypisane do niego ustalenia,

4. symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace sig z liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5. linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzial obszaru opracowania na tereny
0 réoznym przenaczeniu,

6. nieuciazliwe zagospodarowanie - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna iustugowa oraz
przedsigwzigcia ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczego6lnych, ktorych oddziatywanie
nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska na terenie, do ktorego inwestor ma tytut prawny oraz
na terenach sasiednich.

§ 5. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowac¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami
wynikajacymi z przepisOw odrebnych, obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Czgs¢ tekstowa planu zawiera:
1)Przepisy ogodlne - zawarte w rozdziale 1;
2)Ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania obszarow - zawarte w rozdziale I1:
a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - zawarte sa w § 11,
b) ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodkowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zawarte sa w § 12,

c¢) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
zawarte saw § 13,

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zawarte sa w §
14,

e) ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegjacych ochronie - zawarte sa w § 15,
f) ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sa w § 16,

g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy komunikacji i sieci infrastruktury technicznej - zawarte sa
w§ 17,

h) ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego uzytkowania - zawarte sa w § 18,
1) ustalenia dotyczace obszardéw rehabilitacji - zawarte sa w § 19,
j) ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz imprez masowych - zawarte sa w § 20.

3)Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad i warunkow oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow wedlug rodzajow przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach w skali
1 :1000 - zawarte w rozdziale III - §§ 21 - 27.

4)Przepisy koncowe zawarte w rozdziale I'V.
2. Czgs¢ graficzna planu zawiera:

1)Oznaczenia $cisle obowiazujace, ktore obejmuja:
a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oznaczone
symbolami numerowymi i literowymi,
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¢) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy.

§ 7. W zagospodarowaniu terenéw oprocz zasad zawartych w rozdziatach II-III obowiazuja przepisy
szczegolne zawierajace dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele okreslone
w planie.

§ 8. Warunki ustalone w celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, zabytkow i dziedzictwa kulturowego oraz
ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego, zawarte w rozdziale Il maja pierwszenstwo przed zasadami
zawartymi w rozdziale II11 IV,

§ 9. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy dochowaniu
warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1. obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy istniejacych obiektow o funkcji
sprzecznej z przewidziana planem,;

2. plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendow innego niz istniejace obecnie.

Rozdzial I1.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§ 11. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Obowiazuje zasada podporzadkowania przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych w obrgbie terenow
planistycznych ~ wymienionych  w ustaleniach  szczegdétlowych  wartoSciom  Srodowiska  kulturowego
i przyrodniczego.

2. Obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okres$lone w ustaleniach niniejszego planu.

3. Zmiany uksztaltowania terenu, zwiazane z realizacja inwestycji nie moga powodowa¢ splywu wod na tereny
sasiednie; wprowadza si¢ zasade odprowadzania wod opadowych z terenu zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
nie powodujacych zanieczyszczenia wod powierzchniowych - przez infiltracj¢ do gruntu na dziatce wlasne;.

4. Respektowanie wymagan dotyczacych realizacji miejsc parkingowych, obowiazuje zasada urzadzania miejsc
parkingowych (postojowych) dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego granicach,
z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow

1)1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

2)1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug - na terenach z adaptowang zabudowa.

3)1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug - na terenach niezabudowanych przeznaczonych na ustugi.
§ 12. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Ogélne wymagania ochrony i ksztaltowania §rodowiska, realizujace zasadg zrownowazonego rozwoju na
obszarze objetym planem.

1)ochrona i zachowanie elementdw przyrodniczych, w tym terendw, wylaczonych z zabudowy, ktére naleza do
powierzchni biologicznie czynnej, zwlaszcza istniejacej zieleni, w tym zadrzewien, wod powierzchniowych,
tak i terenow podmoktych, obnizen terenowych oraz innych terenéw otwartych.

2)dopuszcza si¢ przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie i przeksztatcenie elementow przyrodniczych
wyltacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku zrealizacja inwestycji, w przypadku
niemoznosci dotrzymania warunkéw naklada si¢ na inwestora obowiazek naprawienia szkod przez
rekultywacje terenu zdegradowanego i kompensacje przyrodnicza.

3)zakaz budowy zaktadéw i obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii. Uciazliwosci poszczegolnych przedsiewzieé realizowanych zgodnie
z ustaleniami planu, winny ogranicza¢ si¢ do terenow, do ktorych inwestor posiada tytut prawny. W przypadku
lokalizacji inwestycji zgodnie z przeznaczeniem terenu, ktora moze wywota¢ uciazliwosci wykraczajace poza
teren dziatki, raport o oddziatywaniu na srodowisko, o ktorym mowa w przepisach szczegoélnych sporzadza sig
obowiazkowo. O powyzszym ustaleniu nalezy udziela¢ informacji zainteresowanym inwestorom, organom
i stronom bioracym udziat w postgpowaniu w sprawach budowlanych i ochrony $rodowiska.
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4)zapewnienia warunkow utrzymania rOwnowagi przyrodniczej, poprzez:

a) kompleksowe dziatania i rozwiazanie odprowadzenia $ciekow, gospodarki odpadami, urzadzenia i ksztattowania
terendéw zieleni,

b) ochrong waloréw krajobrazowych terenu i warunkow klimatycznych, zakaz wykonywania prac ziemnych
znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem koniecznych zabezpieczen przed skutkami zjawisk zywiotowych,

¢) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, mogacych narusza¢ rownowage systemu ekologicznego,

d) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, rzek iciekow, rowow melioracyjnych oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

e) uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

f) przeprowadzanie i wykonywanie obiektow liniowych w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na
srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, na ochron¢ waloréw krajobrazowych, dziko zyjacych zwierzat i mozliwos¢
ich przemieszczania.

2. Obszary o zlozonych warunkach gruntowych. Na obszarach o ztozonych warunkach gruntowych
zabudowa moze by¢ dopuszczona w oparciu o dokumentacje geotechniczne, geologiczno-inzynierskie
i hydrogeologiczne, wykonane zgodnie z przepisami szczegdlnymi, ustalajace m.in. geotechniczne warunki
posadowienia obiektow budowlanych.

3. Ochrona przed halasem. Na terenach objetych planem ustala si¢ poziom hatasu zgodnie z wymogami art.
114 ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

§ 13. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ Na terenach objetych planem nie wystgpuja obszary i obiekty objete ochrona
konserwatorska.

§ 14. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. Plan wyznacza nastgpujace tereny przestrzeni publicznych - ogo6lnodostepne, wymagajace uksztattowania
i aranzacji architektonicznej:

1)komunikacji - tereny przewidziane na poszerzenie drog publicznych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje elementow
matej architektury i reklam w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

2)miejsca zgromadzen ludnosci przy obiektach uzytecznosci publicznej, miejsca obstugi turystyki,

2. Obowiazuje dostosowanie sposobu ochrony, formy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz uktadu i rodzaju
nasadzen zieleni do zagospodarowania terenéw otaczajacych oraz warunkow fizjograficznych i krajobrazowych,

3. Aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe ukladu
urbanistycznego oraz walory architektoniczne obiektow.

4. Obowiazuje zasada kompleksowego zagospodarowania, ktéra winno cechowac:
1)jednos¢ stylistyczna wyrazona w formach matlej architektury, rodzaju nawierzchni placow i ciagdéw pieszych,
2)zharmonizowanie kolorystyki,
3)urzadzenie zieleni w przestrzeni publicznej z uwzglgdnieniem powiazan widokowych i funkcjonalnych,

4)ksztattowanie pierzei ulicznych - wujednolicenie wysokosci zabudowy, linii 1wysokoSci ogrodzen,
harmonizowanie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.

§ 15. USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH Na
terenach objetych planem nie wystepuja obszary przewidziane do scalenia i podziatu.

§ 16. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD SCALENIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI Na terenach
objetych planem nie wystepuja obszary przewidziane do scalenia i podziatu.

§ 17. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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1. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI Obstuge komunikacyjng terendw objgtych planem
przewiduje si¢ zdrég publicznych istniejacych i przewidzianych obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Adaméw, wyrazonego w postaci uchwaly Nr VIII/37/07
Rady Gminy Adamow z dnia 23 kwietnia 2007 r.

2. USTALENIA W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI I TELEKOMUNIKACIJI Zaopatrzenie w energi¢
elektryczna i obstuge telekomunikacyJng dla terendW objetych planem przewiduje si¢ na zasadach ustalonych
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Adaméw, wyrazonego
w postaci uchwaty Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adamow z dnia 23 kwietnia 2007 .

3. USTALENIA W ZAKRESIE INZYNIERII SANITARNEJ Wyposazenie w media (zaopatrzenie w wode,
odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych, odprowadzanie wod opadowych, zaopatrzenie w ciepto) oraz
zagospodarowanie odpadow na terenach objgtych planem przewiduje si¢ na zasadach ustalonych w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego o$rodka gminnego Adamoéw wyrazonego w postaci uchwaty
Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adaméw z dnia 23 kwietnia 2007 r.

§ 18. USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

1. Tereny objete planem moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego niz istniejace obecnie.

§ 19. USTALENIA DOTYCZACE REHABILITACIJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEIJ Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury techniczne;j.

§ 20. USTALENIA  DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH ORAZ
TERENOW SEUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH

1. Plan nie obejmuje terenow sluzacych organizacji imprez masowych.

2. Terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi sg teren zbiornika wodnego iteren zieleni publicznej przy
zbiorniku. Aranzacja tych przestrzeni powinna uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe centrum
Adamowa.

Rozdzial II1.
ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJU PRZEZNACZENIA,
PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
1 (dziatki Nr ewidencyjny 1628 1 1629):

1. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ oznaczony symbolem 1MN.
1)Podstawowe przeznaczenie terenu - teren zabudowy jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug turystyki.
2)Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na potozenie dzialek w terenie o ztozonych warunkach gruntowych realizacja budynkow w oparciu
o ekspertyze¢ hydrogeologiczna, na podstawie ktorej okreslone zostana warunki posadowienia budynkow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35 %
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

¢) wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czgsci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
polozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku.

f) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
g) forma zabudowy - wolnostojaca,
h) ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

1) liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
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j) dopuszcza si¢ lokalizacjg jednego budynku gospodarczego na kazdej dziatce, jednokondygnacyjnego przekrytego
dachem o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 30°- 45°z mozliwoscia realizacji jednospadowych
o spadkach 15° - 45° w przypadku usytuowania budynku w granicy dziatki. Max. wysoko$¢ - 7 m. mierzona jest
dla budynkow mieszkalnych,

k) dostgpnos¢ drogowa z istniejacych drog,
1) parkingi w iloéci 1 mp na 1 gospodarstwo domowe do zrealizowania na dzialce inwestycyjnej,
m) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przgset prefabrykowanych.

2. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 2 KDW Poszerzenie pasa drogowego istniejacej
drogi wewnetrznej zgodnie z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
o$rodka gminnego Adamoéw, wyrazonego w postaci uchwaly Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adamow z dnia 23
kwietnia 2007 r.

§ 22. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
2 (dziatki Nr ewidencyjny 1256, 1257, 1258, 1259 i 1260):

1. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ oznaczony symbolem 1 MN

1)Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren zabudowy jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
komercyjnych i rzemiosta nieuciazliwego.

2)Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na potozenie dziatek w terenie o ztozonych warunkach gruntowych, realizacja budynkéw w oparciu
o ekspertyze hydrogeologiczna, na podstawie ktdrej okreslone zostana warunki posadowienia budynkow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35 %,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

e) wysokos¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

f) poziom parteru na wysokosci max 1,0 od poziomu terenu,

g) forma zabudowy - "blizniacza", dopuszcza si¢ potaczenie dzialek izainwestowanie jednym budynkiem
mieszkalnym wolnostojacym,

h) ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
1) liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych przekrytych dachami
o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 20°- 45°z mozliwoscia realizacji dachow jednospadowych
o spadkach 15° - 459 w przypadku usytuowania budynku w granicy dziatki. Max wysoko$¢ - 7 m. mierzona jak
dla budynkow mieszkalnych,

k) dostepnos¢ drogowa z istniejacych drog i projektowanych drog,
1) parkingi w ilo$ci 1 mp na 1 gospodarstwo domowe do zrealizowania na dziatce inwestycyjnej,
m) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,
n) budynki mieszkalne lokalizowa¢ od strony wschodnie;.
2. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ KOMERCYJNEJ oznaczony symbolem 2 U

1)Podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi nieuciazliwe zwiazane z dziatalno$cia gospodarcza i handlem.
Dopuszcza si¢ funkcje zamienne: ustugi publiczne, ustugi rzemiosta z zastrzezeniem zachowania wymogow
dotyczacych nieucigzliwego zagospodarowania okreslonych w planie.

2)Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na potozenie dzialek w terenie o zlozonych warunkach gruntowych, realizacja budynkow w oparciu
o ekspertyzg¢ hydrogeologiczna, na podstawie ktorej okreslone zostang warunki posadowienia budynkow,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do II kondygnacji nadziemnych,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60 %,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

f) urzadzenie parkingéw zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
g) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. TEREN DROGI GMINNEJ oznaczony symbolem 3 KD. Poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi
gminnej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka
gminnego Adaméw, wyrazonego w postaci uchwaty Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adamoéw z dnia 23 kwietnia 2007
r.

4. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 4 KDW nie bgdacej droga publiczna, zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zgospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Adamow,
wyrazonego w postaci uchwaty Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adamoéw z dnia 23 kwietnia 2007 r.

§ 23. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
3 (dziatki Nr ewidencyjny 1653, 1654, 1655):

1. TEREN ZABUDOWY MIESZKALNO-USLUGOWEJ oznaczony symbolem 1 MN, U
1)Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkalno-ustugowa
2)Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na polozenie dzialek w terenie o zlozonych warunkach gruntowych, realizacja budynkéw w oparciu
o ekspertyz¢ hydrogeologiczna, na podstawie ktorej okreslone zostang warunki posadowienia budynkow,

b) ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej remontéw i rozbudowy oraz mozliwos¢ realizacji
nowych budynkéw mieszkalnych iustlugowych z zastrzezeniem warunkéw dotyczacych nieucigzliwego
zagospodarowania okreslonych w planie,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

f) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sig:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesSci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukeji przekrycia budynku

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. nad poziomem terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

- parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
g) dla zabudowy ustugowej ustala sig:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do II kondygnacji nadziemnych,

- urzadzenie parkingéw zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
h) forma nowej zabudowy wolnostojaca z mozliwoscia zabudowy "blizniacze]" na dziatkach Nr 1654 1 1655,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych przekrytych dachami
o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 30°- 45°z mozliwoscia realizacji dachow jednospadowych
o spadkach 15° - 45° w przypadku usytuowania budynku w granicy dziatki. Max. wysoko$¢ - 7 m. mierzona jak
dla budynkow mieszkalnych,

j) dostgpnos¢ drogowa z istniejacych i projektowanych drog,
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k) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

2. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 2KDW Poszerzenie pasa drogowego
projektowanej w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego
Adamow, wyrazonego w postaci uchwaly Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adamoéow z dnia 23 kwietnia 2007 r.drogi
wewnetrznej, nie bedacej droga publiczna w celu utworzenia placu nawrotowego.

§ 24. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
4 (dziatki Nr ewidencyjny 1405, 1408/1, 1409/1, 1410):

1. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ oznaczony symbolem 1 MN

1)Podstawowe przeznaczenie terenu - teren zabudowy jednorodzinnej. Dopuszcza sie lokalizacj¢ nieuciazliwych
ustug z zastrzezeniem warunkow nieuciazliwego zagospodarowania, okreslonych w planie,

2)Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na polozenie dzialek w terenie o zlozonych warunkach gruntowych, realizacja budynkéw w oparciu
o eksperyze hydrogeologiczng, na podstawie ktorej okreslone zostana warunki posadowienia budynkow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (od strony istniejacej drogi gminnej w nawiazaniu
do zabudowy na sasiednich dziatkach),

c¢) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35 %,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

e) wysokos$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesSci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukeji przekrycia budynku,

f) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

g) forma zabudowy - wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe "blizniacza" dla dzialek Nr 1408/1 i 1409/1 lub
ztaczenie ww. dziatek dla realizacji obiektu wolnostojacego,

h) ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtownych potaci,
1) liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

j) dopuszcza sig lokalizacj jednego budynku gospodarczego na kazdej dzialce, jednokondygnacyjnego przekrytego
dachem o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 30°- 459z mozliwoscia realizacji dachéw
jednospadowych o spadkach 15° - 459w przypadku usytuowania budynku w granicy dzialki. Max. wysokos¢
7 m. mierzona jak dla budynkow mieszkalnych,

k) dostgpnos¢ drogowa z istniejacych drog,
1) parkingi w iloéci 1 mp na 1 gospodarstwo domowe do zrealizowania na dzialce inwestycyjnej,
m) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przgset prefabrykowanych.

2. TEREN DROGI GMINNEJ oznaczony symbolem 2 KD Poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi
gminnej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka
gminnego Adaméw, wyrazonego w postaci uchwaty Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adamoéw z dnia 23 kwietnia 2007
r.

3. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 3 KDW Poszerzenie pasa drogowego
projektowanej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarwoania przestrzennego osrodka gminnego
Adaméw, wyrazonego w postaci uchwaty Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adaméw z dnia 23 kwietnia 2007 r. drogi
wewngetrznej, nie bedacej droga publiczna w celu utworzenia placu nawrotowego .

4. TEREN CIAGU PIESZEGO oznaczony symbolem 4KX Projektowany ciag pieszy o szerokosci 3 m.
Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 25. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZAELACZNIKU NR
5 (dziatka Nr ewidencyjny 1331):

1. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ oznaczony symbolem 1 MN

1)Podstawowe przeznaczenie terenu - teren zabudowy jednorodzinne;j.
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2)Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na potozenie dziatki w terenie o ztozonych warunkach gruntowych, realizacja budynku w oparciu
o ekspertyze¢ hydrogeologiczna, na podstawie ktorej okreslone zostang warunki posadowienia budynkow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

e) wysokos$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondtgnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

f) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

g) forma zabudowy - dobudowa do istniejacego we wschodniej granicy budynku Iub wolnostojaca przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych,

h) ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45% i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
1) liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

j) dostepnos¢ drogowa z istniejacych drog,

k) parkingi w ilo$ci 1 mp na 1 gospodarstwo domowe do zrealizowania na dzialce inwestycyjnej,

1) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przgset prefabrykowanych.

2. TEREN DROGI GMINNEJ oznaczony symbolem 2 KD poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi
gminnej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka
gminnego Adamow, wyrazonego w postaci uchwaty Nr VIII/37/07 Rady Gminy Adamoéw z dnia 23 kwietnia 2007
r.

§ 26. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
6 (dziatki Nr ewidencyjny 1784, 1786, 1787):

1. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ oznaczony symbolem 1 MN.
1)Podstawowe przeznaczenie terenu - teren zabudowy jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug turystyki.
2)Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig podziat dziatki o szerokos$ci frontu min. 20 m. przy minimalnej wielkosci dziatki 800 m

b) z uwagi na polozenie dziatek w terenie o ztozonych warunkach gruntowych, realizacja budynku w oparciu
o ekspertyze hydrogeologiczna, na podstawie ktdérej okreslone zostana warunki posadowienia budynkow,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35 %,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

f) wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenui przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czgci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

g) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

h) forma zabudowy - wolnostojaca,

i) ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
j) liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego na kazdej dzialce, jednokondygnacyjnego
przekrytego dachem o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 30° - 45° z mozliwoscia realizacji dachow
jednospadowych o spadkach 15° - 45° w przypadku usytuowania budynku w granicy dziatki. Max wysoko$¢ -
7 m. mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych.
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1) dostgpnos¢ drogowa z istniejacych drog,
m) parkingi w ilosci 1 mp na 1 gospodarstwo domowe do zrealizowania na dziatce inwestycyjnej,
n) wyklucza sig¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

2. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 2 KDW poszerzenie pasa drogowego istniejacej
drogi wewnetrznej nie bedacej droga publiczna zgodnie z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Adaméw, wyrazonego w postaci uchwaly Nr VIII/37/07
Rady Gminy Adamow z dnia 23 kwietnia 2007 r.

§ 16. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
7 (dziatka Nr ewidencyjny 1698):

1. TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH IUSLUG TURYSTYKI oznaczony
symbolem 1 WS, UT.

1)Podstawowe przeznaczenie terenu - zbiornik wodny.

2)Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja zbiornika wodnego dla celow rekreacyjnych z mozliwoscia wykorzystania dla celow pozarowych
b) urzadzenie potudniowego obrzeza zbiornika na cele rekreacyjne (pomosty, ciagi spacerowe),
¢) ochrona istniejacego drzewostanu,

2. TEREN ZIELENI PUBLICZNE]J - oznaczony symbolem 2 ZP.

1)Podstawowe przeznaczenie terenu - zielen publiczna.

2)Zasady zagospodarowania terenu:
a) ochrona istniejacego drzewostanu,
b) nasadzenie zieleni §redniowysokiej,
c¢) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow matej architektury ogrodowej (altana, taweczki).

3. TEREN CIAGU PIESZOJEZDNEGO - oznaczony symbolem 3 KDX. Projektowany ciag pieszojezdny
o szerokosci 5m. dla obstugi dziatki Nr 1699. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdzial IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W zakresie
wzrostu warto$ci nieruchomo$¢i w wyniku ustalen niniejszego planu, ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu
jenorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci.

§29. W wyniku uchwalenia planu traca moc ustalenia dotychczas obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Adaméw, wyrazonego w postaci uchwaly Nr VIII/37/07
Rady Gminy Adamoéw zdnia 23 kwietnia 2007 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubelskiego z 2007 r. Nr 113, poz. 2267 w zakresie i obszarze dzialek numer ewidencyjny: 1256, 1256, 1258,
1259, 1260, 1331, 1784, 1786, 1787, 1628, 1629, 1655, 1653, 1654, 1405,1410, 1408/1, 1409,1 i 1698 zgodnie
z zatacznikami Nr 1-7 do niniejszej uchwaty, chyba ze ustalenia dla niniejszego planu stanowia inaczej.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Adamow.
§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

Id: JVBGZ-JISQX-NURZS-COBCI-PUHXN. Podpisany Strona 10



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1/221/10
Rady Gminy Adamow
z dnia 23 czerwca 2010 r.

Zalacznik1.pdf

ZAL-01
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/221/10
Rady Gminy Adamow
z dnia 23 czerwca 2010 r.

Zalacznik2.pdf

ZAL-02
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Zalacznik2.pdf

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/221/10
Rady Gminy Adamow
z dnia 23 czerwca 2010 r.

Zalacznik3.pdf

ZAL-03
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Zalacznik3.pdf

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLII/221/10
Rady Gminy Adamow
z dnia 23 czerwca 2010 r.

Zalacznik4.pdf

ZAL-04
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Zalacznik4.pdf

Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XLII/221/10
Rady Gminy Adamow
z dnia 23 czerwca 2010 r.

Zalacznik5.pdf

ZAL-05
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Zalacznik5.pdf

Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XLII/221/10
Rady Gminy Adamow
z dnia 23 czerwca 2010 r.

Zalacznik6.pdf

ZAL-06
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Zalacznik6.pdf

Zakacznik Nr 7 do Uchwaty Nr XLII/221/10
Rady Gminy Adamow
z dnia 23 czerwca 2010 r.

Zalacznik7.pdf

ZAL-07
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Zalacznik7.pdf

Zakacznik Nr 8 do Uchwaty Nr XLII/221/10
Rady Gminy Adamow

z dnia 23 czerwca 2010 .

w sprawie uchwalenia I etapu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka
gminnego Adamow

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Adamow. Nie
wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 9 do Uchwaty Nr XLII/221/10
Rady Gminy Adamow

z dnia 23 czerwca 2010 .

w sprawie uchwalenia I etapu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka
gminnego Adamow.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 1. Budowa drég i uzbrojenia w pasie drogowym - nie wystgpuje.

§ 2. Budowa uzbrojenia poza pasem drogowym - nie wystepuje.
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