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UCHWALA Nr XXXI1/226/06
RADY GMINY ADAMOW

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
wsi w gminie Adaméw

(Lublin, dnia 14 marca 2007 r.)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1, art. 41 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.Nr 142 z 2001 r. poz.1591, z pézn. zm.), art.14 ust. 8, art. 20 ust.1, art.29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717, z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Rady Gminy Adamdéw Nr VI111/55/2003 z dnia 12 wrzes$nia 2003 r., po
stwierdzeniu zgodnosci miejscowego projektu planu wymienionego w § 1 z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow, uchwalonego Uchwatg Nr
XXI11/114/96 z dnia 28 grudnia 1996 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy wsi w
granicach okreslonych na rysunku planu, obejmujgcym obszary nastepujgcych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych:

1) GULOW, stanowigcy zatgcznik Nr 1,

2) WOLA GULOWSKA-CENTRUM, stanowiagcy zatgcznik Nr 2,

3) WOLA GULOWSKA - DABROWKA, stanowigcy zatgcznik Nr 3,
4) HORDZIEZKA, stanowigcy zatgcznik Nr 4,

5) HORDZIEZKA-ZACHOD, stanowigcy zatgcznik Nr 5,

6) LIPINY-TURZYSTWO DRUGIE, stanowigcy zatgcznik Nr 6,

7) LIPINY - ZACHOD, stanowigcy zatgcznik Nr 7,

8) TURZYSTWO SKR, stanowigcy zatgcznik Nr 8,

9) KONORZATKA, stanowigcy zatgcznik Nr 9 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan stanowia:
1) Ustalenia planu bedgce trescig niniejszej uchwaty,
2) Rysunki planu w skali 1:2.000 obejmujgce zatgczniki wymienione w § 1, do niniejszej uchwaty,

2. Rysunki planu i ustalenia planu stanowig integralng catosc.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 10 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
zatgcznik Nr 11 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 ust.1,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:2.000 stanowigce zatgczniki do niniejszej
uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych (odrebnych) - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) przepisach ustawy bez podania nazwy - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.),
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terenie planistycznym - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

linii rozgraniczajacej teren - nalezy przez to rozumie¢ linig ciggta (Scisle okreslong) lub przerywang
(orientacyjng), wydzielajgcg teren oznaczony symbolem cyfrowym i literowym, o réznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac
na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumieé réwnowaznos¢ okre$lonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonych jako kilka symboli literowych, przedzielonych przecinkami, ktére moga
istnie¢ tgcznie lub samodzielnie,

adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej substancji budowlanej, z mozliwoscig jej
rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie naruszajgcym ustalen planu,

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace ze szczegdlnych przepisow i
aktéw prawa miejscowego,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
elewaciji budynku i budowli od krawedzi jezdni drogi obstugujacej teren na ktérym planowane jest ich
usytuowanie lub od okreslonej w ustaleniach szczegdtowych planu, linii rozgraniczajgcej tereny o
réznym przeznaczeniu,

obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ w ktdérej powinien by¢ usytuowany
budynek, mierzong od krawedzi jezdni drogi lub linii rozgraniczajgcej teren planistyczny do elewaciji
budynku,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od $redniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku, o ile nie jest uscislona inaczej w ustaleniach planu,

poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtéwnym do budynku, nie bedgcym wejsciem wytgcznie do pomieszczenh gospodarczych lub
technicznych,

tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ czasowe
utrzymanie istniejgcego sposobu uzytkowania lub istniejgcej zabudowy lub okresowy inny sposob
zagospodarowania i realizacji obiektéw budowlanych na warunkach okreslonych w ustaleniach
ogolnych lub ustaleniach szczegétowych dla terendéw wydzielonych w planie,

tymczasowych obiektach i urzagdzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumieé obiekty i urzgdzenia
o lekkiej konstrukcji nie powigzane trwale z gruntem i inne obiekty budowlane przeznaczone do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od ich trwato$ci technicznej, przewidziane do rozbiérki lub
do przeniesienia w inne miejsce,

drodze publicznej nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej z kategorii drég (krajowej, wojewddzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielong
liniami rozgraniczajgcymi,

drodze niepublicznej - nalezy przez to rozmie¢ droge wewnetrzng - ogélnodostepng (ozn. symb. KDW)
nie zaliczang do zadnej kategorii drég publicznych, w szczegdlnosci droge w terenach
mieszkaniowych, dojazdowg do gruntéw rolnych i lesnych, dojazdowg do obiektéw uzytkowanych
przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg, a takze ogdlnodostepny cigg pieszo-jezdny
oznaczony symbolem KDX,

przebudowie lub remoncie drogi - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdét, w wyniku ktérych
nastepuje podwyzszenie parametréw technicznych i eksploatacyjnych drogi,

ustugach nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane Ilub pomieszczenia w budynkach o
przeznaczeniu na dziatalnosci, ktérych celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci,

ustugach publicznych nalezy przez to rozumieé obiekty uzytecznosci publicznej, o przeznaczeniu na
ustugi edukacji i wychowania, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, ksztatcenia, rehabilitacji
niepetnosprawnych, sportu i kultury fizycznej, administracji samorzgdowej, administracji rzgdowej,
organizacji i stowarzyszen, obronnosci, porzadku i bezpieczenstwa, tgcznosci publicznej, obiekty
sakralne oraz na inne oczywiste cele publiczne okreslone w ustawach szczegdinych (odrebnych),
inwestycje celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) lub
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ponadlokalnym (powiatowym, wojewédzkim i krajowym), stanowigce realizacje celéw wymienionych w
przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami i przepisach szczegdélnych (odrebnych), ktérych
realizacja stuzy ogdtowi i jest przeznaczona dla zaspokojenia potrzeb powszechnych, niezaleznie od
tego ktory podmiot ten cel realizuje,

ustugach komercyjnych nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na ustugi handlu, gastronomii,
turystyki, rézne profile ustug bytowych i rzemiosta nieucigzliwego, ustugi finansowe, ustugi projektowe,
geodezyjne, doradcze i inne formy dziatalnosci gospodarczej, z wytgczeniem dziatalnosci produkcyjne;j
i zwigzanej z eksploatacjg surowcow mineralnych,

ustugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe rodzaje ustug komercyjnych, stuzgce
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw (np. ustugi fryzjerskie, fotograficzne, krawieckie, szewskie i inne
ustugi dla ludnosci) oraz stuzgce potrzebom gospodarstw domowych zaliczane do dziatalnosci ustug
rzemiosta (np. ustugi naprawy sprzetu i wyposazenia domowego i inne formy ustug w sposéb oczywisty
zwigzane z obstugg mieszkancow),

ustugach wbudowanych nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie czesci budynku mieszkalnego lub
innego obiektu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na pomieszczenia
uzytkowane na dziatalnos¢ ustugowg nieucigzliwg w rozumieniu planu,

ustugach w obiektach powigzanych z budynkiem mieszkalnym rozumie sie ustugi nieucigzliwe
usytuowane w obiekcie powigzanym konstrukcyjnie z budynkiem mieszkalnym,

terenach zabudowy - nalezy przez to rozumieé tereny w rozumieniu przepiséw szczegodlnych,
wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego na lokalizacje budynkéw i obiektéw
budowlanych, stanowigce okreslonego rodzaju nieruchomosci wydzielone z uzytkowania rolnego i
lesnego,

zabudowie zagrodowej (siedlisku rolnym) - nalezy przez to rozumie¢ wchodzgce w sktad gospodarstw
rolnych o powierzchni powyzej 1 ha budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzgdzenia stuzace
wylgcznie produkcji rolnej tj. przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej i
magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwach produktow rolniczych,

nieucigzliwym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ produkcyjng i ustugowg oraz
przedsiewziecia produkcyjne i ustugowe, ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach
szczegolnych (odrebnych), ktérych oddziatywanie nie przekroczy granic terenu do ktérego inwestor ma
tytut prawny (tj. ktérych eksploatacja nie powinna spowodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach szczegdélnych (odrebnych) dla terenéw o przeznaczeniu
ustalonym w planie), a takze zaliczane w przepisach z zakresu ochrony srodowiska do moggcych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dopuszczonych przez wlasciwe organy (w oparciu o raport
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub gdy zdecydowaty o odstgpieniu od opracowania
raportu),

dostepie do drogi publicznej nieruchomosci dopuszczonych niniejszym planem do zabudowy, rozumie
sie przez to zjazd - okreslony w przepisach ustawy o drogach publicznych lub w my$l| przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej
drogg wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowej (z zastrzezeniem Ze droga ta winna
spetnia¢ wymagania przepiséw szczegdlnych dotyczgce parametrow),

przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec teren ogélnodostepny, ktéry ze wzgledu na potozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne posiada istotne znaczenie w ukladzie urbanistycznym
miejscowosci i wymaga szczegodlnego uksztattowania urbanistyczno-architektonicznego, zgodnie z
ustaleniami planu,

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy w catkowitej
powierzchni terenu - gruntu rodzimego, nieutwardzonego i niezabudowanego, przeznaczonego na
Zielehh oraz wode, a takze 50% sumy powierzchni trawiastej taraséw i stropodachow o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?, urzgdzonych jako trawniki i kwietniki o podiozu zapewniajgcym im naturalng

wegetacje,
wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ udziat procentowy w catkowitej
powierzchni terenu planistycznego - sumy powierzchni zabudowy (w znaczeniu przepisu

szczego6towego) budynkéw, ktdre istniejg i mogg byc¢ zlokalizowane w granicach wydzielonego terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie
wystajgcych ponad powierzchnie terenu i elementéw pomocniczych jak: schody, rampy, daszki,
wystepy dachowe, powierzchni obiektéw pomocniczych (szklarnie, szopy, altany), a takze obiektow
matej architektury i funkcjonujgcych sezonowo,



35) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzgdzonego terenu przed
wejsciem gtdwnym do budynku, nie bedgcym wejsciem wytgcznie do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych,

36) standardach - nalezy przez to rozumie¢ wskazniki i zakresy wymagan planistycznych oraz zasady
stosowania parametrow dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego,

37) zasadzie dobrego sgsiedztwa - rozumie sie przez to odpowiednie do rodzaju przeznaczenia terenu
rozmieszczenie obiektow i urzadzen nie ograniczajgce (w przypadku funkcji dopuszczonych)
mozliwosci zagospodarowania dziatek sgsiednich zgodnie z ich funkcjg podstawowg oraz respektujgce
interes prawny wiascicieli sasiednich terenéw, okre$lony ustaleniami planu.

§ 4. 1. Czes¢ tekstowa planu zawiera:
1) ogdlne zasady ochrony i zasady zagospodarowania, wynikajgce z przepisow szczegdlnych, obszarow
podlegajgcych ochronie przyrodniczej i kulturowej - zawarte w rozdziale II,
2) ogolne zasady zagospodarowania terendw wedtug rodzajow przeznaczenia - zawarte w rozdziale Ill,
3) ustalenia szczegotowe dotyczgce warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy,
oznaczonych symbolami na rysunku w skali 1:2.000 - zawarte w rozdziale IV,
4) przepisy koncowe - zawarte w rozdziale V.
2. Czes¢ graficzna planu zawiera:
1) oznaczenia scisle obowigzujace, ktére obejmuja:
a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone linig ciggtg i symbolami numerowymi oraz literowymi,
C) granice i oznaczenia literowe stref ochrony konserwatorskiej,
d) obowigzujgce linie zabudowy;
2) oznaczenia orientacyjne, ktérych uscislenie jest dopuszczone w decyzjach administracyjnych,
projektach budowlanych, obejmujace:
a) linie przerywane, rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
b) linie projektowanego wewnetrznego podziatu terendw na dziatki budowlane,
C) przebieg urzadzen sieciowych i lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. W zagospodarowaniu terenéw zabudowy wsi, wymienionych w paragrafach od 14 do 22,
oznaczonych na zatgcznikach od Nr 1 do Nr 9, oprécz ustalen ogdinych i zasad zawartych w rozdziale 11 Il
oraz ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale IV, obowigzujg przepisy szczegdlne (odrebne),
zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele okreslone w
planie.

§ 6. Warunki ustalone w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zabytkéw i dziedzictwa kulturowego
oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale |l majg pierwszenstwo przed
zasadami zawartymi w rozdziale Il i rozdziale IV.

§ 7. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy
dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne z przeznaczeniem
dopuszczalnym.

§ 8. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1) obowigzuje dotychczasowy sposéb uzytkowania, z zakazem rozbudowy istniejgcych obiektéw o funkcji
sprzecznej z przewidziang planem,

2) dopuszcza sie mozliwosé remontéw istniejgcych obiektdw na terenach o innym niz dotychczasowe
przeznaczeniu, w celu poprawy stanu technicznego obiektu,

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw i urzgdzeh budowlanych w rozumieniu ustalen
planu, z wyjatkiem przypadkéw wykluczonych w ustaleniach planu i przepisach szczegdinych.
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PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

§ 9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
1. Ogodlne wymagania ochrony i ksztattowania srodowiska, realizujgce zasade zréwnowazonego

rozwoju na obszarze objetym planem:

1)

2)

3)

4)

1

2)

3)

ochrona i zachowanie elementéw przyrodniczych, w tym terendw, wytgczonych z zabudowy, ktére

nalezg do powierzchni biologicznie czynnej, zwtaszcza istniejgcej zieleni, w tym zadrzewien, wod

powierzchniowych, gk i terenéw podmoktych, obnizen terenowych oraz innych terenéw otwartych,
dopuszcza sie przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie i przeksztalcenie elementéow

przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku realizacjg inwestycji, w

przypadku niemoznosci dotrzymania warunkéw naktada sie na inwestora obowigzek naprawienia

szkod przez rekultywacje terenu zdegradowanego i kompensacje przyrodnicza,

zakaz budowy zaktadow i obiektow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w

szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Ucigzliwosci poszczegdlnych przedsiewzie¢

realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, winny ogranicza¢ sie do terenéw do ktérych inwestor
posiada tytut prawny. W przypadku lokalizacji inwestycji zgodnie z przeznaczeniem terenu, ktéra moze

wywotac ucigzliwosci wykraczajgce poza granice dziakki, raport o oddziatywaniu na srodowisko, o

ktérym mowa w przepisach szczegoélnych sporzgdza sie obowigzkowo. O powyzszym ustaleniu nalezy

udziela¢ informacji zainteresowanym inwestorom, organom i stronom biorgcym udziat w postepowaniu

w sprawach budowlanych i ochrony srodowiska,

zapewnienia warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:

a) kompleksowe dziatania i rozwigzanie odprowadzania Sciekéw, gospodarki odpadami, urzadzenia i
ksztaltowania terenéw zieleni,

b) ochrone waloréw krajobrazowych terenu i warunkoéw klimatycznych; zakaz wykonywania prac
ziemnych znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem koniecznych zabezpieczen przed skutkami
zjawisk zywiotowych,

c) utrzymanie trwatych uzytkdw zielonych, ograniczanie ich zmiany na grunty orne,

d) ochrona istniejgcych i formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych,

e) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, moggcych naruszyé rownowage systemu ekologicznego,

f) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdédw do gruntu, rzek i ciekéw, rowdw melioracyjnych
oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

g) uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektroenergetycznymi,

h) przeprowadzanie i wykonywanie obiektéw liniowych w sposéb zapewniajgcy ograniczenie ich
oddziatywania na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, na ochrone waloréw krajobrazowych, dziko
zyjacych zwierzagt i mozliwo$¢ ich przemieszczania.

2. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi (ZZ2)

granice terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, orientacyjnie okredlone w planie na

podstawie oceny uwarunkowan fizjograficznych, wymagajg weryfikacji w oparciu o studium,

sporzadzone dla tego typu terendw przez dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej ew. w

oparciu o stosowng ekspertyze, wykonang przez Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych

lub staraniem Gminy,

ustala sie rolnicze wykorzystywanie terendéw zalewowych, z preferencjg uzytkowania jako igk i

pastwisk, dopuszcza sie terenowe urzgdzenia sportu i rekreaciji,

w celu ochrony przed ew. skutkami powodzi, do czasu weryfikacji zasiegu terendw zagrozonych, ustala

sie nastepujgce warunki zagospodarowania i uzytkowania:

a) ochrona terenéw podmoktych i zadrzewien fegowych,

b) przeksztatcanie gruntéw ornych na fgki i pastwiska,

c) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z zastrzezeniem pkt. d,

d) adaptacja budynkéw i ew. wznoszenie nowych obiektdw uzupetniajgcych istniejgcg zabudowe
wytgcznie w przypadku ich dopuszczenia przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej,

e) zakaz wznoszenia mostow, ktadek i innych budowli tego typu na ciggach komunikacyjnych, nie
bedacych powigzaniami ogélnodostepnymi,

f) likwidacja lub skuteczne zabezpieczenie istniejgcych obiektéw mogacych zanieczysci¢ sSrodowisko
w przypadku wystgpienia powodzi,

g) zakaz skladowania odpaddéw, magazynowania S$rodkéw chemicznych i innych materiatow,



5)

1

2)

wykonywania rob6t oraz realizacji innych przedsiewzie¢ mogacych zanieczysci¢ srodowisko, w
przypadku wystgpienia powodzi,

dopuszcza sie dziatania z zachowaniem przepisow szczegdinych:

a) realizacje budowli i urzadzen hydrotechnicznych, stuzgcych retencji woéd lub zabezpieczeniom
przeciwpowodziowym,

b) adaptacje istniejgcych stawoéw, z mozliwoscig ich rozbudowy,

C) zabezpieczenie istniejgcych urzgdzen i sieci rowéw melioracyjnych, z mozliwoscig ich konserwacji i
ew. niezbednej przebudowy,

d) realizacje infrastruktury technicznej stuzgcej ochronie $rodowiska, z obowigzkowym
uwzglednieniem zagrozenia podtopieniem,

€) wyznaczenie i realizacje ciggéw komunikacyjnych (turystycznych, dojazdéw),

w zakresie dziatan przeciwpowodziowych ustala sie:

a) konserwacje grobli i opasek brzegowych,

b) mozliwos¢ selektywnej wycinki drzew utrudniajgcych swobodny przeptyw wezbran.

3. Obszary o ztozonych warunkach gruntowych

granice obszaréw o ztozonych warunkach gruntowych orientacyjnie okreslone w planie na podstawie

ekofizjografii i bonitacji gleb, wymagajg weryfikacji w oparciu o dokumentacje geotechniczne,

do czasu wykonania weryfikacji zasiegu terenéw nieprzydatnych dla potrzeb budownictwa, na terenach

wyznaczonych w planie lokalizacja zabudowy, moze by¢ dopuszczona w oparciu o sporzadzong

ekspertyze lub dokumentacje geotechniczne, geologiczno-inzynierskie i hydrogeologiczne, wykonane,

zgodnie z przepisami szczegdlnymi, ustalajgce m.in. geotechniczne warunki posadowienia obiektow

budowlanych, w tym ich fundamentowanie.

§ 10. ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY
Ustala sie warunki ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami w obszarach wsi na terenie gminy

Adamow, objetych opracowaniami plandéw, uwzgledniajgce ich wartosci historyczne, artystyczne lub
naukowe, znaczenie w krajobrazie oraz powigzania funkcjonalno-widokowe.

1.

Obowigzuje ochrona konserwatorska w wyznaczonych w planie strefach ochrony konserwatorskiej:
Strefa ochrony konserwatorskiej "KR" zabytkéw nieruchomych z ich otoczeniem, wpisanych do rejestru
zabytkow.

1) strefa "KR" petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmuje:

a) zespot klasztorny karmelitow w Woli Gutowskiej kosciot pw. Nawiedzenia NMP, z dekoracjg
architektoniczng i malarskg i ruchomosciami, klasztor karmelitow, teren w granicach
ogrodzonej parceli, obejmujgcej cmentarz koscielny stary i nowy z zadrzewieniem, brame,
dzwonnice, kostnice w cz. cmentarza - nr rej. A/578,

2) w strefie "KR", obowigzuja:

a) catkowity zakaz wznoszenia obiektoéw kubaturowych,

b) wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania tj. utrzymanie
istniejgcych drég dojazdowych, ksztattu placu przykoscielnego, szpaleréw, osi widokowych i
kompozycyjnych,

c) wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe w tej strefie muszg byé prowadzone w
oparciu o zalecenia konserwatorskie, konsultowane z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,
na etapie koncepciji i zatwierdzane na etapie realizac;ji.

Strefa planistycznej ochrony konserwatorskiej "KE", wyznaczona w celu ochrony wartosci
przestrzennych i krajobrazowych zachowanych elementéw zabytkowych
1) strefa "KE" obejmuje:

a) teren w bezposrednim sgsiedztwie zespotu klasztornego w Woli Gutowskiej, znajdujacy sie po
potudniowej stronie drogi powiatowej nr 1360 L,

b) obiekty zainteresowania konserwatorskiego wskazane przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow:

w. Guiéw
- dom nr 23, drewniany, 1931 r.
- dom nr 24, drewniany, pocz. XX w.
- dom nr 52, drewniany, | 20 XX w.
- dom nr 62, drewniany, | 20 XX w.
- dom nr 65, drewniany, ok.1911 r.



2)

- dom nr 67, drewniany, pocz. XX w.

- dom nr 74, drewniany, ok. 1919r.

- stajnia, mur.2 pot. XIX w.

- rzadcowka, drewniana, pocz. XX w.

w. Hordziezka

szkota podstawowa, drewniana, |. 30 XX w.
dom nr 35, drewniany, | 20 XX w.
w. Konorzatka
dom nr 22, drewniany, | 30 XX w
w. Lipiny
dom nr 38, drewniany, 0k.1910 r.
dom nr 49, drewniany, | 20 XX w.
dom nr 61, drewniany, 0k.1922r.
miyn motorowy, mur ok.1860 r.
w. Turzystwo
dom nr 7, drewniany, 1923 r.
dom nr 34, drewniany, pocz. XX w.
dom nr 54, drewniany, 1.20 XX w.
dom nr 67, drewniany, 1.20 XX w.

w. Wola Gutowska

- dom nr 33, drewniany, . 20 XX w.
- dom nr 37, drewniany, . 20 XX w.
- dom nr 38, drewniany, pocz. XX w.
- dom nr 39, drewniany, | 30 XX w.

- dom nr 40, drewniany, pocz. XX w.
- dom nr 44, drewniany, . 20 XX w.

w strefie "KE", obowigzuja:

a) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania tj.: utrzymanie istniejgcej
sieci drdg, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych,

b) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy, w zaleznosci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty zabudowy,
przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspotczesne;j,

c) wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie muszg by¢ prowadzone w oparciu o zalecenia
konserwatorskie wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, na etapie projektu koncepcji i
opiniowane na etapie realizaciji.

Strefa planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego "K"

Obejmuje tereny w bezposrednim sagsiedztwie historycznych zespotéw budowlanych lub ich reliktéw,
tzw. "bliskiego widoku" oraz krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym lub obiektami
zabytkowymi:

1)

2)

3)

strefa "K" ochrony krajobrazu wyznaczona w planach wsi gminy Adaméw, obejmuje:

a) teren przy zespole klasztornym w Woli Gutowskiej,

b) teren zespotu podworskiego z pozostatosciami parku w Gutowie,

c) teren wokot d. mtyna w Lipinach,

dziatalno$¢ konserwatorska w strefie "K" winna zmierza¢ do:

a) restauracji zabytkowych elementéw krajobrazu kulturowego urzgdzonego, ewentualnie do
czesciowego ich odtworzenia,

b) konserwacji elementéw przyrodniczych krajobrazu, zwigzanego przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym,

c) zwiekszenia udziatu lub wprowadzenia funkcji publicznych, pod warunkiem nalezytego
zabezpieczenia zabytkowych wartosci tych terenéw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem,

w strefie "K" ustala sie:

a) maksymalne utrzymanie istniejgcego uzytkowania,

b) nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych, za wyjgtkiem dopuszczonych w planie,

€) nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

d) wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie musza by¢ prowadzone w oparciu o zalecenia



1

2)

3)

4)

1)

konserwatorskie wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw na etapie projektu koncepcyjnego i
opiniowane na etapie realizaciji.

Strefa "OW" obserwacji archeologicznej

1) strefa "OW" obserwacji archeologicznej obejmuje obszary o domniemanej wartosci
archeologicznej, wyznaczone w oparciu o badania metodg Archeologicznego Zdjecia Polski,

2) w obszarze gminy objetym planami wyznaczono lokalizacje nastepujacych stanowisk:
w. Konorzatka
a) stanowisko nr 7 na obszarze AZP 68-78 - $lad osadniczy, osada:
b) stanowisko nr 8 na obszarze AZP 68-78 - $lad osadniczy
w. Gutow
a) stanowisko nr 3 na obszarze AZP 67-78 - slad osadniczy, osada
b) stanowisko nr 4 na obszarze AZP 67-78 - $lad osadniczy, osada
¢) stanowisko nr 5 na obszarze AZP 67-78 - osada
d) stanowisko nr 6 na obszarze AZP 67-78 - $lad osadniczy,

3) na obszarze strefy "OW" wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ poprzedzone zaleceniami
konserwatorskimi, w oparciu o ktére zostanie okreslony dalszy tok postepowania.

Obszar potencjalnych znalezisk archeologicznych

1) pozostate, wyodrebnione w wyniku badan AZP, stanowiska archeologiczne znajdujg sie poza
granicami opracowan planéw,

2) w odniesieniu do znalezisk odkrytych w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych, ziemnych, co do
ktérych istnieje przypuszczenie ze sg one zabytkiem archeologicznym obowigzujg przepisy
szczegolne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 11. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

w granicach terendw planistycznych, oznaczonych symbolami i okreslonych w ustaleniach

szczegotowych w rozdziale IV niniejszej uchwaly, wyznacza sie tereny przestrzeni publicznych -

ogoélnodostepne, wymagajace uksztattowania i aranzacji architektonicznej:

a) komunikacji (ciggi piesze, pieszo-jezdne, dojscia frontowe do obiektéw ustugowych),

b) miejsca zgromadzen ludnosci w obiektach uzyteczno$ci publicznej, obstugi turystyki, miejsca
wypoczynki i rekreacji w otoczeniu zespotow zabudowy mieszkaniowej (place, wnetrza
urbanistyczne, skwery rekreacyjne),

obowigzuje dostosowanie sposobu ochrony, formy wydzielenia i urzgdzenia przestrzeni publicznej

oraz uktadu i rodzaju nasadzen zieleni do wymogdw ochrony konserwatorskiej, terendw otaczajgcych,

warunkow fizjograficznych i krajobrazowych, obejmujgce m.in.:

a) rewaloryzacje terenu w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego zespotu klasztornego i
zabytkowego kosciota, z zachowaniem wymogéw i warunkéw konserwatorskich, okreslonych w §
10 ust.1i ust.2,

b) na terenach inwersyjnych doliny rzeki Czarnej i Grabowki obowigzuje zakaz nasadzenh zieleni
wysokiej w poprzek doliny, utrudniajgcej przewietrzanie,

c) rehabilitacja terenéw zdegradowanych w otoczeniu obiektéw uzyteczno$ci publicznej i ustug,

aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe

uktadu urbanistycznego oraz walory architektoniczne obiektéw w otoczeniu:

a) ekspozycje dominant, obiektéw i obszaréw o duzych walorach architektoniczno-krajobrazowych,

b) ostone widokowg obiektow dysharmonijnych,

ustala sie kompleksowe zagospodarowanie, ktére winno cechowac:

a) jednosc¢ stylistyczna wyrazona w formach matej architektury, rodzaju nawierzchni placow i ciggéw
pieszych,

b) urzadzanie zieleni w przestrzeni publicznej z uwzglednieniem powigzan widokowych i
funkcjonalnych,

c) ksztattowanie pierzei ulicznych - ujednolicenie wysokosci zabudowy, linii i wysokosci ogrodzen,
harmonizowanie kolorystyki elewac;ji i pokry¢ dachowych.

2. Wymagania dotyczagce ksztattowania tadu przestrzennego:

obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych w obrebie terendw

planistycznych wymienionych w ustaleniach szczegoétowych wartosciom srodowiska kulturowego i

przyrodniczego,



2)

3)

4)

obowigzujg ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego planu,
obowigzuje ochrona i ksztattowanie struktury zagospodarowania terendw w nastepujacych strefach,
wyodrebnionych w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z dostosowaniem do przyjetych w studium zasad polityki przestrzenne;j,
dotyczacych funkcji wiodacych i harmonizacji intensywnosci zabudowy terenu, z uwzglednieniem ich
predyspozycji naturalnych, potozenia i odpornosci $rodowiska na czynniki antropogeniczne oraz
potrzeby racjonalnego wykorzystania chtonnosci terenu:

a) strefa | - tereny w strefie systemu ekologicznego, pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu,

b) strefa Il - tereny zieleni i tereny rolne,

c) strefa lll - tereny adaptacji i przeksztatcen terenéw zabudowanych,

d) strefa IV - tereny rozwoju zabudowy,

respektowanie innych warunkéw i wymagan wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych, w tym m.in.

a) ochrona terenéw o walorach rekreacyjnych przed zagospodarowaniem niezgodnym z naturalnymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi i krajobrazowymi,

b) ochrona terendéw otwartych, przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, degradujgcym strukture
ekologiczna i fizjonomie krajobrazu,

c) utrzymywanie lub odtwarzanie powigzan przyrodniczych, zwtaszcza lokalnych cigagdéw i korytarzy
ekologicznych, wylgczenie z zabudowy obnizern terenowych na kierunkach sptywu wod
powierzchniowych (opadowych i roztopowych)

d) zmiany uksztaltowania terenu, zwigzane z realizacjg inwestycji nie mogg powodowac¢ sptywu wéd
na tereny sgsiednie; wprowadza sie zasade odprowadzania wod opadowych z terenéw zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej nie powodujacych zanieczyszczenia woéd powierzchniowych - przez
infiltracje do gruntu na dziatce wiasnej.

ROZDZIAL 11I

ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJU PRZEZNACZENIA

1

2)

3)

§ 12. 1. Tereny zieleni

na terenach laséw i zadrzewien oznaczonych symbolem ZL, ustala sie:

a) zakaz zmiany sposobu uzytkowania lesnego na nielesne; dopuszcza sie lokalizacje niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen turystyki z zachowaniem procedur okreslonych w
przepisach szczegdlnych,

b) ksztattowanie struktury gatunkowej w kierunku powigkszania rdéznorodnosci biologicznej,
zwiekszanie odpornosci na wplyw czynnikéw zewnetrznych i dostosowanie do typu miejscowego
siedliska,

c) ochrone linii brzegowej laséw przez zakaz destabilizacji stosunkéw wodnych,

d) zakaz wycinki zakrzewieh fegowych, z wyjatkiem przypadkéw zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg i konserwacjg urzgdzeh wodnych;

na terenach zieleni publicznej oznaczonych symbolem ZP, ustala sie:

a) adaptacje zieleni urzgdzonej na terenach ustug publicznych, w otoczeniu obiektéw sakralnych i
innych form zieleni komponowanej: skwerdw, alei, szpaleréw,

b) obowigzuje zakaz likwidacji, ochrona i konserwacja drzewostanu oraz uzupetnianie i kontynuacja
nasadzen odpowiednio dobranymi gatunkami, w nawigzaniu do zatozen kompozycyjnych,

c) urzadzenie zieleni na terenach wydzielonych oraz w terenach przeznaczonych na funkcje ustug
publicznych; na wymienionych terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

d) zakaz sytuowania ogrodzen naruszajgcych system korzeniowy drzewostanu,

e) w odniesieniu do historycznych zatozen i zieleni w zespotach zabytkowych obowigzujg zasady
ochrony konserwatorskiej i rewaloryzacji okreslone w § 10;

na terenach zieleni izolacyjnej oznaczonych symbolem ZI, zaznaczonej na rysunku planu, ustala sie:

a) adaptacje zieleni urzadzonej wzdtuz drdg i ciggdéw komunikacyjnych, terenéw zainwestowanych, w
strefach oddziatywania obiektéw produkcyjnych, baz i sktadéw oraz urzgdzenh infrastruktury
technicznej,

b) obowigzuje ochrona i konserwacja drzewostanu oraz uzupetnianie nasadzen odpowiednio
dobranymi gatunkami zieleni wysokiej i sredniej,



1)

2)
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3)

c) ksztattowanie zieleni pasmowej poprzez nasadzenia drzewostanu o gatunkach dobranych do
preferowanych zadan zieleni (ostonowa, ochronna, itp.).

2. Tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych (WS)

obejmuje sie ochrong wody plyngce - rzeke Czarng i rzeke Grabdwke, naturalne cieki oraz rowy

melioracyjne, przez:

a) ochrone koryta rzeki i opaski brzegowej,

b) zakaz usuwania zarosli i zadrzewien tegowych ze strefy brzegowej rzek za wyjgtkiem przypadkéw
stuzgcych konserwaciji i dziataniom przeciwpowodziowym - wycinka drzew powinna byé wowczas
uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

c) obowigzek ksztattowania biologicznej obudowy koryta rzeki,

d) konserwacje obiektow i urzadzen systemu melioracyjnego, dopuszcza sie modernizacje i
rozbudowe rowéw melioracyjnych, uwzgledniajgca przejecie wod opadowych m.in. z paséw
drogowych, z zachowaniem procedur okreslonych przez przepisy szczegolne,

e) zakaz grodzenia od brzegu koryta rzeki w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m oraz 3,0 m od krawedzi
rowu;

obejmuje sie ochrong urzgdzenia wodne - naturalne i sztuczne zbiorniki w dolinie rzeki; na terenach

okreslonych na rysunku planu ustala sie:

a) adaptacje istniejgcych stawdéw i matych zbiornikobw wodnych (sadzawek, oczek wodnych),
stuzgcych celom hodowlanym, retencyjnym, rekreacyjnym; dopuszcza sie ich modernizacje,

b) mozliwos¢ przeksztatcania nieuzytkéw na zbiorniki wodne (N/WS), odtwarzania i powiekszenia
stawow, odtworzenia i budowy matych podpietrzen, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych i
ustalen planu ogoinych oraz szczegétowych,

¢) uksztattowanie brzegéw zbiornikow w sposéb naturalny i ich obudowa biologiczna (zadarnienie,
zakrzewienie i zadrzewienie),

d) przy modernizacji i rozbudowie stawdw, realizacji obiektow i urzgdzen hydrotechnicznych stuzgcych
retencji wod nalezy przewidzie¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwpowodziowe,

e) wykonywanie urzgdzen wodnych winno uwzgledniaé przepisy szczegdlne 2z zakresu
gospodarowania wodami.

3. Tereny uzytkowane rolniczo

na terenach rolniczych wytgczonych z zabudowy (R), obowigzuja:

a) adaptacja rolniczego sposobu uzytkowania,

b) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw i urzadzen budowlanych, z wytgczeniem drog i sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w planie,

¢) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy, jej modernizacje i rozbudowe w granicach dziafki
zabudowanej pod warunkiem, ze nie koliduje z zasadami i warunkami ochrony srodowiska i
krajobrazu,

d) dopuszcza sie zadrzewienia srédpolne oraz mozliwos¢ zalesien gruntéw kl. V i VI, na zasadach
zgodnych z przepisami szczegdlnymi,

e) zasada ksztattowania zieleni, jako pasm zieleni wysokiej i Sredniej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
(réwniez drég wewnetrznych) i w strefach przydolinnych (graniczacych z terenami uzytkéw
zielonych);

na terenach rolniczych dopuszczonych do zabudowy (Rm) obowigzuja:

a) adaptacja rolniczego sposobu uzytkowania,

b) adaptacja istniejgcej zabudowy, mozliwos¢ jej modernizacji i rozbudowy oraz uzupetniania nowymi
obiektami; dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej na rzecz zstepnych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje nowych siedlisk w enklawach istniejgcej zabudowy zagrodowej, lub w jej
bezposrednim sgsiedztwie, z warunkiem bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub ciggu
pieszo - jezdnego oraz okreslonych dla terenéw zabudowy zagrodowej (RM),

d) mozliwos¢ lokalizacji ferm hodowlanych, gospodarstw ogrodniczych i innych gospodarstw
zaliczanych do dziatéw specjalnych rolnictwa, pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty z istniejgca
zabudowg i warunkami planu,

e) mozliwos¢ realizacji drog i urzgdzen infrastruktury technicznej, terenéw zieleni i urzgdzonych
ciggéw pieszych i rowerowych wzdtuz ciekow,

f) dopuszcza sie zadrzewienia srodpolne oraz mozliwosc¢ zalesien gruntéw klasy V i VI, na zasadach
zgodnych z przepisami szczegolnymi;

na terenach uzytkoéw zielonych (RZ), obowigzuja:
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a) adaptacja terenéw uzytkowanych rolniczo tgk i pastwisk, wskazane przeksztalcanie upraw
polowych w dnach dolin na trwate uzytki zielone,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie tgk i pastwisk o stabilnych warunkach gruntowo-wodnych na
funkcje sportowo-rekreacyjne i hodowlane (wybiegi dla zwierzat), ciggi spacerowe, rowerowe,

d) dopuszcza sie budowe zbiornikéw wodnych z zachowaniem procedur, wynikajgcych z przepiséw
szczegdblnych;

na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM),

obowigzuja:

a) adaptacja, rozbudowa i budowa budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz innych obiektow
budowlanych, zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym w granicach istniejgcych
zabudowanych dziatek; dopuszcza sie lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego, bez wydzielania
dziatki,

b) lokalizacja nowych siedlisk rolniczych,

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej na dziatkach niezabudowanych w enklawach
istniejgcej zabudowy lub wydzielonych z siedliska rolnego, z zachowaniem warunkéw, parametrow i
wskaznikéw dotyczacych ksztattowania zabudowy w terenie MN, zawartych w ustaleniach planu,

d) dopuszcza sie adaptacje i lokalizacje ustug nieucigzliwych oraz innych nieucigzliwych funkcji (np.
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej) pod warunkiem, ze:

— nie ograniczg mozliwosci realizacji podstawowej funkcji terenu na sasiednich dziatkach
(sytuowania obiektow i urzadzen zwigzanych z zabudowg siedlisk),

— sg dostepne od drogi publicznej lub wewnetrznej,

e) mozliwos¢ przeksztatcania siedlisk wytgczonych z produkcji rolnej na zabudowe letniskowa,
ustugowg lub jednorodzinna,

f) wyklucza sie lokalizacje ferm hodowlanych, zaliczonych w przepisach, do grupy przedsiewzie¢
wymagajgcych sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

g) zwarte tereny wydzielone na zabudowe jednorodzinng, ustugi lub zabudowe letniskowg nie mogg
przekraczac powierzchni 0,5 ha dla gruntéw I-lll klasy oraz 1,0 ha dla gruntéw IV klasy, za wyjatkiem
przypadkow ktérych dotyczy zgoda wladciwych organdw administracji na przeznaczenie na cele
nierolnicze,

h) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— obowigzuje utrzymanie tradycyjnego charakteru zabudowy wsi w skali zabudowy, w formie i
proporcji bryty budynkéw w nawigzaniu do tradyc;ji lokalnych,

- gabaryty budynku mieszkalnego:

maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu do gtéwnej kalenicy dachu - 9,0m; Il kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

* okreslony wyzej warunek nie dotyczy przypadkéw gdy na sgsiedniej dziatce jest zlokalizowany
budynek wyzszy od maksymalnej wysokosci mierzonej do gtéwnej kalenicy dachu - wéwczas
dopuszcza sie nawigzanie do wysokosci budynku sgsiadujgcego, z zastrzezeniem przepiséw
szczegllnych,

* dachy spadziste, o symetrycznym nachyleniu gtdwnych potaci, minimalnym °0°,

— gabaryty zabudowy gospodarcze;j:

* maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych w siedliskach rolnych od poziomu terenu do
gtdwnej kalenicy dachu - 9,0 m, za wyjgtkiem obiektow magazynowych typu silosy,

— gabaryty zabudowy ustugowej: maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych w siedliskach
rolnych od poziomu terenu do gtéwnej kalenicy dachu - 7,0 m,

— na dziatkach waskich lub zabudowanych dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w zblizeniu do
granic sgsiednich dziatek budowlanych na odlegto$¢ min 1,5 m lub przy granicy dziakki, z
zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

— wskazniki ksztattowania zabudowy:

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,20 ha, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza
sie lokalizacje na dziatkach mniejszych, o powierzchni nie mniejszej niz 0,15 ha,

* maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy. 50 % powierzchni dziafki,

* minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,

i) na terenach zabudowy zagrodowej wyklucza sie przedsiewziecia wymagajgce sporzgdzania
raportu oddziatywania na srodowisko.
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4. Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszanej

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), obowigzuja:

a) adaptacja, rozbudowa zabudowy istniejgcej w granicach dziatek zabudowanych,

b) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

c) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug w istniejagcym budynku lub w nowym obiekcie
ustugowym lub ustugowo - gospodarczym pod warunkiem, ze:

— nie spowodujg kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem,
— sg dostepne od drogi publicznej lub wewnetrzne;j

d) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw budowlanych na ustugi
nieucigzliwe,

e) mozliwos¢ lokalizacji na kazdej dzialce jednego parterowego budynku gospodarczego w tym
garazu, preferuje sie lokalizacje garazy w podpiwniczeniu zabudowy lub przy granicy dziatek w
powigzaniu z zabudowg gospodarczg na sgsiedniej dziaice,

f) nadziatkach waskich lub zabudowanych dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w zblizeniu do granic
sgsiednich dziatek budowlanych na odlegtos¢ min. 1,5 m lub przy granicy dziatki, z zachowaniem
przepisow szczegodlnych,

g) ustala sie warunki podziatu na dziatki budowlane z zachowaniem przepiséw szczegdlnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami:

— minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej: 800 m? za wyjatkiem przypadkéw, gdy w ustaleniach
szczego6towych okreslono inne warunki podziatu,

— podziat na dziatki wigksze, wskazany zwtaszcza w sgsiedztwie ulic w ciggu drég publicznych KD
oraz ze wzgledu na istniejgcy i projektowang infrastrukture techniczng,

— dostepnos¢ do drogi publicznej lub ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej, w rozumieniu ustalen
planu; w przypadku wydzielania dojazdu minimalna szeroko$¢ wynosi 5 m,

h) utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia tej zabudowy:

— gabaryty zabudowy mieszkaniowej:

* maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu do gtéwnej kalenicy dachu - 9,0 m;
Il kondygnacje nadziemne, z ktoérych druga kondygnacja jest w poddaszu uzytkowym,

* okreslony wyzej warunek nie dotyczy przypadkéw gdy na sgsiedniej dziatce jest zlokalizowany
budynek wyzszy od wyzej okreslonej maksymalnej wysokosci - wéwczas dopuszcza sie
nawigzanie do wysokosci budynku sgsiadujgcego,

* pokrycie dachem spadzistym o symetrycznym nachyleniu potaci, minimalnym -20°,

* maksymalny poziom parteru -1,0 m od poziomu terenu,

* na terenach niezabudowanych, podlegajgcych podziatowi kierunek gtéwnej kalenicy dachu
réwnolegty do frontu dziafki,

— gabaryty zabudowy gospodarczej - maksymalna wysoko$¢é budynku gospodarczego lub
ustugowego - 7,0 m,
i) wskazniki ksztattowania zabudowy:
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -30 % powierzchni dziatki,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej (MN, RM), ustala sie

a) adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, z mozliwoscig jej odtwarzania i
rozbudowy,

b) okalizacje na niezabudowanych dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach
okreslonych dla terenéw ozn. MN lub zagrodowej - na warunkach okreslonych dla terenéw ozn. RM,

¢) warunki dopuszczenia ustug nieucigzliwych lub innych nieucigzliwych funkcji oraz architektury
nowej zabudowy, okreslone dla terenéw RM lub dla terenéw MN;

na terenach zabudowy mieszkalno-ustugowej (MN,U), ustala sie:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej remontéw, rozbudowy i uzupetniania nowymi
budynkami  dziatek  siedliskowych, jednorodzinnych lub zabudowanych  budynkami
ustugowo-gospodarczymi lub ustugami, z zastrzezeniem zachowania warunkéw nieucigzliwego
zagospodarowania, okreslonego w planie,

b) lokalizacje na niezabudowanych dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach
okreslonych dla terenéw ozn. symb. MN lub ustugowej na warunkach okreslonych dla terenéw ozn.
symb. U, z zachowaniem warunkéw planu i przepiséw szczegdlnych,

¢) mozliwos¢ przeksztatcania istniejgcej zabudowy zagrodowej wytgczonej z produkcji rolnej na
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funkcje ustug i nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng (rzemiosto) i sktadowania

(hurtownie, magazyny), z zachowaniem przepiséw szczegoélnych;

na terenach zabudowy letniskowej (ML), obowigzuja:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy i budowy nowych budynkéw,
mozliwosé zmiany sposobu uzytkowania i przeksztatcania zabudowy zagrodowej na letniskowa,

b) lokalizacja zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu, mozliwo$¢ podziatu na dziatki w granicach
terenu wyznaczonego na rysunku planu, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

— minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,

— bezposrednia dostepnos$¢ do drogi publicznej, lub wydzielenie dojazdu (drogi wewnetrznej) o
minimalnej szerokoéci 5,0 m,

c) gabaryty zabudowy letniskowej:

— obowigzuje nawigzanie do krajobrazu i otoczenia tej zabudowy:

— maksymalna wysokos$¢ - parter z poddaszem uzytkowym; preferowana lokalizacja budynkéw
drewnianych lub translokowanych obiektéw budownictwa ludowego,

— pokrycie dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu potaci min. 30°,

— wykluczenie tzw. wysokiego podpiwniczenia, poziom parteru maks. 0,8 m od poziomu terenu w
obrysie murow,

— naturalne materiaty wykonczeniowe, preferowane kamien, drewno,

d) wskazniki ksztattowania zabudowy:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -20 % powierzchni dziatki,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziafki,

e) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego na dziatce, parterowego o maks.
wysokosci 7,0 m,

f) dopuszcza sie lokalizacje zamiennie zabudowy jednorodzinnej,

g) grodzenie z elementami drewnianymi, azurowe, o ujednoliconej wysokosci od strony drdog
(publicznej lub wewnetrznej), wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

na terenach zabudowy letniskowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ML, MN), ustala sie:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy i budowy nowych budynkow,
mozliwo$¢é zmiany sposobu uzytkowania i przeksztatcania na funkcje letniskowa,

b) lokalizacje na niezabudowanych dziatkach zamiennie, jako funkcji rownorzednych zabudowy
letniskowej na warunkach okre$lonych dla terendéw ozn. ML lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na warunkach okreslonych dla terenéw ozn. MN, z zachowaniem warunkéw planu.

5. Tereny zabudowy ustugowej

na terenach ustug oznaczonych symbolem UP i U (publicznych i komercyjnych), obowigzuja:

a) zasada koncentracji ustug i ksztattowania zespotéw wielofunkcyjnych, w nawigzaniu do istniejgcych
obiektéw, w oparciu o programy inwestorskie,

b) zasady realizacji ustug:

— adaptacja istniejgcych obiektéw ustugowych z mozliwoscig ich rozbudowy, jesli dopuszczajg to
przepisy szczegdlne,

— rozbidrka obiektéw zdegradowanych i kolidujgcych z warunkami zagospodarowania, okreslonymi
dla wydzielonego terenu,

— ksztattowanie przestrzeni publicznej w otoczeniu obiektow ustugowych (zielen urzadzona, place,
parkingi),

— adaptacja i realizacja nowej zabudowy ustugowej jest uzalezniona od usytuowania terenu przy
istniejacej drodze publicznej lub od budowy drogi publicznej obstugujgcej teren lub drogi
wewnetrznej (KDW) oraz zachowania zasady dobrego sgsiedztwa,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do Il kondygnacji nadziemnych dla ustug komercyjnych (U) i
[ll kondygnacji nadziemnych dla ustug publicznych (UP), lub gabaryty zabudowy okre$lone dla
wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegétowych,

— mozliwos¢ etapowej realizacji programu ustug na obszarach ustug wielofunkcyjnych, z
uwzglednieniem warunkéw umozliwiajgcych przyszie, cato$ciowe zagospodarowanie terenu,

— urzadzenie parkingdéw zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow,

— dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN 15/04 kV, i mozliwo$¢ wydzielenia na
ww. cel dziatek o minimalnej powierzchni do 0,01 ha;

na terenach zabudowy ustug publicznych (UP), ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe na ustugi publiczne w rozumieniu przepisow niniejszego planu,
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b) lokalizacje imiennie wyznaczonych w planie obiektow ustugowych o charakterze publicznym,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu; dopuszcza sie lokalizowanie zamienne innych ustug
publicznych,

¢) nastepujgce zasady realizacji ustug:

— lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z warunkami okreslonymi dla terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu,

— dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce w zakresie nieucigzliwych ustug komercyjnych lub
mieszkalne, towarzyszgce funkcji podstawowej, bez wydzielania dziatki, jesli ich udziat nie
przekroczy 20% powierzchni uzytkowe;j,

— funkcje uzupetniajgce o ktérych wyzej mowa, moga by¢ realizowane w obiektach wolnostojgcych
lub jako ustugi wbudowane,

d) wskazniki ksztattowania zabudowy:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 % powierzchni dziatki,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki, na terenach
ustug oswiaty -50%;

na terenach zabudowy ustugowej komercyjnej (U), ustala sie:

a) przeznaczenie na ustugi nieucigzliwe zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg w zakresie okreslonym
w niniejszym planie,

b) obowigzujg nastepujace zasady realizacji ustug:

— adaptacja istniejgcych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy i uzupetniania
zabudowy dziatki nowymi obiektami, zgodnie z warunkami planu i przepisami szczegolnymi,

— dopuszcza sie funkcje zamienne - ustugi publiczne lub inne, niz okre$lone w ustaleniach
szczegotowych rodzaje ustug komercyjnych o podobnych uwarunkowaniach lokalizacyjnych, jesli
nie bedg kolidowaty z istniejgcym i projektowanym przeznaczeniem terenéw lub innymi funkcjami
w obiektach wielofunkcyjnych,

c) dopuszczalne przeznaczenie terenu - ustugi rzemiosta, handel hurtowy, z zastrzezeniem
zachowania wymogow dotyczgcych nieucigzliwego zagospodarowania w rozumieniu planu,

d) wskazniki ksztattowania zabudowy:

— minimalna powierzchnia dziatki ustugowej - 0,10 ha,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 % powierzchni dziatki,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki;

na terenach sportu i rekreacji (US), ustala sie:

a) przeznaczenie na terenowe obiekty sportu (boiska do pitki noznej, boiska do gier zespotowych,
obiekty i urzadzenia lekkoatletyki) z infrastrukturg towarzyszacg (o$wietlenie, miejsca dla widzow,
obiekty sanitarne i socjalne),

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug matej gastronomii, handlu jako uzupetniajgcych przeznaczenie
podstawowe,

c) ochrona istniejgcej zieleni i urzadzenie zieleni,

d) urzgdzenie miejsc parkingowych;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej komercyjnej (MN,U), ustala sie:

a) przeznaczenie na ustugi nieucigzliwe w zakresie okreslonym w niniejszym planie, dla terenow
oznaczonych symbolem U,

b) przeznaczenie na lokalizacje funkcji mieszkalnej, uzupetniajacej przeznaczenie podstawowe,

c) obowigzujg nastepujgce zasady realizacji zabudowy:

— mozliwos¢ budowy obiektéw ustugowo-mieszkalnych - ustugi wobudowane lub w kilku budynkach
(mieszkalnym i ustugowych), z zachowaniem zasad okreslonych dla terenu ustug ozn. symb. U
oraz dotyczgcych zabudowy mieszkaniowej dla terenéw ozn. symb. MN,

— adaptacja istniejgcych obiektéw ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy o czesé
mieszkalng lub budowy budynku mieszkalnego wolnostojagcego bez wydzielania dziatki,
lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, dla terenéw wyodrebnionych
na rysunku planu oraz przepisami szczegélnymi,

d) wskazniki ksztattowania zabudowy:

— minimalna powierzchnia dziatki ustugowo-mieszkalnej - 0,15 ha,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40 % powierzchni dziatki,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki;

na terenach ustug turystyki i rekreacji (UT), ustala sie:
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a) przeznaczenie podstawowe: hotele, motele, pensjonaty, ustugi gastronomii i inne ustugi stuzgce
obstudze réznych form turystyki, wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu na funkcje sportowo- rekreacyjne (boiska, plaze, sciezki
spacerowe, trasy rowerowe), urzgdzenie pol biwakowych, parkingéw, na warunkach okreslonych w
planie,

c) architektura zabudowy winna nawigzywaé¢ do tradycyjnego budownictwa w skali, proporcjach,
detalu i kolorystyce,

d) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

e) minimalna powierzchnia dziatki - 0,20 ha,

f) w zagospodarowaniu nalezy zapewnic¢: maksymalny wskaznik zabudowy - 40% powierzchni dziatki,
minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych - 60 % powierzchni dziatki,

g) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych, ustala sie wymoég grodzenia z
elementoéw azurowych, drewnianych, metalowych lub zywoptotowe;

na terenach ustugowo-sktadowych (U, P), obowigzuja:

a) przeznaczenie na ustugi komercyjne oraz funkcje skladowe w zakresie okreslonym w niniejszym
planie,

b) lokalizacje obiektéw zgodnie z wyzej wymienionym przeznaczaniem warunkuje sie nieucigzliwym
zagospodarowaniem w znaczeniu planu; wyklucza sie obiekty i przedsiewziecia dla ktorych
obligatoryjne jest sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko oraz ktérych ucigzliwosé moze
utrudni¢ badz ograniczy¢é adaptacje i realizacje zabudowy na dzialce sasiedniej, zgodnie z
warunkami planu,

¢) nastepujgce zasady realizacji ustug:

— adaptacja istniejgcych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy i uzupetniania
nowymi obiektami, pod warunkiem spetnienia przepiséw szczegdélnych,

— dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na inne rodzaje dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej
o zblizonych uwarunkowaniach lokalizacyjnych,

— zagospodarowanie uwzgledniajgce warunki ochrony s$rodowiska okre$lone w przepisach
szczegllnych, zwtaszcza dotyczgce wod i powietrza (m.in. utwardzenie nawierzchni,
odwodnienie placéw, magazynowanie nawozow oraz sypkich srodkow chemicznych w obiektach
zadaszonych, zagospodarowanie otoczenia zielenig izolacyjng),

— dopuszcza sie uzupetniajgce funkcje administracyjno-socjalne, wyklucza sie wydzielenie dziatek
na funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego,

— wysokos¢ zabudowy - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

d) wskazniki ksztattowania zabudowy:

— minimalna powierzchnia dziatki - 0,20 ha,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 % powierzchni dziatki,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki.

6. Tereny wytwérczosci i sktadowania

na terenach produkcyjno-ustugowych (P,U), ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektow matych i $rednich zaktaddéw
produkcyjno-ustugowych, zaopatrzenia i zbytu, rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, zaktadéw
produkcyjno-handlowych, drobnego przetwérstwa, naprawczo-konserwacyjnych, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej towarzyszgcych procesom produkcyjno- ustugowym oraz
przedsiewzie¢ dla ktorych raport o oddziatywaniu na srodowisko lub opinia sanitarna wydana na
podstawie przepisOw szczegodlnych nie wykaze ucigzliwosci powodujgcej ograniczenie praw do
zabudowy, nabytych przez wiascicieli dziatek sgsiadujgcych. Wyklucza sie przedsiewziecia mogace
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych obligatoryjne jest sporzgdzane raportu o
oddziatywaniu na srodowisko,

b) lokalizacje wymienionych przedsiewzie¢ wymienionych w pkt.a warunkuje sie ograniczeniem
ucigzliwo$ci w granicach terenu, zachowaniem przepiséw szczegdlnych (warto$ci stezen substanc;ji
zanieczyszczajgcych w powietrzu, poziom hatasu na granicy terenu winny odpowiada¢ normom
okreslonym w ww. przepisach),

¢) sytuowanie obiektéw z zachowaniem zasady dobrego sgsiedztwa, poprzez grupowanie w strefach
funkcji wzajemnie niekolizyjnych,

d) adaptacja istniejgcych obiektéw produkcyjnych i ustugowych oraz ich zaplecza infrastruktury, z,
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rozbudowg i uzupetnianiem nowymi obiektami, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w pkt a, pod

warunkiem spetnienia przepisow szczegdlnych,

e) restrukturyzacja terenéw zdegradowanych w kierunku zmniejszenia ucigzliwosci dotychczasowego
sposobu uzytkowania,

f) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na inne funkcje produkcyjno-ustugowe i rzemiosto, w
tym obiekty i urzgdzenia produkcyjno-ustugowe zwigzane z obstugg rolnictwa oraz obstugg
motoryzacji, o zblizonych uwarunkowaniach lokalizacyjnych, nie kolidujgce z zagospodarowaniem
terenéw sgsiednich,

g) uwzglednienie w zagospodarowaniu warunkéw ochrony srodowiska, szczegdlnie dotyczgcych
ochrony waéd i powietrza m.in. utwardzenie i odwodnienie nawierzchni placéw, itp.,

h) dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu ustugowe,
skladowo-magazynowe, oraz socjalno - administracyjne i mieszkalne jako zaplecze funkcji
podstawowej, wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych obiektéw mieszkalnych,

i) urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw terenu,

i) w odniesieniu do obiektéw nowoprojektowanych obowigzujg nastepujgce zasady:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m do zwienczenia Scian; dopuszcza sie odstepstwa
uzasadnione wylgcznie wzgledami technologicznymi, kolorystyka stonowana, harmonizujgca z
krajobrazem,

— minimalna powierzchni dziatki ktéra moze by¢é wydzielona na funkcje produkcyjno-ustugowe -
0,30 ha,

k) wskazniki ksztattowania zabudowy:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 % powierzchni dziatki,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,

[) warunek zagospodarowania dziatek zielenig izolacyjng, jednoczesnie z realizacjg inwestyciji,

1) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN;

na terenach ustug komercyjnych i produkgiji rolniczej (U, RP), obowigzuja:

a) przeznaczenie terenu na lokalizacje  obiektow  produkcji rolniczej, hodowlanych,
magazynowo-sktadowych zwigzanych z obstugg rolnictwa i innych w zakresie okreslonym w
ustaleniach szczegdtowych. Wyklucza sie przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych obligatoryjne jest sporzgdzane raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

b) lokalizacje wymienionych w pkt a obiektéw i przedsiewzie¢ warunkuje sie ograniczeniem
ucigzliwosci w granicach terenu i zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegolnych,
ponadto obowigzuje warunek zagospodarowania zielenig izolacyjng jednoczesnie z realizacjg
inwestycji,

c) zasady realizacji zabudowy ustugowej i produkcji rolniczej winny odpowiada¢ ustaleniom
okreslonym dla terenéw ozn. symbolem P,U,

d) dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu ustugi komercyjne,
obstuga turystyki oraz socjalno - administracyjne i mieszkalne jako zaplecze funkcji podstawowe;j
lub adaptacja obiektu okreslonego w ustaleniach szczegdtowych planu; wyklucza sie lokalizacje
nowych wolnostojgcych obiektéw mieszkalnych,

e) dopuszcza sie funkcje zamienne - obiekty i urzadzenia obstugi turystyki, ustugi komercyjne oraz
handlowo-sktadowe,

f) urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw terenu,

g) w odniesieniu do obiektéw nowoprojektowanych obowigzujg nastepujgce zasady:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne,

— minimalna powierzchnia dziatki - 0,30 ha,

— wydzielenie uktadu komunikacji wewnetrznej (parkingéw, placéw manewrowych, drog
dojazdowych),

h) wskazniki ksztattowania zabudowy:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 % powierzchni dziatki,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziafki,

i) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN;

na terenach poeksploatacyjnych do rekultywacji lesnej (PE/ZL), obowigzuje:

a) rekultywacja zdegradowanych terendw i wyrobisk poeksploatacyjnych,

b) preferuje sie rekultywacje lesng, dopuszcza sie zadarnienie oraz rekultywacje wodna, z
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegélnych.
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§ 13. 1. Ustalenia dotyczgce rozbudowy i budowy systemu komunikacji
wyznacza sie systemy komunikacji okreslone liniami rozgraniczajgcymi, z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod sie¢ i urzadzenia:
a) drog publicznych: tereny drég powiatowych i gminnych oznaczone symbolem (KD),
b) drég niepublicznych: tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW oraz ciggéow
pieszo-jezdnych: tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone symbolem KDX,
C) ciggow pieszych - tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolami KX
d) Sciezki rowerowe - oznaczone graficznie
e) tereny urzadzen obstugi komunikacji - oznaczone symbolami KS-P, KS-U;
tereny drég publicznych KD - powiatowych i gminnych
a) podstawowe przeznaczenie gruntéw pod drogi publiczne i ulice w ciggu drég publicznych wraz z
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami lub instalacjami stanowigcymi catos¢
techniczno-uzytkowsg, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego, w pasie drogowym,
b) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,
tereny drog wewnetrznych KDW
a) podstawowe przeznaczenie gruntéw pod drogi i ulice nie bedgce drogami publicznymi wraz z
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami Ilub instalacjami stanowigcymi cato$¢
techniczno-uzytkowsg, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego, w pasie drogowym,
b) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,
tereny komunikacji pieszo-jezdnej KDX
a) podstawowe przeznaczenie pod ciggi pieszo-jezdne,
b) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,
tereny komunikacji pieszej KX
a) podstawowe przeznaczenie pod ciggi piesze,
b) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,
tereny urzgdzen obstugi komunikacji KS-P
a) podstawowe przeznaczenie pod parkingi w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych
planu,
tereny urzgdzen obstugi komunikacji KS-U
a) podstawowe przeznaczenie na stacje paliw i obiekty ustug technicznych motoryzacji, w tym stacje
obstugi, myjnie, zajezdnie z dopuszczeniem zaplecza administracyjno-socjalnego i towarzyszgcych
ustug handlu i gastronomii, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych planu,
w obszarze opracowania wyznaczono przebiegi drég (ulic) publicznych:
a) powiatowych, wg klas:
— "G" - drogi gtdbwne
* nr 1359 L, relacji: Stanin -Krzywda-Adamoéw-Krzéwka-Przytoczno
— droga krajowa nr 48
* nr 1350 L, relacji: Adamoéw-Gutdow-Wola Okrzejska
* nr 1360 L, relacji: Czarna - Hordziez
— "Z" - drogi zbiorcze
* nr 1348 L, relacji: Okrzeja-Charlejow
* nr 1361 L, relacji: Kalinowy Dot - Lendo Wielkie
Wola Gutowska
b) gminnych, wg klas
— "L" - drogi lokalne
* nr 102730 L, relacji: Hordziezka-Turzystwo
* nr 102736 L, relacji: Wola Gutowska-Gutow-Stanin
* nr 102731 L, relacji: gm. Nowodwor - Lipiny - dr. pow. nr 1348L (Turzystwo)
* nr 102726 L, relacji: Wola Gulowska -Adamow(Praga)-droga powiatowa nr 1359 L
— "D" - drogi dojazdowe
* nr 102742 L, relacji droga powiatowa nr 1350 L-Hordziezka
* nr 102734 L, relacji: Lipiny -Zabia Ulica- droga gminna nr 102730 L,
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nr 102744 L, relacji: Wola Gutowska-Helenow

nr 102737 L, relacji: Wola Gutowska -Kol.Wtadystawow-Ernestynow

nr 102727 L, relacji: Wola Gutowska - Zarzecze-Sobiska

nr 102675 L, relacji: Hordziezka-Orle Gniazdo

nr 102740 L, relacji droga powiatowa nr 1360 L - Konorzatka

dla poszczegdlnych drog ustala sie:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu; na odcinkach drég i ulic
dotychczas nie ograniczonych zabudowg, wyznacza sie minimalne szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych:

— dla drég gtéwnych (powiatowe) - 25 m,

— dla drég zbiorczych (powiatowe) - 20 m,

— dla drég lokalnych (gminne) - 12 m,

— dla drég dojazdowych (gminne) - 10 m,

— dla drég wewnetrznych - 8 m,

— dla ciggéw pieszo-jezdnych - 5 m,

— dla ciggéw pieszych - 3 m,

— dla s$ciezek rowerowych: - 1,5 m dla ruchu jedno kierunkowego, - 2,0 m dla ruchu
dwukierunkowego, - 2,5 m dla ruchu jednokierunkowego z mozliwoscig korzystania pieszych,

b) szerokos$¢ jezdni, z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

¢) w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym
zainwestowaniem, dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci drég niz wymienione, pod
warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi m.in.
warunkow technicznych, wynikajgcych z docelowych transportowych i innych funkcji drogi; ponadto
w przypadku drog wewnetrznych zmniejszenie ich szerokosci dopuszcza sie gdy zostaty
zapewnione warunki realizacji infrastruktury technicznej dla obstugi przylegtych do nich terendw,
poza pasem drogowym,

na terenach zabudowanych ustala sie:

a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy od drég (ulic) zgodnie z rysunkiem i ustaleniami
szczego6towymi planu,

b) dla obiektéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi, dla ktérych na rysunku nie okreslono
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi:

— powiatowej gtdwnej - 8 m,

— powiatowej zbiorczej - 8 m,

— gminnej lokalnej, dojazdowej - 6 m,

— drogi wewnetrznej - 6 m, lub okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia odlegtoéci linii zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi
od krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora iz w projektowanym
budynku bedg spetnione warunki w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi,
okreslone w przepisach szczegdlnych, oraz pozytywnego uzgodnienia z zarzadcg drogi. Dopuszcza
sie dalsze uzytkowanie i remonty istniejagcych budynkéw mieszkalnych i innych, ktére sg
usytuowane w odlegtosci mniejszej niz ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy, z
postulatem docelowej zamiany ich funkcji na ustugows.

dopuszcza sie przeksztatcenia drog wewnetrznych, oznaczonych w planie symbolem KDW - na drogi

publiczne, gminne z zastrzezeniem, ze zostang spetnione fgcznie nastepujgce warunki:

a) ustalenia planu dla ww. drég spetnig wymogi przepisow szczegolnych dotyczgce parametréw drég
gminnych klasy D - dojazdowych,

b) zostang dopetnione procedury okreslone w przepisach szczegdlnych w sprawie zaliczenia drogi do
kategorii drég gminnych,

na terenie zwartej zabudowy drogi powinny mie¢ przekrdj uliczny z obustronnym chodnikiem lub

pétuliczny z jednostronnym chodnikiem,

w szczegllnie uzasadnionych przypadkach (uzasadnionych warunkami naturalnymi Srodowiska

przyrodniczego, bezpieczenstwa i istniejagcego zainwestowania) dopuszcza sie mozliwosé korekty

parametréw drogi publicznej, w oparciu o szczegdtowy projekt techniczny uzgodniony z wtasciwym
zarzadca drogi,

na skrzyzowaniach ulic winny by¢ stosowane narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz

* % F X
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odpowiednie dla klasy tych ulic, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

parametry i funkcje drogi winny by¢ dostosowane do obowigzujgcych w czasie jej realizaciji

normatywow, oraz warunkow okreslonych w ustawie o drogach publicznych i przepisach

wykonawczych,

sytuowanie obiektéw budowlanych przy ulicach w ciggu drég publicznych i drég wewnetrznych (w

rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych) z zastrzezeniem ust. pkt.10 - wg zasad

okreslonych na rysunku planu tj. obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy, oraz zgodnie z

ustaleniami szczegdtowymi niniejszego planu; odlegtosci okreslone w ustaleniach szczegétowych

mogg zostaé zmniejszone jedynie w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi, wytacznie w przypadku, gdy ich
zachowanie uniemozliwiatoby uzupetnianie lub odtworzenie zabudowy dziatki,

okreslone w planie odlegtosci dotyczace sytuowania zabudowy, nie dotyczg infrastruktury techniczne;j

zwigzanej z funkcjonowaniem drdég, realizowanej przez zarzgdcéw drég publicznych lub innych

inwestorow na podstawie porozumien zawartych z zarzgdcami drég; w tym przypadku dopuszcza sie
sytuowanie ww. infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog,

ustala sie minimalne odlegtosci lokalizacji trwatych ogrodzen dziatek przy ulicach w ciggu drog

publicznych (KD), wewnetrznych (KDW) i ciggow pieszo-jezdnych (KDX) w odlegtosci odpowiadajgce;j

potowie szerokosci drogi lub ciggu w liniach rozgraniczajgcych ustalonych w planie, mierzonej od osi
jezdni lub w przypadku drog nieutwardzonych od osi drogi wg ewidenc;ji gruntow,

dopuszcza sie lokalizacje przy drogach tymczasowych ogrodzen, w granicach wilasnosci do czasu

realizacji drogi w parametrach okreslonych w planie, jesli nie kolidujg z istniejgcymi i projektowanymi

obiektami oraz z przepisami szczegdlnymi z zakresu ochrony débr kultury, ochrony srodowiska, prawa
budowlanego i nie ograniczg widocznosci lub bezpieczenstwa ruchu drogowego; na terenach
zabudowy obowigzuje dodatkowo wymdg nawigzania do linii grodzenia sgsiednich dziatek,

ustala sie lokalizacje parkingdw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KS-P dla

obstugi centrow miejscowosci i terendw ustug publicznych:

a) budowa parkingdw z uwzglednieniem przepisow szczegdinych,

b) dopuszcza sie parkowanie przyjezdniowe wzdtuz drég o ponadnormatywnych szerokosciach,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow socjalno-sanitarnych, z zachowaniem przepiséw szczegdélnych,

na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KS-U, ustala sie:

a) lokalizacje stacji paliw ptynnych, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych,

b) sposdb sytuowania stacji paliw i innych obiektéw zwigzanych z obstugg uczestnikéw ruchu
drogowego powinien spetnia¢ wymogi i procedury dotyczgce warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé ww. obiekty i ich lokalizacja przy drogach publicznych,

c) obowigzuje warunek zagospodarowania dziatek zielenig izolacyjng jednocze$nie z realizacjg
inwestyciji.

2. Ustalenia dotyczace rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej (W)

a) gtbwng zasadg gospodarki wodnej jest ochrona zasobdéw wadd, stanowigcych zrodto zaopatrzenia
ludno$ci i rozwoju gospodarki, pod kgtem zabezpieczenia perspektywicznego bilansu potrzeb oraz
odnawialno$ci zasobéw wéd podziemnych,

b) ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

— zbiorowe zaopatrzenie systemami wodociggéw wiejskich "Adamoéw", Budziska, Hordziezka
zasilanego z uje¢ wdd podziemnych,
— w etapie dopuszcza sie indywidualne ujecia wody,

c) adaptacja istniejacych uje¢ wdéd podziemnych, wylgczonych z czynnej eksploatacji na zrodia
awaryjne i zrodta do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,

d) na terenach okreslonych w planie, oznaczonych symbolem W dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia
zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje wodociggowe, zbiorniki wyréwnawcze, itp.), zwigzane z
pobieraniem i uzdatnianiem wody pitnej, wraz z infrastrukturg towarzyszacg i zielenig. W
zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ ochrone i dostepnosé obiektdw zgodnie z przepisami
szczegOllnymi,

e) ustala sie adaptacje istniejacych obiektow, urzadzen i sieci zaopatrzenia w wode. Zaktada sie
konserwacje, modernizacje, rozbudowe sieci i urzagdzen zrédtowych oraz wdrazanie najnowszych
rozwigzan technicznych z racjonalizacjg zuzycia wody;

tereny infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej (K)

a) ustala sie zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych:



3)

4)

5)

6)

7

— zbiorowe oprowadzanie $ciekow systemami kanalizacji zbiorczej do komunalnych oczyszczalni w
Adamowie i Konorzatce,

— w etapie dopuszcza sie indywidualne odprowadzenie do zbiornikéw bezodptywowych,

— na terenach ekstensywnej zabudowy dopuszcza sie realizacje lokalnych urzgdzen kanalizacji
sanitarnej, wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe Iub zbiorniki
bezodptywowe, pod warunkiem spetnienia obowigzujgcych przepiséw szczegodlnych,

b) ustala sie budowe strefowych lokalnych przepompowni $ciekéw dla obiektéw potozonych poza
zasiegiem grawitacyjnego systemu kolektoréw gtoéwnych,

¢) ustala sie zasady odprowadzania i oczyszczania wod deszczowych:

— powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych do gruntu, odprowadzanie woéd opadowych z
ukfadu ulicznego do systemu kanalizacji deszczowe;.

zasady gospodarki opadami komunalnymi

a) zastosowanie kontenerowego systemu zbierania odpaddw, potgczonego z segregacjg oraz
transport odpadéw na sktadowisko miedzygminne w Adamowie,

b) docelowo transport odpadéw do projektowanego Zaktadu Zagospodarowania odpadéw "Adamki", w
powiecie radzynskim, z mozliwoscig wykorzystania istniejgcego sktadowiska w Adamowie, po jego
zamknieciu - na stacje przetadunkowa,

zasady rozwoju energetyki cieplnej

a) umozliwia sie rozwoj energetyki cieplnej opartej na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celéw
komunalno - bytowych oraz centralnego ogrzewania,

b) ustala sie modernizacje kottowni opalanych weglem zwtaszcza w szkotach, obiektach
produkcyjnych, ustugowych i zabudowie wielorodzinnej,

zasady zaopatrzenia w gaz

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 relacji
Wronéw-Radzyh Podlaski, w ramach porozumienia pomiedzy dostawca gazu i odbiorcg, po
spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla przedsiebiorstwa gazowniczego,

zasady ogolne rozwoju sieci infrastruktury technicznej

a) ustala sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach zabudowanych w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych,

b) na terenach zabudowy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej i energetycznej, stuzacych bezposredniej obstudze
tych terenéw w sposéb nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem tych terenow,

c) adaptuje sie istniejgce doziemne urzagdzenia sieci infrastruktury, dopuszcza sie modernizacje,
rozbudowe i przebudowe, stosownie do realizacji zamierzen budowlanych,

na terenach infrastruktury elektroenergetycznej, ustala sie:

a) uzupetnienie elementéw magistralnego systemu elektroenergetycznego oraz rozbudowe i
modernizacje systemu lokalnego, z zachowaniem zasad zasilania w energie elektryczng i
rozbudowy sieci elektro-energetycznych okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w niniejszym
planie,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen energetycznych istniejgcych w obszarze
objetym planem - zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci,

¢) adaptuje sie istniejgcy ukiad sieci Sredniego napiecia SN-15 kV w wykonaniu napowietrznym oraz
kablowym, linie niskiego napiecia napowietrzne i kablowe oraz stacje transformatorowe 15/04 kV,

d) zaktada sie rozbudowe i modernizacje w/w linii i stacji transformatorowych, w tym: budowe nowych
odcinkéw linii napowietrznych i kablowych, demontaz istniejgcych linii, przebudowe linii
napowietrznych na kablowe, konserwacje i modernizacje linii istniejgcych, realizacje nowych stacji
transformatorowych, demontaz lub wymiane stacji istniejacych - zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponenta sieci,

e) jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych
napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie
uzasadnionych przypadkach, prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii sredniego
napiecia i niskiego napiecia na wspaélnych stupach,

f) preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/NN w wykonaniu stupowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledow
technicznie uzasadnionych, stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz
stacji w wykonaniu wnetrzowym,



g) przytaczenie obiektdw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzgdzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym roéwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu), z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie odbywac sie w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach
prawa energetycznego lub innych przepisach obowigzujgcych w czasie realizacji inwestycji,

h) dla napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia SN-15 kV, ustala sie strefe ucigzliwosci -
ochronng wolng od zabudowy i zieleni wysokiej o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii. Zblizenie
budynku na odlegtos¢ mniejszg niz ww. wymaga indywidualnego uzgodnienia z dysponentem sieci
(nie dotyczy budynkdw istniejacych),

i) w przypadku likwidaciji linii w wykonaniu napowietrznym, jednoczesnie ulega likwidacji strefa tej linii
i nie obowigzujg ograniczenia okreslone w pkt.h;

8) Na terenach urzgdzen i obstugi telekomunikacji (T), obowigzuje:

a) adaptuje sie stacje bazowe telefonii komdrkowej, kable telefoniczne doziemne oraz kable
optotelekomunikacyjne,

b) adaptuje sie system wyposazenia gminy w sieci telekomunikacyjne abonenckie, rozwijane w
oparciu o kable $wiattowodowe i sieci magistralne,

¢) dopuszcza sie rozwdj telefonii poprzez koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych
telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komorkowej
cyfrowej i analogowej,

d) obowigzuje przebudowa linii napowietrznych na doziemne i zakaz budowy napowietrznych linii
telefonicznych.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW ZABUDOWY WSI WYMIENIONYCH W § 1,

§ 14. TERENY ZABUDOWY WSI GULOW
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw, wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik Nr 1,

w strefach okreslonych w § 11 ust.2:

1) strefa | - tereny w strefie systemu ekologicznego pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu: 1
WS, 2WS,3WS, 4R, ZL,ZZ, 5a R, 5b R,ZL,

2) strefa ll - zieleni i terenéw rolnych: 7 R; 16 ZP,UT, 19 US,

3) strefa lll - adaptacji i przeksztatcen terenéw zabudowanych: 6 MN, 8 RM, 9 RM, 10 RM, 12 RM, 15a
MN, 15 b RM, 17 U,RP, 18 W,

4) strefa IV - rozwoju zabudowy: 11 RM, 13 RM, 14 RM,

2. Obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1WS- tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych - strefa |

1) teren cieku wodnego (rzeka Grabdéwka),

2) obowigzujg ogdlne ustalenia planu w szczegdlnosci dotyczgce terendédw wod powierzchniowych
Srodlgdowych, terendéw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz dla terenéw potozonych w
otoczeniu d. zespotu dworsko-parkowego - w granicach strefy planistycznej ochrony krajobrazu
kulturowego - "K".

2 WS- tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - strefa |

1) teren rowodw i urzgdzen melioracyjnych,

2) ochrona i konserwacja, dopuszcza sie rozbudowe systemu melioracyjnego,

3) obowigzujg ogdlne ustalenia planu, w szczegdlnosci dla terenéw potozonych w granicach strefy
planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego - "K".

3WS- tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - strefa |

1) teren stawdw,

2) obowigzujg ogdlne ustalenia planu, w szczegdlnosci dotyczgce terenéw wdd powierzchniowych
Srodlgdowych oraz dla terendéw potozonych w otoczeniu d. zespotu dworsko-parkowego - w granicach
strefy planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego - "K".

4 R,ZL,ZZ - tereny rolnicze i zadrzewien w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi - strefa |

1) ochrona i utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu (tgki, pastwiska z



zadrzewieniami),
2) obowigzujg ogdlne ustalenia planu:
a) dotyczgce terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
b) dotyczace terenéw potozonych w otoczeniu d. zespotu dworsko-parkowego - w granicach strefy
planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego - "K",
c) w wyznaczonych orientacyjnie strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia (SN),

3) dopuszcza sie urzadzenie w granicach terenu trasy rowerowej, zgodnie z zasadg orientacyjnie
okreslong na rysunku planu.

5a R, 5b R,ZL- tereny rolnicze i zadrzewienia - strefa |

1) adaptacja dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu (fgki, pastwiska, zadrzewienia,
zakrzewienia),

2) obowigzujg ogdlne ustalenia planu:

a) dotyczgce obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych,

b) dotyczace terenéw potozonych w otoczeniu d. zespotu dworsko-parkowego - dotyczace strefy
planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego - "K",

c) w wyznaczonych orientacyjnie strefach ochronnych napowietrznych linii elektro-energetycznych
sredniego napiecia (SN),

3) dopuszcza sie urzgdzenie w granicach terenu trasy rowerowej, zgodnie z zasadg orientacyjnie
okreslong na rysunku planu.

6 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - strefa Il

1) adaptacja zabudowy,

2) rozbudowa i uzupetnianie zabudowy na dziatkach potozonych w obszarze o ztozonych warunkach
gruntowo-wodnych dopuszcza sie w przypadku pozytywnej oceny ekspertyzy geotechnicznej, o ktérej
mowa w ustaleniach ogdinych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drog oznaczonych symbolami: 2KD(G) i 3 KD (G)
zgodnie z rysunkiem planu, 5 KD(L) - 25 m.

7 R - teren rolniczy - strefa Il

1) adaptacja istniejgcego sposobu uzytkowania upraw rolnych,

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

3) obowigzujg ogdline ustalenia planu:

a) dotyczgce obszaréw w wyznaczonej na rysunku planu strefie obserwacji archeologicznej "OW",
b) w wyznaczonych orientacyjnie strefach ochronnych napowietrznych linii elektro-energetycznych
sredniego napiecia (SN).

8 RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa Il

1) adaptacja istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie rozbudowe obiektéw i uzupetnianie nowymi budynkami
zabudowanych dziatek, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu
od krawedzi jezdni drég: ozn. symb 10 KDW i ozn. symb. 3 KD (G) -15 m, ozn. symb. 11 KD (L) - 10 m,

2) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw przy granicy lub w zblizeniu do
granicy sasiedniej dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

4) dopuszcza sie podziat na dziatki, zgodnie z zasadg okreslong orientacyjnie na rysunku planu,

5) obowigzujg ustalenia ogdine planu dotyczace:

- wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
- wyznaczonej na rysunku planu strefy obserwacji archeologicznej "OW".

9 RM, 10 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych -

strefa lll

1) adaptacja istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie rozbudowe obiektéw i uzupetnianie nowymi budynkami
zabudowanych dziatek z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu
od krawedzi jezdni drég ozn. symb. 1 KD(G), 2 KD(G) i 16 KDX oraz warunkéw ogdlnych planu,

2) mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza sie taczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw przy granicy lub w zblizeniu do
granicy sasiedniej dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,



stosownie do jej przeznaczenia.

11 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7

adaptacja istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie rozbudowe obiektow i uzupetnianie nowymi budynkami
zabudowanych dziatek, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu
od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 1 KD(G) i 2 KD(G),

mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

dopuszcza sie tgczenie dziatek oraz sytuowanie budynkdéw przy granicy lub w zblizeniu do granicy
sgsiedniej dziatki, z zachowaniem warunkoéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony srodowiska, szczegdlnie dotyczace
ochrony waéd i gleby,

nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn.symb.1KD(G) i 2 KD(G) -20 m,
dopuszcza sie podziat na dziatki zgodnie z zasadg okreslong orientacyjnie na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce wskaznikdéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

12 RM- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa Ill

1

2)

3)

adaptacja istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie rozbudowe obiektéow i uzupetnianie nowymi budynkami

zabudowanych dziatek, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okres$lonej na rysunku planu:

a) od krawedzi jezdni drogi ozn symb. 5 KD (L), 6 KD(L)i 7KD(L),

b) od linii rozgraniczajgcych ciag pieszo-jezdny ozn. symb. KDX,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy lub w zblizeniu do granicy sgsiedniej dziatki, z

zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdinych,

obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace:

a) wskaznikow, gabarytow i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,

b) strefy planistycznej ochrony konserwatorskiej obiektu d. rzgdcéwki,

c) strefy planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego "K" - w granicach okreslonych na rysunku
planu.

13 RM,14 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych -
strefa IV

1)

2)

3)

adaptacja istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie rozbudowe obiektéw i uzupetnianie nowymi budynkami

zabudowanych dziatek, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) okreslonej na rysunku planu od krawedzi jezdni drég ozn. symb. 7 KD(L), 8 KD(L),

b) od linii rozgraniczajgcych cigg pieszo-jezdny ozn. symb. 15 KDX - 4 m,

mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem

terenu, z zachowaniem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi

ozn. symb. 7 K(L), 8KD(L) oraz od linii rozgraniczajgcych teren 2 WS i cigg pieszo-jezdny ozn. symb.

15 KDX, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie podziat na dziatki zgodnie z zasadg okreslong orientacyjnie na rysunku planu,

obowigzujg ustalenia ogdlne planu:

a) dotyczgce wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,

b) w wyznaczonych orientacyjnie strefach ochronnych napowietrznych linii elektro-energetycznych
sredniego napiecia (SN).

15a MN, 15bRM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych- strefa lli

1)

2)

3)

adaptacja zabudowy, mozliwosé rozbudowy istniejgcych obiektdw i uzupetniania zabudowy dziatek

nowymi obiektami,

uzupetnienie nowymi budynkami zabudowanych dziatek, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii

zabudowy okres$lonej na rysunku planu:

a) od krawedzi jezdni drég ozn. symb. 5 KD(L), 6KD(L), 7KD(L), 12 KDW,

b) od linii rozgraniczajgcych cigg pieszo-jezdny ozn. symb. 17KDX,

obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace:

a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,

b) strefy planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego -"K", w granicach okreslonych na rysunku
planu,

c) strefy obserwacji archeologicznej "OW", w granicach okreslonych na rysunku planu,

d) obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi dla cz. terenu, zgodnie z rysunkiem planu.



16 ZP, UT - tereny zieleni publicznej, turystyki i rekreacji - strefa Il

1) teren d. zespotu podworskiego, z pozostatosciami zatozenia parkowego, fosy i stawéw - ochrona
istniejgcego drzewostanu, w tym pomnikéw przyrody oraz krajobrazu kulturowego w granicach strefy
planistycznej - "K", zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu, z zastrzezeniem pkt. 3,

2) dopuszcza sie odtworzenie dworu lub lokalizacje nowego obiektu, zharmonizowanego z krajobrazem,
zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi, z przeznaczeniem na funkcje turystyki lub mieszkalne,

3) dopuszcza sie nowe nasadzenia, zgodnie z projektem rewaloryzacji zespotu, pozytywnie
zaopiniowanym przez stuzby konserwatorskie.

17 U, RP - tereny ustug komercyjnych i produkcji rolniczej - strefa Il

1) adaptacja istniejgcych obiektow inwentarskich, magazynowych zwigzanych z produkcjg rolnag,

2) przeznaczenie na produkcje rolniczg i sktady warunkowane wykluczeniem przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych jest wymagane sporzgdzenie raportu oddziatywania
na srodowisko,

3) mozliwosé rozbudowy i ich przeksztatcania na funkcje ustug komercyjnych i turystyki, z zachowaniem
warunkow planu i przepiséw szczegoélnych,

4) mozliwos¢ adaptacji d. budynku administracyjnego na funkcje mieszkalne,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé wysokosci najwyzszego budynku istniejgcego
w granicach terenu,

6) obowigzujg ustalenia ogdine planu dotyczace:

a) obszaru o ztozonych warunkach gruntowo - wodnych,

b) strefy planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego -"K",

c¢) strefy planistycznej ochrony konserwatorskiej obiektu d. stajni,

d) wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia.

18 W - teren infrastruktury technicznej wodociggowej- strefa lli

1) adaptacja ujecia wody, wytgczonego z czynnej eksploatacji na zrédto awaryjne i zrodto do zaopatrzenia
w wode w warunkach specjalnych.

2) mozliwos¢ remontéw i rozbudowy urzadzen i obiektdow, z zachowaniem warunkéw okreslonych w
ustaleniach ogdélnych planu, dotyczacych strefy planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego - "K",

3) ochrona istniejgcej zieleni.

19 US - tereny ustug sportu - strefa Il

1) adaptacja kompleksu sportowo-rekreacyjnego (boiska do pitki noznej, bieznia, zaplecze
socjalno-sanitarne, itp.),

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu, z
uwzglednieniem warunkow okreslonych w ustaleniach ogdinych planu, dotyczacych:

a) strefy planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego -"K",
b) obszaru o ztozonych warunkach gruntowo - wodnych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn.symb.4 KD(G) - zgodnie z rysunkiem
planu,

4) dopuszcza sie urzadzenie w granicach terenu trasy rowerowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w
planie.

§ 15. TERENY ZABUDOWY WSI WOLA GULOWSKA-CENTRUM
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami na rysunku planu w skali 1:2.000, stanowigcym zatgcznik Nr 2,
w strefach okreslonych w § 11 ust.2:
1) strefal - tereny w strefie systemu ekologicznego: 26 N/WS.14 R,ZZ
2) strefa ll - zieleni i terendw rolnych: 5 Rm, 7 ZP, 13 R, 23 ZP,
3) strefa lll - adaptaciji i przeksztatcen terenéw zabudowanych: 1 RM, 4 RM, 6 U, 8 UP,U, 9 U, 10 UP, 11
RM, 12 MN,U, 15 RM, 16 RM, 17 U, 19 KS-P, 20 P/U, 22 UP, 24 UP,ZP, 25 UP,
4) strefa IV - rozwoju zabudowy: 2 RM, 3 RM, 18 U,P, 21 MN,U
2. Obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1 RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll
1) adaptacja zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych budynkdw i uzupetniania nowymi dziatek
zainwestowanych, zgodnie z przeznaczeniem terenu,
2) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, dopuszcza sie podziat, zgodnie
z zasadg orientacyjnie okreslong na rysunku planu,



3)
4)

5)

dopuszcza sie rozbudowe siedlisk rolniczych na terenie ozn. symbolem 5 Rm,

nieprzekraczalna linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 1KD(G)- zgodnie z rysunkiem
planu,

obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéow zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

2 RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1)
2)
3)
4)
5)

6)

adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig uzupetniania nowymi obiektami na zabudowanej
dziafce, na warunkach okreslonych w planie,

dopuszcza sie podziat na dziatki o szerokosci frontu min. 30 m, zgodnie z zasadg orientacyjnie
okreslong na rysunku planu,

mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy na wydzielonych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem terenu,
dopuszcza sie rozbudowe siedlisk rolniczych na terenie ozn. symbolem 5 Rm,

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.1KD(G), zgodnie z
rysunkiem planu - 15 m,

obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikdw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

3 RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1)

2)

3)
4)

5)
6)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig uzupetniania nowymi obiektami zabudowanej dziatki, na

warunkach okreslonych w planie,

dopuszcza sie:

a) taczenie waskich dziatek i lokalizacje zabudowy przy granicy lub w zblizeniu do granicy sasiednie;
dziatki, z zachowaniem warunkow wynikajgcych z przepiséw szczegodlnych,

b) podziat dziatek, zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong na rysunku planu,

mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem

terenu,

obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - 20 m od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.1

KD (G), na odcinku istniejacej zabudowy nieprzekraczalna linia - 8 m,

dopuszcza sie rozbudowe siedlisk rolniczych na terenie ozn. symbolem 5 Rm,

obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,

stosownie do jej przeznaczenia.

4 RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa Ill

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig uzupetniania nowymi obiektami zabudowanych dziatek,
z zachowaniem warunkow okreslonych w planie,

mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

dopuszcza sie rozbudowe siedlisk rolniczych na terenie ozn. symbolem 5 Rm,

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - 10 m od krawedzi jezdni drogi ozn.
symb.1 KD (G) i 2 KD(G) oraz 8 m od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 5 KD(Z),

dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw przy granicy lub w zblizeniu do
granicy sasiedniej dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

w granicach okreslonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogélne dotyczgce strefy planistycznej
ochrony konserwatorskiej zachowanych elementoéw zabytkowych (KE), w szczegdlnosci maksymalna
wysokos¢ zabudowy - 1l kondygnacje (druga w poddaszu uzytkowym),

obowigzujg ustalenia ogodlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy z
zastrzezeniem pkt.6, stosownie do jej przeznaczenia.

5 R m - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych - strefa Il

1)
2)

3)

4)

adaptacja rolniczego uzytkowania terenu (uprawy polowe),

dopuszcza sie rozbudowe siedlisk potozonych na terenie ozn. symb.1 RM,2 RM, 3RM i 4 RM lub ew.
budowe nowych siedlisk rolniczych na dziatkach posiadajgcych dostep do drogi publicznej,
dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkdéw przy granicy lub w zblizeniu do
granicy sasiedniej dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlinych,
obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy jak dla
terenow RM.

6 U - teren zabudowy ustug komercyjnych- strefa il

1)

adaptacja obiektu ustugowego (sklep spozywczo-przemystowy), dopuszcza sie uzupetnienie programu



ustug lub zmiane uzytkowania na inne funkcje nieucigzliwe, o zblizonych uwarunkowaniach
lokalizacyjnych,

2) obowigzujg ustalenia ogolne dotyczace strefy planistycznej ochrony konserwatorskiej zachowanych
elementow zabytkowych (KE),

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacje (druga w poddaszu uzytkowym),

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia.

7 ZP - teren zabudowy zieleni publicznej strefa i

1) adaptacja istniejgcego skweru i zieleni jako przestrzeni publicznej,

2) ochrona drzewostanu, zakaz zmiany sposobu uzytkowania terenu, dopuszcza sie uzupetnienie
zagospodarowania o obiekty matej architektury - lampy oswietleniowe, tawki itp.,

3) obowigzujg ustalenia ogdine dotyczace strefy planistycznej ochrony konserwatorskiej zachowanych
elementow zabytkowych (KE),

4) obowigzujg ustalenia ogodlne planu dotyczgce warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia.

8 UP,U - teren zabudowy ustug publicznych i komercyjnych- strefa Il

1) adaptacja istniejgcego obiektu ustug publicznych (osrodek zdrowia, gabinet stomatologiczny, poczta)
oraz ustug komercyjnych,

2) dopuszcza sie rozbudowe i lokalizacje uzupetniajgcych funkcji ustugowych - ustugi publiczne (ustugi
ochrony zdrowia, edukacji, administracyjno-finansowe) lub komercyjne - ustugi gastronomii, turystyki
itp. - maksymalna wysokos¢ dwie kondygnacje, dopuszcza sie w ostatniej kondygnacji funkcje
mieszkalna,

3) obowigzujgca linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 5 KD (Z), w nawigzaniu do istniejgcej
linii zabudowy,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne dotyczgce strefy planistycznej ochrony konserwatorskiej zachowanych
elementoéw zabytkowych (KE),

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia.

9 U - teren zabudowy ustug komercyjnych- strefa Il

1) adaptacja istniejgcego obiektu na ustugi komercyjne (handel, ustugi rzemiosta),

2) dopuszcza sie wymiane lub rozbudowe budynku, z zachowaniem warunkéw usytuowania:

a) przy granicy z sasiednig dziatkg lub w zblizeniu do tej granicy, z zachowaniem przepiséw
szczegolnych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 3 KD (G) - w nawigzaniu do
istniejgcej linii zabudowy,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - Il kondygnacje (druga w poddaszu uzytkowym).

3) obowigzujg ustalenia ogoine dotyczace strefy planistycznej ochrony konserwatorskiej zachowanych
elementow zabytkowych (KE),

4) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia.

10 UP - teren zabudowy ustug publicznych - strefa lll

1) adaptacja istniejgcego obiektu ustug publicznych (dom kultury, ochotnicza straz pozarna),

2) adaptacja istniejgcego skweru i zieleni jako przestrzeni publicznej, ochrona drzewostanu, dopuszcza
sie uzupetnienie zagospodarowania o obiekty matej architektury - lampy oswietleniowe, tawki, itp.,

3) dopuszcza sie rozbudowe budynku lub budowe nowych obiektéw z zachowaniem warunkow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 5 KD(Z) - zgodnie z rysunkiem
planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci istniejgcego budynku,

4) dla czesci terenu w granicach okreslonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogélne dotyczace
strefy planistycznej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych (KE),

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia.

11 RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig uzupetniania nowymi obiektami zabudowanych dziatek,
z zachowaniem warunkow okreslonych w planie,

2) adaptacja ustug handlu i skupu w istniejgcej zabudowie,

3) dopuszcza sie uzupetnianie nieucigzliwych dziatalnosci obstugi rolnictwa z zachowaniem warunkéw
dotyczagcych:

4) ograniczania oddziatywania do granic terenu inwestora,

5) zapewnienie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci,

6) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem



terenu,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 5 KD(Z) - 8 m,

8) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw przy granicy lub w zblizeniu do
granicy sasiedniej dziatki, z zachowaniem warunkow wynikajgcych z przepisoéw szczegdlnych,

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, ze wzgledu na uwarunkowania ekspozycji zespotu sakralnego na
terenie ozn. symb. 24 UP,ZP - Il kondygnacje, druga w poddaszu uzytkowym,

10) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy z
zastrzezeniem pkt.6, stosownie do jej przeznaczenia.

12 MN,U - teren zabudowy mieszanej mieszkaniowej i ustugowej- strefa Il

1) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, z mozliwoscig
uzupetniania nowymi obiektami na zabudowanych dziatkach, z zachowaniem warunkow okreslonych w
planie,

2) adaptacja istniejgcych ustug w obiektach wolnostojgcych oraz wbudowanych,

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektdw i lokalizacje nieucigzliwych dziatalnosci ustugowych, z
zachowaniem warunkow planu,

4) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu; zabudowa dziatek niezabudowanych jest warunkowana wydzieleniem ciggu pieszo-jezdnego o
minimalnej szerokosci 5,0 m, wigczonego do drogi publicznej,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi ozn. symb. 3 KD(G) - zgodnie z rysunkiem planu,

6) przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii Sredniego napiecia
(SN), zgodnie =z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

7) dla czesci terenu w granicach okreslonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne dotyczace
strefy planistycznej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych (KE), w
szczegolnosci maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ Il kondygnacji, druga w
poddaszu uzytkowym,

8) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikdéw, gabarytow i warunkéw zabudowy z
zastrzezeniem pkt.7, stosownie do jej przeznaczenia.

13 R- tereny rolnicze - strefa Il

1) adaptacja rolniczego sposobu uzytkowania terenu,

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych i zmiany sposobu uzytkowania terenu,

3) mozliwos¢ ksztattowania zadrzewien i zakrzewien w szczegdlnosci przy granicy z terenem ozn.symb.
14 R,ZZ, zastrzezeniem pkt.4 i 5,

4) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem bezpiecznej odlegtosci od linii Sredniego napiecia (SN),
zgodnie z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

5) dla czeéci terenu w granicach okreslonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne dotyczace
strefy planistycznej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego - "K".

14 R,ZZ - tereny rolnicze potozone w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi - strefa |

1) adaptacja uzytkéw rolnych (taki, pastwiska, grunty orne),

2) ochrona rowéw i urzagdzen melioracyjnych, obowigzuje ich konserwacja z mozliwoscig rozbudowy i
przebudowy,

3) zakaz zmiany rolniczego sposobu uzytkowania, wskazane przeksztatcanie gruntéw ornych na uzytki
zielone,

4) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu, w tym dotyczace terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.

15 RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig uzupetniania nowymi obiektami zabudowanych dziatek,
z zachowaniem warunkow okreslonych w planie,

2) mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza sie podziat zgodnie z zasadg orientacyjnie okre$long na rysunku planu,

4) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw przy granicy lub w zblizeniu do
granicy sasiedniej dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drog ozn. symb.3 KD(G), 4KD(G) - zgodnie z
rysunkiem planu,



6) obowigzujg ustalenia ogdéine planu dotyczace:
a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) obszaru o zlozonych warunkach gruntowych, w granicach okreslonych na rysunku planu.

16 RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig uzupetniania nowymi obiektami zabudowanych dziatek,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w planie,

2) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drég ozn. symb. 4KD(G), 6 KD(L) - zgodnie z
rysunkiem planu,

4) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw przy granicy lub w zblizeniu do
granicy dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdinych,

5) przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii $redniego napiecia
(SN), zgodnie =z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytow i warunkdéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

17 U - teren zabudowy ustugowej - strefa Il

1) adaptacja obiektu zlewni mleka z mozliwoscig przeksztatcenia na ustugi komercyjne (handel, ustugi
bytowe, ustugi rzemiosta) lub funkcje sktadowe,

2) dopuszcza sie rozbudowe obiektu z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej przez
istniejgcy budynek,

3) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia.

18 U, P - teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej - strefa IV

1) teren przeznaczony na rozwdj nieucigzliwych funkcji przedsiebiorczosci: ustug komercyjnych,
produkcyjnej, sktadow i magazynéw,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.6 KD(L) - 15 m oraz linii
rozgraniczajgcej projektowang droge ozn. symb. 7 KDW zgodnie z rysunkiem planu,

3) przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii Sredniego napiecia
(SN), zgodnie =z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

4) nasadzenie szpaleréw zieleni izolacyjnej wzdtuz granic zagospodarowanych dziatek z zastrzezeniem
pkt.3,

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikdéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

19 KS - P - teren urzadzen obstugi komunikaciji - strefa Ill

1) tereny przeznaczone na urzgadzenie parkingéw dla obstugi centrum ustugowego i obiektow sakralnych,

2) nasadzenie szpaleru zieleni ostonowej izolacyjnej przy granicy z terenem ozn. symb. 25 UP.

20 P/U - teren zabudowy produkcji i sktadéw do przeksztatcen na ustugi komercyjne- strefa lll

1) adaptacja obiektéw produkcyjnych i sktadowych,

2) wskazane przeksztalcenie przeznaczenia terenu i uzytkowania obiektdw na nieucigzliwe funkcje
ustugowe i ustugowo-magazynowe,

3) mozliwos¢é wymiany obiektdéw i lokalizacji nowych | -kondygnacyjnych obiektdw zgodnie z funkcjg
terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 6 KD(L) - zgodnie z rysunkiem
planu,

5) nasadzenie szpaleréw zieleni ostonowej i izolacyjnej - Sredniej,

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce warunkéw zabudowy z zastrzezeniem pkt.7, stosownie
do jej przeznaczenia,

7) zagospodarowanie i zabudowa terenu winny uwzglednia¢ warunki ekspozycji zespotu sakralnego ozn.
symb. 24 UP,ZP i podlega¢ na etapie koncepcyjnym opiniowaniu przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

21 MN,U - teren zabudowy mieszanej mieszkaniowej i ustugowej- strefa IV

1) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig uzupetniania nowymi obiektami zabudowanych dziatek,
z zachowaniem warunkow okreslonych w planie,

2) adaptacja istniejgcych ustug (apteka, gabinety lekarskie oraz innych ustug wbudowanych,



3) na niezabudowanych dziatkach mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
nieucigzliwych ustug,

4) dopuszcza sie podziat na dziatki zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong na rysunku planu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi ozn. symb. 3 KD(G) i 6 KD(L)- zgodnie z rysunkiem planu,

6) przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii $redniego napiecia
(SN), zgodnie =z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

7) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

22 UP - teren zabudowy ustug publicznych- strefa Ill

1) adaptacja osrodka pomocy spotecznej,

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw w kierunku potudniowym, z warunkiem ochrony ekspozycji
zespotu sakralnego,

3) zagospodarowanie otoczenia zielenig parkowg i rekreacyjna,

4) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej infrastruktury, urzadzenie miejsc wypoczynku, dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw matej architektury (altany, tawki, oswietlenie, inne),

5) dziatalnos¢ wymieniona w pkt. 4 podlega opiniowaniu przez wojewédzkiego konserwatora zabytkéw na
etapie koncepcyjnym,

6) obowigzujg ustalenia ogdine planu dotyczace:

a) warunkow zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) strefy planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego - "K".

23 ZP - teren zabudowy zieleni publicznej strefa Il

1) rewitalizacja zdegradowanego terenu: istniejgcych zbiornikdbw wodnych (sadzawek) i zieleni,
zagospodarowanie terenu jako przestrzeni publicznej,

2) uzupeftnienie nasadzen krzewodw, lokalizacja obiektow matej architektury, z uwzglednieniem warunkow
ochrony ekspozyciji zespotu sakralnego,

3) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace strefy planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego -
"K"

24 UP, ZP - teren zabudowy ustug publicznych i zielni publicznej- strefa IlI

1) adaptacja zespotu sakralnego - Sanktuarium Matki Bozej w Woli Gutowskiej,

2) obowigzuje ochrona konserwatorska zespotu klasztornego karmelitbw obejmujgcego kosciot pw.
Nawiedzenia NMP, klasztor karmelitéw, cmentarz koscielny - stary i nowy z zadrzewieniem, brama,
dzwonnica, kostnicg - na mocy wpisu do rejestru zabytkéw nr A/578, w granicach strefy "KR",
okreslonej na rysunku planu,

3) na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie zespotu sakralnego, poza granicg strefy "KR"
obowigzuja:

a) warunki okre$lone w ustaleniach ogdlnych dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego "K",

b) rozbiérka budynku d. poczty: w okresie 10 lat dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie
obejmujgce uzytkowanie istniejgcego obiektu na funkcje filii banku spétdzielczego,

€) nasadzenie zieleni niskiej i Sredniej, miejsc wypoczynku.

25 UP - teren zabudowy ustug publicznych - strefa lll

1) adaptacja zespotu szkét (szkota podstawowa, gimnazjum) z infrastrukturg towarzyszaca,

2) dopuszcza sie rozbudowe obiektdw szkolnych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu i maksymalnej wysokosci nie przekraczajgcej najwyzszego z
istniejgcych budynkow,

3) zagospodarowanie terendw w otoczeniu szkoty na urzgdzenia sportowo-rekreacyjne (zespot boisk do
gier zespotowych, urzgdzenia lekkoatletyczne, inne),

4) ochrona zadrzewien, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce warunkéw zabudowy i zagospodarowania stosownie do
przeznaczenia terenu.

26 N/WS - teren wod powierzchniowych - teren nieuzytkow do przeksztatcen na zbiornik wodny - strefa |

1) przeksztatcenie nieuzytku na zbiornik matej retencji, z zachowaniem przepiséw szczegélnych,

2) dopuszcza sie przebudowe urzadzen systemu melioracyjnego,

3) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce warunkéw zagospodarowania stosownie do
przeznaczenia terenu.



§ 16. TERENY ZABUDOWY WSI WOLA GULOWSKA-DABROWKA
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw, wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik Nr 3,

w strefach okreslonych w § 11 ust.2:

1) strefa | - Tereny w strefie systemu ekologicznego pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu: 1
WS, 2WS, 3 R,ZZ,

2) strefa ll - zieleni i terenéw rolnych: 4 R, 4aRm, 13 ZL, 10 PE/ZL

3) strefa lll - adaptacji i przeksztatcen terenéw zabudowanych: 5 RM, 6 RM, 7 RM, 11 RM, 14 RM, 15 RM,
21RM,22U,P, 23T

4) strefa IV - rozwoju zabudowy: 8 RM, 9 RM, 12 RM, 16 RM, 17 RM, 18 RM, 19 RM, 20 RM,

2. Obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1 WS- tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - strefa |

1) teren cieku wodnego (rzeka Czarna),

2) nasadzenia zadrzewien fegowych wzdiuz brzegu rzeki,

3) obowigzujg ogdlne ustalenia planu, w szczegdlnosci dotyczgce terendéw woéd powierzchniowych
srodladowych oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

2 WS- tereny wéd powierzchniowych srodlgdowych - strefa |

1) teren zbiornikéw wodnych,

2) mozliwos¢ rozbudowy i urzgdzen matej retencji, z zachowaniem przepiséw szczegdélnych,

3) obowigzujg ogdlne ustalenia planu, w szczegdlnosci dotyczgce terenéw wdd powierzchniowych
srodlgdowych oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

3 R,ZZ - tereny rolnicze w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi - strefa |

1) adaptacja dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terenu (tgki, pastwiska),

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

3) obowigzujg ogdlne ustalenia planu dotyczace terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

4 R - teren rolniczy - strefa Il

1) adaptacja istniejgcego rolniczego sposobu uzytkowania upraw rolnych,

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

3) dopuszcza sie zadrzewienia i zalesienia dziatek przylegtych do brzegu lasu, o bonitacji gruntow -VI
klasy, z zachowaniem wymogow przepiséw szczegolnych, dotyczgcych ochrony wartosci produkcyjnej
sgsiednich gruntéw rolnych.

4aRm - teren rolniczy z dopuszczeniem zabudowy - strefa Il

1) adaptacja istniejgcego rolniczego sposobu uzytkowania terenu (uprawy polowe, ogrodnicze),

2) dopuszcza sie powiekszenie siedlisk potozonych na terenie 11 RM,12 RM,15 RM, 16 RM lub ew.
nowych siedlisk rolniczych na dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi publicznej
(gminnej),

3) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy na czeéci
dziatek przeznaczonej do zainwestowania jak dla terenu ozn. symb. RM.

5 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll

1) adaptacja zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych budynkdéw i uzupetnienia nowymi
zabudowanych dziatek zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy sasiedniej
dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepisdw szczegolnych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - 4 m od linii rozgraniczajgcych cigg pieszo-jezdny ozn. symb. KDX,

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace:

a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) obszaru o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych.

6 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa Ill

1) adaptacja zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych budynkdéw i uzupetnienia nowymi
zabudowanych dziatek, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy sagsiedniej
dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepisdw szczegodlnych,



4) dopuszcza sie podziat zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong na rysunku planu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajgcych cigg pieszo-jezdny ozn. symb. KDX - zgodnie z rysunkiem planu,
b) od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 9 KD(D) - 8 m,
¢) od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 10 KD(D) - 15m,

6) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

7 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa Ill

1) adaptacja zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych budynkdéw i uzupetnienia nowymi
zabudowanych dziatek, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy sgsiedniej
dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepisow szczegélnych,

4) dopuszcza sie podziat na dziatki z zachowaniem szerokos$ci frontu min. 24 m,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajgcych drég ozn. symb. 8 KD(D), 9 KD(D) - zgodnie z rysunkiem planu,
b) od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 3 KD(Z) - zgodnie z rysunkiem planu,

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

8 RM, 9RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa

v

1) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na wydzielonych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) nieprzekraczalne linia zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.9 KD (D) i 10 KD(D) - 10 m,
b) od linii rozgraniczajgcych drogi ozn. symb. 11 KD(D) - 4 m,

3) dopuszcza sie fgczenie waskich dziatek i sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy sgsiedniej
dziafki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegolnych,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

10 PE/ZL - teren poeksploatacyjny przeznaczony do rekultywacji lesnej - strefa Il

1) obowigzuje rekultywacja lesna wyrobiska poeksploacyjnego, na warunkach okreslonych w planie.

11 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll

1) adaptacja zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy istniejacych budynkow i uzupetnienia nowymi dziatek
niezabudowanych, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza sie podziat na dziatki zgodnie z zasadg orientacyjnie okres$long na rysunku planu i
mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy od drogi ozn. symb. 3 KD(Z) i 4 KD(Z) zgodnie z
rysunkiem planu,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

12 RM- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z funkcja terenu,

2) dopuszcza sie podziat na dziatki zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong na rysunku planu, z
mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

3) obwigzujace linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.3 KD (Z)- 20 m,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

13 ZL - teren lasow i zadrzewien- strefa Il

1) adaptacja lesnego sposobu uzytkowania terendw,

2) dopuszcza sie zalesienie terenéw rolniczych ozn. symb. 4 R, z zachowaniem okres$lonych dla nich
ustalen szczego6towych planu.

14 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll

1) adaptacja zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych budynkow i uzupetnienia nowymi
zabudowanych dziatek, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem odlegtosci min. 10 m od
brzegu lasu,



2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych cigg pieszo-jezdny ozn. symb. KDX - 10 m,

3) obowigzujg ustalenia ogoélne planu dotyczace wskaznikdéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

15 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll

1) adaptacja zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych budynkéw i uzupetnienia nowymi
zabudowanych dziatek, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) na niezabudowanych dziatkach mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 2 KD(Z) - zgodnie z rysunkiem
planu,

4) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

16 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na wydzielonych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza sie podziat na dziatki zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong na rysunku planu,

3) obowigzujgce linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.2 KD(Z) -20 m,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 5 KD (Z) - 15 m,

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

17 RM- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na wydzielonych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza sie podziat na dziatki, zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong na rysunku planu,

3) obowigzujgca linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.2 KD (Z) -20 m,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce wskaznikdéw, gabarytéw i warunkow zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

18 RM- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1) mozliwosé zabudowy na wydzielonych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) obowigzujgce linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.6 KD (Z)-20 m,

3) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

19 RM- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na wydzielonych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) f3czenie waskich dziatek i zabudowa z zachowaniem warunkdéw planu i przepiséw szczegdlnych,

3) obowigzujgce linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.1 KD(Z)- 20 m,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge ozn. symb. 6 KD(Z) -10 m,

5) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

20 RM- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1) mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem terenu i z zachowaniem przepiséw
szczegolnych,

2) dopuszcza sie fgczenie waskich dziatek i podziat na dziatki zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong
na rysunku planu,

3) obowigzujgce linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.1 KD (Z)-20 m,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 7KD(D) - 10 m,

5) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

21 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa Ill

1) adaptacja zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych budynkdéw i uzupetnienia nowymi
budynkami zabudowanych dziatek, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) na niezabudowanych dziatkach mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem
terenu i przepisami szczegdlnymi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni:
a) drogi ozn. symb. 5 KD(Z) -15 m,
b) drogi ozn. symb. 7 KD (D) - zgodnie rysunkiem planu,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.



22 U,P - tereny zabudowy ustugowej komercyjnej, obiektéw produkcyjnej, sktadéw i magazynow - strefa lll

1) adaptacja funkcji ustugowych i produkcyjnych,

2) mozliwos¢ przeksztatcania i uzupetnienia zabudowy na funkcje ustugowo-produkcyjne, o zblizonych
uwarunkowaniach lokalizacyjnych,

3) obowigzuje zapewnienie dojazdu, zgodnie z przepisami ustawy, do terenu istniejgcej stacji bazowej
ozn. symb. 23 T,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

23 T - tereny urzgdzen obstugi telekomunikaciji - strefa Ill

1) adaptacja stacji bazowej telefonii komérkowe;j.

§ 17. TERENY ZABUDOWY WSI HORDZIEZKA
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik Nr 4,

w strefach okreslonych w § 11 ust.2:

1) strefa | - tereny w strefie systemu ekologicznego pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu: 1
WS, 2WS, 3R,

2) strefa Il -zieleni i terenéw rolnych: 4 R, 5 Rm

3) strefa lll - adaptacji i przeksztatcen terenéw zabudowanych: 6 RM, 7 RM, 8 UP,U, 11aRM, 11 RM, 12
RM,

4) strefa IV - rozwoju zabudowy: 9 RM, 10 RM, 13 RM,14 RM
2. Obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1 WS- tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych - strefa |

1) teren cieku wodnego,

2) obowigzujg ogdlne ustalenia planu w szczegélnosci dotyczgce terendéw wod powierzchniowych
srodladowych oraz terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

2 WS- tereny wéd powierzchniowych srodlgdowych - strefa |

1) teren sztucznych zbiornikéw wodnych,

2) ochrona i konserwacja, dopuszcza sie rozbudowe, z zachowaniem przepisow szczegodlnych.

3 R - tereny rolnicze w obszarze o ztozonych warunkach gruntowych - strefa |

1) adaptacja dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terenu (tgki, pastwiska),

2) obowigzujg ogodlne ustalenia planu w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw o ztozonych warunkach
gruntowych.

4 R - teren rolniczy - strefa Il

1) adaptacja istniejgcego sposobu uzytkowania upraw rolnych,

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

3) naterenach znajdujgcych sie w obszarach o ztozonych warunkach gruntowych, obowigzujg ustalenia
ogolne planu.

5 Ry, - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych - strefa Il

1) adaptacja istniejgcego rolniczego sposobu uzytkowania,

2) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy jako powiekszenie siedlisk sytuowanych na terenach ozn.
symb. 7 RM i 9RM, ew. nowych siedlisk na dziatkach posiadajgcych dostep do drogi publicznej,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy sgsiedniej
dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisdw szczegolnych,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy na
dziatkach jak dla terenéw ozn. symb. RM.

6 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa Ill

1) adaptacja zabudowy, rozbudowa istniejgcych budynkéw i uzupetnienie nowymi zainwestowanych
dziatek,

2) mozliwosé lokalizacji nowej na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z funkcjg terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy sasiedniej
dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdélnych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. 4 KD (D) -6m,

5) obowigzujg ustalenia ogdine planu dotyczace:
a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,



b) obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych.

7 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa Ill

1) adaptacja zabudowy, rozbudowa istniejgcych budynkdéw i uzupetnienie nowymi zainwestowanych
dziatek,

2) mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza sie taczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy dziatki, z
zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdinych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. 4 KD (D) - 8 m,

5) przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii Sredniego napiecia
(SN), =zgodnie =z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace:

a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych.

8 UP,U - tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne i komercyjne -strefa Il

1) adaptacja istniejgcego obiektu ochotniczej strazy pozarnej, z ustugami towarzyszgcymi (ustugi handlu),

2) mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy dziatki obiektem ustugowym z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy od drogi ozn. 2 KD (G) i 4 KD(D), zgodnie z rysunkiem planu.

9 RM, 10 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych -

strefa IV

1) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na dziatkach zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) obowigzuje scalenie terendw i podziat na dziatki z uwzgl§dnieniem nastepujacych warunkow:

a) mi2nimalna powierzchnia dziafki siedliskowej - 2.500 m*, dziatki pod zabudowe jednorodzinng - 1.500
m-,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 50°,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn.symb.3KD(G) - 20 m,

4) przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii Sredniego napiecia
(SN), zgodnie =z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

5) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

11aRM, 11 RM, 12 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych - strefa Ill

1) adaptacja zabudowy, mozliwos¢ rozbudowy istniejagcych budynkéw i uzupetniania nowymi
zainwestowanych dziatek,

2) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z funkcja terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy sgsiedniej
dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

4) adaptacja istniejgcej linii zabudowy od drogi ozn. 5KD (L),

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 1 KD (G), 2 KD(G) i 3 KD(G) oraz
6 KD(D) - zgodnie z rysunkiem planu,

6) obowigzujg ustalenia ogdéine planu dotyczace:

a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) zachowania bezpiecznej odlegtosci przy sytuowaniu zabudowy od linii Sredniego napiecia (SN).

13 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1) mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy na dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) obowigzujgca linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.4KD (D)-10 m,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi 5 KD (L) - 8 m,

4) dopuszcza sie fgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy sgsiedniej
dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdélnych,

5) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia,

14 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1) adaptacja zabudowy, rozbudowa istniejgcych budynkdéw i uzupetnienie nowymi zainwestowanych



dziatek,
2) mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,
3) dopuszcza sie fgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy dziafki, z
zachowaniem warunkow wynikajgcych z przepisow szczegdlnych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. 4 KD (D), zgodnie z rysunkiem planu,
5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace:
a) wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych,

§ 18. TERENY ZABUDOWY WSI HORDZIEZKA - ZACHOD
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik Nr 5,

w strefach okreslonych w § 11 ust.2:

1) strefal - tereny w strefie systemu ekologicznego pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu - nie
wystepuja

2) strefa ll - zieleni i terendéw rolnych: 1 R, 2 R,

3) strefa lll - adaptacji i przeksztatceh terenéw zabudowanych: 3 RM, 4 RM, 7 RM,

4) strefa IV - rozwoju zabudowy: 5 RM, 6 RM
2. Obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1 R - tereny rolnicze - strefa ll

1) adaptacja istniejgcego sposobu uzytkowania upraw rolnych (uprawy polowe, pastwiska), potozone w
strefie oddziatywania kolei,

2) mozliwos¢ nasadzen pasm zieleni w sasiedztwie terendw kolejowych, z zachowaniem przepiséw
szczegolnych,

3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2 Ry, - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych - strefa Il

1) adaptacja istniejacego sposobu uzytkowania upraw rolnych (uprawy polowe, pastwiska),

2) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy jako powiekszenie siedlisk sytuowanych na terenach ozn.
symb. 3 RM - 7RM, ew. nowych siedlisk na dziatkach posiadajgcych dostep do drogi publicznej,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy sagsiedniej
dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepisdw szczegodlnych,

4) przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie wymaganej bezpiecznej odlegtosci od linii
Sredniego napiecia (SN), zgodnie z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy na
dziatkach jak dla terenéw ozn. symb. RM.

3 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll

1) adaptacja zabudowy, rozbudowa istniejgcych budynkéw i uzupetnienie nowymi na zainwestowanych
dziatkach,

2) mozliwos$c¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z funkcjg terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy dziafki, z
zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegolinych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 2 KD (G) - 10 m,

5) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

4 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa 11l

1) adaptacja zabudowy na dzialce z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych budynkéw i uzupetnienie
nowymi,

2) mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy sgsiedniej
dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisdw szczegodlnych,

4) obowigzujace linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.2 KD(G) - 20 m,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej cigg pieszo jezdny ozn. sym. KDX - 4m,



6) obowigzujg ustalenia ogdéine planu dotyczace:
a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych,
¢) zachowania bezpiecznej odlegtosci sytuowania zabudowy od linii Sredniego napiecia (SN).

5 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na dziatkach zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) obowigzujgce linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.1KD (G) -20 m,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcej cigg pieszo jezdny ozn. sym. KDX - 4 m,
b) od granicy terenu kolejowego - 30 m,

4) dopuszcza sie podziat na dziafki, orientacyjnie okreslony na rysunku planu,

5) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

6 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1) adaptacja zabudowy na dziatach z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych budynkdéw i uzupetniania
nowymi dziatek zabudowanych,

2) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) obowigzujgce linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.1 KD(G) i 2 KD (G) - 20 m,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy terenu kolejowego - 30 m,

5) przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii Sredniego napiecia
(SN), zgodnie =z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikdéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia,

7 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll

1) adaptacja zabudowy, rozbudowa istniejgcych budynkéw i uzupetnienie nowymi zainwestowanych
dziatek,

2) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 2 KD (G) - 10 m,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

§ 19. TERENY ZABUDOWY WSI LIPINY - TURZYSTWO DRUGIE
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw, wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik Nr 6,

w strefach okreslonych w § 11 ust.2:

1) strefa | - tereny w strefie systemu ekologicznego pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu lub
wskazane do odtworzenia: 1 WS, 2 N/WS,

2) strefa ll - zieleni i terenéw rolnych: 3 R,ZZ, 4 R, 5 R, 17 RM,

3) strefa lll - adaptaciji i przeksztatcen terenéw zabudowanych: 6 RM, 7RM, 10RM, 11 KS-U, 12 RM, 14
RM, 15 RM,

4) strefa IV - rozwoju zabudowy: 8 RM, 9 RM, 13 RM, 16 RM,
2. Obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1WS- tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych - strefa |

1) teren rzeki Czarnej,

2) nasadzenia zadrzewien fegowych wzdtuz koryta rzeki,

3) obowigzujg ogdlne ustalenia planu w szczegdlnosci dotyczgce terendw wod powierzchniowych
Srodlgdowych oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

2N/WS- tereny nieuzytkdw do przeksztatcenia na teren wod powierzchniowych - strefa |

1) tereny nieuzytkdw wskazane odtworzenie zbiornikéw wodnych,

2) adaptacja i ochrona rowdéw melioracyjnych i urzgdzen melioracyjnych, dopuszcza sie modernizacje i
przebudowe,

3) obowigzujg ogdlne ustalenia planu w szczegdlnosci dotyczgce terendw wod powierzchniowych
$rédlgdowych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz strefy ochrony krajobrazu kulturowego



"K" - planistycznej, ustanowionej dla obszaru w otoczeniu d. mtyna motorowego.

3 R,ZZ - tereny rolnicze w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi - strefa

adaptacja dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terenu (uprawy rolne, gki, pastwiska),
zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

obowigzujg ogolne ustalenia planu w szczegdolnosci dotyczgce terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, potozonego w granicach planistycznej strefy ochrony krajobrazu
kulturowego "K", ustanowionej dla obszaru w otoczeniu d. mtyna motorowego.

4 R - teren rolniczy - strefa Il

1)
2)

3)

4)

adaptacja istniejgcego sposobu uzytkowania upraw rolnych,

zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej na warunkach planu,

dopuszcza sie zadrzewienia i zakrzewienia, w szczegoélnosci w czesci terenu graniczgcym z terenem 3

R,ZZ,

obowigzujg ustalenia ogodlne planu na terenach znajdujgcych sie:

a) w obszarach o ztozonych warunkach gruntowych,

b) w granicach planistycznej strefy ochrony krajobrazu kulturowego - "K", ustanowionego dla obszaru
w otoczeniu d. mtyna motorowego,

€) w wyznaczonych orientacyjnie - strefach ochronnych napowietrznych linii elektro-energetycznych
SN,

d) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

5 Ry, - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych - strefa Il

1)
2)
3)

4)

5)

6)

adaptacja rolniczego uzytkowania terenu (uprawy polowe),

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i uzupetniania na dziatkach siedliska,
dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej jako powiekszenie siedlisk
potozonych na terenie ozn. 6 RM, 7 RM, 14 RM, 15 RM, lub ew. nowych siedlisk rolniczych na
dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi publicznej (gminnej),

dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy dziatki, z
zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

przy sytuowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje zachowanie wymagane;j
bezpiecznej odlegtosci od linii Sredniego napiecia (SN), zgodnie z ustaleniami planu w zakresie stref
ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy na czesci
dziatek przeznaczonej do zainwestowania jak dla terenu ozn. symb. RM.

6 RM, 7RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa

I
1)
2)

3)

4)

adaptacja istniejgcej zabudowy, mozliwos¢ wymiany i rozbudowy budynkéw oraz uzupetniania
nowymi, z zachowaniem ustalen planu,

mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach zgodnie z funkcjg terenu, z
zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy: od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 7KDW -15 m, od
krawedzi jezdni drogi ozn. symb.1KD(G) oraz ciggu pieszo-jezdnego - zgodnie z rysunkiem planu,
przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie wymaganej bezpiecznej odlegtosci od linii
$redniego napiecia (SN), zgodnie z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia ogodlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

8 RM, 9RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa

v
1)

2)

3)

4)

mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej na dziatkach zgodnie z
przeznaczeniem terenu,

linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.1KD (G):

a) obowigzujgca linia zabudowy terenu ozn. 9 RM - 20 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy terenu ozn. 8 RM - 20 m,

dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy dziatki
sgsiedniej, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegolnych,

przy sytuowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci



od linii sredniego napiecia (SN), zgodnie z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

5) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

10 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll

1) adaptacja istniejacej zabudowy, mozliwosé wymiany i rozbudowy budynkéw oraz uzupetnienie
nowymi, z zachowaniem ustalen planu,

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach zgodnie z przeznaczeniem
terenu, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni: drogi ozn. symb. 1KD(G) -
8m, drogi ozn. symb. 2 KD (G) - zgodnie z rysunkiem planu,

3) przy sytuowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu, obowigzuje zachowanie bezpiecznej
odlegtosci od linii Sredniego napiecia (SN), zgodnie z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

11 KS- U - tereny urzadzen obstugi komunikac;ji strefa Il

1) lokalizacja stacji paliw (gazu ptynnego), warunkowana opracowaniem ekspertyzy hydrogeologicznej
oraz procedur zwigzanych z zaliczeniem inwestycji do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych moze byé wymagane sporzgdzenie raportu oddziatywania na srodowisko,

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu z zachowaniem warunkéw i wymogow ochrony srodowiska,
zwlaszcza ochrony woéd przed zanieczyszczeniem oraz technicznych dotyczacych sytuowania stacji
paliw, z zastosowaniem srodkéw lub rozwigzan technicznych okreslonych w wyzej wymienionych
przepisach umozliwiajgcych zmniejszenie normatywnych odlegtosci od granic dziatki drogi publicznej i
zabudowy istniejgcej i projektowane;,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.3KD (G) - 8 m, z zastrzezeniem
pkt 2.

12RM- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa Ill

1) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy budynkéw i uzupetniania zabudowy, z
zastrzezeniem pkt 6,

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy dziakki
sgsiedniej, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni: drogi ozn. symb.5 KD (Z) - zgodnie z rysunkiem
planu, drogi ozn. symb. 3 KD(G) - 8 m,

5) naterenach znajdujgcych sie w obszarach o ztozonych warunkach gruntowych,

6) uzupetnienie zabudowy na dziatce nr ewid. 477/3 z zachowaniem odlegto$ci od granicy dziatki nr 475/2
- 1,5 m - zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe budynku gospodarczego, pozostatej zabudowy
gospodarczej siedliska - 5 m od granicy terenu ozn. 11 KS-U, a budynku mieszkalnego zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu,

7) obowigzujg ustalenia ogdlne planu, dotyczgce wskaznikow, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

13 RM- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

2) dopuszcza sie fgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy dziatki
sgsiedniej, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.5KD (Z) -15 m,

4) obowigzujg ustalenia ogélne planu dotyczace:

a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) obszaréw o ztozonych warunkach gruntowych.

14 RM, 15RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych -

strefa lll

1) adaptacja zabudowy, mozliwosc jej rozbudowy oraz uzupetniania nowymi budynkami, z zachowaniem
ustalen planu,

2) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem



terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni: drogi ozn.symb. 5KD(Z) - 8 m, drogi ozn. symb. 6
KD(L) - 6 m,

4) obowigzujgca linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.4 KD (Z) - 15 m,

5) dopuszcza sie fgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy dziatki
sgsiedniej, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegolnych,

6) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane, zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong na rysunku
planu,

7) obowigzujg ustalenia ogélne planu, dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

16RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1) adaptacja zabudowy, mozliwos$c jej rozbudowy oraz uzupetniania nowymi budynkami, z zachowaniem
ustalen planu,

2) mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn.symb.3 KD (G)- 20 m,

4) obowiagzujace linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.4KD (Z) - 15 m,

5) dopuszcza sie podziat na dziatki pod zabudowe, zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong na rysunku
planu,

6) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

17RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym - strefa lll

1) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkalno-gospodarczej,

2) adaptacja d. mtyna motorowego, objetego planistyczng ochrong konserwatorskg "KE" - obowigzujg
ustalenia ogélne planu,

3) w zagospodarowaniu przestrzennym otoczenia miyna, w granicach planistycznej strefy ochrony
krajobrazu kulturowego "K" obowigzujg ustalenia ogélne planu.

§ 20. TERENY ZABUDOWY WSI LIPINY - ZACHOD
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw, wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik Nr 7,

w strefach okreslonych w § 11 ust.2:

1) strefa | - tereny w strefie systemu ekologicznego pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu: 1
WS, 2WS, 3 ZL,R,ZZ,

2) strefa ll - zieleni i terendéw rolnych: 4 R, 5 R,ZL, 11 R,ZL,

3) strefa lll - adaptacji i przeksztatcenh terenéw zabudowanych: 9 RM,

4) strefa IV - rozwoju zabudowy: 6 RM, 7 MN, 8 MN,U, 10 RM,MN
2. Obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1 WS- tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych - strefa |

1) teren cieku wodnego (rzeka Czarna),

2) obowigzujg ogdlne ustalenia planu dotyczgce terenéw woéd powierzchniowych $rédlgdowych oraz
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

2 WS- tereny wod powierzchniowych srédlagdowych - strefa |

1) teren zbiornikéw wodnych,

2) mozliwosé rozbudowy urzgdzen matej retencji, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

3) obowigzujg ogdlne ustalenia planu dotyczace terenéw wdd powierzchniowych srédlgdowych.

3 ZL, R,ZZ - tereny lasow i zadrzewien oraz rolnicze w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi

- strefa |

1) ochrona i utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

2) obowigzujg ogdlne ustalenia planu, w szczegdlnosci dotyczgce terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

4 R - teren rolniczy - strefa Il

1) adaptacja istniejacego sposobu uzytkowania upraw rolnych (tgki, pastwiska),

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

3) obowigzujg ogodlne ustalenia planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw o ztozonych warunkach
gruntowo-wodnych.



5 R,ZL- tereny rolnicze z zadrzewieniami - strefa Il

1)
2)
3)

adaptacja rolniczego uzytkowania terenu, dopuszcza sie nasadzenia zadrzewien,
ochrona istniejgcych zadrzewien,
zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

6 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1)
2)

3)

4)

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu, na dziatkach o szerokosci frontu
min. 20 m, dopuszcza sie fgczenie dziatek,

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony srodowiska, szczegdlnie dotyczace
ochrony waéd i gleby,

przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii
elektroenergetycznej (SN), zgodnie z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych
linii elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce wskaznikdéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

7MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - strefa IV

1

2)
3)

4)

mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy na dziatkach o minimalnej szerokos$ci frontu 18 m, zgodnie z funkcjg
terenu,

obowigzujgce linie zabudowy -15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symb. 2 KD(Z),

przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii
elektroenergetycznej (SN), zgodnie z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych
linii elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia ogodlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

8 MN,U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych - strefa IV

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7
8)

mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu,

dopuszcza sie ustugi spetniajgce warunki nieucigzliwego zagospodarowania w znaczeniu planu,
dopuszcza sie zakfady ustugowe jako wolnostojgce lub wbudowane w budynki mieszkalne,

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony srodowiska, szczegdlnie dotyczace
ochrony wéd i gleby,

nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drég:

drogi powiatowej ozn.symb.2KD(Z) - zgodnie z rysunkiem planu,

drogi gminnej ozn. symb. 3 KD(D) - 6 m,

obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace:

a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,

b) dziatek potozonych w obszarze o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych.

9 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll

adaptacja istniejgcej zabudowy, rozbudowa obiektéw i uzupetnienie nowymi budynkami,

mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem, na niezabudowanych dziatkach,
linie zabudowy - nieprzekraczalne od krawedzi jezdni drég: ozn.symb.1 KD(Z) i 3 KD (D) - zgodnie z
rysunkiem planu,

obowigzujg ustalenia ogodlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

10 RM, MN - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - strefa IV

1)

mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki budowlane wedtug zasady okreslonej orientacyjnie na rysunku
planu oraz lokalizacji zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

obowigzujgce linie zabudowy - 20 m od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 1 KD(Z),

nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajgcych lasu - 30 m,

obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

11 R,ZL- tereny rolnicze z zadrzewieniami - strefa Il

adaptacja rolniczego uzytkowania terenu, dopuszcza si¢ zalesienia terenéw rolnych, klasy bonitacyjne;j
VI, potozonych w bezposrednim sasiedztwie laséw,

ochrona istniejgcych zadrzewien,

zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

§ 21. TERENY ZABUDOWY WSI TURZYSTWO SKR



1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik Nr 8,
w strefach okreslonych w § 11 ust.2:

1) strefa | - tereny w strefie systemu ekologicznego pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu: 1
WS, 2 R,ZZ,

2) strefa ll - zieleni i terenéw rolnych: 3R, 4 R, 10 R,

3) strefa lll - adaptacji i przeksztatcen terenéw zabudowanych: 5 U,P, 6 KS-U, 7 U, 9 RM,

4) strefa IV - rozwoju zabudowy: 8 RM,

2. Obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:
1WS- tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych - strefa |
1) teren cieku wodnego (rzeka Czarna),

2) obowigzujg ogdlne ustalenia planu, w szczegdlnosci dotyczgce terenéw wdd powierzchniowych
srodladowych oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

2 R,ZZ - tereny rolnicze w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi - strefa |

1) adaptacja dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terenu (uprawy rolne, faki),

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

3) obowigzujg ogélne ustalenia planu, w szczegdlnosci dotyczace terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

3 R - teren rolniczy - strefa Il

1) adaptacja istniejacego sposobu uzytkowania upraw rolnych (faki, pastwiska),

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

3) obowigzujg ustalenia ogdélne w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw o ziozonych warunkach
gruntowych,

4) wskazane nasadzenia pasmowe zieleni sredniej i wysokiej przy granicy z terenami zabudowy
zagrodowej ozn. symb. 8 RM i 9 RM.

4 R - teren rolniczy - strefa Il

1) adaptacja istniejgcego rolniczego sposobu uzytkowania (uprawy polowe),

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

3) dopuszcza sie zadrzewienia, w szczegdlnosci w czesci terenu graniczgcego z terenami 2 R,ZZ oraz 3
R.

5 U,P - tereny zabudowy ustugowej do przeksztatcenia na inne funkcje ustugowo - sktadowe - strefa lll

1) adaptacja obiektow ustugowych i urzgdzen infrastruktury technicznej dawnej bazy obstugi rolnictwa do
przeksztatcenia na funkcje ustug komercyjnych i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej: handel
hurtowy, skfady i ustugi produkcyjne oraz inne o zblizonych uwarunkowaniach lokalizacyjnych,

2) mozliwosé rozbudowy budynkéw i lokalizacji nowych obiektéw, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn.symb.1KD (G) - 10 m,

4) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

6 KS- U - tereny urzadzen obstugi komunikacji strefa Ill

1) adaptacja istniejgcej stacji paliw, mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy o obiekt ustugowy, z
zachowaniem przepiséw szczegolnych,

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu z zachowaniem warunkow i wymogéw ochrony $rodowiska,
zwlaszcza ochrony wod przed zanieczyszczeniem oraz technicznych warunkéw dotyczacych
sytuowania stacji paliw,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.1KD (G) - 10 m,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikow, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

7 U - tereny zabudowy ustugowej komercyjnej- strefa lll

1) adaptacja istniejgcego obiektu ustug handlu,

2) mozliwosé wymiany zabudowy, zgodnie z funkcjg terenu, z zachowaniem:

a) nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 1 KD(G)- 10 m,

b) maksymalna wysokos$¢ | kondygnacja,

¢) usytuowanie budynku przy granicy sgsiedniej dziatki, z zachowaniem przepiséw szczegodlnych,

3) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikdéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

8 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV



1) adaptacja zabudowy na zabudowanych dziatkach, z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych budynkéw i
uzupetnienia nowymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z funkcja terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw przy granicy lub w zblizeniu do
granicy dziatki sgsiedniej z zachowaniem warunkoéw wynikajgcych z przepisow szczegdinych,

4) obowigzujgce linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. 1 KD (G) -20 m,

5) dopuszcza sie podziat zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong na rysunku planu,

6) nieprzekraczalna linii zabudowy, na odcinku - zgodnie z rysunkiem planu,

7) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce:
a) wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) obszaréw o ztozonych warunkach gruntowych.

9 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa Ill

1) adaptacja zabudowy, rozbudowa istniejgcych budynkdéw i uzupetnienie nowymi na zainwestowanych
dziatkach, na warunkach planu,

2) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw przy granicy lub w zblizeniu do
granicy sasiedniej dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

4) nieprzekraczalne linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. 1 KD (G) - 8 m,

5) obowigzujg ustalenia ogdine planu dotyczace:
a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) dla cz. terenu - obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych,
c) stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (SN).

10 R , - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych - strefa Il

1) adaptacja rolniczego uzytkowania terenu (uprawy polowe),

2) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej jako rozbudowe siedlisk
potozonych na terenie ozn. symb. 9 RM,

3) dopuszcza sie taczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw przy granicy lub w zblizeniu do
granicy sasiedniej dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

4) obowigzujg ustalenia ogdine planu dotyczace:
a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) dla cz. terenu - obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych,
c) stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (SN).

§ 22. TERENY ZABUDOWY WSI KONORZATKA
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik Nr 9,

w strefach okreslonych w § 11 ust.2:

1) strefa | - tereny w strefie systemu ekologicznego pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu: 1
WS, 2WS,3WS,4R,Z2Z, 7 ZL

2) strefa ll - zieleni i terendw rolnych: 5 R, 6 R,

3) strefa lll - adaptacji i przeksztatcen terenéw zabudowanych: 8 RM, 9 RM, 10 RM, 16 MN, U, 17 MN, 18,
MN, 19 UP, 22 T,

4) strefa IV - rozwoju zabudowy: 11RM,MN, 12 ML,MN, 13 ML,MN, 14 RM, 15 RM, 20 K, 20a K, 21 ML
2. Obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1WS- tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych- strefa |

1) teren rzeki Czarnej,

2) dopuszcza sie nasadzenia zadrzewien tegowych wzdtuz koryta rzeki,

3) obowigzujg ogdlne ustalenia planu, w szczegdlnosci dotyczgce terenéw wdd powierzchniowych
Srodlgdowych.

2 WS- tereny wod powierzchniowych srédlagdowych - strefa |

1) teren rowdw i urzgdzen melioracyjnych,

2) konserwacja z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy systemu melioracyjnego, z zachowaniem
przepiséw szczegolnych,

3) obowigzujg ogdlne ustalenia planu, w szczegdlnosci dotyczgce terenéw wdd powierzchniowych



Srédlgdowych,

3 WS- tereny wod powierzchniowych srodlgdowych - strefa |

1) adaptacja terenu stawoéw,

2) ochrona i konserwacja sztucznych zbiornikéw, dopuszcza sie rozbudowe, z zachowaniem przepiséw
szczegolnych.

4 R,ZZ - tereny rolne w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi - strefa |

1) adaptacja rolniczego sposobu uzytkowania terenu (uprawy rolne, fgki, pastwiska),

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

3) obowigzujg ogdlne ustalenia planu, w szczegdlnosci dotyczgce terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

4) obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii Sredniego napiecia (SN), zgodnie z ustaleniami
planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

5 R - teren rolniczy - strefa Il

1) adaptacja istniejgcego rolniczego sposobu uzytkowania terenu,

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

3) dopuszcza sie zadrzewienia, z zastrzezeniem pkt 4a,

4) obowigzujg ustalenia ogoélne planu dotyczace czesci terenu, potozonego:

a) w strefie obserwacji archeologicznej "OW",
b) w obszarach o ztozonych warunkach gruntowych,
¢) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia (SN),

6 R , - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych - strefa Il

1) adaptacja rolniczego uzytkowania terenu (uprawy polowe),

2) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy, jako powiekszenie siedlisk potozonych na terenie ozn. 8
RM, 10 RM, lub ew. nowych siedlisk rolniczych na dziatkach posiadajgcych dostep do drogi publicznej,

3) dopuszcza sie fgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkoéw w zblizeniu do granicy dziatki, z
zachowaniem warunkow wynikajgcych z przepiséow szczegodlnych,

4) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikow, gabarytow i warunkéw zabudowy na
dziatkach jak dla terenu ozn. symb. RM,

5) obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii $redniego napigcia (SN), zgodnie z ustaleniami
planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

7 ZL - teren laséw i zadrzewien - strefa |

1) adaptacja i ochrona istniejgcych laséw i zadrzewien,

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

8 RM, 9RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa

11

1) adaptacja istniejacej zabudowy, mozliwosé wymiany i rozbudowy budynkéw oraz uzupetnienia
zabudowanych dziatek nowymi budynkami, z zachowaniem ustalen planu,

2) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy dziafki, z
zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdinych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi ozn. symb.7KD(D), wyznaczone linig istniejgcej zabudowy,
na niezabudowanych dziatkach sytuowanie budynkow nie blizej niz 4 m od linii rozgraniczajgcej w.w
droge,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. 1 KD(G) -20 m,

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace:

a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) obszaru o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych.

10 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa lll

1) adaptacja istniejacej zabudowy, mozliwosé¢ wymiany i rozbudowy budynkéw oraz uzupetnienia
zabudowanych dziatek nowymi budynkami, z zachowaniem ustalen planu,

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy na niezabudowanych dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

3) dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy sgsiedniej
dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepisdw szczegodlnych,



4)
5)

6)

nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. 6 KD(G) - 15 m,

przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii Sredniego napiecia
(SN), zgodnie =z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace:

a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,

b) obszaru o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych.

11 RM, MN - tereny zabudowy mieszanej - mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1)
2)

3)

4)

mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z
zachowaniem zasady dobrego sagsiedztwa,

dopuszcza sie fgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy dziatki, z
zachowaniem warunkow wynikajgcych z przepisow szczegdlinych,

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych droge:

a) ozn. 8 KDW - 10 m,

b) ozn. 4 KD(G) - zgodnie z rysunkiem planu,

obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

12 ML,MN, 13 ML,MN- tereny zabudowy letniskowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - strefa IV

1)
2)

3)

4)

5)

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na dziatkach, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem
zasady dobrego sgsiedztwa,

obowigzuje tgczenie waskich dziatek i sytuowanie budynkéw na dziatkach o szerokosci frontu min. 30
m lub objecie terenu scaleniem,

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcych droge ozn. 8 KDW - 10 m,

b) od krawedzi lasu - 30 m,

przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii Sredniego napiecia
(SN), zgodnie =z wustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia ogodlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

14 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1)
2)

3)

4)

5)

mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem zasady
dobrego sgsiedztwa,

dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkdéw w zblizeniu do granicy sgsiedniej
dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcych droge ozn. symb. 8 KDW - 10 m,

b) od krawedzi jezdni drogi ozn. 5 KD(G) - 20 m,

przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii Sredniego napiecia
(SN), zgodnie =z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia ogodlne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

15 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - strefa IV

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7
8)

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

dopuszcza sie tgczenie waskich dziatek oraz sytuowanie budynkéw w zblizeniu do granicy dziatki, z
zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdélnych,

dopuszcza sie podziat na dziatki pod zabudowe, zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong na rysunku
planu,

obowigzujgce linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb.5 KD(G) - 20 m,

nieprzekraczalne linie zabudowy:

od linii rozgraniczajgcych droge ozn. symb. 9 KDW - 10 m i cigg pieszo - jezdny ozn. symb. KDX -8 m,
od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 6 KD(G) - 15 m,

przy sytuowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci od linii Sredniego napiecia
(SN), zgodnie =z ustaleniami planu w zakresie stref ochronnych napowietrznych linii



elektroenergetycznych,

9) obowigzujg ustalenia ogdélne planu dotyczgce wskaznikéw, gabarytow i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

16 MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej strefa lll

1) adaptacja zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

2) mozliwosé rozbudowy budynkéw, zgodnie z funkcjg terenu z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy od drogi ozn. symb. 6KD (G), zgodnie z rysunkiem planu,

3) obowigzujg ustalenia ogdine planu dotyczace:

a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) obszaru o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych.

17 MN, 18 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej strefa Il

1) adaptacja zabudowy jednorodzinnej,

2) mozliwosé rozbudowy istniejacych budynkdéw i uzupetnienia zabudowy na dziatce, z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi:

a) ozn. symb. 1 KD (G) - 15 m,
b) ozn. symb. 2 KD(G) - zgodnie z rysunkiem planu,

3) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace:

a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) strefy obserwacji archeologicznej "OW",
¢) obszaru o ztozonych warunkach gruntowych.

19 UP - tereny zabudowy ustug publicznych strefa lll

1) adaptacja obiektow szkoty podstawowej i infrastruktury towarzyszacej,

2) mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkéw i uzupetnienia zabudowy na dziatce z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi ozn. symb. 6 KD (G)-zgodnie z rysunkiem
planu

3) obowigzujg ustalenia ogdlne planu dotyczace wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy,
stosownie do jej przeznaczenia.

20 K, 20 a K- tereny rezerwowane na budowe obiektéw i infrastruktury kanalizacyjnej oczyszczalni $ciekéw

strefa IV

1) sytuowanie oczyszczalni sciekéw dla obstugi wsi z zachowaniem przepiséw szczegodlnych -lokalizacja
wariantowa,

2) urzadzenie zieleni izolacyjnej,

3) obowigzuje utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu w granicach
wariantowej lokalizacji, na ktérej nie zrealizowano planowanego przeznaczenia,

21 ML- tereny zabudowy letniskowej- strefa IV

1) mozliwo$¢ realizacji budynkéw na dziatkach zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) podziat na dziatki na lokalizacje zabudowy letniskowej o powierzchni min.2000 m? zgodnie z zasadg
orientacyjnie okreslong na rysunku planu,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej cigg pieszo- jezdny ozn. symb. KDX - 8 m,

4) nasadzenie zieleni izolacyjnej i ostonowej od strony tgk i ciggu pieszo-jezdnego oraz terenu ozn. 20 K
lokalizacji na nim oczyszczalni Sciekéw, z zastrzezeniem pkt. 5b,

5) obowigzujg ustalenia ogdine planu dotyczace:
a) wskaznikéw, gabarytéw i warunkéw zabudowy, stosownie do jej przeznaczenia,
b) strefy obserwacji archeologicznej "OW".

22 T - tereny urzadzen obstugi telekomunikacji strefa Il

1) adaptacja stacji bazowej telefonii komdrkowe;j.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE - REALIZACJA PLANU

§ 23. 1. Podstawg okreslenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest suma ustalen
odnoszgcych sie do danego terenu w zakresie okreslonym:

a) w ustaleniach dotyczgcych zasad ochrony przyrodniczej i kulturowej (rozdz. Il)

b) w ustaleniach dotyczgcych przeznaczenia terenéw (rozdz. Ill, IV),

C) przez opracowania specjalistyczne wykonane w oparciu o przepisy szczegoine;



2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jako uszczegétowienie i
uzupetnienie systemu obstugi okreslonego w planie, w sposob nie kolidujgcy z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

3. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ zasady dobrego sagsiedztwa
W oparciu o przepisy szczegoélne oraz ustalenia planu dla terendéw i obiektéw sasiednich, szczegdlnie
dotyczace obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz objetych ochrong; dopuszcza sie sytuowanie
budynku $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5
do 3,0 m, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ustaleniach niniejszego planu,

4. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na terenach przeznaczonych w
planie na funkcje mieszkaniowe, ustugi, produkcje, sktadowanie i magazynowanie, na terenach istniejgcych
baz, przemystu, obstugi rolnictwa, z wyjatkiem obiektéw wykluczonych w ustaleniach ogdinych i
szczegotowych:

a) jesli nie koliduje to z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem sasiednich terenow,

b) jako lokalizacje obiektow handlu, matej gastronomii oraz rzemiosta bytowego,

5. Obiekty tymczasowe okreslone w ust. 4, mogg by¢ sytuowane pod warunkiem spetnienia wymogoéw
wynikajgcych z przepisow szczegolnych z zakresu ochrony srodowiska, sanitarnych, przeciwpozarowych,
ochrony dobr kultury, prawo budowlane i dotyczacych drog publicznych.

§ 24. Optata planistyczna
Na obszarze objetym niniejszym planem ustala sie stawki procentowe opfaty na rzecz gminy od wzrostu
wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie planu, w wysokosci:
1) "Zerowa" (0 %) wzrostu wartosci dla terenéw przeznaczonych na:

a) lokalizacje ustug publicznych (ustugi ochrony zdrowia, oswiaty i wychowania, kultury, sakralne,
tacznosci, administracji, sportu, bezpieczenstwa i porzadku),

b) pod obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz uktad drogowy (drogi publiczne, niepubliczne,
tereny zaopatrzenia w wode, tereny odprowadzania i oczyszczania sciekéw, tereny gospodarki
odpadami, tereny energetyki cieplnej i gazownictwa (z wyjgtkiem stacji paliw), tereny sieci i
urzadzenh elektroenergetyki,

c) zagospodarowanie o charakterze ekologicznym (w szczegdlnosci lasy, tereny do zalesienia i
zadrzewienia, doliny, tereny wdd, tereny zieleni urzgdzonej)

d) lokalizacje ustug turystyki (obiekty turystyczne, agroturystyka, terenowe urzgdzenia sportu i
rekreacji, z wyjatkiem zabudowy letniskowej),

e) lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,

f) uprawy polowe i gospodarstwa rolne zaliczane do dziatéw specjalnych,

g) urzgdzenia obstugi rolnictwa,

h) ustugi rzemiosta i ustugi bytowe,

2) 20% wzrostu wartosci dla terenéw przeznaczonych na:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, za wyjatkiem zbycia na rzecz zstepnych, gdzie ustala sie
opfate na poziomie zero,

b) lokalizacje przedsiebiorczoéci przemystowej, produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustug
komercyjnych, z wyjatkiem dziatalnosci i ustug wymienionych w ust. 1,

3) 30 % wzrostu wartosci dla terenéw przeznaczonych na:
a) zabudowe letniskowa,
b) urzadzenia obstugi komunikacji (stacje paliw ptynnych i gazowych).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.
§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1 @



GMINA ADAMOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY WSI
"GULOW"
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2 @

GMINA ADAMOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY WS
"WOLA GULOWSKA - CENTRUM"
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 3

GMINA ADAMOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY WSI
"WOLA GULOWSKA - DABR()WKA"
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 4

GMINA ADAMOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY WSI
"HORDZIEZKA"
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 5

GMINA ADAMOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY WSI
"HORDZIEZKA - ZACHOD"
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 6

GMINA ADAMOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY WSI
"LIPINY - TURZYSTWO DRUGIE"
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 7

GMINA ADAMOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY WSI
"LIPIANY - ZACHOD"
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 8

GMINA ADAMOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY WSI
"TURZYSKO - SKR"
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 9



GMINA ADAMOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY WSI
"KONORZATKA"
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 10

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY WSI
W GMINIE ADAMOW

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy wsi w gminie
Adaméw, wytozono do publicznego wglgdu w terminie od 9 sierpnia do 31 sierpnia 2006 r. W ustalonym
terminie

- nie wniesiono uwag

ZALACZNIK Nr 11

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy wsi: Gutéw, Wola Gutowska, - Centrum, Wola Gulowska -
Dabréwka, Hordziezka, Hordziezka - Zachéd, Lipiny - Turzystwo Drugie, Lipiny - Zachéd, Turzystwo
- SKR, Konorzatka, na obszarze gminy Adamoéw - inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

grafika

Przypisy:

" Z dniem 4 listopada 2012 r. ustalenia planu wyrazonego w postaci niniejszej uchwaty utracity moc w
zakresie i obszarze dziatek (lub ich fragmentéw) numer ewidencyjny: 232, 234, 240/2, 241/2, 241/4, 263/4,
263/7,264/5 w Woli Gutowskiej i 49/2, 49/6, 49/7 w Gutowie, zgodnie z § 25 uchwaty nr XV1/101/12 z dnia 17
sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy wsi w gminie Adamoéw (Lubel.2012.2874).

Y Z dniem 4 listopada 2012 r. zatgcznik nr 1 utracit moc w zakresie i obszarze dziatek (lub ich fragmentow)
numer ewidencyjny: 49/2, 49/6, 49/7 w Gutowie, zgodnie z § 25 uchwaty nr XV1/101/12 z dnia 17 sierpnia
2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy wsi w gminie Adamow (Lubel.2012.2874) - zob. zatgcznik nr 3 przywotanej uchwaty. Zmiany nie
zostaty naniesione na rysunek planu.

2 Z dniem 4 listopada 2012 r. zatgcznik nr 2 utracit moc w zakresie i obszarze dziatek (lub ich fragmentow)
numer ewidencyjny: 232, 234, 240/2, 241/2, 241/4, 263/4, 263/7,264/5 w Woli Gulowskiej, zgodnie z § 25
uchwaty nr XVI1/101/12 z dnia 17 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy wsi w gminie Adaméw (Lubel.2012.2874) - zob.
zatgczniki nr 1-2 przywotanej uchwaty. Zmiany nie zostaty naniesione na rysunek planu.



