DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 11 kwietnia 2017 r. Elekironicznie podpisany przez
IWONA ANDRUSZKIEWICZ; SLASKI URZAD WOJE)

Data: 2017-04-11 15:49:23

Poz. 2532

UCHWALA NR XXX1/220/2017
RADY GMINY CIASNA

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow Gminy Ciasna — Etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.),
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciasna przyjetego Uchwala Nr XX1/140/2012 z dnia 20.04.2012 r. z pdZniejszymi
zmianami, Rada Gminy w Ciasnej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw Gminy Ciasna — Etap II,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje siedem obszaréw potozonych w miejscowosciach: Sierakow Slaski, Wedzina, Jezowa,
Zborowskie, Glinica i Molna, w granicach ustalonych na rysunkach planu, ktére zostaly oznaczone zgodnie
z zatacznikiem graficznym do Uchwaty Nr L/372/2014 Rady Gminy w Ciasnej z dnia 2 lipca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow Gminy
Ciasna.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zataczniki od nr 1 do nr 7 — stanowigce rysunki planu sporzadzone na mapie zasadniczej w skali 1:1000
stanowiace integralng czes¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr 8 — rozstrzygnieccie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu — nie stanowigcy ustalen planu;

3) Zalacznik Nr 9 — rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowiacy ustalen planu.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposoéb zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych, w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca iuzupelnia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sgsiednich;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajacg dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgs$ci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepisow odrebnych:

a) okapu, daszkoéw, schodow, balkonow, gankéw, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te
nie moga pomniejszaé tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m,

b) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury oraz urzadzen reklamowych;
4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisoOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngetrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewngtrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlane;j;

6) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi
suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji obiektu;

7) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, nie kolidujgce z funkcja
podstawowa terenu;

8) drobnej wytworczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu i dobr oraz produkcje nie kolidujaca
z funkcjg podstawowsa, w ktorej jest realizowana 1iktora nie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sasiednich;

9) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendw inwestycji przez dostgp do
drog publicznych;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoly roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i §ciezki rowerowe;

11) zieleni naturalnej— nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, tj. niekultywowane drzewa, krzewy,
byliny, ros§liny okrywowe i trawy;

12) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortéw tenisowych, biezni, tras rowerowych, placow
zabaw, skate-parkow, parkéw linowych oraz stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne, miejsca do
wypoczynku i podobne;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne obowigzujacymi na dzien uchwalenia
planu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nast¢pujgce oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) Granice opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenOW wraz numerami i oznaczeniami literowymi dotyczgcymi przeznaczenia terenow:
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a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MNR - tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej,

c) UM - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j,

d UP - teren zabudowy uslugowej i nicucigzliwej produkcji,
e) UPO - teren ustug oswiaty,

f) KDL - teren drogi publicznej — lokalne;j,

g) KDD - tereny drogi publicznej — dojazdowe;,

5) strefa ochrony konserwatorskiej B2;
6) strefa ochrony konserwatorskiej B3;
7) stanowisko archeologiczne,
8) pas izolujacy tereny cmentarzy — 150 m.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 4. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, mogg by¢ przeznaczone wylacznie na cele zgodne zich
przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale Il oraz zasadami okreslonymi w dalszych przepisach planu.

2) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie dojazdow niewydzielonych, Sciezek rowerowych
i dojs¢, zielen urzadzona, zielen naturalng, obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia, oczka wodne
oraz terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej;

3) budynki drobnej wytworczo$ci i rzemiosta, na ktdrych ustalenia planu dopuszczajg takie zagospodarowanie
oraz budynki gospodarcze igaraze wolnostojace nalezy lokalizowaé¢ w drugiej linii zabudowy, za
budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi, jesli ustalenia Rozdziatu II nie stanowig inaczej.

4) ustala si¢ minimalng wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — 800 m?,
b) dla zabudowy zagrodowej — 1400 m?,
¢) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej — 600 m?,
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) Dla terenow oznaczonych symbolami 2MNR, 3MNR, 4MNR i 1KDL nalezy uwzgledni¢ ich potozenie
w granicach Parku Krajobrazowego "Lasy nad Goérng Liswartg" zgodnie ustaleniami zawartymi
w niniejszej uchwale;

3) zapewnic¢ ciaglo$¢ przeptywu istniejacych rowow i ciekow,

4) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

2) Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej B2 oznaczong na rysunku planu w odniesieniu do zespotu
patacowo-parkowego, w sktad ktérego wchodza nastepujace obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow: , gorzelnia, stodota i park;

3) W granicach strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem B2, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) obowigzek konserwacji zachowanych obiektéw zabytkowych,

b) mozliwo$¢ adaptacji obiektdéw zabytkowych zzachowaniem -charakterystycznych elementow bryty
budynku i detalu architektonicznego,



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Slaskiego -4 Poz. 2532

¢) wymog stosowania do nowych nasadzen rodzimych gatunkow drzew i krzewow.

4) Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej B3 w odniesieniu do zespotu zorganizowanej zabudowy z lat 30.
140. XX wieku, oznaczong na rysunku planu.

5) w granicach strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem B3, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) obowigzek zachowania uktadu przestrzennego zespohu,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw, w granicy zespotu, od strony frontowej budynkéw oraz rozbudowy
od strony frontowej istniejacych budynkow mieszkalnych,

¢) zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,

d) w wypadku remontéw obowigzek zachowania istniejacego ksztattu, kolorystyki irodzaju pokrycia
dachow oraz osi otworéw w elewacji frontowej i elewacjach bocznych od strony drogi.

6) Na obszarze opracowania wystepuje stanowisko archeologiczne nr 23 oznaczone na rysunku planu,

7) Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajace robot ziemnych w rejonie wymienionego w pkt 6 stanowiska
archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

l)nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrebnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikoéw
wieczystych, ustala si¢ nast¢pujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna wielkos$¢ dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — 800 m?,
- dla zabudowy zagrodowej — 1400 m?,
- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-uslugowej — 22 m,
- dla zabudowy zagrodowej — 24 m,
- dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej - 16 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80-120 Iub zgodnie
z istniejagcym uksztattowaniem.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej,

2) inwestycje realizowa¢ projektujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej — 2 miejsca: parkingowe na lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
¢) dla obiektow ustugowych — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla innych obiektow produkcyjnych oraz drobnej wytwodrczosci i rzemiosta — 1 miejsce parkingowe na
5 zatrudnionych,

e) dla pozostatych obiektéw — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowys;
3) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachow
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- dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnej potaci dachowej w przedziale: -20 - 45 dla budynkow
mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych,-15 - 30° dla budynkéw garazowych i gospodarczych,

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtdéwnej potaci dachowej w przedziale 15 -
45 dla obiektow ustugowych i produkcyjnych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ facjatek, lukarn i doswietlen,
- zakaz stosowania dachow o przesunigtych potaciach dachowych w linii kalenicy.

b) pokrycie dachu — dachéwki, rozne materialy i elementy o fakturze dachowek, blachy ptaskie, faliste,
gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu z ich odcieniami; zakaz stosowania materialow typu
papa na lepiku na dachach o pochyleniu wigkszym niz 15°,

¢) materialy wykonczeniowe elewacji:
- stosowanie materiatdow tradycyjnych typu: jasne tynki, cegta, kamien, drewno, dachowka ceramiczna,

- dopuszcza si¢ stosowanie materialow imitujacych materiaty tradycyjne: elewacyjne ptytki ceramiczne
imitujagce kamien lub cegle, blacha lub papa bitumiczna imitujaca dachdéwke ceramiczng lub
cementowa,

- zakaz stosowania materialow wykonczeniowych typu blacha falista, siding z wyjatkiem budynkow
zwigzanych z dzialalnoscig rzemie$lniczg.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: Nie  okresla  si¢
obszar6w przestrzeni publiczne;j.

7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru poprzez istniejacy i projektowany uktad drogowy oznaczony na rysunku planu:

2) dopuszcza si¢ obstuge poszczegoélnych dziatek budowlanych za posrednictwem ciagow dojazdow
niewydzielonych, o ktérych mowa w § 2 pkt 9;

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 2;
8. Ustala sie¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi
oraz odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zgodnie z zasadami
gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz zasadami obowigzujacymi w gminie
Ciasna;

2) w zakresie wodociggow ustala si¢:

a) tereny docelowo obstugiwane beda poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa, zasilang zuje¢ wody
potozonych na obszarze gminy oraz poprzez nowoprojektowane sieci wodociggowe po ich
wybudowaniu,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujgcia lokalne, studnie),

¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowac zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

a) tereny docelowo obstugiwane begda poprzez istniejace iprojektowane kanalizacje sanitarne
odprowadzajace Scieki do oczyszczalni $ciekéw w Ciasnej,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazanie gospodarki $ciekowej, poprzez realizacje szczelnych
zbiornikéw wybieralnych, z ktoérych §cieki wywozone beda do oczyszczalni komunalnej lub poprzez
realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych do gminnego systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;
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b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia pelnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, zzachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

5) w zakresie gazownictwa ustala sig:

a) mozliwo$¢ budowy sieci i urzadzen gazowych w celu obstugi terendw potozonych w granicach planu,
jesli nie narusza to innych ustalen planu,

6) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i projektowane sie¢ $redniego
elektroenergetyczne,

b) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajacych SN,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

7) w zakresie cieplownictwa ustala sig:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw-mediow
przyjaznych srodowisku,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
w formie kolektorow i paneli stonecznych, pomp ciepta itp., 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowg istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

9) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

10) wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej - dostosowaé¢ do wymogdw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 20 m.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:

1) dla wszystkich ciekoéw naturalnych i rowoéw melioracyjnych znajdujacych si¢ w obszarze planu obowigzuje
ich ochrona i zachowanie cigglosci poprzez:

a) zakaz zabudowy w pasie 3 m (obustronnie) od goérnej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego
lub cieku,

b) zachowanie paséw wolnych od ogrodzen oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych nie zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacja cieku, o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m - w pasach tych dopuszcza si¢
budowe urzadzen wodnych oraz prowadzenie robdt konserwacyjnych iregulacyjnych zwigzanych
z bezpieczenstwem  przeciwpowodziowym,  atakze  obiektow  infrastruktury  technicznej

1 komunikacyjnej;
2) w obszarze objetym planem, w granicy pasa izolujacego teren cmentarza - 150 m, obejmujacego caly teren
oznaczony symbolem 1UP oraz tereny w granicach oznaczonych na rysunku planu, realizacja wszystkich

budynkow korzystajacych zwody przy spetnieniu warunku podigczenia ich do lokalnej sieci
wodociagowe;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN do SMN, dla ktorych ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,

b) zaktady drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,05;
3) wysokos¢ zabudowy — do 9 m;
4) zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 40%;
5) budynki mieszkalne wolnostojace;

6) garaze moga by¢ wznoszone jako budynki dobudowane lub wbudowane do budynku mieszkalnego;
w kazdym przypadku elewacja garazu ibudynku mieszkalnego musza by¢ zaprojektowane w sposob
jednolity;

7) ustugi podstawowe moga by¢ lokalizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMNR do 6MNR, dla ktorego ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa zagrodowa — nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z zabudowa zagrodowa oraz
chowem i1 hodowlg drobnego inwentarza i drobiu w rodzinnym gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zaktady drobnej wytworczos$ci i rzemiosta,
b) ustugi podstawowe;

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,
b) dla zabudowy zagrodowej — 40 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymalny — 0,5, minimalny — 0,05,
b) dla zabudowy zagrodowej: maksymalny — 0,4, minimalny — 0,05;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — do 9 m,
b) budynki gospodarcze i garazowe wolnostojace — do 8 m,
¢) pozostate obiekty — do 5 m;
4) zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 40%,



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Slaskiego -8— Poz. 2532

b) dla zabudowy zagrodowej — minimum 30%;
5) budynki mieszkalne wolnostojace;
6) mozliwo$¢ lokalizacji zaktadow drobnej wytworczosci i rzemiosta w drugiej linii zabudowy;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy jako wolnostojace;

8) garaze moga by¢ wznoszone jako budynki dobudowane lub wbudowane do budynku mieszkalnego;
w kazdym przypadku elewacja garazu ibudynku mieszkalnego musza by¢ zaprojektowane w sposob
jednolity;

9) ustugi podstawowe moga by¢ lokalizowane wylacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego;

10) Dla zabudowy =zagrodowej wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych
powierzchniach wyposazonych w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1UM i 2UM, dla ktorych ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty sktadowe 1 magazynowe.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,1;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) dla terenu 1UM obowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z § 4 ust. 3 pkt 2;
6) dla terenu 2UM obowigzek uwzglgdnienia ograniczen wynikajacych z § 4 ust. 3 pkt 4.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej i nieuciazliwej produkcji, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UP, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcji nieucigzliwe;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty sktadowe i magazynowe.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,6,

b) minimalny - 0,1;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
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4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren uslug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UPO, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi sportu i rekreacji.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) obowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z §4 ust. 3 pkt 4.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy L (lokalna).

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej — dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD, z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy D (dojazdowa).

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te¢ nieruchomo$¢ w terminie nie pdzniejszym niz 5 lat od daty wejscia planu
w zycie w wysokosci — 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciasna.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ciasna

Henryk Pluta



