UCHWALA NR XIX/125/2011
RADY GMINY CIASNA

Z dnia 29 grudnia 2011 r.

Na podstawie art. 14, ust 8i art. 20, ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141,
poz.1492) oraz art.18, ust.2, pkt 51 art. 40, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717,Nr 162, poz. 1568,) po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciasna”

Rada Gminy
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere;_né/w
w miejscowosci Wedzina w gminie Ciasna. -

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

ROZDZIAL 1 Przepisy ogdlne.

ROZDZIAL 2 Zakres obowiazywania ustalen planu,

ROZDZIAL 3 Przepisy obowiazujace w granicach catego obszaru objgtego planem.
ROZDZIAL 4 Przepisy szczegbtowe, warunki zagospodarowania dla poszczegélnych terenow.
ROZDZIAL 5 Przepisy konicowe.,

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje tereny w miejscowosci
Wedzina w gminie Ciasna.

2. Granice planu okresla rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 (rys. od 1 do 3)
do uchwaty.

§2.
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztaltowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu wsposéb zgodny zzasadami tadu
przestrzennego, uwzgledniajac Wwszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziafaf, bezpieczefistwa powszechnego oraz ochrony $rodowiska
w tym obiektéw budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa wlasnosci, ochrona intereséw publicznych oraz ochrona
uzasadnionych intereséw osob trzecich.

§3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1 uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Ciasnej o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
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3) przepisach szczegblnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1: 2000 (rys. od 1 do 3), stanowiacy
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety planem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé wyznaczony w planie sposdb uzytkowania
terenu w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéry jest dominujacy na danym
obszarze, iktoremu sg podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako przeznaczenie
dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub wyznaczony w planie sposob
uzytkowania terenu, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze wspolistnieé
z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie;

9) uslugach nieprodukeyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi konsumpcyjne zwiazane z handlem
detalicznym, naprawg pojazdéw oraz artykuléw uzytku domowego i osobistego, gastronomia, edukacja,
ochrona iopieka spoleczna, prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz ushugi ogélnospoleczne
w rozumieniu przepiséw szczegdlnych okreslajacych polskg klasyfikacie wyrobow i ushig, ktére nie
naleza do przedsigwziec powodujacych przekraczanie standardow jakosci srodowiska oraz przekraczanie
dopuszezalnych pozioméw emisji substancji ienergii do Srodowiska w rozumieniu przepiséw
dotyczacych ochrony $rodowiska;

10) ustugach produkeyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi produkcyjne zwiazane z produkcja roslinna
i zwierzeca, lesnictwem i pozyskiwaniem drewna oraz przetworstwem przemystowym w rozumieniu
przepis6w szczegolnych okreslajacych polska klasyfikacje wyrobow iustug, ktére nie naleza do
przedsigwzigt powodujacych przekraczanie standardow jakosci sSrodowiska oraz przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw emisji substancji ienergii do S$rodowiska w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony $rodowiska,

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca minimalng odleglodé
projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajacej, nieprzekraczalna linia zabudowy nie
obliguje do wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu;

12) poziomie trenu— nalezy przez to rozumie¢ rzedna projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku.

Rozdzial 2.
Przedmiot planu oraz zakres obowigzywania ustalei planu

§4.
1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie przeznaczenia terendéw oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy wynikajacych z istniejacych uwarunkowan i przepisow obowiazujacego prawa.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia oraz przyporzadkowane im symbole
literowe:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MNR - tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej;

4) MNR,ML - tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej;

5) ML,MN - tereny zabudowy letniskowej i jednorodzinnej;
6) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

7 U - tereny ushug nieprodukeyjnych;

8) UPO - tereny ustug publicznych — ustugi oswiaty;
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9) UPS - tereny ushug publicznych — ustugi sportu i rekreacji;

10) UK - tereny obiektu kultu religijnego;
11) UP - tereny ustug produkeyjnych;
12) Ul - tereny ustug specjalistycznych;
13) ZU - tereny zieleni urzadzone;j;
14) ZL - tereny lasdw;
15) ZL - tereny 1ak;
16) R - tereny rolne;
17) R1 - tereny rolne chronione;
18) R2 - tereny rolne mozliwe do zalesienia;
19) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;
20) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
21) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
22) KDW - teren drogi wewnetrznej;

§5.

Zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegélnych na rysunku planu zostajg ponadto oznaczone:

1) z mocy przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — tereny i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow;

2) z mocy przepiséw dotyczacych okredlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze — granice strefy sanitarnej od cmentarza;

3) z mocy przepiséw prawa wodnego — granice terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 6.
Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania ustala sie ochrone dla terenow:

1) strefy zachowanych elementéw zabytkowych w granicach okreslonych na rysunku planu i oznaczonych
symbolem B.

§7.
1. Integralna czgscia planu jest:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do
uchwaty; :

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej; ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badZ réznych sposobach zagospodarowania;
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
4) symbole literowe i cyfrowe, identyfikujace poszczegdlne tereny;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — zachowanych elementéw zabytkowych.
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Rozdziat 3.
Przepisy obowiazujace w granicach obszaru obj¢tego planem

§8.

1. W granicach obszaru objetego planem okresla sig przeznaczenie terenéw izasady ich
zagospodarowania.

2. Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ przeznaczone wylacznie na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 4 oraz zasadami okreslonymi w dalszych przepisach planu.

3. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnieé¢ jako docelowo samodzielne i nie moze stanowi¢ wigcej
niz 30% zagospodarowania terenu.

4. Kazdorazowo w ramach terenu moga by¢ lokalizowane: wewngtrzna droga komunikacyjna, niezbgdne dla
obstugi danego terenu miejsca postojowe i parkingowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen izolacyjna i urzadzona.

5. Okreslone w przepisach szczegoétowych wskazniki okreslajace maksymalna powierzchni¢ zabudowy
i minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do terenu dzialki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla danego przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania.

§9.
1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

2. Ustalenia niniejszego paragrafu odnosza sie do lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, jak réwniez
wszelkiego rodzaju rozbudéw, nadbudéw i remontéw elewacji oraz remontéw lub wymiany ogrodzenia,
elementéw reklamowych i obiektdw malej architektury.

3. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen na dzialce nie moga
naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terenéw sasiednich;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

3) standarddw jakosci srodowiska okreslonych przepisami ochrony Srodowiska;
4) obowiazujacych przepiséw prawa budowlanego i warunkéw technicznych.

4, Zagospodarowanie dziatki w zabudowie mieszkaniowej oraz wprowadzane w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, ustugi nieprodukcyjne, nie moga prowadzi¢ do pomniejszenia wartosci nieruchomosci
sasiednich.

5. Lokalizacja zabudowy na dzialce musi by¢ zgodna z okreslonymi w przepisach szczegétowych
parametrami i wskaznikami zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla
poszczegblnych terendw.

6. Teren pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu, mozna wykorzystat
jedynie pod lokalizacjg:

1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego i oslonigtego miejsca na
pojemniki na $mieci;

2) miejsc postojowych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zieleni urzadzone;j.

7. Budynki warsztatéw wytwoérczych i rzemie$lniczych na terenach, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg
takie zagospodarowanie oraz budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, nalezy lokalizowaé w drugiej
linii zabudowy, za budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi, jesli ustalenia przepisow szczegdtowych
nie stanowig inaczej.
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8. Dla terenéw objetych planem okresla si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) realizacja elewacji budynkéw w tynkach o jasnych kolorach lub w naturalnych materiatach
budowlanych jak kamier, cegta;

2) kolorystyka potaci dachowych: odcienie czerwieni i brazu;

3) zakaz stosowania materiatéw wykorczeniowych typu blacha falista, plastikowe wykladziny elewacyjne
z wyjatkiem budynkéw zwigzanych z dziatalnoscia produkcyjna, magazynowa i sktadowa;

4) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
5) zakaz stosowania dachéw o przesunigtych potaciach dachowych w linii kalenicy.

9. Dla terenéw objetych planem okresla si¢ nastgpujace zasady ksztattowania elementéw reklamowych typu:
szyldy, reklamy, tablice informacyjne:

1) zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych typu billboard, jesli ustalenia przepiséw
szczegblowych nie stanowia inaczej;

2) zakaz wykonywania napiséw bezposrednio na dachach, cianach budynkéw oraz ogrodzeniach;

3) zakaz umieszczania szyld6éw i elementéw reklamowych na $cianach budynkéw mieszkalnych powyzej
wysokosci pierwszej kondygnacji oraz na potaci dachowej;

4) ogranicza si¢ powierzchnig elementéw reklamowych rozumianych jako catosé¢, do 3,0 m? .

§ 10.
1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska .
2. Dla terenéw objgtych planem obowiazuje zakaz;

1) lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagane, zgodnie z przepisami
szczegblnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, poza terenami wyznaczonymi w planie, dla ktérych
zasady zagospodarowania okreslaja przepisy szczegétowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznoscei publicznej;

2) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna z wylaczeniem infrastruktury  telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych;

3) lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko na
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi tej zabudowy;

4) likwidacji i naruszania istniejacego starodrzewu (z wyjatkiem cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych).

3. Nakazuje si¢ stosowanie w trakcie realizacji planu przepiséw dotyczacych szczegétowych zasad ochrony
powierzchni ziemi oraz oszczednego korzystania zterenu w rozumieniu przepiséw prawa ochrony
srodowiska, a w szczegdlnosci: _

1) minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone poprzez wiasciwe zagospodarowanie
terenu i odprowadzenie wéd opadowych; '

2) wykorzystanie mas ziemi przemieszczonych w trakcie budowy w pierwszej kolejnosci do celow
niwelacji terenu lub uksztaltowania form terenu speiniajacych funkcje estetyczne.

4. Na obszarach narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, okreslonych w planie, zgodnie z przepisami
prawa wodnego zabrania si¢ wykonywania robét oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed
powaodzia, a w szczegdlnosci:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia nowych obiektéw budowlanych;

2) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatéw.
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5. Gospodarke odpadami, wtym odbidr isegregacje odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o utrzymaniu porzadku iczysto$ci w gminie oraz kierujac si¢ zasadami zréwnowazonego rozwoju
i ochrony $rodowiska. W zwiazku z tym w granicach terenéw objetych planem obowiazuja nastgpujace
zasady:

1) zakaz sktadowania odpadéw na terenie objetym planem;
2) postepowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

3) w przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych iszkodliwych, obowiazek selektywnego ich
gromadzenia i przechowywania, a nastepnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.

6. Nakazuje sig, aby na terenach wyznaczonych na ten cel liniami rozgraniczajacymi, lokalizowana byta
zabudowa ustlugowa, wytworcza lub produkcyjna, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym oraz na zasadach okreslonych ustaleniami planu, arealizowana na tych terenach
dziatalnoéé nie stwarzata ucigzliwosci, w szczegolnosci w postaci:

1) przekraczania standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony
Srodowiska,

2) przekraczania obowiazujacych norm wytwarzania hatasu i wibracji oraz draznigcych woni lub swiatta
o duzym natezeniu;

3) wykorzystania surowcow lub materialéw niebezpiecznych  w szczegolnosci  toksycznych
i fatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie.

7. W granicach terenu objetego planem, w zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza, do momentu zaopatrzenia
w wode mieszkancow z sieci wodociggowej, obowiazuja ustalenia:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] oraz zwiazanej z produkcja i przechowywaniem artykutéw
Zzywnosciowych; '

2) zakaz lokalizacji uje¢ wod podziemnych dla celéw pitnych i gospodarczych.

§11.

W granicach obszaru objetego planem, nie wystgpuja tereny chronione na mocy przepisow ustawy
o ochronie przyrody w zwiazku z tym nie okresla si¢ zasad ochrony przyrody .

§12.
1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego .

2. W odniesieniu do zespolu palacowo-parkowego, wpisanego do rejestru zbytkéw pod numerem rej.
A/542 , ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych na rysunku planu i oznaczong

symbolem B1 .
Na terenie strefy znajduja sie: patac, park, dawna kaplica grobowa, dawna lodownia.

Dla terenu strefy B1 ustala si¢ ochrone konserwatorska, w ramach ktdrej obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1) obowiazek zachowania uksztattowanego historycznie uktadu zespotu;

2) obowiazek zachowania i konserwacji substancji zabytkowej, remontu dawnej kaplicy grobowej
i dawnej lodowni oraz uczytelnienie miejsca dawnego cmentarza rodowego;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na terenie parku;
4) zakaz lokalizacji masztow telefonii bezprzewodowej,

5) mozliwoé¢ lokalizacji nowej zabudowy wylacznie w granicach terenu okreslonego na rysunku
planu, w potudniowo-zachodniej czgéci terenu objetego strefa B1;

6) w wypadku lokalizacji nowych obiektéw — wymog zharmonizowania architektury budynkéw
z zabudowa palacows;

7) zachowanie ,,in situ” historycznych elementéw malej architektury;
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8) zachowanie uktadu kompozycyjnego parku i istniejacego starodrzewu;

9) wszelkie prace w parku mozliwe sa po opracowaniu projektu rewaloryzacji zieleni, wylaczajac prace
zabezpieczajace i sanitarne;

10) wszelkie dzialania inwestycyjne w granicach obiektu obje¢tego ochrong mozliwe sg po dopetnieniu
procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych:

a) o ochronnie zabytkéw iopiece nad zabytkami, moéwiacych o zagospodarowaniu zabytkow,
prowadzeniu badar, prac i robét oraz podejmowaniu innych dziatan przy zabytkach (uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow),

b) Prawa budowlanego, moéwiagcych o postgpowaniu poprzedzajacym rozpoczecie robdt
budowlanych (uzyskanie zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow).

3. W odniesieniu do terenu dawnych zabudowaii gospodarczych w zespole palacowym ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych na rysunku planu i oznaczona symbolem B2 .

Na terenie strefy znajduja si¢ chronione obiekty historyczne: dawna obora, dawny budynek
inwentarski i budynek gospodarczy, oznaczone na rysunku planu.

Dla terenu strefy B2 ustala si¢ ochrone konserwatorska, w ramach ktérej obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) konserwacja zachowanych elementow zabytkowych;
2) zakaz usuwania starodrzewu za wyjatkiem cigé sanitarnych;
3) zakaz lokalizacji masztow telefonii bezprzewodowe;j;

4)w wypadku lokalizacji nowych obiektéw lub realizacji remontéw, rozbudowy, przebudowy
i modernizacji obiektéw istniejacych — wymég zachowania historycznego ukiadu zabudowy
i zharmonizowania architektury budynkéw z zabudowa patacowa;

5) wszelkie dzialania inwestycyjne w granicach terenu objetego ochrong mozliwe sa po dopehnieniu
procedur okres§lonych w przepisach szczegélnych Prawa budowlanego, méwiacych o postepowaniu
poprzedzajacym rozpoczgcie robot budowlanych (wyrazenie opinii przez Wojewéddzkiego
Konserwatora Zabytkow);

6) w wypadku koniecznosci, spowodowanej udokumentowanym zlym stanem technicznym obiektu,
dopuszcza si¢ jego rozbidrke, zgodnie z procedurg okreslong w przepisach prawa budowlanego,
mowiacych o postgpowaniu poprzedzajacym rozpoczgcie rob6t budowlanych, po wezesniejszym
sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji i dokumentacji fotograficznej obiektu.

4. Okresla sie wykaz obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw ;

1) patac, park, dawna kaplica grobowa, dawna lodownia zlokalizowane w strefie ochrony
konserwatorskiej B1 i wpisane do rejestru zabytkow;

2) dawna obora, dawny budynek inwentarski i budynek gospodarczy zlokalizowane w strefie ochrony
konserwatorskiej B2;

3) budynek dawnej karczmy przy ul. Szkolnej 15;
4) przydrozny krzyz drewniany przy skrzyzowaniu ulic: Szkolnej i Lompy;

Dla obiektéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej B1 i B2 —
dawna karczma ikrzyz drewniany, ustala si¢ ochrong konserwatorska, w ramach ktérej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) obowiazek zachowania i konserwacji substancji zabytkowej;

2) mozliwos¢ adaptacji (przebudowy) budynku dawnej karczmy zzachowaniem charakterystycznych
elementéw bryly budynku i detalu architektonicznego;

3) wszelkie dzialania inwestycyjne w granicach obiektu objetego ochrong mozliwe sa po dopetnieniu
procedur okreslonych w przepisach szczegblnych Prawa budowlanego, w zakresie dotyczacym
postepowania poprzedzajacego rozpoczgcie rob6t budowlanych (wyrazenie opinii  przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow);
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4) w wypadku koniecznodcei, spowodowanej udokumentowanym zlym stanem technicznym obiektu,
dopuszcza si¢ jego rozbidrke, zgodnie z procedura okreslona w przepisach prawa budowlanego,
w zakresie dotyczacym postgpowania poprzedzajacego rozpoczgeie robdt budowlanych, po
wezesniejszym sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji i dokumentacji fotograficznej obiektu.

§ 13.

1. W granicach obszaru objetego planem okre§la sie zasady iwarunki scalania i podzialn
nieruchomosci dla terenow:

1) MW — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m? , minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m;
2) MN — minimalna powierzchnia dziatki 800 m? , minimalna szerokos¢ frontu dziatki 10 m;

3) MNR — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m;
4) MNR,ML — minimalna powierzchnia dziatki 800 m? , minimalna szerokos¢ frontu dziatki 5 m;
5) ML,MN — minimalna powierzchnia dziatki 800 m? , minimalna szerokos¢ frontu dziatki 5 m;
6) MNU — minimalna powierzchnia dziatki 900 m? , minimalna szerokos¢ frontu dziatki 10 m;
7) U — minimalna powierzchnia dziatki 1200 m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

8) UPO — minimalna powierzchnia dziatki 2000 m? , minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25 m;
9) UPS — minimalna powierzchnia dziatki 2500 m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
10) UK — minimalna powierzchnia dziatki 600 m? , minimalna szerokos¢ frontu dziatki 15 m;
11) UP — minimalna powierzchnia dziatki 2000 m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 6 m;
12) UI — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
13) ZU — minimalna powierzchnia dziatki 1500 m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 4 m.

2. Dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa
drogowego 70— 110°.

3. Dopuszcza sig mozliwosé wydzielenia dziatek dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomogei.

§ 14.

1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady rozbudowy imodernizacji systemu
komunikacyjnego . -

2. W granicach terenéw objetych planem obstuga komunikacyjna odbywac sig¢ bedzie drogami publicznymi:

1) drogami powiatowymi o klasie Z-zbiorcze, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDZ
o parametrach okre$lonych w przepisach szczegétowych;

2) drogami gminnymi, o klasie L-lokalne, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDL o parametrach
okreslonych w przepisach szczegdtowych;

3) drogami gminnymi, o klasie D-dojazdowe, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD
o parametrach okre$lonych w przepisach szczegétowych,

3. W celu uzupeinienia systemu komunikacji oraz obstugi istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych, na terenie objetym planem wyznacza sig¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW;

§ 15.

1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ ogdlne zasady rozbudowy i modernizacji systemu
infrastruktury techniczne;j :
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1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana
zgodnie z potrzebami poszczegélnych dysponentéw i uzytkownikéw mediéw pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami planu dla poszczegélnych terendéw oraz ustaleniami przepiséw szczegdlnych;

2) zaleca sig realizacjg¢ projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji;

3) mozliwos¢ realizacji innych niz wymienione w ust. 2 — 8 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej np.
telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustaleni planu.

2. W granicach terenéw objetych planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w wode :

1) realizacja obstugi z projektowane;j sieci wodociagowej, zasilanej z ujecia wody w Sierakowie Slaskim;
2) priorytet budowy sieci wodociaggowej w celu obshugi wszystkich obszaréw wyznaczonych pod
realizacjg inwestycji;

3) do czasu realizacji budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ realizacje wlasnego ujecia na dzialce
budowlanej w trybie zgodnym z przepisami szczeg6lnymi.

3. W granicach terenéw objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
odprowadzania $ciekow sanitarnych :

1) docelowo realizacja obstugi z projektowane] sieci kanalizacyjnej i obstuga wszystkich obszarow
wyznaczonych pod realizacje inwestycji i odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni Sciekow;

2)do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych,
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw i wywoz ich do oczyszczalni
sciekow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekéw na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

4) po realizacji kolektorow irozbudowie sieci kanalizacyjnej obowiazuje nakaz wiaczenia instalacji
sanitarnych poszczegélnych obiektéw budowlanych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. W granicach terenéw objetych planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
odprowadzania wéd opadowych ;
1) realizacja obstugi z istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej;

2) zakaz odprowadzania wéd opadowych zterenéw o utwardzonej powierzchni bezposrednio do
—’ gruntu,

3) odprowadzenie wéd deszczowych zterenu objetego planem winno byé zgodne z przepisami
szczegblnymi dotyczacymi gospodarki wodnej, warunkow jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu
$ciekéw do wéd lub do ziemi, oraz warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

5. W granicach terenu objetego planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energie elektryczng :

1) zachowanie imodernizacja istniejacych linii $redniego napigcia oraz istniejacych stacji
transformatorowych 15/04 kV;

2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz budowa nowych stacji
transformatorowych 15/04 kV w celu przylaczenia nowych odbiorcéw, jesli nie narusza to innych
ustalen planu;

3) zaleca sig prowadzenie sieci niskiego napigcia jako linii kablowych;
4) mozliwos¢ przebudowy i skablowania istniejacych linii Sredniego i niskiego napiecia.

6. W granicach terenu objgtego planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia
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w energie cieplng :
1) zaopatrzenie w energie cieplna ze Zrédet indywidualnych;

2) zaleca si¢ wykorzystanie dla celow grzewczych wysokoenergetycznych, niskosiarkowych paliw
o niskiej emisji pytow, tlenku wegla, sadzy oraz tlenkéw siarki i azotu.

7. W granicach terenu objetego planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
sieci teletechnicznych :
1) zachowanie i modernizacja istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;
2) mozliwos¢é rozbudowy istniejacych sieci telekomunikacyjnych wcelu przylaczenia nowych
abonentéw.
§ 16.

W granicach terenu objetego planem nie okresla sig sposobu tymczasowego uzytkowania terenu. Do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegiélowe, warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw

§17.
MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 -2 MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — istniejgca zabudowa wielorodzinna ,

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji wtym miejsca
postojowe.

3) zasady zagospodarowania:
a) remonty, przebudowa istniejacej zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$é zabudowy — dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
b) geometria dachu — dwuspadowe, symetryczne o jednakowym nachyleniu potaci dachowych 30-40°,

§18.
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 25MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieprodukcyjne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu wolnostojacego w drugiej linii
zabudowy,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,
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d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu lub w nawiazaniu do istniejace;j linii
zabudowy w najblizszym sgsiedztwie:

— 6 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,

— 8 m od linii rozgraniczajacej droge lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,

— 10 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
f) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dziatce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

g) garaz na dzialce moze by¢é wzniesiony jako budynek wbudowany lub dobudowany do budynku
mieszkalnego; w kazdym przypadku elewacja garazu ibudynku mieszkalnego musza by¢
zaprojektowane w sposob jednolity;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$é zabudowy:
— budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
— maksymalna wysokos§é budynku — 9,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
— budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja,
b) geometria dachu:

— dachy budynkéw mieszkalnych spadziste o symetrycznych gléwnych potaciach dachowych oraz
nachyleniu potaci dachowych 30-42°,

—dachy budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojacych spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 15-30°,

—w przypadku laczenia budynkéw gospodarczych igarazy zbudynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowa¢ katy nachylenia polaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.
§19.
MNR zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 21MNR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,

b) zabudowa zagrodowa — nieuciazliwa dziatalnos$¢ gospodarcza zwiazana z zabudowa zagrodowsg
oraz chowem i hodowla drobnego inwentarza i drobiu w rodzinnym gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieprodukcyjne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) mozliwos$¢ zachowania istniejacych ustug,
c) mozliwos¢ lokalizacji nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej w drugiej linii zabudowy,
d) mozliwos¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,
e) powierzchnia zabudowy:
— maksymalnie 30% dla zabudowy jednorodzinne;,
— maksymalnie 40% dla zabudowy zagrodowej,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
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— 50% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,

—40% dla zabudowy zagrodowej,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu lub w nawiazaniu do istniejacej linii
zabudowy w najblizszym sasiedztwie:

— 6 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
— 8 m od linii rozgraniczajacej droge lokalna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,
— 10 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
h) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziatce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 9,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
— budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja lecz nie wyzsze niz 6,0 m,

b) geometria dachu:

—dachy budynkéw mieszkalnych spadziste o symetrycznych gléwnych potaciach dachowych oraz
nachyleniu potaci dachowych 30-40°,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych spadziste o nachyleniu potaci dachowych
15-30°,

2.Dla zabudowy zagrodowej wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych
powierzchniach wyposazonych w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.

§ 20.

MNR,ML zabudowa mieszkaniowo-letniskowa

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 8 MNR,ML ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;

b) istniejagca zabudowa zagrodowa — nieucigzliwa dzialalno$¢ gospodarcza zwigzana zistniejaca
zabudowg zagrodowa oraz zchowem ihodowlg drobnego inwentarza i drobiu w gospodarstwie

rolnym,
c) zabudowa letniskowa — zabudowa rekreacji indywidualne;.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi nieprodukcyjne,

b) dziatalno$¢ agroturystyczna, ktéra prowadzona jest jako towarzyszaca podstawowej funkcji
mieszkaniowej, wylacznie na zasadzie wykorzystania czesci budynku mieszkalnego, z mozliwoscig
wykorzystania istniejacych budynkéw gospodarczych oraz wykorzystaniem terenu dziatki w celach
zlokalizowania urzadzen rekreacyjnych,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ przeksztatcenia istniejacej zabudowy zagrodowej w zabudowe letniskowa,
b) budynki mieszkalne wolnostojace,
¢) mozliwosé lokalizowania budynku gospodarczego i garazu,

d) powierzchnia z_abudowy — maksymalnie 30%,
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¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — m 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD, lub w nawiazaniu do istniejacej linii
zabudowy w najblizszym sasiedztwie,

g) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca,

h) mozliwos$¢ lokalizowania ustug podstawowych w pierwszej linii zabudowy jako wbudowane
w parter zabudowy mieszkaniowej, lub dobudowane do zabudowy mieszkaniowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy:
— budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
—budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja lecz nie wyzsze niz 6,0 m,
b) geometria dachu:

—dachy budynkéw mieszkalnych spadziste o symetrycznych gléwnych potaciach dachowych 30-
40°,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych spadziste o nachyleniu potaci dachowych
15-30°,

—w przypadku taczenia budynkéw gospodarczych lub garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych,

— zakaz stosowania dachéw o przesunietych potaciach dachowych w linii kalenicy,

—w przypadku lokalizowania czesci ustugowej jako dobudowanej do budynku mieszkalnego nalezy
stosowaé nachylenie potaci dachowych jak w budynku mieszkalnym, aelewacje musza by¢
zaprojektowane w sposob jednolity.

2. Dla terenu 5-7MNR,ML w granicach terenu narazonego na niebezpieczefistwo powodzi, okreslonej na
rysunku planu, obowiazuje zapis § 10 ust. 5.

3.Dla zabudowy zagrodowej wprowadza si¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych
powierzchniach wyposazonych w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.

§21.
ML,MN zabudowa letniskowa i mieszkaniowa jednorodzinna
- Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 9ML,MN ustala sie:
i 1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa letniskowa — zabudowa rekreacji indywidualne;j,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca
postojowe;

3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynki wolnostojace, bez podpiwniczenia,
b) dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi-
dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

f) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziaice — nie mniej niz dwa miejsca,
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g) garaz na dzialce moze by¢ wzniesiony jako budynek wolnostojacy, dobudowany lub wbudowany;
w kazdym przypadku istnieje obowigzek ujednolicenia elewacji garazu ibudynku zabudowy
jednorodzinnej lub rekreacyjne;j,

h) zakaz stosowania ogrodzen z elementéw betonowych,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
— jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
— maksymalna wysokos¢ budynku, liczac od poziomu terenu do kalenicy — 8,5 m,
— budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja lecz nie wyzsze niz 4,0 m,
- maksymalna wysokos¢ poziomu parteru — 50 c¢m, liczac od poziomu terenu,

b) geometria dachu:
— dachy budynkdéw spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych

30-40° z wysunigtymi okapami minimum 60 cm;

—dachy budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojacych spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 15-30°,

—w przypadku taczenia budynkéw gospodarczych lub garazy zbudynkiem rekreacyjnym,
nalezy stosowaé¢ katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw rekreacyjnych lub
jednorodzinnych.

§ 22.
MNU zabudowa mieszkaniowa z uslugami
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 4MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowej jednorodzinna ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieprodukeyijne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza sig realizacje uslug jako zlokalizowane w parterze zabudowy mieszkaniowej,
dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako obiekt wolnostojacy w pierwszej linii zabudowy,

¢) mozliwos¢ zachowanie istniejacych ustug i zabudowy zagrodowej,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu lub gdy rysunek jej nie okresla
w nawiazaniu do istniejacej zabudowy:

~ 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,

— 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
h) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziatce:

— dla obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

—dla obstugi funkcji ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zalezno$ci od specyfiki prowadzonej
dziatalnodci lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe,
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— dla samochodéw dostawczych zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia ustugowa nalezy zapewnic
dodatkowe miejsca postojowe w zaleznosci od charakteru prowadzonej dziatalnosci — nie mniej niz
jedno miejsce postojowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$é zabudowy:
— budynki mieszkalne i ustugowe — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,
— maksymalna wysokos¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
— budynki gospodarcze — nieucigzliwe rzemiosto i garaze — jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachu:

—dachy budynkéw mieszkalnych iuslugowych spadziste, o jednakowym nachyleniu potaci
dachowych 30-42°,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych spadziste o nachyleniu potaci dachowych
15-30°,

—w przypadku laczenia budynkéw gospodarczych igarazy zbudynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenu IMNU w granicach strefy sanitarnej od cmentarza, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
zapis § 10 ust. 8.
§23.
U zabudowa uslugowa
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 4U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa — uslugi nieprodukeyjne ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingéw i drog wewnetrznych,
b) zielefi urzadzona,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu lub gdy rysunek jej nie okresla
w nawiazaniu do istniejacej zabudowy:

— 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
— 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge lokalna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,
— 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce parkingdow ogélnodostepnych na min. 4, maks. 16 miejsc
postojowych,

f) nawierzchnia parkingdw ulepszona, przepuszczalna;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy:
— maksymalnie dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
—maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu — dachy budynkéw spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-42° ,
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§ 24.
UPO ushugi publiczne o§wiaty

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UPOQ ustala sieg:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi publiczne oswiaty — szkota podstawowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingéw oraz zieleni urzadzonej,
b) mozliwos¢ lokalizacji terenéw rekreacji i sportu (boisk, placéw zabaw itp.);

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacej zabudowy, mozliwosé remontow i rozbudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu lub gdy rysunek jej nie okresla
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min 20%,
e) program parkingowy — minimum 10 miejsc postojowych;
4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysoko$é zabudowy:
— maksymalnie dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
— maksymalna wysokoéé budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,

b) geometria dachu — dachy budynkéw spadziste o jednakowym nachyleniu potaci dachowych 30-42° .

§ 25,
UPS uslugi publiczne sportu i rekreacji

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UPS , ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe —usiugi publiczne, kompleks sportowo-rekreacyjny: boiska
i urzadzenia sportowe, wypozyczalnia sprzg¢tu sportowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi konsumpcyjne zwiazane z handlem detalicznym i gastronomia,

b) sieci i urzadzen infrastmktury technicznej,

¢) komunikacja wewnetrzna w tym parkingi,

d) zieleni urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

¢) program parkingowy — zgodnie ze specyfika realizowanych ustug lecz nie mniej niz 8 miejsc;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja oraz poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu — dachy budynkéw spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-42° .

§ 26.
UK obiekty kultu religijnego
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1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 —2UK , ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty kultu religijnego ;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji wdrég wewnetrznych imiejsc
postojowych,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacych obiektéw nie objetych ochrona
konserwatorska,

¢) obowiazek zagospodarowanie terenu wok6t obiektu sakralnego zielenia urzadzona,
d) dla terenu 1UK - realizacja minimum 8 miejsc postojowych.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UK ustala sie:
a) zakaz lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych,
b) obowiazek uczytelnienia w terenie dawnej lokalizacji kosciota p.w. $w. Urbana,

¢) obowiazek zagospodarowania terenu zielenia urzadzona.

§27.
UI uslugi specjalistyczne
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UI , ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi specjalistyczne — z zakresu ustug kultury, o$wiaty, zdrowia lub
turystyki i rekreacji w granicach zabytkowego zespotu patacowo — parkowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingéw oraz zieleni urzadzonej,
b) urzadzenia sportu i rekreacji typu boiska, korty, baseny itp.
c) zachowanie istniejacej funkeji mieszkalnej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni terenu,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni terenu,
¢) program parkingowy — zgodnie ze specyfika ustug lecz nie mniej niz 8 miejsc;
4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysoko$é nowej zabudowy:
— maksymalnie dwie kondy gnac}e plus poddasze uzytkowe,
—maksymalna wysokos¢ budynku — wysokos¢ gtéwnej kalenicy maks. 12,0 m,
b) geometria dachu:
— w nawiazaniu do istniejacego budynku patacu.
2. Dla terenu 1UI, okreslonego na rysunku planu, obowiazuje zapis § 12 ust. 2 i 3.

§28.
UP ushugi produkcyjne
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3 UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi produkeyjne, ustugi nieprodukcyjne ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przeznaczenia podstawowego,
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b) magazyny i sklady,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, poza instalacjami:

—do przetwdérstwa owocow, warzyw, surowych ryb lub produktéw pochodzenia zwierzgcego,
z wylaczeniem thuszczow zwierzecych,

— do produkcji mleka lub wyrobéw mleczarskich,
— do produkcji wyrobéw cukierniczych lub syropow,
b) porzadkowanie i rehabilitacja istniejacej zabudowy,

c) dopuszcza si¢ modernizacje — remonty irozbudowe - istniejacej zabudowy w dobrym stanie
technicznym,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziafki,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) teren pomiedzy droga publiczng a nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia
urzadzona,

h) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz ogrodzenia dziatki z rodzimych gatunkéw
drzew lidciastych lub iglastych,

i) zapewnienie miejsc postojowych iplacow manewrowych na wlasnej dzialce, réwniez dla
samochoddw ciezarowych lecz nie mniej niz 4 miejsca dla samochodéw osobowych i 1 miejsce dla
samochodow cigzarowych,

j) zakaz skladowania odpadéw i lokalizacji magazynéw, w ktérych sposéb magazynowania substancji
moze niekorzystnie oddziatywaé na srodowisko i umozliwia¢ wyptukiwanie substancji chemicznych

do gleby;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynku — 12,0 m,

b) geometria dachu — w zaleznosci od specyfiki dziatalno$ci, dopuszcza si¢ dachy plaskie dla obiektow
produkcyjnych, dla pozostatych obiektow dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu polaci
dachowych nie przekraczajacym 40° .

§ 29.
ZU tereny zieleni urzadzonej
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3ZU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielefi urzadzona ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia melioracyjne,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) teren nalezy zagospodarowac¢ zielenia wysoka i niska,

b) mozliwosé lokalizacji ciagéw pieszych i obiektéw malej architektury.
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§ 30.
ZL tereny laséw
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren laséw ;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych oraz grodzenia dziatek.

§ 31
ZL tereny lak

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren tak w tym ciekéw wodnych i urzadzen melioracyjnych ;
2) nakaz pozostawienia terenu w obecnym sposobie uzytkowania — zielen takowa i zadrzewienia;
3) zakaz wycinki starodrzewu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
4) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych oraz grodzenia dziatek;
5) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zakaz naruszania urzadzen melioracji wodnych, w przypadku kolizji z lokalizacja sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy doprowadzi¢ do odbudowy systemu melioracyjnego.

§ 32.
R tereny rolne
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych ;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) nakaz zachowania istniejacego uzytkowania z mozliwoscia przeksztatcen dla potrzeb ogrodnictwa
i sadownictwa,

b) mozliwo$é lokalizacji budynkéw gospodarczych i magazynowych, stuzacych wylacznie produkcji
rolniczej o profilu ogrodniczym lub sadowniczym, o maksymalnej wysokosci 6,0 m,

¢) mozliwosé lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20%,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziafki,

¢g) nakaz zachowania i ochrony zadrzewien srddpolnych.

§ 33.

R1 tereny rolne chronione
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych ;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) nakaz zachowania istniejacego uzytkowania z mozliwoscia przeksztaicen dla potrzeb ogrodnictwa
i sadownictwa,
b) zachowanie istniejacych imozliwos¢ lokalizowania nowych sieci iurzadzeh infrastruktury
technicznej,
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c) zakaz lokalizacji zabudowy,

d) nakaz zachowania i ochrony zadrzewien $rédpolnych.

§ 34.
R2 tereny rolne mozliwe do zalesienia
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych ;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) nakaz zachowania istniejacego uzytkowania z mozliwoscia przeksztatcen dla potrzeb ogrodnictwa
i sadownictwa,

b) mozliwos¢ zalesienia terenu,
c¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji zabudowy,

e) nakaz zachowania i ochrony zadrzewien $rédpolnych.

§ 35.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,Z”- zbiorczej w ciagu drogi powiatowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 12,0 —20,0 m,

b) przekrdj jezdni 1x2,

c) dla drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ w centrum miejscowosci, wzdtuz
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, obowiazek realizacji obustronnego chodnika (ciagu
pieszego).

§ 36.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,1.”- lokalnej w ciagu drogi gminne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 14,0 m,
b) przekrdj jezdni 1x2,
c¢)dla drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD w centrum miejscowosci, wzdiuz
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej, obowiazek realizacji obustronnego chodnika
(ciagu pieszego).
§37.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,D”- dojazdowej w ciagu drogi gminnej ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi; :
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3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) w kompleksach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazek realizacji obustronnego chodnika
(ciagu pieszego).
§ 38.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrzne;j ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drogi;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m.
Rozdzial 5.

Przepisy koricowe
§ 39.

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 3. Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ na :

dla terenu MW - 10%
dla terenu MIN -10%
dla terenu MNR -10%
dla terenu MNR,ML -10%
dla terenu ML,MN -10%
dla terenu MNU -10%
dla terenu U -15%
dla terenu UPO -0%
dla terenu UPS -0%
dla terenu UK -0%
dla terenu UP -15%
dla terenu Ul -15%
dla terenu ZU -0%
dla terenu ZL -0%
dla terenu ZL - -0%
dla terenu R -0%
dla terenu R1 -0%
dla terenu R2 -0%
dla terenu KDZ -0%
dla terenu KDL -0%
dla terenu KDD -0%
dla terenu KDW -0%
§ 40.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ciasna.

§ 41.
Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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