Uchwata Nr L1/344/2010
Rady Gminy w Ciasnej
z dnia 23.09.2010r.

Na podstawie art. 14, ust 8 i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr80, poz 717, Dz. U. z2004r. Nr6, poz.41, Nr141, poz.1492) oraz

art.18, ust.2, pkt 5 iart. 40, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.

22001 r. Nr142, poz. 1591, Dz. U.z2002 r. Nr23, poz. 220, Nr62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,

poz. 1271, Nr 214, poz.1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,Nr 162, poz. 1568,) po stwierdzeniu zgodnosci

grqektan planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
iasna

Rada Gminy
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Ciasna

w gminie Ciasna.

Rozdziat1
Przepisy ogéine

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje tereny
w migjscowosci Ciasna w gminie Ciasna.
2. Granice planu okresla rysunek planu stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty.

§2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztattowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposob zgodny z zasadami fadu
przestrzennego, uwzgledniajac wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonaine, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatan, bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony $rodowiska
w tym obiektéw budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa wiasnosci, ochrona interesdbw publicznych oraz ochrona
uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy w Ciasnej o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumiec caty obszar objety planem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony Ww planie sposob
uzytkowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéry powinien
przewaza¢ na danym obszarze, i ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania
okre$lone jako przeznaczenie dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub wyznaczony w planie
sposob uzytkowania terenu, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze
wspdtistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie;



9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgca minimalng odlegtosc
pro;ekﬁowanych budynkdw od okreslone;j linii rozgraniczajacej, nieprzekraczalna linia zabudowy nie
obliguje do wznoszenia budynkdw w granicy jej przebiegu.

Rozdziat 2
Przedmiot planu
oraz zakres obowiazywania ustalen planu

§4

Przedmiotem ugtal_eh planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy wynikajacych z istniejacych uwarunkowan i przepisow obowigzujgcego prawa.

:Z)Ia obszaru objetego planem ustala sie nastepujace przeznaczenia oraz przyporzgdkowane im symbole
iterowe:

1)  PU - tereny przemystu i ustug produkceyjnych;
2) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;.
§6

Integralng czescig planu jest:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej; ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych sposobach zagospodarowania;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

4) symbole literowe i cyfrowe, identyfikujace poszczegdine tereny.

Rozdziat 3
Przepisy obowiazujace w granicach obszaru objetego planem

§7

W granicach obszaru objetego planem okre$la sie przeznaczenie terenéw i zasady ich
zagospodarowania.

Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, moga by¢ przeznaczone wytacznie na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym Iub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 4 oraz zasadami okre$lonymi w dalszych przepisach
planu.

Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako docelowo samodzielne i nie moze stanowi¢ wigcej

niz 30% zagospodarowania terenu.

Kazdorazowo w ramach terenu moga by¢ lokalizowane: wewnetrzna droga komunikacyjna, niezbedne
dla obstugi danego terenu miejsca postojowe i parkingowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen izolacyjna i urzadzona o ile nie sg wykluczone w przepisach Rozdziatu 4.

Okreslone w przepisach szczegotowych wskazniki okreslajagce maksymalng powierzchnig zabudowy
i minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nalezy odnosic do terenu dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi dla danego przeznaczenia i sposobu

zagospodarowania.

§8
W granicach obszaru objgtego planem okresla sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego _ . o
Ustalenia niniejszego paragrafu odnoszg sig do lokalizacji nowych obiektow budowlanych, jak rowniez

elementow reklamowych i obiektow matej architektury. _ ' .
Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen na dziatce nie mogg

naruszac:



) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratorow terenéw sasiednich;

) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

) standardéw jakosci srodowiska okreslonych przepisami ochrony srodowiska;

) obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego i warunkéw technicznych.

4. Lokalizacja zabudowy na dzialce musi by¢ zgodna z okreslonymi w przepisach szczegdfowych
parametrami i wskaznikami zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla
poszczegoinych terendw.

5. Teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacq terenu, mozna wykorzystac
jedynie pod lokalizacje:

1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, doj$¢ i dojazddw do budynkow;
2) miejsc postojowych;

3) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) zieleni urzadzone;j.

6. Dla terendow objetych planem okresla sie nastgpujace zasady ksztattowania elementow reklamowych
typu: szyldy, reklamy, tablice informacyjne:

1) zakaz wykonywania napiséw bezposrednio na dachach, écianach budynkéw oraz ogrodzeniach;
2) ogranicza sie powierzchnie elementow reklamowych rozumianych jako catos¢, do 15,0 m,

B oOON -

§9

W granicach obszaru objetego planem okresla sig¢ zasady ochrony srodowiska.

Dla terenéow objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji realizujgcych przedsiewzigcia

mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na

srodowisko jest wymagane, zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony érodowiska.

3. Nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegoétowych zasad ochrony
powierzchni ziemi oraz oszczednego korzystania z terenu w rozumieniu przepiséw prawa ochrony
$rodowiska, a w szczegolnosci:

1) minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrong poprzez wiasciwe zagospodarowanie
terenu i odprowadzenie wod opadowych;

2) wykorzystanie mas ziemi przemieszczonych w trakcie budowy w pierwszej kolejnosci do celow
niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu spetniajgcych funkcje estetyczne.

4. Gospodarke odpadami, w tym odbior i segregacje odpadoéw nalezy prowadzic zgodnie z przepisami
o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie oraz kierujac si¢ zasadami Zrownowazonego rozwoju
i ochrony érodowiska. W zwigzku z tym w granicach terenéw objgtych planem obowigzujg nastepujace
zasady:

1) zakaz sktadowania odpadow na terenie objetym planem;

2) postepowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

3) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych i szkodliwych, obowigzek selektywnego ich
gromadzenia i przechowywania, a nastepnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.

5. Nakazuje sie, aby na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi lokalizowana byta zabudowa
ustugowa, wytworcza lub produkeyjna, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz
na zasadach okreslonych ustaleniami planu, a realizowana na tych terenach dziatalnos¢ nie stwarzata
ucigzliwosci, w szczegolnosci w postaci:

1) przekraczania standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony
$rodowiska,

2) przekraczania obowigzujgcych norm wytwarzania hatasu i wibracji oraz draznigcych woni lub $wiatta
o duzym natezeniu;

3) wykorzystania surowcow lub materiatow niebezpiecznych w szczegolnosci  toksycznych
i tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie.

N —

§10 _
W granicach obszaru objetego planem, nie wystepuja tereny chronione na mocy przepisow ustawy o ochronie
przyrody w zwigzku z tym nie okreséla sie zasad ochrony przyrody.

§11 _
W granicach obszaru objetego planem, nie wystepujg tereny chronione na mocy przepisow ustawy 0 ocr]ronle
zabytkow i opiece nad zabytkami w zwigzku z tym nie okresla sie zasad ochrony zasobow dziedzictwa

kulturowego.



§12

W granicach obszaru objetego planem okresla sie zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci.
W granicach terenow objetych planem dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci:
1) na granicy przeznaczenia terenu, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi te tereny;
2) w celu wydzielenia dziatki budowlanej zgodnie z:

a) zasadami podziatu okreslonymidla poszczegoinych funkgji terenu,

b) przepisem dostepnosci dziatki do drogi publiczne;j.
W.granicach terenu okreslonego liniami rozgraniczajgcymi niedopuszczalne sg dodatkowe podziaty
Sma{ek istniejacych, ktore nie gwarantujg samodzielnej realizacji ustalen planu, okreslonych dla danego
erenu.
Kazdorazowo, powstate w wyniku podziatu dziatki, muszg spetnia¢ wymogi dotyczgce wskaznikow
zabudowy i terenow biologicznie czynnych, okreslonych w przepisach szczegotowych.

§13
W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady rozbudowy i modernizacji systemu
komunikacyjnego.
W granicach obszaru objetego planem obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie drogg publiczna,
gminng, o klasie D-dojazdowe, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD o parametrach
okreslonych w przepisach szczegotowych.

§14

W granicach obszaru objetego planem okresla sig¢ ogolne zasady rozbudowy i modernizacji systemu

infrastruktury technicznej:

1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana
zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentow i uzytkownikow mediow pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami planu dla poszczegolnych terenéw oraz ustaleniami przepiséw szczegolnych;

2) zaleca sie realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
tereny komunikaciji

3) mozliwosé realizacji innych niz wymienione w ust. 2 — 8 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen
planu.

W granicach terenéw  objetych  planem obowigzujg nastepujgce  ustalenia  dotyczace

zaopatrzenia w wode:

1) realizacja obstugi z sieci wodociggowej, zasilanej z ujgcia wody w Sierakowie Slaskim;

2) dopuszcza sie realizacje wiasnego ujecia w trybie zgodnym z przepisami szczegoinymi.

W granicach terenéw objetych  planem obowigzujg nastepujgce  ustalenia  dotyczace

odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) docelowo realizacja obstugi z projektowane; sieci kanalizacyjnej i obstuga wszystkich obszaréw
wyznaczonych pod realizacje inwestycji i odprowadzenie sciekéw do oczyszczalni ciekow,

2) do czasu realizacji budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje indywidualnych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekdw i wywoz ich do oczyszczalni sciekow;

3) po realizacji kolektorow i rozbudowie sieci kanalizacyjnej obowigzuje nakaz wigczenia instalacji
sanitarnych poszczegélnych obiektow budowlanych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarne]
zgodnie z przepisami szczegolnymi, ‘

4) w przypadku odprowadzenia $ciekow przemystowych o skiadzie przekraczajacym dopuszczalne
wskazniki zanieczyszczen, obowigzek instalowania urzadzen do oczyszczenia $ciekow do
parametrow umozliwiajacych wprowadzenie ich do systemu komunalnego.

W granicach terendw objetych  planem obowigzujg nastepujgce  ustalenia  dotyczace

odprowadzania wéd opadowych:

1) zakaz odprowadzania wod opadowych z terenow o utwardzonej powierzchni bezposrednio do grgntu;'

2) odprowadzenie wdd deszczowych z terenu objgtego planem winno by¢ zgodne z przepisami
szczegolnymi dotyczacymi gospodarki wodnej, warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
sciekow do wod lub do ziemi, oraz warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich

usytuowanie. . . _ _
W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia

w energie elektryczna: o )
1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci sredniego i niskiego napigcia oraz budowa nowych stacji
transformatorowych 15/04 kV, jesli nie narusza to innych ustalen planu;
2) zaleca sie prowadzenie sieci niskiego napiecia jako linii kablquch; o , o o
3) mozliwos¢ przebudowy, i realizacji jako podziemnych, istniejacych linii sredniego i niskiego napiecia.



6. W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zaopatrzenia

w energie cieplna:

1) zaopatrzenie w energie cieping ze zrodet indywidualnych;

2) zaleca sie wykorzystanie dla celow grzewczych czystych nosnikéw energii — stosowanie
wysokoenerggtycznych, niskosiarkowych paliw o niskiej emisji pytow, tlenku wegla, sadzy oraz
tlenkow siarki i azotu.

W .granicach terenu  objetego  planem obowigzujg nastepujgce  ustalenia  dotyczace

sieci teletechnicznych:

1) zachowanie i modernizacja istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci telekomunikacyjnych.

§15

wW granigach terenu objetego planem nie okresla sie sposobu tymczasowego uzytkowania terenu. Do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

1.

2 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo

Rozdziat 4
Przepisy szczegbiowe,
warunki zagospodarowania dla poszczegélnych terenow

§16

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — przemyst niepowodujacy pogorszenia stanu srodowiska, ustugi
produkcyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieprodukcyjne,
b) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przemystu i ustug,
c) magazyny i skiady,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji inwestycji realizujgcych przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywa¢ na
$rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagane,
zgodnie z przepisami szczegolinymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) budynki wolnostojace,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczong na
rysunku planu symbolem KDD,

f) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia dziatki z rodzimych gatunkow

drzew lisciastych lub iglastych,

g) zapewnienie miejsc postojowych i placow manewrowych na wiasnej dzialce rowniez dla
samochodow ciezarowych,

h) konieczno$¢ wyposazenia inwestycji w instalacje i urzadzenia zabezpieczajace, zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

) wymog realizacji instalacji sanitarnej i deszczowo-przemystowej oraz urzadzen oczyszczajgcych
scieki deszczowo - przemysfowe do poziomu okreslonego w przepisach szczegolnych,

j) instalacja deszczowo — przemystowa powinna obejmowac powierzchnie zwigzane z mozliwoscig
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi oraz powierzchnie parkingowe;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynku = 12,0 m, )
b) maksymalna wysokos¢ elementdw konstrukcyjnych zwigzanych z technologig produkcji do 20 m,
c) uksztattowanie dachow dla budynkow przemystowych i magazynowo-sktadowych — w zaleznosci
od specyfiki dziatalnosci, ‘ ‘
d) dla budynkow przeznaczenia dopuszczalnego — dachy ptaskie lub spadziste © nachyleniu

gtownych potaci dachowych do 20°. | '
lem PU wprowadza sig zakaz skiadowania odpadow

i lokalizacji magazynow, w ktorych sposob magazynowania substancji moze niekorzystnie oddziatywac
na $rodowisko i umozliwia¢ wyptukiwanie substancji chemicznych do gleby.



§17

KDD droga publiczna
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,D”- dojazdowej w ciagu drogi
gminnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 — 12,0 m.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE
§18

Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36. ust. 3. Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ na :

dla terenu PU -20%

dla terenu KDD - 0%.

§19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ciasna.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Sligskiego.




