Uchwata NrXX1/133/2008
Rady Gminy w Ciasnej
z dnia 29.05.2008r.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 i art40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z

2001r.,

Nr 142, poz. 1591 z pézn.zm) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz.717 z p6zn.zm)

Rada Gminy
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Dzielna

w gminie Ciasna.

Tresc niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
ROZDZIAt. 1 Przepisy ogoine
ROZDZIAt. 2 Zakres obowigzywania ustalen planu

ROZDZIAL 3 Przepisy obowigzujgce w granicach catego terenu objetego planem

ROZDZIAt 4 Przepisy szczegotowe, warunki zagospodarowania dla poszczegodinych terenow
ROZDZIAL 5 Przepisy kofncowe

ROZDZIAL1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje teren miejscowosci
Dzielna w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ksztattowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposéb zgodny z zasadami tadu

przestrzennego, uwzgledniajgc wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonaine, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatan, bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska

w tym obiektéw budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa wiasnosci, ochrona intereséw publicznych oraz ochrona

uzasadnionych intereséw osob trzecich.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Ciasnej o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w planie sposob
uzytkowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktory powinien
przewazaé na danym obszarze, i ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania
okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub wyznaczony w planie
sposob uzytkowania terenu, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze
wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie,



9)

10)
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ustugach podstayvowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu handel detaliczny, ustugi matej
gastronomii oraz inne ustugi nieprodukcyjne typu rzemiosto ustugowe, punkty naprawcze, biura
zajmujgce sig¢ posrednictwem, obstugg finansowa, projektowaniem, gabinety zwigzane z praktykg
lekarskg, stomatologiczng, kosmetyczng i poprawy kondyciji fizycznej, mate punkty ustug kultury
.typu kluby, wypozyczalnie, czytelnie;

mtensywngéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogdinej
kqndygnaqu nadziemnych liczona w zewnetrznym obrysie muréw do catkowitej powierzchni terenu
dziatki ewidencyjnej znajdujacej sie w granicach terenu, objetego obowigzkiem okreslenia
wskaznika intensywnosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajgcg minimaing
odlegto$¢ projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajgcej, nieprzekraczalna linia
zabydowy nie obliguje do wznoszenia budynkow w granicy jej przebiegu;

poziomie trenu — nalezy przez to rozumieé¢ rzedna projektowanego lub urzgdzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku.

ROZDZIAL2 )
ZAKRES OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

§4

1. Przedmiotem ustaler planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

MNR
UPO
UPP
U

P
KDZ
KDD
KDW
ZL
Zt

tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowe;j,
teren ustug publicznych - ustugi o$wiaty,

teren ustug publicznych - ustugi specjalistyczne,
tereny ustug podstawowych,

tereny przemystu nieucigzliwego,

teren drogi publicznej zbiorczej,

teren drogi publicznej dojazdowe;j,

teren drogi wewnetrznej,

tereny laséw,

tereny zieleni tgkowe;j.

§5

1. Integralng czescig planu jest:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty;

2)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych sposobach zagospodarowania;

2)
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
4) symbole literowe i cyfrowe, okre$lajgce przeznaczenie terenu.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY OBOWIAZUJACE W GRANICACH TERENU OBJETEGO PLANEM

§6
Przeznaczenie terenoéw i zasady ich zagospodarowania

1. Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, mogg by¢ przeznaczone wytgcznie na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 4 oraz zasadami okreslonymi w dalszych przepisach

planu.

Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako samodzielne docelowo i nie moze stanowi¢

wiecej niz 30% zagospodarowania terenu.

Kazdorazowo w ramach terenu mogg by¢ lokalizowane: wewnetrzna droga komunikacyjna, niezbedne

dla obstugi danego terenu miejsca postojowe i parkingowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
zielen izolacyjna i urzgdzona o ile nie sg wykluczone w przepisach Rozdziatu 4.

Okreslone w przepisach szczegoétowych wskazniki okreslajgce maksymalng powierzchnie zabudowy

i minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do terenu dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla danego przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania.



§7
o Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Ustalema niniejszego rozdziatu odnoszg sie do lokalizacji nowych obiektow budowlanych, jak rowniez
wszelkiego rodzaju rozbudéw, nadbudow i remontdéw elewaciji oraz remontéw lub wymiany ogrodzenia,
elementéw reklamowych i obiektow matej architektury.
Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen na dziaice nie
moga naruszac:
1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terenéw sasiednich;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
3) opowiqzuja_cych przepiséw prawa budowlanego i warunkéw technicznych.
Lokalizowanie zabudowy — zgodnie z okreslonymi w Rozdziale 4 parametrami i wskaznikami zabudowy
oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy.
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej ustala sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na kazdej
dzialce budowlanej, w sposob zapewniajacy optymalne nastonecznienie dziatki i ograniczenie
zacienienia sgsiedniej nieruchomosci.
Teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca mozna wykorzystac jedynie
pod lokalizacje:
1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonigtego miejsca na
pojemniki na Smieci;
2) miejsc postojowych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zieleni komponowane;.
Budynki warsztatdow wytworczych i rzemiesiniczych na terenach, na ktorych ustalenia planu
dopuszczajg takie zagospodarowanie oraz budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy
lokalizowaé w drugiej linii zabudowy, za budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi, jesli ustalenia
Rozdziatu 4 nie stanowig inacze;.
Zasady ksztattowania zabudowy:
1) Rozwigzania architektoniczne dla zabudowy, ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie
dziatki nalezy ksztattowa¢ w sposdéb jednolity.
2) Materiaty wykonczeniowe elewaciji.

a) stosowanie materiatow tradycyjnych typu: jasne tynki, cegta, kamien, drewno, dachowka
ceramiczna,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow imitujgcych materiaty tradycyjne: elewacyjne plytki
ceramiczne imitujgce kamien lub cegte, blacha lub papa bitumiczna imitujaca dachéwke
ceramiczng lub cementows,

c) zakaz stosowania materiattw wykonczeniowych typu blacha falista, siding z wyjatkiem
budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjna, magazynows, skiadows i rzemieslnicza.

3) Zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

4) Zakaz stosowania dachow o przesunigtych pofaciach dachowych w linii kalenicy.

Okresla sie zasady ksztattowania elementéw reklamowych typu: szyldy, reklamy, tablice informacyjne:

1) Zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych typu billboard, jesli ustalenia Rozdziatu 4 nie
stanowig inacze;.

2) Zakaz wykonywania napiséw bezpo$rednio na dachach, $cianach budynkoéw oraz ogrodzeniach.

3) Zakaz umieszczania szyldow i elementow reklamowych na écianach budynkéw mieszkalnych
powyzej wysokosci pierwszej kondygnacji oraz na potaci dachowe;j.

4) Zakaz wykorzystania obiektow matej architektury w celu tgczenia ich w jeden element z jakimkolwiek
no$nikiem elementoéw reklamowych.

5) Ogranicza sie powierzchni¢ elementow reklamowych, rozumianych jako catos¢, do 3,0 m’.

§8
Zasady ochrona srodowiska
W granicach terenu objetego planem obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji inwestycji realizujgcych przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
dia ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane, zgodnie
z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;
2) likwidacji i naruszania istniejgcego starodrzewu (z wyjatkiem cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych).
W granicach terenu objgtego planem obowigzuje nakaz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko, w odniesieniu do najblizszego sasiedztwa, inwestycji realizujgcych
przedsiewziecia, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, zgodnie z w/w przepisami
szczegolnymi.
Nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegdtowych zasad
ochrony powierzchni ziemi, w szczegolnosci:
1) minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrong poprzez wiasciwe zagospodarowanie
terenu i odprowadzenie wod opadowych;
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2) masy ziemi przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do celow
niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu spetniajgcych funkcje estetyczne.

4. Gospodarkf—; odpadami, w tym odbidr i segregacje odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
putrzymamu porzadku i czystosci w gminie oraz kierujgc sie zasadami zréwnowazonego rozwoju
i ochrony srodowiska:

1) zakaz sktadowania odpadéw na terenie objetym planem;

2) postepowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

3) w przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych i szkodliwych, obowigzek selektywnego ich
gror_nadz'enia i przechowywania, a nastepnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.

5. Nakazuje sig, aby dziatalnoS¢ ustugowa, wytwércza lub rzemiesinicza prowadzona zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz na zasadach okreslonych ustaleniami planu,
nie stwarzafa ucigzliwosci, w szczegdlnosci w postaci:

1) przekraczania obowigzujgcych norm wytwarzania hatasu i wibracji oraz draznigcych woni lub $wiatta
0 duzym natezeniu;

2) wykorzystania surowcéw lub materiatow niebezpiecznych w szczegoélnosci toksycznych
i tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozeni.

§9
. Zasady ochrona przyrody
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny chronione na mocy przepisébw o ochronie
przyrody.

§10
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego
W granicach obszaru objetego planem okre$la sig zasady ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego.

W odniesieniu do obiektu wskazanego do wpisania do ewidencji zabytkéw - budynku dawnego dworu
przy ul. Polnej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) obowigzek zachowania i konserwacji substancji zabytkowej;
2) mozliwos¢ adaptacji (przebudowy) obiektu z zachowaniem charakterystycznych elementéw bryty
budynku i detalu architektonicznego;
3) obowigzek zaopiniowania przez organ wiasciwy w sprawach ochrony zabytkow, wszelkich dziatan
inwestycyjnych w obrebie w/w obiektow;
4) w wypadku koniecznosci, spowodowanej udokumentowanym ztym stanem technicznym obiektu,
dopuszcza sie jego rozbidrke za zgoda organu wiasciwego w sprawach ochrony zabytkow, po
wczeshiejszym sporzgdzeniu uproszczonej inwentaryzaciji i dokumentacii fotograficzne;.

§11
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Do terenow przeznaczonych do realizacji przestrzeni publicznych zalicza sig:
1) tereny drog publicznych;
2) tereny ustug publicznych;
3) tereny parkingdw ogolnodostgpnych ktore towarzyszg przeznaczeniu podstawowemu lub
dopuszczalnemu w obszarze przestrzeni publiczne;j.
2. W granicach terenow przestrzeni publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m?:
3) dostosowanie przestrzeni publicznej dla osob niepetnosprawnych.

§12
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci:

1) na granicy przeznaczenia terenu, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi te tereny;
2) w celu wydzielenia dziatki budowlanej zgodnie z:

a) zasadami podziatu okreslonymidla poszczegdlnych funkciji terenu,

b) przepisem dostepnosci dziatki do drogi publiczne;.

2. W granicach terenu okreslonego liniami rozgraniczajgcymi niedopuszczalne sg dodatkowe podziaty
dzialek istniejgcych, ktére nie gwarantujg samodzielnej realizacji ustalen planu, okreslonych dla danego
terenu, oprocz podziatéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek, gdy parametry dziatki istniejgcej uniemozliwiajg jej
wykorzystanie zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi dla danego terenu.

4. Kazdorazowo, powstate w wyniku podziatu dziatki, zarébwno zabudowane jak i przeznaczone pod
zainwestowanie, musza spetia¢ wymogi dotyczace wskaznikow zabudowy i terenow biologicznie
czynnych, okreslonych w przepisach szczegdowych.



§13
. Zasady rozbudowy i modernizacji systemu komunikacyjnego

w gramcach terenu objetego planem obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie drogami publicznymi:
1) drogami powiatowymi o klasie Z-zbiorcze, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDZ

o pararr_letrach okreslonych w przepisach szczegétowych;
2) drogami gminnymi, o klasie D-dojazdowe, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD

o parametrach okreslonych w przepisach szczegétowych.
W celu uzupetnienia systemu komunikacji oraz obstugi istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych, na terenie objetym planem wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW.

§14
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu infrastruktury technicznej

Ustalenia ogoline:

1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze byc
realizowana zgodnie z potrzebami poszczegoéinych dysponentow i uzytkownikow mediow pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu dla poszczegolnych terenéw oraz ustaleniami przepisow
szczegolinych;

2) zaleca sie realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
tereny komunikaciji;

3) mozliwos¢ realizacji innych niz wymienione w ust.2 — 6 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen
planu.

W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastgpujgce ustalenia  dotyczace

zaopatrzenia w wode:

1) budowa sieci wodociggowej, zasilanej z ujecia wody w Ciasnej w celu obstugi wszystkich obszaréw
wyznaczonych pod realizacje inwestycji;

2) do czasu realizacji budowy sieci wodociggowej dopuszcza sig realizacje wiasnego ujecia na dziatce
budowlanej w trybie zgodnym z przepisami szczegbinymi.

W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastgpujgce  ustalenia dotyczace

odprowadzania Sciekéw sanitarnych:

1) budowa sieci kanalizacyjnej, docelowo obstuga wszystkich obszaréw wyznaczonych pod realizacje
inwestycji i odprowadzenie $ciekow do istniejacej oczyszczalni sciekow w Ciasnej;

2) do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych,
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia sciekoéw i wywoéz ich do oczyszczalni
sciekow;

3) po realizacji kolektoréw i rozbudowie sieci kanalizacyjnej obowigzuje nakaz wigczenia instalacji
sanitarnych poszczegélnych obiektow budowlanych do komunainej sieci kanalizacji sanitarne;.

W granicach terenu objetego planem  obowigzujg nastepujgce  ustalenia  dotyczace

odprowadzania wéd opadowych:

1) adaptacja istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzenie wod deszczowych z terenu objetego planem winno by¢ zgodne z przepisami
szczegbinymi dotyczacymi:

a) prawa wodnego,

b) warunkéw jakie nalezy speini¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dia $rodowiska wodnego,

c) warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia

w energie elektryczna:

1) adaptacja i modernizacja istniejgcych linii sredniego napiecia oraz istniejacych stacji
transformatorowych 15/04 kV;

2) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej sieci sredniego i niskiego napiecia oraz budowa nowych stacji
transformatorowych 15/04 kV w celu przylaczenia nowych odbiorcow, jesli nie narusza to innych
ustalen planu;

3) zaleca sig prowadzenie sieci niskiego napiecia jako linii kablowych;

4) mozliwos¢ przebudowy i skablowania istniejacych linii sredniego i niskiego napiecia.

W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia

w energie cieplna:

1) zaopatrzenie w energie cieping ze zrodet indywidualnych;

2) zaleca si¢ wykorzystanie dla celow grzewczych czystych no$nikow energii.

W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia  dotyczace
sieci teletechnicznych:

1) adaptacja i modernizacja istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;
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2) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu przylaczenia nowych
abonentéw.

V\] _granlcach_ tereqq ppjetego planem obowigzujg nastgpujace ustalenia  dotyczgce

sieci gazowej - mozliwos¢ budowy sieci gazowych w celu obstugi istnigjgcej i projektowanej

zabudowy, jesli nie narusza to innych ustalen planu.

§15
Zasady tymczasowego zagospodarowania terenow

w g'rani.c.:ach terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu tymczasowego uzytkowania terenu. Do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§16

MNR zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 27MNR ustala sie:

przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa - dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z zabudowg zagrodowg oraz
chowem i hodowlg drobnego inwentarza i drobiu w rodzinnym gospodarstwie rolnym;
przeznaczenie dopuszczaine:
a) rzemiosto nieucigzliwe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dziatek:
a) dla zabudowy jednorodzinne;:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 m,
- kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° +/-10%,
b) dla zabudowy zagrodowe;j:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 1200 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 24 m,
- kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego 900 +/-10%;
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) adaptacja istniejgcych ustug rzemiosta nieucigzliwego,
c) mozliwo$¢ lokalizacji nieucigzliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,
d) mozliwos¢ lokalizacji budynku gospodarczego i garazu,
e) powierzchnia zabudowy:
- maksymalnie 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
— maksymalnie 40% dla zabudowy zagrodowej,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
— 50% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej
g) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem
KDD,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem
KDZ lub w nawigzaniu do istniejgce;j linii zabudowy w najblizszym sgsiedztwie,
h) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziatce — nie mniej niz dwa miejsca postojowe;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne - jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 9,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja lecz nie wyzsze niz
7,0m,
b) geometria dachu:
- dachy budynkéw mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych
30-45°,
— dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych w przypadku dachow stromych —
15-30°.
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6) Dla terenu 27MNR, w odniesieniu do obiektu wskazanego do wpisania do ewidencji zabytkow —
dawnego dworu — obowigzuje zapis § 10, ust. 1, pkt 1.

7) Dla 'zabudqu zagrodowej wprowadza sie¢ nakaz przechowywania obornika na uszczelnionych
powierzchniach wyposazonych w szczelne systemy odprowadzania i gromadzenia odcieku.

§17

UPO ustugi publiczne oswiaty i kultury
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UPO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne o$wiaty i kultury — szkota podstawowa, obiekty
ustug kultury typu kluby, wypozyczainie, czytelnie;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji w tym parkingbw oraz zieleni
urzadzone;j,
b) dla terenu 1TUPO mozliwos¢ lokalizacji terendw rekreaciji i sportu (boisk, placéw zabaw itp.);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejgcej zabudowy, mozliwo$¢é remontéw i rozbudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii zozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona
na rysunku planu symbolem KDD,
¢) mozliwosé lokalizacji terendw rekreacji i sportu (boisk, placow zabaw itp.),
d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min 20%,
e) program parkingowy — zgodnie ze specyfikg ustug;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu:
- dachy budynkow spadziste o jednakowym nachyleniu potaci dachowych 30-45°.

§18

UPP ustugi publiczne - specjalistyczne
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UPP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi specjalistyczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji w tym parkingéw;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejgcej bazy OSP, mozliwo$¢ remontow i rozbudowy,
b) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,3,
c) powierzchnia zabudowy — maksymainie 30%,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
e) przy ewentualnej rozbudowie zachowanie istniejacej linii zabudowy jako nieprzekraczainej,
f) program parkingowy — zgodnie ze specyfikg prowadzonej dziatalnosci.

§19

U ustugi podstawowe
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi podstawowe nieprodukcyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingow i drog wewnetrznych,
b) zielen urzgdzona;
3) zasady podziatu dziatek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wyznaczonej dla lokalizacji ustug - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 25m,
c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° +/-10%;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy ustugowej — ustug administracii, handlu, oswiaty, kultury, zdrowia,
gastronomii i innych ustug nieprodukcyjnych, i nieucigzliwego rzemiosta,

b) budynki wolnostojace,

c) powierzchnia zabudowy — maksymainie 40%,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowg, oznaczong

na rysunku planu symbolem KDD,
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f) dopus;cza sie lokalizacje na dzialce parkingow ogdinodostepnych na maks. 10 miejsc
postojowych,

)] nawierzch.nia.parkingc’)w ulepszona, przepuszczalna,

h) nasadze_ma ;leleni wysokiej lisciastej, gatunki preferowane: dab, lipa, klon, jesion, wigz,

i) przy projekcie zagospodarowania dziatki wymagany projekt zieleni;

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,

b) geometria dachu:

- dachy budynkow spadziste o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30-45°.

§20

P przemyst
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) przemyst niepowodujacy pogorszenia stanu Srodowiska,
b) ustugi rzemiosta;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przemystu i ustug rzemiosta,

b) ustugi handlu,

c) magazyny i skiady,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji wtym drogi wewnetrzne i miejsca

postojowe,

e) adaptacja i ochrona istniejgcego ujecia wod podziemnych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji inwestycji realizujgcych przedsigwzigcia moggce znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagane,
zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

) budynki wolnostojace,
c) adaptacja istniejgcych obiektéw rzemiesiniczych i produkcyjnych,
d) porzgdkowanie i modernizacja istniejacej zabudowy,
e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy 25,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDZ,
h) nakazuje sie nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia dziatki z rodzimych
gatunkow drzew lisciastych lub iglastych
i) ograniczenie ewentualnego szkodliwego oddziatywania na $rodowisko do terenu zakiadu, do
ktérego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.
j) warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie projektu zagospodarowania dziatki,
k) zapewnienie miejsc postojowych i placow manewrowych na wiasnej dziatce rowniez dla
samochoddw ciezarowych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynku — 12,0 m,
b) geometria dachu:
- dla budynkow przemystowych — w zaleznosci od specyfiki dziatalnosci,
- dla budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego - dachy spadziste o nachyleniu pofaci
dachowych 30 — 45°.
5) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2P wprowadza sie zakaz skiadowania
odpadéw i lokalizacji magazynow, w ktdrych sposéb magazynowania substancji moze niekorzystnie
oddziatywaé na $rodowisko i umozliwia¢ wyptukiwanie substancji chemicznych do gleby.

§21

ZL lasy

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasow;
2) prowadzenie gospodarki leénej zgodnie z planem urzgdzenia lasu;
3) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych oraz grodzenia dziatek.

§22
R tereny upraw roinych
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Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych;

2) zgsaqu zagospodarowania i uzytkowania — adaptacja istniejgcych i mozliwosé lokalizowania nowych
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§23

KDZ droga publiczna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy ,Z”- zbiorczej w ciggu drogi
powiatowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
b) przekréj jezdni 1x2,
c) dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - lokalizacja $ciezki rowerowej
w liniach rozgraniczajacych droge.

§24

KDD droga publiczna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,D”- dojazdowej w ciggu drogi gminne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;
3) zasady zagospodarowania - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, w szczegoinych
przypadkach istniejgcego zainwestowania szerokosé ta mozna zmniejszy¢ do 8,0 m.

§25

KDW droga wewnetrzna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;
3) zasady zagospodarowania — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 7,0 m.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

§26

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 3. Ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym ustala sie na :
1) dla terenu MNR -10 %;

2) dla terenu UPO - 0%;
3) dlaterenu UPP - 0%;
4) dlaterenu U - 0%;
5) dlaterenu P -20 %;
6) dlaterenu ZL - 0%;
7) dlaterenu Zt - 0%;
8) dla terenu KDZ - 0%;
9) dlaterenu KDD - 0%;

10) dla terenu KDW 0 %.

§27
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciasna.

§28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.




