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Uchwata Nr XLVI/333/2006
Rady Gminy w Ciasnej
z dnia 26.10.2006r

Na podstawie art. 18 Ust.2,pkt.5 i art.40 ,ustawy z dnia 8 marca 1990r 0 samorzadzie gminnym ( tj.Dz.U. z
2001r.Nr ‘142,poz.1591 Z pozn.zm) oraz art. 14 ust.8,art20 ust 1 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym( Dz U.Nr 80,p0z.717 z pozn.zm)

Rada Gminy
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania Przestrzennego terenéw w miejscowosci Glinica

w gminie Ciasna.

Tres¢ niniejsze; uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

ROZDZIAL. 1 Przepisy ogolne

ROZDZIAL 2 Zakres obowigzywania ustaleri planu

ROZDZIAL 3  Przepisy obowigzujgce w granicach catego terenu objetego planem

ROZDZIAL. 4  Przepisy szczegdtowe, warunki zagospodarowania dla poszczegdinych terendw
ROZDZIAL 5 Przepisy koricowe

ROZDZIAL1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren miejscowosci Glinica w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty, Zwany dalej ,planem”.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztaltowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposob zgodny z zasadami tadu
przestrzennego, uwzgledniajac wszelkie uwarunkowania | wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz Kompozycyjno-estetyczne, ;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatan. bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony $rodowiska
w tym obiektow budowlanych, -

3) okreslenie sposobu wykonania prawa wiasnosci, ochrona intereséw publicznych oraz ochrona
uzasadnionych interesow 0s6éb trzecich.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 uchwaly, oile ztresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Gminy w Ciasnej o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej, : :

3) przepisach szczegdinych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, '

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zaigeznik
graficzny do niniejszej uchwaty, '

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé wyznaczony w planie sposob
uzytkowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory powinien
przewazac na danym obszarze, i ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania
okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne,
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7)

8)

9)

10)
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przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub wyznaczony w planie
Sposob uzytkowania terenu, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze
wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie,

przeznaczeniu docelowym - nalezy przez to rozumie¢ Przéznaczenie wymagane na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, nastepujace po przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym jesli przeznaczenia te s3 okreslone w czasie

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu handel detaliczny, ustugi matej
gastronomii oraz inne ustugi nieprodukeyjne, ktorych ewentuaina ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granicg wiasnosci lub granice trenu do ktorego jednostka posiada tytut prawny,

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni 0gblnej
kondygnacji nadziemnych liczona w zewnetrznym obrysie muréw do catkowitej powierzchni terenu
dziatki ewidencyjnej znajdujgcej sie w granicach terenu, objetego obowigzkiem okreslenia
wskaznika intensywnosci,

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumied linie okre$lajaca minimalng
odlegios¢ projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajacej, nieprzekraczalna linia
Zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu, o

ROZDZIAL2
ZAKRES OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

§4

Przedmiotem ustaleri planu sq tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

MW
MN
MNR
ML
MNU
UPO
U

us
ut
UK

P
PPU
PE
ZU
Zl

ZL
ZLp
Zlr
Zt
ZC
ZCp
R
KD-S
KDZ
KDD
KDW
TDx

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej,

tereny zabudowy letniskowe;j,

tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

teren ustug publicznych ~ ustugi oswiaty,

tereny ustug podstawowych,

tereny ustug sportu i rekreacii,

tereny ustug turystycznych i obstugi podréznych,
~tereny obiektu kultu religijnego, :

tereny przemystu nieucigzliwego,

tereny przemystowe do przeksztaicen,

tereny eksploataciji powierzchniowej,

tereny zieleni urzgdzone;j,

tereny zieleni izolacyjnej,

tereny lasow,

tereny przeznaczone do zalesienia,

tereny rekultywaciji,

tereny zieleni tgkowej,

tereny cmentarzy,

tereny cmentarzy projektowane,

tereny upraw roinych

teren drogi publicznej ekspresowe;j,

teren drogi publicznej zbiorczej,

teren drogi publicznej dojazdowe;, J

teren drogi wewnetrznej,

teren ciggu pieszo-jezdnego.

§5

Zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdlnych na rysunku planu zostajg ponadto oznaczone:

1) z mocy Ustawy z dnia16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

a) granica Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg,
b) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gorng Liswartg”,
§6

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania ustala sie ochrong nastepujgcych obiektow i terenow:



1.

1) obiekty wskazane do wpisania do ewidenciji zabytkéw,

2) teren strefy konserwatorskiej OW — obserwacji archeologicznej,

§7
Integraing czescig planu jest:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty (rysunki od 1 do 2),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr2 do
uchwaly,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty,

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu $g obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych sposobach zagospodarowania,
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne,

4) symbole literowe i cyfrowe. okreslajace przeznaczenie terenu.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY OBOWIAZUJACE W GRANICACH TERENU OBJETEGO PLANEM

§8
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, mogg by¢ przeznaczone wylgcznie na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego | dopuszczalnego,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 4 oraz zasadami okreslonymi w dalszych przepisach
planu. : ' ;

Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnied jako samodzielne docelowo i nie moze stanowic
wigcej niz 30% zagospodarowania terenu. '

Kazdorazowo w ramach terenu mogg byé lokalizowane: wewnetrzna droga komunikacyjna, niezbedne
dla-obstugi danego terenu miejsca postojowe i parkingowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen izolacyjna i urzadzona o ile nie sg wykluczone w przepisach Rozdziatu 4. -

Okreslone w przepisach szczegélowych wskazniki okreslajace maksymaling powierzchnig zabudowy
i minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do terenu dziatki budowlane;
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi dla danego przeznaczenia i sposcbu
zagospodarowania. :

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustalenia niniejszego rozdziatu odnosza sie do lokalizacji nowych obiektow budowlanych, jak réwniez

wszelkiego rodzaju rozbudéw, nadbuddéw i remontow elewacji oraz remontow Iub wymiany ogrodzenia

elementow reklamowych i obiektow matej architektury. ' C

Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen na dziatce nie

moga naruszac: o i

1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratorow terendw sasiednich,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

3) obowigzujgcych przepisoéw prawa budowlanego i warunkéw technicznych. _

Lokalizowanie zabudowy — zgodnie z okreslonymi w Rozdziale 4 parametrami i wskaznikami zabudowy

oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy. .

Dia terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na kaZdeJ

dziatce budowlanej, w sposéb zapewniajacy optymalne nastonecznienie dziatki i ograniczenie

zacienienia sasiedniej nieruchomosci. - :

Teren pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg mozna wykorzystaé jedynie

pod lokalizacje: _ . N

1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonigtego miejsca na
pejemniki na $mieci,

2) miejsc postojowych, _

3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

4) zieleni urzadzone;.
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6. Budynki warsztatow wytworczych i rzemieslniczych na terenach,
dopuszczajg takie Zagospodarowanie graz budynki gospodarcze |

lokalizowaé w drugiej linii zabudowy, za budynkami mieszkalnymi |y

Rozdziatu 4 nie stanowig inaczej.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Rozwigzania architektoniczne dla zabudowy, ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie
dziatki nalezy ksztattowac w Sposob jednolity.

2) Materiaty wykonczeniowe elewacji:

a) stosowanie materialow tradycyjnych typu: jasne tynki, cegla, kamien, drewno, dachowka
ceramiczna,

b) dopuszcza sie stosowanie materiatow imitujgcych materialy tradycyjne: elewacyjne plytki
ceramiczne imitujgce kamien lub cegte, blacha lub papa bitumiczna imitujaca dachéwke
ceramiczng Iub-cementowa,

C) zakaz stosowania materiatéw wykoriczeniowych typu blacha falista, siding z wyjatkiem
budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig produkceyjna, magazynows, skiadowa i rzemiesinicza,

3) Kolorystyka elewacji w tym tynkéw i pokrycia dachowego:

a) stosowanie na elewacjach koloréw jasnych, pastelowych o niskiej intensywnosci koloru,
W szczegolnosci odcieni bieli, bezu, Szarosci, 2dici, brazu — kolory typu: piaskowe lub kremowe,

b) kolorystyka potaci dachowych: odcienie czerwieni i brazu, '

C) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow, a w szczegoinosci jaskrawych odcieni czerwieni,
zofci, zieleni, blekitu i fioletu, : 2 _

d) dopuszcza sie stosowanie na matych powierzchniach barw nasyconych,

4) Zakaz realizacji ogrodzer z prefabrykatow betonowych.
5) Zakaz stosowania dachéw o przesunietych potaciach dachowych w linii kalenicy,

na ktorych ustalenia planu
garaze wolnostojace nalezy
b ustugowymi, jesli ustalenia

stanowig inaczej. _

2) Zakaz wykonywania napiséw bezposrednio na dachach, scianach budynkéw oraz ogrodzeniach.

3) Zakaz umieszczania szyldéw i elementow reklamowych na $cianach budynkéw mieszkalnych
Powyzej wysokosci pierwszej kondygnacji oraz na potaci dachowe).

4) Zakaz wykorzystania obiektow matej architektury w celu tgczenia ich w jeden element z jakimkolwiek
nosnikiem elementéw reklamowych.

5) Ogranicza sie powierzchnie elementow reklamowych‘.rozumianych jako calosé, do 3,0 m?.

; §10
Zasady ochrona $rodowiska

W granicach terenu objetego planem obowigzuje zakaz: |

1) lokalizacji inwestycji realizujgcych przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest wymagane, zgodnie
Z przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska — Rozp. R.M.zdn 9 listopada 2004 r.
W sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzigé mogacych Znaczgco oddziatywad na srodowisko oraz
szczegodtowych  uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem [Przedsiewzigcia do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U.Nr 257 poz.2573 ze zm.), .

2) likwidacji i naruszania istniejgcego starodrzewu (z wyjatkiem cieé¢ sanitarnych i pielegnacyjnych).

W granicach terenu objetego planem obowigzuje nakaz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu

przedsiewziecia na $rodowisko, w odniesieniu do najblizszego sagsiedztwa, inwestycji realizujgcych

przedsigwziecia, dla ktérych sporzadzenie raportu moze byé wymagane, zgodnie z w/w przepisami

szczegdlnymi. .

Nakazuje si¢ stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegdtowych zasad

ochrony powierzchni ziemi, w szczegdlnosci: ‘

1) minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jgj ochrone poprzez wiasciwe zagospodarowanie
terenu i odprowadzenie wéd cpadowych, _

2) masy ziemi przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzystac w pierwszej kolejnosci do celéw
niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu spefniajacych funkcje estetyczne. _ o

Gospodarke odpadami, w tym odbiodr i segregacje odpadow nalezy prowadzié¢ zgodnie z przeptsargt

0 utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie oraz kierujgc sie zasadami Zréwnowazonego rozwoju

i ochrony $rodowiska. o _

Nakazuje sig, aby dziatalnosé¢ ustugowa, wytworcza |ub rzemleélmc;a prowadzong zgodnie

Z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz na zasadach okreslonych ustaleniami planu,

nie stwarzata ucigzliwosci, w szczegdlnosci w postaci: ‘

1) przekraczania obowigzujacych norm wytwarzania halasu i wibragji oraz draznigcych woni lub $wiatla
o duzym natezeniu,



2) wykorzystania surowcow  lub materiatow niebezpiecznych w szczegolnosci  toksycznych
I fatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie.
8. W granicach tereny objetego planem, w zasiegu strefy sanitarnej od cmentarza obowigzujg ustalenia:
1) zakaz lokalizagji zabudowy mieszkaniowej oraz zZwigzanej z produkcjg i przechowywaniem
artykutow zywnosciowych,
2) zakaz lokalizacji uje¢ wod podziemnych dia celéw pitnych i gospodarczych'.

§11
Zasady ochrona przyrody

Zagospodarowania terenéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego .Lasy nad Goérng

Liswarta” oraz jego otuliny:

1) wprowadzenie nowych dolesien -z drzew i krzewdw rodzimych gatunkéw, na terenach w granicach
Wyznaczonych na rysunku planu, PO uzgodnieniu z organem wiasciwym w sprawach ochrony
przyrody na terenie Parkuy Krajobrazowego,

2) warunki ksztattowania nowej zabudowy dla terendw w granicach wyznaczonych na rysunku planu
pod realizacje nowych inwestycji zgodnie z zapisami okreslonymi w Rozdziale 4.

: §12
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego
—W granicach obszaru objetego planem okreéla si¢ zasady ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego.

1) W odniesieniu do obiektéw wskazanych do wpisania do ewidencji zabytkéw. oznaczonych na
rysunku planu: _ :
a) budynek dawnego dworu przy ul. Asfaltowsj,
b) budynek szkoly, - :
- €)  krzyz kamienny przy budynku szkoty,
obowiagzujg nastepujace ustalenia;

- obowigzek zachowania i konserwacji substancji zabytkowe;, :

- mozliwosé adaptacii (przebudowy) obiektu z zachowaniem charakterystycznych elementéw
bryty budynku i detalu architektonicznego,
obowigzek zaopiniowania przez organ wiasciwy w sprawach ochrony zabytkéw, wszelkich
dziatan inwestycyjnych w obrebie wiw obiektow,

- W wypadku koniecznosci, spowodowanej udokumentowanym zZlym stanem technicznym
obiektu, dopuszcza sie jego rozbiérke za zgods organu wiasciwego w sprawach ochrony
zabytkow, po’ wczesniejszym Sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji | dokumentacji

- fotograficznej; ; .
2) W odniesieniu do terenu obserwacji archeologicznej, w granicach strefy 0znaczonej na rysunku
planu symbolem OW, obowigzuja nastepujgce ustalenia: : ;

- -wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna zZwigzana z naruszaniem struktury gruntu musi by
dokonywana pod nadzorem archeologiczno—konsenmatorskfm, W razie stwierdzenia
obecnosci reliktow archeologicznych teren winien by¢ poddany badaniom archeologicznym
na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.

§13
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Do terenow przeznaczonych do realizacji przestrzeni publicznych zalicza sie:
1) tereny drog publicznych, - -
2) tereny ustug publicznych,
3) tereny zieleni izolacyjnej wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
4) ftereny parkingéw ogdlnodostepnych  ktére towarzyszg przeznaczeniu podstawowemu lub
dopuszczalnemu w obszarze przestrzeni publiczne],
2. W granicach terenéw przestrzeni publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, obowigzuje: :
1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, )
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m?,
3) dostosowanie przestrzeni publiczne] dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§14
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. W granicach terenu objetegd planem dopuszcza sie mozliwosé podziaiu nieruchomosci:



1) na granicy przeznaczenia terenu, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi te tereny,
2) wcelu wydzielenia dziatki budowlanej zgodnie z:

a) zasadami podziaty okreslonymi dla Poszczegdinych funkcji terenu,

b) przepisem dostepnosci dziatki do drogi publiczne;.

W_gran‘icacl:h_ terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi niedopuszczalne sg dodatkowe podziaty
dziatek lstn!eja_cych,_ktpre nie gwarantujg samodzielne; realizacji ustalen planu, okreslonych dla danego

zainwestowanie, muszg spetnia¢ wymogi dotyczace wskaznikow zabudowy | terendw biologicznie
czynnych, okreslonych w przepisach szczegSlowych.

§15
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu komunikacyjnego

W granicach terenu objetego planem obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie drogami publicznymi:

1) drogg krajowg nr 11 o kiasie S-ekspresowa, 0Znaczong na rysunku planu symbolem KD-S11
© parametrach okreslonych w przepisach szczegétowych,

2) drogami powiatowymi o klasie Z-zbiorcze, Oznaczonymi na rysunku planu symbolem KD-z
O parametrach okreslonych w przepisach $zczegolowych,

3) drogami gminnymi, o kiasie D-dojazdowe, Oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD
O parametrach okreslonych w przepisach szczegdtowych,

na klase Z — zbiorcza i zaklasyfikowanie Iej, zgodnie z przepisami szczegolnymi, do drog gminnych.

W celu uzupetnienia systemu komunikacji oraz obstugi istniejacych i projektowanych abiektéw
budowlanych, na terenie objetym planem wyznacza sie;

1) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,

2)  teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonych na rysunku planu symbolem TDx.

§16
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu infrastruktury technicznej -

Ustalenia ogdine:

1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzer infrastruktury technicznej moze byc¢
realizowana zgodnie z potrzebami poszczegoinych dysponentéw i uzytkownikow mediow pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu dla poszczegdinych terencw oraz ustaleniami przepisow
szczegdblnych,

2) zaleca sig realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
tereny komunikagji,

3) mozliwos¢ realizacji innych niz wymienione w ust2 -6 sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen
planu. '

W granicach terenu objetego  planem obowigzujg nastepujgce  ustalenia dotyczace

Zaopatrzenia w wode:

1) adaptacja istniejgcej sieci wodociggowej, zasilanej z Ujecia wody w Ciasnej,

2) rozbudowa istniejacej sieci wodociagowej w celu obstugi wszystkich obszaréw wyznaczonych pod
realizacje inwestycj, :

3) do czasu realizacji rozbudowy sieci wodociggowe] dopuszcza si¢ realizacje wiasnego ujecia na
dziatce budowlanej w trybie zgodnym z przepisami szczegolnymi.

W granicach terenu objetego  planem obowigzujg nastepujace  ustalenia dotyczace

odprowadzania $ciekéw sanitarnych;

1)- zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej, docelowo obstuga wszystkich obszarow Wyznaczonych pod
realizacje inwestycji i odprowadzenie sciekow do istniejace]j oczyszczalni $ciekdw w Ciasngj,

3) do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje indywidualnych,
szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw do gromadzenia Sciekow i wywoz ich do oczyszczalni
Sciekow,

4) po realizacji kolektorow i rozbudowie sieci kanalizacyjnej obowigzuje nakaz wigczenia instalacji
sanitarnych poszczegéinych obiektéw budowlanych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,

W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia

w energie elektryczna:



1) adaptacja i modernizacja istniejgcych  linij sredniego napiecia oraz istniejacych stacji
transformatorowych 16/04 kv,

2) mozliwogé rozbudowy istniejacej sieci sredniego i niskiego napiecia oraz budowa nowych stagji
transformatorowych 15/04 kv w celu przytgczenia nowych odbiorcéw, jesli nie narusza to innych
ustalen planu,

3) zaleca sie prowadzenie sieci niskiego napiecia jako linii kablowych,

4) mozliwosé przebudowy i skablowania istniejgcych linii sredniego i niskiego napiecia.

W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia

W energie cieplna; ;

1) zaopatrzenie w energie cieping ze zrédet indywidualnych,

2) zaleca sie wykorzystanie dla.celow grzewczych czystych nognikow energii.

W granicach terenu objetego  planem obowigzujg nastepujace  ustalenia dotyczace

sieci teletechnicznych:

1) adaptacja i modernizacja istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

2) mozliwosé rozbudowy istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu przytgczenia nowych
abonentéw.

§17
Zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw

W granicach terenu objetego planem nie okresla sie sposobu tymczasowego uzytkowania terenu. Do czasu
" realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.



ROZDZIAL 4
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§18

MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Na terenach 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1 = 2MW ustala sie;
1) Przeznaczenie podstawowe: istniejaca zabudowa wielorodzinna,
2) Przeznaczenie dopuszczaine: urzadzenia infrastruktury technicznej | komunikacji w tym miejsca
postojowe, _ :
3) Zasady podziatu dzialek: zakaz wtérnych podziatow.
4) Zasady zagospodarowania:
a) remonty, modernizacja istniejgcej zabudowy,
b) dla terenu 2MwW dopuszcza sie lokalizacje budyhk_u gospodarczego i garazu,

§19

MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna _
. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 34MN ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe,
b) ustugi podstawowe,
3) Zasady podziatu dziatek: R '
a) minimaina powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 900 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej - 20 m,
c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° +_10%
4) Zasady zagospodarowania dziatki: - : ok i
a) budynek mieszkalny wolnostojacy, ;
b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego,
¢) intensywnos¢ zabudowy - maksymalnie 0,3,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%, _ :
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu lub w nawiazaniu do istniejgcej
linii zabudowy w najblizszym sasiedztwie, TR -
g) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziatce — nie mnigj niz dwa miejsca postojowe,
h) garaz na dzialce moze byé wzniesiony jako dobudowany lub wbudowany do budynku
mieszkalnego Iub jako budynek wolnostojgcy: w - drugiej linii zabudowy w glebi dzialki:
w kazdym przypadku elewacja garazu | budynku mieszkalnego muszg byc Zaprojektowane
W Sposob jednolity,
i) ustugi podstawowe mogg by¢ lokalizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego. ; : : '
9) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: _ i . ]
* budynki mieszkalne - jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
* maksymalna wysoko$¢ budynku — 9,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy.
e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace - jedna kondygnacja,
b) geometria dachu: e 3 : _
* dachy budynkéw mieszkalnych spadziste 0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych
30-45°, ' '
* dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych,
nachylenie potaci dachowych — 15-30°,
» w przypadku faczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych
6) - Dla terenow 22 - 23MN, w granicach strefy ko'_nserwatorskiej OW, okreslonych na rysunku planu,
obowigzuje zapis § 12, ust. 1, pkt 2. _
7) Dla terenéw 29 — 30MN, w granicach strefy sanitarnej od cmentarza, okreslonej na rysunku planu,
obowigzuje zapis § 10, ust. 1, pkt 6. i

-
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§20
MNR zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 30MNR ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa - nieuciazliwa dziatalnose gospodarcza zwigzana z zabudowg

zagrodowg oraz chowem i hodowlg drobnego inwentarza i drobiu w rodzinnym gospodarstwie
rolnym,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) rzemiosto nieucigzliwe, )
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe,
3) Zasady podziatu dziatek:
a) dla zabudowy jednorodzinne;:
* minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budow!anej -900 m?,
¢ minimalna szerokos$é frontu nowe wydzielonej dziatki budowlanej — 20 m
* kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° +/_10°,
b) dla zabudowy zagrodowe;j:
e minimalna powierzchnia.nowo wydmelanej dzsaikl zagrodowej -1400 m?,
e minimaina szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki zagrodowej — 24 m

* kat polozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° +/_10°,
4) Zasadv zagospodarowania dziatki: .

a) budynek mieszkalny waolnostojacy,

b) adaptacja istniejgcych ustug rzemiosta nieucigzliwego,

¢) mozliwos¢ lokalizacji nieucigzliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,

d) mozliwosé lokalizacji budynku gospodarczego | garazu

e) powierzchnia zabudowy:

e —maksymalnie 30% dla zabudowy jednorodzinnej,
e —maksymainie 40% dla zabudowy zagrodowej,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
* —40% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
¢ —30% dla zabudowy zagrodowe;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu lub w nawigzaniu do istniejace;
linii zabudowy w najblizszym sasiedztwie,
h) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziatce — nie mnigj niz dwa m|erca postc:jowe
5) Zasady ksztattowania zabudowy: ;
a) wysokos¢ zabudowy: _
» budynki mieszkalne - jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
e maksymalna wysokos¢ budynku — 9,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy.
e budynki gospodarcze i garaze wolnosto;qce — jedna kondygnaqa lecz nie wyzsze niz
6,0 m,
b) geometria dachu;
. dachy budynkéw mieszkalnych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych
30-45°,
e dachy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych —
15-30%
6) Dla terenow SMNR w granicach strefy konserwatorskiej OW, okreslonych na rysunku p!anu,
obowigzuje zapis § 12 ust. 1, pkt 2.
7) Dla terendw 11MNR, w gramcach strefy sanitarnej od cmentarza okreslonej na rysunku planu,
obowigzuje zapis § 10, ust. 1, pkt 6. .

§21

ML zabudowa letniskowa
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 4ML ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacyjna indywidualna.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urza_dzer‘: rnfrastruktury technicznej niezbednej do obstugi
zabudowy rekreacyjnej.
3) Zasady podziatu dziatek dla zabudowy rekreacv|ne|
a) minimaina powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki budowlanej — 25 m,
c) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/_10°.
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4)

5)

Zasady zagospodarowania dziatki:

a) budynki rekreacyjne wolnostojace, bez podpiwniczenia,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego i garazu
c) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,2,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20%,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70%,

11

f) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od linii rozgraniczajacej

drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
9) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziaice,

h) garaz na dzialce moze byé wzniesiony jako budynek wolnostojgey, dobudowany lub
wbudowany; w kazdym przypadku istnieje obowigzek ujednolicenia elewacji garazu i budynku

zabudowy rekreacyjnej, _
i) zakaz stosowania ogrodzen z elementow betonowych,
1) ogrodzenia od strony drogi dojazdowe;j:

s maksymalna wysokosé — 1,80 m,

* ewentualny cokdt ogrodzenia (murowany lub betonowy) o wysokosci maksymalnie 40 cm

(preferowane ogrodzenia bez cokotu),
* elementy ogrodzenia musza by¢ wykonane z drewna,

e elementy ogrodzenia nie moga by¢ przerywane przez masywne konstrukcje murowéne lub

betonowe o szerokosci wigkszej niz 40 cm.

 zakaz stosowania cokofu w ogrodzeniach pomiedzy dzialkami i od strony terenéw

wyznaczonych pod dolesienia i fgki, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZlpiZt.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: . _ '
* budynki rekreacyjne - jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
* maksymalna wysokos¢ budynku, liczac od poziomu terenu do kalenicy — 7,5 m,

* budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja lecz nie wyzsze niz

4.0 m,
~* maksymaina wysokos$¢ poziomu parteru — 40 cm, liczac od poziomu terenu,
b) geometria dachu: e

e dachy budynkéw rekreacyjnych spadziste 0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych

35-45° z wysunigtymi okapami minimum 60 cm:

» wszystkie widoczne elementy drewniane jak réwniez elementy stolarki okiennej i drzwiowej
oraz = ogrodzenia powinny by¢ na kazdej dzialce stonowane kolorystycznie

w harmonizujacych odcieniach jednego koloru.

. dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachow stromych —

15-30°

* w przypadku tgczenia budynkow gospodarcﬁiych lub garazy z budynkiem rekreacyjnym,

nalezy stosowac katy nachylenia pofaci dachowych jak dla budynkéw rekreacyjnych.

- §22

MNU zabudowa mieszkaniowa z ustugami B :
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sie:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne: ' : -

a) ustugi podstawowe,

b) rzemiosto nieucigzliwe,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe.
Zasady podziatu dziatek:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 900 m?,

b) minimalna szerokosc frontu dziatki budowlanej — 20 m,

c) kat pofozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° +/_10°.

Zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug podstawowych w pierwszej linii zabudowy,
c) adaptacja istniejgcych ustug rzemiosta nieucigzliwego,
d) dopuszcza sie lokalizacje nieuciazliwego rzemiosta w drugiej linii zabudowy,
e) dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy - w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

a
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i) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziatce —
*  dla obstugi funkcji mieszkaniowej - nie mniej niz dwa miejsca postojowe,
* dla obstugi funkcji ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zaleznosci od specyfiki
prowadzonej dziatalnosci lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe,
e dla samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziafalno$cig ustugowa lub

rzemieé.lnicz_q nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe w zaleznosci od charaktery
prowadzone] dziatalnosci,

5) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
* budynki mieszkalne - jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
* budynki ustugowe — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
* maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 9,0 m liczac od poziomu terenu do

kalenicy, .

* maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego — 12,0 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy, : ! _ ' :

* budynki gospodarcze i ustugowe — nieucigzliwe rzemiosto i garaze - jedna kondygnacja
nadziemna,

b) geometria dachu:

» dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych spadziste, o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych 30-45°, e : i

. dachyabudynkow_..gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych
16-30°, L ' :

* w przypadku fgczenia budynkoéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia pofaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych

§23

U ustugi podstawowe : -
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 3U ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi podstawowe nieprodukcyjne.
2) Przeznaczenie dopuszczalne
a) usfugirzemiosta
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingow,
c) zielen urzgdzona, .
3) Zasady podziatu dzialek: :
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wyznaczonej dla lokalizacji ustug - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25 m,
¢) kat polozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° +/_10°,
4) Zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace, : _
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%, ; _ ;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu lub gdy rysunek jej nie okresla
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy, s :
e) dopuszcza sie lokalizacje na dzialce parkingdw ogdlnodostgpnych na maks. 16 miejsc
postojowych, S
* nawierzchnia parkingéw ulepszona, przepuszczaina,
* nasadzenia zieleni wysokiej lisciastej, gatunki preferowane: dab, lipa, kion, jesion, wiaz,
f) przy projekcie zagospodarowania dziatki wymagany projekt zieleni.
5) Zasady ksztattowania zabudowy: _ .
a) wysokosé nowej zabudowy: ' :
» maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
» maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy
b) geometria dachu: '
» dachy budynkow spadziste, o ukiadzie kalenicowym, o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych 30-45°, ;
6) Dlaterenéw 1U, obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 1.

§24

UP ustugi publiczne
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UPO ustala sie:



1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne o$wiaty — szkota podstawowa, gimnazjum,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji w
urzadzonej,
b) mozliwos¢ lokalizacji terenow rekreacji i sportu (boisk, placow zabaw itp.)
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejgce] zabudowy, mozliwosé remontéw i rozbudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — min.10m od linii rozgraniczajgcej ulice dojazdows,
0znaczong na rysunku planu KDD, '
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min 20%, :
d) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD
€) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dzialce. '
4) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy: -
a) wysoko$¢ zabudowy:
¢ maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
* maksymaina wysokos¢ budynku — 12,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy.
b) geometria dachu:

e ~dachy budynkéw dwuspadowe, o ukiadzie kalenicowym, symetryczne o jednakowym
nachyleniu pofaci dachowych 30-45°, _
* dopuszcza si¢ budynki z dachami czterospadowymi_ w przypadkach uzasadnionych
proporcjami bryly budynku, S E
5) Dlaterenow 1UPO, obowigzuje zapis § 12, ust. 1, pkt 1.

tym parkingéw oraz zieleni

§25

UK obiekty kultu religijnego _ .
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK, ustala sier
1) Przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw kultu religijnego
2) Zasady zagospodarowania terenu: :
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w drog wewnetrznych imiejsc
 postojowych,
b) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych obiektéw, ewentualnie wymiana
istniejacej kubatury, ok - i .
¢} zagospodarowanie terenu wokot obiektu sakralnego komponowang zielenig.
3) Dla terenu 1UK, w granicach strefy sanitarnej od cmentarza, okreslonej na rysunku planu,
obowigzuje zapis § 10, ust. 1, pkt 6 _ _ -

526

UT ustugi turystyki : : _
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki — kompleks obstugi turystéw — motel, zajazd, ustugi
handlu, gastronomii
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji w ‘tym parkingéw oraz zieleni
urzadzonej,
b) urzadzenia sportu i rekreacji typu boiska, korty itp.
3) Zasady zagospodarowania terenu: . : e -
. a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
d) program parkingowy — zgodnie ze specyfikg usiug,
e) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.
4) Zasady ksztaltowania zabudowy: : ' .
a) wysokos¢ zabudowy: : _
¢ maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
e maksymalna wysokos¢ budynku — 12,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy.
b) geometria dachu:
e dachy budynkéw spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30-45°
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§27

US uslugi sportu i rekreacji
Na terenach 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1US, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji — boiska i urzadzenia sportu i rekreagi.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
b) komunikacja wewnetrzna w tym parkingi,
c) zieleni urzgdzona, - '
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego -30% powierzchni dziatki,
b) obstuga komunikacyjna z drogi zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ —
ul. Brzezinkowskiej, : !

) zakaz wtérnych podziatéw terenu

- §28

P przemyst
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P ustala sie: :
1) Przeznaczenie podstawowe: przemyst niepowodujacy pogorszenia stanu $rodowiska,
; _ . ustugi rzemiosta
2) Przeznaczenie dopuszczalne: '

a) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przemystu | ustug rzemiosta,

b) ustugi handlu, : '

C) magazyny i skiady, _ _ \ o _

d) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewnetrzne i miejsca
postojowe. . :

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 2000 m?,

b) budynki wolnostojace,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%, ! ;

d) minimalna powierzchnia terenu "bfo[oglc_znie czynnego — 20% powierzchni dziatki,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy 40,0 m od linii rozgraniczajace ulice dojazdowg, oznaczong
na rysunku planu symbolem KDD oraz 20,0 m od linii rozgraniczajace droge wewnetrzna,
0znaczong na rysunku planu symbolem KDW, ' - S b ' '

f) nakazuje sie nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz ogrodzenia dziatki z rodzimych
gatunkéw drzew lisciastych lub iglastych,

g) ograniczenie ewentualnego szkodliwego oddziatywania na $rodowisko do terenu zakfadu, do
ktérego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

h) warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie projektu zagospodarowania dziatki,

i) zapewnienie miejsc postojowych i placow manewrowych na wiasne] dzialce rowniez dia
samochoddw ciezarowych. '

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu;
* dla budynkow przemystowych — w zaleznosci od specyfiki dziatalnosci,
 dla budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego — dachy spadziste o nachyleniu pofaci
dachowych 30 — 45°, :

§29

PPU tereny przeznaczone do przeksztalcen
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PPU ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi rzemiosta nieuciazliwego,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przeznaczenia podstawowego,,
b) ustugi handlu - ; ;
€) magazyny i skiady, ; e
d) urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji w tym drogi wewnetrzne i miejsca
postojowe.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ adaptaciji istniejacych obiektow




b) porzgdkowanie i rehabilitacja istniejacej zabudowy,

¢) dopuszcza sie modernizacje — remonty i rozbudowe - istniejacej zabudowy w dobrym stahie
technicznym,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 1500 m?,

e) nowa zabudowa - budynki wolnostojace,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego —~ 20% powierzchni dziatki,

D) nieprzekraczalna linia zabudowy 12,0 m od linii rozgraniczajacej ulicg zbiorcza, oznaczong na
rysunku planu symbolem KDZ oraz  10.0m. od linii rozgraniczajace] ulice dojazdowa,
0znaczong na rysunku planu symbolem KDD

i) maksymalna wysokos¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalemcy ,

) nakazuje sie nasadzenie pasa zieleni izolacyjne] wzdtuz ogrodzenia dziatki z rodzimych
‘gatunkow drzew lisciastych lub iglastych,

k) ograniczenie ewentualnego szkodliwego oddziatywania na $rodowisko do terenu zaktadu, do
ktdrego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

)  warunkiem realizacji inwestycji jest Opracowanie projektu zagospodarowania dziatki,

m) zapewnienie migjsc. postojowych i placow manewrowych na wiasnej dziatce, réwniez dla
samochodow mezarowyoh .

§30

PE tereny eksploatacji powierzchniowej
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 3PE ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: eksploatacja pomerzchmowa
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

n) urzgdzenia admlmstracyjno -sacjalne dla obstugi kopalni,

0) urzadzenia i podziemne sieci infrastruktury technicznej,

3) - przeznaczenie docelowe - rekultywaqa terenow poeksploatacyjnych w kierunku lesnym i wodnym
lub rolnym.

4) Warunkiem realizacji inwestyciji jest:
dla przeznaczenia podstawowego : :

a) eksploatacja surowca oraz zabezpieczenie terenu na skiadowame nadktadu w gramcy terenu
gorniczego objetego obszarem opracowania i zgodnie z projektem ‘zagospodarowania zioza,

b) zachowanie pasa ochronnego wzdiuz obrzeza wyrobiska (zgodnie z rysunkiem planu),
zabezpieczajgcego obiekty statle przed zagrozeniem zZwigzanym z  dziatalnoscig
eksploatacyjna; '-

s 10,0 m od drogi publicznej,
» 10,0 m od terenéw budowlanych,
« 10,0 m od krawedzi fundamentu linii elektroenergetyczne;,
- ¢) usuwanie warstwy humusu i nadkiadu ze sk%adowamem i wykorzystaniem do systematycznej
rekultywaciji i wyprofilowania skarp,

d) zachowanie filarow ochronnych wyznaczonych w planie ze wzgledu na ochrong istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych,

e) zakaz lokalizacji sktadu paliwa dla maszyn praCUchych na terenie eksploatacii, tankowania,
napraw,

dla przeznaczenia dopuszczalneqo

a) realizacja obiektéw administracyjno - soqalnych dla obstugi kopalni,

b) realizacja obiektow i urzgdzen technicznych zwm_zanych z dmalainosma kopalni,

c) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,

d) odprowadzenie sciekéw sanitarnych - docelowo do gmlnnej kanalizaql samtarnej, do czasu
realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza -sig . indywidualne zagospodarowanie
sciekow poprzez odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw wybieralnych | wywoz do
oczyszczalni Sciekow, T

e) zaopatrzenie w energie elektrycznq poprzez rozbudowe sieci istniejgcej i realizacje
niezbednych urzadzen elektroenergetycznych, :

f) zaopatrzenie w ciepto ze Zrodet indywidualnych,

g) obsiuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbalem TDW,
wigczonej do drogi zbiorczej w ciagu drogi powiatowej, oznaczonej na rysu nku planu symbolem
KDZ,

h) wywéz odpaddéw komunalnych na zorganizowane skiadowisko odpadéw

dla przeznaczenia docelowego:
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a) systematyczne prace rekultywacyjne w miare postepu prac eksploatacyjnych w kierunku
lesnym i wodnym lub rolnym, :

b) ztagodzenie skarp wyrobiska do nachylenia okre$lonego w projekcie zagospodarowania ztoza.

§31

ZC tereny cmentarza

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZC, 1ZCp, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: 1ZC — istniejacy cmentarz parafialny,
ne : 1ZCp - projektowany teren cmentarza parafialnego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 1ZC:
a) urzadzeniaj sieci infrastruktury technicznej, niezbgdne do obstugi cmentarza.
3) Przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 1ZCp:
a) lokalizacja kaplicy pogrzebowe),
b) alejkiiciggi piesze,
c) tereny zieleni wysokiej i ozdobnej,
d) elementy matej architektury, S ; ;
e) dopuszcza sig lokalizacje parterowego - obiektu ustugowego scisle zwigzanych funkcjg
podstawowa o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,
f)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, niezbedne do obstugi cmentarza.
siis 4) Zasady zagospodarowania dla terenu ZC: '
- a) adaptacja stanu istniejacego,
9) Zasady zagospodarowania dla terenu ZCp: _
a) kwatery grzebalne - groby szeregowe i rodzinne,
b) ogrodzenie cmentarza - trwate o wysokosci min. 1,6 m,
) zakaz wznoszenia ogrodzenia z typowych elementéw betonowych
d) alejkiiciggi piesze - utwardzone, i 5 E. % > el g
e) nakaz obsadzenia granicy cmentarza zielenig wysoka (preferowane gatunki: lipa, klon, dab,
wiaz, jesion). Byl : 55 =
f) architektura kaplicy i ewentualnego budynku ustugowego powinna nawigzywac do architektury
istniejgcego kosciota. Usytuowanie budynku kaplicy i urzadzen infrastruktury technicznej na
dziatce musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.
g) warunkiem realizacji inwestycji jest projekt zagospodarowania catego terenu wraz z projektem
ogrodzenia i zieleni.

§32

ZU zielen urzadzona : o
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 7ZU ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
"~ 2} Przeznaczenie dopuszczalne
: a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
b) miejsca postojowe i parkingi
3) Zasady zagospodarowania;
a) teren nalezy zagospodarowaé jako ogdinodostepny dla spotkan, wypoczynku i rekreacji —
zakaz grodzenia terenu, ;

b) lokalizacja ciggow pieszych i obiektow matej architektury, '

c) nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, po opracowaniu projektu zagospodarowania dla calego
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU, wraz z projektem zieleni,

d) nowe nasadzenia z rodzimych gatunkéw drzew lisciastych, gatunki preferowane — dap, lipa,
klon, jesion, wigz,.

a) teren wyznaczony pod lokalizacjg miejsc postojowych i parkingéw nie powinien przekraczaé
20% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

b) zakaz wycinki starodrzewu za wyjatkiem cie¢ sanitarnych.

§33

Z| zielen izolacyjna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 82l ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna, obszar przestrzeni publicznej.
2) Zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, .
3) Nowe nasadzenia zieleni z rodzimych gatunkéw drzew i krzewéw lisciastych, preferowane gatunki -
drzew: dagb, lipa, klon, jesion, wiaz.
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4) Teren nalezy zagospodarowac jako ogdinodostepny — zakaz grodzenia terenu,

5} Mozliwose lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni tereny
Wyznaczonego liniamj rezgraniczajgcymi. -

6) Mozliwose lokalizacji ciggow pieszych i obiektéw malej architektury.

§34
ZL lasy :
Naterenach 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 4ZL ystala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren laséw.

2) Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.
3) Zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek.

§35

ZLp teren Przeznaczone do zalesienia

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 271 p ustala sie;
1) Przeznaczenie podstawowe: teren Przeznaczony do zalesienia
2) Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasu.
3) Zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek.

= 4) Do czasu realizacji dolesien teren moze pozostac w dotychczasowym uzytkowaniu.

§36
ZLr teren rekultywacji ' ;
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZLr ystala sie: o
) Przeznaczenie podstawowe: rekultywacja terenu poeksploatacyjnego w kierunku leSnym.
6) Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
7) Zasady zagospodarowania: nasadzenia gatunkow drzew zgodnie warunkami siedliskowymi.
8) Zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia terenu.

§37

Zt zielen takowa : _
Na terenach ©Oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 52t ustala sie: _
1) Przeznaczenie podstawowe: teren gk oraz ciekow wodnych i urzadzer melioracyjnych.
2) Zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek '
3) Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i
4) Nakaz pozostawienia terenu w obecnym sposobie uzytkowania - zieler takowa i zadrzewienia.
5) Zakaz wycinki starodrzewu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych.

§38

R tereny upraw roinych
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren upraw rolnych.
2) Zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, .
b) adaptacja istniejacych i mozliwosé lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. '

§39

KD-811 droga publiczna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-S11 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi krajowej nr 11, klasy ,,$"”- ekspre_sqwej. o
2) Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drogi.
3) Zasady zagospodarowania: - \/
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 — 200 m,
b) przekréj jezdni 1x2,




18

C) w centrum miejscowosci, wzdiuz zabudowy mieszkaniowe;] | ustugowej, oboquzek. realizacji
obustronnego chodnika (ciagu pieszego),

d) lokalizacja $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych droge,
4) Docelpwc_;, po realizacji obwodnicy dla miejscowosci Sierakéw Slaski w ciggu drogi krajowe]
przewiduje sig zmiane klasy drogi Oznaczonej na rysunku planu symbolem S11 na klase Z — zbiorczei
i zaklasyfikowanie jej, zgodnie z przepisami szczegoinymi, do drog gminnych.

§40
KDZ droga publiczna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren ulicy publicznej klasy ,,.2”- zbiorczej w ciagu drogi powiatowej.
2) grze_znac_‘-.zenfe dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach 'rozgraniczajqcych
rogi. :
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych 12,0 - 15,0 m,
b)  przekréj jezdni 1x2,
c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, wzdtuz zabudowy mieszkaniowej
| ustugowej, obowiagzek realizacji obustronnego chodnika (ciagu pieszego).

2 : S

KDD droga publiczna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren ulicy publicznej klasy ,D”- dojazdowej w ciagu drogi
gminnej.
~ 2) Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
_drogi.
3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, _ .
b) w kompleksach zabudowy mieszkaniowej obowigzek realizacji obustronnego chodnika (ciggu
pieszego), '

§42

KDW droga wewnetrzna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sie;
4) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej.
5) Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drogi.
6) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m.

§43

TDx teren ciagu pieszego
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem TDx ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo-jezdnego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
ciggu. i
3) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 5,0 m,
b) zakaz pokrycia nawierzchnig bitumiczna.
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,ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE
§44

Stawke procentowg stuzacy naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36. ust 3. Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie na : '

dla terenu MW -10%
dla terenu MN -10 %
dla terenu MNR -10 %
- dla terenu ML -159%
dla terenu MNU -10 %
dla terenu UPO - 0%
dla terenu U - 15 %
dla terenu UK - 0%
dla terenu UT - 0%
dla terenu US - 0%
dla terenu P -20%
dla terenu PPU -20 %
dla terenu PE -20%
~™  dlaterenu ZU - 0%
dla terenu Z| -0%
dla terenu ZL - 0%
dla terenu ZLp - 0%
dla terenu ZLr - 0%
dia terenu Zt. -0%
dla terenu ZC - 0%
dla terenu ZCp - 0%
dla terenu R -0%
dla terenu KD-S -0%
dla terenu KDZ - - 0%
dla terenu KDD -0%
dla terenu KDW -0%
dla terenu TDx -0%

§45
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Ciasna.

§46

" “Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Slaskiego.
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