UCHWALA NR IX/39/2015
RADY GMINY WYSOKIE
z dnia 18 wrzesnia 2015 roku

w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) i art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wysokie, przyjetego uchwatg Nr XXI11/124/01 Rady Gminy Wysokie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
z pézn. zm / w zakresie wskazanym w uchwale Nr XXXI1/165/14 Rady Gminy Wysokie z dnia 10
czerwca 2014 r.

2. Uchwala sie sporzadzong przez Wojta “Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie” zwang dalej “Zmiang”.

3. Tres¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wysokie stanowigcy zafgcznik nr 1 zawiera wyrGznione zmiany i przyjety jest w postaci
ujednoliconego tekstu studium dla obszaru objetego zmiana.

4. Rysunek studium stanowigcy zatgcznik nr 2 zawiera wyrdznione zmiany i przyjety jest
w postaci ujednoliconego rysunku studium.

5. Zafgezniki nr 11 2 stanowig integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany studium,
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy wysokie.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1. WSTEP

W oparciu o Uchwaly Rady Gminy Wysokie Nr XXXIV/176/06 z dnia 22 sierpnia 2006r i nr
IV17/07 z dnia 26 lutego 2007r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie uchwalonego Uchwatg
nr XXI11/124/2001 Rady Gminy Wysokie z dnia 27 kwietnia 2001r. wprowadza si¢ zmiany w czgSci
dotyczacej kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego." dalej zwanym ,,Studium”. Zmiany
okreslone uchwatami dotycza.

1) okreslenia terenow przeznaczonych pod ,.centra ustugowe, kulturalne i sportowe" tzw. ,,centra
miejscowosci” w solectwach. Antoniowka, Biskupie, Biskupie Kol. Dragany, Guzowka,
Gielczew Pierwsza, Gielczew Druga, Gielczew Doly, Gietczew Kolonia, Radomirka,
Kajetanow, Losien, Maciejow Stary, Maciejow Nowy, Stupeczno, Stolnikowizna, Rezerwa,
Nowy Dwor, Sptawy, Wysokie, Zablocie;

2) lokalizacji ubojni;

3) wprowadzenia nowych odcinkow drog gminnych;

4) wykorzystania placu sktadu burakow cukrowych na terenie sotectwa Dragany pod dziatalnos¢
ustugowo-handlowa;

5) lokalizacji stacji paliw wraz z obstuga motoryzacji we wsi Stlupeczno;

6) lokalizacji sitowni wiatrowych na terenie gminy.

Wyzej wymienione zmiany dotyczace wskazania terené6w wprowadza si¢ w ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wysokie” zaréwno w tekscie
jak ina rysunku w skali 1: 10000.

Zarowno w tek$cie jak i na rysunku ,,Studium” uwzglednia si¢ zmiany wynikajace z wnioskow
administracji, instytucji i1 o0so6b fizycznych, ktére wptynelty w wyniku prowadzenia toku
formalnoprawnego przy opracowaniu zmian.

W okresie sktadania wnioskow wplynety wnioski dotyczace:

- lokalizacji boiska sportowego w Gietczwi Drugiej,
- powigkszenia terendéw budownictwa zagrodowego w Maciejowie Nowym,
- uwzglednienia zapisow dotyczacych zalesien pod liniami energetycznymi, lokalizacji stacji
transformatorowych odlegltosci zabudowy od linii energetycznych $rednich i wysokich napie¢
- wnioski wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego
- aktualizacji zapisow sposobu ochrony zabytkow oraz aktualizacji wykazu zabytkow
nieruchomych i archeologicznych;
Whioski zostaly rozpatrzone pozytywnie.
W trakcie opracowania zrezygnowano z lokalizacji ubojni i zastgpiono terenami lokalizacji rzemiosta.

W oparciu o Uchwaty Rady Gminy Wysokie Nr XXXVI1/188/10 z dnia 23 marca 2010 r i Nr
XXXVII/198/10 z dnia 26 kwietnia 2010r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie uchwalonego Uchwata
nr 1X/34/2011 Rady Gminy Wysokie z dnia 15 wrzesnia 2011r. wprowadza si¢ zmiany w cze$ci
dotyczacej kierunkéw zagospodarowania przestrzennego" dalej zwanym ,,Studium". Zmiany
okreslone uchwatami dotyczg 5 obszarow w granicach administracyjnych gminy i polegaja na
wprowadzeniu terendw obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw oraz urzadzen
elektroenergetycznych i cieptowniczych — biogazownia, terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenéw zabudowy uslugowej w miejscowosciach:

1) Losien dla dziatek o nr ew. 16/4 1 153/2,
2) Nowy Dwor dla dziatek o nr ew. 245/28 1 245/31,
3) Maciejow Stary dla dziatki o nr ew. 267/6,
4) Wysokie dla dziatek o nr ew. 1404, 1405, 1406, 1407,
5) Wysokie dla dziatki o nr ew. 479/1,
a takze uwzglednienia przepisow art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zgodnie z uchwala Rady Gminy Wysokie Nr XI/51/11 z dnia 30 grudnia 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie wprowadza si¢ zmian¢ dokumentu w osrodku administracyjnym
Wysokie w rejonie ulic Lubelskiej i Milej, na obszarze dziatek o numerach ewidencyjnych 443/2,
443/5, 443/6 1 443/7. Niniejsza zmiana polega na przeksztatceniu funkcji mieszkalnictwa na ushlugi
zdrowia; jest zatem zmiang funkcjonalng w istniejacej i planowanej strukturze zagospodarowania
przestrzennego Wysokiego w obrgbie wymienionych dzialek budowlanych.

Kolejna edycja zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie zostala opracowana w oparciu o uchwate Nr XXXI/165/14 Rady
Gminy Wysokie z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie. Na podstawie
uchwaly inicjujgcej do studium wprowadzono w granicach administracyjnych gminy zmiany w
zakresie 7 obszarow zlokalizowanych na dziatkach o nr ew.:

1) 251/1, 252, 258, 303, 633, 634, 670, 675 poloionych w miejscowosci Gielczew Doly,
przeznaczonych pod tereny eksploatacji powierzchniowej 7167 kopalin,

2) 747 poloionej w miejscowosci Gielczew Doly przeznaczonej pod staw rybny,

3) 466/23, 466/24, 466/25, 466/26, 466/27, 466/28, 466/29, 466/30, 466/31, 466/32, 466/33,
466/34, 466/35, 466/37, 466/38, 642/2, 466/3,466/4 646, 651, 893 poloionych w
miejscowosci Gielczew Kolonia, przeznaczonych pod likwidacje strefy ochronnej od ujecia
wody i wprowadzenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. **



1. USTALENIA OGOLNE
1.1. ZADANIA STUDIUM

Zadaniem ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy” jest

okreslenie tadu przestrzennego poprzez wyznaczenie kierunkéw i zasad jej rozwoju.
Opracowanie pt.: ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” stanowigca III czgs¢ ,,Studium”
wskazuje kierunki i zasady rozwoju gtownych funkcji gminy oraz rozmieszczenie ich w przestrzeni.
Sktada si¢ na to czg$¢ opisowa oraz mapy w skali 1:10000.
Zardéwno na rysunkach jak i w czeéci opisowej wskazuje si¢ na glowne zasady i rozmieszczenie w
przestrzeni:

- funkcji osadniczych i gospodarczych;

- obszarow szczegodlnie chronionych zardwno pod wzgledem przyrodniczym jak i kulturowym;

- terendw rozwojowych oraz ograniczen lokalizacyjnych, a takze preferencje wynikajace ze

szczegblnych walorow gminy;

- komunikacji;

- infrastruktury technicznej;

- terendw wymagajacych opracowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W czesci opisowej ponadto wskazuje si¢ na instrumenty dziatania jakimi moga dysponowaé
wladze gminy dla osiagnigcia zaktadanych celow i zamierzen zawartych w ,,Studium”.

1.2. USTALENIA ZEWNETRZNE

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Ustaw nr 15,
poz. 139 z 1999 r. tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami) ,,Studium” zawiera¢ musi sposéb
realizacji zadan rzadowych i wojewodzkich. Ze wzglgdu na brak rejestru w. wym. zadan, w
opracowaniu przyjmuje si¢ zalecenia wynikajace z koncepcji ,,Studium zagospodarowania
przestrzennego woj. Zamojskiego”, w ktoérych zawarte s3 najwazniejsze kierunki rozwoju
regionalnego. Informacje te zawarte s3 w piSmie Biura Planowania Przestrzennego w Lublinie -
Oddziat Terenowy w Zamosciu z dnia 14.09.1999r. nr BPPZ - 7322/1/53/1C/99 i stanowig zalacznik do
niniejszego opracowania.

Zmiany studium zostaly opracowane zgodnie z zatozeniami Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003r., Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.), ktora
utrzymata obowigzek opracowania studium zachowujgc jego wysokq range jako dokumentu
planistycznego okreslajgcego polityke przestrzenng gminy wyznaczajgcego ogolne zasady
gospodarowania oraz kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy zgodnie z art. 10
w/w ustawy. *

Zgodnie z Uchwatami Rady Gminy Wysokie Nr XXXIV/176/06 z dnia 22 sierpnia 2006 r. i Nr
IV/17/07 z dnia 26 Iutego2007r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie uchwalonego Uchwata
nr XXIII/124/2001 Rady Gminy Wysokie z dnia 27 kwietnia 2001r. wprowadza si¢ zmiany w tekscie
pt. ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wysokie” w
czesci dotyczacej kierunkow zagospodarowania przestrzennego” oraz na rysunku pt. ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wysokie” w skali 1:10000.
zwanym dalej ,,Studium”, wynikajace z wyzej wymienionej uchwaly oraz uwzglednionych wnioskéw
administracji, instytucji i oséb fizycznych.

Niniejsze ,,Studium...” uwzglednia ponadto zmiany opracowane na podstawie uchwat Rady
Gminy Wysokie: Nr XXVII/146/09 z dnia 19 marca 2009, Nr XXXVI/188/10 z dnia 23 marca 2010r.,
Nr XXXVII/198/10 z dnia 26 kwietnia 2010r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysokie. *



1.3. GLOWNE CELE ROZWOJOWE GMINY

Cele rozwojowe gminy zostaly sprecyzowane w ,,Strategii rozwoju gminy Wysokie” -

stanowigce II czg$¢ opracowania.
Celem gltownym jest:
pobudzenie rozwoju spoteczno-gospodarczego przy zachowaniu zasad rownowazonego rozwoju.
Z celu glownego wynikaja cele strategiczne, sg to:

- tworzenie warunkow wzrostu gospodarczego;

- poprawa standardu cywilizacyjnego spoleczenstwa;

- ochrona $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego przy jednoczesnym

racjonalnym jego wykorzystaniu dla rownowazonego rozwoju obszaru.

Rozpisane cele oraz wynikajgce z nich kierunki dziatan strategicznych zawarte sg w Il czeSci
opracowania ,,Studium” - Strategia rozwoju gminy - zatwierdzonej uchwatg nr XVI1/86/2000 Rady
Gminy Wysokie z dnia 28.06.2000r.

2. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
2.1. FUNKCJE GMINY

Przysztosciowe funkcje wynikaja z obecnie pelionych funkcji, uwarunkowan rozwoju

i przyjetych celow rozwojowych gminy. Najwazniejsze z nich to:

- produkcja zywnosci (produkcja rolna, przetworstwo rolno - spozywcze, obstuga rolnictwa);

- matla i $rednia przedsigbiorczos¢ gospodarcza;

- obstuga ruchu drogowego (transport i turystyka tranzytowa);

- obsluga ludnosci i mieszkalnictwo;

- turystyka i wypoczynek;

- powierzchniowa eksploatacja 7867 surowcow mineralnych. **

2.2. KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
WYODREBNIONYCH STREFACH

Uwarunkowania rozwojowe, wyartykutowane cele rozwojowe, przysztosciowe funkcje gminy
pozwalajg na wydzielenie strefo roznych kierunkach i zasadach rozwoju przestrzennego.

Okreslono trzy strefy, ktore dziela3 si¢ na tereny o zréznicowanych sposobach
zagospodarowania.

Oznaczono je w tekscie i na mapie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie” pt.: ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10000
odpowiednimi symbolami.

A - O$rodek gminny
B - Strefa aktywnej gospodarki rolnej z pasmami aktywizacji gospodarczej
C - Strefa rozwoju turystyki i wypoczynku

A - OSRODEK GMINNY

Obejmuje zainwestowane oraz bezposrednio do nich przylegajace tereny wsi Wysokie oraz
cze$ci wsi Dragany.
W sferze tej wydziela sie tereny:
A-1  centrum o$rodka gminnego
A-2  tereny zabudowy mieszkaniowej z podstawowymi ustugami
A-3  tereny dzialalno$ci gospodarczej
W sferze tej obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w rozdziale 2.3.

A-1 Centrum osrodka gminnego - zabudowa o charakterze miejskim z obiektami administracji,
uslugami publicznymi i komercyjnymi, nieucigzliwym rzemiostem, terenami zielonymi (stawy, zielen



parkowa) - caly ten obszar potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego.
Wyznacza dla osrodka gminnego Wysokie range lokalnego osrodka kultury, wynikajgcq z istniejgcych
uwarunkowan i posrednio ze struktury osadnictwa.* Zaleca si¢ utrzymanie dotychczasowego
charakteru zabudowy i1 komunikacji. Zaleca si¢ realizacje nowych obiektow nawigzujacych do
tradycyjnych form budownictwa, a takze docelowa przebudowe obiektow dysharmonijnych (pawilon
handlowy, obiekt bylej piekarni itp.). Konieczne jest uporzadkowanie zabudowy istniejacej
mieszkaniowej, gospodarczej i ustugowej oraz podnoszenie estetyki obiektow i ich otoczenia oraz
podniesienia stanu sanitarnego poprzez realizacje sieci kanalizacyjnej i gazu przewodowego.
Konieczne jest uporzadkowanie stawu oraz odpowiednie zagospodarowanie jego otoczenia - zielen.
Nalezy réwniez odpowiednio osuszyé, uporzadkowaé i zagospodarowaé istniejacy teren zieleni
parkowej, wprowadzi¢ mala architekture. Zaleca si¢ w miar¢ mozliwosci rewaloryzacje istniejacej
substancji zabytkowej wraz z jednoczesnym podniesieniem standardow uzytkowych. Ochrona
zabytkowego zespotu kosciota parafialnego p.w. §w. Michata Archaniota, a takze pomnikéw przyrody.
Caly ten obszar wymaga opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

A-2 Tereny zabudowy mieszkaniowej z podstawowymi ustugami publicznymi i komercyjnymi,
obstlugg rolnictwa, drobnym rzemiostem. Wystepowanie zabudowy zagrodowej - czeSciowa adaptacja

ew. przeksztalcenie w zabudowe jednorodzinng. Mozliwos$¢ uzupethien zabudowy - zabudowa enklaw
i terenéw przylegltych z zachowaniem dotychczasowej komunikacji. Czg$¢ obszaru znajduje si¢ w
granicach historycznego uktadu urbanistycznego znacznie przeksztatlconego. Konieczne jest
wskazanie przez stuzby konserwatorskie obiektow i terenow, w stosunku do ktoérych w wypadku
dziatan inwestycyjnych (budowa, przebudowa, remonty, zmiana przeznaczenia), wymagane s3
uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw. Nowa zabudowa z wprowadzeniem komunikacji na
podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Konieczno$¢ uporzadkowania
zabudowy, podniesienie estetyki otoczenia t stanu sanitarnego (kanalizacja, gaz przewodowy,
organizacja wywozu nieczystosci). Ochrona obiektow zabytkowych i pomnikoéw przyrody.
Projektuje si¢ rozszerzenie ustug zdrowia o rdéznorodnych specjalnosciach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem rehabilitacji, opieki zdrowotnej i specjalistycznych gabinetow lekarskich. Dla
projektowanej zmiany Studium i przeznaczenia terenu do lokalizacji ustug zdrowia okresla sie¢
nastepujagce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni catkowitej wydzielenia,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy trzy kondygnacje nadziemne — 12m.

A-3 Tereny rozwojowe osrodka gminnego. Zachowanie istniejacych terenow i obiektow ustugowych,
malego biznesu i mieszkalnictwa, czynnych i nieczynnych cmentarzy, obstugi komunikacji itp. Tereny
lokalizacji obiektow matej i $redniej przedsigbiorczosci, ustug itp. - wykorzystanie istniejacych
terenow 1 obiektow po bylym GS SKR itp. Mozliwos$¢ realizacji mieszkalnictwa ewentualnie z
wbudowanymi ustugami. Konieczno$¢ uzbrojenia terenu w media infrastrukturalne. Obszar
wymagajacy opracowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

B - STREFA EFEKTYWNEJ GOSPODARKI ROLNEJ Z PASAMI AKTYWNOSCI
GOPSODARCZEJ

Obejmuje wigkszo$¢ obszaru gminy. W granicach tej strefy znajdujg si¢ wszystkie wsie poza
terenami zainwestowania Wysokiego i czgsci wsi Dragany - strefa A oraz wsiami Biskupie i Kol.
Biskupie - strefa C.

W strefie tej wydzielono tereny:

B-1  pasma aktywizacji gospodarczej

B-2  zabudowy wiejskiej

B-3 tereny otwarte

Dla terenow B-1 i B-2 obowigzuja zasady ksztaltowania zabudowy okre§lone w rozdziale 2.3.
Natomiast dla terenéw B-3 - zasady ksztatltowania terendw otwartych zawartych w rozdziale 2.4.



B-1 Pasma aktywizacji, gospodarczej. Pasmami aktywizacji gospodarczej objete sa tereny
zainwestowania wsi Gielczew Druga, czg$¢ wsi Gietczew Pierwsza, czg$¢ terenu wsi Losien - przy
drodze nr 835, cze$¢ wsi Nowy Dwor oraz Maciejowa Starego i Maciejowa Nowego. Na terenach tych
zachowuje si¢ istniejacg zabudowe. Przewiduje sie rozwdj ustug publicznych i komercyjnych, obstugi
rolnictwa, matej 1 $redniej przedsiebiorczosci, obslugi komunikacji itp. Konieczne jest
uporzadkowanie zabudowy, podniesienie estetyki i stanu sanitarnego poprzez zachowanie tadu
przestrzennego, realizacji mediow infrastruktury technicznej, realizacji matej architektury itp. Ochrona
obiektow prawnie chronionych (obiekty zabytkowe, pomniki przyrody). Tereny objgte sa
obowiazkiem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

B-2 Tereny zabudowy wigjskiej - zabudowa o charakterze wiejskim (zagrodowa i jednorodzinna) z
elementarnymi ustugami publicznymi i komercyjnymi. We wsiach Gietlczew Doty i Radomirka
mozliwo§¢ wprowadzenia agroturystyki. Zaleca si¢ wykorzystanie istniejagcych obiektéw i rezerw
terenowych dla wprowadzenia funkcji ustugowej i gospodarczej. Konieczne jest uzupetnienie
infrastruktury technicznej o media niezbgdne (kanalizacja, gaz przewodowy, ew. telefonizacja).
Ochrona obiektow zabytkowych i pomnikow przyrody istniejacych i projektowanych.

B-3 Tereny otwarte - sg to tereny pol, 1ak i laséw, wdod powierzchniowych oraz kolonijnej zabudowy.
Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe kolonijng - zasady jej ksztattowania okreslone sg w rozdziale 2.3. i
2.4. Dla zabudowy tej przewiduje si¢ realizacje lokalnej infrastruktury technicznej, szczegdlnie z
zakresu zaopatrzenia w wodg¢ i kanalizacje oraz dopuszcza si¢ powierzchniowq eksploatacje 7167
surowcow mineralnych w wyznaczonych na rysunku studium terenach.** Zasady rozwoju terendw
pozostatych (pola, taki, lasy itp.) zawarte sg w rozdziatach 2.4.

C-STREFA ROZWOJU TURYSTYKI I WYPOCZYNKU

Strefa ta obejmuje wsie Biskupie i Kol. Biskupie. Dzieli si¢ na tereny:
C-1 tereny zabudowy wiejskiej wsi Biskupie
C-2  tereny rozwoju funkcji turystycznych
C-3  tereny otwarte

C-1 Tereny zabudowy wiejskiej wsi Biskupie - zachowanie dotychczasowej zabudowy i ustug.
Mozliwos¢ realizacji zabudowy letniskowej w enklawach zabudowy (ew. wykorzystanie dot.
obiektow), powstawania gospodarstw agroturystycznych, kwater letniskowych. Rozwoéj ushug
1 rzemiosta nieucigzliwego zwigzanego z rozwojem funkcji turystyki, np. pamiatkarstwo. Konieczno$é
realizacji podstawowych mediow infrastruktury technicznej (kanalizacja, gaz, telefenizaeja). Zaleca
si¢ utrzymanie dotychczasowych form budownictwa tradycyjnego. Ochrona obiektéw zabytkowych
(domy mieszkalne).

C-2 Tereny rozwoju funkcji turystycznych. Zachowanie dotychczasowej zabudowy kolonijne;j.
Organizacja agroturystyki. Wyznaczenie terenéw dla rozwoju sportu i wypoczynku (trasy piesze,
rowerowe, narciarskie, saneczkowe, kuligdw, jazdy konnej itp. oraz ew. tereny zabaw i gier
sportowych (boiska, korty, baseny ptywackie itp.). Zabudowa letniskowa w sasiedztwie istniejace;j
zabudowy lub na wyznaczonych terenach. Rozwoj ustug zwigzanych z obshuga ludnosci i rekreantow.
koniecznos¢ wprowadzenia odpowiedniej komunikacji oraz infrastruktury technicznej (woda,
kanalizacja, wywo0z nieczystosci, gaz, telefonizacja).

C-3 Tereny otwarte - pola, lasy, tgki, wody powierzchniowe - gospodarka zgodnie z zasadami
zawartymi w rozdziale 2.4. Adaptacja istniejacej cegielni.

2.3. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW ZABUDOWY

Zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, ze zrdéznicowaniem typow, standardow
zabudowy 1 dostosowaniu do potrzeb i aspiracji mieszkancow przy zachowaniu podstawowych
standardow uzbrojenia wymaga:



zachowania istniejagcych zasoboéw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej

i zagrodowej z mozliwoscig uzupehien;

zachowania istniejacych zasobow mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej

i zagrodowej z mozliwoscig uzupelnien i modernizacji, szczegoélnie w zakresie podnoszenia

standardow wyposazenia;

skupienia zabudowy poprzez uzupetnianie i koncentracje istniejacych uktadow przestrzennych;

wszelkie budownictwo powstawac¢ powinno w terenach skupionej zabudowy, w jej enklawach lub

bliskim sgsiedztwie, przy istniejacych ciggach drogowych w odleglosci od nich okreslonej

stosownymi przepisami;

wyznaczania terenéw, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajacg z

potrzeby zaspokajania spotecznych potrzeb mieszkaniowych;

lokalizowania ustug publicznych w pierwszej kolejnosci usytuowanych wsrod najwigkszych

skupisk istniejacej zabudowy i bedacych wlasnoscig gminy i centrach wsi;

lokalizowania ustug komercyjnych przede wszystkim na dziatkach potozonych na terenach

istniejacej zabudowy 1 ,,centrach wsi”;

niedopuszczanie do lokalizowania nowej zwartej zabudowy wzdhuz drog wojewddzkich nr 835

1 842 poza pasmami aktywnosci gospodarcze;j;

ograniczania zabudowy na obszarach gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych (I-1II)

poza zwarta zabudowa do budownictwa zwigzanego z produkcja rolna, gléwnie specjalistyczna;

zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw wytaczonych spod inwestowania dla

realizacji zadan ponadlokalnych i lokalnych;

uzgodnienia ze Stuzbami Ochrony Zabytkéw warunkow lokalizacji i zabudowy w terenach

historycznego uktadu urbanistycznego m. Wysokie oraz w sgsiedztwie obiektow zabytkowych, a

takze zakresu i sposobu prac w obiektach zabytkowych;

zachowanie warunkow 1 wytycznych konserwatorskich w odniesieniu do wykluczenia zabudowy:

- w strefie o promieniu 15m od pomnikéw przyrody;

- na terenach podmoktych;

- W pasie terenow przy wodach powierzchniowych umozliwiajacym prowadzenie S$ciezek
rowerowych, spacerowych i zachowanie zabezpieczen przed powodzia;

- w strefie ograniczonego uzytkowania od wysypiska odpadoéw ustalonej w prognozie skutkéw
1 ocenie wptywu na srodowisko przyrodnicze;

- w terenach wylacznych spod inwestowania dla realizacji planowanych zadan ponadlokalnych
i lokalnych (gazociag wysokoprezny);

- w strefie ograniczonego uzytkowania od planowanego gazociggu wysokopr¢znego o
szerokosci 30m,;

ksztaltowania nowej zabudowy w harmonii z dotychczasowymi formami budownictwa

i architektury oraz stosowania zasad nawigzujacych do tradycji miejsca, zgodnie z wytyczna

Komisji Unii Europejskiej zawartag m.in. w ,,Zielonej Karcie” Unii (Bruksela 1990r.), jak tez w

»Nowej Karcie Atenskiej" z 1998r.:

dla budynkow architektury sakralnej okresla sie bryle w formie horyzontalnej lub wertykalnej

przekryta wysokim dachem symetrycznym,;

dla obiektow ustug publicznych i komercyjnych okreslono co nastepuje:

- bryla horyzontalna;

- wysoko$¢ do 3 kondygnacji;

- poziom zerowy budynku nie wyzej niz 1| m od poziomu terenu;

- dach dwuspadowy badz czterospadowy, symetryczny o nachyleniu do 45°* z mozliwoscia
wprowadzenia przyczotkow i naczotkow 1 wykorzystaniem poddasza na cele mieszkalne;

- okap o szerokosci od 50-70cm;

- otwory okienne prostokatne, ustawione pionowo o drobnym podziale skrzydel;

- kolorystyka elewacji: jasna; dachow: ciemna;

dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych iinwentarskich okreslono co nastepuje:

- bryla horyzontalna;

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja winna zawrze¢ si¢ w poddaszu uzytkowym;
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- dla budynkow gospodarczych i inwentarskich realizowanych w zabudowie zagrodowej
wysokoS¢ nie moze przekraczac 2 kondygnacji nadziemnych, a w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej budynki gospodarcze o 1 kondygnacji nadziemnej;

- poziom zerowy budynku nie wyzej niz 1m od poziomu terenu

- dla budynkow mieszkalnych nachylenie potaci dachowych w przedziale 20°-45° z mozliwoscig
wprowadzenia przyczotkow i naczotkow; dla pozostatych budynkow w przedziale 15°-45°*

- okap o szerokosci 50-70cm;

- otwory okienne prostokatne, ustawione pionowo o drobnym podziale skrzydet;

- kolorystyka elewacji: jasna, dachow: ciemna;

® zaklada sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow
przeznaczanych pod zabudowe:

- zagrodowg 2000m’, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki wynoszqcej 25m;

- mieszkaniowq jednorodzinng: wolnostojgcqg — min. 800m’ przy szerokosci frontu dziatki min.
18,0m.; blizniaczq — min. 600m’ przy szerokosci frontu dziatki min. 14,0m.; szeregowg — min.
500m? przy szerokosci frontu dziatki min. 10,0m.;

- letniskowg min. 1000m’ szerokosci frontu dziatki wynoszqcej 20m;

- ustugowq wielkos¢ dziatki uzalezniona od funkcji obiektu, ustalona kazdorazowo zgodnie z
potrzebami w oparciu o projekt zagospodarowania terenu;

® zaklada si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 30% powierzchni
dziatki; *

e® opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw oznaczonych
na rysunku studium;

e opracowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.4. ZASADY UKSZTALTOWANIA TERENOW OTWARTYCH

Do terendow otwartych zaliczono:
2.4.1. Zabudowg wiejska o charakterze kolonijnym
2.4.2. Rolniczg przestrzen produkcyjna
2.4.3. Laki, pastwiska, wody powierzchniowe
2.4.4. Lasyi grunty lesne
2.4.5. Tereny przewidywane do powierzchniowej eksploatacji zi67 surowcow mineralnych**

2.4.1. Zabudowa wiejska o charakterze kolonialnym

Stanowi obszar rolno - osiedlenczy moze by¢ zwigzana z istniejagcymi uktadami
komunikacyjnym lub usytuowane w rolniczej przestrzeni produkcyjnej z wlasnym dojazdem.

Zasady zabudowy zwiazanej z produkcjg zywnosci oraz elementarng obsluga ludnos$ci
obowiazuja takie same jak dla terenow zabudowanych.

2.4.2. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Teren pol strefa otwartego krajobrazu rolniczego, obowiazuje zakaz wprowadzania zabudow
Wyjatek stanowia gospodarstwa specjalistyczne 1 wielkoobszarowe wymagajace odpowiedniej
przestrzeni lub strefy ochronnej i agroturystyczne.

Tereny ubogie przyrodniczo (wskazane w rysunku Studium) wymagaja kompensacji ekologiczne;j.

Na terenach udokumentowanych zi6z surowcéw mineralnych istnieje mozliwos¢ ich
eksploatacji i przerobu pod warunkiem prawidtowej rekultywacji wyeksploatowanych surowcow oraz
zgody odpowiednich organéw. Dopuszczalna jest lokalizacja obiektow koniecznych do eksploatacji
i przerobu (cegielnie itp.).

2.4.3. Wody powierzchniowe, laki i pastwiska
Dotyczy to przede wszystkim rzek: Gielczew, Por, Wierzbéwka oraz innych bezimiennych

ciekow, rowdw melioracyjnych, zbiornikow wodnych oraz ich dolin i otoczenia.
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Na terenach tych konieczne jest uzytkowanie nie zagrazajace rownowadze ekologicznej -
obszary ochronne wod powierzchniowych.
Na obszarach zlewni deficytowych w zaleznosci od konkretnych potrzeb nalezy:
- zwigkszy¢ naturalng retencje poprzez zalesianie obszaréw wododzialowych;
- chroni¢ doliny rzeczne oraz pozadolinne podmoktosci bagien i torfowisk przed
odwodnieniem, a meandrujace odcinki rzek przed regulacja;
- uporzadkowa¢ gospodarke wodno-$ciekowa;
- eliminowa¢ ogniska zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych; wykluczy¢
lokalizacjg obiektow szczegodlnie ucigzliwych dla srodowiska;
- racjonalnie stosowa¢ nawozy sztuczne i chemiczne $rodki ochrony roslin.
Zalecane jest opracowanie programu wykorzystania dolin rzecznych gléwnie Pora
1 Wierzbowki dla wprowadzenia nowych form wykorzystania (hodowla ryb, uprawa wikliny, sitowia,
trzciny, wierzby dla celéw przemystowych i gospodarczych).
W zakresie wod powierzchniowych o charakterze zbiornikow wodnych ustala sie nastepujqce
zasady zagospodarowania:
- dopuszcza si¢ wykorzystanie wod na cele rybackie;
- nakazuje si¢ uiytkowanie zgodne z warunkami zawartymi w pozwoleniach wodno —
prawnych;
- zakazuje sie¢ zrzutu sciekow nieoczyszczonych. **

2.4.4. Lasy i grunty leSne

Na terenach tych obowigzuje gospodarka zgodna z wytycznymi nadle$nictwa. Dla lasow
prywatnych konieczne jest opracowanie uproszczonych plandw urzadzen laséw. Konieczny jest zakaz
stosowania wyrgbow zupelnych. Zaleca si¢ zalesianie enklaw, gruntdéw o niskich klasach
bonitacyjnych ew. gruntow przyleglych do obszarow lesnych.

Zaleca si¢ wprowadzanie turystyki kwalifikowanej w lasach o odpowiednim wieku po
wyznaczonych szlakach - szlaki piesze, rowerowe, jazdy konnej, kuligbw oraz lokalizowania
obiektow zwiazanych z ich obstuga (pola biwakowe, schroniska).

2.4.5. Tereny przewidywane do powierzchniowej eksploatacji z6Z surowcéw mineralnych

Eksploatacja 7407 w terenach gorniczych - powierzchniowej eksploatacji 7467 kopalin, moze
by¢é prowadzona po zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej tloia kopaliny oraz zachowaniu
warunkow bezpieczenstwa powszechnego i spelnienia wymogow dotyczgcych ochrony srodowiska.
Po zakonczeniu eksploatacji, jednostka eksploatujgca zobowigzana jest do przeprowadzenia
rekultywacji terenu. NaleZy zwracaé szczegolng uwage, aby w trakcie eksploatacji 7toZa oraz po jego
zakonczeniu skarpy kopalni ksztaltowacé w taki sposob, aby nie wystgpowaly osuwiska lub obrywy
skarp.** Na terenach udokumentowanych z16z surowcoéw mineralnych (w tym nie wskazanych
rysunkiem studium)** istnieje mozliwos¢ ich eksploatacji i przerobu pod warunkiem prawidlowe;j
rekultywacji wyeksploatowanych surowcow oraz zgody odpowiednich organéw. Dopuszczalna jest
lokalizacja obiektéw koniecznych do eksploatacji i przerobu (cegielnie itp.).

3. KIERUNKI I POLITYKA ROZWOJU GMINY

3.1. TENDENCJE ROZWOJU PROCESOW LUDNOSCIOWYCH ORAZ POLITYKA
ZMNIEJSZANIA BEZROBOCIA

Uwzgledniajac diagnoze stanu istniejgcego przyjmuje si¢ nastgpujace zatozenia programowe
odnosnie przyrostu naturalnego i migracyjnego oraz perspektywicznego przyrostu (ubytku) liczby
ludnosci.

Przewiduje si¢ utrzymanie wysokiego poziomu ruchliwosci przestrzennej ludnosci (ujemnej) do okoto
60-80 0s6b rocznie. Po roku 2005 stopniowy spadek. Ruch naturalny zblizony do obserwowanego w
ostatnich latach.
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Ujemny przyrost naturalny oraz wysokie saldo migracji spowoduje, ze liczba ludno$ci gminy
Wysokie ulegnie dalszemu zmniejszeniu (dynamika ok. 97-98%). 2004 rok - 5400 osob, 2006 rok -
5350 o0s6b, 2010 rok - ok. 5250 - 5300 osob.

Wieloletnia przewaga ubytku migracyjnego nad przyrostem naturalnym oraz bardzo niski
wspotczynnik dzietnosci (ponizej 1000) spowoduje utrzymania odnowy pokolen ponizej prostej
zastepowalnosci pokolen i w najblizszym czasie nie rokuje nadziei na odwrocenie tej niekorzystnej
tendencji. W perspektywie zahamowanie procesu wyludniania wsi moze stac si¢ realne w przypadku
wykorzystania przez gmine wszystkich atutéw i mozliwosci rozwoju, szczegoélnie zwigzanych z
obsluga rolnictwa 1 ludno$ci, przetworstwem rolno-spozywczym oraz rolnicza przestrzenia
produkcyjng. Efektem begdzie podniesienie atrakcyjnos$ci gospodarczej, inwestycyjnej gminy oraz
warunkow zycia ludno$ci przyciagajacych oraz zatrzymujacych na obszarze gminy przede wszystkim
ludzi miodych, lepiej wyksztatconych, dynamicznych.

Nastgpig zmiany w strukturze wieku ludnosci:

Stan istniejacy 1998 r. Prognoza
\Wiek przedprodukcyjny 21,0% 20,0%
Wiek produkcyjny 51,6% 54,0%
Wiek poprodukeyjny 27,3% 26,0%
Przewidywana struktura wg poszczegodlnych grup wiekowych (liczby bezwzgledne).

Stan istniejacy Prognoza

Liczba dzieci w wieku 0-2 lata 200 150
Liczba dzieci w wieku 3-6 lat 276 250
Liczba dzieci w wieku 7-12 lat 365 350
Liczba mtodziezy w wieku 13-15 lat 215 200
Liczba mtodziezy w wieku 16-17 lat 163 150
Liczba ludnos$ci w wieku produkcyjnym 2868 2860
Liczba ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym 1538 1370

Zmniejszy si¢ udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz w wieku podejmowania pierwszej
pracy. Mimo to naptyw na rynek pracy, tak duzej liczby absolwentow szkot ponadpodstawowych
moze utrudnia¢ szybkie ograniczenia bezrobocia. Z drugiej strony moze stanowi¢ czynnik
aktywizujacy rozwoj gospodarczy oraz bedzie oznacza¢ podniesienie poziomu wyksztatcenia
spoteczenstwa. Natomiast utrzymywanie si¢ nadal wysokiego wskaznika ludnosci w wieku
emerytalnym oznacza¢ bedzie wzrost obcigzen ekonomicznych ludnosci - w wieku produkcyjnym, a
takze budzetu gminy (wysokie $wiadczenia na pomoc spoteczng) oraz rzutowaé bedzie na poziom
zycia ludnosci.

Ograniczenie bezrobocia oraz potencjalnych napie¢ na rynku pracy bedzie trudne do osiagnigcia
w zwigzku z nakladaniem si¢ r6znych proceséw:

- demograficznych (naptyw absolwentow podejmujacych pierwsza prace);

- restrukturyzacyjnych;

- strukturalnych (wysokie bezrobocie na wsi).

Istotng barierg w rozwigzywaniu problemu bezrobocia w gminie jest niski poziom
wyksztatcenia i kwalifikacji bezrobotnych, co rzutuje na ich niskg konkurencyjno$¢ na rynku pracy,
przedsigbiorczos¢, aktywno$¢ w zakresie poszukiwania lub stworzenia wlasnego miejsca pracy
1 pozyskiwania dochodow.

Poprawa sytuacji na rynku pracy wymagac¢ bedzie od wladz gminy i spotecznosci lokalnej
szybkiego wzrostu gospodarczego, zmiany struktury wyksztatcenia ludnosci.

o Podstawowym dzialem gospodarki bedzie nadal rolnictwo, gdzie znajdowaé bedzie
zatrudnienie ponad potowa zawodowo czynnych. Wobec ograniczonych mozliwosci absorpcji
mtodych, wyksztatconych kadr przez rolnictwo nalezy oczekiwac stopniowego zmniejszenia
udziatu zatrudnienia w sektorze I (rolnictwo, le$nictwo). Podstawowym zrodlem nowych
miejsc pracy bedzie dziatalnos¢ pozarolnicza. Ulegnie zmianie struktura zawodowa ludnosci:
wzrost udzialu ludnosci pozarolniczej w ludno$ci wiejskiej.
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Powinien nastapi¢ wzrost podazy miejsc pracy w sektorach bardziej kreatywnych dochodowe
(sektor II - produkcyjny, budownictwo, przetworstwo rolno - spozywcze oraz sektor III -
ustugi zwigzane z obstugg ludnosci, obrdt artykulami do produkcji rolnej i surowcami
rolniczymi). W przypadku ustug publicznych obejmujacych o$wiatg, ochrong zdrowia,
administracje, kulture nalezy przewidywac pozytywne zmiany jakoSciowe przy zalozeniu
stabilizacji, badz niewielkiego ograniczenia zatrudnienia. Wzrasta¢ powinno zatrudnienie w
sektorze ustug komercyjnych.

Powinno nastgpi¢ radykalne podniesienie poziomu wyksztalcenia ludnosci wiejskiej. Jest to
warunek konieczny przemian strukturalnych rolnictwa, a szczegdlnie unowoczesnienia
gospodarki i rozwoju przedsigbiorczosci pozarolnicze;j.

Zespot dziatan zamierzonych do poprawy sytuacji na rynku pracy w okresie do 2010 r. winien

skutkowa¢ w koncu tego okresu: poziomem bezrobocia nie wyzszym niz przecigtny wowczas dla
kraju, zmniejszeniem dlugotrwale bezrobotnych w ogolnej liczbie bezrobotnych i zmniejszeniem
udziatu bezrobocia ukrytego na wsi.

3.2. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

W sferze problematyki spolecznej sformutowane zostaly nastepujace kierunki rozwoju i zasady

polityki przestrzennej zmierzajace do poprawy poziomu i warunkow zycia mieszkancow:

wykorzystanie w sferze dziatan publicznych i prywatnych wszystkich mozliwo$ci rozwoju
ustug spolecznych i obstugi ludnosci szczegdlnie w osrodku gminnym Wysokie;

zapewnienie optymalnych warunkéw obstugi ludnosci i1 przy$pieszenia przeksztalcen
rozwojowych wsi przez podwyzszenie standardu obslugi ludno$ci; konieczne sa dalsze
inwestycje w sferze urzadzen ustugowych - infrastrukturalnych (wodociagi, kanalizacja,
energetyka), socjalnych ($wietlice, domy kultury, biblioteki itp.) oraz uzyteczno$ci publicznej
(urzedy pocztowe), obiekty sportowe i rekreacyjne, baza gastronomiczne - rozrywkowa i
handlowa, miejsca pracy w miejscu zamieszkania lub w zasiegu dogodnych dojazdow;
tworzenie gminnych zasobow nieruchomosci dla mozliwosci realizowania inwestycji
komunalnych lub innych niezbednych dla rozwoju obszaru i poprawy wizerunku gminy
i warunkow zycia mieszkancow (szczegolnie przeznaczonych na realizacj¢ ponadlokalnych
celow publicznych oraz zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego z niezbedna
infrastrukturg o charakterze socjalnym dla oséb o niskich dochodach).

tworzenie ,,centréw wsi” z ushugami publicznymi i komercyjnymi zarowno podstawowymi jak
i ponad podstawowymi (np. w Wysokim).

W zakresie edukacji
Szkolnictwo podstawowe

modernizacja i rozbudowa w miar¢ potrzeb istniejacych szkot podstawowych;

weryfikacja sieci szkol podstawowych w kierunku zminimalizowania kosztow ich utrzymania
(sie¢ szkot musi uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby, a decyzje w tym zakresie wymagaja
spotecznej akceptacji);

likwidacja szkot filialnych oraz liczacych niewielka liczbe dzieci z powodow ekonomicznych;
stworzenie nowoczesnej szkoly dorownujacej szkotom miejskim pod wzgledem wyposazenia
w sprzet oraz dobrze wyszkolong kadre pedagogiczna;

podniesienie jakos$ci ksztatcenia, dostarczenie szkotom wyposazenia technicznego opartego na
najnowoczesniejszych technologiach (komputeryzacja) oraz zaplecza sportowo-treningowego
(sale gimnastyczne, sitowe, korty 1 inne urzadzenia sportowe);

stworzenie warunkow do utworzenia na terenie gminy oddzielnie funkcjonujacego 3-letniego
gimnazjum (znowelizowana w grudniu 1999r. ustawa o§wiatowa stanowi: Istniejgce w dniu 1
stycznia 2000r. zespoty szkol, w sklad ktérych wchodzg gimnazjum i szkota podstawowa
moga funkcjonowaé do czasu pelnej likwidacji szkoty podstawowe;j, nie dtuzej jednak niz do
31 sierpnia 2005t.);

wdrazanie programu ,Internet w kazdej gminie" przez rozbudoweg sieci pracowni
komputerowych w kazdej szkole, a szczegdlnie w gimnazjum;
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- wprowadzanie nowoczesnych programow nauczania w zakresie: jezykow obcych, edukacji
informatycznej, nowoczesnego zarzadzania ochrona $rodowiska, edukacji mlodziezy w
zakresie integracji z UE;

- zapewnienie bezpiecznego i sprawnego dojazdu dzieci i mtodziezy do szkoét podstawowych
1 gimnazjum;

- wprowadzenie bogatej oferty zaje¢ pozalekcyjnych rozwijajacych zainteresowania i
oczekiwania dzieci i mtodziezy;

- dofinansowanie ptac dla nauczycieli prowadzacych zajecia pozalekcyjne; s promowanie
sportu masowego dla dzieci i mlodziezy;

- promocja powstawania Uczniowskich Klubéw Sportowych;

- organizowanie turniejow, zawodow sportowych, imprez sportowo-rekreacyjnych z udziatem
dzieci 1 mlodziezy z gmin sgsiednich;

- nawigzanie wspOlpracy z sgsiednimi gminami 1 opracowanie wspoOlnej strategii
zminimalizowania kosztéw utrzymania i efektywnosci funkcjonowania sieci publicznych
szkot podstawowych;

- organizowanie kursow i programoéw doskonalenia nauczycieli wynikajacych z potrzeb
spotecznych i polityki edukacyjnej panstwa.

Szkolnictwo ponadgminazjalne
Niski poziom wyksztalcenia ludno$ci zwiazanej z rolnictwem jest aktualnie podstawowg bariera

restrukturyzacji gospodarki i rozwoju dziatalnosci pozarolniczych w gminie. Brak kwalifikacji jest
jedna z przyczyn ograniczajacych mozliwos¢ podjgcia pracy poza rolnictwem. W celu podniesienia
konkurencyjnosci obszaru i zapewnienia rozwoju spoteczno-gospodarczego waznym zadaniem jest:

- podniesienie ogolnej jakosci nauczania ponadgimnazjalnego poprzez wzrost kwalifikacji oraz
ustawiczne ksztalcenie kadry dydaktyczne;j;

- podniesienie poziomu wyposazenia szkolty w pracownie dydaktyczne, wprowadzanie nowych
przedmiotow uznanych za pozadane dla rozwoju lokalnego, w rym przede wszystkim
informatyki oraz nauki jezykéw obcych;

- podejmowanie dzialan w celu pozyskania nauczycieli jezykow obcych oraz informatyki;

- wyrdwnanie szans dostepu mtodziezy wiejskiej do szkét ponadgimnazjalnych.

Szczegolng role odgrywac bedzie ksztatcenie ustawiczne, ktore umozliwi:

- podniesienie poziomu wyksztatcenia ogolnego i zawodowego mieszkancow wsi oraz zdobycie
kwalifikacji zawodowych;

- wykorzystanie i zagospodarowanie zwalniane w wyniku racjonalizacji i modyfikacji sieci
bazy wiejskich szkot podstawowych jako osrodkéw orientacji zawodowej 1 wspierania rodzin
wiejskich (informacja, poradnictwo lub stworzenie centrum szkolenia ustawicznego);

- upowszechnienie szkolnictwa dla dorostych, ktére umozliwi uzupetienie i unowoczesnienie
posiadanego wyksztatcenia i kwalifikacji zawodowych w celu podjecia pracy lub jej zmiany
na bardziej atrakcyjng. Oparcie ksztalcenia dorostych na bazie likwidowanych szkot
podstawowych oraz szkoty ponadgimnazjalnej. Warunkiem niezbgdnym jest, aby szkolnictwo
dla dorostych bylo bezptatne lub bardzo korzystnie kredytowane, szczegélnie w odniesieniu
do kierunkow pozadanych na rynku pracy.

W zakresie opieki zdrowotnej

Realizowana obecnie reforma stuzby zdrowia wprowadza zasadnicze zmiany w jej strukturze
organizacyjnej, jakosci i dostgpnosci uslug medycznych. Zmiana sposobu finansowania lecznictwa,
zniesienie rejonizacji ustug medycznych, zapewnienie $wiadczen zdrowotnych w miejscu
zamieszkania i wprowadzanie zasady wolnego wyboru $§wiadczeniodawcy tych ustug - to podstawowe
zatozenia reformy w przysztosci.
W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci §wiadczonych ustug nalezy:

- utrzymaé¢ co najmniej na dotychczasowym poziomie system obstugi zdrowotnej ludnosci
(utrzymanie publicznych zakladow opieki zdrowotnej: Gminnego Osrodka Zdrowia w
Wysokiem oraz Wiejskiego Osrodka Zdrowia w miejscowosci Gietczew 1. Jako$¢ obstugi
wymaga uzupelnienia wyposazenia w nowoczesny sprzet diagnostyczno-analityczny oraz
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rozszerzenia §wiadczen o ushugi specjalistyczne, szczeg6lnie zwigzane z problemami wieku
starczego (geriatria);

- istnieje mozliwo$¢ powstawania niepublicznych zakltadoéw opieki zdrowotnej oraz praktyki
lekarza rodzinnego.

W zakresie opieki spolecznej

Przewidywane utrzymanie si¢ wysokiego wskaznika ludno$ci w wieku poprodukcyjnym
spowoduje z jednej strony wzrost obcigzen ekonomicznych ludnosci w wieku produkcyjnym, z drugiej
za$ pociagnie za sobg intensyfikacje dziatan systemu §wiadczen spotecznych. Wskazane jest objgcie
pomoca 0s6b potrzebujacych poprzez zorganizowanie sSrodowiskowego Domu Samopomocy, Domu
Dziennego Pobytu, Domu Spokojnej Starosci oraz innych form pomocy dla oséb niepetnosprawnych
1z uposledzeniami.

W celu poprawy warunkéw zycia ludzi starszych, zyjacych w ubostwie wskazane bedzie
zapewnienie roznego rodzaju zapomog dla ludnosci najbardziej potrzebujacej, wspieranie organizacji
samopomocowych i charytatywnych.

W zakresie warto$ci kulturowych niematerialnych

- nalezy chroni¢ wszelkie przejawy dziatalnosci kulturalnej i kulturotworczej nawigzujace do
przetrwatych tradycji, $wiadczace o tozsamos$ci i poczuciu przynaleznosci do spoteczno$ci
lokalnej;

- nalezy zapewni¢ mozliwo§¢ rozwijania zainteresowan artystycznych mieszkancow przez
organizowanie przegladow, konkursow, wystaw, festiwali oraz kontynuowanie wspotczesnych
form rozwoju kulturalnego spoteczenstwa;

- nalezy utrzyma¢ Dom Ludowy; utrzyma¢ Gminng Biblioteke Publiczng w Wysokiem oraz jej
filie w miejscowosciach: Gietczew oraz Maciejow jako waznego elementu w rozwoju kultury
tego obszaru;

- utrzyma¢ Kola Gospodyn Wiejskich w sotectwach: Antonidwka, Biskupie, Dragany,
Gietczew, Guzowka, Losien, Wysokie i Zablociu kultywujace tradycje $piewu i sztuki
ludowej;

- wspiera¢ inwestorow i instytucje rozszerzajace oferte w dziedzinie kultury i rozrywki (remizo-
swietlice) oraz niepubliczne kluby, dyskoteki itp.

W zakresie bezpieczenstwa publicznego

Warunkiem pomys$lnego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy jest zapewnienie
bezpieczenstwa publicznego. Podstawowe zadania, jakie powinny by¢ podjete w zakresie zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego to: zapewnienie osobistego bezpieczenstwa mieszkancoéw, ochrona
mienia, zapewnienie porzadku publicznego, zapewnienie r6znych form ratownictwa, podejmowanie
dziatan w czasie klesk zywiotowych itp.

Powinny by¢ podjete dziatania zmierzajace do wyksztalcenia struktur spoleczenstwa
obywatelskiego 1 samoorganizacji spotecznej, ktore sa waznym czynnikiem zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego w skali lokalne;.

W zakresie uslug komercyjnych

Poprawa warunkéw zycia mieszkancow jest zalezna od pobudzenia gospodarczego obszaru
dajacego szans¢ na stworzenie wsi wielofunkcyjnej, ograniczenie bezrobocia, stworzenie nowych
miejsc pracy oraz wzrost dochodow ludnosci i budzetu gminy.
W tym celu nalezy:

o stworzy¢ warunki do koncentracji ustug w Wysokiem. Wykreowanie wielofunkcyjnego
centrum gospodarczo - uslugowego, ktére powinno zaspokaja¢ popyt i potrzeby ludnosci na
ustugi typu:

- instytucje finansowe, ubezpieczeniowe, doradztwo rolnicze, prawne;
- obiekty kultury, gastronomiczno-rozrywkowe, sportowe;
- lokale handlowo-gospodarcze, rzemie§lnicze — ustugowe;
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o wykorzystywa¢ rezerwy terenowe w obrebie obszarow zainwestowanych przez ich
restrukturyzacj¢ (np. zmiang¢ funkcji), a w drugiej kolejnosci inwestowaé na nowych terenach
(racjonalizacja wykorzystania juz zainwestowanych przestrzeni gminy);

+ istnieje mozliwos$¢ realizacji obiektow obstugi ludnosci oraz ustug komercyjnych na catym
obszarze gminy w zaleznosci od potrzeb ze szczegdlnym uwzglednieniem ich lokalizacji w
tzw. ,,centrach wsi”.

Kierunki i zasady rozwoju przedsi¢biorczosci i wytwdérczoSci

Perspektywa czlonkostwa Polski w UE wymusza koniecznos$¢ przemian strukturalnych obszaru
gminy na rzecz rozwoju nowoczesnej infrastruktury technicznej, nowoczesnego rolnictwa oraz
wyksztatcenia modelu wsi wielofunkcyjne;.

Polityka osiggania celow ekonomicznych obejmuje nastgpujace kierunki dziatania w
perspektywie europejskie;j:

- wykorzystanie mozliwosci rozwojowych wynikajacych z przygranicznego potozenia catego
regionu w wymianie mi¢dzynarodowej z Ukraing (wymiana towarowa, rozwoj zaktadow
przetworczych);

- zwickszanie atrakcyjnosci lokalizacyjnej gminy przez rozwdj infrastruktury technicznej;

- wzmocnienie instytucjonalne - organizacyjne otoczenia gospodarki rynkowej dziatajacego na
rzecz rozwoju: fundacje celowe nastawione na rozwdj réznych dziedzin zycia (ekologia,
zdrowie, edukacja);

- instytucje doradcze, informacyjne i szkoleniowe zajmujace si¢ ksztatceniem i doskonaleniem
zawodowym dostosowanym do potrzeb lokalnych oraz udzielaniem porad ekonomicznych,
finansowych, ubezpieczeniowych, prawnych (wspotpraca z Osrodkami Doradztwa
Rolniczego);

- stowarzyszenia gospodarcze i izby zawodowe majace na celu integracj¢ $rodowisk
wytworczych, wspomaganie realizacji wspolnych przedsigwzig¢, obrong wlasnych interesow i
doskonalenie zawodowe;

- aktywne dziatania wladz samorzadowych zmierzajacych do sprawnej obstugi administracyjnej
potencjalnych inwestoré6w. Opracowanie strategii promocji catego obszaru gminy, jego
atrakcyjnosci przyrodniczej, kulturowej i inwestycyjnej (akcja ofertowo-marketingowa —
promocyjna);

- poprawa konkurencyjnosci rolnictwa i przetworstwa rolno - spozywczego zar6wno na rynku
krajowym, jak i miedzynarodowym. Wymaga¢ bedzie budowy odpowiedniego zaplecza
instytucji organizacji rynku rolnego, a w tym: tworzenia warunkdéw powstawania grup
producenckich, rynkéw hurtowych, gietd towarowych, spotdzielczosci wiejskiej, systemu
informacji rynkowej okreslajacego zasady wymiany informacji lokalnej, regionalnej
i krajowej jako podstawy podejmowania decyzji rynkowych;

- tworzenie grup producenckich (i ich zwigzkéw) przetwarzajacych produkty pochodzenia
zwierzgecego (mleko i jego przetwory, jaja, migso) oraz warzywa i owoce w celu zapewnienia
catorocznej sprzedazy plonéw, kontraktacji,

- uzupeiniajacg formg grup producenckich beda spoétdzielnie rolnicze o waskim zakresie
specjalizacji ukierunkowanej na rozwoj ogrodnictwa, zaopatrzenia i zbytu, mleczarstwa, ushug
maszynowych, chowu zwierzat, przetworstwa rolno-spozywczego.

Przy udziale struktur spodldzielczych mozliwe beda: planowanie, koncentracja podazy,
standaryzacja jako$ci, unowocze$nianie metod produkcji i wstepnego przetworstwa oraz udziat
gospodarstw rolnych w systemie powigzan z przedsigbiorstwami przetworczymi i hurtowymi, a takze
w procesach unowoczes$niania technologii i zasad gospodarowania.

Tworzenie tych struktur mozliwe bedzie w przypadku niezbednych regulacji prawnych
polaczonych z okresowymi preferencjami podatkowo-kredytowymi.

-sprzyjanie rozwojowi mi¢dzynarodowych kontaktow gospodarczych migdzy obszarami o podobnych
predyspozycjach rozwojowi oraz migdzy sgsiednimi gminami, tworzenie zwigzkow gmin.
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3.3. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA I LESNICTWA
3.3.1. Polityka rozwoju rolnictwa

Rolnictwo pozostanie nadal gtéwnym dzialem gospodarki i w duzym stopniu begdzie decydowato o
rozwoju spoleczno - gospodarczym gminy, o czym przesadza wysoki potencjat rolny. Generalnym
celem rozwoju rolnictwa jest jego gruntowna modernizacja w powigzaniu z wielofunkcyjnym
rozwojem obszarow wiejskich i z podnoszeniem poziomu edukacji mieszkancow, gminy.
Cele rozwoju gminy to:
1) Poprawa dochodowos$ci gospodarstw rolniczych przez jak najlepsze wykorzystanie potencjatu
produkcyjnego;
2) Poprawa dochodoéw mieszkancow gminy przez rozwoj dziatalnosci pozarolniczej oraz
wykorzystanie potencjatu produkcyjnego na obszarach wiejskich;
3) Poprawa jako$ci zycia mieszkancow wsi w warunkach wielostronnego roéwnowazenia
procesow rozwojowych.

Przemiany rolnictwa i wsi wymagaja podjecia nastepujacych dziatan:

1) Poprawy struktury agrarnej, stanowigcej podstawe perspektywicznego rozwoju gospodarki
rolnej, przy wypieraniu z rynku gospodarstw stabych ekonomicznie i przejmowaniu ziemi i
srodkow produkcji przez gospodarstwa silniejsze, rozwojowe, przy jednoczesnym wzro$cie
ilo$ci miejsc pracy poza rolnictwem, gtdwnie na terenach wsi.

Przy zalozeniu przy$pieszonego rozwoju rolnictwa przewiduje si¢ nastgpujace zmiany w strukturze
agrarnej do 2010 roku:

- spadek ogoblnej liczby gospodarstw o ok. 20%;

- zwickszenie powierzchni uzytkoéw rolnych w gospodarstwach indywidualnych z 6,4ha do
10ha;

- wzrost liczby gospodarstw obszarowo wigkszych (powyzej 15ha) z 4,2% ogdtu do 10%.

2) Zmniejszenie bezposredniego zatrudnienia w rolnictwie. Prognozy demograficzne oraz
wysokie bezrobocie utajone w rolnictwie, szacowane na ok. 20% zasobow pracy, wskazuja, ze
realizacja tego zadania begdzie w ciagu najblizszych 10 lat trudne do osiagniecia. Istnieje
koniecznos$¢ stworzenia duzej ilosci miejsc pracy poza rolnictwem dla mieszkancow wsi.
Wymaga to:

- wzbogacenia gminy o funkcje alternatywne lub komplementarne wzgledem rolnictwa (drobne
przetworstwo rolno - spozywcze, rzemiosto, ustugi, agroturystyka);

- aktywizacji gminy przez wzrost urbanizacji osrodka gminnego, jako lokalnego centrum
koncentracji ustug i przedsigbiorczosci oraz rozwdj infrastruktury technicznej i spoleczne;j
obszardw wiejskich. Rozwinicta infrastruktura przycigga kapital prywatny i w ten sposéb
,hakreca" koniunkturg. Begdzie to szansa na tworzenie nowych migjsc pracy, zmniejszanie
bezrobocia i tworzenie nowych wartosci.

3) Podniesienie produkcji i rentownosci gospodarstw chtopskich przez:

- rozw0j wysokotowarowych gospodarstw specjalistycznych (gtdéwnie produkcja zb6z, roslin
przemystowych, owocow, warzyw) wspotpracujacych z zaktadami przetworczymi;

- wprowadzenie gospodarstw matych i srednich, nowych technologii okreslonych mianem
postepu biologicznego;

- urynkowienie produkcji rolnej poprzez rozwoj odpowiednich form agrobiznesu (spoiki,
gieldy towarowe);

- ukierunkowanie produkcji rolnej w oparciu o istniejgce warunki przyrodnicze, tj.:
utrzymanie upraw tradycyjnych (zboza, buraki cukrowe, rzepak); poszukiwanie i
wprowadzanie na wigksza skal¢ nowych upraw, majgcych zbyt, np. ziola; rozszerzanie
hodowli bydta, trzody chlewne;j;

4) Rozwoju przetworstwa rolnego wykorzystujacego wlasne zasoby surowcowe, jako ogniwa w
rozwoju i modernizacji rolnictwa poprzez:

- modernizacje istniejacej bazy przetworstwa rolnego w kierunku rozwoju zdolno$ci
przetworczych o wysokich standardach jako$ciowych;
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- r1ozwoj ilosciowy i jakosciowy matych 1 S$rednich przedsigbiorstw przetworczych
odpowiadajacych lokalnej produkcji w branzach przetworstwa: zbdz, zywca wotowego
1 wieprzowego, ziemniakow, owocoOw 1 warzyw;

5) Podniesienie jakoSci wiejskiej przestrzeni ekonomicznej (poprawa cywilizacyjnych

standardow zycia) poprzez:

- wyposazenie 1 modernizowanie urzadzen infrastruktury technicznej (wodociagi,
kanalizacja, oczyszczalnie $ciekow, gazyfikacja, reelektryfikacja, telefonizacja, drogi);

- poprawe stanu ustug spotecznych (o$wiata, zdrowie, kultura);

6) Radykalnego podniesienia poziomu wyksztatlcenia mieszkancow gminy, jako warunku

transformacji rolnictwa, a zwlaszcza unowocze$nienia gospodarstw i rozwoju dziatalnosci
pozarolniczej. Wyksztatcenie mlodziezy wiejskiej, to niezbedny warunek jej zatrudnienia i
wysokiej wydajnosci w przysztosci, jak tez usunigcie gtownej blokady dla pozadanych
przeksztatcen rolnictwa na wsi,

7) Ochrony gleb najwyzszej jako$ci m. in. poprzez:

- zahamowanie lokalnych procesow degradacyjnych zwigzanych z erozja gleb lessowych;

- przywrdcenie wlasciwych stosunkéw wodnych - melioracje na obszarze 500ha U.R.;

- polepszenie kultury agrarnej (lepsze wykorzystanie nawozow organicznych) w
gospodarstwach rolnych);

- zabudowg przyrodnicza terendw produkcji rolniczej poprzez wprowadzanie marginesow
ekologicznych (5% pow. pol uprawnych), a takze ekologicznego zagospodarowania
nieuzytkow np. zalesianie.

3.3.2. Kierunki i zasady rozwoju rolnictwa

Gléwnym kierunkiem rozwoju rolnictwa bedzie gruntowna jego przebudowa i rozwoj obszarow

wiejskich poprzez:

poprawe struktury agrarnej gospodarstw indywidualnych i utworzenie rolnictwa ekonomicznie
efektywnego, zdolnego wygrywa¢ konkurencje na rynku zywnos$ciowym oraz
kompleksowego systemu wszechstronnej jego obstugi;

wspieranie wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich prowadzacego do zmniejszania
,bezrobocia agrarnego" i. wzbogacenia struktury gospodarczej terenow wiejskich o funkcje
pozarolnicze. w tym matej i $redniej przedsicbiorczosci zwiagzanej z przetworstwem rolno-
spozywczym oraz szeroko rozumiang sferg ustug w tym rzemiosta nie oddzialujacego
znaczgco na srodowisko w mysl art. prawa ochrony srodowiska.

Wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich winien nastgpi¢ w drodze:

n

lokowanie uslug publicznych podstawowe w tzw. ,,centrach wsi
osrodku gminnym i o§rodkach go wspomagajacych (Gietczew);
swiadomej i konsekwentnej polityce tworzenia miejsc pracy na wsiach w sektorach
pozarolniczych;

lokalizacji roznych branz przemystowych oferujacych pracownikom dobra jako$¢ zycia i
czyste srodowisko;

wykorzystanie na terenach atrakcyjnych (Kol. Biskupie) naturalnych waloréw do czerpania
dodatkowych dochodow przez mieszkancow wsi np. z agroturystyki, tradycji i kultury
wiejskiej;

tworzenia warunkow prawno-systemowych i pomocy w ksztattowaniu si¢ rynkowych form
obstugi 1 otoczenia rolnictwa, w tym systemu informacji rynkowej i pomocy w zbycie
towardéw i ustug;

wspierania powstajacych wysokotowarowych specjalistycznych gospodarstw  rolnych,
zwlaszcza w nabytych juz specjalizacjach jak: produkcja zbdz, roslin przemyslowych czy
hodowla zwierzat;

wspieranie rozbudowy infrastruktury technicznej i spotecznej jako czynnika o kluczowym
znaczeniu dla aktywizacji obszarow wiejskich;

bezwzgledna ochrona gleb I, II i III kl. bonitacyjnej, gdzie inne formy dziatalnosci poza
rolnictwem nie mogg by¢ prowadzone;

, ponadpodstawowe w

19



- melioracj¢ uzytkow rolnych - 500ha U.R. gminy wymaga przeprowadzenie zabiegow
melioracyjnych;
- ochrony gleb przed przesuszeniem poprzez rozwijanie matej retencji wodnej (stawy).

Obszar gminy lezy w gtownym rejonie produkcji zywnosci potudniowego obszaru rolniczego
woj. lubelskiego. Jednak z uwagi na specyfike terenu (GZWP NR 406, wystgpowanie wychodni
utworéow wodonosnych kredowych i trzeciorzedowych, lokalng erozje gleb) wymaga specjalnej uwagi
1 polityki.

Rozwdj rolnictwa na tych terenach wymaga pewnych ograniczen i wiasciwych sposobow
gospodarowania. Glowny kierunek dzialania na terenach erodowanych to stosowanie zabiegoéw
przeciwerozyjnych.

Obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 406) w obrgbie, ktorego lezy cata
gmina, stwarza ograniczenia dotyczace gltownie nawozenia, ochrony ro$lin oraz lokalizacji ferm
hodowlanych. Dawki nawozéw sztucznych i stezenia chemicznych §rodkéw ochrony roslin musza by¢
kontrolowane i stosowane w dawkach nie zagrazajacych srodowisku wodnemu obszaru gminy. Fermy
hodowli zwierzat rowniez muszg gwarantowa¢ catkowita ochrone srodowiska.

Proponowany kierunek produkcji roslinnej w gminie to uprawa zboz (gldwnie zboza chlebowe
1 jeczmien browarny), burakow cukrowych, owocow, warzyw, ziot.

W produkcji zwierzgcej nalezy utrzymac kierunki istniejace, tj.: produkcje mleka, opas bydta
oraz hodowla trzody chlewnej. Proponuje si¢ wprowadzenie specjalizacji gospodarstw, zrzeszanie si¢
w zwiazki producenckie, spotdzielcze itp.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU LESNICTWA

Gospodarka lesna stanowi jeden z elementdéw rozwoju gospodarczego gminy.

Gloéwnym celem jej rozwoju jest ekologizacja lesnictwa i powigkszenie powierzchni lasow poprzez:

e Utrzymanie dotychczasowego znaczenia gospodarki lesnej jako jednej z funkcji gminy poprzez:

- zachowanie istniejgcych powierzchni lesnych,

- planowe pozyskiwanie drewna;

- zapobieganie szkodom wyrzadzonym przez zwierzeta poprzez sterowanie liczebnoS$cia
populacji;

- wykonywanie zabiegdw ochroniarskich w lasach (profilaktyka, biologiczne metody
ochrony);

e Zwickszenie lesistosci do ok. 12,31% powierzchni gminy w 2020 roku poprzez:

- zalesienie 387ha uzytkéw rolnych, w tym 57ha bedacych we wladaniu AWRSP,
nieprzydatnych dla rolnictwa (gleby niskich klas bonitacyjnych, ulegajacych erozji,
przylegajacych do istniejacych komplekséw lesnych itp.);

e Ksztaltowanie i ochrong obszaréw le$nych poprzez:

- tworzenie lesnych rezerwatow przyrody, uzytkow ekologicznych, pomnikéw przyrody;

- ksztaltowanie droznosci korytarzy ekologicznych poprzez zalesianie;

- nadawanie proekologicznego charakteru istniejacym i nowo opracowywanym planom
urzadzania lasu;

e W ramach ograniczenia degradacji stosunkéw wodnych nalezy:

- zachowa¢ w stanie zblizonym do naturalnego i odtwarza¢ §rddlesne zbiorniki i cieki
wodne;

- zachowac naturalne formacje przyrodnicze jako ostoje rzadkich gatunkow roslin i zwierzat;

e W ramach zachowania biologicznej réznorodnosci drzewostanow poprzez dostosowanie skladu
gatunkowego do warunkéw siedliskowych nalezy dazy¢ do zmiany skladow gatunkowych
niezgodnych lub cze$ciowo niezgodnych z siedliskowym typem lasu;

e W ramach utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych nalezy nadawac priorytet
zabiegom profilaktycznym oraz biologicznym i mechanicznym metodom ochrony lasu przed
metodami chemicznymi, ktére powinny by¢ traktowane jako zabieg ostateczny. Szczegdlnie
nalezy preferowaé rozszerzenie zasiggu powierzchniowego udoskonalonej ogniskowe -
kompleksowej metody ochrony lasu;
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o Powickszenie powierzchni lesnej odbywa si¢ poprzez zalesienia. Do zalesienia przewidziano
387ha, w tym 57ha z AWRSP. Niska podaz gleb pod zalesienia wynika z wysokiej bonitacji gleb
wykorzystywanych w produkcji rolniczej;

e W biezacej realizacji obowigzujacych planow urzadzania niezbedne jest:

- wzbogacenie granicy las - pole, las - woda przez tworzenie na obrzezach lasu pasa

ochronnego o szerokosci 20-30m zlozonego z roslinnosci zielnej, krzewow, niskich drzew
jako strefy ekotonowej, dotyczy to rowniez obrzezy gtdéwnych drog;

- inicjowanie naturalnego odnowienia na wszystkich siedliskach, o ile uzasadnia to sktad

gatunkowy drzewostanow, ich jako$¢ i pochodzenie;

- ograniczenie powierzchni zrgbodw zupeinych i unikanie prostych linii zrgbowych.

3.5. ZASADY ROZWOJU PRZEMYSLU I DROBNEJ WYTWORCZOSCI

*

Zagospodarowanie = niewykorzystanych  uzbrojonych rezerw terenowych, terenow
poprzemystowych (bazy, magazyny, sktady) pod dziatalno$¢ wytworcza;

Dalsze podnoszenie jako$ci wyrobow produkcji masowej poprzez stosowanie doskonalszej
technologii produkcji i oddziatywanie na poprawe jakoSci bazy surowcowej poprzez
zacie$nianie zwigzkéw z dostawcami, zwlaszcza w przemystach: mleczarskim, migsnym,
drobiarskim;

Wykreowanie grupy wyspecjalizowanych w przetworstwie produktéw rolnych o najwyzszej
jakosci, pochodzacych z gospodarstw stosujacych najwyzsze technologie. Zaklady
przetworcze powinny $ciSle wspotpracowaé ze swoimi dostawcami na zasadzie
dhugoterminowych umoéw wymagajac finansowo dostosowanie ich produkcji do swoich
wymogow i jednoczesnie egzekwujac odpowiednig jakos¢ przy odbiorze produktow;

Rozwoj przetworstwa rolno - spozywczego winien by¢ osiggnigty poprzez integracje
produkcji rolnej z przetworstwem, dostosowanie warunkéw higieniczno-sanitarnych zaktadow
przetworczych do standardow wymaganych w UE;

Najwieksze mozliwosci rozwoju beda mialy: przetworstwo produktow pochodzenia
zwierzecego (mleko i1 jego przetwory, jaja, mig¢so) oraz owocOw i warzyw, piekarnie,
gorzelnie, mtyny , suszarnie, rozlewnie, chlodnie. Duze mozliwo$ci rozwoju bedzie miata
rozbudowa systemu handlu hurtowego (Rolny Rynek Hurtowy): sktadowanie, sortowanie,
pakowanie z orientacjg na wschod,

Tworzenie nowych obszarow aktywnej dziatalnosci gospodarczej (strefa aktywnosci
gospodarczej wskazana w ,,Studium", obejmujaca sotectwa: Wysokie, Nowy Dwoér, Dragany,
Gielczew [ oraz zasobow takich obszarow wymagaé bedzie zachowanie wiasciwych stref
ochronnych zapobiegajacych degradacji $rodowiska, nowoczesnych technologii, zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych oraz wyposazenia lub uzupelienia w podstawowe media
infrastruktury technicznej i dostgpnosci komunikacyjne;j.

3.6. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI

Gmina ma niewielkie mozliwos$ci rozwoju funkcji turystyki.
Wystepuja one w potnocnej czesci gminy we wsiach Gietczew Doty 1 Radomirka potozonych w

dolinie rzeki Gietczew w poblizu niewielkiego kompleksu lesnego.

W potudniowej czesci gminy wyznaczono dwie strefy atrakcyjnosci turystycznej. W pierwszej z

nich, tzw. strefie o wysokich walorach przyrodniczych, znajduje sie projektowany Gorajski Park
Krajobrazowy. Ksztaltowanie warunkow przestrzennych dla rozwoju turystyki w tej strefie jest
mozliwe przez:

lokalizacje obiektow przystosowanych do turystki kwalifikowanej (pol biwakowych i
namiotowych, campingow),

preferowane rozproszenie bazy noclegowej w oparciu o kwatery agroturystyczne, pensjonaty;
lokalizowanie budownictwa letniskowego gltownie w obrebie istniejqcej zabudowy;

urzqdzenie sciezek rowerowych, punktow widokowych;

21



- wyznaczenie tras i szlakow turystycznych, ewentualnie podniesienie standardow istniejgcych
szlakow turystycznych.

W drugiej strefie atrakcyjnosci turystycznej tzw. strefie zrownowaionego rozwoju turystyki
znajduje sie projektowany Zachodnioroztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu. Ksztaltowanie
warunkow przestrzennych dla rozwoju turystyki w tej strefie jest mozliwe przez:

- lokalizacje zabudowy letniskowej glownie w obrebie istniejgcej zabudowy,

- rozwdj zaplecza obstugujgcego turystyke i zwigzanej z nim infrastruktury technicznej
(oczyszczalnie Sciekow, sie¢ kanalizacyjna);

- urzqdzenie Sciezek rowerowych, tras spacerowych, punktow widokowych, tras konnych,
parkow, zielencow. *

Preferowane formy turystyki na obszarze gminy to:
e turystyka wypoczynkowa w formie agroturystyki, obozdéw, kolonii, wypoczynku
weekendowego;
e turystyka kwalifikowana i poznawcza:

- letnia: wedrowki piesze i rowerowe, jazda konna, lotniarstwo, penetracja lasow,
wedkarstwo, ew. towiectwo;

- zimowa: narciarstwo przelajowe, saneczkarstwo, tyzwiarstwo, kuligi;

e obstuga turystyki motorowe;.
Rozwdj tej funkcji wymaga realizacji ustug turystycznych i pozaturystycznych oraz przygotowania
wsi dla rozwoju agroturystyki poprzez:
> stworzenie warunkéw wypoczynku rodzinnego w gospodarstwie - co stanowi szans¢ dla
niewielkich rodzinnych gospodarstw (zakup produktéw wytworzonych i przetworzonych w
gospodarstwach - nabiat, warzywa, grzyby, dréb, potrawy regionalne);
> organizacj¢ specjalistycznego odpoczynku dla o0so6b penetrujacych aktywne formy
wypoczynku:

- budowa kapielisk (baseny), organizacja sportow i zabaw (boiska, korty tenisowe, pola
golfowe, tereny dla lotniarstwa);

- Wwyznaczenie tras pieszych, rowerowych, narciarskich, kuligébw, tras saneczkowych
punktow widokowych, itp. wraz z realizacja obiektéw ich obstugi (pola biwakowe,
namiotowe, campingi, schroniska, gastronomia itp.);

> realizacje ustug turystycznych i pozaturystycznych (gastronomia, noclegi, rozrywka, handel,
rzemiosto) oraz malej przedsigbiorczosci - wyrdb pamiatek itp.;
> wyznaczenia terendw pod indywidualne budownictwo letniskowe (enklawy w zabudowie lub
tereny przylegajace do zabudowan);
> organizacji obstugi tranzytu i turystyki motorowej (stacje paliw, warsztaty naprawcze,
parkingi itp.) wraz z modernizacja i budowa drég;
> podjecia wspolnych dziatan z gminami sasiadujacymi Zakrzew i Turobin dla:
- renowacji i budowy zbiornikow wodnych z przystosowaniem ich dla funkcji rekreacji na
terenie gm. Zakrzew - szansa rozwoju we wsi Biskupie funkcji wsi letniskowe;;
- wspolnego urzadzania turystycznego, tras itp. gm. Turobin i Zakrzew;
poprawe stanu sanitarnego i estetyki wsi poprzez:
- budowe infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, gazyfikacja, telefonizaeja);
- uporzadkowanie = centrum  Wysokiego  (oczyszczenie  stawow,  odpowiednie
zagospodarowanie ich otoczenia, drenaz terenéw zielonych);
> ochrong lasow 1 gleb poprzez =zabiegi przeciw erozyjne, dolesianie, opracowanie
uproszczonych planéw urzadzeniowych lasow prywatnych;
> objecie terenu Roztocza Zachodniego ochrong prawng - obszar chronionego krajobrazu - co
wplynie na promocje¢ aktywnosci obszaru.

\4

Stworzenie bazy turystycznej oraz osiggania z niej korzysci dla mieszkancow i gminy wymaga:

- wspierania przedsigbiorczo$ci poprzez dzialania ulatwiajagce inwestowanie oraz rozpoczgcie
dzialalno$ci gospodarczej poprzez ulgi podatkowe, preferencyjne kredyty, ulatwienia
lokalizacyjne itp.;

- organizacji zwigzku gmin Turobin, Wysokie, Zakrzew.
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Rozwoj rekreacji winien opiera¢ sig na:
- funkcji wypoczynkowej i turystycznej nie powodujqcej degradacji srodowiska,
- zrozmicowanym programie uzytkowym, w tym agroturystyki,
- uzupetniajqcej roli zabudowy letniskowej polegajqcej przede wszystkim na adaptacji
istniejgcej zabudowy zagrodowej czy realizacji nowej zabudowy jako uzupeinienie
uksztattowanych ciggow wsi lub ich kontynuacja.*

3.7. KIERUNKI ROZWO0OJU KOMUNIKACJI DROGOWEJ

Kierunki rozwoju systemu transportowego oraz komunikacji sg pochodnymi kierunkow
rozwoju przestrzennego. W celu usprawnienia obslugi komunikacyjnej gminy i poprawienia jej
dostepnosci oraz w celu zapewnienia warunkow prawidtowego funkcjonowania ruchu tranzytowego
przy zminimalizowaniu jego uciazliwosci dla miejscowosci gminnej oraz obszaru gminy, okresla si¢
nastepujace zasady i kierunki dziatania:

- drog¢ wojewodzka nr 835 Lublin - Bilgoraj - Przeworsk nalezy zmodernizowac i rozbudowac,
aby osiagneta parametry klasy GP (glownej ruchu przyspieszonego). Ruch pieszy i rowerowy
na odcinkach zwartej zabudowy nalezy organizowac skrajem pasa drogowego. Przewidywana
zmiana kategorii na droge krajowa;

- droga wojewddzka nr 842 Rudnik Szlachecki - Wysokie - Krasnystaw - Lomianka wymaga
modernizacji do petnych parametrow klasy GP, poprzez, utwardzenie poboczy oraz realizacje
ciggdéw pieszych i rowerowych na obszarach zwartej zabudowy wiejskiej. W planach
miejscowych nalezy zabezpieczy¢ wymagany pas drogowy oraz obszary pod rozbudowe
skrzyzowan.

W celu zapewnienia dogodnych powigzan wewnetrznych w obrebie gminy oraz usprawnienie
potaczen migdzygminnych okresla si¢ nastgpujace zasady i kierunki dziatania:
W sieci drog powiatowych proponuje si¢ korekte polegajaca na:

1) wlaczeniu do sieci drog powiatowych dotychczasowej drogi gminnej Gielczew - Kol. Sptawy;

2) czgsciowa zmiang przebiegu drogi 2311L* poprzez rezygnacje z odcinka niezrealizowanego
we wsi Stupeczno, a wiaczenie dotychczasowej drogi gminnej, czgsciowo zrealizowanej we
wsi Maciejow Stary;

3) na pozostalych odcinkach droég powiatowych nalezy dazy¢ do sukcesywnej realizacji
odcinkéw gruntowych oraz modernizacji odcinkéw utwardzonych drog do pelnych
parametrow klasy Z, z urzadzeniem w obszarach zurbanizowanych odcinkdéw o przekroju
potulicznym lub ulicznym (ciagi piesze i rowerowe).

Drogi gminne uktadu podstawowego winny by¢ realizowane dla uzupelnienia polaczen
wewnetrznych gminy jako odcinki szlakowe, ewentualnie potuliczne. Sie¢ drég uktadu
uzupetiajacego ze wzgledu na niski stopien realizacji oraz brak normatywnych paséw drogowych
winna by¢ zweryfikowana i wlaczona do sieci drog gospodarczych. Obiekty uzytecznosci publicznej
winny by¢ wyposazone w parkingi.

Nalezy wspiera¢ inicjatywy realizacji zaplecza obstugi motoryzacji oraz miejsc obstugi podréznych.
Stacje paliw, parkingi itp. w szczego6lnosci przy drogach publicznych w tym w m. Stupeczno.

Zasady i kierunki rozwoju komunikacji zewnetrznej powinny.

1) uwzgledniaé nieprzekraczalne minimalne odleglosci obiektow budowlanych od drog
publicznych, ktore przyjgé nalezy zgodnie z art. 43 pkt. 1 Ustawy o drogach publicznych z
dnia 21 marca 1985 r. (tj. Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz. 115 z pozn. zm.);

2) dla nowoprojektowanych w sgsiedztwie drog publicznych budynkow mieszkalnych i budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi spelniac wymagania okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢é budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.), w
szczegolnosci §111 §325;

3) dla ww obiekty uwzgledni¢ ich realizacje poza zasiggiem ucigzliwosci okreslonych w
przepisach o ochronie i ksztattowaniu srodowiska; dopuszcza sie ich lokalizacje w zasiegu w/
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w ucigzliwoSci pod warunkiem zastosowania Srodkow technicznych zmniejszajgcych te
ucigzliwosci do poziomu okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

4) uwzgledniaé parametry techniczne drog, szerokos¢ w  liniach rozgraniczajgcych oraz
wielkosci rezerw terenu pod skrzyzowania zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430), z
uwzglednieniem warunkow technicznych dla terenow sgsiadujgcych z drogami wynikajgcych z
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75,
poz. 690 z pozn. zm). *

3.8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

System gospodarki wodno-$ciekowej

Obszar gminy zostal niemal catkowicie zwodociggowany w oparciu o trzy uj¢cia wody. Poza
grupowym zaopatrzeniem znajduje si¢ jedynie Kol. Biskupie z 90 mieszkancami. Istnieje mozliwos¢
rozbudowy sieci rozdzielczej do Kol. Biskupie.

W kierunkach dziatania nalezy przyja¢ jako zasade¢ zaopatrzenia w wod¢ z wodociagow
grupowych.

- konieczne jest wyznaczenie i oznakowanie stref ochronnych uje¢ zgodnie zaloZeniami
Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. 2012 r., poz.145 7 poZn. zm.); **

- niezbedne jest systematyczne kontrolowanie stanu technicznego urzadzen wchodzacych w
sktad systeméw zaopatrzenia w wode (przewody przesytowe, sie¢ rozdzielcza, zbiorniki
wyréwnawcze) oraz ilosci dostarczanej wody do sieci w celu ograniczenia strat wody;

- w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow okresla si¢ zasady ogolne i kierunki
dziatan:

1. Podstawowym kierunkiem realizacji systemu begdzie przewodowa kanalizacja sanitarna, oraz
oczyszczalnie $cickow mechaniczno-biologiczne z procesem technologicznym oczyszczania o
maksymalnym stopniu redukcji zanieczyszczen dla zapewnienia czystosci odbiornikow wod
posciekowych, rzek i ciekbw wodnych o bardzo matych przeptywach, znajdujacych sie¢ w
obszarze gminy;

2. Dla rozproszonej zabudowy kolonijnej przy braku odbiornika proponuje si¢ lokalne oczyszczalnie
sciekow (4 - 12 gospodarstw domowych) z mozliwos$cia rozsaczania wod posciekowych. dla
miejscowosci Maciejow Stary i Nowy oraz Antoniowka, alternatywnym rozwigzaniem moze by¢
odprowadzanie wéd posciekowych badz $ciekow do kanalizacji zbiorczej gm. Zotkiewka (w
porozumieniu z samorzadem gminy na etapie projektowania sieci). Proponuje si¢ réwniez
oczyszczalnie indywidualne. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzonej w
miejscowosci Gielczew Kolonia, ktora realizowana bedzie w obrebie zlikwidowanej posredniej
strefy ujecia wody obowiqzuje stosowanie indywidualnych systemow kanalizacji opartych na
szezelnych zbiornikach bezodplywowych z wylgczeniem przydomowych oczyszczalni Sciekow, do
czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarnej. **

3. Podstawowym warunkiem lokalizacji obiektow ustugowych musi by¢ rozwigzanie gospodarki
sciekowej (grupowe lub lokalne).

Gospodarka odpadami stalymi

Gospodarka odpadami statymi winna by¢ rozwigzana dla obszaru wigkszego niz jedna gmina
(powiat lub zesp6t gmin), zgodnie z ustaleniami zawartymi w ,, Planie gospodarki odpadami dla
wojewodztwa lubelskiego 2017” przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego uchwalq Nr
XX1V/396/2012 z dnia 30 lipca 2012 r.** Ze wzgledu na stan przygotowania dokumentacji oraz
terenu dla gminnego sktadowiska odpadéw, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalnego rozwigzania na okres
25-30 lat przy wprowadzeniu ujednoliconego odbioru $mieci z obszaru calej gminy (kontenery,
pojemniki) przy jednoczesnym zastosowaniu cze$ciowej segregacji odpadéow w miejscu ich
powstawania - ztom, szkto, plastiki i inne.
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Energetyka
Gtowne kierunki dziatania to:

1. utrzymanie przebiegu, sprawnosci, a takze modernizacja i rozbudowa istniejacych linii
energetycznych oraz zwigzanych z nimi urzadzen, w tym trafostacji;

2. zabezpieczenie stref bezpieczenstwa w terenach budowlanych dla linii $rednich napigc
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

- dla linii 15kV pas (15,0m tj. po 7,5m od osi linii),
- dla linii 0,4kV pas (10,0m tj. po 5,0m od osi linii),
- dla linii kablowej 15kV i 0,4kV pas (2,0m tj. po 1,0m od osi linii),

3. w terenach przeznaczonych pod zalesienie nalezy pozostawi¢ pod istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi SN, nn bez zalesiania pas o szerokosci min. 10,0m; dopuszcza si¢ w
pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymywania pod linig
drzew nie przekraczajgcych 2,0m wysokosci oraz pozostawienie wokol kazdego stupa
powierzchni nie zalesionej w odleglosci co najmniej 4m od stupa.*

4. minimalizowanie ucigzliwo$ci linii 1 urzadzen energetycznych na terenach o szczegdlnych
warto$ciach przyrodniczych i kulturowych oraz osadniczych (skablowanie linii);

5. wprowadzanie nowych niekonwencjonalnych zrédet energii w tym wiatrowych, z biomasy
i biogazu. Lokalizacja elektrowni i elektrocieptowni niekonwencjonalnych musi uwzglgdniaé
zakaz lub ograniczenie lokalizacji na istniejacych i projektowanych obszarach prawnie
chronionych, korytarzach ekologicznych itp., a takze zasady okreslone obowiazujacymi
przepisami, w tym odpowiednie odlegtosci od zabudowy dla elektrowni wiatrowych -
(Wojewodzki Program Rozwoju Alternatywnych Zrédet Energii dla woj. lubelskiego),

6. na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
terenow dla rozwoju biogazowni uwarunkowane jest analizq, ocenq i stwierdzeniem (w
prognozie oddzialywania na Srodowisko) braku mozliwosci wystgpienia znaczgcego
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze;

7. szczegotowa analiza przyrodniczo-srodowiskowa powinna obejmowac warianty preferowane
i alternatywne;

8. rozwigzania technologiczne nie powinny odbiegac¢ od standardow stosowanych w obiektach
zwiqzanych z tego typu dziatalnoscig i opierac sie na nowoczesnej technologii

9. dopuszcza si¢ budowe sieci drog wewnetrznych pomiedzy obiektami w sposob umozliwiajgcy
polgczenie ich z drogami publicznymi po uzgodnieniu zjazdow z wlasciwym zarzqdcg drogi. *

Gazyfikacja i cieplownictwo

Dla ochrony $rodowiska przed zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego kierunkowym
dziataniem winna by¢ gazyfikacja obszaru gminy w oparciu o opracowang w 1991r. koncepcje dla 5
gmin.:

Realizacja gazociaggu wysokopreznego oraz stacji redukcyjnej I stopnia w Kol. Stary Dwor
pozwoli na gazyfikacj¢ obszaru gminy siecig Sredniopr¢zng. Gazyfikacja pozwoli na zabezpieczenie
potrzeb cieplnych na cele przygotowania positkow, przygotowania cieplej wody dla celéow sanitarnych
i gospodarczych, ogrzewania pomieszczen w zabudowie mieszkaniowej i w ustugach. Przejsciowo
zaleca si¢ korzystanie z gazu bezprzewodowego PROPAN -Butan. Zaleca si¢ korzystanie ze zrodet
odnawialnych: - stonce, wiatr.

Infrastruktura telekomunikacyjna

Obszar gminy zostal stelefonizowany siecig kablowa doziemng. Brak sieci wystepuje jedynie w
Kol. Biskupie.
W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1. dalszq rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sig¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury
swiattowodowej i objecie calej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
polgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

25



2. rozwdj  systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie;

3. pelng dostepnos¢ do igczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci teleinformatycznych. Dla
zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje
sig rozwoj szerokopasmowego dostepu do internetu. *

3.9. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY

Cele kulturowe ukierunkowane na ochrone¢ i zachowanie wartosciowych zasoboéw dziedzictwa
kulturowego oraz harmonijne zagospodarowanie przestrzenne obejmuja nastgpujgce zasady dziatania:
Ochrona konserwatorska polegajaca na zabezpieczaniu istniejagcych wartosci 1 przywracanie
swietnosci obiektom, ktore ulegly zniszczeniu.
1) W stosunku do obiektow i terenow zabytkowych podlegajacych ochronie nalezy zastosowac
wymagania stuzb konserwatorskich, ktore sg nastgpujace:

a)

b)

dla obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkoéw wojewodztwa lubelskiego
»obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich
dziataniach planistycznych, projektowych 1 realizacyjnych. Zasady ksztaltowania
przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji winny by¢ podporzadkowane
wnioskom 1 decyzjom konserwatorskim. Dotyczy to rowniez zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zmiany sposobu uzytkowania obiektow oraz wtornych
podziatow historycznych zatozen. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna prowadzona przy
tych obiektach i w otoczeniu zabytkow wymaga uzyskania pozwolenia Lubelskiego
Konserwatora Zabytkéw” Szczegoétowy wykaz obiektow nieruchomych i1 stanowisk
archeologicznych bedacych w rejestrze zabytkow stanowi zalacznik nr 1,

dla obiektow architektury i budownictwa oraz cmentarzy i mogil znajdujacych si¢ w
gminnej ewidencji zabytkow ,,dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne obiektéw po uprzednim
uzgodnieniu z Lubelskim Konserwatorem Zabytkow. W przypadku koniecznej rozbiorki
obiektu nalezy przedstawi¢ inwentaryzacj¢ architektoniczng w celu uzyskania zgody
Lubelskiego Konserwatora Zabytkow. ,.Cmentarze i mogilty nalezy zachowaé i
rewaloryzowaé w oparciu o projekty zaopiniowane przez Lubelskiego Konserwatora
Zabytkow.” Szczegdtowy wykaz obiektow stanowi zatacznik nr 2,

dla obszarow wystepowania zabytkow archeologicznych wszelka dziatalno$¢
inwestycyjna, zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa, liniowa, drogowa,
pozyskiwania surowcOéw mineralnych) oraz zmian w uzytkowaniu gruntu (w tym
przeznaczonych do zalesiania), wymaga uzgodnienia z Lubelskim Konserwatorem
Zabytkow - przed zgloszeniem lub uzyskaniem pozwolenia na budowa - w celu
uzyskania wytycznych konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji. Prace ziemne
towarzyszace uzgodnionym inwestycjom, muszg by¢ poprzedzone ratowniczymi
badaniami archeologicznymi po uprzednim uzyskaniu pozwolenia Lubelskiego
Konserwatora Zabytkow”.

Szczegdlowy wykaz obiektow znajdujacych sie¢ w ewidencji stanowi zalacznik nr 3 oraz
zataczone mapki w skali 1:25000.
2) Ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego wymaga:

kontynuowania tradycyjnych form osadnictwa utrzymania regionalno-historycznej skali
i struktury jednostek osadniczych (patrz: zasady ksztaltowania terenéw zabudowy);
skupiania zabudowy na zasadzie dogeszczania istniejacej struktury jednostek osadniczych;
otaczanie wysoka zielenig wiejskiej zabudowy gospodarczej i obiektdw dysharmonijnych;
preferowania zabudowy nawiazujacej do regionalnej tradycji formy 1 materialow
elewacyjnych;

zachowania w miar¢ mozliwos$ci (przy racjonalnym sposobie uzytkowania) istniejacych
roztogow pol;

utrzymania istniejacych kapliczek i figur przydroznych;

utrzymania w miare mozliwosci jednej linii zabudowy.
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3) Utrzymanie ciaglosci tradycji i tozsamosci ludnosci poprzez identyfikacje z miejscem
zamieszkania. W tym celu nalezy chroni¢ wszelkie przejawy dziatalnosci kulturowej
i kulturotworczej, przetrwale tradycje, obrzedy, strdj ludowy oraz wspodtczesne formy
kontynuacp tradycji lokalnych poprzez:

kontynuacj¢ dzialalno$ci Gminnej Biblioteki Publicznej w Wysokiem i dwu filii w
Maciejowie Starym i Gietczwi Pierwszej;

popieranie inicjatyw istniejacych instytucji kulturotworczych (remizy OSP);

utrzymanie Kot Gospodyn Wiejskich w sotectwach: Dragany, Gietczew, Biskupie,
Guzowka, Antonidwka, Losien, Maciejow Stary, Wysokie i Zabtocie;

wznowienie dzialalnosci Gminnego Os$rodka Kultury; wspieranie inwestorow
rozszerzajacych oferte w dziedzinie kultury, rozrywki oraz obstugi turystyki.

4) Przez obszar gminy Wysokie przebiega historyczny szlak handlowy. *

Wysokie

ANEKS NR 1
Obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow

1.Kosciot parafialny p. w. Sw. Michata Archaniota - murowany z cmentarzem przyko$cielnym Rej.
Zab.: A/706*
2.Cmentarz rzymskokatolicki, grzebalny, czynny, z nagrobkami i drzewostanem Rej. Zab.: 4/542*

Maciejow Stary .
1.Kos$ciot polskokatolicki p. w. SS. Apostotéw Piotra i Pawta, drewniany z cmentarzem
przykos$cielnym Rej. Zab.: 4 /416*

ANEKS NR 2

Istniejace obiekty znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, nie wpisanych do rejestru:*
1.Mogita pod kopcem z I wojny $wiatowej w m. Gielczew

2.Dawna szkota, ob., mieszkalny w m. Maciejow Stary

3.Cmentarz polsko-katolicki w m. Maciejow Stary*

4.Dawna plebania w m. Wysokie

5.Cmentarz zydowski (nieistniejacy) w m. Wysokie

ANEKS NR 3
Ewidencjonowane stanowiska archeologiczne wystepujace na terenie gminy
Z obszaru 83-82
Lp. Miejscowosé Nr stan. w miejscowosci /nr Gmina
stanowiska na obszarze
1 Gielczew | 1/33 Wysokie
2 Gielczew I 2/34 Wysokie
3 Gielczew I 3/35 Wysokie
4 Gielczew | 4/36 Wysokie
5 Gielczew | 5/37 Wysokie
6 Gielczew 1 6/38 Wysokie
7 Gielczew 1 7/39 Wysokie
8 Gielczew | 8/40 Wysokie
9 Gielczew | 9/41 Wysokie
10 Gielczew 1 10/42 Wysokie
11 Gielczew 1 11/43 Wysokie
12 Gielczew I 12/44 Wysokie
13 Gielczew | 13/45 Wysokie
14 Gielczew | 14/46 Wysokie
15 Gielczew | 14/47 Wysokie
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16 Gielczew | 15/48 Wysokie
17 Gielczew 1 16/49 Wysokie
18 Gielczew 1 17/50 Wysokie
19 Gielczew | 18/51 Wysokie
20 Gielczew | 19/52 Wysokie
21 Gielczew 1 20/53 Wysokie
22 Gielczew 1 21/54 Wysokie
23 Gielczew | 22/55 Wysokie
24 Gielczew | 23/56 Wysokie
25 Gielczew | 24/86 Wysokie
26 Gielczew | 25/87 Wysokie
27 Gielczew 1 26/88 Wysokie
28 Gietczew II 6/20 Wysokie
29 Gietczew 11 7/21 Wysokie
30 Gielczew II 8/22 Wysokie
31 Gietczew 11 9/23 Wysokie
32 Gietczew 11 10/24 Wysokie
33 Gielczew II 11/25 Wysokie
34 Gielczew II 12/26 Wysokie
35 Gielczew II 13/27 Wysokie
36 Gielczew II 14/28 Wysokie
37 Gietczew 11 15/29 Wysokie
38 Gietczew 11 16/30 Wysokie
39 Gielczew II 17/31 Wysokie
40 Gielczew II 18/32 Wysokie
41 Gietczew 11 19/89 Wysokie
42 Gietczew 11 20/90 Wysokie
44 Kajetanowka 1/57 Wysokie
Z obszaru 83-83
L.p. Miejscowosé Nr stan. w miejscowosci /nr Gmina
stanowiska na obszarze
1 Gielczew 1/2 Wysokie
2 Gielczew 2/3 Wysokie
3 Gielczew 3/4 Wysokie
4 Gielczew 4/5 Wysokie
5 Gielczew 5/6 Wysokie
Z obszaru 85-83
L.p. Miejscowosé Nr stan. w miejscowosci /nr Gmina
stanowiska na obszarze

13. Maciejow Stary 1/1 Wysokie
14. Maciejow Stary 2/13 Wysokie
15. Maciejow Stary 3/14 Wysokie
16. Maciejow Stary 4/15 Wysokie
17. Maciejow Stary 5/16 Wysokie
18. Maciejow Stary 6/17 Wysokie
19. Maciejow Stary 7/18 Wysokie
20. Maciejow Stary 8/19 Wysokie
21. Maciejow Stary 9/20 Wysokie
22. Maciejow Stary 10/21 Wysokie
23. Maciejow Stary 11/22 Wysokie
24. Nowy Dwor 1/55 Wysokie
25. Rezerwa 1/23 Wysokie
26. Rezerwa 2/24 Wysokie
27. Rezerwa 3/25 Wysokie
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28. Rezerwa 4/26 Wysokie
46. Shupeczno 1/44 Wysokie
47. Stupeczno 2/45 Wysokie
48. Stupeczno 3/46 Wysokie
49. Stupeczno 4/47 Wysokie
50. Stupeczno 5/48 Wysokie
51. Stupeczno 6/49 Wysokie
52. Stupeczno 7/40 Wysokie
53. Stupeczno 8/51 Wysokie
54. Stupeczno 9/52 Wysokie
55. Shupeczno 10/53 Wysokie
56. Shupeczno 11/54 Wysokie
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3.10. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY WARTOSCI I ZASOBOW SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

Glownym priorytetem polityki przestrzennej w obszarze gminy powinno by¢ utrzymanie

srodowiska przyrodniczego z zachowaniem zasobow naturalnych i wzmacnianiem proceséw
przyrodniczych.

1.

3.

Dla osiggnigcia powyzszego zatozenia przyjmuje si¢ nastepujace zasady i kierunki i dziatania:
Objecie wzmozong ochrong zbiorowisk lesnych (kompleksy lesne w rejonie Kol. Nowy Dwor -
Stary Dwor - Wysokie, Stlupeczno, Gielczew Doty — Kol. Gielczew oraz platy lesne w rejonie
Sptawédw, Cegielni, Biskupie Kolonia) jako waznego elementu lokalnego systemu ekologicznego
oraz elementu krajobrazu gminy, poprzez:

- regulacje granicy rolno - le$nej i optymalne jej uksztalttowanie pod wzgledem struktury
biologicznej jak i ksztattu kompleksow lesnych (zalesianie nieuzytkow, czegsSci gruntow
odtogujacych, gruntow zagrozonych erozjg w rejonie Cegielni, Jozefina, Stolnikowizny);

- wprowadzanie zakazu zmiany przeznaczenia terenéw lesnych na cele niele$ne;

- prowadzenie gospodarki w oparciu o plany urzadzeniowe laséw;

- ograniczenie zabudowy wzdtuz granic zespotow lesnych;

- wspieranie dziatan na rzecz ochrony zbiorowisk lesnych przed dewastacja oraz zabiegdw
poprawiajacych stan zdrowotny drzewostanow;

Zachowanie przebiegu ciekow wodnych i ich obudowy biologicznej jako waznych ciggoéw
siedliskowych, tworzacych korytarze ekologiczne rangi regionalnej (Por, Gietczew) i lokalnej
(Wierzbowka), poprzez:

- zakaz zabudowy dolin rzecznych, za wyjatkiem niezbednych urzadzen hydrotechnicznych,
infrastruktury technicznej 1 gospodarki rybackiej oraz niekubaturowych urzadzen
rekreacyjnych; sukcesywna likwidacja zabudowy substandardowej, sztucznych
nawierzchni $mietnisk itp. na terenach zalewowych;

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
uzytkow zielonych, a szczegélnie mogacych przyczynic si¢ do obnizenia zwierciadta wod
gruntowych;

- ochrong i wprowadzenie roslinnosci stanowigcej zabudowe biologiczna ciekéw
zadrzewienia i zakrzewienia w uktadach pasmowych;

- ochrong istniejacych w dolinach rzek zrodet w Wysokiem, Draganach i Gietczwi;

- konieczne podjecie dzialan technicznych zapewniajacych skanalizowanie jednostek
osadniczych gminy i niezbgdny stopien oczyszczania $ciekoéw (w pierwszej kolejnosci
skanalizowanie wsi posiadajacych sieci wodociggowe) z wlasciwym wyborem punktow
zrzutu $ciekow. Likwidacja niekontrolowanych punktow zrzutu $ciekow.

Rewaloryzacji biologicznej wymagajq rzeki: Gielczew na odcinku od zachodnich krancow wsi
Gielczew do granic gminy, oraz lewobrzezny doplyw Poru przepltywajqcy przez miejscowosé
Wysokie na odcinku od Wysokiego do krancow miejscowosci Zablocie; rewaloryzacja dolin
rzecznych oznacza:

- sukcesywng likwidacje zabudowy substandardowej znajdujgcej sie¢ na terenach
zalewowych;

- mozliwie petny odzysk powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje terenow pod
sztuczng nawierzchniq (placow sktadowych, targowisk itp.);

- likwidacje smietnisk, wysypisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk;

- odtwarzanie zadrzewien i zakrzaczen w uktadach pasmowych;

- poprawe czystosci wod miedzy innymi poprzez likwidacje niekontrolowanych punktow
zrzutu sciekow; *

Wprowadzenie strefy ochronnej wod podziemnych gléwnego zbiornika GZWP 406 (cata gmina)
oraz przestrzeganie zasad jej zagospodarowania z zakazem:

- lokalizacji obiektow gromadzenia odpadow bez zapewnionej izolacji od podtoza;

- lokalizacji obiektow szczegolnie niebezpiecznych dla jakosci wod (fermy z bez$cidtkowsa
hodowla, zaklady przemystowe i magazyny zawierajace substancje toksyczne, bazy
i dalekosiezne rurociagi paliw ptynnych);
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10.

- oraz nakazem budowy szczelnego drenazu wod opadowych z pasa drogowego ruchliwych
tras - trasa nr 835 Bilgoraj - Wysokie - Lublin, oraz nr 842 Krasnystaw - Wysokie -
Putankowice;

Wyznacza si¢ obszar zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% i 0,5% wprowadza sie
nastepujgce zasady:

- zakazuje si¢ sadzenia drzew lub krzewow, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych
lub stuzqcej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk; *

- zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania
innych roboét, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, a takze
utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watdéw przeciwpowodziowych
wraz z ich infrastrukturg.

Utrzymanie i powickszenie obszarow objetych konserwatorska ochrona przyrody, poprzez
ochrong istniejgcych pomnikow przyrody z zakazem zagospodarowania i uzytkowania terenéw
otaczajgcych w sposob degradujacy wartosci obiektow.

Wykaz pomnikow przyrody

sa to:

»lipa drobnolistna, *

»dab szyputkowy,

Objecie ochrong terendow polozonych w granicach projektowanego Gorajskiego Parku
Krajobrazowego i projektowanego Zachodnioroztocznskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(okolice wsi Biskupie i Kol. Biskupie) poprzez: szczegolng dbatos¢ o estetyke krajobrazu a w tym:

- ochrong punktéw w panoram widokowych;

- ochrong naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych;

- ochrong krajobrazu naturalnych ekosystemows;

- dbalo$¢ o harmoni¢ uZzytkowania gospodarczego z wartosciami przyrodniczymi
i krajobrazowymi;

- zachowaniu przestrzennej zwarto$ci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy obszarami o
wysokiej aktywnosci biologicznej;

- zakazu lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
wymagajacych opracowania oceny oddzialywania na srodowisko z wyjatkiem gazociaggow;

- rozwoj rolnictwa ekologicznego.

Dla obszarow projektowanego Gorajskiego Parku Krajobrazowego oraz projektowanego
Zachodnioroztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, do czasu objecia ich ochrong
prawng przyjmuje si¢ zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu zawarte w ustawie o ochronie
przyrody. *

Podejmowanie staran o powotanie proponowanych form ochrony przyrody:

- uznanie za pomnik przyrody grupy drzew lub pojedynczych obiektéw zachowanych na
obrzezach d. parku podworskiego w Wysokiem (lokalizacja - teren lecznicy zwierzat);

- uznanie za stanowisko dokumentacyjne (po uprzednim przebadaniu) zrodet wystepujacych
na terenie gminy w rejonie Wysokiego, Gietczwi, Dragan;

Ustanowienie stref ochronnych od istniejacych i projektowanych uje¢ wod podziemnych. Na
terenie ochrony bezposredniej ujeé wod nalezy:

- umiesci¢ tablice informacyjne wg wzoru okreslonego w obowiqzujqcych przepisach,

- odprowadzaé wody opadowe w sposob uniemoZliwiajqcy przedostanie si¢ ich do urzqdzen
stuzgcych do poboru wody,

- zagospodarowad zZielenig,

- odprowadzaé poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki 7 urzgdzen sanitarnych,
przeznaczonych do uiytku osob zatrudnionych przy obstudze urzqdzen stuigcych do
poboru wody;

- ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze
urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

- zabezpieczyé szachty studzienne poprzez zamkniecie na ktédke

Na terenach strefy ochrony bezposredniej zakazuje sie uiytkowania gruntéow do celu
niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. **
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11. Wiasciwe wykorzystanie zasobow surowcow mineralnych:

- ustalenie bilansowej bazy zasobow surowcowych dla celow budowlanych lub drogowych;

- zlokalizowanie profilu surowcow ilastych ceramiki budowlanej;

- ograniczenie wydobycia piaskow drobnoziarnistych i mutkéw piaszczystych do rejonu
Gielezwit Nowego Dworu;

12. Ochrong gleb najwyzszych klas bonitacyjnych poprzez:

- podjecie dziatan przeciwerozyjnych w obszarach wystepowania erozji o nasileniu
umiarkowanym i $rednim (rejon wsi Cegielnia, Jozefin, Stolnikowizna, Dragany,
Antoniéwka, Stupeczno, Gietczew) - ksztattowanie poprzecznostokowego uktadu dziatek i
pol, wiasciwa lokalizacje w rzezbie terenu drog rolniczych i ich wzmacnianie, stosowanie
agrotechniki przeciwerozyjnej, stosowanie fitomelioracji;

- wykluczenie zabudowy wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

- przywrdcenie wilasciwych stosunkow wodnych w glebie (melioracja 1 renowacja
istniejacych urzadzen melioracyjnych);

13. Utrzymanie enklaw naturalnych siedlisk wystepujacych wsrdd agrocenoz tj. miedz, pojedynczych
skarp 1 wawozow lessowych, remiz §rodpolnych, majacych istotny wptyw na utrzymanie ciaglosci
wystepowania i réznorodnosci gatunkéw fauny. Zaleca si¢ rozszerzenie mozliwosci ochrony
pojedynczych, wartosciowych obiektow w formie uzytkow ekologicznych (np. siedliska
kserotermiczne).

14. Utrzymanie i wzbogacanie zieleni w obszarach zainwestowanych;

15. Ograniczenie lokalnych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego przez podjecie dziatan
zmierzajacych do doprowadzenia na teren gminy gazu ziemnego i wykorzystania w celach
grzewczych;

16. Podjecie dziatan w zakresie prawidlowej gospodarki odpadami.

17. Ochrona projektowanego obszaru Natura 2000 ,, Guzowka” w ktorym zabronione jest:

- podejmowanie dziatan mogqcych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzqt, a takze wplyngé negatywnie na gatunki dla ktorych ochrony
zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

- realizowanie przedsigwzieé, ktore nie sq bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura
2000 lub nie wynikajq z tej ochrony, jezeli mogg one negatywnie oddzialywaé na ten
obszar. Przedsiewzigcia dopuszczalne sq tylko po uzyskaniu decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach;

- na obszarach Natura 2000 nie podlega ograniczeniu dziatalnos¢ zwigzana z utrzymaniem
urzqdzen i obiektow stuzqcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalnosé
gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka, a takze amatorski polow ryb, jezeli nie
zagrazajg one zachowaniu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin lub zwierzgt ani nie
wphwajg w sposob istotny negatywnie na gatunki roslin i zwierzqt, dla ktorych ochrony
zostal wyznaczony obszar Natura 2000.*

18. Na terenie gminy wystepujq jednolite czesci wod powierzchniowych — PLRW2000624469 -
Gielczewka od Zrodel do Radomirki, PLRW200062417449 - Por do Wierzbowki,
PLRW200092417499 - Pér od Wierzbowki do ujscia; w regionie wodnym Srodkowej Wisly, w
obszar dorzecza Wisly, ktorych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczgco
oddziatlujgcych na wody podziemne i powierzchniowe ze wigledu na wytwarzane scieki i odpady
oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisow odrgbnych. **

3.11. ZASADY OCHRONY LUDNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Ochrona przeciwpozarowa
- w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy utrzymac istniejace jednostki OSP oraz
wspotprace z P.S.P. Jednostk¢ Ratownictwa Gasniczego w Bychawie w ramach Krajowego
Systemu Ratownictwa Gasniczego;
- doposazy¢ w specjalistyczny sprzet ppoz., oraz ratownictwa drogowego.

Kierunki i zasady rozwdj systemow przeciwdzialania na wypadek szczegélnych zagrozen oraz
obronnos$ci panstwa
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- tworzenie niezbednych rezerw przy realizacji infrastruktury komunalnej - ujecia wody;

- rozbudoweg i modernizacj¢ sieci drog, bezkolizyjnego skrzyzowania oraz potgczen w celu
bezpiecznej ewakuacji ludno$ci oraz wykonywania manewrow ratowniczych;

- stworzenia warunkoéw niezbednych do przetrwania Iudno$ci w sytuacjach zagrozenia zycia w
zakresie zaopatrzenia w zywno$¢, wodg, leki, energie elektryczna, paliwa itp.;

- zapewnienie warunkow cigglosci kierowania obrona cywilna (stanowiska kierowania, §rodki
tacznosci);

- prowadzenie systematycznych szkolen sktadu osobowego w celu osiagnigcia przydatnosci do
dzialan w warunkach zagrozen.

Ochrona przeciwpowodziowa
W wyznaczonych obszarach zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% dla rzek Por, Gielczew
i Wierzbowka oraz i 0,5% dla rzeki Gielczew wprowadza si¢ nastepujgce zasady:

- zakazuje si¢ sadzenia drzew lub krzewow, z wyjqtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych
lub stuzgcej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk;

- zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania
innych robot, z wyjgtkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, a takze
utrzymywaniem lub odbudowq, rozbudowg lub przebudowq walow przeciwpowodziowych
wraz z ich infrastrukturg.

- Ponadto ustala sie nastepujgce wymagania ochrony przeciwpowodziowej:

- lokalizacji zabudowy poza obszarami bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig,

- pozostawienie obszarow bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig w uzytkowaniu
tgkowo-wodnym z zakazem zalesiania i zadrzewiania,

- racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a takze
sterowanie przeplywami wod,

- budowanie i utrzymywanie watow przeciwpowodziowych i kanatow ulgi,

- zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowa i rozbudowa zbiornikow
retencyjnych, suchych zbiornikow przeciwpowodziowych oraz polderow
przeciwpowodziowych

- poprawa stanu koryta potokow i progow wodnych,

- doposazenie gminnych jednostek strazy pozarnej, doskonalenie procedur i wyposazenie
gminnych formacji obrony cywilnej i 0sob uczestniczqcych w procesie zarzqdzania
kryzysowego przeciwdziataniu kleskom i zagrozeniom. *

4. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

4.1. KIERUNKI I ZASADY GOSPODAROWANIA GRUNTAMI I RYNKIEM
NIERUCHOMOSCI

Whiasciwe gospodarowanie gruntami oraz stymulowanie rynku nieruchomosciami ma na celu:
- kreowanie ladu przestrzennego;
- zwigkszenie atrakcyjno$ci lokalizacyjnej obszaru gminy, co moze przynie$¢ poprawe poziomu
ekonomicznego i poprawe jakosci zycia mieszkancom.
Prawidlowa gospodarka gruntami jest instrumentem realizacji:
+ tworzenia zasobow gruntéw przeznaczonych dla realizacji:
- celoéw publicznych;
- budownictwa komunalnego;
- aktywizacji gospodarczej i produkcyjno-ustugowe;;
& wyznaczania terenéw potrzebnych dla realizacji ciagow drogowych i urzadzen infrastruktury
technicznej;
¢ ochrony gruntow wysokich klas bonitacyjnych przed zmiang sposobu uzytkowania
1 przeznaczenia ich na cele nierolnicze;
e przeznaczania terendow zagrozonych silng i Srednig erozja gleb pod zalesienia;
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o zadan wlasnych samorzadu gminy, tworzenia programéw oraz plandw zagospodarowania
przestrzennego;
przeznaczanie mienia samorzadom powiatowym i wojewodzkim pod realizacj¢ zadan rzagdowych
i wojewodzkich np., drog;
porzadkowania systemu ksiag wieczystych (glownie wlascicieli prywatnych);
tworzenia systemu katastralnego;
gospodarowania obiektami i terenami niekorzystnymi poprzez sprzedaz ich lub wydzierzawienie;
racjonalnego kierowania podaza i popytem terenami w celu:
- sporzadzania miejscowych planow;
- uzbrojenia i urzadzania infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacji i uzytkowania obiektow;
- wielko$¢ dziatek;
o tworzenia warunkéw dla powstania gospodarstw wielkoobszarowych 1 specjalistycznych
(scalanie, wymiana, wykup).

*

* 6 o o

4.2. OPRACOWANIA PLANISTYCZNE

Na terenie gminy obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore
stanowia podstawe do dzialalnos$ci okreslajacej gospodarke przestrzenia, a w szczegdlnosci do
wydawania pozwolen na budowe.

Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego opracowane zgodnie z ustawg z dnia
7 lipca 1994r. oraz ustawq z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym*,
ktorych moc prawna nie ulega przedawnieniu. Sg to:
- miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie z pézn. zm -
skala 1:10000,
- oraz miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wysokie w skali 1:1000 zatwierdzone uchwatg nr XV/75/2000 Rady Gminy Wysokie z dnia
28 kwietnia 2000r. z pézn. zm.

4.3. TERENY WYMAGAJACE OPRACOWAN PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wynikajacych ze
wzgledu na wystepujace uwarunkowania, ustawowy obowigzek, oraz potrzeby inwestoréow dotycza
terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo, dziatalno$¢ gospodarczg itp. wymagajacych
wprowadzenia odpowiedniej komunikacji we wszystkich strefach i obszarach.

Opracowanie planow winno by¢ realizowane zgodnie z potrzebami spotecznosci lokalnej oraz
inwestorow realizujacych rozwoj dziatalnosci gospodarcze;j.

Mozliwe jest stopniowe opracowanie plandéw na wigkszych obszarach zgodnie z realizacja
poszczegblnych zadan w miare wystgpujacych potrzeb.

4.4. INSTRUMENTY PRAWNE

Na terenie gminy obowigzujg wszystkie przepisy stanowigce prawo ogdlne naszego panstwa,
ponad to Rada gminy posiada uprawnienia do stanowienia prawa lokalnego poprzez akty
administracyjne dotyczace:

& zagospodarowania przestrzeni gminy - miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
decyzje warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ i ZT), projekty urzadzen
zieleni, plany urzadzeniowe lasow;

+ tworzenia publicznych obszaréw rekreacyjnych;

tworzenia obszaréw chronionych o znaczeniu lokalnym (uzytki ekologiczne);

+ wnioskowanie do stuzb ochrony zabytkéw objgciem obiektow ochrony konserwatorskiej lub
ich wykreslenia z rejestru ewidencji;

+ wnioskowanie objeciem ochrong prawna:

*
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- obszaru gltéwnego zbiornika wod podziemnych nr 406 (GZWP);

- zachodnioroztoczanskiego obszaru chronionego krajobrazu;

- wyznaczenie 1 ustanowienie stref ochronnych dla grupowych uje¢ wod podziemnych oraz
stref ograniczonego uzytkowania dla istniejacych i projektowanych obiektéw ucigzliwych
(np. wysypiska odpadow);

- okreslania zasad ruchu ulicznego i drogowego w zakresie drog gminnych, szlakow
pieszych i rowerowych;

- porzadku i czysto$ci, usuwania nieczystosci, estetyki otoczenia;

- ograniczenia dziatalnosci degradujacej walory przyrodnicze i kulturowe gminy;

- zasad egzekwowania przepisow, ograniczanie samowoli budowlanych itp.

Prawa lokalne nie moze by¢ sprzeczne z ogdlnie przyjetymi przepisami stanowigcymi prawo ogolne.

4.5. INSTRUMENTY POLITYKI PRZESTRZENNEJ WSPIERAJACE DZIALANIA

INWESTYCYJNE (FINANSOWE, INSTYTUCJONALANE)

Zarzadzanie makroekonomiczne

W celu podniesienia efektywno$ci dzialan zagospodarowania przestrzennego i dziatalnosSci

gospodarczej wladze samorzgdowe gminy moga stosowac wlasne instrumenty w celu podniesienia
efektywnosci dziatan w zakresie polityki finansowej, a takze stara¢ si¢ o wsparcie z funduszy
i srodkow krajowych oraz pomocowych Unii Europejskiej.

L
a)

b)

d)

2.

Wilasne instrumenty finansowe
Zroznicowanie wysoko$ci podatkow lokalnych od nieruchomosci:

- zwolnienie od podatku lub obnizenie stawek podatku od nieruchomosci wobec gruntéw, na
ktorych prowadzone sg inwestycje tworzace nowe miejsca pracy zgodnie z ustalong w
Studium funkcja strefy;

- stosowanie systemu zachet, ulg podatkowych, zmniejszonych stawek w stosunku do
inwestorow prowadzacych dziatalno$¢ odpowiadajaca zalozeniom strategii rozwoju gminy
(szczegblnie dotyczy¢ powinno inwestycji zwigzanych z wprowadzeniem funkcji
pozarolniczych, np. przetworstwa i wytworczosci rolno-spozywczej, obstugi komunikacji
itp.);

- podniesienie podatku od nieruchomosci w stosunku do ucigzliwych terenéw lub
zaniedbanych. Dziatanie to moze przyczyni¢ si¢ do przyspieszenia eliminacji zagrozen o
tym charakterze.

Okreslenie zasad wspomagania finansowego 1 formalnoprawnego inwestycji wspdlnych
realizowanych przez gmine i prywatnych inwestordéw, szczeg6lnie w zakresie uzbrojenia terenow
w elementy infrastruktury techniczne;.

Pozyskiwanie lokalnych zrodet finansowania inwestycji:

- sprzedaz lub dzierzawa terenéw komunalnych;

- wplywy optat adiacenckich i optaty ,,planistycznej";

- sprzedaz akcji 1 innych papieréw wartosciowych;

- zaciaganie kredytéw pod zastaw nieruchomos$ci komunalnych;

- zaciaganie kredytéw prewencyjnych;

- fundusze oséb prywatnych.

Szybka edukacja wyspecjalizowanych urzednikow administracji samorzadowej w zakresie
pozyskiwania srodkéw pomocowych Unii Europejskie;j.

Fundusze Strukturalne Unii Europejskiej - sa instrumentami Polityki Strukturalnej Unii
Europejskiej, ktorych zadaniem jest wspieranie restrukturyzacji i modernizacji gospodarki krajow
UE. Istniejg cztery fundusze strukturalne:

a)Europejski Fundusz Spoteczny;

b)Europejski Fundusz Orientacji i Gwarancji Rolnej;

c)Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego;

d)Finansowy Instrument Orientacji Rybotowstwa.
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3. Inicjatywy Wspélnotowe - to programy pomocy bezzwrotnej organizowane przez Uni¢
Europejska dla okreslonych srodowisk i grup spotecznych, funkcjonujace tylko w krajach
cztonkowskich. Obecnie dzialajg cztery inicjatywy:

a) INTERREG 1III - =zajmuje si¢ wzmacnianiem wspOlpracy transgranicznej,
migdzyregionalnej i miedzynarodowej;

b) EQUAL - pomaga w zwalczaniu wszelkich przejawdéw dyskryminacji i nierd6wnosci na
rynku pracy oraz dziata w kierunku integracji spotecznej zawodowej imigrantow;

c) URBAN - dziala w ramach projektow majacych na celu rozwoj infrastruktury miast
europejskich powyzej 100000 mieszkancows;

d) LEADER - wspomaga wdrazanie nowoczesnych strategii rozwoju terenéw wiejskich.

4. ZPORP - Zintegrowany Program Operacyjny Rozwoju Regionalnego - jest jednym z siedmiu
programéw operacyjnych. W programie okreslone sg priorytety i kierunki polityki regionalnej
panstwa. Realizacja tej polityki w ramach ZPORR jest wspoétfinansowana z Funduszy
Strukturalnych.

a) rozbudowa 1 modernizacja infrastruktury stuzacej wzmacnianiu konkurencyjnosci
regionow;

b) wzmocnienie rozwoju zasobdw ludzkich w regionach;

¢) rozwoj lokalny.

Jednym z trzech priorytetow to rozwoj lokalny obejmujacy:

- wspomaganie procesu restrukturyzacyjnego rozwoju lokalnego poprzez wsparcie
lokalnych projektow =z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej dziatalnosci
gospodarczej oraz rewitalizacji obszaré6w miejskich 1 obszarow powojskowych;

- aktywizacja spoteczna i gospodarcza obszarow zagrozonych marginalizacja;

- wilaczenie ich w procesy rozwojowe kraju i Europy;

- zwickszenie atrakcyjnosci obszarow wiejskich dla inwestorow lokalnych i inwestorow
zewnetrznych;

- wsparcie lokalnych i regionalnych centréw, ktére w znaczacy sposob wplywaja na
ekonomiczng i spoteczng aktywno$¢ terendw je otaczajacych;

- tworzenie przyjaznego Srodowiska dla rozwoju mikroprzedsigbiorstw;

- poprawa jakosci srodowiska.

5. Sektorowy Program Operacyjny ,,Restrukturyzacja i Modernizacja Sektora Zywnosciowego
oraz Rozwéj Obszarow Wiejskich"

Wsparcie udzielane w ramach wdrazanych dziatan bedzie stuzylo poprawie zagospodarowania
przestrzennego wsi, uatrakcyjnianiu obszaréow wiejskich jako miejsca zamieszkania z
ukierunkowaniem na aspekty spoteczne, kulturowe, ekonomiczne i $rodowiskowe obszarow
wiejskich i rolnictwa.

Zrédlem finansowania beda $rodki publiczne: budzet panstwa, budzet samorzadéw regionalnych
i lokalnych oraz Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej (EAGGF).

6. Dzialania wdrazane przez Urzad Marszalkowski Wojewodztwa Lubelskiego to:

a) scalanie gruntow;

b) odnowa wsi oraz zachowanie i ochrona dziedzictwa kulturowego;

¢) gospodarowanie rolniczymi zasobami wodnymi.

Sa one adresowane przede wszystkim do mieszkancéw wsi oraz wladz publicznych i organizacji

spotecznych dziatajacych na rzecz wsi i rolnictwa.

7. Plan Rozwoju Obszaréw Wiejskich jest niezaleznym dokumentem programowym, w stosunku do
Sektorowego Programu Operacyjnego ,,Restrukturyzacja i modernizacja sektora zywnosciowego
oraz rozw0j obszaréw wiejskich ", wspotfinansowany przez Sekcje Gwarancji EAGGF 1 budzet
krajowy. W ramach tego programu wdrazane be¢dg takie dzialania jak:

- wspieranie dziatalnosci rolniczej na obszarach o niekorzystnych warunkach
gospodarowania (ONW);

- wspieranie przedsiewzig¢ rolno - sSrodowiskowych i poprawy dobr ostami zwierzat;

- zalesianie gruntéw rolnych;

- dostosowanie gospodarstw rolnych do standardow Unii Europejskiej;

- renty strukturalne;

- wspierajcie gospodarstw niskotowarowych;
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- grupy producentéw rolnych;
- pomoc techniczna;
- uzupelnienie ptatnosci bezposrednich.
8. Narodowy Plan Rozwoju na lata 2007-2013 przewiduje, ze realizacja zapisanych w nim celow
nastapi przez sektorowe i regionalne programy operacyjne.
Realizujac cele Narodowego Planu Rozwoju na lata 2007-2013 gmina bedzie korzysta¢ ze
srodkow unijnych w ramach sektorowych Programow Operacyjnych. Gltéwnie dotyczy¢ to bedzie:
a) Programu Operacyjnego Infrastruktura drogowa;
b) Programu Operacyjnego Rozwoju kultury i zachowania dziedzictwa kulturowego;
¢) Programu Operacyjnego Rozwdj obszarow wiejskich;
d) Programu Operacyjnego Srodowisko.
9. Instytucjonalne instrumenty wspierajace rozwoj:
a) Agencja Rozwoju Regionalnego;
b) Agencja Rozwoju Lokalnego;
c) Inkubatory Przedsigbiorczosci (wspierajace male firmy w okresie ich ksztattowania,
doradztwo marketingowe, prawne, finansowe, podatkowe);
d) Fundusz Pozyczkowa — Gwarancyjny;
e) Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych (lokalna instytucja ubezpieczeniowa);
f) Banki;
g) Targi, gieldy.
10.Dzialania bezposSrednie
Bezposrednie oddziatywanie na rozwdj gminy poprzez instytucje wladzy publicznej:
a) Specjalne projekty inwestycyjne jako wspdlne projekty prywatno-publiczne (okreslenie
zasad wspomagania finansowego inwestycji, szczegdlnie w zakresie uzbrojenia terenow w
elementy infrastruktury technicznej);
b) Programy rozwoju infrastruktury;
¢) Pozyskiwanie terenu lub nieruchomosci (komunalizacja);
d) Zbywanie nieruchomosci (prywatyzacja);
e) Scalanie (dla potrzeb inwestycyjnych).
11.Marketing urbanistyczny
Tworzenie analitycznej i strategicznej bazy dla stymulacji rozwoju przestrzennego:
a) Analizy rynkowe;
b) Promocja, reklama;
¢) Gromadzenie, upowszechnianie informacji istotnych dla sterowania rozwojem Ww
przestrzeni:
- rejestry (katastry, rejestry zabytkow itp.);
- obserwacja (monitoring) rozwoju przestrzennego, baza danych;
- system informacji o terenie;
- centrum informacji rynkowej;
- analizy ocen skutkow decyzji dotyczacych danej przestrzeni itp.

5. WNIOSKI DO INNYCH OPRACOWAN

5.1. DO STRATEGII I PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO
WOJEWODZTWA

Whioskuje si¢ wprowadzanie do strategii rozwoju oraz planu zagospodarowania wojewddztwa
ponadlokalnych celow rozwoju oraz zadan publicznych, ktore nalezy zrealizowaé na obszarze gminy
Wysokie:
+ podjecie dzialan w celu nadania statusu prawnego obszaru Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 406 (GZWP);
+ objecie ochrong prawng - obszar chronionego krajobrazu - terendw Roztocza Zachodniego, w
tym potozonych w granicach gminy (Kol. Biskupie);

38



+ podnies¢ rangg drog wojewodzkich nr 835 1 842 do rangi drég panstwowych, przystapi¢ do
modernizacji tych drog w celu uzyskania odpowiednich parametrow technicznych i stanu
nawierzchni;

+ modernizowac drogi powiatowe oraz wiaczy¢ do sieci drég powiatowych dot. droge gminng
Gp 001 Gietczew — Kol. Sptawy;

+ wspiera¢ dazenia samorzadu terytorialnego w zakresie modernizacji i rozbudowy mediow
infrastruktury technicznej (gospodarka wodno - $cieckowa, gospodarka odpadami,
gazyfikacja);

o wspiera¢ dazenia samorzadu terytorialnego do aktywizacji obszaru gminy poprzez
wspomaganie finansowe i promowanie jej atutow dla przebudowy strukturalnej wsi, rozwoju
sredniego i matego biznesu zwigzanego z produkcja zywnos$ci, wydobyciem i przerobem
surowcow mineralnych dla budownictwa i innymi dziedzinami wykorzystujacymi zasoby
ludzkie, terenowe i kubaturowe w tym rozwoj turystyki na terenach atrakcyjnych - Roztocze
Zachodnie (wie$ Kol. Biskupie);

+ kierowanie kapitalu zewngtrznego i srodkow finansowych wspierajacych rozwoj gospodarczy
gminy;

+ podniesienie w przysztosci rangi Wysokiego - przywrdcenie praw miejskich.

5.2. DO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMIN SASIADUJACYCH

Whioskuje si¢ wprowadzenie do opracowan w/wym gmin sgsiednich uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania oraz zamierzen dla wspoélnej ich realizacji utworzenie zwigzku gmin sgsiadujacych
gtownie Turobina, Zakrzewa i ew. Zotkiewki, dla realizacji zwigzanych z promocja i aktywizacja
gospodarcza terenu, a w szczegolnosci:

- rozwoju funkcji turystyki;

- objecia ochrong prawng terenow Roztocza Zachodniego;

- realizacji wspolnego systemu tras turystycznych (pieszych, rowerowych, 'motorowych itp.),

- realizacji systemu gazyfikacji gmin;

- podjecia dziatan dla podniesienia rangi drog obecnie wojewodzkich do panstwowych oraz
stworzenia systemu bezpieczenstwa przejazdu,

- utworzenie wraz z Gm. Zakrzew wspolnego dzialania na rzecz odtworzenia zbiornikow
wodnych oraz odtworzenia zbiornikow wodnych oraz ich wykorzystania dla celow rozwoju
rekreacji.

6. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem
okreslajgcym polityke przestrzenng gminy i w pierwszym rzedzie stanowigcym podstawe do
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Studium sklada sie z dwoch
zasadniczych czesci: uwarunkowan — w ktorej omowione zostaly naturalne i antropogeniczne elementy
uksztattowane w przestrzeni gminy oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego — w ktorej
omowione sq podstawowe zasady ksztaltowania przyszlego zagospodarowania gminy.

Z punktu widzenia opracowywanych w przysztosci planow miejscowych istotniejsza jest czesS¢ druga
studium, w ktorej sq zawarte wytyczne dla projektantow sporzgqdzajqcych akty prawa miejscowego,
odnosnie obszarow dla ktorych gmina planuje opracowaé miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Wyznaczono natomiast generalne zasady dotyczgce rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy i ksztattowania zagospodarowania. *

W zakresie ochrony zasobow i wartosci srodowiska przyrodniczego studium ustala koniecznosc:

® objecie wzmozong ochrong zbiorowisk lesnych (kompleksy lesne w rejonie Kol. Nowy Dwor -
Stary Dwor - Wysokie, Stupeczno, Gielczew Doly — Kol. Giefczew oraz platy lesne w rejonie
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Sptawow, Cegielni, Biskupie Kolonia) jako wazinego elementu lokalnego systemu
ekologicznego oraz elementu krajobrazu gminy,

® zachowanie przebiegu ciekow wodnych i ich obudowy biologicznej jako waznych ciggow
siedliskowych, tworzqcych korytarze ekologiczne rangi regionalnej (Por, Gielczew) i lokalnej
(Wierzbowka),

e rewaloryzacje biologicznej wymagajq rzeki: Gielczew na odcinku od zachodnich krancow wsi

Gielczew do granic gminy, oraz lewobrzezny doptyw Poru przeplywajqgcy przez miejscowos¢

Wysokie na odcinku od Wysokiego do krancow miejscowosci Zabtocie;

wprowadzenie strefy ochronnej wod podziemnych gltownego zbiornika GZWP 406,

wyznacza sie obszar zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% i 0,5%;

utrzymanie i powigkszenie obszarow objetych konserwatorskq ochrong przyrody.

objecie ochrong terendw potozonych w granicach projektowanego Gorajskiego Parku

Krajobrazowego i projektowanego Zachodnioroztoczriskiego  Obszaru  Chronionego

Krajobrazu (okolice wsi Biskupie i Kol. Biskupie),

ustanowienie stref ochronnych od istniejgcych i projektowanych uje¢ wod podziemnych;

wlasciwe wykorzystanie zasobow surowcow mineralnych,

ochrony gleb;

utrzymanie enklaw naturalnych siedlisk wystepujgcych wsrod agrocenoz;

utrzymanie i wzbogacanie zieleni w obszarach zainwestowanych;

ograniczenie lokalnych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego,

ochrony obszarow Natura 2000.*

°
W zakresie ochrony dobr kultury i zabytkow:
o ustalono zasady ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych na terenie gminy:
- nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego;
- architektury i budownictwa oraz cmentarzy i mogit znajdujgcych sie w gminnej ewidencji
zabytkow,
- wystgpowania zabytkow archeologicznych
* ustalono zasady ksztattowania harmonijnego krajobrazu kulturowego;
o ustalono zasady utrzymania ciggtosci tradycji i tozsamosci ludnosci. *

Studium ustala rowniez zasady ksztattowania terenow zabudowanych odnoszgc sig do zasad
ksztaftowania form zabudowy, a takze zasad gospodarowania gruntami i rynkiem nieruchomosci. *

Kierunki rozwoju funkcji nierolniczych na terenie gminy obejmujq:
- zasady rozwoju w strefach: osrodka gminnego, strefie efektywnej gospodarki rolnej z pasami
aktywnosci gospodarczej, strefie rozwoju turystyki i wypoczynku,
- zasady ksztattowania terenow zabudowy;,
- zasady rozwoju infrastruktury spotecznej w zakresie edukacji, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej, wartosci kulturowych niematerialnych, bezpieczenstwa publicznego, ustug
komercyjnych, rozwoju przedsigbiorczosci i wytworczosci. *

W studium ustalono rowniez zZe rolnictwo i gospodarka zywnosciowa pozostang gtowng funkcjg
rozwojowqg gminy. W tym celu konieczne bedzie podjecie dziatan zmierzajgcych do gruntownej
modernizacji rolnictwa w powigzaniu z wielofunkcyjnym rozwojem obszarow wiejskich i edukacjg.
Obszar gminy lezy w rejonie o najwyzszej wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej. *

W zakresie gospodarki lesnej — studium zaktada niewielkie zwigkszanie lesistosci gminy przy
zachowaniu wymogow ekologizacji lesnictwa.*

Turystyka zostata wskazana w studium jako mozliwe Zréodto dochodu dla czesci mieszkancow.
Gmina posiada predyspozycje do rozwoju turystyki — doliny rzeczne o zmnacznych walorach
krajobrazowych, niewielkie kompleksy lesne, mato przeobrazone i mato skazone srodowisko.

Ustalenia studium koncentrujq sie rowniez na zagadnieniach rozwoju infrastruktury. W zakresie
komunikacji drogowej — akceptuje si¢ stan istniejgcy. *
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W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej studium ustala zasady odnoszqce sig¢ do:

- zaopatrzenia w wodg — z wodociggow grupowych i komunalnych,

- odprowadzania i oczyszczania Sciekow — poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i
propagowanie przydomowych oczyszczalni  Sciekow poza projektowanymi  systemami
zbiorczymi,

- elektroenergetyki — poprzez utrzymanie w sprawnosci istniejgcego systemu zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng oraz budowe urzqdzen energetyki odnawialnej — biogazowni przy
uwzglednieniu predyspozycji poszczegolnych obszarow i zachowania wymogow ochrony
srodowiska,

- zaopatrzenia w gaz i cieplownictwa — poprzez podjecie staran w kierunku realizacji gazociggu
wysokiego cisnienia oraz rozwoju sieci gazowych sredniopreznych dla obszaru gminy,

- telekomunikacji — poprzez rozwdj sieci telekomunikacyjnych  przewodowych i
bezprzewodowych,

- gospodarki odpadami staltymi — poprzez zapewnienie odbioru odpadow z obszaru calej gminy
oraz wdrazanie selektywnej zbiorki odpadow.

Studium uwzglednia rowniez mozliwos¢ wystgpienia szczegolnych zagrozen oraz odnosi si¢ do spraw
obronnosci panstwa:
* zapewnienie ochrony przeciwpozarowej poprzez utrzymanie istniejgcych jednostek OSP wraz
z ich obiektami kubaturowymi oraz rozbudowq i poprawg wyposazenia zgodnie z potrzebami,
a takze wspolprace z Panstwowq Strazq Pozarng,
* zapewnienie ochrony przeciwpowodziowej poprzez:
- lokalizacje zabudowy poza strefami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi,
- zachowanie i tworzenie systemow retencji wod oraz zabezpieczen przeciwpowodziowych,
- wyposazenie jednostek strazy pozarnej, doskonalenie procedur zapobiegania
i przeciwdziatania klesk i zagrozen,
& rozwdj systemow obronnosci panstwa i bezpieczenstwa ludzi poprzez utrzymanie niezbednych
awaryjnych uje¢ wody, stworzenie warunkow do przetrwania ludnosci w sytuacjach
zagrozenia, zapewnienie warunkow ciggtosci kierowania obrong cywilng.

Ustalajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono podziat terytorium gminy na 3 strefy
funkcjonalne o dominujgcych funkcjach:

A.Osrodek gminny na ktory skladajq si¢: centrum osrodka gminnego, tereny zabudowy mieszkaniowej
z podstawowymi ustugami, tereny dziatalnosci gospodarczej;

B.Strefa aktywnej gospodarki rolnej z pasmami aktywizacji gospodarczej na ktorq sktadajq sie: pasma
aktywizacji gospodarczej, zabudowy wiejskiej, tereny otwarte;

C.Strefa rozwoju turystyki i wypoczynku, na ktorq sktadajq sie tereny zabudowy wiejskiej wsi Biskupie,
tereny rozwoju funkcji turystycznych, tereny otwarte. *

*zmiany studium zatwierdzone uchwatq Nr 1X/34/2011 Rady Gminy Wysokie z dnia 15 wrzesnia 2011r.

6.1. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZE USTALEN STUDIUM

Niniejsza zmiana Studium z punktu widzenia funkcjonalnego i strukturalnego ma charakter
,kosmetyki” urbanistycznej. Natomiast z punktu widzenia obslugi mieszkancow i1 zdrowia
publicznego ma charakter fundamentalny dla obstugi ludnosci. Dokonana zmiana terenu
przeznaczonego w obowiazujacych dokumentach planistycznych do zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na ustugi zdrowia jest jednostkowa i wzbogaca obstuge mieszkancow miejscowosci
Wysokie i gminy w szeroko rozumiang ochron¢ zdrowia. Byt to jeden z istotnych postulatow strategii
rozwoju gminy Wysokie.

Proponowana zmiana dokumentu dotyczy rejonu Wysokiego o intensywnej zabudowie. Urbanizacja w
tym obszarze ma charakter kompleksowy. Nowa funkcja ,,wpisuje si¢” w istniejacg strukture
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miejscowosci, krystalizujac tworzacy si¢ uktad mieszkaniowo-ustugowy (quasi-§rodmiejski) o
wielofunkcyjnych cechach zagospodarowania i uzytkowania terenu. Jednoczesnie jest kontynuacja
postepujacej od wielu lat zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej dostosowujacej funkcje i
przeznaczenie terenu do wspodtczesnego etapu rozwoju spotezno-gospodarczego strefy ,,A”, czyli
osrodka gminnego, na ktéry skladaja sie centrum osrodka gminnego (,,Srodmiescie”) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej z podstawowymi ushugami i tereny dzialalnosci gospodarczej. Oznacza to
rownoczesnie, ze projektowana funkcja bedzie realizowana w strefie, w ktorej wystepuje pelna
obstuga infrastrukturalna i komunikacyjna.

6.2. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZE USTALEN STUDIUM**

Podstawq do opracowania niniejszej zmiany byla uchwata Nr XXXI/165/14 Rady Gminy
Wysokie z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie priystgpienia do sporzqdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie. Przedmiotowy zakres
zmiany dotyczyl lokalizacji terenow powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych, terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenu wod powierzchniowych.. Zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie opracowana zostala
zgodnie 7 wymogami ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 7 2015 r. poz. 199 7 poin. zm.) oraz 7 uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Cel i zakres opracowania zmiany Studium....

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie wynika zarowno 7 priestanek formalnych, merytorycznych jak i
oczekiwan inwestorow, wnioskujgcych o wyznaczenie nowych terenow dla zainwestowania, a takze
samej gminy. Projektowane zagospodarowanie moze przynies¢ gminie korzysci finansowe, w postaci
potencjalnych wplywow z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci po zagospodarowaniu terenow
zgodnie 7 planem.

Zgodnie 7 uchwalq inicjujgcq zmiana studium zostala opracowana dla dzialek ozn. nr ew.
251/1, 252, 258, 303, 747, 633, 634, 670, 675 polozonych w miejscowosci Gielczew Doly oraz
466/23, 466/24, 466/25, 466/26, 466/27, 466/28, 466/29, 466/30, 466/31, 466/32, 466/33, 466/34,
466/35, 466/37, 466/38, 642/2, 466/3, 466/4, 646, 651, 893 poloionych w miejscowosci Gielczew
Kolonia . Zmiana dotyczy wprowadzenia terenow powierzchniowej eksploatacji surowcow
mineralnych w miejscowosciach Gielczew Doly i Gielczew Kolonia, wprowadzenia terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Gielczew Kolonia oraz terenu wod
powierzchniowych w miejscowosci Gielczew Doly.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednakZe jego ustalenia sq wigZqgce dla organow
gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, stqd znaczenie tego dokumentu dla rozwoju
spoleczno -gospodarczego i przestrzennego jest bardzo istotne.

W sensie merytorycznym, wersja studium ze zmianami stanowiq kontynuacje i rozwinigcie
kierunkow ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego w  dostosowaniu do obecnych
warunkow rogwoju gminy i zasad sporzgdzania studium. Prace planistyczne nad studium traktuje
si¢ bowiem jako proces ciggly, w ktorym kolejne wersje (aktualizacje) studium sq konstruowane na
podstawie i 7 wykorzystaniem wczesniejszych ujeé, 7 niezbednymi ich modyfikacjami.

Wprowadzone zmiany stanowiq zatem tylko korekte polityki przestrzennej gminy ustalonej w
dotychczas obowiqzujgcym studium i wynikajq z weryfikacji ustalen kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Uzasadnienie dla przyjetych rozwigzan oraz dokonanych rozstrzygnieé sprowadza
si¢ do koniecznosci uwzglednienia zmian w ,,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego”, w
rozdziatach dotyczgcych:

2.1. Funkcji gminy poprzez uzupelnienie ich o powierzchniowq eksploatacje 7167 surowcow
mineralnych;
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2.2. Kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego w wyodrebnionych strefach, poprzez
uzupelnienie w strefie B — Strefa aktywnosci gospodarki rolnej z pasmami aktywnosci
gospodarczej w podstrefie B3 — Tereny otwarte dopuszczenia powierzchniowej eksploatacji 7oz
surowcow mineralnych w wyznaczonych na rysunku studium terenach;

2.4. Zasad uksztaltowania terenow otwartych poprzez uzupelnienie zasad zagospodarowania w
podrozdziatach:

e Waody, powierzchniowe, Igki i pastwiska (podrozdzial 2.4.3.),
o Teren powierzchniowej eksploatacji 7167 surowcow mineralnych (podrozdzial 2.4.5.);

3.8. Kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej w zakresie aktualizacji obowigzujgcych aktow
prawnych w podrozdziale System gospodarki wodno-sciekowej oraz Gospodarki odpadami
stalymi;

3.10. Kierunkéw i zasad ochrony wartosci i zasobow Srodowiska przyrodniczego poprzez
uzupetnienie zasad zagospodarowania w zakresie:

® ustanowiona stref ochronnych od istniejgcych i projektowanych ujec¢ wod podziemnych,
e jednolitych czesci wod podziemnych.

Problematyka dla pozostalych przedsiewzie¢ (terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenow wod powierzchniowych) okreslona zostala jui w obowiqzujgcym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie” uchwalonym
uchwatg Nr XX11I/124/2001 Rady Gminy Wysokie 7 dnia 27 kwietnia 2001 r., 7 péZn. zm., ktore ze
wzgledu na uplyw czasu oraz dynamiczny rozwoj gminy bylo juz wielokrotnie aktualizowane.

Synteza ustalen zmian ,,Studium...”.

Niniejsza zmiana ,,Studium...” nie spowodowala zmiany strategicznych celow rozwoju
gminy, kierunkow rozwoju gminy ani nawet instrumentow realizacji rozwoju gminy.
Na ujednolicong wersje studium sktadajq sie:

1) wujednolicony tekst studium, zawierajgcy ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uzasadnienie i objasnienia przyjetych rozwiqzan oraz synteze
ustalen studium., stanowigcy zalgcznik nr 1,

2) wujednolicony rysunek studium sporzgdzony na mapie w skali 1 : 10 000, zawierajqcy
ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz granice
wyroZnionych zmian.

Generalnie nieznaczna zmiana zostala dokonana w zakresie regulacji przestrzennych
zagospodarowania gminy w miejscowosciach Gielczew Doly i Gielczew Kolonia. Do zmiany w
zakresie terenow powierzchniowej eksploatacji 7167 kopalin oraz tereny wod powierzchniowych
wskazano obszary objete ustaleniami ,,Studium....” jako tereny upraw polowych, przeznaczonych
pod zalesienia. Natomiast do zmiany na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazano
teren przeznaczony w Studium...” pod tereny budownictwa zagrodowego 7 ustugami
podstawowymi, ktére w dotychczas obowiqzujgcym studium znajdowaly si¢ czesciowo w zasiegu
strefy posredniej ochrony ujecia wody.

Przyjete kierunki okreslajqg polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Wykonujgc zadania wlasne w zakresie zagospodarowania
priestrzennego, gmina powinna stosowaé zasade zréownowaZonego roiwoju w koegzystencji ze
srodowiskiem przyrodniczym i dgiy¢ do optymalnego wykorzystania jego walorow w celu wzrostu
dochodow wszystkich mieszkancow gminy.

Zmiana ,Studium...” zostala przeprowadzona zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 7 2012 r., poz. 647 7 poin. zm.).**

»
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