UCHWALA NR XVIII/158/2012
RADY GMINY NIEMCE

z dnia 24 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemce-etap I

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust.1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142 poz.1591 zdnia 13 grudnia 2001 r. z p6zniejszymi
zmianami) oraz zgodnie zart. 20 ust. 1, art. 27 129 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) i Uchwatami Rady
Gminy Niemce Nr XXIII/177/08 z dnia 14 maja 2008 r. oraz Nr V/48/11 z dnia 14 kwietnia 2011 r.,
zmienione] Uchwata Nr XV/138/2012 z dnia 14 Iutego 2012 r. po zaopiniowaniu przez Komisjg
Urbanistyczno-Architektoniczng , Rada Gminy Niemce uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ w/w zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce zatwierdzonym
Uchwata Rady Gminy Niemce Nr XII/111/11 z dnia 1 grudnia 2011 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiany nastepujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze gminy Niemce: Zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Niemce zatwierdzonego Uchwata Nr XVI11/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia 12
stycznia 2004 r. oraz rysunku planu w skali 1:10000, Zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Niemce zatwierdzonego Uchwala Nr XX1X/434/04 Rady Gminy Niemce z dnia
21 grudnia 2004 r. oraz rysunku planu w skali 1:5000 w obszarach pokazanych na zataczniku graficznym
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwatly oraz rysunkow planu:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce w skali 1:1000 jako
zataczniki Nr 1 do niniejszej uchwaty: 1/1 wie$ Jakubowice Koninskie — Kolonia obszar I, 1/2 wie$
Jakubowice Koninskie — Kolonia obszar II, 1/3 wie$ Jakubowice Koninskie — Kolonia obszar III, 1/4
wies Jakubowice Koninskie — Kolonia obszar IV, 1/5 wies Niemce, 1/6 wie$ Elizowka obszar I, 1/7
wie$ Elizowka obszar II, 1/8 wie§ Kawka, 1/9 wie§ Kolonia Krasienin, 1/10 wie$ Jakubowice
Koninskie, 1/11 wie$ Dys, 1/12 wie$ Pryszczowa Gora obszar I, 1/13 wie$ Pryszczowa Goéra obszar 11,
1/14 wie$ Osowka

2) ustalenia planu bgdace trescia niniejszej uchwaly oraz rysunki planu stanowia integralna catos¢.

3. Rozstrzygnigcie uwag zgloszonych do projektu zmian planu w czasie jego wyltozenia do
publicznego wgladu - stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stanowiacych zadania wlasne gminy — stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Uchyla si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzone
w postaci Uchwaty Nr XVI1/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. wraz z rysunkiem
w skali 1:10000 ze zmianami wprowadzonymi Uchwata oraz Nr XXIX/434/04 Rady Gminy Niemce
z dnia 21 grudnia 2004 r. wraz z rysunkiem w skali 1:5000 — w zakresie : ustalen szczegétowych dla
terenu obje¢tego niniejsza uchwalg i oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 1.

§ 4. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu:
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§ 5. Przy zagospodarowaniu terenéw oprocz ustalen niniejszej uchwaly obowiazuja przepisy
szczegOlne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami, czy tez zawierajace inne
ograniczenia dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajéw dziatalnosci.



§ 6. 1. Dla wyznaczonego przeznaczenia terenu plan ustala zasady obslugi inzynieryjnej dla
poszczegolnych systemow:

1) Zaopatrzenie w wod¢

a) plan ustala zaopatrzenie w wodg terenu objgtego opracowaniem z istniejacych i projektowanych
sieci grupowego wodociagu wiejskiego. W okresie przejsciowym do czasu pelnego rozwoju
wodociagu komunalnego na terenach polozonych poza zasiggiem sieci tego wodociagu plan
dopuszcza zaopatrzenie w wodg ze studni lokalnych,

b) plan ustala lokalizacjg terendw urzadzen zaopatrzenia w wodg zgodnie z rysunkiem planu.
2) Odprowadzanie Sciekow

a) plan ustala docelowo odprowadzanie $ciekéw do sieci zbiorczego gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej odprowadzajacego $cieki na oczyszczalni¢ §ciekOw sanitarnych.

b) jako rozwiazanie etapowe dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekdw bytowych do zbiornikow
szczelnych oraz przydomowych oczyszczalni sciekow.

3) Odprowadzanie wod opadowych na obszarze objetym opracowaniem plan dopuszcza
powierzchniowo do gruntu lub pobliskich ciekow zzachowaniem wymagan obowiazujacych
przepisOw szczegdlnych.

4) Zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i planowanej zabudowy ustala si¢ z lokalnych kotlowni lub
indywidualnych urzadzen grzewczych.

5) Elektroenergetyka

a) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczna za  poSrednictwem  sieci  1urzadzen — systemu
elektroenergetycznego bgdacego wiasnoscia PGE Dystrybucja S.A. posiadajacych koncesjg¢ na
przesyt i dystrybucje energia elektryczna,

b) zasilanie etapowe poprzez istniejace stacje transformatorowe stupowe, istniejace sieci magistralne
i rozdzielcze sredniego i niskiego napigcia oraz przylacza

6) Telekomunikacja

a) obstuga telekomunikacyjna przez koncesjonowanych operatoréow telekomunikacyjnych telefonii
stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kabel telefoniczny doziemny) i telefonii komodrkowej
cyfrowej 1ianalogowej przy =zalozeniu adaptacji (sieci iurzadzen telekomunikacyjnych nie
kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem terenu) oraz wymagane] rozbudowy uktadu
przesytowego z zakazem lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych,

b) w zakresie telefonii komoérkowej zaklada si¢ budowe nowych stacji telefonii komorkowej na
dziatkach wydzielonych lub na obiektach, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdélowymi
zawartymi w ,,Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010 r., Nr 213, poz. 1397)” .

2. Ogrzewanie obiektow powinno by¢ realizowane ze zrddet opartych o paliwa ekologiczne.

3. Zagospodarowanie odpadow: plan ustala punkty tymczasowego gromadzenia odpaddéw przy
poszczeg6lnych obiektach oraz docelowy wywoéz na sktadowisko centralne odpadéw zlokalizowane poza
obszarem opracowania planu zgodnie z warunkami utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie.

§ 7. 1. Plan ustala zasadg lokalizacji planowanych sieci infrastruktury technicznej dla obstugi
projektowanej 1 modernizowanej zabudowy w ciagu planowanych drog, ciagéw pieszych oraz ciagdéw
technicznych.



2. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w rysunku planu oraz prowadzenie sieci poza ciagami drog oile jest to niezbedne dla obstugi w/w
terendOw przeznaczonych pod zainwestowanie ispeilnia wymogi obowiazujacych przepisow
szczegblnych.

§ 8. Zmiana planu objeto 8 wsi, w obrgbie ktorych, tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczono literami okreslajacymi ustalone funkcje terenéw i dodano numery porzadkowe okreslajace
potozenie danego terenu w obszarze np.: JKKI1TRM

JKK | symbol wsi

I- numer obszaru w danej
wsi

1 - |numer kolejny danego
obszaru

RM -[funkcja terenu

§ 9. 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody.

1) Zakaz prowadzenia dzialalno$ci przekraczajacych standardy jakosci srodowiska poprzez emisje
substancji i energii, w szczegélnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych; oddziatywanie winno
zamykac¢ si¢ na terenie do ktorego inwestor ma tytut prawny .

2) Zagospodarowanie 1 uzytkowanie tego obszaru powinno odbywac si¢ mozliwie z zachowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju, ochrony $rodowiska iz wykorzystaniem najlepszych dostgpnych
technologii ;

3) Nakazuje si¢ ksztattowanie, wprowadzanie nowej zabudowy kubaturowej zuwzglednieniem
istniejacej zieleni. Wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny i sprowadza¢ si¢ do
egzemplarzy najmniej warto§ciowych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1) Na terenach objgtych niniejsza uchwata obowiazujacy jest art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003 r., Nr 162 poz. 1568 z dnia 17 wrze$nia
2003 z p6zn. zm.):

2) Kto, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych , odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowiazany:

a) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jezeli nie
jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

3) Wojt (burmistrz, prezydent miasta) jest obowiazany niezwlocznie, nie dluzej niz w terminie 3 dni
przekaza¢ wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow przyjete zawiadomienie , o ktorym mowa
w ust.2 pkt 2 lit.c

4) Wojewodzki konserwator zabytkow jest obowiazany w terminie 5dni od dnia przyjecia
zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt.2 lit.c dokona¢ ogledzin odkrytego przedmiotu.

5) Jezeli w terminie, okre§lonym w ust. 3 wojewddzki konserwator zabytkéw nie dokona ogledzin
odkrytego przedmiotu , przerwane roboty moga by¢ kontynuowane.



6) Po dokonaniu ogledzin odkrytego przedmiotu wojewddzki konserwator zabytkow wydaje decyzjg:
a) pozwalajaca na kontynuacj¢ przerwanych robot, jezeli odkryty przedmiot nie jest zabytkiem ,

b) pozwalajaca na kontynuacje przerwanych robot, jezeli odkryty przedmiot jest zabytkiem,
a kontynuacja robot nie doprowadzi do jego zniszczenia lub uszkodzenia,

c¢) nakazujaca dalsze wstrzymanie robdt i przeprowadzenie na koszt osoby fizycznej, lub jednostki
organizacyjnej finansujacej te roboty, badan archeologicznych w niezbednym zakresie.

7) Roboty nie moga by¢ wstrzymane na okres dtuzszy niz miesiac od dnia dorgczenia decyzji, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 6 lit.c .

8) Jezeli w trakcie badan archeologicznych zostanie odkryty zabytek posiadajacy wyjatkowa wartos¢ ,
wojewodzki konserwator zabytkow moze wydac decyzj¢ o przedtuzeniu okresu wstrzymania robot.
Okres wstrzymania rob6t nie moze by¢ jednak dluzszy niz 6 miesiecy od dnia dorgczenia decyzji,
o ktorej mowa w ust. 2 pkt 6 lit. c.

9) Po zakonczeniu badan archeologicznych, o ktérych mowa wust. 2 pkt. 6 lit.c, wojewddzki
konserwator zabytkow wydaje decyzje pozwalajaca na kontynuacj¢ przerwanych robot.

10) W przypadku odkrycia przedmiotu, o ktorym mowa wust. 2 pkt 2, z wylaczeniem zabytkow
archeologicznych, w sprawach wilasno$ci i wynagrodzenia dla znalazcy tego przedmiotu stosuje sig
odpowiednio art. 189 Kodeksu Cywilnego.”

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

1. Wyznacza sig nastgpujace tereny 1 obiekty przeznaczone na cel publiczny: tereny drog publicznych
klasy lokalnej, dojazdowej jezeli sa to drogi gminne, teren ustug publicznych.

2. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty iurzadzenia, aw
szczegllnos$ci: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, obiekty ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa,
obiekty obshugi technicznej, obiekty iurzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne
i melioracji, $ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie elementarnym w sposob zgodny
z ustaleniami planu, przepisami szczegélnymi izasadami wspolzycia spolecznego, pod warunkiem
dostosowania ich estetyki do stosowanych w obszarze elementéw matej architektury.

3. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ nosnikéw reklamowych wylacznie w powiazaniu z obiektami
budowlanymi, w formie tablic, neonéw, wspornikow - jako informacja zwigzana z funkcjonowaniem
obiektu.

4. Zabrania si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych:
1) na terenie zieleni parkowej,

2) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w krawg¢znikach, wraz z terenem potozonym na zewnatrz jezdni
po 2 m od kraweznika dla ulic: lokalnych i1 dojazdowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu - tereny objete zmiana planu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do
czasu zagospodarowania ich zgodnego zplanem. Plan nie przewiduje innej formy tymczasowego
zagospodarowania terenéw niz istniejaca.

§ 12. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktorym mowa w § 2 niniejszej uchwaty,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Niemce,
3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) 4) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,



5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu podstawowym -—nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym -—nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca lini¢ posadowienia fasady
obiektu od wskazanej strony,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca granice terenow
zabudowy, tj. najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réZznym
przeznaczeniu,

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacyjne obiektow budowlanych,

11) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy 2 i mniej
samodzielnych lokali mieszkalnych, lub zespdt takich budynkow wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi zwigzanymi z ich obstuga,

12) wtérnej parcelacji —nalezy przez to rozumie¢ podzial istniejacych dzialek na mniejsze pod
warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek,

13) ushugach —nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia (obiekty budowlane Ilub pomieszczenia
w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie statych potrzeb ludnosci zar6wno bytowych jak 1 socjalnych,

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajace wymogi sanitarne wtasciwe
dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego inie zaliczane do inwestycji mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz niektopotliwe w relacjach sasiedzkich,

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia i obiekty, do ktorych dostep jest
nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktorych dostep bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz
ktérych celem dziatania jest biezace zaspokajanie potrzeb ludno$ci w rozumieniu przepiséw z dnia 21
sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z p6zn zm.),

16) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ujemny wplyw na stan srodowiska stwarzajacy zagrozenie
zdrowia ludzi lub skutkujacy pogorszeniem komfortu zycia atakze powodujacy degradacje
srodowiska przyrodniczego spowodowany przekroczeniem standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych,

17) granicy eksploatacji zloza — nalezy przez to rozumie¢ granicg obszaru gorniczego wyznaczonego
w dokumentacji geologicznej zloza wyznaczajaca powierzchnig, w obrgbie ktorej moze byc
prowadzone wydobywanie kopalin,

18) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona, pokryta
roslinnoscia,
19) zagospodarowaniu kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz zamknigte obiekty

techniczne. Pojgcie to nie dotyczy elementow infrastruktury technicznej takich jak: stupy, reklamy,
maszty nadawcze 1 odbiorcze itp.

2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.



Rozdzial 2. ]
USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WEDLUG RODZAJOW PRZEZNACZENIA

§ 13. 1. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ - RM

1) Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem realizacji dodatkowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (bez gwarancji planistycznej standardu wilasciwego dla
terendow zabudowy mieszkaniowej). Dotyczy to nastgpujacych terenéw oznaczonych na rysunkach
planu:

a) wies$ Jakubowice Koninskie — Kolonia — tereny: JKKIII1RM, JKKIVIRM,
b) wie$ Jakubowice Koninskie — tereny: JKIRM, JK2RM,
c) wies$ Elizowka — tereny: EII1RM, EII2RM,
d) wie$ Pryszczowa Gora — tereny: PGI1RM, PGI2RM,
e) wie$ Krasienin — Kolonia — tereny: KK1RM.
2) Dopuszcza sig:

a) doinwestowanie poszczegélnych istniejacych dzialek zagrodowych o brakujace elementy
zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),

b) lokalizacj¢ na terenie dzialek zagrodowych uslug bytowych dla obstugi mieszkancow
o uciazliwo$ci mieszczacej sie¢ w granicach posesji, przy czym przez pojecie ustugi nalezy rozumieé
ustugi nieuciazliwe (nie zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
oraz nieklopotliwe w relacjach sasiedzkich),

¢) przeksztalcanie siedlisk rolniczych na zabudowg letniskowa,
3) Wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska,

b) lokalizacj¢ funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych uciazliwosci
wykraczajace poza granice terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek zagrodowych na 1800 m2, chyba Ze na
rysunku planu w oparciu o uwarunkowania miejscowe pokazano inaczej,

2) forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III kondygnacja moze by¢
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

3) pokrycie obiektoéw budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na , korpusie” gldownym
obiektow (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

4) poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu,
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dzialk,

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,

7) kat nachylenia potaci 30-45 stopni przy pozadanej szeroko$ci frontu dziatki wynoszacej 25m,

8) wysokos¢ zabudowy 10m, a w obrgbie Osrodka Gminnego 12m,

9)na terenie JKKIIIIRM oraz JKKIVIRM précz zapiséow dla terenow zabudowy zagrodowej
obowiazuja zapisy § 9 ust.2 niniejszej uchwaty,



10) na terenach objgtych izofona 50 dB ( EIIIRM, EII2RM oraz JK1RM) okreslajaca zasigg
oddziatywania hatasu dla realizowanej drogi ekspresowej S17 i przebudowywanego odcinka drogi
krajowej nr 19 w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826) wyklucza si¢
wszelkie formy zabudowy mieszkaniowej 1 funkcje rekreacyjne, a takze obiekty stuzby zdrowia oraz
o$wiaty 1 wychowania,

11) dla terenow zabudowy zagrodowej ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z cytowanym powyzej rozporzadzeniem,

12) powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i przebudowie
istniejacych budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych, atakze przy projektowaniu obiektéw
ustugowych.

§ 14. 1. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ — MN.

1) Podstawowe przeznaczenie terenu —budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.Dotyczy to
nastepujacych terenéw oznaczonych na rysunkach planu:

a) wies Kawka — tereny: KIMN,

b) wie$ Niemce — tereny: N1MN,

c¢) wie$§ Dys — tereny: D1IMN,

d) wie$ Elizowka — tereny: EI1MN,

e) wies$ Jakubowice Koninskie — Kolonia — tereny: JKKITMN, JKKIITMN.
2) Dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ uzupehlnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje uslugowe poprzez wprowadzenie
nieuciazliwych ustug, ktére nie beda powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm zagrozen
iuciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych. Zasigg zagrozen 1iucigzliwosci nalezy
ograniczy¢ do granic wlasnej posesji. Mozliwe jest wprowadzenie funkcji ustugowej do budynku
mieszkalnego lub realizacja obiektéw wolnostojacych, pod warunkiem, ze wielkos¢ dziatki
umozliwia ich usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje to obnizenia
estetyki otoczenia oraz uciazliwo$ci dla dziatek sasiednich. Wielkos¢ programu ustugowego nie
moze przekroczy¢ 40% wielko$ci programu podstawowego,

b) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikow oraz innych urzadzen i obiektow technicznych zwiazanych
z funkcja podstawowa, Wyklucza si¢: prowadzenie ustug zaliczanych do ustug mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz bedacych klopotliwymi w relacjach sasiedzkich, kubaturowe
zagospodarowanie terenu wyzsze niz III kondygnacje, mozliwa jest jedynie realizacja poddasza
uzytkowego w stromym dachu (jako III kondygnacja).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscia jej przeksztatcen i dostosowania
do nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowg, przebudowg izmiang sposobu uzytkowania,
a takze uzupelnienie zabudowy o brakujace elementy zagospodarowania komplementarnego (garaze,
miejsca parkingowe) pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

2) realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych wustala si¢ na II kondygnacje nadziemne
z mozliwoscia dodatkowej realizacji poddasza uzytkowego jako III kondygnacji w stromym dachu,
a maksymalny pionowy wymiar budynku liczony, od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 10m, a 12m



na terenie O$rodka Gminnego zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.),

4) poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu,
5) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (w zaleznos$ci od wielkos$ci dziatki),
6) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla :
a) zabudowy wolnostojacej — 1000 m2 przy minimalnej szerokos$ci frontu dziatki wynoszacej 18 m,
b) zabudowy bliZniaczej - 600m?2

7) zabudowy szeregowej - 300 m2 wielkos¢ powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki dla
zabudowy wolnostojacej, do 25% dla zabudowy bliZniaczej i do 40% dla zabudowy szeregowe;j,

8) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki dla zabudowy
wolnostojacej, 25% dla zabudowy blizniaczej, 20% dla zabudowy szeregowej,

9) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznos$ci od wielkosci
programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe /na 1 mieszkanie lub 20m2 pow. ustugowej),

10) obowiazuje przekrycie obiektow budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na
,korpusie” gléwnym obiektéw (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

11) kat nachylenia potaci 30-45 stopni,

12) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ standardy akustyczne zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826).

§ 15. 1. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - UP .

1) Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi publiczne w zakresie zdrowia z dopuszczeniem ustug
w zakresie: o§wiaty, kultury, obstugi administracyjnej i stuzb specjalnych (straz pozarna, komisariaty
policji, pogotowia), oraz ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomi i hotelarstwa, uslug
bytowych i rzemiosta nieuciazliwego. Dotyczy to nastgpujacych terendéw oznaczonych na rysunkach
planu: wie$ Dys — tereny: D2UP.

2) Dopuszcza sig¢ : lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej wilo$ci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i obiektow
zwiazanych z funkcja podstawowa.

3) Wyklucza si¢: lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zabudowg wyzsza niz Il kondygnacje, mozliwa
jest jedynie realizacja poddasza uzytkowego w stromym dachu (jako III kondygnacja).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy wolnostojaca,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
3) poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu,
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,

5) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielko$ci
programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / 20m2 pow. ustugowej),

6) dla terenow ustug publicznych w zakresie zdrowia ustala si¢ standardy akustyczne zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826).

§16. 1. TERENY LAK - ZL. .



1) Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny tak. Dotyczy to nast¢pujacych terenow oznaczonych na
rysunkach planu: Wie$ Krasienin — Kolonia — tereny: KK2Zk..

2) Dopuszcza si¢: przebudowe i budowg ciagdw pieszych i rowerowych.
3) Wyklucza sig¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej 1 innej nie zwiazanej z funkcja tak 1 pastwisk.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu z mozliwoscia niewielkich niwelacji dla
zlokalizowania obiektéw sportowych.

2) Obowiazuje zakaz samowolnego wycinania drzew ikrzewow, wartosciowych z punktu widzenia
funkcji rekreacyjnych 1 biocenotycznych.

3) Wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkcji.
§ 17. 1. TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI - PE i PE/ZL

1) Podstawowe przeznaczenie terenu — kopalnia piachu (PE) iteren powierzchniowej eksploatacji
przeznaczony do rekultywacji poprzez zalesienie (PE/ZL). Dotyczy to nastgpujacych terenow
oznaczonych na rysunkach planu:

a) wie$ Pryszczowa Gora — tereny: PGII1PE,
b) wie$ Pryszczowa Gora — tereny: PGISPE/ZL,
¢) wie$ Osowka — tereny: O1PE, O2PE.

2) Dopuszcza sig:

a) sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych na czas prowadzenia
eksploatacji  zloza, zgodnie  zzasadami  bezpieczenstwa  powszechnego 1 ochrony
przeciwpozarowej,

b) przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu.
3) Wyklucza sig:
a) wydobywania kopaliny poza granica eksploatacji ztoza,
b) sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadow komunalnych lub przemystowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje uzyskanie koncesji na wydobycie od Starosty Lubelskiego (dla kopalni o powierzchni do
2 ha), a dla z16z o powierzchni wigkszej niz 2 ha lub przewidywanym rocznym wydobyciu powyzej
20 tys, m*> od Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego, po uprzednim wykonaniu i zatwierdzeniu
dokumentacji geologicznej ztoza w organie administracji geologicznej,

2) przed rozpoczgciem wydobycia nalezy usunaé warstweg gleby, ktora nalezy haldowa¢ na
sktadowiskach poza zlozem, zprzeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego,

3) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na zlozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi,

4) eksploatacj¢ nalezy prowadzi¢ w sposoéb nie powodujacy mozliwosci powstawania nawisow
iobrywow skarp — kat nachylenia $ciany eksploatacyjnej wyrobiska koncowego nie moze byc¢
wigkszy niz 33°, wskazane ksztattowanie skarp wramach rekultywacji pod katem 18°
umozliwiajacym mechaniczng uprawg gruntow lesnych;

5) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi;



6) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie znorma PN-G-02100:1996 “Goérnictwo odkrywkowe.
Szerokos¢ paséw ochronnych wyrobisk odkrywkowych”,

7) na terenie PGIITPE obowiazuje zachowanie strefy bezpieczenstwa (15 m od gazociagu wysokiego
cisnienia DN 500 liczac od zewngtrznej $cianki gazociagu do gornej krawedzi skarpy projektowanego
wyrobiska) zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r., Nr 97, poz.
1055),

8) na terenie PGII1PE nalezy wyznaczy¢ w terenie (np. przy uzyciu stupkéw znacznikowych) filar
ochronny o szeroko$ci 15m (pas terenu mierzony prostopadle od zewngtrznej Scianki gazociagu DN
500 do gornej krawedzi skarpy projektowanego wyrobiska. Wyznaczenie filara ochronnego nalezy
dokona¢ na drodze geodezyjnej, tj. przez uprawnionego geodete przy udziale pracownika GAZ-
SYSTEM S.A Oddzial w Tarnowie, Terenowej Jednostki Eksploatacji w Sandomierzu. Kopie
inwentaryzacji powykonawczej lokalizacji filara ochronnego wraz zwykazem jego. Pkt
charakterystycznych nalezy przekaza¢ do GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie, Terenowe;j
Jednostki Eksploatacji w Sandomierzu,

9) dopuszcza si¢ organizacje przejazdéw poprzecznych nad gazociagiem wysokiego cisnienia DN 500,
po wcezesniejszym przedtozeniu i uzgodnieniu dokumentacji technicznej zabezpieczenia gazociagu,

10) po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykona¢ rekultywacje wyrobiska poeksploatacyjnego
poprzez wyprofilowanie jego skarp irozscielenie warstwy gleby na jego spagu i skarpach, nalezy
przyja¢ lesny lub wodno — lesny kierunek rekultywacji, rekultywacja winna by¢ prowadzona
sukcesywnie, w miar¢ jak wyeksploatowane czgéci ztoza staja si¢ zbedne do dalszej dziatalnosci
glrniczej,

11) eksploatacj¢ nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad techniki goérniczej, w sposdb zapobiegajacy
obnizeniu poziomu wod gruntowych oraz degradacji srodowiska.

§ 18. 1. TERENY ROLNICZE - R

1) Podstawowe przeznaczenie terenu— uprawy polowe, ogrodnicze, szkolkarskie. Dotyczy to
nastgpujacych terenéw oznaczonych na rysunkach planu: wie§ Pryszczowa Gora — tereny: PGI3R,
PGI4R.

2) Dopuszcza sig:

a) przejscie przez teren sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla prowadzenia
dziatalno$ci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),

b) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,

¢) mozliwo$¢ grodzenia, ale w sposdb azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod (bez murow
cokotowych).

d) Funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych zsiedliskami, w ktérych mozliwe jest
przeprowadzanie biezacych prac modernizacyjnych, remontowych i realizacja nowych obiektow
gospodarczych niezbgdnych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego.

3) Wyklucza sig : lokalizacje nowego zagospodarowania kubaturowego niezwiazanego z istniejacymi
siedliskami.

2. Zasady zagospodarowania terenu: uprawy polowe, plantacje.
§ 19. 1. TERENY DROG - KDG-P , KDL-G, KDD-G, KDD, KDW.

1) p odstawowe przeznaczenie terenu — drogi 1 urzadzenia z nimi zwiazane, wynikajace z docelowych,
transportowych 1 innych funkcji drogi.

2) Dopuszcza sig:



a) przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi obszaru,

b) przebieg w pasie drogowym $ciezek rowerowych pod warunkiem spelnienia wymogow
technicznych,

c) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z eksploatacja drog, wzbogacenie biologiczne
w formie zadrzewien zuwzglednieniem warunkow wynikajacych z potrzeb prowadzenia sieci
uzbrojenia podziemnego,

d) korekt¢ wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog, jezeli wynika to z rozwigzah szczegotowych
na etapie projektu budowlanego,

e) lokalizowanie w pasach drogowych, infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, jesli warunki
techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

3) Urzadzenia iobiekty j.w. moga by¢ realizowane pod warunkiem dostosowania do charakteru
1 wymagan przeznaczenia podstawowego.

4) Wyklucza si¢:

a) realizacje¢ zagospodarowania kubaturowego z wyjatkiem wiat przystankowych z kioskami oraz
obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog ktérych parametry ustalone sa na
rysunku planu oraz w niniejszym paragrafie.

2. Na terenach ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg drég publicznych oznaczonych w/g klas:
1) ... G - glowne
2) ... L - lokalne
3) ... D - dojazdowe
4) ... W - wewngtrzne
5) Szerokos$¢ pasa drogowego przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1 000.

3. Ustalone przebiegi i klasy drog, o ktorych mowa w ust. 11 2 oznacza si¢ stosownie do zaliczonej
kategorii:

1) ... P - drogi powiatowe
2) ... G - drogi gminne

4.Dla poszczegdlnych drog okreslonych wust. 2 ustala sig graniczne szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych:

1) Dojazdowych KDD - 10 — 15 m przy szerokosci jezdni 5,0 — 6,0 m,
2) Wewngtrznych KDW - 8 — 10 m przy szerokosci jezdni 4,5 — 5,0 m,
3) Lokalnych KDL — 15 m przy szerokosci jezdni 5,0 — 6,0 m.

5. Przy ustalaniu szeroko$ci poszczegolnych ciagow drogowych nalezy kierowac si¢ rysunkiem planu
1 analiza warunkow terenowych (oskarpowanie, rowy przydrozne, istniejace zadrzewienia).

6.Dla drég gminnych klasy D wuzasadnionych przypadkach wynikajacych z istniejacego
zagospodarowania i uwarunkowan terenowych dopuszcza si¢ zmniejszenie ich szerokosci do 8,0 m.
w liniach rozgraniczajacych.

7. Dla drog wewnetrznych w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z warunkow terenowych
dopuszcza si¢ zmniejszenie ich szeroko$ci do 5,0 m w liniach rozgraniczajacych.



8. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ciagdw drog. Budynki
istniejace usytuowane blizej niz okresla nieprzekraczalna linia zabudowy moga by¢ adaptowane
1 podlega¢ rozbudowie i modernizacji po uzgodnieniu warunkow ich zblizenia z zarzadca drogi.

9. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza
zasiggiem zagrozen 1iuciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw wtym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych
odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi
dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych. Do uciazliwosci,
o ktorych mowa wyzej zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) szkodliwe promieniowanie 1 oddzialywanie pdl elektromagnetycznych,
2) halas i drgania (wibracje),

3) zanieczyszczenie powietrza,

4) zanieczyszczenie gruntu i wod,

5) powodzie i zalewanie wodami opadowymi,

6) osuwiska gruntu, lawiny skalne i §niezne,

7) szkody spowodowane dziatalno$cia gérnicza.

10. Budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego 1 budynki uzytecznosci publicznej nalezy
sytuowa¢ w miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu i drgan, a jezeli one wystgpuja 1 ich
poziomy beda powodowa¢ w pomieszczeniach tych budynkéw przekroczenie dopuszczalnego poziomu
hatasu 1idrgan, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych warto$ci poziomu
dzwigku w pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na budynki ina ludzi w budynkach, nalezy
stosowa¢ skuteczne zabezpieczenia. Budynki zpomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed
zewngtrznym halasem idrganiami nalezy chroni¢ przed tymi uciazliwo$ciami poprzez zachowanie
odpowiednich odlegtosci od ich zrédel, usytuowanie i uksztattowanie budynku, stosowanie elementow
amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych 1iekranujacych przed hatasem, atakze racjonalne
rozmieszczenie pomieszczen w budynku oraz zapewnienie izolacyjno$ci akustycznej przegrod
zewngtrznych okreslonej w Polskiej Normie dotyczacej wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegrod
w budynkach oraz izolacyjnos$ci akustycznej elementéw budowlanych.

11. Obstuga komunikacyjna nie moze by¢ prowadzona z drogi ekspresowej S17 oraz z drogi krajowej
nr 19 1w zwiazku z tym nalezy ja wyznaczy¢ wylacznie poprzez sie¢ drog nizszych kategorii oraz
poprzez planowane drogi dojazdowe, przejazdy i wezty drogowe.

12. Obstuga komunikacyjna nieruchomosci powstaltych po ich podziatach geodezyjnych bedzie sig
odbywa¢ wylacznie z drég nizszych kategorii — bez mozliwosci wykonania zjazdu z drogi krajowe;.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Wojt Gminy Niemce sprawuje nadzor nad przestrzeganiem i realizacja ustalen niniejszego
planu.

§ 21. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
72003 r.) w wysokosci:

I.dla terenéw przewidzianych pod komunikacje, elektroenergetyke (urzadzenia przesylowe),
urzadzenia obstugi technicznej i zielen - 3%.

2. dla terendéw przewidzianych pod funkcje ustugowe i mieszkaniowe - 20%.,

3. dla terenow przewidzianych pod funkcje eksploatacji ztoza — 20%,



4. dla terenéw o funkcji mieszanej wysokos¢ optaty przyjmowac nalezy proporcjonalnie do ilo$ci
poszczeg6lnych programow.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niemce.

§ 23. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Niemce

Henryk Zi¢bowicz



