UCHWALA Nr XLIN/317/10
RADY GMINY NIEMCE
z dnia 21 maja 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce obejmujgcej obszar dziafki Nr
ewidencyjny 602/2 w Dysie.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity DZ.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 — z pdzn. zmianami ) i art. 20 ust.1, art. 27 i art. 29 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn zmianami), oraz
uchwaty Rady Gminy Niemce Nr XXX/232/09 z dnia 27 stycznia 2009 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce, Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

§ 1

. Stwierdza sie zgodnos$c¢ niniejszej zmiany planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemce zatwierdzonego uchwatg Nr 111/25/2002 Rady Gminy Niemce
z dnia 31 grudnia 2002 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwatami:
Nr X/208/03 Rady Gminy Niemce z dnia 8 lipca 2003 r., Nr V/22/07
Rady Gminy Niemce z dnia 18 stycznia 2007 r. oraz nr. XLIII/316/10
Rady Gminy Niemce z dnia 21 maja 2010 r.

. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce, zatwierdzonego uchwatg
Nr XVI1/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r.,
ogtoszonego w  Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego
Nr 50, poz. 1008 z dnia 19 marca 2004 r. obejmujgcg obszar dziatki
nr ewidencyjny 602/2 w Dysie.
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§2

Zmiane planu stanowig:

. ustalenia zmiany planu bedgce trescig niniejszej uchwaty,
. czes¢ graficzna — rysunek zmiany planu w skali 1:1000 (zatgcznik

Nr 1),

. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu

zmiany planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu (zatgcznik
Nr 2),

. rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanej w zmianie planu

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (zatgcznik Nr 3).

§3

Rysunek zmiany planu i ustalenia zmiany planu oraz rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag i realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowig integralng
catosc.

§4

Definicje poje¢ uzytych w niniejszej zmianie planu:

. Zzmiana planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu,

o ktérych mowa w § 2,

. rysunek zmiany planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu

w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

. przepisy szczegdlne - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy innych ustaw

wraz z aktami wykonawczymi,

. teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu

podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajgcymi,

. dziatka budowlana - nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomos¢ gruntowg

lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury



technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisdw i aktow prawa miejscowego,

6. przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktoére winno przewaza¢ na danym obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

7. adaptacja - nalezy przez to rozumieC utrzymanie istniejgcej substanc;ji
budowlanej, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, remontu
lub zmiany przeznaczenia w sposoOb nie naruszajgcy ustalen zmiany
planu, w przypadku odtworzenia obiektéw obowigzujg zasady jak dla
realizacji nowych budynkéw,

Il. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte
W niniejszej zmianie planie:

1. Tereny zabudowy:

MR - tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
2. Tereny urzgdzen obstugi komunikacji:

KDG - droga gminna

§5

Zestawienie ustalen tekstowych zawartych w niniejszej zmianie
planu:

1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw zawarte sgw § 19,

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ftadu
przestrzennego zawarte sgw § 8,

3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zawarte sgw § 9,

4. Ustalenia dotyczgce =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej zawarte sg w § 10,

5. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych zawarte sgw § 11,

6. Ustalenia dotyczgce parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zawarte sgw § 18,

7. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie zawarte sgw § 12,

8. Ustalenia dotyczgce scalania i podziatu nieruchomosci zawarte sg
w § 13,



9. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej zawarte sg w § 14,

10. Ustalenia dotyczgce sposobdw tymczasowego uzytkowania zawarte
sg w§ 15,

11. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji zawarte sg w § 16,

12. Ustalenia dotyczgce terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz
imprez masowych zawarte sg w §17,

13. Ustalenia dotyczgce stawek % wzrostu wartosci nieruchomosci
zawarte sg w § 19,

§ 6

Czes¢ graficzna zmiany planu zawiera oznaczenia obowigzujace,
ktére obejmuja:

1. Granice terenu objetego zmiang planu.

2. Linie ciggte gr. 1,0 mm rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu.

3. Linie ciggte gr. 0,35 mm z tréjkgtami wyznaczajgce nieprzekraczalne
linie zabudowy.

§7

Przy zagospodarowaniu terenow, oprocz zasad zawartych
w ustaleniach zmiany planu obowigzujg przepisy szczegolne zawierajace
inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami czy tez zawierajgce
inne ograniczenia odnosnie prowadzenia okreslonych rodzajow
dziatalnosci przez wiascicieli lub inne osoby dysponujgce tymi gruntami
| terenami.

§8

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze gminy ochrony i kontynuacji wymaga drobna, przyjazna
cztowiekowi skala zabudowy.
2. Dla zachowania tadu przestrzennego wprowadza sie nastepujgce
zasady:
- projektowane budynki winny nawigzywacC skalg do gabarytow
zabudowy w sgsiednich rejonach o tej samej funkgciji.



. Zmiana planu nakazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych w granicach wiasnych posesji, przy zastosowaniu
wskaznikow:

- ustugi 10 mp / 100 m? pow.

- zabudowa zagrodowa i jednorodzinna 1 mp /1 gospod. domowe.

§9

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

. Teren objety zmiang planu (dziatka Nr 602/2) potozony jest w strefie
przyrodniczo-krajobrazowej Dolina Ciemiegi oznaczonej numerem 11
w obowigzujgcej zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce zatwierdzonej Uchwatg Nr XVI11/299/04
Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. (obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. Il ww. planu), w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,Dolina Ciemiegi” (obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust Il pkt 2 ww.
planu) oraz w obszarze chronionej zlewni (obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust Il pkt 2 ww. planu)

. Dla ochrony wod wprowadza sie nastepujgce rygory:

wprowadza sie zakaz odprowadzania sciekdbw do wod i gruntu.
Docelowo odbiornikiem sciekéw bedzie gminny system kanalizaciji
sanitarnej. Dopuszcza sie oczyszczalnie przydomowe oraz szczelne
szamba poza zasiegiem kanalizacji sanitarne;.

. Dla ochrony i poprawy stanu higieny atmosfery ustala sie zakaz
lokalizacji wszelkich form dziatalnosci gospodarczej, ktoére
wywotujg ponadnormatywne ucigzliwosci poza granicami posiadanych
posesji.

. Na terenach objetych zmiang planu ustala sie poziom hatasu zgodnie
z wymogami ustawy Prawo ochrony srodowiska

. Dla ochrony krajobrazu kulturowego wustala sie kontynuacje
tradycyjnych form osadnictwa.

§ 10



USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obszary i obiekty objete
ochrong konserwatorskg. Z uwagi na mozliwos¢ wystepowania stanowisk
archeologicznych nie oznaczonych w terenie, ustala sie obowigzek
niezwtocznego powiadomienia stuzb konserwatorskich Panstwowego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw, bgdz Wojta Gminy Niemce
o miejscach przypadkowych odkry¢é zabytkdw archeologicznych lub
przedmiotéw posiadajgcych cechy zabytku. Miejsca te powinny zostaé
oznaczone i wraz z odnalezionymi przedmiotami zabezpieczone
przed zniszczeniem.

§ 11

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH
Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Na terenie objetym zmiang planu jedyng przestrzenig publiczng jest czes¢
dziatki wtgczona w linie regulacyjne drogi gminnej. Dopuszcza sie
umieszczanie tablic reklamowych w obrebie linii regulacyjnych drogi pod
warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi. Dopuszcza sie stosowanie
obiektow matej architektury zgodnie 2z odrebnymi opracowaniami
w uzgodnieniu z Urzedem Gminy Niemce i zarzadcg drogi.

§ 12
USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obszary i obiekty
podlegajgce ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§13



USTALENIA DOTYCZACE ZASAD | WARUNKOW SCALANIA
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obszary przewidziane
do scalenia i podziatu.

§ 14

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
| BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Obstuge komunikacyjng terenu objetego zmiang planu przewiduje sie
z istniejgcej drogi gminne;j.

2. USTALENIA W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI

| TELEKOMUNIKACJI
Zaopatrzenie w energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng dla
terenu objetego zmiang planu przewiduje sie na zasadach ustalonych
w obowigzujgcej zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce zatwierdzonego Uchwatg Nr XVII/299/04
Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. ).

3. USTALENIA W ZAKRESIE INZYNIERII SANITARNEJ

Wyposazenie w media (zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekéw
sanitarnych, odprowadzenie wod opadowych, zaopatrzenie w ciepto)
oraz zagospodarowanie odpadow dla terenu objetego zmiang planu
przewiduje sie na zasadach ustalonych w obowigzujgcej zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce
zatwierdzonego Uchwatg Nr XVI1/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia
12 stycznia 2004 r. ).

§ 15



USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW
TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

1. Teren objety zmiang planu moze by¢ wykorzystywany w sposéb
dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
zmiany planu.

2. Zmiana planu nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenu
innego niz istniejgce obecnie.

§ 16

USTALENIA DOTYCZACE REHABILITACJI ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zmiana planu nie przewiduje rehabilitacji zespotow zabudowy
ani infrastruktury techniczne,.

§ 17

USTALENIA DOTYCZACE TEREN()W_REKREACYJNO-
WYPOCZNKOWYCH ORAZ TERENOW StUZACYCH ORGANIZACJI
IMPREZ MASOWYCH

Zmiana planu nie obejmuje ww. terenow.

§18

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW, USTALENIA
DOTYCZACE PARAMETROW
| WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
dla dziatki nr 602/2 - zatacznik nr 1

1 MR - teren zabudowy zagrodowe;j :

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa
Dopuszcza sie funkcje ustugows.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
15 m. od krawedzi jezdni drogi gminnej.

b) lokalizacja obiektéw kubaturowych w odlegtosci od granicy
dziatki zgodnie z § 12 ust. 6 i 7 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury  z dnia 12 kwietnia 2002 r.( Dz. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690 tekst jednolity, ze zmianami Dz. U. z 2003 r.
Nr 33, poz. 270; Dz. U. z 2004 r. Nr 109, poz. 1156 , Dz. U.
z 2008 r. Nr 201, poz. 1238, Dz.U. z 2009 r. Nr 56, poz. 461)
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

c) maksymalna wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu objetego zmiang- 25%,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 65%,

e) maksymalna liczba kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej
— podpiwniczenie i 2 nadziemne, z ktérych drugg stanowi
poddasze uzytkowe w dachu o potaciach symetrycznych,
nachylonych pod katem 35 - 45 °  z dopuszczeniem
naczotkow, lukarn itp.,

f) pokrycie dachoéw zabudowy mieszkalnej materiatami
posiadajgcymi atest, zaleca sie dachowke lub gont,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 8 m.
mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

h) posadzka parteru na poziomie max. 0,6 metra powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

I) obiekty gospodarcze i ustugowe - parterowe z dachami
o pofaciach symetrycznych, nachylonych pod katem 35 - 45 °,
z dopuszczeniem naczotkow,

]) pokrycie dachdw budynkéw gospodarczych materiatami
posiadajgcymi atest,

k) dopuszcza sie wykorzystanie budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych dla funkcji ustugowych,

[) wyklucza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko oraz realizacji obiektdéw i urzgdzen
0 uciagzliwosci przekraczajgcej granice dziatki dysponenta
obiektu,

m) dostepnos$¢ drogowa zgodnie z § 14 ust. 1,

n) parkingi zgodnie z § 8 do zrealizowania na dziatce budowlanej,



2 KDG — TEREN DROGI GMINNEJ — poszerzenie pasa drogowego.
§19

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

W zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszej
zmiany planu, ustala sie 20 % stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optat w przypadku zbycia nieruchomosci, dla zstepnych 1%.

§ 20
W wyniku uchwalenia zmiany planu tracg moc ustalenia dotychczas
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce, uchwalonego przez Rade Gminy
Niemce Uchwatg Nr XVI1/299/04 z dnia 12 stycznia 2004 r. w
zakresie i obszarze dziatki o Nr ew. 602/2 we wsi Dys , zgodnie z
zatgcznikami Nr 1 do niniejszej uchwaty,

§ 21

Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Niemce.
§ 22

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.



Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XLIII/317/10
Rady Gminy Niemce

z dnia 21 maja 2010r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce obejmujacej
obszar dziatki Nr ewidencyjny 602/2 w Dysie

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wglgdu projektu  zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego gminy
Niemce.

Nie wniesiono uwag.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XLIII/317/10
Rady Gminy Niemce

z dnia 21 maja 2010r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce obejmujacej
obszar dziatki Nr ewidencyjny 602/2 w Dysie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1

Budowa drdg i uzbrojenia w pasie drogowym nie wystepuje

§ 2

Budowa uzbrojenia poza pasem drogowym nie wystepuje



