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Uchwata Nr XIV/90/07
Rady Gminy Niemce
z dnia 28 wrzesnia 2007 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn.
zm.), w wykonaniu uchwat Rady Gminy Niemce Nr XXXIV/482/05 z dnia 24 maja 2005 r., Nr
XXXV/486/05 z dnia 28 czerwca 2005 r., Nr XXXV/487/05 z dnia 28 czerwca 2005 r., Nr
XXXV/488/05 z dnia 28 czerwca 2005 r., XLII/523/05 z dnia 29 listopada 2005 r., XXXIX/511/05 z
dnia 29 wrzesnia 2005 r., XLIV/533/05 z dnia 30 grudnia 2005 r., XLIX/553/06 z dnia 05 kwietnia
2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce, Rada Gminy Niemce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig tresé niniejszej
uchwalty i wyrazone sg w postaci:

1) ustalen ogolnych dotyczgcych obszardéw objetych opracowaniem (rozdziat Il),

2) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, dotyczgcych poszczegdlnych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami w poszczegolnych
obszarach objetych opracowaniem w gminie Niemce (rozdziat Ill),

3) rysunkdw planu w skali 1:1000, 1:2000 i 1:500 stanowigcych zatgczniki od nr 1 do nr 44

4) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce, stanowigcego zatgcznik nr 45

5) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr

46;
§2

Zmiany planu obejmujg obszary na terenie gminy Niemce w granicach oznaczonych na
zatgcznikach graficznych w skali 1:1000, 1:2000 i 1:500.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmian planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw,

2) ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania fadu przestrzennego,

3) okres$lenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw, tak aby
umozliwi¢ ksztattowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajgcy ochrone Srodowiska i
zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych gminy.

§4

1. Przedmiotem ustalen zmian planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;
3) tereny zabudowy letniskowej oznaczone symbolem ML;
4) tereny zabudowy pensjonatowej oznaczone symbolem MP;
5) tereny urzgdzen obstugi komunikacji oznaczone symbolem KS;
6) tereny przemystu oznaczone symbolem P;
7) tereny ustug oznaczone symbolem U;
8) tereny stacji bazowej telefonii cyfrowej;



9) tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin oznaczone symbolem PG;
10) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;
11) tereny zieleni urzagdzonej oznaczone symbolem ZP;
12) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem ZI;
13) tereny komunikacji, oznaczone symbolami KDW, KDP, KDG, KDL, KDw;
14) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: G, W, E;
15) zasady zagospodarowania terendw o ktérych mowa w pkt. 1-14;
16) zasady obstugi komunikacyjnej;
17) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,
2) linie zabudowy nieprzekraczalne,
3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
postulowany lub informacyjny.

§5

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapach
zasadniczych w skali 1:1000, stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie;

4) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ rownowazno$¢ okreslonych
rodzajow przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére mogg istnie¢
samodzielnie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, stanowigce jego uzupetnienie;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie
istniejgcego zagospodarowania do funkcji z zakresu podstawowego lub dopuszczalnego

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego
obiektow budowlanych;

8) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powiekszenia
kubatury lub powierzchni zabudowy istniejgcych obiektéw;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu
linie, ktérg nie moze przekroczyé zaden element projektowanej zabudowy;

10) granicy eksploatacji ztoza — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu linie,
poza ktérg nie mozna prowadzi¢ eksploatacji ztoza i lokalizowaé jakichkolwiek obiektéw
kubaturowych;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nieutwardzona,
pokrytg roslinnoscia;

12) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug
komercyjnych, publicznych lub rzemiosta, zwigzanych z obstugg zespotu zabudowy oraz
ustug uzupetniajgcych inne funkcje, pod warunkiem koniecznosci zachowania standardéw
jakosci srodowiska;

13) zabudowie agroturystycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg, w ktorej
mozliwe jest ogodlnie dostepne wynajmowanie doméw mieszkan, pokoi i miejsc noclegowych,
a takze miejsc na ustawianie namiotéw lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie w
obrebie obiektu ustug z tym zwigzanych;

14) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi



albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwilaszcza: halas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg spetniajgca
warunki zachowania standardéw jakosci srodowiska do poziomu zgodnego z normami;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ roslinno$¢ uksztattowang w sposob
umozliwiajgcy ograniczenie rozprzestrzeniania sie hatasu i zanieczyszczen;
2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdziat i ]
USTALENIA OGOLNE

§6
W ustaleniach zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce,
zatwierdzonego uchwata Nr XVII/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. z
pozniejszymi zmianami wprowadza sig nastepujgce uzupetnienia:

1. w § 6 "Ochrona Srodowiska Przyrodniczego" w ustaleniach ogdlnych dla obszaréw i
obiektow prawnie chronionych dotyczgcych Obszaru Chronionego Krajobrazu "Doliny
Ciemiegi" wprowadza sie w pkt 4 "zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjgtkiem gazociggow, drog ekspresowych i terenu
przemystu, sktad i baz o charakterze rolno - spozywczym zlokalizowanego na dziatkach
oznaczonych nr ewidencyjnymi 2831/3, 2831/4, 2832/5, 2832/6 i 2833 w miejscowosci Dys
pod warunkiem iz inwestycja bedzie zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata
brak niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru. "

2. w § 6 "Ochrona Srodowiska Przyrodniczego" w ustaleniach ogdinych dla obszaréw ochrony
planistycznej dotyczgcych obszaréow chronionych zlewni wprowadza sie "mozliwosc
rolniczego wykorzystania Sciekdéw nie spetniajgcych wymogow obowigzujgcego w tym
zakresie prawa"

§7

Przepisy ogéine

1. Ustalenia ogdlne, okreslajgce sposob zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy
obowigzujg dla wszystkich terenébw objetych opracowaniem.

. Dopuszcza sie inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegodlnych terendéw, oznaczonych na
rysunkach zmian planu odrebnymi symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajgcych.

3. W poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego, w sposob nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem tych terenow.

4. W poszczegdlnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposdéb nie kolidujgcy z podstawowym
przeznaczeniem tych terendw, nie przedstawionych na rysunkach planu obiektéw i sieci
infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej, komunikacyjnej i
wodnej oraz obiektow gospodarki odpadami nie zwigzanych z podtozem stuzgcych
bezposredniej obstudze tych terenéw. Tego typu obiekty i sieci infrastruktury mogg by¢ takze
lokalizowane wewnatrz linii rozgraniczajgcych drog publicznych.

5. Tereny, dla ktérych w zmianach planu przewidziano przeznaczenie inne od dotychczasowego,
mogg by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z niniejszg uchwatg uzytkowane w sposob
dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie.

§8

Zasady realizacji

1. Realizacja ustaleh niniejszej uchwaty winna odbywaé sie zgodnie z aktualnie obowigzujacg



ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i
przepisami zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy spetnieniu norm ochrony srodowiska
naturalnego i zachowania wartosci kulturowych obszaru.

. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wiasnosci oraz prawo wiadania terenami, w

stosunku do ktérych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

. Realizacja inwestycji winna odbywac¢ sie w granicach terenéw wyznaczonych planem pod

okreslony rodzaj uzytkowania.

. Przedstawione w uchwale zasady zabudowy i zagospodarowania terenu nie ograniczajg

wymaganych ustawg Prawo wodne obowigzkéw administratorow rzek i ciekow, w zakresie

utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

. Ewentualna przebudowa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej kolidujgcych z planowanym

zagospodarowaniem odbywaé sie bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej

zabudowy.

. Koniecznosci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejgcych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajgce z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz budowa i rozbudowa lokalnych
systeméw uzbrojenia terendw — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, fgcznie ze stacjami transformatorowymi,

2) zmiana funkcji budynku mieszkalnego Iub jego czesci na cele ustugowe, jezeli
przedsiewziecie — stosownie do okreslonych przepiséw o ochronie srodowiska — nie jest
zaliczone do kategorii, dla ktérej moze by¢ wymagane sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko,

3) wyznaczanie i urzgdzanie drég wewnetrznych i dojazdowych do terenéw przeznaczonych do
zainwestowania oraz do terenéw rolnych i lesnych.

§9

Zasady podziatu nieruchomosci

. Podziatu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz przepisami szczegolnymi.

. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu
nie majg dostepu do drogi publicznej (za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez drogi
wewnetrzne wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych
dziatek gruntu albo ustanowienia dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych).

. Dziafki gruntu powstajgce w wyniku podziatu nieruchomosci sg dziatkami budowlanymi, jesli ich
powierzchnia jest nie mniejsza niz 1000 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18,0
m w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1800 m? przy szerokosci frontu nie
mniejszej niz 25,0 m w terenach zabudowy zagrodowej oraz nie mniejsze niz 2500 m? przy
szerokosci frontu nie mniejszej niz 40,0 m w terenach zabudowy pensjonatowe;.

. Warunkiem udzielenia pozwolenia na budowe jest zapewnienie prawnego dojazdu z dziatki
budowlanej do drog publicznych.

. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni dziatek nie dotyczg wydzieleh:

a) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) pod drogi wewnetrzne,

§10
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

. Zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego poprzez jego rozbudowe lub z wtasnego ujecia.

. Odprowadzanie $ciekbw do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej do zbiornikéw
bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni Sciekdéw, docelowo obowigzuje
podtaczenie do sieci kanalizacyjnej;

. Zaopatrzenie w energie elektryczng z  napowietrznych lub  kablowych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia, poprzez stacje transformatorowe - na
warunkach ustalonych przez zarzadce sieci.

. Dopuszcza sie realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki przy scianach bez otworéw drzwiowych i transformatorowych.

. Dla linii kablowych SN i nn oraz ztgczy kablowych zagwarantowac pas techniczny o szerokosci
min. 1,0 m.



10. W pasach o szerokosciach min. 9,3 m pod liniami elektroenergetycznymi SN i nn mozliwe
jest sadzenie drzew pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 2,0 m.

11. W pasach technicznych linii elektroenergetycznych zabrania sie budowania budynkéw oraz
sktadowania materiatow.

12. Zabrania sie sadzenia drzew w promieniu o szerokosci 4,0 m wokot kazdego stupa linii
elektroenergetyczne.

13. Ewentualna przebudowa linii kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem odbywac¢ sie
bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

14. Zaleca sie stosowanie ogrzewania budynkdéw w oparciu o indywidualne niskoemisyjne
zrodta ciepta. Zaleca sie ogrzewanie gazowe.

15. Usuwanie odpadow statych przez gminne stuzby komunalne na gminne wysypisko smieci.

16. Sie¢ infrastruktury technicznej lokalizuje sie w liniach rozgraniczajgcych drég, z
zachowaniem obowigzujgcych przepisOw oraz za zgodg zarzadcy drogi. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég, na
zasadach zgodnych z przepisami.

17. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposéb nie kolidujgcy z istniejgcym
urzgdzeniami infrastruktury techniczne.

18. Ewentualne kolizje z istniejgcg infrastrukturg techniczng nalezy rozwigzywaé w
uzgodnieniu z dysponentami poszczegdlnych sieci i urzadzen;

§ 11
Zasady ochrony srodowiska

1. Dopuszcza sie wytgcznie lokalizowanie obiektow o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wladania terenem przez inwestora,

19. Wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni, dopuszcza sie wycinke
drzew wytgcznie w przypadkach szczegolnych, zwigzanych z pielegnacjg drzewostanu, w
innych wypadkach nakazuje sie odtworzenie zniszczonego drzewostanu,

20. Dla poszczegélnych terendéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy
przekroczen standardéw jakosci srodowiska w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

21. Istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowacC przekroczenh
standardow jakosci powietrza.

22. Zakazuje sie wprowadzenia nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do
ziemi.

23. Z uwagi na dos¢ duze spadki terenu wymagane sg odpowiednie rozwigzania sptywu wod
opadowych, odpowiednie ksztaltowanie terenu w trakcie zabudowy z progami wzdiuz
stokowymi dla unikniecia skoncentrowanego sptywu wdd powierzchniowych oraz ekspertyza
warunkow geotechnicznych, opracowana na podstawie art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, ktorej wyniki nalezy uwzgledni¢ w rozwigzaniach projektowych.

24, Zmiany planu dotyczg terendow obejmujgcych dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi:
a) 123 w Ciecierzynie, 213, 614/29, 615/3, 2495/3, 2826/4, 2828/7, 2827/2, 2826/5, 2827/3,

2828/8,195/1, 195/6, 244, 247, 249, 250, 251, 252, 254, 256, 260, 261, 263, 267, 269,
270/1, 509/1 w Dysie, 215/6, 379/4 w Kolonii Jakubowice Konihskie usytuowanych w
Obszarze Chronionego Krajobrazu "Doliny Ciemiegi" na ktérych obowigzuje
Rozporzadzenie Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r.,

b) 813/2 w Nowym Stawie, 287/2, 413 w Rudce Koztowieckiej, usytuowanych w Koztowieckim
Parku Krajobrazowym, na ktérych obowigzuje Rozporzadzeniem Nr 6 Wojewody
Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 .,

c) 91/2 w Kawce, 148/1, 983, 559/3, 565/3, 52/1, 53/2, 53/3, 54/1, 55/1, 56/1, 58/1, 58/2, 58/3,
60/1, 61 w Nasutowie, 125/3, 131, 132/3, 133/3, 134/3, 149/5, 149/6 w Zalesiu, 65/7, 65/8,
7417, 74/8, 74/11, 108/1, 109/1, 148/3, 2803/46, 2803/47, 2803/77, 2803/43, 2803/44 w
Niemcach, 357 w Pryszczowej Gérze, 23/17, 4/11 w Stoczku usytuowanych w otulinie
Koztowieckiego Parku Krajobrazowego, na ktérych obowigzuje Rozporzgdzeniem Nr 6
Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r.

25.  Obowigzujg ustalenia ogdlne ochrony planistycznej zatwierdzone uchwatg Nr XVI1/299/04
Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r.:

1) w obszarach chronionych zlewni rzek Ciemiegi i Mininy w miejscowosciach:

a) Ciecierzyn dla dziatki o numerze ewidencyjnym 123



b) Dys dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 908/3, 213, 614/29, 615/3, 2495/3, 2826/4,
2828/7, 282712, 2826/5, 2827/3, 2828/8195/1, 195/6, 776, 244, 247, 249, 250, 251, 252,
254, 256, 260, 261, 263, 267, 269, 270/1, 509,

c) Jakubowice Koninskie dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 324/10, 324/4, 276/31,
276/18, 276/19, 198/3,

d) Jakubowice Koninhskie Kolonii dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 215/6, 379/4, 102

e) Ludwinow dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 8/1, 9/2, 7/4, 8/3,

f) Nowy Staw dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 813/2,

g) Rudka Koztowiecka 287/2, 413,

2) w obszarach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) w
miejscowosciach:

a) Dys dla dziatek o numerach ewidencyjnych:614/29, 615/3,

b) Jakubowice Koninskie dla dziatki o numerze ewidencyjnym: 198/3,

c) Kawka dla dziatki o numerze ewidencyjnym: 91/2,

d) Nasutow dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 148/1, 52/1, 53/2, 53/3, 54/1, 55/1,
56/1, 58/1, 60/1, 61,

e) Nowy Staw dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 813/2,

f) Rudka Koztowiecka 413, 287/2,

26. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady zagospodarowania dotyczace ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1) okresla sie na rysunkach planu orientacyjny obszar potencjalnego zagrozenia powodzig
rzek Ciemiegi i Mininy;

2) dla dziatek budowlanych wprowadza sie obowigzek zachowania udziatu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) zmiany uksztattowania powierzchni terenu zwigzane z dziatalnoscig budowlang nie moga
powodowac sptywu wdd opadowych na tereny dziatek sgsiednich;

27. Nalezy zapewni¢ ochrone naturalnego uksztattowania terenu, a sposob zagospodarowania
terenu oraz realizacja obiektow kubaturowych nie mogg naruszaé droznosci dolin, majacych
wptyw na funkcjonowanie systemu przyrodniczego gminy i stanowigcych naturalny drenaz waod
opadowych i roztopowych;

Rozdziat lll
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

CIECIERZYN
§ 12

1. Teren oznaczony symbolem 1 RM (zatgcznik nr 1), potozony w miejscowosci Ciecierzyn,
wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 123 przeznacza sie pod zabudowe zagrodowg
na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

2) realizacja tylko jednego budynku mieszkalnego w obrebie terenu;

3) realizacja budynkéw gospodarczych, inwentarskich oraz budowli rolniczych pod warunkiem
utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektéw w granicach wiadania terenem przez
dysponenta obiektu;

4) zakazuje sie realizacji budynkow z podpiwniczeniem;

5) zabrania sie wtdérnego podziatu dziatki;

6) lokalizacja budynkéw mozliwa wytgcznie w potudniowo-zachodniej czesci dziatki;

7) dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng oraz
realizacje obiektéw zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

8) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

9) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynek mieszkalny o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 9 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°,



e) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dachy dwu lub jednospadowe i wysokosc
kalenicy max. do 10,0 m;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy przyja¢ zgodnie z zatgcznikiem graficznym:;

11) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

12) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

13) z uwagi na usytuowanie w OCK "Doliny Ciemiegi" obiekty winien cechowa¢ wysoki poziom
rozwigzan architektonicznych, funkcjonalnych i przestrzennych;

14) wszelkie prace prowadzone na tym terenie wymagajg uzyskania warunkow i wytycznych
konserwatorskich w celu dalszego toku postepowania;

15) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem
terenu prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia
prac pod nadzorem uprawnionego archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych badan
wykopaliskowych;

16) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest ona zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

€) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a
jesli to nie jest mozliwe wtasciwego wijta;

17) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG,

DYS
§13

. Teren oznaczony symbolem 2 MN (zatgcznik nr 2), potozony w miejscowosci Dys wydzielony na

dzialce o numerze ewidencyjnym 908/3, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojgce;;

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu

terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 7,5 m od linii
elektroenergetycznej SN;

6) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m;

7) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;

8) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki;

9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;

10) ewentualne kolizje z istniejgca infrastrukturg techniczng nalezy rozwigzywa¢ w uzgodnieniu
z dysponentami poszczegdlnych sieci i urzadzen;

11) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony terenbw o0 réznym sposobie
przeznaczenia,

12) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG oznaczonej nr 106057L;

§ 14

. Teren oznaczony symbolem 3U (zatacznik nr 3), potozony w miejscowosci Dys wydzielony na
dziatce o numerze ewidencyjnym 213, przeznacza sie pod ustugi na nastepujgcych warunkach:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o charakterze domu opieki spotecznej;
2) ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy ;
a) budynek ustugowy o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokosc¢ kalenicy do 12 m,



d) dach o potfaciach, nachylonych pod kgtem do 45°,

3) wprowadza sie obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami o réznych
funkcjach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej i 8,0 m od drogi
lokalnej;

5) projektowane zagospodarowanie i zabudowa wymaga uwzglednienia potrzeb o0séb
niepetnosprawnych;

6) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

8) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosci zaspakajajgcej potrzeby
projektowanego przeznaczenia;

9) wyklucza sie lokalizacje ustug przekraczajgcych swojg ucigzliwoscig granice dziatki
dysponenta;

10) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

11) z uwagi na usytuowanie w OCK "Doliny Ciemiegi" obiekty winien cechowa¢ wysoki poziom
rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;

12) wszelkie prace prowadzone na tym terenie wymagajg uzyskania warunkow i wytycznych
konserwatorskich w celu dalszego toku postepowania;

13) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem
terenu prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia
prac pod nadzorem uprawnionego archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych
badan wykopaliskowych;

14) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest ona zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

€) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, a
jesli to nie jest mozliwe wtasciwego wijta;

15) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106050L;

§ 15

1. Teren oznaczony symbolem 4MN (zatgcznik nr 4), potozony w miejscowosci Dys wydzielony na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 614/29 i 615/3, przeznacza sie¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojgce;j;

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu

terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od granicy dziatki z drogami oznaczonymi
numerami ewidencyjnymi 614/31 i 615/7;

6) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m;

7) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;

8) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki;

9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;

10) ewentualne kolizje z istniejgcg infrastrukturg techniczng nalezy rozwigzywaé w uzgodnieniu
z dysponentami poszczegdlnych sieci i urzgdzen;

11) z uwagi ha usytuowanie w OCK "Doliny Ciemiegi" obiekty winien cechowa¢ wysoki poziom
rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;

12) wszelkie prace prowadzone na tym terenie wymagajg uzyskania warunkow i wytycznych
konserwatorskich w celu dalszego toku postepowania;

13) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem
terenu prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia



prac pod nadzorem uprawnionego archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych
badan wykopaliskowych;

14) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz

jest ona zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

€) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a
jesli to nie jest mozliwe wtasciwego wdjta;

15) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG oznaczonej nr 106056L, drogg lokalng

oznaczong symbolem KDL;

§ 16

1. Teren oznaczony symbolem 5U (zatgcznik nr 5), potozony w miejscowos$ci Dys, wydzielony na

dzi

alce o numerze ewidencyjnym 1093/7 przeznacza sie pod ustugi na nastepujgcych

warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug komercyjnych (np. handel, gastronomia i inne)
oraz rzemiosto nieucigzliwe;

2) realizacja zabudowy ustugowej w formie wolnostojgcej z mozliwoscig zlokalizowania
funkcji mieszkaniowej w poddaszu uzytkowym;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatah w kierunku jej adaptacji do celow
budownictwa ustugowego z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji oraz uzupetnieniem
zainwestowania terenu;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynek ustugowy o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku,

c) wysokosc¢ kalenicy do 9 m,

d) dach o potaciach, nachylonych pod katem do 45°,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminne;j;

6) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki, przy zachowaniu udziatu min.
60% terenéw powierzchni biologicznie czynnej;

7) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosciach zaspakajajgcych potrzeby
projektowanego przeznaczenia,;

8) wyklucza sie lokalizacje ustug przekraczajgcych swojg ucigzliwoscig granice dziafki
dysponenta;

9) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko;

10) ewentualne kolizje z istniejgcg infrastrukturg techniczng nalezy rozwigzywaé w
uzgodnieniuz  dysponentami poszczegdlnych sieci i urzadzen;
11) w projekcie zagospodarowania dziatki przewidzie¢ kompozycje grup zieleni wysokiej

i Sredniej zwlaszcza od strony terenow zabudowy mieszkaniowej;
12) obstuga komunikacyjna drogi gminnej KDG oznaczonej nr 10607 1L;

§17

1. Teren oznaczony symbolem 6MN,U (zatgcznik nr 6), potozony w miejscowosci Dys, wydzielony

na

dzialce o numerze ewidencyjnym 1018, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i ustugi na nastepujgcych warunkach:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa

ustugowa;

realizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w formie wolnostojgcej lub zintegrowanej

ze sobg z mozliwoscig lokalizowania ustug w budynku mieszkalnym oraz funkcji

mieszkalnej w budynku ustugowym;

ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,



d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;

mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

wyklucza sie lokalizacje ustug przekraczajgcych swojg ucigzliwoscig granice dziafki
dysponenta;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
udziat powierzchni zabudowy tgcznie do 25% powierzchni dziatki;

obowigzuje zachowanie 50% powierzchni biologicznie czynnej;

10) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony terenédw o rdéznym sposobie

przeznaczenia,

11) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG oznaczonej nr 106094L;

§ 18

1. Teren oznaczony symbolem 7U (zatgcznik nr 6), potozony w miejscowosci Dys, wydzielony na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 770/2 i 771, przeznacza sie pod ustugi:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug komercyjnych (np.handel, gastronomia, i inne)
oraz rzemiosto nieucigzliwe;

13) realizacja zabudowy ustugowej w formie wolnostojgcej z mozliwoscig zlokalizowania
funkcji mieszkaniowej w poddaszu uzytkowym;
14) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynek ustugowy o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku,

c) wysokosc¢ kalenicy do 9 m,

d) dach o potaciach, nachylonych pod kgtem do 45°,

15) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminne;j;

16) udziat powierzchni zabudowy do 30% powierzchni kazdej dziatki, przy zachowaniu
udziatu min. 50% terenéw powierzchni biologicznie czynnej;

17) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosciach zaspakajajgcych
potrzeby projektowanego przeznaczenia;

18) wyklucza sie lokalizacje ustug przekraczajgcych swojg ucigzliwoscig granice dziatki
dysponenta;

19) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

20) w projekcie zagospodarowania dziatki przewidzie¢ kompozycje grup zieleni wysokiej

i Sredniej zwlaszcza od strony terendéw zabudowy mieszkaniowej;
21) obstuga komunikacyjna drogi gminnej KDG oznaczonej nr 106094 L;

§19

1. Teren oznaczony symbolem 8RM (zatgcznik nr 7), potozony w miejscowosci Dys wydzielony na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 820, 821, 827/1, 860, 1239, 1248/1 i 1248/2 przeznacza
sie pod zabudowe zagrodowa na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku jej adaptacji do celéw

3)

4)

budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji oraz
uzupetnieniem zainwestowania terenu, za wyjgtkiem budynku mieszkalnego usytuowanego
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi dla ktérego w
ramach adaptacji mozliwe sg remonty i modernizacja bez prawa rozbudowy budynku;
realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektéw w granicach wtadania
terenem przez dysponenta obiektu;

dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng oraz
realizacje obiektow zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
6) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,



b) wysokosc¢ kalenicy do 9 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,
d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;
e) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dachy dwu lub jednospadowe i wysoko$¢
kalenicy max. do 10,0 m;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;;
8) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni terenu, przy pozostawieniu nie mnie niz
40% powierzchni biologicznie czynnej;
9) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG oznaczonej nr 106094 L;

§ 20

1. Teren oznaczony symbolem 13MN (zatgcznik nr 8), potozony w miejscowosci Dys wydzielony
na dzialce o numerze ewidencyjnym 2495/3, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej;

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 20,0 m od
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV i 7,5 m od linii elektroenergetycznej
SN;

6) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m;

7) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;

8) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki;

9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;

10) z uwagi na usytuowanie w OCK "Doliny Ciemiegi" obiekty winien cechowa¢ wysoki poziom
rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;

11) wszelkie prace prowadzone na tym terenie wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych
konserwatorskich w celu dalszego toku postepowania;

12) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem
terenu prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia
prac pod nadzorem uprawnionego archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych
badan wykopaliskowych;

13) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz
jest ona zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

C) niezwitocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a
jesli to nie jest mozliwe wtasciwego wdjta;

14) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG;

§ 21

1. Teren oznaczony symbolem 14RM (zatgcznik nr 9) potozony w miejscowosci Dys, wydzielony
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 2826/4, 2828/7, 2827/2, 2826/5, 2827/3, 2828/8,
przeznacza sie pod zabudowe zagrodowg na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwo$ci projektowanych obiektow w granicach witadania
terenem przez dysponenta obiektu;

3) dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng oraz



realizacje obiektéw zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
5) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 9 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,
d) dachy o spadkach potaci dachowych pod kagtem 20-45°;
e) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dachy dwu lub jednospadowe i wysokosé
kalenicy max. do 10,0 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej;

7) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;

8) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

10) z uwagi na usytuowanie w OCK "Doliny Ciemiegi" obiekty winien cechowa¢ wysoki poziom
rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;

11) ewentualne kolizje z istniejgcy infrastrukturg techniczng nalezy rozwigzywaé¢ w uzgodnieniu
z dysponentami poszczegolnych sieci i urzadzen;

12) wszelkie prace prowadzone na tym terenie wymagajg uzyskania warunkow i wytycznych
konserwatorskich w celu dalszego toku postepowania;

13) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem
terenu prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia
prac pod nadzorem uprawnionego archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych
badan wykopaliskowych;

14) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest ona zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a
jesli to nie jest mozliwe wtasciwego wijta;

15) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106050L droga wewnetrzng oznaczong
symbolem KDw,

§ 22

1. Teren oznaczony symbolem 15MN (zatgcznik nr 10), potozony w miejscowosci Dys wydzielony
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 195/1 i 195/6, przeznacza sie¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku jej adaptacji do celow
budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji oraz
uzupetnieniem zainwestowania terenu, za wyjgtkiem budynku mieszkalnego usytuowanego
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi dla ktérego w
ramach adaptacji mozliwe sg remonty i modernizacja bez prawa rozbudowy budynku;

4) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym z
mozliwoscig adaptaciji istniejgcej zabudowy;

5) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, 6,0 m od drogi
wewnetrznej oraz 5,0 od linii rozgraniczajgcej teren budowlany od skarpy;

7) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m;

8) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;

9) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni kazdej wydzielonej dziatki;

10) obowigzuje pozostawienie na kazdej wydzielonej dziatce nie mniej niz 60% powierzchni



biologicznie czynnej;

11)z uwagi na usytuowanie w OCK "Doliny Ciemiegi" obowigzuje wysoki standard
architektoniczny;

12) wszelkie prace prowadzone na tym terenie wymagajg uzyskania warunkow i wytycznych
konserwatorskich w celu dalszego toku postepowania;

13) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem
terenu prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia
prac pod nadzorem uprawnionego archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych
badan wykopaliskowych;

14) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz
jest ona zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

C) niezwitocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a
jesli to nie jest mozliwe wiasciwego wojta;

15) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106079 L wydzielong z dziatki 195/6 drogag
wewnetrzng oznaczong symbolem KDw o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;

§ 23

1. Teren oznaczony symbolem 16T (zatgcznik nr 11) potozony w miejscowosci Dys, wydzielony na
dzialce o numerze ewidencyjnym 776 przeznacza sie pod stacje bazowg telefonii cyfrowej na
nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja bazowa telefonii cyfrowej;

2) realizacja urzadzen technicznych stacji wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi oraz drogag
dojazdowg i placem manewrowym;

3) obowigzuje nasadzenie zieleni ostonowej wokét terenu stacji;

4) przedsiewziecie nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci oraz terenow
sgsiednich;

5) system antenowy stacji bazowej nalezy tak usytuowac, aby pola elektromagnetyczne
wytwarzane przez anteny znajdujgce sie na wiezy antenowej docierajgce do ludzi byty w
petni bezpieczne dla zdrowia ludzi;

6) parametry techniczne stacji bazowej nie mogg przekracza¢ wartosci maksymalnych,
okreslonych w raporcie oddziatywania na srodowisko;

7) obowigzuje zakaz statego przebywania ludzi i zwierzat w strefie ochronnej;

8) ustala sie projektowanie oswietlenia stacji w sposdb umozliwiajgcy szybkie przystosowanie
do potrzeb obrony cywilnej;

9) ustala sie ostoniecie dolnej czesci wiezy drzewami;

10) ewentualne kolizje z istniejgcy infrastrukturg techniczng nalezy rozwigzywac¢ w uzgodnieniu
z dysponentami poszczegodlnych sieci i urzgdzen;

11) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej numerem KDG 106073 L, wydzielong z
dziatki 776 drogg wewnetrzng oznaczong symbolem KDw o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6,0 m;

§24

1. Teren oznaczony symbolem 17US (zatgcznik nr 12), potozony w miejscowosci Dys, wydzielony
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 244, 247, 249, 250, 251, 252, 254, 256, 260, 261, 263,
267, 269, 270/1 przeznacza sie pod ustugi sportu i rekreac;ji :

1) przeznaczenie podstawowe: tereny pod urzgdzenia sportowe - boisko trawiaste;

22) lokalizowanie boisk do gier, urzadzen sportowych i placow zabaw dla dzieci oraz
elementéw matej architektury;

23) obowigzuje utrzymanie naturalnej trawiastej nawierzchni,

24) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku jej adaptacji do celow
sportu i rekreacji w ramach ktorej mozliwe sg remonty i modernizacja bez prawa rozbudowy
budynkéw;

25) zakazuje sie lokalizowania nowych obiektow kubaturowych;

26) teren usytuowany w OCK "Doliny Ciemiegi";

27) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosciach zaspakajajgcych potrzeby



projektowanego przeznaczenia;

28) zakazuje sie grodzenia terenu w odlegtosci mniejszej niz, 1,5 m od skarpy;
29) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG,;
30) obowigzuje nasadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym w strefie oznaczonej

rysunkiem planu;

§ 25

1. Teren oznaczony symbolem 18RM (zatgcznik nr 13) potozony w miejscowosci Dys, wydzielony
na dzialce o numerze ewidencyjnym 509/1, przeznacza sie¢ pod zabudowe zagrodowg na
nastepujagcych warunkach:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7
8)
9)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektéw w granicach wiadania
terenem przez dysponenta obiektu;

dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng oraz
realizacje obiektéw zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 9 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu

terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°,
e) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dachy dwu lub jednospadowe i wysokosé

kalenicy max. do 10,0 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 12,0 m od
lasu;
podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;
udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

10) z uwagi na usytuowanie w OCK "Doliny Ciemiegi" obiekty winien cechowa¢ wysoki poziom

rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;

11) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG oznaczonej nr 106073L;

ELIZOWKA

§ 26

1. Teren oznaczony symbolem 19P (zatgcznik nr 14) potozony w miejscowosci Elizowka
wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 25/14, przeznacza sie pod przemyst na
nastepujgcych warunkach:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie podstawowe: zaktady przemystowe, skifady i bazy, rzemiosto produkcyjne z
wykluczeniem zaktaddw utylizacji odpaddw;

dopuszcza sie lokalizacje zapleczy techniczno-budowlanych i hurtowni oraz urzgdzen
obstugi rolnictwa.

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku jej adaptacji do celéw
przemystowych, sktadéw i baz z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji oraz
uzupetnieniem zainwestowania terenu;

zaleca sie w trakcie modernizowania i przeksztatcania istniejgcego zagospodarowania, pod
warunkiem wdrazania w ramach tych przeksztatcen technologii zmniejszajgcych
ucigzliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz poprawy architektonicznego wygladu
obiektow;

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze by¢é wymagany;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw mieszczgcych w sobie funkcje mieszkaniowa;



8) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosci zaspakajajgcej potrzeby
przeznaczenia;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

10) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG oznaczonej nr 106070L;

§ 27

1. Teren oznaczony symbolem 20MN (zatgcznik nr 15), potozony w miejscowosci Elizéwka
wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 41, przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej;

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym z
mozliwoscig adaptaciji istniejgcej zabudowy;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 m od krawedzi jezdni drogi lokalnej;

6) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m na
kazdej wydzielonej dziatce;

7) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;

8) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni kazdej wydzielonej dziatki;

9) obowigzuje pozostawienie na kazdej wydzielonej dziatce nie mniej niz 60% powierzchni
biologicznie czynnej;

10) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,

§ 28

1. Tereny oznaczone symbolami 22MN i 23MN (zatgcznik nr 16), potozone w miejscowosci
Elizéwka wydzielone na dziatkach o numerach ewidencyjnych 10/10 i 10/14, przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojgce;j;

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w budynku mieszkalnym;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy 8,0 m od granicy dziatek z drogg lokalng oznaczong nr
10/11;

6) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m, w
formie zintegrowanej z kubaturg budynku mieszkalnego;

7) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni kazdej dziafki;

8) obowigzuje pozostawienie na kazdej dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie
czynnej;

9) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL;

JAKUBOWICE KONINSKIE
§ 29

1. Teren oznaczony symbolem 24MN (zatgcznik nr 17), potozony w miejscowosci Jakubowice



Koninskie wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 471/2, przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej;

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;

5) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m na
kazdej wydzielonej dziatce;

6) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0 m od
granicy dziatki z drogg oznaczong nr ewidencyjnym 471/2;

8) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;

9) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;

11) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej numerem KDG 106064 L oraz poprzez
droge wewnetrzng KDw;

§ 30

1. Teren oznaczony symbolem 25MN (zatgcznik nr 18), potozony w miejscowosci Jakubowice
Koninskie wydzielony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 324/4 i 324/10, przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej;,
3) zakazuje sie zagospodarowania terenu w sposédb ograniczajgcy okresowy sptyw waod;
4) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym;
5) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) budynek mieszkalny o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,
d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;
6) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m ;
7) zakazuje sie wtornego podziatu dziatki;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego budynku mieszkalnego
Zlokalizowanego na dziatce oznaczonej nr ewid. 327/9;
9) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
11) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej numerem KDG 106060 L;

§ 31

1. Tereny oznaczone symbolami 26MN i 27MN (zatgcznik nr 19), potozone w miejscowosci
Jakubowice Koninskie wydzielone na dziatkach o numerach ewidencyjnych 276/31, 276/18 i
276/19, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych
warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej;,
3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym;
4) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu



terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,
d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;

5) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m na
kazdej dziatce;

6) podziat terenu oznaczonego symbolem 26MN na nowe dziatki zgodnie z zasadami
zawartymiw § 9;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy 8,0 m od krawedzi jezdni drogi lokalnej;

8) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni kazdej dziafki;

9) obowigzuje pozostawienie na kazdej dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;

10) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,

§ 32

1. Teren oznaczony symbolem 28MN (zatgcznik nr 20), potozony w miejscowosci Jakubowice
Koninskie wydzielony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 377/27 i 377/28, przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej;

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod kagtem 20-45°;

5) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m na
kazdej dziatce;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 7,5 m od linii elektroenergetycznej SN;

7) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni kazdej dziatki;

8) obowigzuje pozostawienie na kazdej dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;

9) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej numerem KDG 106061 L,
wydzielonymi z dziatek 376/29, 376/32, 376/35, 377/23, 377/26 oraz 376/17 i 377/17
drogami o szerokosci 5,0 m;

§ 33

1. Teren oznaczony symbolem 29U (zatgcznik nr 21), potozony w miejscowosci Jakubowice
Koninskie wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 198/3, przeznacza sie pod ustugi
publiczne na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o charakterze sakralnym;
2) realizacja obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw sakralnych;
3) funkcja uzupetniajgca: administracja koscielna;
4) ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy ;
a) budynek o wysokosci do 3 kondygnacji, z ktérych trzecig stanowi poddasze uzytkowe,
b) posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
C) wysokosc kalenicy do 12 m,
d) dach o potaciach, nachylonych pod katem do 45°,
5) wprowadza sie obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej i wkomponowanie zabudowy w
krajobraz;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
7) obowigzuje maksymalne odsuniecie zabudowy od rzeki Ciemiegi
8) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
10) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosci zaspakajajgcej potrzeby



projektowanego przeznaczenia;

11)wyklucza sie lokalizacje ustug przekraczajgcych swojg ucigzliwoscig granice dziakki
dysponenta;

12) z uwagi na usytuowanie w OCK "Doliny Ciemiegi" obiekty winien cechowa¢ wysoki poziom
rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych i powinien stanowic
uzupetnienie zespotu sakralnego;

13) wszelkie prace prowadzone na tym terenie wymagajg uzyskania warunkow i wytycznych
konserwatorskich w celu dalszego toku postepowania;

14) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem
terenu prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia
prac pod nadzorem uprawnionego archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych
badan wykopaliskowych;

15) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest ona zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

€) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a
jesli to nie jest mozliwe wtasciwego wdjta;

16) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 22121 ;

JAKUBOWICE KONINSKIE KOLONIA
§ 34

1. Teren oznaczony symbolem 30MN (zatgcznik nr 22), potozony w miejscowosci Kolonia
Jakubowice Koninskie wydzielony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 215/6 i 379/4,
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej;,

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod kagtem 20-45°;

5) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m ;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

7) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni kazdej dziafki;

8) obowigzuje pozostawienie na kazdej dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;

9) z uwagi na usytuowanie w OCK "Doliny Ciemiegi" obiekty winien cechowa¢ wysoki poziom
rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;

10) wszelkie prace prowadzone na tym terenie wymagajg uzyskania warunkow i wytycznych
konserwatorskich w celu dalszego toku postepowania;

11) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem
terenu prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia
prac pod nadzorem uprawnionego archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych
badan wykopaliskowych;

12) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest ona zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

C) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a
jesli to nie jest mozliwe wtasciwego wdjta;

13) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej numerem KDG 106085 L;

§ 35



1. Teren oznaczony symbolem 32MN (zatgcznik nr 23), potozony w miejscowosci Kolonia
Jakubowice Koninskie wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 102, przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojace;j;,

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod kagtem 20-45°;

5) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysoko$ci kalenicy do 6,0 m ;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 5,0 m od
rowu melioracyjnego;

7) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;

8) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni kazdej wydzielonej dziatki;

9) obowigzuje pozostawienie na kazdej wydzielonej dziatce nie mniej niz 60% powierzchni
biologicznie czynnej;

10) zabrania sie grodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki z rowem
melioracyjnym;

11) wszelkie prace prowadzone na tym terenie wymagajg uzyskania warunkow i wytycznych
konserwatorskich w celu dalszego toku postepowania;

12) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem
terenu prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia
prac pod nadzorem uprawnionego archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych
badan wykopaliskowych;

13) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest ona zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a
jesli to nie jest mozliwe wtasciwego wijta;

14) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony terendbw o rdéznym sposobie
przeznaczenia,

15) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106086 L;

KAWKA
§ 36

1. Teren oznaczony symbolem 33MN (zatgcznik nr 24), potozony w miejscowosci Kawka
wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 91/2, przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej;

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;

5) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m na
kazdej wydzielonej dziatce;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;



7) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;

8)
9)

udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni kazdej wydzielonej dziatki;
obowigzuje pozostawienie na kazdej wydzielonej dziatce nie mniej niz 60% powierzchni
biologicznie czynnej;

10) z uwagi na usytuowanie w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego obiekty winien

cechowaé wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;

11) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1549 L;

KOL. BYSTRZYCA

§ 37

1. Teren oznaczony symbolem 34U,P (zatgcznik nr 25), potozony w miejscowosci Kolonia
Bystrzyca wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 203, przeznacza sie pod ustugi i
przemyst na nastepujgcych warunkach:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

8)
9)

przeznaczenie podstawowe: tereny usitug, rzemiosta produkcyjnego, zaktadow
przemystowych, sktadow i baz z wykluczeniem zaktadoéw utylizacji odpadow;

dopuszcza sie lokalizacje zapleczy techniczno-budowlanych i hurtowni oraz urzadzen
obstugi rolnictwa.

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku jej adaptacji do celow
ustugowych, przemystowych, sktadéw i baz z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji
oraz uzupetnieniem zainwestowania terenu;

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na
srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze by¢ wymagany;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw mieszczacych w sobie funkcje mieszkaniowa;
obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w iloSci zaspakajajgcej potrzeby
przeznaczenia,

nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi lokalnej;

w projekcie zagospodarowania dziatki przewidzie¢ kompozycje grup zieleni wysokiej i
Sredniej zwlaszcza od strony terenéw zabudowy mieszkaniowe;;

10) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,

LUDWINOW

§ 38

1. Teren oznaczony symbolem 35P (zatgcznik nr 26), potozony w miejscowosci Ludwinow
wydzielony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 7/4, 8/1, 8/3 i 9/2 przeznacza sie pod
przemyst na nastepujgcych warunkach:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zaktady przemystowe, skifady i bazy, rzemiosto produkcyjne z
wykluczeniem zaktaddw utylizacji odpaddw;

dopuszcza sie lokalizacje zapleczy techniczno-budowlanych i hurtowni oraz urzgdzen
obstugi rolnictwa.

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatann w kierunku jej adaptacji do celéw
przemystowych, sktadéw i baz i urzgdzen produkcji rolnej z mozliwoscig jej rozbudowy i
modernizacji oraz uzupetnieniem zainwestowania terenu;

zaleca sie w trakcie modernizowania i przeksztatcania istniejgcego zagospodarowania, pod
warunkiem wdrazania w ramach tych przeksztatcen technologii zmniejszajgcych
ucigzliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz poprawy architektonicznego wyglgdu
obiektow;

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze by¢é wymagany;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko;



7) zakazuje sie lokalizowania obiektéw mieszczacych w sobie funkcje mieszkaniows;

8) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosci zaspakajajgcej potrzeby
przeznaczenia;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy 50,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej S19 oraz
15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

10) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG oznaczonej nr 106078L;

MAJDAN KRASIENINSKI
§ 39

1. Teren oznaczony symbolem 36KS (zatgcznik nr 27), potozony w miejscowosci Majdan
Krasieninski, wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 858/1 przeznacza sie pod tereny
urzgdzen obstugi komunikacji na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzen obstugi komunikacji w tym stacja paliw
ptynnych, autogaz, ustugi napraw samochodow, zaplecze socjalno-administracyjne ;

31) lokalizacja obiektéw wymienionych w pkt. 1, z zachowaniem przepiséw ochrony
srodowiska, w tym procedur dotyczacych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

32) maksymalna wysokos$¢ dla obiektow obstugi komunikacji - | kondygnacja nadziemna,

33) nieprzekraczalna linia zabudowy 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, 20,0 m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0 m od drogi wewnetrznej;

34) urzadzenia do wydawania paliwa mozna lokalizowa¢é w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcg od strony drogi wojewddzkiej i powiatowej, a wyznaczong na rysunku
nieprzekraczalng linia zabudowy, przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z przepiséw
odrebnych,

35) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki, przy zachowaniu min. 35%
terenéw powierzchni biologicznie czynnej;

36) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2215 L na warunkach Zarzadcy drogi;

37) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilo$ciach zaspakajajgcych potrzeby
projektowanego  przeznaczenia, utwardzonych placow nawrotowych, dojazdéw
wewnetrznych;

38) wydanie decyzji w sprawie pozwolenia na budowe obiektéw budowlanych powinno by¢
poprzedzone opracowaniem ekspertyzy warunkow hydrogeologicznych zgodnie z
przepisami ustawy Prawo geologiczne i gornicze;

39) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz
wod podziemnych, wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne systemy kanalizacyjne,
pochodzgce z powierzchni silnie zanieczyszczonych: terenow dystrybucji paliw powinny by¢
oczyszczone zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

40) w przypadku wystgpienia kolizji z lokalizacjg stacji paliw dopuszcza sie przebudowe
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z dysponentami poszczegdlnych
medidow;

41) w projekcie zagospodarowania dziatki przewidzie¢ kompozycje grup zieleni wysokiej i
Sredniej;

28. Teren oznaczony symbolem 37U (zatgcznik nr 27), potozony w miejscowosci Majdan
Krasieninski, wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 858/1 przeznacza sie pod ustugi
na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug komercyjnych (np. motel, handel, gastronomia,
ustugi serwisowe, naprawa sprzetu rolniczego, inne) i rzemiosta;

42) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnaciji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy 9,0 m;
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu

terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°,

43) nieprzekraczalna linia zabudowy 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;

44) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki, przy zachowaniu udziatu
min. 40% terendw powierzchni biologicznie czynnej;



45) wyklucza sie lokalizacje ustug przekraczajgcych swojg ucigzliwoscig granice dziatki
dysponenta;

46) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

47) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2215L, drogg wewnetrzng
oznaczong symbolem KDw wydzielong z dziatki 858/1 o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6,0 m;

48) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosciach zaspakajajgcych
potrzeby projektowanego przeznaczenia, utwardzonych placéw nawrotowych, dojazdéw
wewnetrznych;

49) w projekcie zagospodarowania dziatki przewidzie¢ kompozycje grup zieleni wysokiej
i Sredniej zwlaszcza od strony terendéw o réznym sposobie uzytkowania;

NASUTOW
§ 40

1. Teren oznaczone symbolami 38MP (zatgcznik nr 28), potozony w miejscowosci Nasutow,
wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 148/1 przeznacza sie pod zabudowe
pensjonatowg na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa pensjonatowa;
2) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;
3) dopuszcza sie budynki pensjonatowe o powierzchni uzytkowej 300-400 m?;
4) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt pensjonatowy;
5) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) dopuszcza sie budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie;
d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°, dopuszcza sie dachy
mansardowe;
6) mozliwosc¢ lokalizowania parterowego budynku gospodarczego zintegrowanego z kubaturg
budynku pensjonatowego;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy 12,0 m od terenu wskazanego do zalesien oraz 6,0 m od
drogi wewnetrznej;
8) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosci zaspakajajgcej potrzeby
projektowanego przeznaczenia;
9) dopuszcza sie zabudowe do 25% powierzchni kazdej wydzielonej dziatki;
10) obowigzuje pozostawienie na kazdej wydzielonej dziatce nie mniej niz 60% powierzchni
biologicznie czynnej;
11) z uwagi na usytuowanie w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego obiekty winien
cechowac wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;
12) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG, drogg wewnetrzng
oznaczong symbolem KDw wydzielong z dziatki 148/1 o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6,0 m;

29.  Teren oznaczony symbolem 39US (zatgcznik nr 28), potozony w miejscowosci Nasutéw,
wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 148/1 przeznacza sie pod tereny ustug sportu
i rekreacji na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreaciji;

2) lokalizowanie boisk do gier, kortow tenisowych, urzgdzen sportowych i placow zabaw dla
dzieci;

3) dopuszcza sie lokalizowania obiektow sportowych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy 12,0 m od lasu i terenu wskazanego do zalesienia oraz
6,0 m od drogi wewnetrznej;

5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG, drogg wewnetrzng
oznaczong symbolem KDw wydzielong z dziatki 148/1 o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6,0 m;



6)

30.

obowigzuje nasadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym;

Teren oznaczony symbolem 40ZP (zatgcznik nr 28), potozony w miejscowosci Nasutow,

wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 148/1 przeznacza sie pod tereny zieleni
urzgdzonej na nastepujgcych warunkach:

1)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej o funkcji skweru, ogrodu i parku;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh rekreacyjno - wypoczynkowych i obiektow matej

architektury, a w szczegolnosci ogrédkow dla dzieci i miejsc odpoczynku i rekreacii;

3) zakazuje sie przeznaczenie na cele wymienione w pkt. 2 nie wiecej niz 10% powierzchni

31.

terenu;

Teren oznaczony symbolem 41Zl i 4271 (zatgcznik nr 28), potozone w miejscowosci

Nasutow, wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 148/1 przeznacza sie pod zielen
izolacyjng na nastepujgcych warunkach:

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni o funkcji izolacyjno - ozdobnej;
zadrzewianie lub zakrzewianie uzytkdw rolnych okreslonych rysunkiem planu;
obowigzuje dostosowanie drzewostanu do istniejgcego na danym terenie siedliska,
zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektéw kubaturowych;

zakazuje sie eksploatacji surowcoéw mineralnych;

minimalna odlegtos¢ sadzonych drzew od granicy dziatki — 1,5 metra;

§ M

1. Teren oznaczony symbolem 43RM (zatgcznik nr 29), potozony w miejscowosci Nasutow,
wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 550 przeznacza sie pod zabudowe zagrodowg
na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2)

3)
4)

5)
6)

7
8)
9)

realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wiadania
terenem przez dysponenta obiektu w powigzaniu z istniejacym siedliskiem zlokalizowanym
na dziatce oznaczone nr ewid. 551 posiadajgcym prawo zainwestowania zgodnie z
ustaleniami § 3 ust. 6.1 planu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwatg Nr XVII/299/04 rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. z
pézn. zm.;

dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng oraz
realizacje obiektow zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z
dziatkg ozn. nr ewid. 551;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynek mieszkalny o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 9 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu

terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°,
e) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dachy dwu lub jednospadowe i wysokos¢

kalenicy max. do 10,0 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;
udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

10) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106034 L;

§ 42

1. Teren oznaczony symbolem 44MN (zatgcznik nr 30), potozony w miejscowosci Nasutow
wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 983, przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej;



3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym;
4) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,
d) dachy o spadkach pofaci dachowych pod katem 20-45°, z dopuszczeniem naczotkow i
lukarn;
5) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokoéci kalenicy do 6,0 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;
7) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
8) obowigzuje pozostawienie dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
9) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDG 106034 L;

§ 43

1. Tereny oznaczone symbolami 45MN i 46MN (zatgcznik nr 31), polozone w miejscowosci
Nasutow wydzielone na dziatkach o numerach ewidencyjnych 559/3 i 565/3, przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej;

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w budynku mieszkalnym;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach pofaci dachowych pod katem 20-45°, z dopuszczeniem naczotkéw i
lukarn;

5) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m na
kazdej wydzielonej dziatce;

6) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;

7) zakaz wtérnego podziatu na terenie oznaczonym symbolem 45 MN;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 5,0 m od
rowu melioracyjnego;

9) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni kazdej wydzielonej dziatki;

10) obowigzuje pozostawienie na kazdej wydzielonej dzialce nie mniej niz 60% powierzchni
biologicznie czynnej;

11) z uwagi na usytuowanie w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego obiekty winien
cechowac wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;

12) ewentualne kolizje z istniejgcg infrastrukturg techniczng nalezy rozwigzywac¢ w uzgodnieniu
z dysponentami poszczegodlnych sieci i urzgdzen;

13) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106034 L;

§ 44

1. Teren oznaczony symbolem 48RM,MN (zatgcznik nr 32), potozony w miejscowos$ci Nasutow,
wydzielony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 994/3, 994/4 i 1000/4 przeznacza sie pod
zabudowe zagrodowg i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) realizacja budynkow mieszkalnych w formie wolnostojace;j;

3) realizacja budynkow mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wiadania
terenem przez dysponenta obiektu;

4) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwos¢ realizacji jednego parterowego
budynku gospodarczego Ilub garazowo - gospodarczego z dachem jedno Iub



5)

6)

dwuspadowym przy wysoko$ci kalenicy do 6,0 m;

dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng oraz
realizacje obiektéw zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych;

zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 9 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu

terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°,
e) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dachy dwu lub jednospadowe; wysokosc¢

kalenicy do 10,0 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;
udziat powierzchni zabudowy do 30% powierzchni kazdej dziafki;
obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
obowigzuje nasadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym, zwtaszcza od
terenodw o réznym sposobie uzytkowania;

10) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106038L,

32.

Teren oznaczony symbolem 49RM (zatagcznik nr 32), potozony w miejscowosci Nasutéw,

wydzielony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 984 i 985/3 przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowg na nastepujgcych warunkach:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wiadania
terenem przez dysponenta obiektu;

dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng oraz
realizacje obiektéw zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 9 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu

terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°,
e) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dachy dwu lub jednospadowe i wysokosc¢

kalenicy max. do 10,0 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;
podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;
udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni kazdej wydzielonej dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

10) obowigzuje nasadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym zwiaszcza od

terendéw o réznym sposobie uzytkowania;

11) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106034L,

33.

Teren oznaczony symbolem 49aRM (zatgcznik nr 32), potozony w miejscowosci Nasutéw,

wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 985/4 przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowg na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wtadania
terenem przez dysponenta obiektu;

dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng oraz
realizacje obiektéw zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 9 m,



c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,
d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°,
e) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dachy dwu lub jednospadowe i wysokosé
kalenicy max. do 10,0 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;
7) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;
8) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni kazdej wydzielonej dziatki;
9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
10) obowigzuje nasadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym zwlaszcza od
terenodw o réznym sposobie uzytkowania;
11) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106034L,

§ 45

1. Tereny oznaczone symbolami 50MP,MN, 51MP,MN i 52MP,MN (zatgcznik nr 33), potozone w
miejscowosci Nasutow, wydzielone na dziatkach o numerach ewidencyjnych 52/1, 53/2, 53/3,
54/1, 55/1, 56/1, 58/1, 58/2, 58/3, 61 przeznacza sie pod zabudowe pensjonatows i zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
pensjonatowa;
2) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;
3) dopuszcza sie budynki pensjonatowe o powierzchni uzytkowej 300-400 m?;
4) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny;
5) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) dopuszcza sie budynki mieszkalne o wysokosci do 2kondygnacji nadziemnych, w tym
druga w poddaszu uzytkowym,
b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie;
d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°, dopuszcza sie dachy
mansardowe;
6) mozliwosc¢ lokalizowania parterowego budynku gospodarczego zintegrowanego z kubaturg
budynku mieszkalnego;
7) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy przyjgc¢ zgodnie z rysunkiem planu;
8) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosci zaspakajajgcej potrzeby
projektowanego przeznaczenia w granicach kazdej dziatki;
9) dopuszcza sie zabudowe do 25% powierzchni dziatki;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
11) z uwagi na usytuowanie w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego obiekty winien
cechowac wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych
12) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106037 drogami lokalnymi oznaczonymi

symbolem KDL;
13) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od drogi gminnej;

34. Teren oznaczony symbolem 51aMN (zatgcznik nr 33), potozony w miejscowosci Nasutéw,
wydzielone na dziatkach o numerach ewidencyjnych 58/1, 58/2, 58/3 i 61, przeznacza sie pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej;
3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w budynku mieszkalnym;
4) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,
d) dachy o spadkach pofaci dachowych pod katem 20-45°, z dopuszczeniem naczotkow i
lukarn;



mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m na
kazdej wydzielonej dziatce;

podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z zasadami zawartymi w § 9;

nieprzekraczalna linia zabudowy przyjg¢ zgodnie z rysunkiem planu;

udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki;

obowigzuje pozostawienie na kazdej wydzielonej dziatce nie mniej niz 60% powierzchni
biologicznie czynnej;

10) z uwagi na usytuowanie w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego obiekty winien

cechowac wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;

11) ewentualne kolizje z istniejgcy infrastrukturg techniczng nalezy rozwigzywaé w uzgodnieniu

z dysponentami poszczegolnych sieci i urzadzen;

12) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106037;
13) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od drogi gminnej;

35.

36.

Tereny oznaczone symbolami 53KS i 54KS (zatgcznik nr 33), potozone w miejscowosci

Nasutow, wydzielone na dziatkach o numerach ewidencyjnych 52/1, 53/2, 53/3, 54/1, 55/1,
56/1, 58/1, 61 przeznacza sie pod tereny urzgdzen obstugi komunikacji na nastepujgcych
warunkach:

1)

2)

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzehn obstugi komunikacji - parkingi obiekty
urzadzen infrastruktury technicznej;

parkingi przeznaczony dla obstugi ruchu zwigzanego z terenami zabudowy pensjonatowej,
ustug sportu i rekreacji oraz ustugami;

obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i autobusow;
zakazuje sie lokalizowania obiektow kubaturowych;

wprowadza sie zakaz odprowadzania zanieczyszczonych sciekéw do gruntu oraz wod
podziemnych z powierzchni silnie zanieczyszczonych pochodzgcych z parkingow o
powierzchni powyzej 0,1 ha, ktére powinny byC oczyszczone zgodnie z przepisami
szczegoOtowymi;

obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig ochronng i izolacyjna;

Teren oznaczony symbolem 55U (zatgcznik nr 33), potozony w miejscowosci Nasutow,

wydzielone na dziatkach o numerach ewidencyjnych 52/1, 53/2, 53/3, 54/1, 55/1, 56/1, 58/1, 61,
przeznacza sie pod tereny ustug na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug o charakterze komercyjnym;
realizacja obiektow ustugowych o charakterze zajazdu lub hotelu;
zasady zabudowy i zagospodarowania dla zajazdu, hotelu:

a) dopuszcza sie budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w

poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,
c) poziom parteru budynku nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony

od najwyzszego punktu,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem do 45°, dopuszcza sie dachy

mansardowe;
nieprzekraczalne linie zabudowy przyjg¢ zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie zabudowe kubaturowg do 40% powierzchni dziatki, przy zachowaniu 40%
terenow powierzchni biologicznie czynnej;
z uwagi na usytuowanie w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego obiekty winien
cechowac wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;
miejsca parkingowe w zakresie niezbednym zagwarantowaC w obrebie terenow obstugi
urzadzen komunikacji oznaczonych symbolem KS;
obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL;
zabezpieczy¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng i pieszg z terenami 56ZP i 57US;

10) obowigzuje nasadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym;

37.
wydzielony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 52/1, 53/2, 53/3, 54/1, 55/1, 56/1, 58/1, 61
przeznacza sie pod tereny zieleni urzgdzonej na nastepujgcych warunkach:

Teren oznaczony symbolem 56ZP (zatgcznik nr 33), potozony w miejscowosci Nasutéw,



38.

39.

40.

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej o funkcji skweru, ogrodu i parku;

2) teren zieleni urzgdzonej zagospodarowac zielenig wysoka, nadajgc mu charakter parku;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen rekreacyjno - wypoczynkowych i obiektow matej
architektury, a w szczegolnosci ogroédkow dla dzieci i miejsc odpoczynku i rekreacii;

4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow kubaturowych zwigzanych z funkcjg parku typu
oranzerie, obiekty matej architektury, altanek;

Teren oznaczony symbolem 57US (zatgcznik nr 33), potozony w miejscowosci Nasutéw,
wydzielone na dziatkach o numerach eW|dencyjnych 52/1, 53/2, 53/3, 54/1, 55/1, 56/1, 58/1,
60/1, 61 przeznacza sie pod tereny ustug sportu i rekreacji na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacj;

2) realizacja boisk do gier, kortow tenisowych, urzgdzen sportowych i placow zabaw dla dzieci
granicach wyznaczonych funkcjg terenu;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie funkcje umozliwiajgca
prowadzenie dziatalnosci hodowlanej zwierzat do celéw sportowo - rekreacyjnych;

4) lokalizowanie budynkéw i obiektow sportowo-rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy;

5) zasady zabudowy i zagospodarowania :

a) dopuszcza sie budynki o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ kalenicy do 8 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu

terenu, mierzone w najwyzszym punkcie terenu;

d) dachy dwuspadowe o spadkach potaci dachowych pod kgtem do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjg¢ zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza sie zabudowe kubaturowg do 15% powierzchni terenu, przy zachowaniu 70%
terenéw powierzchni biologicznie czynnej;

8) z uwagi na usytuowanie w otulinie Kozlowieckiego Parku Krajobrazowego obiekty winien
cechowac wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;

9) miejsca parkingowe w zakresie niezbednym zagwarantowa¢ w obrebie terenu obstugi
urzadzen komunikacji oznaczonego symbolem KS, sagsiadujgcym bezposrednio z terenem
us;

10) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1546L drogg lokalng oznaczong symbolem

KDL;

11) zabezpieczy¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng i pieszg z terenami 56ZP i 55U;
12) obowigzuje nasadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym;

Teren oznaczony symbolem 58KS (zatgcznik nr 33), potozony w miejscowosci Nasutéw,
wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 60/1, przeznacza sie pod tereny urzgadzen
obstugi komunikacji na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzen obstugi komunikacji - parkingi;

2) parkingi przeznaczony dla obstugi ruchu zwigzanego z terenem ustug sportu i rekreaciji;

3) obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i autobusow;

4) zakazuije sie lokalizowania jakichkolwiek obiektéw kubaturowych z zastrzezeniem pkt. 5;

5) teren wyposazyé w toalety i kontener na odpady state;

6) wprowadza sie zakaz odprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw do gruntu oraz wadd
podziemnych z powierzchni silnie zanieczyszczonych pochodzgcych z parkingow o
powierzchni powyzej 0,1 ha, ktére powinny byC oczyszczone zgodnie z przepisami
szczegoOtowymi;

7) zakazuje sie lokalizowania stacji paliw ptynnych i gazowych;

8) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig ochronng i izolacyjna;

Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety planem, wedilug nastepujgcej
klasyfikacji i oznaczen na rysunku planu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég lokalnych oznaczone symbolem KDL:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m,
b) szerokos¢ jezdni — 5,0 m,
2) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z funkcjonowaniem drog;



3) zakazuje sie realizacji grodzen wewnatrz linii rozgraniczajgcych droég;

41. Dla terenéw oznaczonych symbolami 50MP,MN, 51MP,MN, 51aMN, 52MP,MN, 55U, 56ZP
i 57US:
1) zrealizowac infrastruktury osiedlowej tj:
a) stacje transformatorowg SN/nn
b) stacje redukcyjna gazu Il stopnia
c) kontenerowy punkt sktadowania odpadéw komunalnych
d) odprowadzanie $ciekow do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej do zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow, docelowo
obowigzuje podtgczenie do sieci kanalizacyjnej;
2) obowigzuje zalozenie pasa zieleni izolacyjnej od strony terenéw o réznych funkcjach
uzytkowania
3) realizacja sieci w obszarze osiedla w systemie podziemnym powigzana z istniejgcymi
systemami infrastruktury technicznej wg warunkéw wydanych przez dysponentéw
poszczegolnych sieci i urzadzen;
4) obowigzujg ustalenia dla zasad realizacji infrastruktury technicznej zawarte w §7 ust. 4, §8
ust. 5i6 pkt. 1i 3 oraz §10 zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

§ 46

1. Teren oznaczony symbolem KDL (zatgcznik nr 34) potozony w miejscowosci Nasutow,
wydzielony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1190/1, 1190/2, 1253/1, 1240/7, 1258,
1259, 1260, 1261/1, 1261/2, 1262/1, 1262/2, 1262/3, 1263/3, 1263/4 przeznacza sie pod tereny
komunikacji na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég lokalnych:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m,
b) szerokos¢ jezdni — 5,0 m,

2) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z funkcjonowaniem drog;

3) zakazuje sie realizacji grodzen wewnatrz linii rozgraniczajgcych drog;

NIEMCE
§ 47

1. Teren oznaczony symbolem 59P (zatagcznik nr 35), potozony w miejscowosci Niemce
wydzielony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1983/4, 1983/11, 1983/12 przeznacza sie
pod przemyst na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zaktady przemystowe, sktady i bazy, rzemiosto produkcyjne z
wykluczeniem zaktadow utylizacji odpadow;

2) dopuszcza sie lokalizacje zapleczy techniczno-budowlanych i hurtowni oraz urzgadzen
obstugi rolnictwa.

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku jej adaptacji do celow
budownictwa przemystowego sktadow i baz, jej rozbudowy i modernizacji oraz
uzupetnieniem zainwestowania terenu, za wyjgtkiem budynkéw usytuowanych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi dla ktérego w ramach
adaptacji mozliwe sg remonty i modernizacja bez prawa rozbudowy;

4) zaleca sie w trakcie modernizowania i przeksztatcania istniejgcego zagospodarowania, pod
warunkiem wdrazania w ramach tych przeksztatcen technologii zmniejszajgcych
ucigzliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz poprawy architektonicznego wygladu
obiektow;

5) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
moze by¢ wymagany;

6) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

7) zakazuje sie lokalizowania obiektéw mieszczgcych w sobie funkcje mieszkaniowa;

8) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosci zaspakajajgcej potrzeby



przeznaczenia,;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy 50,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej S19 oraz
15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

10) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG oznaczonej nr 106078L;

§ 48

1. Teren oznaczony symbolem 60MN,U (zatgcznik nr 36), potozony w miejscowosci Niemce,
wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 1976/5, przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa

ustugowa;
2) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku jej adaptacji do celéw
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, jej rozbudowy i modernizacji oraz

uzupetnieniem zainwestowania terenu;

3) realizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w formie wolnostojgcej lub zintegrowane;j
ze sobg z mozliwoscig lokalizowania ustug w budynku mieszkalnym oraz funkcji
mieszkalnej w budynku ustugowym;

4) ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°;

5) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego z dachem jedno
lub dwuspadowym przy wysokos$ci kalenicy do 6,0 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0 m od
krawedzi jezdni drogi lokalnej;

7) wyklucza sie lokalizacje ustug przekraczajgcych swojg ucigzliwoscig granice dziafki
dysponenta;

8) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

9) udziat powierzchni zabudowy tgcznie do 40% powierzchni dziafki;

10) obowigzuje zachowanie 40% powierzchni biologicznie czynnej;

11) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony terenédw o0 rdéznym sposobie
przeznaczenia,

12) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG oznaczonej nr 106054L;

§ 49

1. Teren oznaczony symbolem 61RM (zatgcznik nr 37), potozony w miejscowosci Niemce,
wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 1985/17 przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowg na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektéw w granicach witadania
terenem przez dysponenta obiektu;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatah w kierunku jej adaptacji do celéw
budownictwa mieszkaniowego i gospodarczego, jej rozbudowy i modernizacji oraz
uzupetnieniem zainwestowania terenu;

4) dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng oraz
realizacje obiektow zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

6) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 9 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°,

e) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dachy dwu lub jednospadowe wysokosc



kalenicy max. do 10,0 m;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;
8) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
10) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106054L,

§ 50

1. Teren oznaczony symbolem 62P (zatagcznik nr 38), potozony w miejscowosci Niemce
wydzielony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 65/7, 65/8, 74/7, 74/8, 74/11, 108/1, 109/1,
148/3, 2803/46, 2803/47, 2803/77, 2803/43, 2803/44 przeznacza sie pod przemyst na
nastepujagcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zaktady przemystowe, sktady i bazy, rzemiosto produkcyjne z
wykluczeniem zaktadow utylizacji odpadéw;

2) dopuszcza sie lokalizacje zapleczy techniczno-budowlanych i hurtowni;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku jej adaptacji do celéw
budownictwa przemystowego sktadow i baz, jej rozbudowy i modernizacji oraz
uzupetnieniem zainwestowania terenu, za wyjatkiem budynkéw usytuowanych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi dla ktéorego w ramach
adaptacji mozliwe sg remonty i modernizacja bez prawa rozbudowy;

4) zaleca sie w trakcie modernizowania i przeksztatcania istniejgcego zagospodarowania, pod
warunkiem wdrazania w ramach tych przeksztatcen technologii zmniejszajgcych
ucigzliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz poprawy architektonicznego wyglgdu
obiektow;

5) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogagcych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktorych obowigzek sporzgadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze by¢ wymagany;

6) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

7) zakazuje sie lokalizowania obiektéw mieszczgcych w sobie funkcje mieszkaniowa;

8) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosci zaspakajajgcej potrzeby
przeznaczenia,

9) z uwagi na usytuowanie w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego obiekty winien
cechowac wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy 50,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej S19 oraz
15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

11) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG oznaczonej nr 106078L;

NOWY STAW
§ 51

1. Teren oznaczony symbolem 63MN,ML (zatgcznik nr 39), potozony w miejscowosci Nowy Staw,
wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 813/2 przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe letniskowg na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
letniskowa;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku jej adaptacji do celow
budownictwa mieszkaniowego, z prawem do remontéw i modernizacji oraz jej rozbudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu w nawigzaniu do istniejgcego budynku,

4) z uwagi na usytuowanie w Koztowieckim Parku Krajobrazowym obiekty winien cechowac
wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych w trakcie ich
modernizacji i rozbudowy;

5) wskazane nasadzenie zieleni izolacyjnej;

6) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1550L drogg wewnetrzng oznaczong nr
814/2;

OSOWKA



§ 52

1. Teren oznaczony symbolem 67PG (zatgcznik nr 40), potozony w miejscowosci Oséwka,
wydzielony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 8/4 i 9/3 przeznacza sie pod eksploatacje
powierzchniowg ztéz kopalin na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe - kopalnia piachu;

50) obowigzuje uzyskanie koncesji na wydobycie od Starosty Lubelskiego (dla kopalni o
powierzchni do 2 ha) po uprzednim wykonaniu i zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej
ztoza w organie administracji geologicznej,

51) przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usung¢ warstwe gleby, ktérg nalezy hatdowac na
sktadowiskach poza ztozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego,

52) zakazuje sie wydobywania kopaliny poza granicg eksploatacji ztoza,

53) nalezy zabezpieczy¢ pracujgcy na ziozu sprzet w taki sposéb, aby nie dopusci¢ do
skazenia gruntu substancjami ropopochodnymi,

54) zabrania sie kategorycznie skladowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych
lub przemystowych,

55) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujgcy mozliwosci powstawania nawiséw
i obrywow skarp — kat nachylenia sciany eksploatacyjnej wyrobiska korhcowego nie moze by¢
wiekszy niz 33°, wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod katem 18°
umozliwiajgcym mechaniczng uprawe gruntéow lesnych;

56) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi;

57) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych
na czas prowadzenia eksploatacji zloza, zgodnie 2z zasadami bezpieczenstwa
powszechnego i ochrony przeciwpozarowej,

58) eksploatacja ztoza mozliwa w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy dziatki z drogg
oznaczong nr ewidencyjnym 454,

59) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Godrnictwo
odkrywkowe. Szerokos$¢ paséw ochronnych wyrobisk odkrywkowych”,

60) dopuszcza sie przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu,

61) po zakohczeniu eksploatacji zloza nalezy wykonaé rekultywacje wyrobiska
poeksploatacyjnego poprzez wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy gleby na jego
spagu i skarpach, nalezy przyja¢ lesny kierunek rekultywacji, rekultywacja winna by¢
prowadzona sukcesywnie, w miare jak wyeksploatowane czesci ztoza stajg sie zbedne do
dalszej dziatalnosci gérnicze;j,

62) eksploatacje nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad techniki goérniczej, w sposéb
zapobiegajacy obnizeniu poziomu wod gruntowych oraz degradacji Srodowiska.

63) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,

64) podigczenie do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie na warunkach ustalonych
przez dysponenta sieci,

PRYSZCZOWA GORA
§ 53

1. Teren oznaczony symbolem 72PG (zatgcznik nr 41), potozony w miejscowosci Pryszczowa
Géra, wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 357 przeznacza sie pod eksploatacje
powierzchniowg ztéz kopalin na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe - kopalnia piachu;

65) obowigzuje uzyskanie koncesji na wydobycie od Starosty Lubelskiego (dla kopalni o
powierzchni do 2 ha) po uprzednim wykonaniu i zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej
ztoza w organie administracji geologicznej,

66) przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usung¢ warstwe gleby, ktérg nalezy hatdowaé na
sktadowiskach poza ztozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego,

67) zakazuje sie wydobywania kopaliny poza granicg eksploatacji ztoza,

68) nalezy zabezpieczy¢ pracujgcy na ziozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do
skazenia gruntu substancjami ropopochodnymi,



69) zabrania sie kategorycznie sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadow komunalnych
lub przemystowych,

70) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujgcy mozliwosci powstawania nawiséw
i obrywow skarp — kat nachylenia sciany eksploatacyjnej wyrobiska kohcowego nie moze by¢
wiekszy niz 33°, wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod katem 18°
umozliwiajgcym mechaniczng uprawe gruntéw lesnych;

71) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi;

72) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych
na czas prowadzenia eksploatacji zloza, zgodnie 2z zasadami bezpieczenstwa
powszechnego i ochrony przeciwpozarowej,

73) eksploatacja ztoza mozliwa w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy dziatki z drogg
zlokalizowang na terenie gminy Kamionka oraz 20,0 m od osi gazociggu gA 500,

74) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Gornictwo
odkrywkowe. Szeroko$¢ pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych”,

75) dopuszcza sie przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu,

76) po zakohczeniu eksploatacji zloza nalezy wykonaé rekultywacje wyrobiska
poeksploatacyjnego poprzez wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy gleby na jego
spagu i skarpach, nalezy przyja¢ lesny kierunek rekultywacji, rekultywacja winna by¢
prowadzona sukcesywnie, w miare jak wyeksploatowane czesci ztoza stajg sie zbedne do
dalszej dziatalnosci gorniczej,

77) eksploatacje nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad techniki goérniczej, w sposéb
zapobiegajgcy obnizeniu poziomu wdd gruntowych oraz degradacji sSrodowiska.

78) obstuga komunikacyjna drogg zlokalizowang na terenie gminy Kamionka,

79) podigczenie do sieci elektroenergetycznej odbywacé sie bedzie na warunkach ustalonych
przez dysponenta sieci,

RUDKA KOZLOWIECKA
§ 54

1. Teren oznaczony symbolem 73MN (zatagcznik nr 42), potozony w miejscowosci Rudka
Koztowiecka wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 1001/5 przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojgce;j;

3) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolnostojgcym;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 10 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°, a dla budynkéw gospodarczych
réwniez jednospadowe;

5) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m na
dziatce; ;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

7) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki;

8) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;

9) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106048L;

§ 55

1. Tereny oznaczone symbolami 74RM i 75RM (zatgcznik nr 43), potozony miejscowosci Rudka
Koztowiecka, wydzielone na dziatkach o numerach ewidencyjnych 287/2 i 413, przeznacza sie
pod zabudowe zabudowe zagrodowg na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zachowanie istniejgcej zabudowy na dziatce o nr ewidencyjnym 287/2 z prawem do dziatan



w Kierunku jej adaptacji do celow budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscig jej
rozbudowy i modernizacji oraz uzupetnieniem zainwestowania terenu;

3) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wtadania
terenem przez dysponenta obiektu;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

5) dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng oraz
realizacje obiektéw zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

6) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 9 m,

c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°,

e) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dachy dwu lub jednospadowe i wysokoSci
kalenicy do 10,0 m;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

10) udziat powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;

12) z uwagi na usytuowanie w Koztowieckim Parku Krajobrazowym obiekty winien cechowac
wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych

13) obowigzuje nasadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym, zwlaszcza od
terenéw o réznym sposobie uzytkowania;

14) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 106048L;

15) zakazuje sie grodzenia w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od rowu melioracyjnego;

STOCZEK
§ 56

1. Teren oznaczony symbolem 76MN,ML (zatgcznik nr 44), potozony w miejscowosci Stoczek,
wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 23/17, przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe letniskowg na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa

letniskowa;
2) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku jej adaptacji do celéw
budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji oraz

uzupetnieniem zainwestowania terenu;;
3) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych;
4) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) budynek mieszkalny o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 9 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,
d) dachy o spadkach potaci dachowych pod katem 20-45°,
5) mozliwos¢ realizacji jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo -
gospodarczego z dachem jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy do 6,0 m;;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od granicy dziatki z drogg oznaczong nr
ewidencyjnym 234
7) udziat powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki;

8) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej;
9) z uwagi na usytuowanie w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego obiekty winien
cechowac wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych
10) obowigzuje nasadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym, zwtaszcza od

terendw o roznym sposobie uzytkowania;
11) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 103358 L drogg wewnetrzng oznaczong
symbolem KDw

§ 57



1. Teren oznaczony symbolem 77RM (zatgcznik nr 45), potozony w miejscowosci Stoczek,
wydzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 4/11 przeznacza sie pod zabudowe zagrodowg
na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2)
3)

4)
5)

9)

realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektéw w granicach wiadania
terenem przez dysponenta obiektu;

dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng oraz
realizacje obiektéw zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ kalenicy do 9 m,
c) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu

terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o spadkach potaci dachowych pod kagtem 20-45°,
e) dla budynkoéw gospodarczych i inwentarskich dachy dwu lub jednospadowe i wysokosc

kalenicy max. do 10,0 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;
udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
Zz uwagi na usytuowanie w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego obiekty winien
cechowac wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych

10) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDG 106030L;

ZALESIE

§ 58

1. Teren oznaczony symbolem 78P,KS (zatgcznik nr 38), potozony w miejscowosci Zalesie
wydzielony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 125/3, 131, 132/3, 133/3, 134/3, 149/5,
149/6 przeznacza sie pod przemyst na nastepujgcych warunkach:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: zaktady przemystowe, sktady i bazy, rzemiosto produkcyjne,
stacje paliw ptynnych i gazowych, z wykluczeniem zaktaddéw utylizacji odpadow;

lokalizacja obiektow wymienionych w pkt. 1, z zachowaniem przepisow ochrony
Srodowiska, w tym procedur dotyczgcych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko;

dopuszcza sie lokalizacje zapleczy techniczno-budowlanych i hurtowni;

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatah w kierunku jej adaptacji do celéw
budownictwa przemystowego sktadéw i baz, stacji paliw, jej rozbudowy i modernizacji oraz
uzupetnieniem zainwestowania terenu, za wyjgtkiem budynkéw usytuowanych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi dla ktéorego w ramach
adaptacji mozliwe sg remonty i modernizacja bez prawa rozbudowy;

zaleca sie w trakcie modernizowania i przeksztatcania istniejgcego zagospodarowania, pod
warunkiem wdrazania w ramach tych przeksztatcen technologii zmniejszajgcych
ucigzliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz poprawy architektonicznego wyglgdu
obiektoéw;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, ciekoéw powierzchniowych
oraz wodd podziemnych, wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne systemy
kanalizacyjne, pochodzgce z powierzchni silnie zanieczyszczonych: terendw dystrybucji
paliw powinny by¢ oczyszczone zgodnie z przepisami szczegotowymi;

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze by¢ wymagany;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw mieszczgcych w sobie funkcje mieszkaniowa;

10) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosci zaspakajajgcej potrzeby



1.

przeznaczenia,;

11) z uwagi na usytuowanie w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego obiekty winien
cechowaé wysoki poziom rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych i przestrzennych;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy 50,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej S19 oraz
15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

13) obstuga komunikacyjna z drogi krajowej KDK 19 na warunkach dotychczasowych;

Rozdziat !V
PRZEPISY KONCOWE

§ 59

Ustala sie stawke procentowg wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku

zbycia nieruchomosci w wysokosci:

a) 30% wzrostu wartosci - dla terenéw zabudowy letniskowej i pensjonatowej, ustug, urzgdzen
obstugi komunikacji, stacji bazowej telefonii komdrkowej, terendéw eksploatacii
powierzchniowej ztoza kopalin i przemystu;

b) 20% wzrostu wartosci - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i
agroturystycznej, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej oraz drog lokalnych i wewnetrznych;

. W przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz oséb zaliczanych do tzw. | grupy podatkowej w

rozumieniu ustawy o podatku od spadkéw i darowizn stawki optat wynosza 1% wzrostu wartosci
wszystkich nieruchomosci.

3. W przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob zaliczanych do tzw. |l grupy podatkowej w

1.

42.

rozumieniu ustawy o podatku od spadkéw i darowizn stawki optat wynosza:

a) 15% wzrostu wartosci - dla terendéw zabudowy letniskowej i pensjonatowej, ustug, urzgdzen
obstugi komunikacji, stacji bazowej telefonii komodrkowej, terendéw eksploatacii
powierzchniowej ztoza kopalin i przemystu;

b) 10% wzrostu wartosci - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe; i
agroturystycznej, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej oraz drog lokalnych i wewnetrznych;

§ 60

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc:

1) ustalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
zatwierdzonego uchwatg Nr XVII/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. z
poézniejszymi zmianami za wyjgtkiem § 6 ust. lll pkt 2 i 4 na obszarze objetym niniejszymi
zmianami

2) ustalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy w obszarze
osrodka gminnego zatwierdzonego uchwatg Nr XXX1X/434/04 Rady Gminy Niemce z dnia
21 stycznia 2004 r na obszarze objetym niniejszymi zmianami.

3) ustalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIV/236/98 Rady Gminy Niemce z dnia 16 czerwca 1998 r
na obszarze objetym niniejszymi zmianami.

W niniejszej uchwale, wytgcza sie z uchwalenia dziatki o numerach ewidencyjnych:
1) 820, 821, 1071, 1147/1,1147/2, 1148, 1151 w miejscowosci Dys,
80) 228, 229 i 399 w miejscowosci Jakubowice Konihskie Kol.,
81) 13, 14, 15i 16 w miejscowosci Nasutow,
82) 143, 144, 145/1, 145/3, 145/5, 145/6, 145/8, 145/9 i 145/10 w miejscowosci Pdlko,
dla ktérych zatwierdzenie planu miejscowego nastgpi w Il etapie, w oparciu o uchwate Nr
XXXIV/482/05 Rady Gminy Niemce z dnia 24 maja 2005 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce.

§ 61
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Niemce.
§ 62

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym



Wojewoddztwa Lubelskiego.

Zatgcznik nr 45

do Uchwaty Nr XIV/90/07
Rady Gminy Niemce

z dnia 28 wrze$nia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY NIEMCE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm) Rada Gminy Niemce stwierdza, ze
uwagi ktére wptynety w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz w czasie 14 dni po okresie wytozenia zostajg
nieuwzglednione.

Uwagi zostaty ztozone w terminie. W treéci ztozonych uwag skarzgcy kwestionujg ustalenia
dotyczgce lokalizacji stacji bazowej telefonii cyfrowej na dziatce ozn. nr ewid. 776 w miejscowosci
Dys na terenie oznaczonym w projekcie zmian planu symbolem 16T .

Stosownie do art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm) sprawy fadu przestrzennego nalezg do wytgcznej
wiasnosci gminy i sg one rozstrzygane gtdbwnie poprzez sporzgdzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce dla
przedmiotowej lokalizacji jest opracowana zgodnie z procedurg ustalong w tej ustawie i stosownie
do art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy Niemce jest uprawniona do rozstrzygniecia wniesionej
uwagi.

Protestujgcy podnoszg, iz nasila sie gestos¢ sytuowania tego rodzaju obiektow oraz ze sg
zlokalizowanie zbyt blisko zabudowan, a tym samym spowodujg pogorszenie zdrowia okolicznych
mieszkahcow.

Stacja bazowa nie stanowi zagrozenia dla zdrowia mieszkancéw i nie wymaga

ustanowienia strefy ograniczonego uzytkowania zgodnie z przepisami szczegolnymi.



Wedtug Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na
srodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573 z p6ézn. zm) - w/w obiekt zaliczane sg do grupy
przedsiewziec¢, dla ktérych jest obligatoryjne sporzadzenie raportu.

W opracowanych ocenach tego typu obiektow wykazano, ze stacje bazowe nie sg ucigzliwe
dla srodowiska i ludzi oraz nie wymagajg wyznaczenia obszaréw ograniczonego oddziatywania, a
pola elektromagnetyczne mogace oddziatywaé biologicznie, bedg wystepowac wytgcznie w wolnej
przestrzeni nie dostepnej dla ludnosci i zwierzat. Lokalizacja proponowana w projekcie zmian
planu spetnia wymagane kryteria przestrzenne oraz ochrony srodowiska, co powoduje brak
podstaw do uwzglednienia uwagi.

Zatgcznik nr 46
do Uchwaty Nr XIV/90/07
Rady Gminy Niemce
z dnia 28 wrzesnia 2007 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

W zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce
ustalono nastepujgce zasady zaopatrzenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
oraz komunikaciji:

1. Obstuga komunikacyjna terenow odbywaé sie bedzie poprzez istniejgcg sie¢ drog
wojewddzkich, powiatowych i gminnych i lokalnych na terenie gminy Niemce oraz za
posrednictwem drég wewnetrznych.

2. Projektowana droga lokalna oznaczona symbolem KDL zlokalizowana na terenie miejscowosci
Nasutow naleze¢ bedzie do podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy i tgczy¢ bedzie
istniejgcg droge wojewddzkg KDW 828 (Z) z istniejgcg drogg gminng. W liniach
rozgraniczajgcych przyjeto szerokos¢ 8,0 m na odcinku ok. 700 m. Inne elementy pasa
drogowego zlokalizowane zostang w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan. Teren
przeznacza sie na realizacje celu publicznego. Istnieje mozliwos¢ wspétfinansowania ww
zadania zgodnie z ustawg o finansowaniu drég publicznych.

3. Pozostata sie¢ drég gminnych w powigzaniu z uktadem projektowanych drog wewnetrznych
bedzie wystarczajgca do prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszarow objetych opracowaniem
zatem nie ma koniecznosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego, ktérego budowa bytaby
finansowana z budzetu gminy. Niezbedne koszty utrzymania istniejgcych drég gminnych beda
pokryte z budzetu gminy. Drogi wewnetrzne bedg realizowane na koszt inwestoréw
poszczegodlnych zamierzen.

4. W zakresie gospodarki Sciekowej zmiany planu zakfadajg realizacje zbiornikow
bezodptywowych realizowanych na dziatkach przez inwestora planowanej zabudowy na wiasny



koszt. Docelowo obowigzuje podtgczenie do sieci kanalizacyjne;.
5. W zakresie zaopatrzenia w wode zmiany plan zaktadajg przytaczenie projektowanych obiektow
do sieci wodociggowej, realizacja przytgcza wodociggowego kosztem i staraniem inwestora.
Realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej, tj. elektroenergetycznej,
gazowniczej, telekomunikacyjnej pozostaje w gestii zarzgdcoéw poszczegdlnych sieci i
urzgdzen.UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XIV/90/07
Rady Gminy Niemce
z dnia 28 wrzesnia 2007 r.

Rada Gminy Niemce podjeta uchwaty Nr XXXIV/482/05 z dnia 24 maja 2005 r., Nr
XXXV/486/05 z dnia 28 czerwca 2005 r., Nr XXXV/487/05 z dnia 28 czerwca 2005 r., Nr
XXXV/488/05 z dnia 28 czerwca 2005 r., XLII/523/05 z dnia 29 listopada 2005 r., XXXIX/511/05 z
dnia 29 wrzesnia 2005 r., XLIV/533/05 z dnia 30 grudnia 2005 r., XLIX/553/06 z dnia 05 kwietnia
2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce. Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm).

Na kompletne opracowanie, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy, skfada sie: tekst planu miejscowego stanowigcy tres¢ uchwaly i rysunki
zmian planu miejscowego bedacy jego czescig graficzng, a takze rozstrzygniecie Rady Gminy
Niemce o0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmian planu miejscowego,
rozstrzygniecie Rady Gminy Niemce o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania i niniejsze
uzasadnienie.

Projekt zmian planu zostat sporzgdzony zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce, ktore byly wigzace przy jego
sporzadzaniu, a takze z uwzglednieniem zasad zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcych
z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wnioskow ludnosci i
organow administracji publiczne;.

Projekt zmian planu zostat poddany zaopiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczng powotang Zarzadzeniem Woajta Nr 1/06 z dnia 6 stycznia 2006 r. Posiedzenie
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej odbyto sie 5 marca 2007 r.

Uwagi merytoryczne wynikajgce z przeprowadzonej analizy projektu, zawarte w protokole zostaty
uwzglednione.

Nastepnie w dniach od 19.03.2007 r. do 17.04.2007 r. projekt zmian planu miejscowego
zostat poddany zaopiniowaniu i uzgodnieniom. Z uwagi na brak jednoznacznego stanowiska
niektorych instytucji projekt zmian planu poddano ponownym uzgodnieniom, ktére miaty miejsce w



dniach od 16.05.2007 r. do 05.06.2007 r., a w wyniku ktérych uwzgledniono zmiany wynikajgce ze
stanowiska poszczegolnych organdw.

WhytoZzenie do publicznego wgladu projektu zmian planu miejscowego odbyto sie w 2
etapach. | etap zmian wyktadany byt w dniach od 04.05.2007 r. do dnia 04.06.2007 r., a Il w dniach
od 09.07.2007 r. do dnia 30.07.2007 r., z mozliwoscig skfadania uwag w termiach 14 dni po
zakonczeniu wytozenia.

W okresie wytozenia wptynety dwie uwagi do projektu zmian planu w zakresie lokalizaciji
stacji telefonii cyfrowej.

Zarzadzeniem Nr 55/07 Wéjta gminy Niemce z dnia 06 lipca 2007 r. uwagi zostaty
odrzucone, a nastepnie skierowane do rozpatrzenia przez Rade Gminy.

Do niniejszego opracowania w oparciu o art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych, zostata pozyskana zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, a takze
Marszatka Wojewodztwa na przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nieleSne na
powierzchnie 8,35 ha. Minister rolnictwa i rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze na 11,85 ha.

Gmina Niemce z uwagi na bezposrednie potozenie w sgsiedztwie miasta Lublina, jest
gming podlegajgca silnej presji urbanistycznej. Nie ulega watpliwosci, ze na rozwdj struktury
osadnictwa terenu gminy znaczny wptyw majg zewnetrzne relacje przestrzenne oraz powigzania
komunikacyjne, a takze wyjatkowe walory krajobrazowe i przyrodnicze. W projektowanych
terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — w celu zwiekszenia fadu przestrzennego —
ustalono warunki ksztattowania zabudowy, wielkoSci dziatek, udzialu powierzchni dziafki
biologicznie aktywnej, gabarytu zabudowy oraz warunkow dotyczgcych nieucigzliwosci obiektow
stuzgcych dziatalno$ci wytworczej i ustugowe;j.

Opracowana do projektu planu miejscowego prognoza oddziatywania na srodowisko nie
wykazata znaczgcych negatywnych skutkdw projektowanego zagospodarowania dla srodowiska
przyrodniczego.

Projektowane zagospodarowanie moze przynies¢ gminie korzysci finansowe w krétkim
terminie, w postaci potencjalnych wptywow z tytutu optaty planistycznej oraz diugoterminowe, w
postaci wzrostu podatku od nieruchomosci po zagospodarowaniu terenéw zgodnie z planem.

2. Celem dziatania wtadz samorzgdowych powinno by¢ zwiekszanie potencjatu
spoteczno-ekonomicznego gminy, wyrazajgcego sie posrednio w poprawie dobrobytu jej
mieszkancow. Uchwata Nr XIV/89/07
Rady Gminy Niemce
z dnia 28 wrzesnia 2007 roku

w sprawie stwierdzenia zgodnosci zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na podstawie art. 9 ust. 4 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt
15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z
pézn. zm.), w wykonaniu uchwaty Rady Gminy Niemce Nr XXXIV/482/05 z dnia 24 maja 2005 r.,
Nr XXXV/486/05 z dnia 28 czerwca 2005 r., Nr XXXV/487/05 z dnia 28 czerwca 2005 r., Nr



XXXV/488/05 z dnia 28 czerwca 2005 r., XLII/523/05 z dnia 29 listopada 2005 r., XXXIX/511/05 z
dnia 29 wrzesnia 2005 r., XLIV/533/05 z dnia 30 grudnia 2005 r., XLIX/553/06 z dnia 05 kwietnia
2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce, Rada Gminy Niemce uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza sie zgodnos¢ projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Gminy



