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UCHWALA NR 1V/23/2019
RADY GMINY NIEMCE
z dnia 26 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - etap
I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U.
z 2018 r. poz. 944 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 129 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwala
nr XXXI11/302/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 7 wrzes$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce:

DZIAL L.
I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.

§ 1. Stwierdza si¢ nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce przyjetego uchwata nr I11/25/2002 Rady Gminy Niemce z dnia 31 grudnia
2002 r., zmienionego uchwatami: nr X/208/03 Rady Gminy Niemce z dnia 8 lipca 2003 r., nr V/22/07 Rady
Gminy Niemce z dnia 18 stycznia 2007 r., nr XLIII/316/10 Rady Gminy Niemce z dnia 21 maja 2010r.,
nr XII/111/11 Rady Gminy Niemce z dnia 1 grudnia 2011 r., nr XXVII/236/2013 Rady Gminy Niemce z dnia
25 stycznia 2013 r., nr XLII/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r., nr XXX/279/2017 Rady
Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r., nr XLV/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

§ 2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce,
zatwierdzonego uchwatg nr XVII/299/04 Rady Gminy Niemce zdnia 12 stycznia 2004 r., uchwalg
nr XXIX/434/04 Rady Gminy Niemce z dnia 21 grudnia 2004 r., uchwatg nr 111/24/2014 Rady Gminy Niemce
z dnia 19 grudnia 2014 r. i uchwalg nr XXX1/282/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 27 czerwca 2017 r.

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - etap I,
zwang dalej planem, obejmujgca obszar w granicach przedstawionych na rysunkach planu stanowigcych
zatgczniki nr od 1 do 7 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5 bedace integralng czgscia uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zataczniki 6, 7 bedace integralng czgsécia uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 8 do
uchwaty;
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4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 9 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sig:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow , w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, z wytaczeniem lukarn;
2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 10°;

3) elementach wyposazenia technicznego drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalna odleglosé
budynku ibudowli od krawedzi jezdni drogi obstugujacej teren lub od okreslonej w ustaleniach
szczegbdtowych linii rozgraniczajacych z wytaczeniem infrastruktury techniczne;;

5) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §2 niniejszej uchwaty;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;

7) przeznaczenie terenu — jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma zagospodarowania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujacg forma zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim
zwiagzanych,

b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetlnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe 1 nie wystepuje samodzielnie na dzialce;

8) uchwala — niniejsza uchwala;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, urzadzenia
isieci infrastruktury technicznej, dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty
i zadaszenia, mata architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty
i urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

10) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z przepisem odrgbnym,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiary;
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5) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;

6) istniejaca linia elektroenergetyczna Sn;

7) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej;

8) granice strefy sanitarnej cmentarza 50 m.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 maja charakter postulowany lub informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - rozumiane zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - rozumiane zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw - rozumiane jako tereny, na ktorych
zlokalizowano obiekty iurzadzenia produkcji przemystowej, transportu i logistyki oraz skladow i
magazynow, wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem P;

4) tereny rolnicze — rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

5) drogi publiczne - rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach oznaczone na rysunku planu
symbolem KDG - drogi gminne.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) obowiazuje:

1) wysokos$¢ stawki procentowej 1% dla terenow komunikacji;

2) wysoko$¢ stawki procentowej 20% dla pozostatych terenow.
Rozdzial 2.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég wewnetrznych nie mniej niz 3 m jak na rysunku planu;
3) lokalizacja ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od osi drzew stanowigcych aleje zabytkowe;
4) lokalizacja projektowanych zjazdow bez kolizji z zabytkowymi alejami;
5) wysokos$¢ obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 15 m.
2. Przepisu ust. 1 pkt 5 nie stosuje si¢ do obiektow i urzadzen z zakresu tgcznosci publiczne;j.

3. Przepisy ust. 1 pkt1 nie stosuje si¢ do obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi
zlokalizowanych na terenach MN, dla ktorych obowigzuja odleglosci 6 m od krawedzi jezdni dla drog
gminnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wysoko$ci budynkow, ich uksztattowania oraz potozenia na dziatce nie dotycza
budynkow istniejacych i posiadajacych prawomocne pozwolenie na budowe w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 10. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow budowlanych oraz ich czesci,
ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu:

1) remont, przebudowe;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodng z zapisami uchwaty;
3) rozbudowg lub nadbudowe nie wyzej niz do zapiséw uchwatly;

4) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
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§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody obowiazuje:

1) dziatalno§¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia sSrodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny;

2) zakaz grodzenia dziatek w sposéb uniemozliwiajacy sptyw wod powierzchniowych, przy deniwelacji
przekraczajacej 10 m;

3) wzdhuz ciekéw wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 5 m po kazdej stronie cieku
z obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami;

4) zakaz grodzenia dziatek w strefie 5 m od cieku wodnego;

5)dla pomnikéow przyrody (alei zabytkowych) zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) caty obszar potozony jest w obrgbie udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 406 Niecka Lubelska, zakazy i nakazy zgodnie z dokumentacjg okreslajaca warunki hydrologiczne dla
ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych;

7) w strefach sanitarnych cmentarza okre§lonych na podstawie przepisOw odrgbnych, niezaleznie od ustalen
szczegotowych:

a) w strefie 50 m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu zakazuje si¢ lokalizowania: zabudowan
mieszkalnych, zakltadow produkujacych artykuty zywnos$ci, zakltadow zywienia zbiorowego badz
zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosci,

b) w strefie 150 m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu zakazuje si¢ lokalizowania studni dla celow
konsumpcyjnych i gospodarczych,

c) w strefie od 50 m do 150 m dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, o ktorych mowa w lit. a, pod
warunkiem, ze wszystkie budynki korzystajace z wody podtaczone beda do sieci wodociggowej;

8) zgltoszenie przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wszystkich obiektow o wysokosci réwnej
1 wigkszej 50 m nad poziom terenu zgodnie z ustawa Prawo lotnicze;

9) na obszarze objetym planem, pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic i obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dla terenéw MN:
- nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej,
- nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) nie mniejsza niz 1000 m? dla terenow MW,
¢) nie mniejsza niz 2000 m? dla terenow P;
3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie mniejsze niz:
a) dla terenéw MN:
- nie mniejsza niz 18 m dla zabudowy wolno stojacej,
- nie mniejsza niz 10 m dla zabudowy blizniaczej,

b) nie mniejsza niz 18 m dla terendw MW,
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¢) nie mniejsza niz 30 m dla terenow P;

4) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz
175°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 nie obowiazuja:
a) przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej
niz 50 m?,
b) dla dziatek o powierzchni, jak w pkt2 lit. atiret pierwszy, ktore obejmuja czg$¢ terenow MN, o
powierzchni nie mniejszej niz 600 m?,

c) dla dzialek mniejszych niz okre§lone w pkt 2 lit. a tiret pierwszy, jezeli zostalty one wydzielone przed
wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastgpig dalsze podziaty w celu wydzielenia terenu pod
drogi publiczne.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstlugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
2) odprowadzenie Sciekdéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub
do kanalizacji deszczowe;;

4) wody opadowe iroztopowe przed odprowadzeniem z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi nalezy oczysci¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

6) dla istniejgcych i projektowanych gazociagow sredniego i niskiego ci$nienia ustala si¢ minimalng odlegtos¢
w jakiej moga by¢ sadzone drzewa i krzewy na 2 metry od osi gazociggu w obie strony;

7) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych Zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §16;

8) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen;

9) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

10) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

11) postgpowanie z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
12) dla elektroenergetycznej sie¢ dystrybucyjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych,
b) podstawg zasilania obszaru opracowania w energi¢ sg istniejgce sieci sredniego i niskiego napigcia,
¢) utrzymuje si¢ istniejace sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz przewiduje sie ich rozbudowe i
przebudowe.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci wodociagowej, zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia
za wyjatkiem terenow potozonych w strefie sanitarnej od cmentarza;

2) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekow do zbiornikdéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych
sieci 1 urzadzen niezbednych do obstugi terenow objetych planem pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;
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4) skablowanie kolidujacych linii energetycznych;
5) budowe nowych stacji transformatorowych w miejscach nie wskazanych na rysunku planu.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej wyznacza si¢ pas
technologiczny linii elektroenergetycznej o szerokosci 15m — po 7,5m od osi linii po obu stronach dla
istniejace;j linii elektroenergetycznej Sn.

2. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z eksploatacja linii elektroenergetycznej;
2) zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie linii elektroenergetyczne;.

3. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje
zakaz nasadzen drzew i zieleni wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z droég publicznych, z drég wewngtrznych
lub najkrotszym mozliwym dojazdem do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem zewngtrznym oznaczony
jest na rysunku planu symbolami: KDG oraz z drog zlokalizowanych poza granicami planu oznaczonych
informacyjnie na rysunkach.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:

1) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz dwoch miejsc do parkowania na
mieszkanie, wliczajac w to garaz;

2) dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca do parkowania na
mieszkanie, wliczajac w to garaz;

3)dla powierzchni przeznaczonych pod uslugi, urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, ale nie mniej niz 2 miejsc do parkowania;

4) dla budynkéw produkcyjnych oraz powierzchni przeznaczonych pod produkcje urzadzenie nie mniej niz
1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej budynku,
ale nie mniej niz 2 miejsc do parkowania; przy czym liczba miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow
odregbnych.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:
1) dopuszcza sig¢ otwarty parking terenowy;
2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolnostojace;
3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 16. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zzrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub 0 mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW;

2) nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zZrédel energii wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujgcego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

DZIAL 11.
II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 3.
Ustalenia dla Strefy L — Jakubowice Koninskie

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L-1MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
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1) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza;
2) wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego nie wigksza niz 12 m;

3) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

4) zakaz stosowania:

a)od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej
niz potowa potaci dachu,

b) sidingu;
5) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m? i wysokosci nie wickszej niz 6 m;

2) lokalizacje¢ budynku przy granicy dziatki;

3) lokalizacje nie wigcej niz dwoch budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej (garazowych Iub
gospodarczych).

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni terenu, w rownych cze$ciach dla kazdej z
dziatek;

2) powierzchnia biologicznie czynna:

a)dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu, w réwnych czeSciach
dla kazdej z dziatek,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu, w rownych czgSciach
dla kazdej z dziatek;

3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstluge komunikacyjna poprzez dziatke nr 351/62 do
drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy wolno stojace;,
b) 600 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 18,0 m dla zabudowy wolno stojace;j,
b) 10,0 m dla zabudowy blizniaczej;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° 1 nie wigkszy niz
175°.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dla nowowydzielanych dzialek dopuszcza si¢:

1) lokalizacje zabudowy na dziatkach o powierzchni, jak w ust. 6 pkt 1) lit. a), ktore obejmujg czgsé terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek mniejszych niz okreslone w ust. 6 pkt 1) lit. a), jezeli zostaly one
wydzielone przed wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastgpig dalsze podzialy w celu
wydzielenia terenu pod drogi publiczne.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dla Strefy O — Wola Niemiecka

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: O-1MN, O-2MN ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) zabudowa wolno stojaca lub blizniacza;
2) wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego nie wigksza niz 12 m;

3) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

4) zakaz stosowania:

a) od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

b) sidingu;
5) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) lokalizacj¢ budynku przy granicy dziatki;

3) lokalizacje nie wiecej niz dwoch budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej (garazowych lub
gospodarczych).

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni terenu, w réwnych czgéciach dla kazdej
z dziatek;

2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu, w rownych czgsciach dla kazdej
z dziatek,

b) dla zabudowy bliZzniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu, w roéwnych czg¢sciach dla kazdej
z dziatek;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,9.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu O-1MN do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;

2)dla terenu O-2MN poprzez dziatki nr 799/2 1799/3 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy wolno stojace;,

b) 600 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

a) 18 m dla zabudowy wolno stojacej,

b) 10 m dla zabudowy bliZniaczej;
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3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz
175°.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dla nowowydzielanych dziatek dopuszcza sig:

1) lokalizacje zabudowy na dziatkach o powierzchni, jak w ust. 6 pkt 1) lit. a), ktore obejmuja czgs¢ terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek mniejszych niz okre§lone w ust. 6 pkt 1) lit. a), jezeli zostaly one
wydzielone przed wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastapia dalsze podzialy w celu
wydzielenia terenu pod drogi publiczne.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O-1KDG ustala si¢ przeznaczenie: drogi
gminne.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. ] w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu 6 m stanowiaca
poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O-1R ustala si¢ przeznaczenie: tereny
rolnicze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow iurzadzen
z zakresu tgcznosci publiczne;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ nowe liniowe nadziemne i podziemne urzadzenia
1 sieci infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisé6w ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla istniejagcych nadziemnych i podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ remonty i przebudowy, o ile nie narusza to przepisow ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla Strefy P - Niemce

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-1P ustala si¢: przeznaczenie: tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkow nie wigksza niz 12 m;

2) poziom parteru budynku nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony w najwyzszym
punkcie;

3) zakaz stosowania:

a)od frontu dzialki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej
niz potowa potaci dachu,

b) sidingu;
4) dachy o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°, w tym dachy ptaskie i tukowe.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
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1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,8;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni terenu, w rownych cze$ciach dla kazdej z
dziatek;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu, w réwnych czes$ciach dla
kazdej z dziatek.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez dziatki nr 149/7, 2651/1
do drogi krajowe;.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz
175°.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla Strefy R — Pélko

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R-IMN, R-2MN ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) zabudowa wolno stojaca lub blizniacza;
2) wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego nie wigksza niz 12 m;

3) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

4) zakaz stosowania:

a) od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

b) sidingu;

5) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m? i wysokosci nie wiekszej niz 6 m;

2) lokalizacje¢ budynku przy granicy dziatki;

3) lokalizacje nie wigcej niz dwoch budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej (garazowych lub
gospodarczych).

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni terenu, w rownych cze$ciach dla kazdej z
dzialek;

2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu, w rownych czesciach dla kazde;j
z dziatek,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu, w réwnych cze$ciach dla kazde;j
z dziatek;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,9.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
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1) dla terenu R-1MN do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;

2) dla terenu R-2MN poprzez dziatke 103/6 do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym
gminy.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej,

b) 600 m? dla zabudowy blizniacze;j;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

a) 18 m dla zabudowy wolno stojacej,

b) 10 m dla zabudowy blizniaczej;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz
175°.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dla nowowydzielanych dziatek dopuszcza si¢:

1) lokalizacje zabudowy na dziatkach o powierzchni, jak w ust. 6 pkt 1) lit. a), ktore obejmujg czgs¢ terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek mniejszych niz okreslone w ust. 6 pkt 1) lit. a), jezeli zostaly one
wydzielone przed wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastgpia dalsze podzialy w celu
wydzielenia terenu pod drogi publiczne.

Rozdziat 7.
Ustalenia dla Strefy S — Dys

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: S-1IMW, S-2MW ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego nie wigksza niz 25 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) zakaz stosowania:

a) od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

b) sidingu;
4) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie;
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6 m;
2) lokalizacj¢ budynku przy granicy dziatki;

3) lokalizacje nie wigcej niz dwoch budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej (garazowych lub
gospodarczych).
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 60% powierzchni terenu, w réwnych czgéciach dla kazdej
z dziatek;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu, w réwnych czesciach
dla kazdej z dzialek;
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3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,5.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjna do drogi gminnej powigzanej
z systemem komunikacyjnym gminy.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek obowiagzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wickszy niz
175°.

§24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: S-1KDG, S-2KDG ustala si¢
przeznaczenie: drogi gminne.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu: 4,5 m, stanowigca
poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy wyposazenia technicznego drogi.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

DZIAL I11.
III. PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niemce.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Niemce

Marek Podstawka
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Zakacznik Nr 8 do uchwaty Nr 1V/23/2019
Rady Gminy Niemce
z dnia 26 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Niemce
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Niemce stwierdza, ze w terminie o ktorym jest mowa w art. 17
pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono zadnych uwag, w tym uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr 1V/23/2019
Rady Gminy Niemce
z dnia 26 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Niemce
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2018 r. poz. 1945, ze zm.) Rada Gminy Niemce stwierdza, ze:

1. Na obszarze objetym zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce -
etap I przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej - budowa nowych sieci inzynierii
w zakresie sieci wodociaggowej, kanalizacji oraz o$wietlenia oraz budowg drog publicznych, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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