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UCHWALA NR XL1V/424/2018
RADY GMINY NIEMCE

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U.
z 2018 1. poz. 994 zezm.) oraz art. 20 ust liart. 27 129 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.. Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwala
nr XXXI1/292/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 27 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce:

DZIAL 1.
I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢ nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce przyjetego Uchwalg nr I11/25/2002 Rady Gminy Niemce z dnia 31 grudnia
2002 r., zmienionego uchwatami: nr X/208/03 Rady Gminy Niemce z dnia 8 lipca 2003 r., nr V/22/07 Rady
Gminy Niemce zdnia 18 stycznia 2007 r., nr XLIII/316/10 Rady Gminy Niemce zdnia 21 maja 2010 r.,
nr XII/111/11 Rady Gminy Niemce z dnia 1 grudnia 2011 r., nr XXVII/236/2013 Rady Gminy Niemce z dnia
25 stycznia 2013 r., nr XLII/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r., nr XXX/279/2017 Rady
Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r.

§ 2. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce,
zatwierdzonego uchwata nr XVII/299/04 Rady Gminy Niemce zdnia 12 stycznia 2004 r. oraz uchwaty
nr IV/34/2015 Rady Gminy Niemce z dnia 6 lutego 2015 r.

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce, zwanego
dalej planem, obejmujacego obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zataczniki
nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralng cze¢scig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.
3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnego udzial procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalna
liczbg¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazdy niewydzielone - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane wewnetrzne ulice dojazdowe
lub ciagi pieszo-jezdne, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zapewniajgce
prawidtowa obstuge obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego; przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany na etapie regulacji i podziatu wlasnosci;
2) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §2 niniejszej uchwaty;

3) przeznaczenie terenu — jedyne mozliwe przeznaczenie bedace formg zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwiagzanych,

b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dzialce;

4) uchwala — niniejsza uchwata;
5) ulica jednoprzestrzenna — droga o nawierzchni ksztattowanej jako jedna ptaszczyzna
z zachowaniem spadkéw niezbednych dla odprowadzania $ciekow deszczowych.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;
4) wymiary;
5) stanowisko archeologiczne;
6) strefa OW obserwacji archeologicznej;
7) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Ciemiggi;
8) projektowana linia elektroenergetyczna 400 kV;
9) istniejaca linia elektroenergetyczna 400 kV;
10) istniejaca linia elektroenergetyczna 110 kV;
11) istniejaca linia elektroenergetyczna Sn;
12) granica pasa technologicznego linii elektroenergetyczne;j.
2. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 maja charakter postulowany lub informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny rolnicze — rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

2) las - rozumiany zgodnie z przepisami ustawy o lasach, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
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3) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - rozumiane jako tereny, na ktorych
zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia sluzace przesytowi energii elektrycznej takie jak stacje
transformatorowe, shupy wraz urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem E;

4) droga publiczna - rozumiana zgodnie z przepisami ustawy o drogach, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDG - droga gminna;

5) droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 1%.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody obowiazuje:

1) caty obszar potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Ciemiggi, na terenie
ktorego obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz Rozporzadzeniem
nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r.;

2) caty obszar polozony jest w obrgbie udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 406 Niecka Lubelska, zakazy i nakazy zgodnie z dokumentacja okreslajaca warunki hydrologiczne dla
ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych;

3) zgloszenie przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wszystkich obiektow o wysokosci réwnej
i wigkszej 50 m nad poziom terenu zgodnie z ustawa Prawo lotnicze.

§ 9. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
AZP 76-82/44-6.

2. W obrebie stanowiska, o ktérym mowa w ust. 1 zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ strefe OW obserwacji archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza

niz 50 m? dla terenéw E;

2) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci nie mniejsza

niz 5 m dla terenow E;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5°

i nie wigkszy niz 175°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt2 i3 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wickszej niz 50 m?

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej wyznacza si¢ pas
technologiczny linii elektroenergetycznej o szerokosci:

1) 70 m — po 35 m od osi linii po obu stronach dla projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV;
2) 70 m — po 35 m od osi linii po obu stronach dla istniejacej linii elektroenergetycznej 400 kV;
3) 40 m — po 20 m od osi linii po obu stronach dla istniejgcej linii elektroenergetycznejl110 kV;
4) 15 m —po 7,5 m od osi linii po obu stronach dla istniejace;j linii elektroenergetycznej Sn.
2. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z eksploatacja linii elektroenergetycznej;
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2) zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie linii elektroenergetyczne;.

3. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktéorym mowa wust. 1 pkt1 i2
obowigzuje zakaz nasadzen drzew i zieleni wysokiej pod linig i w odlegtosci do 7 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego linii 400 kV (w $§wietle korony) oraz tworzenia hatd i nasypow.

4. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktérym mowa wust. 1 pkt3 i4
obowigzuje zakaz nasadzen drzew i zieleni wysokie;j.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, odbudowe i likwidacje istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen niezbednych do obstugi terenéw objetych planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ktorych lokalizacja nie ogranicza zagospodarowania zgodnie

Z przeznaczeniem terenow.

2. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji obowigzuje
dostepnos¢ komunikacyjna dzialek budowlanych bezposrednio zdrég publicznych i1wewnetrznych lub
najkrotszym mozliwym dojazdem do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii.

DZIAL II.
II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, SR ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow i urzgdzen
z zakresu facznosci publiczne;.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ nowe liniowe nadziemne i podziemne urzadzenia

i sieci infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktorych lokalizacja nie ogranicza zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu..

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla istniejagcych nadziemnych i podziemnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ remonty i przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ktorych
lokalizacja nie ogranicza zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL ustala si¢ przeznaczenie: lasy.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E ustala si¢
przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) obiekty budowlane iurzadzenia zwigzane z przeznaczeniem terenu, w tym shupy napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV;

2) dojazdy niewydzielone.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dzialek obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 50 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 5 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5°
i nie wigkszy niz 175°.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie: drogi
gminne.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: 12 m.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tadu

przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnegtrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu od 5,1 m do 10 m.

3. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) ulicg jednoprzestrzenna;

5) obiekty budowlane iurzadzenia zwigzane z przeznaczeniem terenu, wtym stupy napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV.

DZIAL III.
III. PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niemce.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Niemce

Slawomir Mroczek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL.IV/424/2018
Rady Gminy Niemce
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie

Rady Gminy Niemce

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2017 r., poz. 1073 ze zm.)Rada Gminy Niemce postanawia
co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ wcaloSci uwagi zlozonej wdniu 11.07.2018r. przez [...]*, dotyczacej
wprowadzenia dla czesci terenu 1R, w sgsiedztwie istniejacej stacji elektroenergetycznej 400/110 kV SE Lublin
Systemowa obszaru funkcjonalnego E"elektroenergetyka", zgodnie

z zalacznikiem graficznym do uwagi.

§ 2. Nie uwzglednia sie w catosci uwagi ztozonej w dniu 11.07.2018 r. przez [...]*, dotyczacej zmiany
lokalizacji korytarza technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Lublin-Chetm Systemowa
w granicach administracyjnych wsi Baszki dla dz. nr 204/2, obrgb Baszki.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL.IV/424/2018
Rady Gminy Niemce
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Niemce

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Niemce stwierdza, ze:

1. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce
przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej - budowa nowych sieci inzynierii w zakresie
sieci wodociggowej, kanalizacji oraz o$wietlenia oraz budowe drog publicznych, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy,

w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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