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UCHWALA NR XLI1V/423/2018
RADY GMINY NIEMCE

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U. 2018 1.
poz. 944 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 129 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala
nr XXX/278/2013 Rady Gminy Niemce z dnia 17 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce, Rada Gminy Niemce uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce przyjetego Uchwatg nr I11/25/2002 Rady Gminy Niemce z dnia 31 grudnia
2002 r., zmienionego uchwatami: nr X/208/03 Rady Gminy Niemce z dnia 8 lipca 2003 r., nr V/22/07 Rady
Gminy Niemce z dnia 18 stycznia 2007 r., nr XLIII/316/10 Rady Gminy Niemce z dnia 21 maja 2010r.,
nr XII/111/11 Rady Gminy Niemce z dnia 1 grudnia 2011 r., nr XXVII/236/2013 Rady Gminy Niemce z dnia
25 stycznia 2013 r., nr XLII/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r., nr XXX/279/2017 Rady
Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce,
zatwierdzonego uchwalg nr XXV1/213/08 Rady Gminy Niemce z dnia 5 listopada 2008 r., zwang dalej planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralna czescig uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zaltgcznik nr 3.
3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrgbnych przepisow , w tym terendéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §2 niniejszej uchwaty;

2) przeznaczenie terenu — jedyne mozliwe przeznaczenie begdace forma zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

3) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

4) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia os$wietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglosc
elewacji budynku i budowli od krawedzi jezdni drogi obstugujacej teren lub od okres§lonej

w ustaleniach szczegotowych linii rozgraniczajace z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j;
6) ulica jednoprzestrzenna — droga o nawierzchni ksztattowanej jako jedna plaszczyzna
z zachowaniem spadkéw niezbednych dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

7) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architektur¢ oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

8) uchwala — niniejsza uchwala;
9) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z przepisem odrgbnym,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) wymiary;
6) stanowisko archeologiczne;
7) istniejaca linia elektroenergetyczna WN wraz ze strefa techniczna;
8) istniejaca linia elektroenergetyczna SN wraz ze stref3 techniczna;
9) obowiazujacy podziat na dziatki.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny
lub postulatywny.
§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumianej jako tereny, na ktorych zlokalizowano
budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich budynkéw zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, rozumiane jako tereny, na ktérych
zlokalizowano zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng i gdzie dopuszcza si¢ ustugi, zajmujace
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nie wigcej niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki
w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku uslugowym, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U;

3) tereny zieleni urzadzonej, rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano zespoty zieleni

o charakterze reprezentacyjnym i rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery i zespoty zieleni wysokiej
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

4) tereny obslugi komunikacji — rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty iurzadzenia
zwigzane z obstugg ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak: parkingi wraz z zielenig oznaczone na
rysunku planu symbolem KS;

5)drogi publiczne rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KDP(G) droga powiatowa klasy glowne;j,

b) KDD drogi gminne klasy dojazdowej;
6) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
7) ciagi pieszo-rowerowe oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano
obiekty oraz urzadzenia stuzace przesylowi idystrybucji energii elektrycznej, takie jak stacje
transformatorowe wraz z zielenia, oznaczony symbolem E.

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 20%.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 15 m.
2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;j.
§ 8. Dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ w formie:
1) stupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m;
2) tablic, neondw i ekranéw o powierzchni nie wiekszej niz 8 m* w obrysie zewn¢trznym.

§ 9. Na terenie objetym planem, w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dziatalno§¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

2) obowiazuje zakaz grodzenia dziatlek w sposdb uniemozliwiajacy splyw wod powierzchniowych, przy
deniwelacji przekraczajacej 10 metrow;

3) caly obszar potozony jest w obrebie udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 406 Niecka Lubelska, zakazy i nakazy zgodnie z dokumentacja okreslajaca warunki hydrologiczne dla
ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych;

4) obowiazuje zgtoszenie przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wszystkich obiektow
o wysokosci rownej 1 wigkszej 50 m nad poziom terenu zgodnie z ustawg Prawo lotnicze;
5) na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
76-81/107-8 AZP.

2. W obrgbie chronionego stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic i obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie mniejsza niz 900 m? dla zabudowy wolnostojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 540 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,
¢) nie mniejsza niz 270 m? dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
d) nie mniejsza niz 1200 m? dla terenu MW/U,
e) nie mniejsza niz 100 m? dla terenéw ZP,
f) nie mniejsza niz 1000 m? dla terenu KS,
g) nie mniejsza niz 5 m? dla terenu E;
3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie mniejsze niz:
a) nie mniejsza niz 18 m dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 8 m dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
¢) nie mniejsza niz 20 m dla terenu MW/U,
d) nie mniejsza niz 5 m dla terenéw ZP 1 KS,
) nie mniejsza niz 2 m dla terenu E;
4) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°;

5) ustalenia, o ktérych mowa wpkt2 i3 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wickszej niz 25 m?.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych

w granicach dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowej;

4) wody opadowe 1iroztopowe przed odprowadzeniem zpowierzchni narazonych na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi nalezy oczysci¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §13;

7) obstuga telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie
lub przebudowie sieci i urzadzen;

8) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
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9) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

10) postepowanie z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych:
a) podstawg zasilania obszaru opracowania w energi¢ sg istniejgce sieci $redniego i niskiego napiecia,
b) utrzymuje si¢ istniejgce sieci sredniego i niskiego napi¢cia oraz przewiduje si¢ ich rozbudowe
i przebudowe,
c¢) dopuszcza si¢ skablowanie kolidujacych linii energetycznych,
d) przewiduje si¢ budowe nowych stacji transformatorowych w miejscach nie wskazanych
na rysunku planu, pod warunkiem nie kolidowania z innymi ustaleniami planu,
e) dla istniejacej sieci WN obowiazuje strefa techniczna o szerokosci 40 m — po 20 m od osi linii

po obu stronach z zakazem lokalizowania nowych budynkéw, w tym przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz nasadzen zieleni wysokiej, z zastrzezeniem lit. g,

f) dla istniejgcych sieci SN obowigzuje strefa techniczna o szerokosci 15 m — po 7,5 m od osi linii

po obu stronach z zakazem lokalizowania nowych budynkow, w tym przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz nasadzen zieleni wysokiej, z zastrzezeniem lit. g,

g) w przypadku likwidacji lub skablowania doziemnego strefa techniczna ulega likwidacji.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) do czasu wybudowania sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wodg¢ z wlasnego ujgcia;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8 wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tych ustalen;

4) przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg nowych
sieci 1urzadzen niezbednych do obstugi terenow objetych planem pod warunkiem, Ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem;

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW
lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW.

2.Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodel energii wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 14. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) powiazanie terenu obje¢tego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, za posrednictwem drogi
1IKDG(P) cze$ciowo potozonej w granicach planu oraz za posrednictwem drég KDD i KDW
wyznaczonych na rysunku planu;

2) lokalizacja garazy i miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana
jest inwestycja;

3) dla budynkoéw w zabudowie jednorodzinnej urzgdzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania
na mieszkanie wliczajac w to garaz;

4) dla budynkow w zabudowie wielorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania
na kazde mieszkanie;

5)dla budynkow ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, urzadzenie nie mniej niz
1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, ale nie mniej niz
2 miejsc do parkowania;
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6) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:

1) dla terenow IMN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 16MN, 17MN zabudowa blizniacza lub
szeregowa;

2) dla terenow 2MN, 6MN, 13MN, 18MN zabudowa wolno stojaca lub blizniacza;
3) dla terenéow 3MN, 9MN, 15MN zabudowa wolno stojaca;

4) dla terenu 12MN zabudowa szeregowa;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

6) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

7) wysoko$¢ matej architektury do 4 m;
8) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej
niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
9) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;
10) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym lub blacha.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokos$ci zabudowy nie wiekszej niz 6 m;

2) lokalizacje budynku przy granicy dziatki budowlane;.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
a) 30% powierzchni dziatki dla zabudowy wolnostojacej,
b) 25% powierzchni dziatki dla zabudowy blizniaczej,
c) 44% powierzchni dziatki dla zabudowy szeregowe;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej,
b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniacze;j.
¢) 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowe;j
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

I)dla terenéw IMN, 2MN poprzez teren IKDW do drogi powiatowej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
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2) dla terenow 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 1I1MN, 15MN, 17MN, 18MN do drogi
gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;

3) dla terenéw 12MN, 13MN, 14MN do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy lub
poprzez teren 3KDW do drogi gminnej powigzanej systemem komunikacyjnym gminy;

4) dla terenu 16MN do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy lub poprzez teren
2KDW do drogi gminnej powigzanej systemem komunikacyjnym gminy.

6. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia:

1) nie mniejsza niz 900 m? dla zabudowy wolnostojacej;
2) nie mniejsza niz 540 m? dla zabudowy blizniaczej;
3) nie mniejsza niz 270 m? dla zabudowy szeregowe;.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMW/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 10 m;

2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;

3) wysokos$¢ matej architektury do 4 m;
4) zakaz stosowania:

a) od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

b) sidingu;
5) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;
6) pokrycie dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym lub blacha.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztalttowania tadu
przestrzennego obowigzuje:.

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,6;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez teren 8KDD i IKDW do drogi powiatowej powigzanej
z systemem komunikacyjnym gminy

5.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1200 m?.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem matej architektury,
dla ktorej ustala si¢ wysoko$¢ do 4 m.

3. Na terenie 1ZP dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Na terenie 2ZP w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) zakaz grodzenia dna suchej doliny matlg architekturg w sposéb uniemozliwiajacy sptyw wod opadowych;

2) zakaz lokalizacji drzew w dnie suchej doliny wzdtuz linii skoncentrowanego sptywu wod opadowych.
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5. Teren 2ZP stanowi istotny element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowej obszaru objgtego planem -
ustala si¢ obowigzek przypisania udzialu w terenie do lokali mieszkalnych i ushugowych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢ przeznaczenie: tereny obstugi
komunikacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy budynkow.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ matg architekture, dla ktorej ustala si¢ wysokosé
do 4 m.

4. Na terenie, oktérych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez teren 1IKDW do drogi powiatowej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP(G) ustala si¢ przeznaczenie: droga
powiatowa klasy gtéwne;j.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. ] w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, w tym w miejscach
wskazanych na rysunku planu od 3,2 m do 6,7 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 25 m.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD ustala si¢ przeznaczenie: drogi gminne klasy dojazdowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiagzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, w tym w miejscu
wskazanym na rysunku planu odpowiednio od 8 m do 26,3 m z lokalnymi poszerzeniami.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD ustala si¢ przeznaczenie: drogi gminne
klasy dojazdowe;.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiagzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, w tym w miejscach
wskazanych na rysunku planu od 3,8 m do 10 m, stanowiaca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m z lokalnymi poszerzeniami.

3.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania *tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowsg;
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3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢
przeznaczenie: drogi wewngtrzne.

2.Na terenach, oktorych mowa wust.1 w zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, w tym w miejscu
wskazanym na rysunku planu odpowiednio od 10 m do 19,8 m z lokalnymi poszerzeniami.

3. Na terenach, oktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulice jednoprzestrzenng.

§ 23. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KX, 2KX, 3KX ustala si¢ przeznaczenie:
ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiagzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, w tym w miejscu
wskazanym na rysunku planu odpowiednio 4 m.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowigzuje wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
minimalna powierzchnia dziatki 5 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niemce.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -10- Poz. 4268

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Niemce

Stawomir Mroczek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLIV/423/2018
Rady Gminy Niemce
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Niemce

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Niemce stwierdza,
ze w terminie o ktorym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono zadnych uwag,
w tym uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIV/423/2018
Rady Gminy Niemce
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie

Rady Gminy Niemce

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Niemce stwierdza, ze:

1. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce
przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej - budowa nowych sieci inzynierii w zakresie
sieci wodociggowej, kanalizacji oraz o$wietlenia oraz budowe drog publicznych, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy,

w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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