DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

LUinn, dnia 22 maja 201 8 T. Elektronicznie podpisany przez:

Pawel Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewodzki w Lubl

Poz. 2590

UCHWAELA NR XL1/383/2018
RADY GMINY NIEMCE

z dnia 25 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - etap I1I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t: Dz.U. z2017r. poz. 1875ze zm.) oraz art. 20 ust liart.27129 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t.. Dz.U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XXVII/238/2013 Rady Gminy Niemce z dnia 25 stycznia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce, zmieniong uchwata Nr XXV11/254/2017 Rady Gminy
Niemce z dnia 27 lutego 2017 r.:

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢ nienaruszanie ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce przyjetego Uchwata Nr 111/25/2002 Rady Gminy Niemce z dnia 31 grudnia
2002 r., zmienionego uchwatami: Nr X/208/03 Rady Gminy Niemce z dnia 8 lipca 2003 r., Nr V/22/07 Rady
Gminy Niemce z dnia 18 stycznia 2007 r., Nr XLIII/316/10 Rady Gminy Niemce z dnia 21 maja 2010 r., Nr
XII/111/11 Rady Gminy Niemce z dnia 1 grudnia 2011 r., Nr XXVII/236/2013 Rady Gminy Niemce z dnia
25 stycznia 2013 r., Nr XLII/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r., Nr XXX/279/2017 Rady
Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r.

§2..Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce,
zatwierdzonego uchwatg Nr XV11/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r.

§ 3.. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - etap
II, zwang dalej planem, obejmujacg obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zalaczniki nr 1 do uchwaly.

2. Zalacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zafgcznik nr 1 bedacy integralng czeécig uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okreéla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczeglnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. . Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylgczeniem lukarn;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglosé
budynku ibudowli od krawedzi jezdni drogi obstugujacej teren lub od okreslonej w ustaleniach
szczegblowych linii rozgraniczajacych z wylaczeniem infrastruktury technicznej;

4) plan — nalezy przez to rozumie¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 0 ktérym mowa w §2
niniejszej uchwaty;

5) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym, liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bgdace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bgdace dominujgcg forma zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim
zwigzanych,

b) uzupekniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, kt6re uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na dzialce;

7) uchwatla — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

8) ulica jednoprzestrzenna — naleZzy przez to rozumie¢ droge onawierzchni ksztaltowanej jako jedna
plaszczyzna z zachowaniem spadkéw niezbgdnych dla odprowadzania $ciekéw deszczowych;

9) urzadzenia towarzyszgce — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, urzadzenia
isieci infrastruktury technicznej, dojazdy i dojécia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty
i zadaszenia, mata architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty
i urzadzenia petigce shuzebng rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

10) wysokosé zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokosé budynkéw, zgodnie z przepisem odrgbnym,

b) wysokosé obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami — mierzong od Sredniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 5.. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 maja charakter postulowany Iub informacyjny.

§ 6. . Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
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1) teren sportu i rekreacji - rozumiany jako tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwigzane
ze sportem, kulturg fizyczng iwypoczynkiem, wtym strzelnicg, wraz z zielenig i urzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

2) droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.

§ 7..Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U, 22017 r. poz. 1073 ze zm.) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 20%.

§ 8.. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu wodleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 12,0 m.
2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do obiektow i urzadzen z zakresu tgcznoéci publiczne;j.
§ 9. . Dopuszcza sie sytuowanie reklam na terenach przeznaczonych pod zabudowe w formie:

1) stupéw reklamowych o wysokoéci nie wiekszej niz 3,0 m;

2) tablic, neondéw i ekranéw o powierzchni nie wigkszej niz 8,0 m w obrysie zewngtrznym.

§ 10.. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody obowigzuje:

1) dziatalnos¢ przedsigwzigc lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada

tytut prawny;

2) zakaz grodzenia dziatek w sposob uniemozliwiajacy splyw wod powierzchniowych, przy deniwelacji
przekraczajacej 10,0 metréw;,

3) caly obszar potozony jest w obrgbie udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 406 Niecka Lubelska, zakazy i nakazy zgodnie z dokumentacja okreslajaca warunki hydrologiczne dla
ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wéd podziemnych;

4) zgloszenie przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wszystkich obiektéw o wysokosci réwnej
i wickszej 50 m nad poziom terenu zgodnie z ustawg Prawo lotnicze;

5) na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ teren sportu irekreacji, jako
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.

§ 11. . Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sig granic i obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 2000 m?
dla terenu US;

3) szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci nie mniejsze niz
nie mniejsza niz 25,0 m dla terenu US;

4) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz
1'75%

5) ustalenia, o ktérych mowa wpkt2i3 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m2.
§ 12.. 1. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 1;

2) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 2;

3) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych zpolaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub
do kanalizacji deszczowej;
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4) oczyszezenie woéd opadowych iroztopowych przed odprowadzeniem z powierzchni narazonych na

zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi; ‘
5) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

6) dla istnicjacych i projektowanych gazociggéw Sredniego i niskiego cisnienia ustala si¢ minimalng odleglos¢
w jakiej moga by¢ sadzone drzewa i krzewy na 2,0 metry od osi gazociagu w obie strony;

7) zaopatrzenie W cieplo zsieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, zmozliwoscia
korzystania ze Zrédet energii odnawialnej zgodnych z § 13; 3

8) obshiga telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie
lub przebudowie sieci i urzadzen;

9) tymeczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstatych jedynie na terenie;

10) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

11) postepowanie z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wodg z wlasnego ujgcia;

2) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych
sieci iurzadzen niezbednych do obshugi terenéw objgtych planem pod warunkiem Ze nie wykluczy to
mozliwoéci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja;

2) dla budynkéw oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreacji, urzadzenie nie mniej niz
1 migjsca do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej budynku, ale nie mniej niz
2 miejsc do parkowania;

3) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepiséw odrgbnych;

4) dostepno$é komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drég wewnetrznych lub najkrétszym
mozliwym dojazdem do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13..Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na calym obszarze dopuszcza sig instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej
niz 40 kW lub o mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW z zastrzezeniem pkt 2;

2)na calym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii
elektrycznej energi¢ wiatru.

DZIALIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14. . 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace: usugi nieucigzliwe zajmujace nie wigeej niz 40% powierzchni calkowitej
budynku lub nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku
ustugowym.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
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1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;
3) dopuszcza sig obiekty tymczasowe, dachy plaskie i tukowe;

4) wysokos¢ matlej architektury do 4,0 m;

5) zakaz stosowania:

a) od frontu dzialki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

b) sidingu.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni terenu, wrownych czgsciach dla kazdej
z dzialek;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla
kazdej z dzialek.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjng poprzez teren C-1KDW i dziatke
307 do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz
175°.

§ 15.. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-1KDW ustala si¢ przeznaczenie: drogi
wewngetrzne.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu od 1,5 m do 1,7 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terecnu i ksztaltowania ladu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) $ciezkg rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulicg jednoprzestrzenna.

4.Na terenie, oktéorym mowa wust.l, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.
DZIAL IIIL.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. . Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niemce.
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§ 17.. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Niemce

Skawomir Mroczek
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/383/2018
Rady Gminy Niemce
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie

Rady Gminy Niemce

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - etap II1

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Niemce postanawia co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w caloéci bezprzedmiotowej uwagi ztozonej w dniu 13.03.2018 r. przez %
dotyczacej dz. nr 50/4, obreb Jakubowice Koniriskie Kolonia.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ w caloéci bezprzedmiotowej uwagi ztozonej w dniu 15.03.2018 r. przez [...]*,
dotyczacej dz. nr 183/2, 183/3, obreb Dys.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ w catosci bezprzedmiotowej uwagi zlozonej w dniu 04.04.2018 r. przez [..]*,
dotyczacej dz. nr 671/6, 670/9, 670/13, obrgb Dys.

§ 4. Nie uwzglednia si¢ w calosci bezprzedmiotowej uwagi ztozonej w dniu 04.04.2018 r. przez [...]%,
dotyczacej dz. nr 670/5, obreb Dys.

§ 5. Nie uwzglednia si¢ w catoéci bezprzedmiotowej uwagi ztozonej w dniu 04.04.2018 r. przez [...]*%,
dotyczacej dz. nr 670/6, 670/12, obreb Dys.

Uzasadnienie

1. Nie uwzglednia sie w catosci uwagi zlozonej w dniu 13.03.2018 r. przez [...]* dotyczacej przeznaczenia
dziatki nr 50/4, obreb Jakubowice Koninskie Kolonia na zabudoweg mieszkaniowa. Uwaga bezprzedmiotowa.
Dziatka nie jest objeta przedmiotowg zmiang planu miejscowego.

2. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 15.03.2018 r. przez [...]* dotyczacej zmiany ustalen
planu w zakresie Strefy 11 Dolina Ciemiggi na dziatkach nr 183/2, 183/3, obreb Dys. Uwaga bezprzedmiotowa.
Dziatki nie sa objete przedmiotowa zmiang planu miejscowego.

3. Nie uwzglednia sig w calosci uwagi ztozonej w dniu 04.04.2018 r. przez [...]* dotyczacej braku zgody na |
projektowang droge na dziatkach nr 671/6, 670/9, 670/13, obreb Dys Uwaga bezprzedmiotowa. Dzialki nie sg
objete przedmiotowg zmiang planu migjscowego.

4. Nie uwzglednia sig¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 04.04.2018 r. przez [...]* dotyczacej braku zgody na
projektowang droge na dzialce nr 670/5, obrgb Dys. Uwaga bezprzedmiotowa. Dziatka nie jest objgta
przedmiotowa zmiang planu miejscowego.

5. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 04.04.2018 r. przez [...]* dotyczacej braku zgody na
projektowang droge na dziatkach nr 670/6, 670/12, obrgb Dys. Uwaga bezprzedmiotowa. Dzialki nie sg objete
przedmiotowa zmiang planu miejscowego.
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -9 Poz. 2590

Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLI1/383/2018
Rady Gminy Niemce
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniccie

Rady Gminy Niemce

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U.z2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Niemce stwierdza, Ze:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - etap
III przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej - budowa nowych sieci inzynierii w zakresie
sieci wodociggowej, kanalizacji oraz o$wietlenia, ktore naleza do zadan whasnych gminy.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje  zzakresu infrastruktury technicznej beda finansowane zbudzetu  gminy,
w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.






