Zatgcznik do Obwieszczania

Rady Gminy Niemce z dnia 15 pazdziernika 2019 r.
z dnia 19 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust 1 i art. 27 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 zezm.) oraz w zwigzku z uchwatg
nr XV1/147/12 Rady Gminy Niemce z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce, Rada Gminy Niemce uchwala
co nastepuje:

(tekst jednolity)
DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.

§ 1. Stwierdza sie nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowah i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce przyjetego Uchwatg nr [11/25/2002 Rady Gminy Niemce z dnia 31 grudnia
2002 r., zmienionego uchwatami: nr X/208/03 Rady Gminy Niemce z dnia 8 lipca 2003 r., nr V/22/07 Rady
Gminy Niemce z dnia 18 stycznia 2007 r., nr XLIII/316/10 Rady Gminy Niemce z dnia 21 maja 2010 r.,
nr X11/111/11 Rady Gminy Niemce z dnia 1 grudnia 2011 r., nr XXVI11/236/2013 Rady Gminy Niemce z dnia
25 stycznia 2013 r., nr XLII/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r.

§ 2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce,
zatwierdzonego uchwatg nr XVI1/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg nr XX1X/433/04 Rady Gminy Niemce z dnia 21 grudnia 2004 r. oraz rysunku planu
w skali 1:10 000 w obszarach pokazanych na zatgcznikach graficznych do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce, zwanego
dalej planem, obejmujacego obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgczniki
nr od 1 do 9 do uchwaty.

2. Zatgcznikami do planu s3a:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgczniki nr 1, 2, 3B, 4B, 4C, 7, 8, 9C, 9F, 9G, 9H, 9I,
bedgce integralng czescig uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgczniki nr 3A, 4A, 5, 6, 9A, 9B, 9D, 9E, 9J, bedace
integralng cze$cig uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 10
do uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 11 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

8§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w 82 niniejszej uchwaty;
2) linia rozgraniczajagca - linia oddzielajgca poszczegdlne tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — jedyne mozliwe przeznaczenie bedace formg zagospodarowania terenu
oraz obiektdw z nim zwigzanych:
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4)

5)

6)

7
8)

9)

a) podstawowe — przeznaczenie bedgce dominujgcg formg zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

b) uzupetniajace - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatce;

ustugi podstawowe — ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzgcych dziatalnosci, ktorej celem jest

zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, kiére nie wytwarzajg doébr materialnych

bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,

dziatalnosci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i

rekreaciji, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii, drobnych ustug rzemieslniczych takich

jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego

uzytku z wytgczeniem napraw samochoddw i motocykli oraz obstugi samochodoéw i motocykli;

urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty technicznego wyposazenia,

urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy i dojScia, parkingi i garaze, budynki

gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub

ozdobnym oraz inne obiekty i urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w

przeznaczeniu podstawowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢

budynku i budowli od krawedzi jezdni drogi obstugujgcej teren lub od okreslonej w ustaleniach

szczego6towych linii rozgraniczajgce z wytaczeniem infrastruktury technicznej;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,

liczona w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;

dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, z wylgczeniem

lukarn;

dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

10) ulica jednoprzestrzenna — droga o nawierzchni ksztattowanej jako jedna pfaszczyzna z

zachowaniem spadkéw niezbednych dla odprowadzania $ciekéw deszczowych;

11) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiary;

symbole terenéw;

przeznaczenia terenéw;

strefa OW obserwacji archeologicznej;

stanowiska archeologiczne;

granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Ciemiegi;

10) istniejgca linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefg techniczna;
11) granice strefy sanitarnej od cmentarza.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 majg charakter postulowany lub informacyjny.

§ 6. Ustala sie przeznaczenia terenéw:

1

2)

3)

4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumianej zgodnie z przepisami Prawa
Budowlanego, wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, rozumiane jako tereny, na ktérych
zlokalizowano zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i gdzie dopuszcza sie ustugi, zajmujgce nie
wiecej niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub nie wiecej niz 20% powierzchni
dziatki lub terenu przeznaczonego pod zabudowe, w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku
ustugowym, z urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

tereny zabudowy ustugowej - przez co rozumie sie tereny, na ktérym zlokalizowano obiekty i
urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw i Swiadczenia ustug w tym handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m2, gastronomii, ustug turystyki i odnowy
biologicznej, dziatalnosci biurowej i administracji, ustug informatycznych i tgcznosci, wystawienniczej
i targowej, ustug drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancéw, produkcji drobnej (w tym piekarnia),
kultury i rozrywki, edukacji wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, rozumianych jako tereny na ktérych
zlokalizowano obiekty i urzgdzenia produkcji przemystowej, transportu i logistyki oraz sktadow i
magazynow, wraz z zielenig i urzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolem
P;



5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, (w
rozumieniu przepiséw odrebnych), wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM;

6) tereny rolnicze — rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem R;

7) drogi publiczne rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KDE drogi ekspresowe,
b) KDW(Z) drogi wojewddzkie - zbiorcze,
c¢) KDP(G) drogi powiatowe — giéwne,
d) KDP(Z) drogi powiatowe — zbiorcze,
e) KDG drogi gminne;
8) drogi niepubliczne, KDW - drogi wewnetrzne.

8§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) obowigzuje:

1) wysokos¢ stawki procentowej 1% dla terenéw komunikacji

2) wysokos¢ stawki procentowej 20% dla pozostatych terendw.

Rozdziat 2.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;

2) wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z urzagdzeniami budowlanymi nie wieksza niz 15 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 metrow od terenéw ZL dla nowej zabudowy.
2. Przepisu ust. 1 pkt 3 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej.

§ 9. Ustalenia dotyczgce wysokosci budynkéw, ich uksztattowania oraz pofozenia na dziafce nie dotyczg
budynkow istniejgcych i posiadajgcych prawomocne pozwolenie na budowe w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

§10. 1. Dopuszcza sie sytuowanie reklam na terenach przeznaczonych pod zabudowe z zastrzezeniem
ust. 2 w formie:

1) stupdw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3m;

2) tablic, neondéw i ekranéw o powierzchni nie wiekszej niz 8m w obrysie zewnetrznym.
3. Ustala sie minimalne dopuszczalne odlegtosci sytuowania reklam w tym takze urzgdzeh reklamowych,
szyldéw oraz reklam swietlnych i podswietlanych od drogi krajowej nr 19 zgodnie z przepisami odrebnymi w
tym zakresie czyli minimalnie 25 metréw od zewnetrznej krawedzi jezdni.
4. Ustala sie dla drogi S17, ktéra bedzie stanowita cigg drogi miedzynarodowej E372 zakaz usytuowania
reklam widocznych z tej drogi zgodnie z zapisami Umowy Europejskiej o gtéwnych drogach ruchu
miedzynarodowego (AGR).

§ 11. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie:

1) dla istniejacych obiektow budowlanych oraz ich czesci, ktére posiadajg inne niz ustalone w planie
funkcje, wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometrie dachu:
a) remont, przebudowe,
b) zmiane sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodng z zapisami uchwaty,
c) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz do zapiséw uchwaty,
d) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

2) drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§ 12. Na terenie objetym planem, w zakresie ochrony srodowiska obowigzuje:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych;

2) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowacd
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

3) wzdtuz ciekédw wodnych nalezy pozostawic cigg ekologiczny o szerokosci 2 metréw po kazdej stronie
cieku z obowigzujgcym zakazem zabudowy budynkami;

4) zakaz grodzenia dziatek w sposob uniemozliwiajgcy sptyw wéd powierzchniowych, przy deniwelacji
przekraczajgcej 10 metréw;
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5) Tereny wskazane na zatgcznikach nr: 6, 8, 9A, 9C potozone sg w catosci oraz na zatgcznikach nr 9B
i 9D w czesci zgodnie z rysunkiem planu, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Ciemiegi, na terenie ktérego obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz Rozporzgdzeniem nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r.;

6) podejmowanie dziatarh minimalizujgcych oddziatywanie akustyczne drég;

7) sytuowanie nowoprojektowanych budynkéw podlegajgcych ochronie akustycznej w miejscach
najmniej narazonych na dziatanie hatasu;

8) w przypadku lokalizowania dopuszczonej planem zabudowy w zasiegu oddziatywania akustycznego
drég nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia zgodnie przepisami odrebnymi w tym zakresie;

9) dla nowopowstatych obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowanych w
zasiegu ucigzliwosci ruchu drogowego drdg krajowych i ekspresowych koszty budowy zabezpieczen
ponosi inwestor;

10) w strefie ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m, wyznaczonej na rysunku, niezaleznie od ustalen
dziatu Il, zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadéw produkujgcych
zywnos¢, zaktadow zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosciowe;

11) caly obszar potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 406 (Lublin)
zakazy i nakazy zgodnie dokumentacjg okreslajgcg warunki hydrologiczne dla ustanowienia obszaru
ochronnego zbiornika wéd podziemnych Niecka Lubelska (GZWP nr 406);.

12) na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jako tereny mieszkaniowo ustugowe,

c) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych jako tereny zabudowy zagrodowe;.

§ 13. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
AZP 76-81/6-6, AZP 76-81/99-2, AZP 76-81/77-31 oraz AZP 76-81/83-37.

2. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Ustala sie strefe OW obserwaciji archeologicznej, ktérg obejmuje sie w catosci tereny wskazane na
zafgcznikach nr 8, 9A, 9C oraz czesc¢ terendw wskazanych na zatgczniku nr 9B zgodnie z rysunkiem planu.
2. W strefie o ktérej] mowa w ust. 1 wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

2) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 2;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z pofaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chfonnych na terenie wlasnym inwestora
lub do kanalizacji deszczowej;

4) wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi nalezy oczysci¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw ptynnych, gazowych, paliw statych o niskim
zasiarczeniu lub innych spetniajgcych normy ekologiczne;

7) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii elektrycznej lub cieplnej, z wytgczeniem
wiatrakow;

8) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzgdzen;

9) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpaddéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

10) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzgdkowych;

11) elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych,

b) podstawg zasilania obszaru opracowania w energie sg istniejgce sieci sredniego i niskiego
napiecia,

c) utrzymuje sie istniejgce sieci Sredniego i niskiego napiecia oraz przewiduje sie ich rozbudowe i
przebudowe,

d) dopuszcza sie skablowanie kolidujgcych linii energetycznych,

e) przewiduje sie budowe nowych stacji transformatorowych w miejscach nie wskazanych na
rysunku planu;



f) dla istniejgcej sieci WN 110 kV strefa techniczna o szerokosci 40 m — po 20 od osi linii po obu
stronach z zakazem lokalizowania nowych budynkéw w tym przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz nasadzen zieleni wysokie;.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode z wtasnego
ujecia;

2) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzeh niezbednych do obstugi terenéw objetych planem pod warunkiem ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzgdzenie nie mniej niz dwoch miejsc postojowych na
kazdy budynek mieszkalny wliczajgc w to garaz;

3) dla budynkéw w zabudowie zagrodowej, urzgdzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego na
kazdy budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej, wliczajgc w to garaz;

4) dla budynkéw ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, urzadzenie nie mniej niz 1
miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku, ale nie mniej niz
2 miejsc postojowych;

5) dla budynkéw produkcyjnych oraz powierzchni przeznaczonych pod urzgdzenie minimum jednego
miejsca postojowego na kazde rozpoczete 500 m2 powierzchni uzytkowej budynku ale nie mniej niz
3 miejsca postojowe;

6) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz wynikajgca z przepiséw odrebnych.

DZIAL Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 3.
Ustalenia dla Strefy nr 1

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1-1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza;
2) lwysokos¢ budynku nie wieksza niz 12 m;
3) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;
4) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
5) 2dachy symetryczne o kgcie nachylenia potaci: 0° - 45°.
6) 3(skreslony)
3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynek wolno stojgcy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2 i wysokosci nie wiekszej niz 6 m;
2) lokalizacje budynku przy granicy dziatki budowlanej;
3) lokalizacje nie wiecej niz dwéch budynkéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej (garazowych
lub gospodarczych).
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1 Dodany przez § 3 pkt 1 lit. a, tiret pierwszy uchwaty nr XLV1/439/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 16 pazdziernika
2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany uchwaty nr I11/24/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 19 grudnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce - etap | (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2018 r., poz. 5188), ktéra weszta w zycie 30 listopada 2018 r.

2 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 1 lit. a tiret drugi uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 1.

3 Przez § 3 pkt 1 lit. a tiret drugi uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) “powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej z
dziatek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla
kazdej z dziatek.
5. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi wojewodzkie;.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.
7.5Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkoéw scalenia i podziatu nieruchomosci
dopuszcza sie:
1) lokalizacje zabudowy na dziatkach o powierzchni jak w ust. 6 pkt 1, ktére obejmujg czes¢ terenu, o
ktérym mowa w ust. 1, o powierzchni nie mniejszej niz 600 mz;
2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek mniejszych niz okreslone w ust.6 pkt1, jezeli zostaty one
wydzielone przed wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastgpig dalsze podziaty w celu
wydzielenia terenu pod drogi publiczne.

§ 17. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1R ustala sie przeznaczenie tereny rolnicze.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu
tacznosci publiczne;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie nowe liniowe nadziemne i podziemne urzgdzenia i sieci
infrastruktury technicznej.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dla istniejgcych nadziemnych i podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza sie remonty i przebudowy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1-1KDW(Z), ustala sie przeznaczenie: drogi
wojewodzkie - zbiorcze.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu od 0,7 m do 1,4 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych 20 m.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drogi.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 4.
Ustalenia dla Strefy nr 2

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-1P, ustala sie: przeznaczenie: tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadoéw i magazyndw.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ budynku nie wieksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony w
najwyzszym punkcie;
3) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° w tym dachy pfaskie.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,5;

4 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 1 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
5 Dodany przez § 3 pkt 1 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej z
dziatek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu, w rownych czesciach dla
kazdej z dziatek.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez 2-1KDW do drogi
powiatowej lub z drogi powiatowe;j.
5. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2-1KDP(Z), ustala sie przeznaczenie: drogi
powiatowe - zbiorcze.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu 5,3 m, stanowigca
poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drogi.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2-1KDW, ustala sie przeznaczenie: drogi
wewnetrzne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu 2,9 m, stanowigca
poszerzenie do docelowej szerokosci 10 m.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) ulice jednoprzestrzenna.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drogi.

Rozdziat 5.
Ustalenia dla Strefy nr 3

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3-1P, 3-2P, ustala sie: przeznaczenie
1) dla terenu 3-1P - tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) dlaterenu 3-2P:
a) podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
b) uzupehiajace; tereny ustug.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:
1) wysokos¢ budynku nie wieksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony w
najwyzszym punkcie;
3) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 45° w tym dachy ptaskie.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej z
dziatek;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu, w réwnych czeéciach dla
kazdej z dziatek.
5. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z drég gminnych powigzanych z
systemem komunikacyjnym gminy.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.

§ 23. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3-1R, 3-2R ustala sie przeznaczenie tereny
rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem inwestycji z zakresu
tacznosci publiczne;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie nowe liniowe nadziemne i podziemne urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dla istniejgcych nadziemnych i podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza sie remonty i przebudowy.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3-1KDG ustala sie przeznaczenie: drogi
gminne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu 1,5 m, stanowigca
poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drogi.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 6.
Ustalenia dla Strefy nr 4

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4-1MN, 4-2MN, 4-3MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:
1) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza;
2) Swysokos¢ budynku nie wieksza niz 12 m;
3) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;
4) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
5) 7dachy symetryczne o kgcie nachylenia pofaci: 0° - 45°.
6) 8(skreslony)
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynek wolno stojgcy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2 i wysokosci nie wiekszej niz 6 m;
2) lokalizacje budynku przy granicy dziatki budowlanej;
3) lokalizacje nie wiecej niz dwéch budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej (garazowych
lub gospodarczych).

8 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 2 lit. a, tiret pierwszy uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
"W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 2 lit. a, tiret drugi uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
8 Przez § 3 pkt 2 lit. a, tiret trzeci uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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4. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) °powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej z
dziatek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla
kazdej z dziatek.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dlaterenéw 4-1MN i 4-2MN z drég gminnych powigzanych z systemem komunikacyjnym gminy;
2) dlaterenu 4-3MN, poprzez 4-1KDW do drogi wojewddzkie;j.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.
7. 1%Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
dopuszcza sie:
1) lokalizacje zabudowy na dziatkach o powierzchni jak w ust. 6 pkt 1, ktére obejmujg czesc¢ terenu, o
ktérym mowa w ust. 1, o powierzchni nie mniejszej niz 600 mz;
2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek mniejszych niz okreslone w ust.6 pkt1, jezeli zostaty one
wydzielone przed wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastgpig dalsze podziaty w celu
wydzielenia terenu pod drogi publiczne.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1P, ustala sie: przeznaczenie: tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ budynku nie wieksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony w
najwyzszym punkcie;
3) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy o kgcie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45° w tym dachy ptaskie.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej z
dziatek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu, w réwnych czesciach
dla kazdej z dziatek.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez dziatke 141/1 do drogi
krajowej.
5. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 mz;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.

§ 27. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4-1R, 4-2R ustala sie przeznaczenie tereny
rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem inwestycji z zakresu
tacznosci publiczne;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie nowe liniowe nadziemne i podziemne urzgdzenia i
sieci infrastruktury technicznej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dla istniejgcych nadziemnych i podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza sie remonty i przebudowy.

9 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 2 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 1.
10 Dodany przez § 3 pkt 2 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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§28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4-1KDG ustala sie przeznaczenie: drogi
gminne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu 1,6 m, stanowigca
poszerzenie do docelowej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 12 m.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drogi.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4-1KDW, ustala sie przeznaczenie: drogi
wewnetrzne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu 3 m, stanowigca
poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

5) chodnik;

6) sciezke rowerowa;

7) elementy technicznego wyposazenia drogi;

8) ulice jednoprzestrzenna.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drogi.

Rozdziat 7.
Ustalenia dla Strefy nr 5

§ 30. 1. Dla terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5-1RM, 5-2RM, 5-3RM, 5-4RM ustala sie
przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;
3) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) 2dla budynkoéw mieszkalnych dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°;
5) dla pozostatych budynkéw dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° lub
dachy ptaskie;
6) 13(skreslony)
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej z
dziatek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu, w réwnych czeéciach dla
kazdej z dziatek.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 5-1RM poprzez 5-1KDW do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym
gminy;
2) dla terenu 5-2RM poprzez 5-2KDW do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym
gminy;

11 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 3 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 1.
12 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 2 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
13 Przez § 3 pkt 2 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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3) dla terenu 5-3RM poprzez 5-3KDW do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym
gminy;
4) dla terenu 5-4RM poprzez 5-4KDW do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym
gminy.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
oraz nowowydzielanych dziatek obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1800 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.

§ 31. 1.Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5-1R, 5-2R, 5-3R ustala sie przeznaczenie
tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu
tacznosci publiczne;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie nowe liniowe nadziemne i podziemne urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla istniejacych nadziemnych i podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza sie remonty i przebudowy

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5-1KDW, 5-2KDW, 5-3KDW, 5-4KDW
ustala sie przeznaczenie: drogi wewnetrzne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu:
1) dla drogi 5-1KDW 3,6 m, stanowigce poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10 m;
2) dla drog 5-2KDW, 5-3KDW, 5-4KDW 3,5 m, stanowigce poszerzenie do docelowej szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 10 m.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulice jednoprzestrzenna.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l, obowigzuje zakaz Ilokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

Rozdziat 8.
Ustalenia dla Strefy nr 6

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6-1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza;
2) wysokos¢ budynku nie wieksza niz 12 m;
3) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;
4) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
5) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°.
6) %(skreslony)
3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynek wolno stojgcy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2 i wysokosci nie wiekszej niz 6 m;

14 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 4 lit. a, tiret pierwszy uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
15 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 4 lit. a, tiret drugi uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 1.
16 przez § 3 pkt 4 lit. a, tiret trzeci uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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2) lokalizacje budynku przy granicy dziatki budowlane;j;
3) lokalizacje nie wiecej niz dwdch budynkdéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej (garazowych
lub gospodarczych).
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) 7powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej
z dziatek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla
kazdej z dziatek.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi gminnej powigzanej z
systemem komunikacyjnym gminy.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.
7. 18Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
dopuszcza sie:
1) lokalizacje zabudowy na dziatkach o powierzchni jak w ust. 6 pkt 1, ktére obejmujg czesc¢ terenu, o
ktérym mowa w ust. 1, o powierzchni nie mniejszej niz 600 mz;
2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek mniejszych niz okreslone w ust.6 pkt1, jezeli zostaty one
wydzielone przed wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastgpig dalsze podziaty w celu
wydzielenia terenu pod drogi publiczne.

§ 34. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6-1R ustala sie przeznaczenie tereny rolnicze.
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem inwestycji z zakresu
tgcznosci publiczne;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie nowe liniowe nadziemne i podziemne urzgdzenia i
sieci infrastruktury technicznej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla istniejgcych nadziemnych i podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza sie remonty i przebudowy.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6-1KDG ustala sie przeznaczenie: drogi
gminne.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu 1,9 m, stanowigca
poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drogi.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 9.
Ustalenia dla Strefy nr 7

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7-1U ustala sie przeznaczenie
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) uzupetniajgce: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ budynku nie wieksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony w
najwyzszym punkcie;

17'W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 4 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
18 Dodany przez § 3 pkt 4 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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3) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° w tym dachy ptaskie.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej z
dziatek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla
kazdej z dziatek.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi gminnej powigzanej z
systemem komunikacyjnym gminy.
5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 mz?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.

§ 37. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7-1R ustala sie przeznaczenie tereny rolnicze.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem inwestycji z zakresu
tacznosci publiczne;.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie nowe liniowe nadziemne i podziemne urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla istniejgcych nadziemnych i podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza sie remonty i przebudowy.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7-1KDG ustala sie przeznaczenie: drogi
gminne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu od 2,6 m do 3,2 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych
drogi.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 10.
Ustalenia dla Strefy nr 8

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8-1MN, 8-2MN, 8-3MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:
1) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza;
2) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12 m;
3) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;
4) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
5) 20dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,

19 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 5 lit. a, tiret pierwszy uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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6) 2I(skreslony)
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynek wolno stojgcy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2? i wysokosci nie wiekszej niz 6 m;
2) lokalizacje budynku przy granicy dziatki budowlane;j;
3) lokalizacje nie wiecej niz dwéch budynkéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej (garazowych
lub gospodarczych).
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) 22powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej
z dziatek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla
kazdej z dziatek.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 8-1MN, poprzez dziatke drogowg nr 215/16 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
2) dlaterenéw 8-2MN i 8-3MN do drég gminnych powigzanych z systemem komunikacyjnym gminy.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.
7. 2°Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
dopuszcza sie:
1) lokalizacje zabudowy na dziatkach o powierzchni jak w ust. 6 pkt 1, ktére obejmujg czes¢ terenu, o
ktorym mowa w ust. 1, o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;
2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek mniejszych niz okreslone w ust.6 pkt 1, jezeli zostaly one
wydzielone przed wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastgpig dalsze podziaty w celu
wydzielenia terenu pod drogi publiczne.

§ 40. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8-1KDG, 8-2KDG ustala sie przeznaczenie:
drogi gminne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu:
1) dla drogi 8-1KDG 3,9m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
2) dla drogi 8-2KDG 2,5m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m.
3. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l, obowigzuje zakaz Ilokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 11.
Ustalenia dla Strefy nr 9

8§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9-1MN, 9-2MN, 9-3MN, 9-4MN, 9-5MN,
9-6MN, 9-7MN, 2?4(skreslony) ustala sie:

20 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 5 lit. a, tiret drugi uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

21 Przez § 3 pkt 5 lit. a, tiret trzeci uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

22 \W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 5 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

23 Dodany przez § 3 pkt 5 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

24 Utrata mocy na podstawie art. 34 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z wejsciem w zycie 11 kwietnia 2019 r. uchwaty nr 1V/23/2019 Rady Gminy Niemce z dnia 26
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:
1) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza;
2) 2wysokos$é budynku nie wieksza niz 12 m;
3) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;
4) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
5) 2%dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
6) 27(skreslony)
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynek wolno stojgcy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2 i wysokosci nie wiekszej niz 6 m;
2) lokalizacje budynku przy granicy dziatki budowlanej przy czym dla terenu 9-5MN obowigzujg
przepisy szczegolne dotyczace usytuowania budynkow;
3) lokalizacje nie wiecej niz dwéch budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej (garazowych
lub gospodarczych).
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) ?8powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej
z dziatek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu, w rownych czesciach dla
kazdej z dziatek.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenéw 9-1MN, 9-2MN, 9-3MN, 9-5MN, 9-6MN, 9-8MN do drég gminnych powigzanych z
systemem komunikacyjnym gminy;
2) dla terenu 9-4MN do drogi powiatowej;
3) dla terenu 9-7MN poprzez dziatke 410/22, do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.
7. 2°Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci
dopuszcza sie:
1) lokalizacje zabudowy na dziatkach o powierzchni jak w ust. 6 pkt 1, ktére obejmujg czes¢ terenu, o
ktorym mowa w ust. 1, 0 powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;
2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek mniejszych niz okreslone w ust.6 pkt 1, jezeli zostaly one
wydzielone przed wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastgpig dalsze podziaty w celu
wydzielenia terenu pod drogi publiczne.

§42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9-1MN/U ustala sie przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza;

2) 3Owysokos¢ budynku nie wigksza niz 12 m;

lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - etap
| (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2019 r., poz. 2055).

25 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 6 lit. a, tiret pierwszy uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

26 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 6 lit. a, tiret drugi uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 1.

27 Przez § 3 pkt 6 lit. a, tiret trzeci uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

28 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 6 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

2% Dodany przez § 3 pkt 6 lit. c uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 1.

30 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 7 lit. a, tiret pierwszy uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 1.
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3) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;
4) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
5) 3ldachy symetryczne o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°.
6) 3(skreslony)
3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynek wolno stojgcy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2 i wysokos$ci nie wiekszej niz 6 m;
2) lokalizacje nie wiecej niz dwéch budynkéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej (garazowych
lub gospodarczych).
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) 33powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej
z dziatek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla
kazdej z dziatek.
5. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng do drogi gminnej powigzanej z
systemem komunikacyjnym gminy.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.
7. 3Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
dopuszcza sie:
1) lokalizacje zabudowy na dziatkach o powierzchni jak w ust. 6 pkt 1, ktére obejmujg czes¢ terenu, o
ktorym mowa w ust. 1, o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;
2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek mniejszych niz okreslone w ust.6 pkt 1, jezeli zostaly one
wydzielone przed wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastgpig dalsze podziaty w celu
wydzielenia terenu pod drogi publiczne.

§ 43. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9-1U, 9-2U ustala sie przeznaczenie: tereny
zabudowy ustugowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ budynku nie wieksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony w
najwyzszym punkcie;
3) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 45° w tym dachy ptaskie.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej z
dziatek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu, w réwnych czeéciach dla
kazdej z dziatek;
4) dla terenu 9-1U zachowanie warunkéw zawartych w przepisach odrebnych w zakresie lokalizacji w
bezposrednim sgsiedztwie cmentarza w tym wylgczenie mozliwosci lokalizacji piekarni.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng do drog gminnych powigzanych
z systemem komunikacyjnym gminy.

31 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 7 lit. a, tiret drugi uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
32 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 7 lit. a, tiret trzeci uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
33 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 7 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

34 Dodany przez § 3 pkt 7 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

-16 -



5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9-1RM ustala sie przeznaczenie: tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) 35wysokos$¢ budynku nie wieksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;
3) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz
potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) 36dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne o kacie nachylenia pofaci: 0° - 45°;
5) dla pozostatych budynkéw dachy symetryczne o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 45° lub
dachy ptaskie;
6) 37(skreslony)
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni terenu, w réwnych czesciach dla kazdej z
dziatek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu, w rownych czesciach dla
kazdej z dziatek.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez 9-1KDW do drogi gminnej
powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.
5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz
nowowydzielanych dziatek obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1800 mz;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wiekszy niz 175°.

§ 45. 1.Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9-1R, 9-2R, 9-3R ustala sie przeznaczenie
tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu
tacznosci publiczne;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie nowe liniowe nadziemne i podziemne urzgdzenia i
sieci infrastruktury technicznej, dla ktérych obowigzujg odlegtosci od drég publicznych wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla istniejgcych nadziemnych i podziemnych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej dopuszcza sie remonty i przebudowy.

§ 46. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9-1KDE, 9-2KDE ustala sie przeznaczenie:
drogi ekspresowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu:
1) dla drogi 9-1KDE od 11,4 m do 24,0 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z ustaleniem decyzji o lokalizacji drogi;
2) dla drogi 9-2KDE od 74,7 m do 115,0 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z ustaleniem decyzji o lokalizacji drogi.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzeh w obszarze
ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi drogi.

35 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 8 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 1.
36 W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt 8 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
37 Przez § 3 pkt 8 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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5. Ustala sie obowigzek zachowania odlegtosci wskazanych w przepisach odrebnych, dla wszystkich
obiektow budowlanych lokalizowanych w obszarze ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi drogi.

8§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9-1KDP(G), ustala si¢ przeznaczenie: drogi
powiatowe - gtdwne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu od 2,6 m do 6,7 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25 m.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drogi.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§48.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9-1KDG, 9-2KDG, 9-3KDG,
9-4KDG, 9-5KDG, 9-6KDG, 9-7KDG, 9-8KDG, 38(skreslony) ustala sie przeznaczenie: drogi gminne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu:
1) dla drogi 9-1KDG 2,7m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
2) dla drog 9-2KDG, 9-3KDG 5 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
3) dla drogi 9-4KDG od 1,9 m do 4,5 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
4) dla drég 9-5KDG, 9-7KDG, 9-8KDG 3,6 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 12 m;
5) dla drogi 9-6KDG 4,7m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
6) 39(skreslony)
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9-1KDW, ustala sie przeznaczenie: drogi
wewnetrzne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu 3,5 m, stanowigca
poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) ulice jednoprzestrzenna.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych
drogi.

DZIAL lll. PRZEPISY KONCOWE

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Niemce.

38 Utrata mocy na podstawie o ktérej mowa w odnosniku 24.
39 Utrata mocy na podstawie o ktérej mowa w odnosniku 24.
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§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Niemce
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