SV AN

Uchwala nr XXXIV/236/98
| Rady Gminy Niemce
z dnia 16.06.1998 roku
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/ w sprawie [ etapu zmiany miejscowzgo plaru zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce

| Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie te-

~ rytorialnym (tj. Dz.U. 1996 Nr 13, poz. 74), art. 18 ust. 1, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415), oraz
uchwaly rady Gminy Niemce nr XXIV/164/97 z dnia 19 marca 1997 roku w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Niemce

Rada Gminy

uchwala I etap zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Niemce w nastepujacym brzmieniu :

§1

. Zimienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce,
w granicach administracyjnych gminy. '

b

- Plan powstaly w wyniku uchwalanej zmiany stanowia;
1) ustalenia planu - bedace trescia niniejsze] uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:10.000 - bedacy zatgeznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly;
3 rysunki planu w skali 1:1.000 - bedace zalacznikami nr 2, 3 i 4 do niniejsze]
uchwaty;
- Wylacza sig z uchwalenia droge ekspresowa o symbolu O2KDE na odcinku 900 m
mierzonym od zachodniej granicy administracyjnej gminy Niemce w miejscowosci
Jakubowice .
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§2

‘ Przepisy ogdine

I Ziniany zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy musza uwzgledniaé zasa-

dy rozwoju zréwnowazonego. W szczegolnosci nie moga naruszaé walordw przy-

rodniczych 1 krajobrazowych gminy, stanowiacych elementy krajowego systemu ob-
szardw chronionych.

)

2. Dopuszeza sie, z zastrzezeniem ust. 1, inwe

stowanie jedynie zgodne z ustalomyvn
W niniejszej uchwal

¢ przeznaczeniem (funkcia) oraz zasadami zabudowy 1 zagospe-
darowania poszezegdlnveh terenéw - oznaczonych na rysunkach planu stanowia- |

1



cych zatgezniki do niniejsze] uchwaly odrebnymi symbolami ograniczonych za
pvomocak linii rozgraniczajacych.

W poszczegc')lnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposob nie kolidujacv
7, podstawowym przeznaczeniem tych terenow, nie przedstawionych na rysunkach
planu obiektow - sieci infrastruktury gazowej. kanalizacyjne, telekomunikacyjne;.
energetycznej i wodnej oraz obiektow gospodarki odpadami nie zwiazanych z pod-
tozem, stuzacych bezposredniej obstudze tych terendw. Tego typu obiekty 1 siecl in-
frastruktury moga by¢ takze lokalizowane wewnatrz linii rozgraniczajacych drog
publicznych.

s

4 Tereny, dla ktérych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychcza-
sowego, moga by¢ do czasu’ zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane
w sposob dotychczasowy. Na terenach tvch zakazuje sie rozbudowy istniejacych
obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w plante.
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Funkcje terendw

Na obszarze gminy Niemce wyznacza sie tereny 0 zroznicowanym przeznaczeniu Oraz
- warunkach zabudowy 1 zagospodarowania. Na terenach tych dopuszcza sig lokalizo-
wanie oznaczonych rodzajow zagospodarowania, wedtug okreslonych dla nich ustalen.

Tereny te oznaczone sa na rysunkach stanowiacych zataczniki do niniejsze] uchwahy
svinbolami:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej:

; 1) 5{W - mieszkalnictwo wysokie - 0 ustaleniach:

\5 a) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowe:

| — wysokos¢ do 4 kondygnacji;

— najwyzsza kondygnacje stanowi poddasze mieszkalne;

~ dach dwuspadowy O symetrycznych potaciach, z dopuszezeniem luxam 1Up..

— pokrycie dachu dachowka,

'% b ustala sie koniecznose uwzglednienia w ramach kompleksow zabudowy garary
] fub miejsc do parkowania W tacznej liczbie co najmniej odpowiadajacej liczbie
mieszkari;
¢) obowiazuje nasadzanie zieleni izolacyinej od strony drog krajowych 1 wojewodz-
iich.
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ﬁ ) STWN - mieszkalnictwe wysokie i niskie - 0 ustaleniach:
, Lig a) dopuszcza sig zabudowg wielorodzinna. wedtug warunkow jak dla terenow MW,
i oraz zabudowe jednorodzinna, wedtug warunkow jak dla terenow MN;
/’“’2) ustala sie taczng maksymalna intensysvnosc zabudowy netto na 0.8
/\3) 3N - mieszkalnictwo niskie - o ustaleniach:
2) dopuszeza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniesze]
1000m” w granicach terenu MN; '
b) minimalna szeroko$¢ dzialki ustala sie na 20 metrow,
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¢) dopuszeza sie realizowariie WoInostojace] parterowe] zabudowy eospodanizel.
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d) dopuszcza sig zabudowanie facznie do 15% powierzchni dziatki:

¢) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia mozliwosci zlokalizowania co najmnie]
| garazu lub miejsca do parkowania na kazdej dziaice;

f) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej:
— wysokos¢ do 2 kondygnacii, 7 ktorych druga stanowi poddasze uzytkowe,
— posadowienie parteru do 0.8 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obry-

sie budynku,
— wysokos¢ kalenicy do 9 metrow,
— dach o symetrycznych potaciach, nachvlonych pod katem 35-45°, z dopuszcze-
niem naczotkow, lukarn itp.,

— pokrycie dachu dachowka, gontem lub blachag

gjjwyklucza si¢ realizacj¢ budynkow w odlegtosci mniejszej niz 30 metrow od scia-
ny lasu;

h) dopuszcza sie realizacje na terenach MN zabudowy letniskowej - vediug warun-
kéw ustalonych dla terendw ML

1) dopuszcza sig¢ lokalizowanie parterowych obiektow ustugowych o powlerzchni do
30 m?, a takze uzytkowanic budynkow mieszkalnych i gospodarczych dla funkeii
ustugowych; wyklucza sie lokalizacje ustug szczegdlnie szkodliwych dla srodo-
wiska i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

1) obowiazuje nasadzanie zieleni 1izolacyjne] od strony drog krajowych 1 wojewodz-
kich.

k) projekty obiektow zabudowy letniskowej lokalizowanych w Kozlowieckim Parku
Krajobrazowym z otuling wymagaja uzgodnienia z wlasciwym dyrektorem parku
krajobrazowego.

4) MP - zabudowa pensjonatowa - o ustaleniach:
a) dopuszeza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mnieisze] niz
2500m” w granicach terenu MP o minimalnej szerokosci dziatki 40 m;
b) dopuszcza sie budynki pensjonatowe o powierzchni uzytkowej 300-400 m
) wprowadza sie obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatky:
- placu sportowo-rekreacyjnego,
obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyinych
terenu do lezakowania,
parkingu o liczbie migjsc co najmniej rownej liczbie pokoi goscinnych:
— rdznych form zieleni wysokiej i sredniej o charakterze 1zolacyjnym 1 ozdobnym.
d} wyklucza sie realizacje budvnkow w odleglosci mniejszej niz 30 metrow od scia-
ny lasu;
¢) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy pensjonatowe;:
- wysonedc de T kondygnac, z ktéryeh druga stancevi poddasce voyikowe.
~ posadowienie parteru do 0.6 metra powvzej najnizszego punktu terenu v obry-
sie budynku,
— wysokos¢ kalenicy do 9 metrow.
~ dach o symetrycznych polaciach, nachvlonych pod katem 35-43°, z dopuszeze-
niem naczotkow, lukarn itp.
— pokrycie dachu dachdwka lub gontem.
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5) ML - mieszkalnictwo letniskowe - o ustaleniach:

a) dopuszcza sie podziaf na dziatki letniskowe o powierzchni nje mniejszej niz
1500m? w granicach tereny ML, o szerokosci minimalnej 20 m,

b) wprowadza sie obowiczek uwzglednienja w zagospodarowaniy dziaiki radrze-
wienia brzynajmniej 50 powierzchni,

¢) niezbedne jest Zapewnienie co najmniej 2 miejsc w garazy lub miejsc do parko-
wania na kazdej dziatce,

d) dopuszeza sie lokalizowanie parterowych budynkévy gospodarczych, Zwiazanych
z kubaturg budynku letniskowego I obstuga funkcji terenu, o powierzchni do 20
m’,

e) dopuszcza si¢ zabudowanie do 10% powierzchnj dzialki,

f) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw o charakterze tymczasowym, 7 wyjatkiem
budynkéw zwiazanych z procesem budowlanym,

g) ustala sie nastepujace Wymogi wobec zabudowy letniskowej:

— Wysokos¢ do 2 kondygnaoji_, z ktérych druga stanowj poddasze uzitkowe,

~ posadowienie partery do 0.6 metra powyzej najnizszego punktu tereny w obry-
sie budynku,

—~ Wysokosé kalenicv do 7 metrow.,

—dach o Symetrycznyeh polaciach, nachylonych pod katem 33-43 °. z dopuszcze-
niem naczéikow, lukarn itp.,

-~ pokrycie dachy dachowkg Iub gontem.

h) wyklucza si¢ realizacje budynkéw w odleglosci mniejszej niz 30 mewrow od scia-
ny lasu;

1) wprowadza si¢ obowiazek dostosowania ksztattu dachy i koloru elews 21 budyn-
kow gospodarczyveh do zabudowy Iemiskowej,,

J) dopuszcza si¢ lokalizowanje parterowych obiektéw ustugowych o powierzchni do
30 m’, a takse uzytkowanie budynkdw mieszkalnych j gospodarczych dla funkej;

ustugowych- wyklucza sie lokalizacje ustug szczegdinje szkodliwvch dla srodo-
wiska i zdrowia Judy; lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska:

o) MR - mieszkalnictwo rolnicze - 0 ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nije mniejszej niz
1800m* w granicach tereny MR;
D) mmimalna_ szerokosé dziatk; ustala sie na 23 metrow;
¢) dopuszeza si¢ zabudowanje obiektam;j mieszkalnymi j gospodarczym; facznie do
20% powierzehn; dzialki;
a) niezbedne Jest zapewnienje zlokalizowania co najmniej | garazu lub miejsca do
parkowania na kazdej dzialce:
€} ustala si¢ nastepujace WyYmogi wohec zabudow mieszkalne; ralnicze;-
~ Wysokosé do 2 kondygnacji. 7 ktorvch druga stanowi poddasze uzytkowe.
~ Posadowienie partery do 0.8 metra powyze] najnizszego punktu terenu w obry-
sie budynku,
~ Wysokosé kalenicy do 9 metrow,
— dach ¢ symetryeznych polaciach. nachylonych pod kKatem 35-45° 5 dopuszcze-
Niem haczotkow, lukam 1.
~ POKrycie dachy dachdwka. gontem Juh blachg
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I) dopuszcza si¢ realizacje na terenach MR zabudowy letniskowej (wedtug warun-
koéw jak dla terenéw ML) oraz zabudowy mieszkaniowej niskiej (wedtug warun-
kow jak dla terendw MN); zwarty obszar terendw zabudowy letniskowe;j lub jed-
norodzinnej nie moze przekraczaé 5.000m?;

g) dopuszcza sie przeznaczanie istniejacych siedlisk rolniczych na cele mieszkal-
nictwa niskiegc lub letniskowego; |

h) wprowadza si¢ obowiazek przeksztaicania charakteru bryly budynku oraz nasa-
dzania zieleni, podnoszacych walory estetyczne, w trakcie modernizacji 1 zmiany
funkcji obiektow;

i) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektow ustugowych o powierzchni do
30 m’ a takze uzytkowanie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla funkeji
ustugowych; wyklucza sie lokalizowanie ustug szczegolnie szkodliwych dla sro-
dowiska i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

j) zakazuje sie realizacji obiektow o uciazliwosci przekraczajacej granice dziatki
dysponenta obiektu; v

k) w miejscowosciach: Ciecierzyn, Dys, Elizowka, Jakubowice, Lagiewniki dopusz-

4 cza sig lokalizacje urzadzen niezbednych do prowadzenia produkcji ogrodnicze;j.

;, [) wyklucza sie realizacje budynkéw w odleglosci mniejszej niz 30 metrdw od $cia-

ny lasu;
m) obowiazuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drég krajowych 1 woje-
waodzkich.

; 2) Tereny uslugowe

1) AUC - ustugi centralne - o ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie jedynie ustug administracji, handlu, gastronomii
kultury, oswiaty 1 zdrowia i facznosci ;
b) wprowadza sie obowiazek nawigzywania w projektach budowlanych poszczegol-
nych dziafek do istniejacego i potencjalnego zagospodarowania calosci rerenu

2) U - uslugi rzemiosla - o ustaleniach:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow szczegdlnie uciazliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

b) dopuszeza sie lokalizowanie obiektow o potencjalnej uciazliwosci mieszczace)
si¢ w granicach wladania terenem przez dysponenta tych obiektow:

¢) w miejscowosci Niemce dopuszeza sie lokalizowanie budynkow ustugowych

0 wysokosci do 2 kondygnacji;

d) na pozostalvm obszarze dopuszcza sie lokalizowanie obiektow o liczbie Kondyv-
gnacji analogicznej, jak dopuszczona na sasiadujacych terenach przeznaczonych
pod zabudewe, wszezegélnosei pod zabudowe misszlaniows:

e) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw o funkeji mieszkaniowej, na warunkach
jak dla terendw MN, po uzyskaniu pozytywnej opinii wiasciwego organu pari-
stwowej inspekeji sanitarne;; przez inwestora -

f) dopuszcza sie zabudowanie tacznie do 20% powierzchni kazdej wvdzielonej
dziatki;

g) wprowadza sie obowiazek zapewnienia w obrebie kazdej wvdzielonej dziaiki
miejsc parkingowych w ilosei w pelni zaspokajajace] potrzeby wynikajace ze

sposobu zagospodarowania dziatki:




h) wprowadza sig obowlazek wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 5 metrow, pomigdzy dziatkami o réznych funkcjach .

3) UHG - ustugi handlu (UH) i gastronomii (UG) - o ustaleniach:

a) w Baszicach, Ciecierzynie, Jakubowicach, Kawce-kolonii, Krasieninie, Nasuto-
wie, Niwce, Nowym Stawie, Niemcach i Stoczku obowigzuje pierwszenstwo
dla lokalizacji ustug handlowych zwiazanych z obstuga rekreacji;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych szkodliwych dla $rodowiska
i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszyé stan srodowiska, a takze obiektdw mo-
gacych naruszy¢ walory krajobrazowe;

¢) dopuszcza sig lokalizowanie nieuciazliwych ustug rzemiosta

4) UI - straz pozarna - o ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow zwigzanych z funkcjg terenu pod warun-
kiem uwzglednienia w zagospodarowaniu zieleni sredniej 1 wysokiej zajmujace]
co najmniej 20% powierzchni terenu;

5) UK - obiekty sakralne - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw zwigzanych z funkcjg terenu pod warun-
kiem uwzglednienia w zagospodarowaniu zieleni sredniej i wysokie] zajmujace]
co najmniej 20% powierzchni terenu: ' ' '

6) UP - uslugi publiczne- o$wiaty (UO), zdrowia (UZ), kultury (UK).

administracji (A) i nauki (UN) - o ustaleniach:

a) dopuszeza si¢ budynki o wysokosci do 3 kondygnacji w miejscowosei Niemce
1 do 2 kondygnacji na pozostatym obszarze gminy;

b) w lokalizowanych obiektach ustug kultury 1 oswiaty wprowadza sie obowiazek
zapewnienia terendw zielonych dla ceidow rekreacyjnych i sportowych:

¢) wprowadza si¢ obowiazek tworzenia zieleni izolacvinej, rozdzielajace; tereny
o odmiennych funkcjach

d) dopuszeza sie rozbudowe istniejacych obiektow .

7) US - uslugi sportowe - 0 ustaleniach:

a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow zwiazanych z podstawowyin przezna-
czeniem terenu, o powierzchni uzytkowe] do Y00 m”. spefniajace] wvmogi ar-
chitektoniczne ustalone dla zabudowy wg §3 pkt 13 ¢ :

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow ustugowych o powierzehni zabudowy do
30 m?.

8) UT - uslugi turystvezne - o ustaleniach:

a) teren przeznacza si¢ na obiekty obstugi wypoczynku 1 turystyki - zespoty kem-
pingowe, zajazdy. hotele i motele, wraz z parkingami o liczbie migjsc odpowia-
dajacych co najmniej liczbie pokoi w obiektach noclezowych i miejsc na kem-
pingach;

b) dopuszcza sie urzadzanie terendw sportowych. w szezezdinosel boisk do gier;

¢) dopuszcza sie budvnki o zbiorowe] funkeji noclegovwel. spetniajace wvmogi ar-
chitektoniczne ustalone dla zabudowy pensjonatowej;

d) dopuszeza sie trwaie budynki kempingowe, spelnigjace wymogi architektonicz-

e ustalone dla zabudowy letniskowe;:

e) dopuszeza sie zagospodarowanie terenu pod warunkiem jednoczesnego nasa-

dzenia zieleni wysokiej i sredniej o charakrerze izolacyjnvim | ozdobnym.
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3. Tereny przemyslowe i specjalne

1) PE - eksploatacja surowc6éw mineralnych - o ustaleniach:
a) dopuszcza sig eksploatacje surowcow mineralnych, nie naruszajaca stosunkow
wodnych, pod warunkiem pédzniejszej rekultywacji wyrobisk;
b) zakaziije si¢ podejmowania eksploatacji surowcow mineralnych w wyznaczonej
na rysunkach planu strefie ochrony siedliskowej lasu;
c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 10
metréow od nieczynnych odwiertow geologicznych.

2) PSB - przemyst (P), sklady (S), bazy(B) - o ustaleniach:
a) zakazuje sie lokalizacji obiektdw szczegdlnie uciazliwych dla srodowiska i zdro-
wia ludzi;
b) dopuszcza sie lokalizowanie ustug rzemiesiniczych;,
¢ dopuszcza si¢ obiekty mogace pogorszy¢ stan srodowiska, pod warunkiem jedno-
 czesnego nasadzenia zieleni izolacyjnej na terenach PSB lub na sasiadujacych te-
renach ZI,
d) zakazuje sie lokalizowania obiektdw mieszczacych w sobie ﬁm;(qe mieszkanio-
wa;
¢) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow przemystowych w-odlegtosci blizszej niz
100 metrow od zabudowy mieszkaniowe;j;
f) nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkmooxxuﬁ w 1losci
w peini zaspokajajacej potrzeby funkcji przemystowe;.

3) IS - obiekty specjalne - o ustaleniach:
a) w strefie ochronne} wyznaczonej na rysunku planu zakazuje sie lokalizowania
obiektow budowlanych nie zwigzanych z funkcja obiektéw specjalnych,
b) obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy wg oznaczen na rysunku planu.

4. Tereny produkeji rolnej

1) RP, RO - uprawy polowe (RP) i ogrodniczych (RO) - o ustaleniach:

a) wyklucza sie, z zastrzeZeniem lit. b, lokalizacje nowych budynkéw poza istnieja-
cymi siedliskami rolnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje ferm hodowlanych, ktore ze wzgledu na uciazliwosé nie
mogg by¢ lokalizowane w zwartej zabudowie, pod warunkiem uprzedniego uzy-
skania pozytywne] opinii wlasciwego organu panstwowej inspekcji sanitar-
nejprzez inwestora w kazdej fermie dopuszcza sie budowe domu miesz-
kalnego zawierajacego | mieszkanie;

¢) dopuszeza sig rozbudowe i modernizacje istniejacych siedlisk (wedtug warunkow
Jak dla terendw MR) oraz obizktéw o innyeh funkeizch (wedhug warunkéw jak
dla terenow o poszezegdlnej funkeji);

d) dopuszcza sie przeksztatcanie istniejacych siedlisk na cele zabudowy letniskowe]
(wedtug warunkow jak dla terendéw ML) oraz zabudowy mieszkaniowej niskie]
(wedtug warunkow jak dla terenow MN):

¢) dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkow gospodarczych zwiazanych
z obsluga plantacji sadowniczych, ogrodniczych lub innvch zaliczanych do dzia-
tow specjalnych rolnictwa;

f) dopuszcza sie wyznaczanie | utwardzanie drog wewnetrznych. sluzacveh obsiu-
dze gospodarki rolne;:
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2) zakazuje sie melioracji o Jedynie odwadniajacym charakterze;
h) dopuszcza si¢ zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie uzytkow rolnych VI kla-

sy bonitacyjne]
2) RPH - urzadzenic obslugi handlu hurtowego wg ustalen szczegolnych § 7 strefa

X punkt 60

3) RPO - produkcja ogrodnicza - o ustaleniach:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektow szczegolnie uciazliwych dla srodowiska
1 zdrowia ludzi; _

b) dopuszcza si¢ modernizowanie 1 inne przeksztalcenia istniejacego zagospodaro-
wania, pod warunkiem wdrazania w ramach tych przeksztatcen technoloou
zmniejszajacych uciazliwos¢ dla srodowiska 1 zdrowia ludzi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowych, zajmujacvch do 20% catosci
kubatury budynkow zlokalizowanych na kazde; dziatce.

4) RPU - urzadzenia obslugi rolnictwa (RPU) - o ustaleniach:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektéw szczegdlnie uciazlinvech dla s’rodowisk'ﬂ
i zdrowia ludzi oraz obiekiow mogacych pogorszyc¢ stan srodowiska (z wyjatkiem
wewnetrznych stacji paliw);

b) dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektow o charakterze sktadowym 1 ustugowym;

c) wprowadza sie obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu zieleni wysokie;
1 sredniej o charal\u,r/e izolacyjnym od terenow o innych funkcjach, o szerokosci
co najmniej 3 metry.

5. Tereny urzgdzen i sieci komunikacyjnej

D KDE KDK - drogi krajowe - o ustaleniach:
a) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne drég ekspresowych (KDE):
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 50,0 metrow,
— zachowanie pasow wolnych od zainwestowania (z zastrzezeniem lit. ¢) o szero-
kosci minimum 50 metréw od krawedzi jedni z kazdej strony drogi,
— dostepnosc reglamentowana - wytacznie na wezlach 1 skrzyzowaniach,
J obowigzuje jednoczesna realizacja drog szorcz;ch 1 dojazdowych wzdhuz drog
ekspresowych;
b) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne drog krajowych miedzyregional-
nych i regionainych : (KDK)
— szerokos¢ Jezdni- 7.0 -14,0 metrow,
— szerokos¢ w lintach rozgraniczajacych 15,0 - 25,0 metrow,
dostepnosc na skrzvzowaniach,
— zachowanie mozliwose! realizowania Ardg zhiorczyeh wzdhuz drogi krajowe):
¢) przebiegi drog krajowvch miedzyregionalnych: drom S-17 i drogi S-16 w rejonie
miejscowosct Niemce, wyznacza sie wariantowo; w momencie podjecia realizacji
Jednego z wariantow. ereny prvewmzune pod realizacje drugiego wariantu prze-
znacza sie pod zagospodarowante zgodne z obecna funkcja;
d) ustale sie rinimalne odlegtosci budynkow przeznaczonych na pobyt ludzt od
krawedzi jezdni drég ekspresowych: (KDE)
~ domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1- 1 2-kondvgnacyjne - 90 metrow,
- domy mieszkalne 1 obiekty ustugowe o wiekszej liczbie kondyvenacii - 110 me-
u ()\\'ﬁ
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- szpitale, sanatoria 1 inne obiekty wymagajace szczegolnej ochrony - 250 metrow

e) ustala sie minimalne odlegtosci budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi od
krawedzi jezdni drég krajowych miedzyregionalnych: (KDK)

— domy mieszkalne 1 obiekty ustugowe 1-1 2-kondygnacyjne - 50 metrow,

— domy mieszkalne i obiekty ustugowe o wigkszej liczbie kondygnacji - 70 me-
trow,

— szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagajace szczegdinej ochrony - 200 me-
trow;

f) ustala si¢ minimalne odleglosci budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi od
krawedzi jezdni drég krajowych regionalnych: (KDK)

— domy mieszkalne 1 obiekty ustugowe 1- 1 2-kondygnacyjne - 30 metrow,

~ domy mieszkalne 1 obiekty ustugowe o wigkszej liczbie kondygnacji - 40 me-
trow,

— szpitale, sanatoria i inne obiekty wymdgajace szczegolnej ochrony - 130 me-
trow; v

g) ustala si¢ minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni drég krajowych (KDK)
obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi: '
— na obszarach zabudowanych - 10 metrow,

— poza terenami zabudowanymi - 25 metrow:

h) wprowadza si¢ koniecznos¢ nasadzania zieleni izolacyjnej, w szczegoélnosct
krzewow, wzdtuz nowobudowanych drog krajowych, a takze budowyv przepustow
dla migracji zwierzat pod droga; '

1) do drég krajowych miedzyregionalnych 1 regionalnych stosuje sie odpowiednio
ustalenia dla terenow KDG - lit. d). e), ). g).

2) KDW - drogi wojewddzkie - o ustaleniach:

a) ustala sig¢ nastepujace parametry techniczne drog krajowych wojewddzkich:
- szerokos¢ jezdni- 5,5 -7,0 metréw,
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14,5 - 18,0 metrow,
~ dostepnos¢ na skrzyzowaniach 1 przez wjazdy bramowe,
b) ustala sie minimalne odleglosci budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi od
krawedzi jezdni drog:
— domy mieszkalne 1 obiekty ustugowe 1-1 2-kondygnacyjne - 30 metrow,
~ domy mieszkalne i obiekty ustugowe o wiekszej liczbie kondygnacji - 40 me-
trow,
— szpitale, sanatoria 1 inne obiekty wymagajace szczeg6lnej ochrony - 130 me-
trow;
c) ustala sie minimalne odleglosci od krawedzi jezdni drog krajowych obiektow bu-
dowlaiych nie przez«aczonych na pobyt ludsi
— na obszarach zabudowanvch - 8 metrow,
— poza terenami zabudowanymi - 20 metrow;
d)do drog wojewddzkich stosuje sie odpowiednio ustalenia dla terenow KDG -
lit. d), e), f), g).
e) drogi wojewddzkie, dia ktorych okreslono w nawiasie funkcje drogi gminne]
objete sa wnioskiem o zmiane kategorii drog.



3) KDG - drogi gminne - o ustaleniach:
a) ustala sie nastepujace parametry techniczne drog:
— szerokos¢ jezdni - 3,5 - 5,5 metrdw,
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8.0 - 14,5 metrow,
- dostepnos$c nieograniczona,
b) ustala si¢ minimalne odlegtosci budynkow od krawedzi jezdni:
— domy mieszkalne i obiektu ustugowe 1- 1 2-kondygnacyjne - 13 metrow,
— domy mieszkalne 1 obiekty ustugowe o wiekszej liczbie kondygnacji -
20 metréw, '
— szpitale, sanatoria 1 inne obiekty wymagajace szczeg6lnej ochrony - 80 metrow
¢) ustala si¢ minimalne odleglosci od krawedzi jezdni drog gminnych obiektdw bu-
dowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi:
— na obszarach zabudowanych - 6 metrow,
— poza terenami zabudowanymi - 15 metrow
d) dopuszcza sie zmniejszenie podanych w lit. b) i ¢) odleglosci nie wiecej niz
0 30%, pod warunkiem wykazania przez inwestora mozliwosct- zachowania wa-
runkow odpowiednich do zamieszkania ludzl 1 uzyskania zgody organu zarza-
dzajacego droga: ocena warunkow zamieszkania musi byé oparta na analizie
sredniorocznego ruchu drogowego z okresu poprzedzajacego wniosek 0 pozwo-
lenie na budowe, a takze uwzglednia¢ mozliwosc¢ zastosowania srodkow ochrony
’ przed uciazliwoscig drogi;
g e) w terenach zabudowanych, gdzie wyksztalcona zostata linia zabudowy. dopusz-
)

oes— ¢ i

cza sie lokalizowanie budynkow w odleglosei od krawedzi jezdni wyznaczone;
przez ¢ linig;
f) okreslenie granic obszaréw zabudowanvch nastepuje zgodnie z przepisami o ru-

chu drogowym:
gg g) podane odleglosct nie dotycza ogrodzen, obiektéw wodnych melioracji oraz bu-
' downictwa komunikacyjnego (w tym chodnikow, zatok 1 wiat przystankowych);
nie dopuszcza sie jednak lokalizowania ogrodzen wewnatrz obszaru lezacego
wewnatrz linii rozgraniczajacych drog szerokosé ktorych ustala sie wg punktua)
dla catego odcinka drogi o danej funkeji.

Rawweak R
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; KP1. - drogi lokalne utwardzone - o ustaleniach:
a) ustala sig nastepujace parametry techniczne utwardzonych drog lokalnveh:
— szerokos¢ jezdni- 3,0 - 5.0 metréw,
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacyeh 8.0 - 10,0 metrow,
— dostepnose nieograniczona
i b) pezostale wymogi ustala sie analogicznie jak dla drog gminnych.

=

(L

) K5 - urzadzenia obsiugi komunigacji - o ustaleniach:

a) teren przeznacza sie na parkingt lub przvstanki;

b) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem pod warunkiem jed-
noczesnego nasadzenia wysokiej 1 sredniej zieleni izolacyjne) o szerokosci co
naymnie] 1.5 metra;
budowe parkingdw o pojemnosci powvze] 10 stanowisk dla samochodéw cigza-
rowych, a takze parkingdw zlokalizowanyeh wzdiuz drég krajovwveh migdzyre
gronalnych i d spresowych dopuszeza sie pod warunkiem jecnoczesne2o Wypo-

i

sazenia v smietnik 1 tozlete;

(@]
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d) dopuszcza si¢ na terenach, gdzie mozliwe jest lokalizowanie parkingdw o pojem-
nosci powyzej 100 miejsc, budowe, obok takich parking6w, takze urzadzeti ob-
stugl samochodow, obiektéw gastronomicznych i noclegowych.

6) KK - urzadzenia kolejowe - o ustaleniach:

a) dopuszcza si¢ modernizacje linii kolsjowej i jej rozbudowe o drugi tor, pod wa-
runkiem jednoczesnego nasadzenia paséw zieleni 1zolacyjnej o szerokosci co
najmniej 10 metréw, a takze wykonania przepustow dla zwierzat pod torami;

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg funk-
¢ji transportowej, w tym budynkéw o wysokosci do 2 kondygnacji i formie ar-
chitektonicznej nawigzujacej do tradycyjnej zabudowy kolejowej; w szczegdino-
sci dopuszcza si¢ lokalizowanie i modernizowanie obiektéw przystankowych
w Bystrzycy, Ciecierzynie i Rudniku.

6. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

1) EC - urzadzenia cieplownicze - o ustaleniach:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska
1 zdrowia ludzi _

b) dopuszcza si¢ obiekty mogace pogorszy¢ stan Srodowiska, nie wykraczajace
ucigzliwoscia (w szczegdlnosei zwigzang z zanieczyszczeniem powietrza atmos-
ferycznego) poza granice wiadania przez dysponenta tych obiektéw, pod warun-
kiem jednoczesnego nasadzenia zieleni izolacyjnej zimozielonej;

¢) zakazuje sie lokalizowania obiektow mieszczacych w sobie funkcje mieszkanio-
wa;

d) zakazuje sie lokalizowania obiekiow cieptowniczych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska w odlegtosci blizszej niz 100 metréw od zabudowy mieszkaniowe;;

2) EE - urzadzenia energetyczne - o ustaleniach:

a) dopuszcza sie przebieg linii energetycznych wysokiego i sredniego napiecia jedy-
nie zgodnie z rysunkami planu,

b) zakazuje sie lokalizowania budynkow przeznaczonych na pobyt [udzi nie zwigza-
nych z gospodarka energetyczna wzdtuz linii energetycznych - w odlegtosci od
najblizszego skrajnego przewodu linii mniejszej niz:
= 7.5 metréw od linii $redniego napiecia,

— 14,5 metréw od linii 110 kV,
— 26,0 metréw od linii 220 kV,
~ 33,0 metrow od linii 400 kV.

¢) zakazuje sie lokalizowania budinkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi nie
zwigzanych z gospodarkg energetyczna wzdtuz linii energetycznych - w odlegto-
sci od najulizszego skrajnego przewodu linil mniejszej niz:

— 4.0 metréw od linii 110 kV,
= 5,5 metréw od linii 220 kV,
— 8,5 metrow od linii 400 kV.

d) dopuszcza sie budowe linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia w po-

staci napowietrznej lub kablowej.




3) EG - urzadzenia gazownictwa - o ustaleniach:

a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw o funkcji nie zwiazanej z gazownictwem
w odleglosci mniejszej od osi uwidocznionych na rysunkach planu gazociagdw
wysokiego cisnienia niz:

— 65 metrow w przypadku obiektow uzytecznosci publiczne,
— 60 metrow w przypadku pozostatych budynkow;

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglodci wskazanych w lit. a), po uprzednim
uzgodnieniu z dysponentem sieci gazowej:

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 modernizacje istniejacych stacji redukcyjnych w Pol-

ku 1 Jakubowicach.

4) NO - oczyszczanie i przesylanie §ciekéw - o ustaleniach:

a) nakazuje si¢ podfaczanie nowowznoszonych i modernizowanych obiektow miesz-
kalnych, gospodarczych, ustugowych i produkeyjnych do kanalizacji zblorczej;

b) dopuszcza sig budowe 1 modernizowanie urzadzen oczyszczania $ciekow jedvnie
pod warunkiem zachowania przez nie podstawowych parametréw II klasy czvsto-
sci przez wody posciekowe odprowadzane do naturalnych ciekdw wodnych oraz
podstawowych parametrow 111 klasy czystosci przez wodyv odprowadzane do ro-
wow melioracyjnych; _

¢) odprowadzenie wod poscickowych do odbiornika z urzadzen oczyszezalni od-
bywa sig poprzez zbiorniki naturalizacvjne o minimum 10 dobowym zatrzymaniu;

d) dopuszcza si¢ tworzenie indywidualnych svsteméw kanalizacyjnych dla zespotow
zabudowy mieszkaniowej niskiej i letniskowej oraz dla indywidualnych gospo-
darstw rolnych;

e) zakazuje si¢ zrzutu $cickow do Mininy i Krzywej Rzeki o parametrach innveh niz
w punkcie b).

5) NU - gromadzenic odpadow - o ustaleniach:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze gminy pojemnikéw stuzacych ‘do gro-
madzenie odpadow (2 wyjgtkiem odpadow przemystowych i chemicznvch). nie
powigzanych trwale z podiozem, pod warunkiem:

— utwardzenia micjsca posadowienia tvch pojemnikdw,

~ utwardzenia dojazdu.

— zapewnienia splywu wod poopadowych.

— Jednoczesnego stworzenia wysokiej i sredniej zieleni izolacyjnej woké! pojem-
nikéw, o szerokosci co najmniej 2 metry.

— zachowania co najmniej 30 metrow odleglosci od zabudowy mieszkalne] i od
drég;

~ zachowania co najmniej 150 metrow odleglosci od ciekéw wodnveh i ujed
wody pitne;j.

0) W - wody otwarte - o ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow hy drotechnicznyvch w miejscach wskaza-
nych na rysunkach planu: s

b) dopuszcza sie budowe i odtwarzanie urzadzen retencyinvch, nie wskazanven na
rysunkach planu, o wysokosci spietrzenia do 2 metrow:

7) WZ - zaopatrzenie w wode - 0 ustaleniach:
a) Obowiazuje podiaczanie do wodociggow grupowych:

—y
~t



~ miejscowosci: Leonow, Nasutéw, Nasutow-kolonia, Niemce, Nowy Staw,
Polko, Rudka Koztowiecka, Stara Wies, Wola Niemiecka i Zalesie - do wodo-
clagu grupowego zasilanego z ujecia wody w Niemcach;

— miejscowosci:  Krasienin, Krasienin-kolonia, Osowka, Stoczek, Stoczek-
kolonia, Majdan Krasieninski, Wola Krasieninska, Kawka, Pryszczowa Gora -
do wodociagu grupowego zasilanego z ujecia wody w Krasieninie,

— miejscowosci Dys-kolonia, Elizéwka i Zulin - do wodociggu grupowego zasi-
lanego z ujecia wody w Elizowce;

— migjscowosci: Ciecierzyn, Dys, Jakubowice, Jakubowice Koniniskie, Ludwi-
now Baszki, Boduszyn, Lagiewniki - z wodociggu grupowego zasilanego z
ujecia wody w Dysie;

b) nakazuje si¢ wyznaczanie bezposredniej i posredniej strefy ochrony sanitarnej
uje¢ wody pitnej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. Tereny zielone

1) RZ - laki i pastwiska - o ustaleniach:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw i innvch obiektéw budowlanych
o charakterze kubaturowym;
b) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,
¢) na przeptywajacych naturalnych ciekach wodnych dopuszcza sie lokalizowanie
zblornikow retencyjnych o wysokosci spietrzenia do 2 metréw;

2) ZC - cmentarze - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie budowe lub rozbudowe cmentarzy pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 metrow;
b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw zwiazanych z funkcja cmentarza,
w szczegolnosci obiektow kultu religijnego;
¢) zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 50 metrow od
granicy cmentarza.

3)ZD - ogrody dzialkowe - o ustaleniach:
a) dopuszcza sig lokalizowanie parterowych budynkéw zwiazanych z funkcja tere-
nu, o nastepujacych wymogach kubaturowych:
~ kalenica pozioma o wysokosci do 4 metrow;
— posadowienie parteru do 0,3 metréw powyzej poziomu gruntu;
— powierzchnia zabudowy do 30 m*;
— dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach.
b) dopuszcza si¢ przeksztalcanie terenu na potrzeby funkeji mieszkalne 1 lokalizo-
wanie zabudowy mieszkaniowej niskiej, na warunkach jak dla terenéw MN.

4) ZI - zielen izolacyjna - o ustaleniach:
a) nakazuje sie nasadzenia zieleni izolacyjnej przed lub jednoczesnie z podjeciem
budowy sasiadujacych obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
I zdrowia ludzi lub mogacych pogorszyé¢ stan srodowiska, w szczegolnosct ko-
munikacyjnych, przemystowych, sktadowych oraz zwiazanych z gospodarke
wodno-Sciekowa i gospodarka odpadami;
b) dopuszeza sie przeprowadzanie ciggdw pieszych:



¢) zakazuje sig lokalizowania wszelkich budynkow

5) ZL - zielen lesna - o ustaleniach:

a) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjatkiem bezposrednio
zwiazanych z gospodarka lesna, w lasach i w odlegtosci mniejszej riz 30 me-
tréw od $ciany lasu z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem MN, ZL;

b) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych w wyznaczonej na rysunkach
planu strefie ochrony siedliskowej lasu.

6) ZN - zielei nieurzadzona - ustaleniach:
a) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich budynkéw i innych obiektow budowla-
nych o charakterze kubaturowym z wyjatkiem terendéw okreslonych w ustale-
niach szczegdlnych.

7) ZP - zielen parkowa - o ustaleniach:
a) dopuszcza Sig przeprowadzanie ciagéw pieszych i rowerowych oraz przystoso-
wywanie terenu do funkcji wypoczynkowej;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych budynkow ustugowych, zwiazanych ze
sportem 1 wypoczynkiem, 0 jednostkowej powierzchni zabudowy do 30 m™
¢) zakazuje si¢ przeznaczania na cele wymienione w lit. a) i b) wigcej niz tacznie
10% powierzchni terenu.

§4
"Ochrona warto$ci kulturowych
1. Wszelkie zmiany w sposobie uzytkowania i zagospodarowania obiektow zabytko-
wych objetych ochrona konserwatorska, umieszczonych w rejestrze zabytkow,

a takze wszelkie prace remontowe i inne inwestycje wymagajg uzgodnienia z wia

$ciwym panstwowym konserwatorem zabytkow. ,

2. Obiektami wymienionymi w ust. 1 sg tereny oznaczone w rysunkach planu symbo-
lami:

a) 9.6 MZ - zespot dworsko-parkowy w Boduszynie, obejmujacy dwor muro-
wany 1 park,

b) 11.51.UP - park podworski w Ciecierzynie,

¢) 11.32.UK - zespot kosciota parafialnego w Dysie, obejmujacy kosciot pw. $w. Ja-
na Chrzeiciela, dzwonnice, drzewostan, ogrodzenie i cmentarz przykoscielny,

d) 11.32.ZC - cmentarz parafialny w Dysie,

e) 11.25.MZ ZP - zespot dworsko-parkowy w Dysie, obejmujacy dwor i drzewostan,

f) 11.16.UT - dwor obronny w Jakubowicach Koninskich wraz z otoczeniem,

) 4.14.UK,ZC - zesp¢t kosciota parafialnego w Krasieninie, obejmujacy koscio
pw. Narodzenia NMP, ogrodzenie z kapliczkami, drzewostan 1 cmentarz przyko-
scialny,

h) 4.13.UP - zespot dworsko-parkowy w Krasieninie, obejmujacy dwor, 2 bramy.,
park i aleje prowadzaca do rynku,

i) 4.14 MN - dawne karczmy w Krasieninie, wraz z aleja lipowo-klonowa od za-
chodu,

j) 5.13.UP - zespot dworsko-parkowy w Nasutowie, obejmujacy dwor, park i aleje
lipowe Nasutow-Dys i Stoczek-Polko,

k) 7.2 UK - zespot kosciota parafialnego w Niemcach, obejmujacy kosciot pw
$w. Ignacego Loyoli, kapliczke, ogrodzenie 1 plebanig.

Jou



1y 7.6.ZP - pozostatosci parku w Niemcach.

. Wszelkie prace prowadzone przy obiektach objetych ochrona konserwatorska,
umieszczonych w ewidencji zabytkdw, podlegaja opiniowaniu z wlasciwvm pan-
stwowym konserwatorem zabytkow;,

2

4. Obiekty wymiznione w ust. 3 sa polozone na terenach oznaczoirych w ryvsunkach
R planu symbolami:
a) 10.25.MN - cmentarz wojenny w Elizéwce,
b) kapliczka w Baszkach,
¢) 7.12.KK - zespot dworcowy w Niemcach,
d) 7.12.KK - dworzec kolejowy w Niemcach,
5 e) 7.12.KK - wieza cisnien w Niemcach,
N f) 11.51. RPU - dawna stajnia w Ciecierzynie,
g) 11.51.RPU - obora w Ciecierzynie,
h) kapliczka przydrozna w Ciecierzynie,
i) 7.12.KK - dworzec kolejowy w Ciecierzynie,
1) mogita z II wojny swiatowej w Ciecierzynie,
j k) 11.32.UK - dawny czworak w Dysie,
) 11.32.UK - dawny czworak w Dysie,
m)11.32.UK - spichlerz w Dysie,
n) 11.33. MR - mlyn w Dysie,
0) 11.32.UR - plebania w Dysie,
p) kapliczka z figura w Dysie,
q) 11.35.P - mtyn w Dysie,
r) 11.35.P - sluza wodna przy mtynie w Dysie,
s) 11.35.P - dom miynarza w Dysie,
t) 10.25.MW - zespdt folwarczny w Elizéwce,
4 u) 10.25.MW - rzadcowka w Elizéwece,

v) 10.25. MW - czworak w Elizéwce, -
i w)10.25. MW - spichlerz w Elizowce,
x) 10.25.MW - stodota w Elizéwce,
y) 10.25.MW - obora w Elizéwce,
z) 10.25MW - stajnia w Elizéwce,
aa) 10.25.MW - kuznia w Elizéwce.
bb) 10.25.MW - ogrodzenie w Elizowce,
cc) 10.25. MW - aleja lipowa w Elizéwce,
dd)4.14 UK - dzwonnica w Krasieninie,
ee) 4.14. UK - plebania w Krasieninie,
) 413 UP - poczta w Krasieninie,
£8)4.14.ZC - cmentarz parafialny w Krasieninie,
hh) kapliczka w Leonowie,
11) kapliczka w Majdanie Kozlowieckim,
JJ) 5.8.UH - kapliczka w Nasutowie,
kk) 7.1.RPO - zespot folwarczny w Niemeach,
II) 7.1.RPO - czworak w Niemcach.
mm) 7.1.RPO - stajnia w Niemcach,
nn) 7.1 RPO- spichlerz w Niemcach,




Prev——

00) 7.1.ZC - cmentarz parafialny w Niemcach,
pp) 2.9.ZC - cmentarz powstancow styczniowych w Nowym Stawie,
qq) kapliczka przydrozna w Rudce Kozlowieckiej.

§5
Ochrona srodowiska przyrodniczego

1. W granicach obszar6w chronionych istniejacych na terenie gminy, przedstawionych
na rysunkach planu, w szczegolnosci w parku krajobrazowym z otulina oraz w ob-
szarach chronionego krajobrazu:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi oraz obiektdw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska:

b) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych 1 nasypdw o osi usytuowane]
poprzecznie do osi dolin rzecznych; '

¢) zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych naruszajacych walory krajo-
brazowe

d) zakazuje sie przeprowadzania melioracji o charakterze odwadniajacvin;

e) dopuszcza sie wytyczanie i budowe sciezek pieszych oraz Sciezek rowerowych;

f) dopuszcza sie wszelkie formy fitomelioracji, w szczegolnosci wzmacniajace skar-
py 1 wzbogacajace krajobraz

b

. W Kozlowieckim Parku Krajobrazowym wraz z otuling oraz w Obszarze Chronio-
nego Krajobrazu Dolina Ciemiegi zakazuje si¢ lokalizacji w dnach i na zboczach
dolin rzecznych wszelkich obiektéw budowlanych nie oznaczonych rysunkiem pla-
nu, z wyjatkiem obiektow hydrotechnicznych 1 komunikacyjnych.

. W przedstawionych na rysunkach planu zlewniach chronionych Krzvwej Rzeki
i Ciemiegi zakazuje sie melioracji o charakterze odwadniajacym

LI

§6
Strefy przyrodniczo-krajobrazowe

Ze wzgledu na zroznicowanie stanu srodowiska przyrodniczego 1 antropogenicznego
oraz potrzebe wlasciwej jego ochrony i ksztattowania, dzieli si¢ obszar administracyjny
gminy Niemece na strefy przyrodniczo-krajobrazowe - o granicach przedstawionych na
rysunkach planu oraz o ponizszych zasadach zagospodarowania:

1) Strefa I - Lasy Kozlowieckie - w ktore;:

a) zakazuje sie lokalizacji obiektdw mogacych spowodowac zmniejszenie odpormo-
sci srodowiska naturalnego na uzytkowanie turystyczne,

b) zakazuje sie uszczuplania powierzchni lesnej i dokonywania zmian w sposobie
uzytkowania lasu;

¢) zakazuje sie lokalizowania nowych budynkow - z wyjatkiem obiektow zwiaza-
nych bezposrednio z gospodarka lesna 1 ochrong lasu:

d) zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 30 metrowd
sciany lasu z wyjatkiem terendw okreslonych symbolem MN.ZL:



2) Strefa II - Dolina Krzywej Rzeki - na obszarze ktorej wyodrebnia sie podstrefy:
a) podstrefe krajobrazowo-przyrodnicza - obejmujacy tereny o symbolach RZ,
W 1 ZL - w ktorej;

zakazuje si¢ zagospodarowania mogacego negatywnie wplynac na istniejaca
naturalng roslinnosc;

zakazuje si¢ zmian przebiegu naturalnych ciekow wodnych w sposéb naru-
szajacych ich brzegi 1 granice, a takze zmian granic 1 brzegéw naturalnych
zbiornikéw wodnych;

zakazuje si¢ budowy ogrodzen - z wyjatkiem linii wyznaczonych rysunkami
planu stanowiacymi zataczniki nr 2 1 3 do uchwaly;

zakazuje si¢ zrzutu wod posciekowych do Krzywej Rzeki nie zachowujacych
podstawowych parametrow II klasy czystosci

zakazuje sie melioracji fak w sposdb mogacy zmieni¢ poziom wod gruntowych
w Koztowieckim Parku Krajobrazowym

zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektéw o funkceji 1 formie mogacej zmniej-
szy¢ walory przyrodnicze 1 krajobrazowe terenu;

b) podstrefe polng - obejmujaca tereny o symbolach RO i RP - w ktdrej:

zakazuje si¢ likwidacji istniejacych zadrzewien srodpolnych;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow poza wyksztalconymi skupiskami
budynkow;

zakazuje si¢ lokalizowania ferm hodowlanych,

zakazuje sie lokalizowania napowietrznych linii energetycznych;

zakazuje sie nierolniczego uzytkowania terenu w odleglosci mniejszej niz
30 metrow od sciany lasu;

¢) podstrefe zainwestowana - obejmujaca tereny o pozostatych symbolach - w kto-
rej:

zakazuje sie lokalizowania obiektow szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska
1 zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

zakazuje sie lokalizowania obiektow zaplecza gospodarczego roinictwa i le-
$nictwa mogacych powodowad naruszenie waloréw przyrodniczych parku
krajobrazowego;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych mogacych kolidowac
z walorami turystycznymi 1 wypoczynkowymi obszaru,

dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw o wysokosci odpowiednio dla roznych
form zabudowy, liczacvch do 2 kondygnacji, z ktdrych drugg stanowi podda-
sze uzytkowe;

zakazuje sie lokalizowania budowli dominujacych lub przestaniajacych krajo-
braz (wieze, silosy, kominy, konstrukcje stupowe):

zakazuje sie lokalizowania obiektéw liniowych infrastruktury technicznej, mo-
gacych stworzy¢ bariery ekologiczne lub naruszy¢ walory krajobrazowe obsza-
ru; lokalizowanie pozostalych inwestycji liniowych dopuszcza sig jedvnie
wzdtuz warstwic;

zakazuje sie lokalizowania budynkow na szczytach wzniesien lub w inny spo-
s6b powodujacy ich dominowanie ponad linig horyzontu lub w strefie ekspo-
zycji krajobrazowe;j:
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— dopuszcza sie lokalizowanie budynkow jedynie nawiazujacych forma i detalem
architektonicznym do tradycyjnego budownictwa wiejskiego regionu;

— dopuszcza sie budowe ogrodzen jedynie w terenie wskazanym na rysunku pla-
nu w zatacznikach nr 2 1 3; jako material do budowy ogrodzen dopuszcza sig¢
kamien, cegte palong lub drewno;

— w szczegdlnosci zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w dnie doliny
rzecznej, z wyjatkiem obiektow hydrotechnicznych 1 komunikacyjnych;

— dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow retencyjnych o wysokosci spietrzenia do
2 metrow.

3) Strefa III - Pryszczowa Gora - w ktore;j:
a) zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektdw budowlanych o funkeji 1 formie mo-
gacej zmniejszy¢ walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu;
b) w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizacji budynkow poza juz wyksztatconymi sku-
piskami osadnictwa,

4). Strefa I'V - Dolina Gérnej Mininy - w ktorej:
a) zakazuje sie lokalizowania budynkow w odlegtosci mniejszej niz 30 metréw od
zabytkowych alei drzew;

5) Strefa V - Réwnina Nasutowa - w ktorej:
a) zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 30 metrow od
alei lipowej;, ‘
b) obowiazuje likwidacja obiektow szczegdlnie szkodliwvch dla Srodowiska 1 zdro-
wia ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska;
¢) nowo powstajaca zabudowa kubaturowa powinna nawiazywa¢ forma do archi-
tektury kosciota i plebanii w Nasutowie

6) Strefa VI - Rownina Rudki Kozlowieckiej - w ktorej:
a) zakazuje sie lokalizacji budynkdw poza istniejacymi skupiskami zabudowy:
b) zakazuje sie likwidacji 1 uszczuplania zadrzewien 1 innyvch form naturalnej zieleni
srodpolney;

7) Strefa VII - Osrodek Gminny Niemce (wraz ukladem komunikacji tran-
zytowej) - w ktorej:
a) nalezy podnosi¢ walory przyrodnicze 1 estetyczne terenu;
b) elementem zagospodarowania powinno by¢ zwigkszanie udziatu terenow zielo-
nych w poszczegdlnych jednostek strukturalnych - w szczegolnodel dzielnicy
przemystowej.

8) Strefa VIII - Rawnina Ieonowa - v kidrej:
a) zakazuje sig¢ lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 30 metrow od
sciany lasu;

9) Strefa IX - Leonéw-Ludwinow-Boduszyn - w ktorej:
a) zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkdw poza wnetrzem istniejacich skupisk
zabudowy
b) budowa lub modernizacja drég publicznych powinna byv¢ przeprowadzana jedno-
czesnie z tworzeniem ochronnych pasoéw zielent wzdiuz tych drog;
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¢) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy zbiomikow retencyjnych do 2 metrow wysoko-
sci spietrzenia

10) Strefa X - Wierzchowina Czechowa i Elizowki - w ktore;:
a) zagospodarowanie przestrzenne powinno uwzgledniaé koniecznos¢ zachowania
powiazan przyrodniczych miasta Lublina oraz rehabilitacji 1 wzbogacania krajo-
brazu;

11) Strefa XI - Dolina Ciemiegi - w ktorej:
a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw hydrotechnicznych w miejscach wskaza-
nych na rysunkach planu;
b) poza miejscami wskazanymi w rysunkach planu dopuszcza si¢ mozliwos$é budo-
wy zbiornikow retencyjnych do 2 metréw wysokosci spigtrzenia,
c) zakazuje sie lokalizacji budynkéw w dnie 1 na zboczach doliny rzeki poza obsza-
rami wyznaczonymi rysunkiem planu .
d) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy:
— wysokosc do 2 kondygnacji, z ktérych drugg stanowi poddasze uzytkowe,
— posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najnizszego punktu terenu w ob-
rysie budynku,
— poziom kalenicy do 8 metrow,
— dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 35-45°, z dopusz-
czeniem naczotkow, lukarn itp.,
— pokrycie dachu dachdwka lub gontem.
e) wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatek zieleni
przyzagrodowe; o skfadzie nawiazujacym do naturalnej szaty roslinnej okolicy,
f) zakazuje sig lokalizacji budynkdw poza istniejacymi skupiskami zabudowy:;
g) zakazuje si¢ lokalizowania obiektdw szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
1 zdrowia ludzi lub obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

§7
Ustalenia szczegélne
Wprowadza si¢ zasady i1 warunki zagospodarowania dotyczace terenow na obszarze
gminy, oznaczonych na rysunku planu w skali 1:10.000 symbolami:

Strefa I - Lasy Kozlowieckie

1) 1LKS - o ustaleniach:
3 a) teren przeznacza sie na parking o pojemnosci do 50 miejsc.

Strefa Il - Dolina Krzywej Rzeki

2) 2.1.ZL - o ustaleniach:
% a) zakazuje si¢ lokalizowania jakichkolwiek obiektow budowlanych
‘ 3) 2.2.RZ - o ustaleniach:
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a) dopuszcza sig usytuowanie w zachodniej czesci dziatki o numerze ewidencyj-
nym 1025/1 budynku drewnianego gospodarczo-sktadowego zwigzanego z ob-
stuga dziatki rolne;j,

b) lokalizacje obiektu przewidzie¢ okoto 20 m od $ciany lasu,

¢) wyklucza si¢ przeznaczenie terenu pod budownictwo mieszkalne lub letnisko-
we,

d) architektura budynku powinna nawiazywaé do stylu budownictwa regionalnego,

e) prawo do postawienia budynku gospodarczego posiada wilasciciel uzytkujacy te-
reny uzytkow zielonych i rolnych o powierzchni powyzej 1 ha.

4)2.6.MR - o ustaleniach:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie jedynie budynkéw nawiazujacych do tradycyjnych
regionalnych form budownictwa i budowanych z uzyciem tradycyjnie uzywanych
materiatow budowlanych;

b) w ramach dziatek siedliskowych obowiazuje zachowanie zieleni wysokiej lub
sredniej na co najmniej 40% powierzchni;

c) obowiazuje podiaczenie zabudowy do zbiorczego systemu sciekowego.

5) 2.8.US - o ustaleniach:
a) wprowadza si¢ obowiazek zlokalizowania parkingu o pojemnosci co najmniej
8 samochodéw;
b) zakazuje sie grodzenia boiska oraz wznoszenia obiektéw kubaturowych;
¢) wprowadza si¢ obowiazek nasadzenia zieleni ozdobne] wokot terenu.

6)2.10.ZL, RZ - o ustaleniach:
a) teren przeznacza si¢ na rezerwat florystyczny ,,Dyskie L.gki”;
b) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich obiektow budowlanych.

7) 2.11.W - o ustaleniach:
a) teren przeznacza si¢ na zbiornik retencyjny renaturalizujacy srodowisko wodne;
b) dopuszcza sig¢ budowe do 3 mniejszych zbiornikdéw o podobnej tacznej pojemno-
sct.

8) 2.11. RZ - o ustaleniach:
a) zakazuje si¢ wszelkich zmian w sposobie zagospodarowania.

9)2.12.KS - o ustaleniach:
a) teren przeznacza si¢ na parking o pojemnosci do 100 miejsc postojowych na za-
sadach ustalonych dla terenow o symbolu KS .

10) 2.13.UT - o ustaleniach:
a) copuszeza sie zivkalizowaiie pola namiotowego, parkingu i obiekiow gasiano-
micznych, wraz z odpowiednim zapleczem na zasadach ustalanych dla terenow
o symbolu UT.

11)2.14.RP - o ustaleniach:
a) teren przeznacza si¢ na zespot przyrodniczo-krajobrazowy,
b) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich cbiektéw budowlanych,
¢) dopuszcza sie przeksztalcenia zieleni, w szczegdlnosci rekultywacje przyrodnicza
terenu poeksploatacyjnego.
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Strefa III - Pryszezowa Gora

12) 3.3.UHG - 0 ustaleniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow zwigzanych z zaopatrzeniem w wode - na
warunkach, jak dls terenéw WZ.

13) 3.5.PE - o ustaleniach:
a) wprowadza si¢ obowiazek nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony kopalni piachu
1 jej zaplecza technicznego, o szerokosci co najmniej 10 metréw w formie zieleni
1zolacyjnej i krajobrazowe;.
14) 3.9.RP - o ustaleniach:
a) zakazuje si¢ lokalizowania jakichkolwiek budynkow:.

15) 3.10.KS - o ustaleniach:
a) teren przeznacza sig na parking o pojemnos$ci do 30 miejsc.

16) 3.12.KS - o ustaleniach:
a) teren przeznacza si¢ na parking o pojemnosci do 30 miejsc.

Strefa IV - Dolina Gornej Mininy

17)4.7.UHL - 0 ustaleniach:
a) dopuszcza sig zlokalizowanie ustug pocztowo-telekomunikacvinyvch.

18) 4.11.UHG - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw przemystu spozywczego;
b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw szczegélnie szkodliwych dla srodowiska
1 zdrowia ludzi.

19) 4.13.NO - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw o strefie uciazliwosci do 50 metrdw.

20)4.13.MR - o ustaleniach: :
a) obowiazuje nawiazanie architektury nowowznoszonych i przebudowvwanych
budynkdéw do formy sasiedniego zespotu patacowo-parkowego.

21)4.13.UHG - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw o formie architektonicznej zblizonej do

sgsiedniego zespotu patacowego;
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow o funkeji pocztowe; i telekomunikacyine;.
223 4. 18 P53 - o usialeniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow przemystowych o uciazliwosci mieszeza-
cej sie w granicach wiadania terenem przez dysponenta tvch obiektow.

23)4.21.RP i 4.23.RP - o ustaleniach:
a) zakazuje si¢ wycinania alei kasztanowcéw wzdtuz drogi krajowej KDK.

24)4.22.MR - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie nowych siedlisk pod warunkiem zastoscwania ni-
skoemisyjnych systeméw ogrzewania domow,



b) ustalenia jak 4 21.RP lit. a.
25)4.24.U/MR - o ustaleniach:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow rzemieslniczych o uciazliwosci mieszcza-
cej sie w granicach wladania terenem przez dysponenta tych obiektow.

26)4.28.MR.F -0 ustaleniach:
a) zakazuje sie rozbudowy istniejacego zakladu stolarskiego w sposob powodujacy
rozszerzenie sie strefy jego ucigzliwosci poza granice dziatki dysponenta zakiadu.

Strefa V - Rownina Nasutowa

27) 5.4.RP - o ustaleniach:
a) w strefie 10 metréw od granicy cmentarza obowiazuje nasadzenie zieleni izola-
cyjnej sredniej 1 wysokiej.

28)5.6.MR - o ustaleniach:
a) obowiazuje pozostawienie po potudniowej stronie drogi KDG co najmniej 13-
metrowych przerw pomiedzy zabudows poszczegolnych siedlisk;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow po uprzednim stwierdzeniu mozliwosci
ich posadowienia, na podstawie badar gruntowo-wodnych.

29) 5.8.MR - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw po uprzednim stwierdzeniu mozliwosc!
ich posadowienia, na podstaw1e badan gruntowo-wodnych.
b) warunki lokalizowania nowej zabudowy musza uwzglednic mozliwos¢ nasadzen
zieleni wysokiej, w szczegolnosei od strony rzeki.
¢) dopuszeza sie lokalizowanie budynkéw po pdinocnej stronie drogi krajowe]
w odlegtoéci co najmniej 80 metrow od krawedzi jezdni.

30) 5.8.U.UH - o ustaleniach:
a) w ramach realizacji funkcji obowiazuje zlokalizowanie parkingu o pow1erzchm
minimum 0,2 ha.

31)5.8.UK - o ustaleniach:
a) teren przeznacza si¢ na kosciot rzymskokatolicki.

32)5.15.ZP - o ustaleniach:
a) teren przeznacza sie pod utrzymanie istniejacej alei lipowej;
b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej
niz 30 rietréw od alet,
¢) zakazuje sie lokalizowanie budynkdw w strefie ochronnej ujecia wody.

33)5.20.PSB - o ustaleniach:
a) zakazuje sie lokalizowania obiektow szczegélnie szkodliwych dla srodowiska
1 zdrowia ludzi,
b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
o uciazliwosci mieszczace] sie w granicach wiadania terenem przez dysponenta
tych obiektdw.
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34)5.21.UH - o ustaleniach:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektgw szczegdlnie szkodliwych dla érodowiska
1 zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
b) zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 30 metréw od
alei bedacych pomnikami przyrody;
¢) nakazuje sie likwicacje istniejacego zagospodarowania szpecacego krejobraz lo-
kalny.

35)5.22.MR - o ustaleniach-
a) obowiazuje pozostawienie po potudniowe;j stronie drogi KDK co najmniej 13-
metrowych przerw pomiedzy zabudowa poszczegélnych siedlisk;

Strefa VI - Réwnina Rudki Kozlowieckiej

36) 6.10.P - o ustaleniach: '
a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw przemystowych o uciazliwosci mieszcza-
cej sie w granicach wiadania terenem przez dysponenta tych obiektéw:
b) wprowadza sie obowiazek odprowadzania sciekéw do oczyszczalni w Niem-
cach;
¢) dopuszcza sie zlokalizowanie budynku mieszkalnego.

37) 6.10.U.UH - o ustaleniach:-
a) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa, zajmujaca do 30% kubatury obiektéw.

Strefa VII - Osrodek Gminny Niemce

38) 7.1.NO - o ustaleniach:
a) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych w strefie 100 metréw od
granicy terenu.

39) 7.1.PSB - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw o strefie ochronne do 100 metrow:;
b) wprowadza sie obowiazek nasadzania zieleni izolacyjnej jako elementu Inwesty-
¢ji modernizacyjnych.

40) 7.1.RPO - o ustaleniach-
a) zakazuje sie lokalizowania obiektéw szczegolnie szkodliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi, w szczegolnosci mogacych zanieczyscié srédia i gormy bieg
Krzywej Rzeki;

410 7.3.U - o ystaleniach:
a) dopuszcza sie funkcje mieszKkaniowa, zajmujaca do 30% kubatury obiektow:.

42)7.1.U /KS - o ustaleniach:
2) wprowadza sie obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu pasa zie-
leni o szerokosci 20 metrow:
0) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow gastronomicznych i noclegowych zwia-
zanych z obstuga ruchu komunikacyjnego.




43) 7.2.UP - o ustaleniach:
¢) teren przeznacza si¢ na obiekt oswiaty;
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektdéw o wysokosei do 3 kondygnacji.

44)7.2.MW - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie mieszkalnictwa wysokiego - wedtug warunkéw jak
dla terenow MW, przy zachowaniu intensywnosci netto do 0,60.

45)7.2.ZP/MN - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw zgodnych z funkcjami terenu, po
uprzednim zapewnieniu mozliwosci ich podtaczenia do zbiorczej kanalizacji sa-
nitarne;.

46) 7.4.UHG - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie zlokalizowanie parkingu o pojemnosci do 30 miejsc;
b) zakazuje sie lokalizowanie funkcji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska
1 zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.

47y 7.6.ZP - o ustaleniach:
a) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich budynkow.

48) 7.6.WZ - o ustaleniach:
a) wyznacza si¢ strefe ochronng o promieniu 70 metrow.

49) 7.7.RP - o ustaleniach:
a) zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektow budowlanych.

50) 7.8.PSB - o ustaleniach:
a) zakazuje sie lokalizowania technologii szkodliwych dla $rodowiska 1 zdroma
ludzi;
b) wszelkie przeksztalcenia stanu zagospodarowania powinny bv¢ poprzedzane
uprzednim zagospodarowaniem stref zieleni izolacyjnej;

51)7.8.U - o ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow szczegdlinie szkodliwych dla srodowiska
1 zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

52) 7.10.MR - o ustaleniach:
a) zakazuje sie budowy nowych budynkoéw poza istniejacymi siedliskami rolniczy-
mi;
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53) 7.12.UT - o ustaleniach:
2} teren przeznacza sie w1 kempirg, w.az z niezbednym zapleczem usiug wym
1 sanitarnym.

Strefa VIIT - Réwnina Leonowa

54) 8.2.MR - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie modernizowanie 1 inne przeksztalcenia istniejacego zagospodaro-
wania, pod warunkiem powiazania tych przeksztalcen z podnoszacym: walory
estetyczne zmianami charakteru bryty budynkow i nasadzeniami zielent.



Strefa IX - Leonow-Ludwinéw-Boduszyn
Strefa X - Wierzchowina Czechowa i Elizéwki

55) 10.7.KS - o ustaleniach:

a) przewiduje si¢ rozwiazanie petli komunikacyjnej na estakadzie, w rejonie
Elizéwii

b) projekt petli komunikacyjnej winien uwzgledniaé ochrone dna wawozu i podle-
ga uzgodnieniu z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego,

¢) obowiazuje zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych z terenu
petli komunikacyjnej dnem wawozu,

d) w rejonie projektowanego wezta drogowego przewidzie¢ rezerwe terenu (po
stronie ,,Gietdy”) umozliwiajaca docelowo rozbudowe wezta dla potrzeb obstugi
dwujezdniowe] drogi ekspresowej E-19 relacji Lublin-Biatystok,

e) przewidzie¢ zmiane wiaczenia drogi wojewddzkiej nr 22392 Elizéwka-Dys do
drogi krajowej nr 19 Biatystok-Lublin w m. Elizowka jako rozwiazanie docelo-
we, z uwzglednieniem drég zbiorczych oraz potrzeb ruchu pieszego,

f) wprowadzi¢ w strefie oddziatywania systemu komunikacyjnego na uprawy, zie-
len izolacyjna niska 1 wysoka,

g) teren w rejonie estakady po zakonczeniu prac budowlanych przywroci¢ do ist-
niejacego sposobu uzvtkowania.

56) 10.25.MW - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie zabudowe o intensywnosci do 0,4 brutto.
57) 10.25.KS - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie zlokalizowanie stacji dystrybucji gazu pfynnego wraz z urzadze-
niami obstugi komunikacji wg ustalen dla terendw oznaczonych symbolem K,
b) przewidzie¢ wydzielenia terenu stacji gestym szpalerem zieleni zimo-zielonej,
¢) zasieg ucigzliwosci projektowanej inwestycji miescic¢ sie musi w granicach wia-
dania terenem przez dysponenta tych obiektow.

58) 10.25.U.UHG - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw zwiazanych z zaopatrzeniem w wode - na
warunkach, jak dla terenow WZ.

59)10.27.ZD/UN - o ustaleniach:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw w odleglosci mniejszej niz 30 metréw od alei
lipowey;

60) 10.30.RPH - o ustaleniach:

a) teren przeznacza si¢ na gietde towarows produktéw rolnych;

b) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow o funkeji handlowej, ustug towarzysza-
cych i powiazanych funkcjonalnie z funkcja podstawowa;

¢) zakazuje sie lokalizowania budynkdw w odleglosci mniejszej niz 60 metréw od
odwiertdw gazu;

d) wprowadza si¢ obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu pasa zie-
lent o szerokosci co najmniej 30 metrow:

¢) ustala si¢ strefe bezpieczenstwa do 10 m od zlikwidowanego odwiertu gazu
Rudnik-2 z zakazem lokalizacji obiektow kubaturowych.



Strefa XI - Dolina Ciemiegi

61) 11.11.MR - o ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy rolniczej pod warunkiem uprzedniego
zrealizowania infrastruktury sanitarne;.
b) wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatek zieleni
przyzagrodowej o sktadzie nawiazujacym do naturalnej szaty roslinnej okolicy,
pokrywajacej co najmniej 70% dziatkl.

62) 11.11.P - o ustaleniach:

a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw przemystowych o uciazliwosct mieszcza-
cej sie w granicach wladania terenem przez dysponenta tych obiektow.

63) 11.16.ZN - o ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ zlokalizowanie podziemnej oczyszczalni Sciekdw.

64) 11.19.MZ. - o ustaleniach:

a) teren przeznacza si¢ na obiekt o charakterze opiekunczo-leczniczym

63) 11.22.RZ. - o ustaleniach:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego na dzialce o nr ewidencyjnym
343 w Kolonii Jakubowice Koninskie w pétnocnej czesci dziatki do obstugi pa-
sieki,

b) obiekt drewniany nawigzywaé winien do architektury regionalne;.
66) 11.25.RP - o ustaleniach

a) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego na dziatce o nr ewidencjnym
361/1 w miejscowosct Dys,

b) lokalizacja obiektu projektowana jako uzupetnienie istniejacego siedliska po-
winna zachowad nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od jej za-
chodniej granicy,

¢) wystroj architektoniczny obiektu nawigza¢ do budownictwa regionalnego.

67) 11.25.Z.P - o ustaleniach:

a) nakazuje sie likwidacje istniejacych ogrodow dziatkowych, wraz z zabudowa

gospodarczg 1 letniskows, w obrebie parku.
68) 11.31.MR - o ustaleniach:

a) wprowadza cie obowiazek zachowania co najmniej trzech 20-matrowych przem

w zabudowie od strony Doliny Ciemiegi;
69) 11.33.MR- o ustaleniach:

a) wprowadza sie obowiazek zachowania co najmniej trzech 20-metrowvch przerw
w zabudowie od strony Doliny Ciemieg,

70) 11.35.NO - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow o strefie uciazliwosci do S0 metrow,
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71) 11.35.PSB -0 ustaleniach:

a) teren przeznacza sie na miyn.

72) 11.37.MR - o ustaleniach:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiextdw budowlanych w wylotach wawozow;
b) wprowadza si¢ obowiazek zachawania co najmniej trzech 20-metrowych przerw
w zabudowie od strony Doliny Ciemiegi;

73) 11.38.MR - o ustaleniach:
a) zakazuje sig lokalizowania obiektéw budowlanych w wylotach wawozéw:
b) wprowadza si¢ obowiazek zachowania co najmniej trzech 20-metrowych przerw
w zabudowie od strony Doliny Ciemiegi;

74) 11.43.MR - o ustaleniach:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych w odlegiosci mniejszej niz
30 metrow od zabytkowe;j alei lipowej;
b) wprowadza sig obowiazek zachowania co najmniej trzech 20-metrowych przerw
w zabudowie od strony Doliny Ciemiegi;

75) 11.51.UP (UZ) - o ustaleniach:
a) teren przeznacza si¢ na obiekt ochrony zdrowia
b) zakazuje si¢ naruszania istniejacego drzewostanu.
76) 11.51.UP(UOQ) - o ustaleniach:
a) teren zabytkowego zespotu dworsko-parkowego objety scista ochrona konser-
watorska,
b) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Panstwows Stuzba
Ochrony Zabytkéw OW w Lublinie,
¢) obowiazuje ochrona istniejacego zabytkowego starodrzewu.

77) 11.51.MN - o ustaleniach:

a) adaptacja istniejacego budynku mieszkalnego bez prawa rozbudowy i budowy
nowych obiektow,

b) teren w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu dworsko-
parkowego,

¢) zakaz wtdrmego podziatu geodezyjnego dziatki,

d) wszelka dziafalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z PSOZ. Obowiazek
ochrony istniejgcego zabytkowego starodrzewu.

78) 11.53.PSB - o ustaleniach:
a) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw rzemieslniczych o uciazliwosci mieszcza-
cej si¢ w granicach wiadania terenem przez dysponenta tych obiektow.
79) 11.55.5K - o uswmlenivch:
a) dopuszcza sie rozbudowe linii kolejowej o drugi tor pod warunkiem jednocze-
snego nasadzenia pasdw zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 metrow,
a takze wykonania przepustéw dla zwierzat pod torami;

80) 11.61.KS -o ustaleniach:
a) teren przeznacza sie na parking o pojemnosci do 50 miejsc.
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81) 11.63.RZ - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie zlokalizowanie zbiornika retencyjnego o wysokosci spietrzenia do
3 metrow, z przeptawka dla ryb;

82) 11.63.UT - o ustaleniach:
a) teren przeznacza si¢ na kemping, z obstugujacym go parkingiem, ushigami -
stronomicznymi itp..

83) 11.71.RP - o ustaleniach:
a) zakazuje sie lokalizowania budynkéw na lacznikach ekologicznych wskazanych
na rysunku planu;

§8
1. Ustalenia szczeg6lne obszaru planistycznégo Nowy Staw

Wprowadza si¢ zasady i warunki zagospodarowania dotyczace terendw lezacych
W obszarze planistycznym Nowy Staw, oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1.000
symbolami:

1.1 Zespol letniskowo-rekreacyjny ,,Blonie”
1) BIMN.ZL - o ustaleniach:

a) zakazuje si¢ naruszania istniejacej zieleni ponad minimalne potrzeby zwiazane
z realizacja nowych budynkdw;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych parterowych budynkéw gospodar-
czych lub o funkcjach zwigzanych z rekreacja;

¢) nie dotycza ustalenia dla zabudowy mieszkaniowe] niskiej MN zawarte w §3
ust. 1 pkt. 3 litera ,,g” dotyczace lokalizacji obiektow kubaturowych,
zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania i charakteru zagospodarowania
dziatki nr ewid. 16/1 w granicach i sposobie uzytkowania okreslonym w mo-
mencie wejscia w Zycie niniejszej uchwaly.

2) B2MN - o ustaleniach
a)obowiazuje koniecznos¢ minimalizowania stopnia naruszania istniejacej zieleni

w trakcie budowy nowych obiektéw budowlanych ;

b) dopuszcza sie lokalizacjeobiektu gospodarczego powigzanego funkcjonalnie z
budynkiem;

¢) zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania i charakteru zagospodarowania
dziatki nr ewid. 16/2 posiadajacych, w momencie wejscla W zycie niniejszej
uchwaly.

3) B3UT - o ustaleniach:

a) punkt widokowy z zadaszonym miejscem do odpoczynku :

b) zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektow budowlanych o funkcji nie-
zgodnej z przeznaczeniem terenu.
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4)B4Z.C- o ustaleniach:
a) zakazuje sie lokalizowania nowych obiektow budowlanych;
5) BSML - o ustaleniach '
a) dopuszcza sie wyznaczenie 1 d7iatki letniskowe; ;
b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow w odlegltosci co najmniej 30
metrow od sasiadujacego terenu UT;
c) dopuszcza sie budowe ogrodzenia od strony zachodniej w odleglosci co
najmniej 10 metréw od cmantarza partyzanckiego.

6) B6US, B8US - o ustaleniach:
a) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych oraz grodzenia terenu.

7) BTML - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie wyznaczenie 1 dziatki letniskowej;
b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w odlegtosci co najmniej 5 metréw od
drogi oraz 7 metréw od sciany lasu;

8) B8US- ustalenia jak B6US

9) BOMN - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie wyznaczenie 10 dziatek budowlanych:
b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w odlegtosci okreslonej obowiazujaca
linig zabudowy,
¢) dopuszcza sie budowe ogrodzen w odlegtosci co najmniej 5 metréw od linii roz-
graniczajacych drogi KDL oraz Wg rysunku planu od strony rzeki.

10) BIORZ - o ustaleniach:
a) zakazuje sie budowy ogrodzen od strony rzeki.

11) BI1ZP - o ustaleniach:

a) dopuszcza sie zlokalizowanie ciagu pieszego z zielenia izolacyjna na dzialce po-
siadajacej w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly numer ewidencyjny
120,

b) obowiazuje urzgdzenie paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej po
2 metry z kazdej strony osi ciagu pieszego,

¢) dopuszcza sie zlokalizowanie stacji transformatorowe;j wnetrzowe) 15/04 kV.

12) BIZMN - o ustaleniach:
a) dopuszcza sie wyznaczenie 9 dzialek budowlanych;
b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw w odlegtosci okreslonej obowigzujaca
linig zabudowy,

¢) dopuszcza sie budowe ogrodzen w odlegtosci co najmniej 5 metréw od linii roz-
granic-ajacych drogi Y DL ora- g rysunku planu od stre .y rzeki.
13) BI3RZ - o ustaleniach:
a) zakazuje sie budowy ogrodzen od strony rzeki.

1.2. Zespél letniskmvo-wypoczynkowy »Pod Cuplem”

14) P1 RO,ZP, US - o ustaleniach:
a). Zakaz jakiej kolwiek zabudowy w tym rowniez gospodarczej z zakazem grodze
nia z dopuszczeniem wydzielenia tereny przez zasadzenie niskich zywoplotow,
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b). Utrzymac istniejace zadrzewienia przez formowanie kepowe;j zieleni niskiej 1
wysokiej.

¢). Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen o funkcji rekreacyjno-sportowej oraz lokal
nych urzadzen infrastruktury techniczne;.

15) P2 ML, MN - o ustaleniach:

a). Dopuszcza sig podziat terenu przewidzianego do lokalizacji obiektow kubatu
rowych maksymalnie na 5 dziatek z mozliwoscia na nich realizacji zabudowy
letniskowej lub mieszkaniowej i gospodarcze;.

b). Na obszarze okreslonym obowiazujacq linig grodzenia obowiazuje scalanie
gruntow i podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1600 m?

¢). Ze wzgledu na polozenie obszaru w strefie C /krajobrazu zagospodarowane;
czesci doliny /, obowiazuja ustalenia ogolne jak dla tej strefy.

d). Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych powyzej 1 1/2 kondy
gnacji z dopuszczeniem poddasza mieszkalnego i obiektéw gospodarczych
przy zachowaniu wysokich waloréw architektonicznych budynkéw.
Lokalizacjia obiektow kubaturowych oznaczonych na rysunku planu nie jest
obowigzujaca.

e). Na wyznaczonym obszarze obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy o sze
rokosci od 20 m do 40 metréw od krawedzi drogi o symbolu KDL.

f). Przy zagospodarowaniu dzialek zachowa¢ istniejace zadrzewienia formutujace
je w grupy zieleni izolacyjno-ozdobnej stanowiacej minimum 40% powierzch
ni dziatki.

g). Zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu wiejskiego , odprowadzenia
sciekow do wiejskiej oczyszezalni sciekow Iub lokalnych systemow kanalizacji
sanitarnej opartej o ekologiczne systemy oczyszczania $ciekdw.

- Zaopatrzenie w energig elektryczng z przebudowane;j sieci elektroenergetycz
nej wg projektu zasilania w energie elektryczna rejonu.

16) P3US, P10US - o ustaleniach:
a) teren przeznacza sie na os$rodek sportowych ustug ogdlnodostepnych;
b) dopuszcza sie zlokalizowanie:
~ boisk do pitki siatkowej, koszykowki, badmintona itp.,
— placu zabaw dla dzieci,
— urzadzen towarzyszacych, w szczegdlnosci zaplecza sanitarmego i gastrono-
micznego,

17) P4UT - o ustaleniach:
a) dopuszcza sig zlokalizowanie obiektu o pojemnosci do 20 miejsc noclegowych;

18) PSRO - o ustaleniach:
aj dopuszcza si¢ budowe ogrodzen o wysokosci do | metra:
b) zakazuje si¢ [okalizowania budynkéw

19) P 6UH/UT - o ustaleniach:
a) dopuszcza sig zlokalizowanie kilku obiektéw o nastepujacych wymogach archi-
tektonicznych:
— dach o symetrycznych polaciach, podniesionych pod katem 33-435°;
~ poziom kalenicy do 8 metrow;
— powierzchnia pojedvnczego budynku do 50 m2;



20) P7UK - o ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ przesunigcie istniejacej kapliczki poza linie lasu;
b) zakazuje sig lokalizacji innych obiektéw budowlanych;

21) P8ML, - o ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ wyznaczenie 4 dziatek letniskowych;

22) POML - o ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ wyznaczenie 1 dziatki letniskowej;
b) dopuszcza si¢ minimalna odleglos¢ od drogi budynkéw od drogi 36 KDG
17 metrow;
23) P10US- ustalenia jak dla terenu P3US.
24) P1IMN/ML - o ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ wyznaczenie 4 dziatek budowlanych;
b) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw w odleglosci 14-20 metréw od drogi;

25) P12MN - o ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ wyznaczenie 2 dzialek budowlanych;
b) wprowadza si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu dzialek pasa
zieleni 1zolacyjnej od strony pdinocnej;
26) P13MN- o ustaleniach;
a) dopuszcza si¢ wyznaczenie 1 dziatki budowlanej;
b) ustalenia jak dla P12MN litera b).
27) P14ML, P1SML- o ustaleniach:
a) dopuszcza sie wyznaczenie 6 dziatek budowlanych wg rysunku planu .

§9

Ustalenia szczegélowe obszaru planistycznego zespolu zabudowy mieszkaniowo-
pensjonatowej Nasutéw Las

Wprowadza sie zasady i warunki zagospodarowania dotyczace terendw lezacych
w obszarze planistycznym Nasutéw, oznaczonych na rysunku planu stanowiacym za-
tgcznik nr 4 w skali 1:1000 symbolami:
l. MN, MP - mieszkalnictwo niskie i pensjonatowe, o ustaleniach odpowiadajacym
ponizszym rodzajom zabudowy:
1) MN - mieszkalnictwo niskie - o ustaleniach:
a) dopuszcza si¢ podzial na dzialki budowlane o powierzchni 1500 m” 7 tole-
rancja 10% w granicach terenu MN,
b) minimalng szerckos¢ dziatki ustala sie na 20 metréw,
¢) dopuszcza sie realizowanie wolnostojacej parterowej zabudowy gospodarczej,
d) dopuszcza si¢ zabudowanie facznie do 15% powierzchni dziatki,
e) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia mozliwosci zlokalizowania co naj-
mniej | garazu lub miejsca do parkowania na kazdej dzialce,
f) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowe;j:
— wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktérych druga stanowi poddasze uzytkowe,

)
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posadowienie parteru do 0,8 metra powyze] najnizszego punktu terenu
w obrysie budynku,
— wysokos¢ kalenicy do § metrow,
~ dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 35-45°, z dopusz-
czeniem naczdtkdw, lukam itp., '
— pokrycie dachu dachowka, gontem lub blacha,

g) wyklucza sie realizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 30 metréw od
sciany lasu,

h) dopuszcza si¢ realizacje na terenach MN zabudowy letniskowej - wedtug wa-
runkow ustalonych dla terenow ML,

i) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektdw ustugowych o powierzch-
ni do 30 m?, a takze uzytkowanie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla
funkeji uslugowych; wyklucza si¢ lokalizacje ustug szczegoélnie szkodliwych
dla $rodowiska i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

i) obowiazuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drogi wojewddzkie;
i gminnej w formie komponowanej zieleni krajobrazowej,

k) projekty obiektéw zabudowy lokalizowanych w Kozlowieckim Parku
Krajobrazowym z otulina wymagaja uzgodnienia z wilasciwym dyrektorem
parku krajobrazowego.

2) MP - zabudowa pensjonatowa - o ustaleniach:

a) dopuszcza sie podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze]
niz 2500 m” w granicach terenu MP, o minimalnej szerokosci dziatki 40 m,

b) dopuszcza sie budynki pensjonatowe o powierzchni uzytkowej 300-400 m’,

¢) wprowadza sie obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziaiki:
~ placu sportowo-rekreacyjnego,

— terenu do lezakowania,

- parkingu o liczbie miejsc co najmniej rownej liczbie pokot goscinnych,

— rdznych form zieleni wysokiej i sredniej o charakterze izolacyjnym 1 ozdob-
nym,

d) wyklucza sie realizacje budynkow w odlegtosci mniejszej niz 30 metrow od
sciany lasu,

e) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy pensjonatowe;:

— wysoko$¢ do 2 kondygnacji, z ktorych druga stanowi poddasze uzytkowe,

— posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najnizszego punktu terenu
w obrysie budynku,

— wysokos¢ kalenicy do 8 metrow,

— dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 35-45°, z dopusz-
czermmem naczotkow, lukam itp.,

— pokrycie dachu dachowka lub gontem.

3) ML - mieszkalnictwo letniskowe - 0 ustaleniach:

a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki letniskowe o powierzchni nie mniejsze]
niz 1500 m?® w granicach terenu ML,

b) wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu dzialki za-
drzewienia przynajmniej 50% powierzchni,

¢) niezbedne jest zapewnienie co najmniej 2 miejsc w garazu lub miejsc do par-
kowania na kazdej dzialce,
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d) dopuszcza sig lokalizowanie parterowych budynkow gospodarczych, zwiaza-
nych z obstuga funkcji terenu, o powierzchni do 20 m?,

e) dopuszcza si¢ zabudowanie do 10% powierzchni dziatki,

f) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw o charakterze tymczasowym, z wyjat-
kiein budynkéw zwiazanych z procesem budowlanym,

g) ustula si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy letniskowej:
— wysoko$¢ do 2 kondygnacii, z ktérych druga stanowi poddasze uzytkowe,
— posadowienie parteru do 0,6 metra powyze] najnizszego punktu terenu

w obrycie budynku,
— wysokos¢ kalenicy do 7 metréw,

— dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 35-45°, z dopusz-
czeniem naczétkow, lukam itp
— pokrycie dachu dachdwka lub gontem,

h) wyklucza si¢ realizacje budynkéw w odleglosci mniejszej niz 30 metrdw od
sciany lasu,

1) wprowadza si¢ obowiazek dostosowania ksztattu dachu i koloru elewacji bu-
dynkdw gospodarczych do zabudowy letniskowe;,

j) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektow ustugowych o powierzch-
ni do 30 m?, a takze uzytkowanie budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych dia
funkeji ustugowych, wyklucza sie lokalizacje ustug szczegolnie szkodliwych
dla $rodowiska 1 zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

2. UT, US - ustugi turystyczne 1 sportowe, o ustaleniach:

('S

1) teren przeznacza sig na obiekty obstugi wypoczynku i turystyki - zespot campin-
gowy, zajazd z funkcja mieszkalng wraz z parkingiem o liczbie miejsc odpowia-
dajacej programowi obiektu,

2) teren ustug sportowych uwzgledniajacy program wypoczynku czynnego: boiska
do gier, basen, $ciezka zdrowia, ujezdzalnia itp.

3) dopuszcza sig¢ trwale budynki campingowe, spetniajace wymogi architektoniczne
ustalone dla zabudowy letniskowe;j,

4) dopuszcza si¢ obiekty o zbiorowej funkcji noclegowej spetniajace wymogi archi-
tektoniczne ustalone dla zabudowy pensjonatowej,

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod warunkiem jednoczesnego nasadze-
nia zieleni wysokiej 1 $redniej o charakterze izolacyjnym i ozdobnym nawiazane]
do naturalnej szaty roslinnej i strefy zalesien terendw sasiedzkich,

6) obowigzuje kompleksowy plan zagospodarowania dziatki.

MZ, A, UT, US, ZP - mieszkalnictwo zbiorowe w formie zorganizowanej, ushugi

administracji, turystyki i sportu z zielenia parkowa, o ustaleniach:

1) tercn przeznacza sie pod zouiganizowang iorme uuneszkalnictwa zbiorowego
1 ustug administracji speiniajacych wymogi architektoniczne ustalone dla zabu-
dowy pensjonatowej,

2) teren przeznacza si¢ pod ustugi turystyczne 1 sportowe o ustaleniach okreslonych
w ust. 2,

3y obowiazuje kompleksowy plan zagospodarowania dziatki ze strefa lokalizacji
obiektow kubaturowych w obszarze zieleni parkowe;.

- KBW, KDG, KDL - drogi wojewddzkie (KDW), gminne (KDG), lokalne (KDL)

o ustaleniach zawartych w § 3 ,,Funkcje teren6w” oraz rysunku planu.
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. KDX - ciagi pieszo-jezdne w zieleni izolacyjnej tworzace powiazania z terenami

sgsiednimi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 5 metréw o nawierzchni

zielonej lub utwardzonej.

Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planistycznego:

1; obowigzuja docelowo zbiorcze systemy zaopatrzenia w wode, gazu, energii elek-
trycznej oraz odprowadzenia sciekow do gminnej oczyszczalni $ciekéw w Nasu-
towie z zachowaniem warunkéw wynikajacych z ogélnych ustalen planu,

2) dopuszcza sig do czasu wyksztalcenia si¢ gminnej zbiorczej sieci kanalizacji sa-
nitarnej realizacj¢ lokalnej sieci kanalizacyjnej dla pojedynczych obiektéw lub
zespotu obiektdw potozonych na oddzielnych dziatkach o powierzchni powyzej
2500 m’, |

3) obowiazuje do celow grzewczych stosowanie paliw niskoemisyjnych lub innych
szlachetnych nosnikéw energii,

4) obowiazuje staranne zaprojektowanie rozleglych terenéw zieleni w Sposob
harmonizujacy z szata roslinng i krajobrazem pobliskich Laséw Kozlowieckich,

5) obowiazuja ustalenia ogdlne planu dla 11 II strefy przyrodniczo-krajobrazowe;j -
§ 6 oraz ustalen szczegdtowych - § 7 planu

§ 10

Realizacja planu

I. Plan miejscowy jest podstawg do okreslenia zasad lokalizacji na obszarze gminy

2.

s

Niemce obiektow budowlanych, a takze innych form przeksztatcania przestrzeni
wymagajacych ustalenia warunkéw zagospodarowania terenu;

Podstawa do okreslenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia Inwestycyjnego jest

suma, odnoszacych si¢ do danego terenu:

a) ustalen ogodlnych (§ 2)

b) ustalen dotyczacych terendw o poszczegélnych funkcjach (§ 3);

¢) ustalen dotyczacych ochrony wartosci kulturowych (§ 4);

d) ustalen dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego (§ 5);

e) ustalen dotyczacych strefy przyrodniczo-krajobrazowej (§ 6);

f) ustalen dotyczacych obszaru funkcjonalnego - w jednostce planistyczrie; Nowy
Staw (§ 8):

g) ustalen dotyczacych obszaru planistycznego zespohu zabudowy mieszkaniowo-
pensjonatowej Nasutov. Las (§ 9Y;

h ) ustalen dla wybranych terenéw o szczegdlnych warunkach zagospodarowania

7.

- W przypadku rozbieznosci rozstrzygnie¢, odnoszacych sie do tego samego terenu

I dotyczacych tego samego aspektu zagospodarowania, pomigdzy roznymi katego-
riami ustalen wymienionych w ust. 2, obowiazuja kolejno:

a) ustalenia dotyczace ochrony wartosci kulturowych (§ 4);

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska przyredniczego (§ 5);
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¢) ustalenia dotyczace obszaru funkcjonalnego - w jednostce planistycznej Nowy
Staw (§ 8) oraz w jednostce planistycznej Nasutow Las (§9);

d) ustalenia dotyczace strefv przyrodniczo-krajobrazowej (§ 6);

e) ustalen dla terendw o szczeg6lnych warunkach zagospodarowania (§ 7).

f) ustalenia dotyczace terendéw o poszczegoélnych funkcjach (§ 3);

g) ustalenia ogodlne (§ 2)

4. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia si¢ réwniez ustale-
nia dla terendéw i obiektow sasiednich, w szczegdlnosci dotyczace obiektow i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektéw poddanych ochronie.

§ 11
Inne plany miejscowe
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracg waznosc:

1) miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce, zatwier-
dzony uchwata nr XXXIV/271/94 Rady Gminy Niemce z dnia 16 marca 1994 roku,
z pbzniejszymi zmianami;

2) miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego rejonu rekreacyjne-
g0 Nowy Staw, zatwierdzony uchwala nr XXI/189/92 Rady Gminy.Niemce z dnia
30 lipca 1992 roku .

3) miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego
Niemce zatwierdzonego uchwata nr XI11/55/90 z dnia 30.03.1990 r. Gminnej Rady
Narodowej w Niemcach dla terendw oznaczonych nastepujacymi symbolami 41 KD
1/2, 17 KL 1/2, 12 RP, 12a MR/MNj, 11 a MR/MN;

§ 12
Optlata planistyczna

Ustala sie stawki procentowe oplaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomo-

$ci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% wzrostu wartosci - dla terenéw budownictwa letniskowego, ustug (z wyjatkiem
ustug wymienionych w pkt. 2), przemystu, baz i skfadow;

2) 0% wzrostu wartosci - dla terendw przewidzianych na obiekty ochrony zdrowia,
o$wiaty, kultury i administracji, infrastruktury technicznej oraz dla terenow prze-
znaczonych do zagospodarowania o charakterze ekologicznym, w szczegblnosci za-
lesienia 1 zadrzewiernia,

3)20% wzrostu wartosci - dla terendw mieszkalnictwa rolniczego. jednorodzinne-
go i wielorodzinnego za wvjatkiem zbycia nieruchomosci na rzecz zstepnych, gdzie
ustala sie oplate na poziomie 0 stawki procentowe;.

2
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§13

Dzialania wspierajace realizacje planu

Zobowiazuje si¢ Zarzad Gminy do:

1. Opracowania na podstawie niniejszej uchwaly i przedstawienia Radzie Gminy do
akceptacji w okresie 1 roku od uchwalenia planu:

1) wieloletniego programu dzialann ochronnych rekultywacyjnych, rewaloryzacyj-
nych 1 wzbogacajacych ekologicznie obszar gminy oraz jego poszczegdlne strefy
1 podstrefy przyrodniczo-krajobrazowe, zawierajacego w szczegolnosci:

a) zasady ekonomicznego stymulowania przeksztalcen przestrzennych i dziatan
na rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

b) zasady 1 warunki wspierania realizacji zagospodarowania poszczegolnych stref
1 podstref, w tym zasady etapowania inwestycji publicznych;

c) okreslenie zrodet finansowania;

d) zasady wspotpracy wiascicieli terendw w realizacji planu miejscowego i dzia-
tan Gminy;

e) harmonogram dziatan naprawczych 1 rehabilitacyjnych dla stref najsilniej do-
tknietych lub zagrozonych degradacja srodowiska.

2) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w ciggu ostatnich 5 lat.

2. Opracowania programéw 1 projektéw technicznych systemoéow infrastruktury tech-
nicznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem:
1) zaopatrzenia w wode;
2) odprowadzania sciekow;
3) gospodarki odpadami.

3. Podejmowanie 1 wspierania inicjatyw na rzecz rozwoju Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu ,,Dolina Ciemiegi”, dotyczacych w szczegdlnoscer:

1) w sferze gospodarowania srodowiskiem przyrodniczym:

a) kreowania nowych form ochrony prawnej;

b) utrzymywania ciaglosci przestrzennej systemu ekologicznego Doliny Ciemiggi
1 Jego powiazan zewnetrznych;

¢) wzbogacania ekologicznego obszaru zlewni Ciemiggi;

d) ochrony 1 uporzadkowania nisz siedliskowych;

e) niedopuszczania do powstawania dzikich wysypisk 1 likwidowania istniejacych
wysypisk o takim charakterze;

f) rekuitywacji wyrobisk po ekspioatacji surowcow minerainych przez zaiesienie;

g) ochrony wad rzeki przed wszelkiego rodzaju zanieczyszczeniami;

h) stosowania zabiegow fitomelioracyjnych;

1) dzialan przeciwerozyjnych;

]) zabezpieczenia biologicznego wybranych odcinkdéw pobrzezy Ciemiegi
1 zbiornikow wodnych.
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2) w sferze rekreacji: ~

a) lokalizowania osrodkéw wypoczynkowych nad projektowanymi zbiomnikami
na Ciemiedze - po stronie zawietrmej i w formach mozliwie skoncentrowa-
nych;

b) réwnowazenia wielkosc: ruchu rekreacyjnego z chlonnoscia zlewnt;

¢) promocji turystyki kwalifikowanej 1 agroturystyki;

d) wytyczania szlakéw turystycznych zgodnie z wymogami ochrony walorow
przyrodniczych;

e) pobudzania wszelkich form aktywnosci gospodarczej w sferze rekreacji, do-
puszczalnych z punktu widzenia ochrony srodowiska,

f) ksztattowania kilku umiarkowanej wielkosci o$rodkow obstugi rekreacyi,

g) stymulowania powstawania skupisk gospodarstw, a nastepnie wsi, nastawio-
nych na obstuge agroturystyki.

3) w otoczeniu rolnictwa:

a) systematycznego eliminowania zrodet i ograniczania emisji zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego;

b) ograniczania zanieczyszczen wod gruntowych i podziemnych oraz racjonalne-
go gospodarowania zasobami wod;

¢) ochrony powierzchniowej zlewnt;

d) uzupetniania niezbednych elementow infrastruktury technicznej;

e) ograniczania erozji gleb;

f) zmniejszania ptuznego uzytkowania gruntow w dnie doliny i na jej zboczach;

4) w komunikacji:
a) minimalizacji kolizyjnosci funkcjonalno-przestrzennej tras ponadlokalnych
przebiegajacych przez teren zlewnt,
b) rozwoju sieci drog gminnych i lokalnych pod katem poprawy sprawnosci ob-
stugi rekreacji 1 ustug;

5) w gospodarce wodno-kanalizacyjney,
a) rownowazenia rozwoju sieci wodociagowej i kanalizacyjnej;
b) zwiekszania wykorzystania gazu do celow grzewczych.

6) w osadnictwie i strukturze przestrzennej:
a) stymulowania policentrycznosci wszelkich funkcji osadnictwa;
b) intensyfikacji i racjonalizacji wykorzystania wyznaczonych w planach miej-
scowych terenéw osiedlowych;
¢) sformulowania odpowiedniej polityki podatkowe, wspierajacej powyzsze cele.

§ 14

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego



s § 15
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
L Wojewddztwa Lubelskiego

38



