DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 11 marca 2025 r. Podpisany przez:
Cezary Widomski; LUW
Data: 11.03.2025 12:45:43
Poz. 1385
UCHWALA NR X1/74/2025
RADY GMINY KONOPNICA

z dnia 21 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica —
cze$¢ wschodnia, obejmujacego obszar dzialki nr ewid. 423,
obreb Zemborzyce Podlesne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw zdnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), w zwigzku zuchwata nr XLIX/303/2023 Rady Gminy Konopnica z dnia 21 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica — czg$¢ wschodnia, obejmujgcego obszar dziatki nr ewid. 423, obr¢b Zemborzyce Podlesne, Rada
Gminy Konopnica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica — czg$¢
wschodnia, obejmujgcego obszar dziatki nr ewid. 423, obreb Zemborzyce Podlesne, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okre$lona zostala na rysunku planu iobejmuje dziatke onr ewidencyjnym
423 w obrgbie Zemborzyce Podlesne, gm. Konopnica.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3.
§ 3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 1385

miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;,
9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) odlegtosci zagospodarowania podane w metrach,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbol terenu okreslony odpowiednio numerem i symbolem literowym przeznaczenia: 1MN.

2. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace: granice planu biegnace na rysunku planu wzdtuz linii
podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw; linia ta nie dotyczy takich czeSci
budynkow jak: okapy, nadwieszenia dachu, balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, zadaszenia
wejs¢, o ile nie wykraczajg o wiecej niz 1,5 m poza te linig;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol zlozony z numeru wyrozniajacego dany teren i liter
okreslajacych przeznaczenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejoznaczonego na rysunku planu symbolem
IMN

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 7. Dla terenu 1MN ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa jednorodzinna moze by¢ realizowana wylacznie w formie wolnostojacej,

2) dopuszcza si¢ realizacje: stanowisk postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) w zakresie rodzaju i spadku dachu ustala sig:
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a) stosowanie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°, oraz od 0° do 12°, w tym gltéwne potacie jako
symetryczne;

b) dla dachow o nachyleniu od 20° do 40° stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach od ciemnej
czerwieni do brazu oraz odcieniach ceglastych, szarosci, grafitu, czerni,

5) w zakresie elewacji zewngtrznych:

a) ustala si¢ materialy wykonczeniowe: cegla licowa, kamien idrewno w naturalnych kolorach, tynk
w odcieniach bieli, szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw;

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
1 purpurowego.

§ 8. Dla terenu IMN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 2,

7) nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w granicach dziatki budowlane;,
na ktorej realizowana jest inwestycja. Miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako urzadzone
w poziomie terenu lub stanowiska w garazach,

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2.

§9.Dla terenu 1MN wustala si¢ nastepujagce szczegodtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna wielkos¢ dziatki — 1000 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 10. Dla terenu IMN ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu,
ksztattowania krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazow zabudowy; sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

3) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi,

4) obowigzek dopuszczalnych poziomoéow hatasu wedtug klasyfikacji jako terenu przeznaczonego pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenu zieleni lub jako terenu rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem.

§ 11. Dla terenu 1MN ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 1%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 12. Jako uktad drog stuzacych do powiagzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala si¢ teren istniejace;j
drogi zlokalizowanej poza obszarem planu i bezposrednio przylegajacych do poludniowo-zachodniej granicy
planu.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) ustala si¢ obowiazek podiaczenia budynkoéw mieszkalnych do sieci wodociggowej, przy czym do czasu
realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ wiasnych,

2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢ 40,

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opadowych ustala sie:
1) scieki bytowe odprowadzane b¢da docelowo siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

2) wszystkie budynki mieszkalne musza posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
sciekow w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,
z zastrzezeniem pkt 3,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ budoweg szczelnych atestowanych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych atestowanych oczyszczalni §ciekow,

4) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢ likwidacj¢ bezodptywowych zbiornikdéw na $cieki,
5) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 100,
6) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 32,

3) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikow energetycznych takich jak olej opatlowy
o niskiej zawartos$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrédta energii,

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony ulicy.
§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) budynki muszg posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych Zzrodet energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) usuwanie odpadéw w ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,
2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.

§ 19. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopnica - czg$¢ wschodnia uchwalony uchwata Nr 111/39/2002 Rady Gminy
Konopnica z dnia 30 grudnia 2002 r.
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§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Zydek
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X1/74/2025
Rady Gminy Konopnica

z dnia 21 lutego 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 17 pkt 5 i1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wilasnych gminy, ktérych realizacja moze

obcigza¢ budzet gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy Konopnica

Ewa Zydek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/74/2025
Rady Gminy Konopnica

z dnia 21 lutego 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Rada Gminy Konopnica na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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