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w obszarze polozonym we wsi Kliny

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591 z
pézn. zm.) oraz zgodnie z art. 20 ust. 1, art. 27 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r, poz. 647
z pozn. zm.) i Uchwalg Rady Gminy Glusk Nr XIII/93/12 z dnia 24 listopada 2011 r. po
zaopiniowaniu przez Gminng Komisje¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, uchwala si¢ co

nastepuje:

§1
Stwierdza si¢ zgodno$¢ ww. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Glusk

zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Ghusk Nr XLIX/338/10 z dnia 15 lipca 2010 r.

§2
Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk dla
obszaru we wsi Kliny — zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/340/10 Rady Gminy Gtusk z dnia 15
lipca 2010 r. w zakresie ustalen szczegélowych dla terenu objetego niniejsza uchwalg i

oznaczonego na zalaczniku graficznym nr 1.

§3
Uchyla si¢ Uchwate Rady Gminy Glusk nr XLIX/340/10 z dnia 15 lipca 2010 r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk dla terenu objetego

niniejsza uchwalg i oznaczonego na zalaczniku graficznym nr 1.

§ 4
1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy sktada si¢ z tekstu
zmiany planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami zmiany planu sg ponadto nastepujace zataczniki do uchwaty:



1)

2)
3)

Zatgcznik Nr 1 — rysunku zmiany planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000 - wie$ Kliny.

Zatacznik Nr 2 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.
Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w planie i stanowigcych

zadania wlasne gminy.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granice terenu obj¢tego planem;

linie rozgraniczajace teren o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenow;

zasady podziatu terenow na dziatki budowlane;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji;

zasady realizacji infrastruktury technicznej;

symbole terenu ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linia energetyczna wysokiego napigcia ze strefg ucigzliwosci.

§5

Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku zmian planu:



OZNACZENIA:
E - GRANICA GMINY

el i | - GRANICA OPRACOWANIA

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
0 ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

— —1 - LINIA PARCELACJI TERENOW

2 - LINIA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

RM | - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

- LINIA ENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA
ZE STREFA UCIAZLIWOSCI

w SIEC WODOCIAGOWA

' - SIEC TELEFONICZNA

-SIEC GAZOWA

- SIEC ENERGETYCZNA NN

KDD-G - DROGA DOJAZDOWA GMINNA
I

KDW - DROGA DOJAZDOWA WEWNETRZNA
|

§6
1. Ilekro¢ w dalszych czesciach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktorym mowa w § 2 niniejszej
uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Gtusk,

3) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,

stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,



5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
musi by¢ zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca lini¢
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca granice
terendow zabudowy, tj. najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu,

11) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez ot rozumie¢ wskaznik danego rodzaju
intensywnosci,

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacyjne
obiektow budowlanych,

13) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy
2 1 mniej samodzielnych lokali mieszkalnych, lub zespot takich budynkow wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obstuga,

14) wtérnej parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ podziat istniejagcych dziatek na mniejsze
pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek,

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia (obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stluzace do dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci zarowno bytowych jak i socjalnych,

16) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ujemny wptyw na stan Srodowiska stwarzajacy
zagrozenie zdrowia ludzi lub skutkujacy pogorszeniem komfortu zycia a takze
powodujacy degradacje srodowiska przyrodniczego spowodowany przekroczeniem

standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.



17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajagce wymogi sanitarne
wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie zaliczane do
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz nieklopotliwe w
relacjach sasiedzkich, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dzialki oraz nie
zaliczane w mys$l obowigzujacych przepisow do inwestycji mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko - pod warunkiem, ze nie powoduja wzrostu
poziomu halasu oraz zanieczyszczen pylowych 1 gazowych (w tym odoréw) poza
terenem, do ktorego prowadzacy ustugi ma tytut prawny prowadzenie ustug
nieucigzliwych nie moze powodowac¢ wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego,

18) ustlugach wuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niespelniajgce wymogow
sanitarnych witasciwych dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego 1
zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz ktopotliwe
w relacjach sasiedzkich, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki oraz
zaliczane w mys$l obowigzujacych przepisow do inwestycji mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, ktore powodujag wzrost poziomu hatasu oraz
zanieczyszczen pylowych i gazowych (w tym odorow) poza terenem, do ktdrego
prowadzacy ustugi ma tytul prawny oraz ktorych prowadzenie moze powodowac
wprowadzenie ruchu transportu ciezkiego,

19) ushlugach publicznych — nalezy przez to rozumiec takie urzadzenia i1 obiekty, do ktorych
dostep jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktérych dostgp bezposredni moze
by¢ ograniczony, lecz ktorych celem dziatania jest biezace zaspokajanie potrzeb ludnosci
w rozumieniu przepiséw z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.z2010r., Nr 102, poz. 651 z p6zn zm.),

20) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktéorym
obowigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia.

21) zagospodarowaniu kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz zamknigte
obiekty techniczne. Pojecie to nie dotyczy elementow infrastruktury technicznej takich
jak: shupy, reklamy, maszty nadawcze i odbiorcze itp.

22) powierzchniach ograniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu pozostajacy
w zasiggu powierzchni ustalajacych dopuszczalne gabaryty zabudowy 1 obiektow
naturalnych

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.



§7
Na okreslenie przeznaczenia i warunkoéw zagospodarowania terenu w obszarach objetych
niniejsza uchwala sktadaja si¢ ustalenia niniejszej uchwaly oraz ustalenia zawarte w I czgsci
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na obszarze
gminy Glusk, uchwalonego uchwatg nr XXIII/169/2000 Rady Gminy w Gtusku z dnia 6 kwietnia
2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy dla danego

obszaru:

1) w Rozdziale I1, §7, §11,

§8

Przy zagospodarowaniu terenow oprdocz ustalen, o ktorych mowa w § 7, obowiazuja przepisy
szczegollne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami, czy tez zawierajace

inne ograniczenia dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci.

§9

Zmiang planu objeto wie§ Kliny na terenie ktorej zmiany planu opracowano dla obszarow
oznaczonych cyframi rzymskimi, w obrebie ktorych, tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczono literami okreslajacymi ustalone funkcje terenow i1 dodano numery
porzadkowe okreslajace potozenie danego terenu w obszarze np.:

DKI1RM
D — obecna edycja zmian planu
K — symbol wsi
I — numer obszaru w danej wsi
1 — numer kolejny danego obszaru

RM - funkcja terenu

§ 10
1) Na rysunkach planu pokazano nieprzekraczalne linie zabudowy — dla zabudowy

mieszkaniowej;



2) W przypadku odleglosci od granic posesji gdzie nie okreslono linii zabudowy na rysunku

planu obowiazujg przepisy szczegdlne.

§ 11

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury techniczne;j:

1) Przewiduje si¢ zasilanie terendOw objetych zabudowg siecig kablowa niskiego napigcia
trasowang w liniach regulacyjnych ulic, zasilang z projektowanych stacji transformatorowych
zlokalizowanych czasami poza obszarami opracowania.

2) Planuje si¢ zasilanie projektowanych stacji transformatorowych siecig $redniego napigcia w

wykonaniu kablowym, trasowang w liniach regulacyjnych ulic.

3) Telekomunikacja:

a) obsluga telekomunikacyjna przez koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych
telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kabel telefoniczny doziemny) i telefonii
komorkowej cyfrowej 1 analogowej przy zatozeniu adaptacji (sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych nie kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem terenu) oraz
wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego. Powinno si¢ dazy¢ do lokalizowania
napowietrznych linii w kanalizacji kablowe;.

b) w zakresie telefonii komérkowej zaktada si¢ budowe nowych stacji telefonii komorkowej
na dziatkach wydzielonych lub na obiektach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblowymi.

4) Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wod¢ terendw objetych zabudowa z sieci grupowych

wodociggow wiejskich, a w przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszcza si¢

zaopatrzenie z wlasnych ujec.

5) Dla skoncentrowanych zespotéw zabudowy ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do

zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej.

6) Do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji plan dopuszcza stosowanie lokalnych

urzadzen kanalizacyjnych spekniajacych wymogi obowiazujacych przepiséw szczegdlnych (lub

realizacj¢ szczelnych szamb, przydomowych oczyszczalni $ciekow). Wyklucza sig
odprowadzanie $ciekow komunalnych do gruntu (zakaz budowy przydomowych oczyszczalni
sciekow w strefach ochronnych uje¢ wod podziemnych).

7) Plan dopuszcza powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych na obszarze objetym

planem.



8) Zaopatrzenie w gaz:

a)

b)

na terenach w obrebie stref wolnych od zabudowy plan dopuszcza mozliwos$¢ budowy
nowych urzadzen, przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki istniejacych urzadzen,
w ramach zasiggu odleglosci wolnych od zabudowy od sieci gazowych oraz stref od
odwiertow,

w planie przewiduje si¢ dalszy rozwdj gazyfikacji gminy oparty na rozbudowie uktadu

sieci §redniopregzne;,

9) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie

uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzenie sieci poza ciggami drog o ile jest to

niezbe¢dne dla obslugi ww. terendw 1 spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

10) Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa oraz dystrybucyjna.

a)

b)

przez teren objety planem przebiega przesytowa linia elektroenergetyczna szeroko$¢
pasa technologicznego dla tej linii wynosi odpowiednio 35 m — po 17,5 m w obie
strony od ost liii — dla odcinka napowietrznego.
w przedmiotowym pasie technologicznym obowigzuja ograniczenia uzytkowania i
zagospodarowania terenu:
- nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wtascicielem linii,
- nie nalezy lokalizowa¢ budynkoéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady
moze udzieli¢ wlasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych.
- teren nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg oraz zagrodowa ani jako teren zwigzany z dziatalnoscia

gospodarcza (przesytowa) wlasciciela linii,

nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej;

zalesienia terenéw rolnych mogg by¢ przeprowadzone w poblizu linii w uzgodnieniu z
wlascicielem lini;

wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii 1 w jego
najblizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii.

lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych

wymaga uzgodnien z wilascicielem linii.
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g)

h)

i)

na istniejacych linii beda prowadzone prace eksploatacyjne, remontowe i
modernizacyjne.

dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe istniejgcej linii oraz ewentualng
przysztosciowa budowe nowej linii na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasie
istniejacej linii nie wytacza mozliwosci rozmieszczania shupdéw 1 urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach.
usunigcie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym
zagospodarowaniem terenu odbywa¢ si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy wedtug odpowiedniego porozumienia lub umowy zawartej z
wlascicielem sieci elektroenergetyczne;.

wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na
napowietrznych sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego
wymagajacych, powstatych w wyniku zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odbywac si¢ bedzie jw.

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia nowych terenow pod realizacj¢ stacji, realizacje
stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy

Scianach stacji bez otworéw drzwiowych 1 wentylacyjnych;

11) Zasady zagospodarowania terendw wzgledem przepisOw przeciwpozarowych:

a)

b)

zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblno$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z art. 73 ust. 3, 3a, 4,
5, 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (j.t. Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150 ze zm.),

dla jednostek osadniczych oraz dla znajdujacych si¢ w jej granicach budynkow:
uzyteczno$ci publicznej, zamieszkania zbiorowego, produkcyjnych i magazynowych
nalezy zapewnic:

- wodg¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru,

- dojazdy spelniajace wymagania jak dla drog pozarowych

zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych 1

Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢

oraz drég pozarowych (Dz. U z 2009 r., Nr 124, poz. 1030).

§12

11



Ustala si¢ standardy akustyczne dla terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w

srodowisku (Dz. U. Nr 120 z 2007 r. , poz. 826).

§ 13
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajacych standardy jakosci srodowiska poprzez
emisj¢ substancji 1 energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych;

oddziatywanie winno zamykac si¢ na terenie do ktoérego inwestor ma tytut prawny.

2. Zagospodarowanie 1 uzytkowanie tego obszaru powinno odbywaé si¢ mozliwie z
zachowaniem zasad zroOwnowazonego rozwoju, ochrony S$rodowiska i z wykorzystaniem
najlepszych dostepnych technologii.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Niecka Lubelska nr 406 wobec czego w granicach opracowania nalezy uwzglednié
uwarunkowania zawarte w ,Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla
ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych Niecka Lubelska (GZWP nr

406)”, przyjetej zawiadomieniem przez Ministra Srodowiska.

§ 14
Ustalenia dotyczace parcelacji gruntéw 1 sposobu zagospodarowania dziatek :
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci.
1) Ustala si¢ zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki z dostgpem do drogi.
2) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni od 0,005 do 0,05 ha, z przeznaczeniem
pod stacje trafo, przepompownie wodociggowe, kanalizacyjne, przystanki, zatoki
autobusowe 1 in. urzadzenia niezbe¢dne dla obstugi technicznej obszaru, ktore nie zostaly
przewidziane w rysunku planu.
2. W uzasadnionych przypadkach, kiedy nie utrudnia to warunkéw zabudowy 1
zagospodarowania dzialki sgsiedniej, mozliwe jest sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od

granicy dziatki —przy zachowaniu warunkow przeciwpozarowych.
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3. Podziaty dziatek budowlanych dokonane w oparciu o wcze$niej obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze
moga nie odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie.

4. Dopuszcza si¢ korekte podzialdw wewngtrznych oznaczonych w rysunku planu linig
przerywang catego terenu wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czesci, pod warunkiem
zachowania relacji zewngtrznych oraz nienaruszania intereséw osob trzecich przy zachowaniu
normatywu dzialek okreslonego niniejszym planem.

5. Wyznaczone w rysunku planu linie regulacyjne drog wszystkich klas sa obowigzujace dla
lokalizacji ogrodzen posesji od strony drogi.

6. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz zmiany trwale znieksztatcajacej uksztattowanie
rzezby terenu, tworzenia nowych nasypéw ziemnych, kamiennych i z innych materiatow,

7. Na rysunku planu okre§lono nieprzekraczalne linie zabudowy mig¢dzy innymi od strony linii
energetycznych. W miejscach gdzie linie energetyczne ulegng likwidacji rownoczes$nie przestaja
obowigzywac nieprzekraczalne linie zabudowy 1 nowe obiekty budowlane sytuowa¢ mozna w
sposOb analogiczny jak na terenie wyznaczonym liniami regulacyjnymi na ktorym dziatka jest

polozona.

§ 15
Na terenach objetych niniejsza uchwalg obowigzujacy jest art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 o
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z dnia 17 wrze$nia 2003).

§ 16
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych.

1. Wszelkie niezb¢dne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegblnosci: obiekty 1 sieci infrastruktury technicznej, obiekty ratownictwa, bezpieczenstwa
panstwa, obiekty obstugi technicznej, obiekty i1 urzadzenia ochrony przeciwpowodziowe;j,
urzagdzenia wodne 1 melioracji, $ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie
elementarnym w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczego6lnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego, pod warunkiem dostosowania ich estetyki do stosowanych w obszarze

elementow matej architektury.
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2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nos$nikow reklamowych wylacznie w powigzaniu z obiektami
budowlanymi, w formie tablic, neonow, wspornikow - jako informacja zwigzana z

funkcjonowaniem obiektu.
3. Zabrania si¢ lokalizowania no$nikdw reklamowych:

a) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w krawegznikach, wraz z terenem polozonym na

zewnatrz jezdni po 2 m od kraweznika dla ulic: lokalnych 1 dojazdowych,
b) widocznych z drogi migdzynarodowe;j.

§ 17
Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu - tereny objete zmiang planu moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnego z planem.
Dotyczy to rowniez istniejgcych, napowietrznych linii energetycznych, ktorych eksploatacja
mozliwa jest do czasu ich technicznego zuzycia.

Plan nie przewiduje innej formy tymczasowego zagospodarowania terendw niz istniejaca.
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ROZDZIAL 1
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJOW
PRZEZNACZENIA.

§ 18

1. Wyznacza si¢ ,tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcji zagrodowej — RM” z

dopuszczeniem realizacji dodatkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez gwarancji

standardu wiasciwego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanych we wsi Kliny

oznaczonych na rysunku planu symbolem DKN1RM, dla ktorych:

1)

2)

3)

Dopuszcza si¢:

a) doinwestowanie poszczegdlnych istniejagcych dziatek zagrodowych o brakujace
elementy zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),

b) lokalizacj¢ na terenie dzialek zagrodowych ustug nieucigzliwych dla obshugi
mieszkancoOw o ucigzliwosci mieszczacej si¢ w granicach posesji. Nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,

c) przeksztalcanie siedlisk rolniczych na zabudowe letniskowa,

Wyklucza si¢:

a) lokalizacj¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych zaliczanych do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) lokalizacje funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywolujacych
ucigzliwosci wykraczajace poza granice wlasnej posesji. Nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie minimalng wielkos$¢ dziatki zagrodowej na 1500 m2: +/- 15%,

b) forma zabudowy wolnostojagca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III
kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu,

c) pokrycie obiektow budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu pofaci na
,korpusie” gléwnym obiektow (nie dotyczy to tymczasowych obiektow
budowlanych),

d) poziom podiogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0 m od poziomu

terenu przy wejsciu,
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e) wielkos¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,

g) powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i
przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych, a takze przy

projektowaniu obiektow ustugowych.

§ 19
1. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza
zasiggiem zagrozen 1 ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach
badz zwigkszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i uciazliwosci, jezeli nie jest to
sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych
w przepisach odrebnych.
2. Do ucigzliwosci, o ktorych mowa wyzej zalicza si¢ w szczegodlnosci:
1) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych,
2) hatas i drgania (wibracje),
3) zanieczyszczenie powietrza,
4) zanieczyszczenie gruntu i wod,
5) powodzie i zalewanie wodami opadowymi,
6) osuwiska gruntu, lawiny skalne i $niezne,
7) szkody spowodowane dziatalnos$cig gornicza.
3. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego zmiang planu winna odbywac si¢ z drog gminnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD-G oraz z drég wewngtrznych oznaczonych

na rysunku planu symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20
Dla obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami RM obowigzuje okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia

zabudowy.
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l.

§ 21
Wyznacza si¢ ,teren drog — KD..” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny
drég 1 urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych 1 innych
funkcji drogi.
Na terenach o ktérych mowa w ust, 1 ustala si¢ przebieg drog publicznych oznaczonych wg
klas: ..D - dojazdowe
oraz droég wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.

Szeroko$¢ pasa drogowego przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1: 2000.

. Ustalone przebiegi i klasy drog, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 oznacza si¢ stosownie do

zaliczonej kategorii: — G - drogi gminne
Dla poszczegdlnych drog okreslonych w ust. 2 wustala si¢ szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych

1) dojazdowych (KDD ) -10-20m
2) wewnetrznych (KDW ) - 8- 12m
5.

Przy ustalaniu szeroko$ci poszczegdlnych ciggdw drogowych nalezy si¢ kierowac rysunkiem
planu i analiza warunkow terenowych (oskarpowanie, rowy przydrozne, istniejgce
zadrzewienia).

Dla drog gminnych klasy D w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z istniejacego
zagospodarowania 1 uwarunkowan terenowych dopuszcza si¢ zmniejszenie ich szerokosci
do 8,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Dla drog wewnetrznych w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z istniejacego
zagospodarowania i uwarunkowan terenowych dopuszcza si¢ zmniejszenie ich szerokosci do

5,0 m w liniach rozgraniczajacych.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

a) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzang z eksploatacja drog

b) urzadzen infrastruktury technicznej

c) Sciezek rowerowych

Urzadzenia o ktérych mowa w ust. 8 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do

charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

10. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza

zasiegiem zagrozen 1 ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza

si¢ wznoszenie budynkéw w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
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zmniejszajacych ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz
zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z
warunkami ustalonymi dla obszarow ograniczonego uzytkowania, okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

Do ucigzliwosci, o ktorych mowa wyzej zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych,
2) hatas i drgania (wibracje),
3) zanieczyszczenie powietrza,
4) zanieczyszczenie gruntu i wod,
5) powodzie i zalewanie wodami opadowymi,
6) osuwiska gruntu, lawiny skalne i $niezne,
7) szkody spowodowane dziatalno$cig gornicza.

11. Budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego i budynki uzytecznosci publicznej

nalezy sytuowa¢ w miejscach najmniej narazonych na wystepowanie hatasu i drgan, a jezeli one
wystepuja 1 ich poziomy beda powodowa¢ w pomieszczeniach tych budynkéw przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu 1 drgan, okreSlonych w Polskich Normach dotyczacych
dopuszczalnych warto$ci poziomu dzwigku w pomieszczeniach oraz oceny wplywu drgan na
budynki 1 na ludzi w budynkach, nalezy stosowaé skuteczne zabezpieczenia. Budynki z
pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym hatasem 1 drganiami nalezy
chroni¢ przed tymi ucigzliwo$ciami poprzez zachowanie odpowiednich odleglosci od ich Zrédet,
usytuowanie i uksztaltowanie budynku, stosowanie elementoéw amortyzujacych drgania oraz
ostaniajacych 1 ekranujacych przed hatasem, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w
budynku oraz zapewnienie izolacyjnosci akustycznej przegrod zewnetrznych okreslonej w
Polskiej Normie dotyczacej wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz

izolacyjnosci akustycznej elementow budowlanych.

RODZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE
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§22
Ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dn. 7 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80

poz. 717 z 2003 r.) dla terenéw przewidzianych pod zabudowe¢ mieszkaniowa w wysokosci -

15%.

§23

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Glusk.

§ 24
Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Glusk
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