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UCHWALA NR XXX/252/21
RADY GMINY GLUSK
z dnia 2 lutego 2021 r.
W sprawie
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GLUSK

dla terenu potozonego w miejscowosci Dominéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. 2020 poz. 713 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 1 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 2020 poz. 293) oraz uchwaty Rady Gminy Glusk Nr XII/112/19 z dnia 3 wrze$nia 2019
r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtlusk dla dziatki nr 158/18 w miejscowosci Dominéw po
stwierdzeniu, Ze niniejsze zmiany planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glusk zatwierdzonego Uchwalg
Rady Gminy Gtusk Nr V/37/19 z dnia 24 stycznia 2019 r. zmienionego Uchwatg Rady
Gminy Glusk Nr XVI/149/20 z dnia 27 stycznia 2020 r. oraz ustaleniami Uchwaty Rady
Gminy Glusk Nr XXXIV/309/17 z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Gtusk, Rada Gminy

Gtusk uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Uchwala si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gtusk uchwalonych Uchwatami:
1) Uchwata Nr XXIII/169/2000 Rady Gminy Glusk =z dnia 6 kwietnia 2000 r.
w sprawie aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w

gminie Gtusk oraz Uchwalg Nr XXV/184/2000 z dnia 18 maja 2000 r. —



reasumpcja opublikowanego w  Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubelskiego Nr 15 z dnia 5 czerwca 2000 poz. 337

2) Uchwata Rady Gminy Glusk Nr XXVII/171/08 z dnia 30 wrzesnia 2008 r. w
sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Glusk opublikowana w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego 2008 r. nr 126 poz. 2977.

2. Granice zmian planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dodatkowo zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3,

3) Cyfrowe dane przestrzenne dla zmiany planu stanowiace zalacznik nr 4 w pliku

XML.

§2
1. Zmiang planu objeto obszary, w obrebie ktérych, tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi oznaczono np.: D2MW/U
D — symbol miejscowosci (Domindéw)
2 —numer terenu w tej miejscowosci
MW/U - funkcja terenu
W przypadku funkcji ,}aczonej” np. MW/U zasady realizacji poszczegdlnych
funkcji okresla tekst planu.

2. Dla terenéw komunikacji klasyfikacje¢ i kategoryzacj¢ drogi oznaczono np.:

KDD-G KD - symbol komunikacji drogowej
D  -klasa drogi np. — dojazdowa
G - kategoria drogi (planowana) np. gminna
§3



1. W rysunkach planu uzyto nastgpujacych oznaczen graficznych:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
|'h-l mmm| - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A—al - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW:

| - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI CENTRUM
GMINNEGO

- - TEREN ZIELENI URZADZONEJ

- TEREN ZABUDOWY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYCZNEJ

S - ZIELEN IZOLACYJNA

KDD-G -DROGA DOJAZDOWA GMINNA

E

KXL - CIAG PIESZO - JEZDNY

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
| - STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU
| KULTUROWEGO

- ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACE] BRA
LOTNISKA "LUBLIN" W SWIDNIKU

MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ

7ZP - TEREN ZIELENI URZADZONEJ
KDD-G -DROGA DOJAZDOWA GMINNA

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone

na rysunku poza granicg opracowania majg charakter informacyjny i sg jednolite

z ustaleniami obowigzujacego studium i planu, ktéry obowigzuje na danym terenie

sgsiednim.
§4

1. Tlekro¢ w dalszych czgsciach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktérym mowa w § 1 pkt 1

niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Gtusk,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali
1:1000, stanowigce zalaczniki nr 1. do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem literowo - cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktéore musi by¢ zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi i stanowi nie mniej niz 55% powierzchni ogélnej zabudowy,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe i stanowig nie wigcej niz 45 % powierzchni ogdlne;j
zabudowy. Dotyczy to czesci obiektéw dla ktérych warunki odlegtosci ustalone
zostaly w przepisach szczegélnych

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajgcg obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia
okresla najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewngtrznej sciany budynku od linii
rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu, a w przypadku drog
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni, z wylaczeniem
zewnetrznych schodéw, pochylni, ramp wejSciowych, taraséw, werand i
podcieni, a takze: wykuszy, balkonéw, loggi, ryzalitéw, gzymséw, okapow,
zdobien elewacji, elementéw odwodnienia dachéw, wykraczajacych poza obrys
przedmiotowej linii nie wigcej niz 1,5m. Linia ta nie dotyczy obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowane tereny zieleni
urzgdzone wokot obiektéw lub w ciggach przy granicach dziatek dla celéw
ochronnych, sanitarnych, ostonowych, klimatycznych stanowigce izolacje

akustyczng lub widokowa;



2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy interpretowa¢ w oparciu o definicje zawarte w
branzowych przepisach szczegélnych a w przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie z

ich stownikowym znaczeniem.

§5

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywaé si¢ z zachowaniem
zasad zrbwnowazonego rozwoju, ochrony srodowiska i z wykorzystaniem najlepszych
dostgpnych technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:

1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty:

a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalnego 1 maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy
d) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

e) rodzaju i spadku dachu,

2) na calym obszarze objetym zmianami planu dopuszcza si¢ realizacje miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych poza liniami zabudowy wyznaczonymi od
strony drég, jezeli ich realizacja nie koliduje z zagospodarowaniem dopuszczonym
planem, przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat garazowych lub $§mietnikowych musi
odbywac si¢ w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy;

3) w uzasadnionych przypadkach kiedy nie utrudnia to warunkéw zabudowy i
zagospodarowania dziatki sgsiedniej, na calym obszarze objetym zmianami planu
miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustlugowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, lub mozliwe jest sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
dzialki sgsiedniej — przy zachowaniu warunkow ppoz.

4) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacj¢ niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, dojs¢, dojazdéw, miejsc
postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan i obiektéw malej architektury
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz lokalizacj¢ urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska pod warunkiem, ze stanowig one uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego.

5) dachy:



a) ustala si¢ pokrycie obiektéw budowlanych dachami spadzistymi o symetrycznym
nachyleniu potaci na ,,korpusie gtéwnym”,

b) pokrycie dachéw spadzistych ustala si¢ z dachéwki ceramicznej, blacho dachéwki
lub dachéwki betonowej w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub z
innych materiatéw w kolorach bragzowym , szarym lub grafitowym.

c) powyzsze ustalenia nie obowigzuja w przypadku, kiedy ustalenia szczegétowe
dotyczace danego terenu zawarte w Rozdziale II mowig inacze;j.

6) elewacje zewnetrzne:

a) obowigzuja tynki w kolorach: bialym, odcieniach szarosci, czerni, bezu, brazu,
kremowego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie okladzin trwalych w catosciowo projektowanych
elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych i falistych oraz paneli z tworzyw
PCV. Dopuszcza si¢  okladziny trwale:  ceramiczne, kamienne
1 imitujgce kamien naturalny oraz elementy okladzin metalowych, szklanych i
drewniane w odcieniach brazu,

c) powyzsze ustalenia zawarte w ppkt. 8 nie obowigzuja w przypadku, kiedy
ustalenia szczegétowe dotyczace danego terenu zawarte w Rozdziale II méwig
inaczej.

7) Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysokosci rownej 1 wigkszej
od 50,0 m nad poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe, zgloszeniu przez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Lublinie do

Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SzZRP

§6
TERENY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 1
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.
2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym ktére ujeto w planie sg :
Urzadzenia stuzgce do zaopatrzenia ludno$ci w wode, gromadzenia, przesytania,
oczyszczania 1 odprowadzania Sciekow oraz unieszkodliwiania odpadow.

3. Naterenach objetych planem brak wydzielonych przestrzeni publicznych.



§7

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete prawng forma ochrony
przyrody.

2. Caly obszar gminy objety jest statusem obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 406. Jest to obszar wystgpowania wéd kredowych silnie narazonych
na zanieczyszczenia powierzchniowe ze wzgledu na brak warstw izolujacych. Celem
ochrony przed degradacja zasobéw wdéd tego zbiornika jest zachowanie wglebnych
poziomdéw wodonos$nych z czystymi wodami do wykorzystania teraz i w przysziosci.
Ustala si¢ obowigzek, zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegdlnej ochrony wod
powierzchniowych i wéd podziemnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wtasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, zaliczajac objete zmiang planu tereny odpowiednio jako:

a) pod zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami centrum gminnego
(MW/U)
b) na cele rekreacyjno —wypoczynkowe (ZP)

2) zakazuje si¢ eksploatacji urzagdzen powodujagcych w zakresie emisji hatasu
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny,

3) W przypadku modernizacji 1 rozbudowy obiektéw z pomieszczeniami
przeznaczconymi na  pobyt ludzi  polozonych  poza  wyznaczonymi
liniami zabudowy plan ustala obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkéw
technicznych zabezpieczajacych przed ucigzliwos$ciami, zgodnie z uregulowaniami
przepisOw odrgbnych;

4) Na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem nalezy zastosowac
zabezpieczenia przed ponadnormatywnym hatasem 1 ucigzliwo$ciami ruchu
drogowego.

4. Zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza, powodujacych przekroczenie standardéw jakos$ci srodowiska poza terenem,

do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny.



5. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie

dla zycia 1 zdrowia ludzi, a w szczegélnosci zagrozenie wystapienia powaznych

awarii.

6. Na obszarze objetym planem brak obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu

Art. 135 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

7. Strefy i zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach
zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

2) na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 1 radionadawczych tylko w

powigzaniu z zabudowg funkcji podstawowej lub uzupetniajace;.

8. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze oraz

obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

9. Na ternach objetych planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

§8

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1.

Na obszarze objetym opracowaniem zmian planu nie wystepuja obiekty ujete w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze opracowania nie wystgpujg stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow

W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych
i budowlanych przedmiotéw, ktére posiadaja cechy zabytku archeologicznego jak np.
fragmenty naczyn glinianych, szklanych kafli, fragmenty konstrukcji murowanych,
drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne begdace
pozostatoscig pochéwkéw itp., osoby prowadzace roboty sg zobowigzane do
wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a
takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia i niezwlocznie zawiadomid
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy.

Czgs¢ terenu objetego niniejszym planem potozona jest w ,,Strefie ochrony krajobrazu
kulturowego” wyznaczonej w opracowaniu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk. Strefa ta ma za zadanie ochrong

10



pozostatosci pradziejowego i historycznego osadnictwa oraz stref zachowanego
krajobrazu kulturowego. Obecnie na terenie gminy tylko w nielicznych
miejscowosciach zachowaly si¢ historyczne uklady osiedlencze. Sg to uklady
jednodroznicowe, z obu- lub jednostronng zabudowa. W miejscowosciach: Dominéw,
wystepujag obydwa ww. systemy osiedlencze. Jednak sam teren opracowania planu
jako potozony skrajnie do calosci strefy, jest niezabudowany 1 nie zawiera

bezposrednio uktadéw parcelacyjnych oaz zabudowy podlegajacych ochronie.

§9
TERENY REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWE
1. W obszarze objetym planem brak duzych naturalnych obszaréw o charakterze
rekreacyjno — wypoczynkowym. Jednak wzdtuz zachodniej granicy opracowania ktéra
sasiaduje z zespotem dworsko — parkowym w Dominowie wyznaczony jest teren zieleni
urzadzonej o charakterze izolacyjnym szerokosci ok. 20,0 m, ktéry w stosunku do
projektowanej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej centrum gminnego petni¢ bedzie
funkcj¢ rekreacyjno — wypoczynkowa.
§ 10
TERENY ZAMKNIETE
1. Na terenach objetych zmianami planu nie wystepuja tereny zamknigte, zgodne z
Prawem geodezyjnym i kartograficznym z 17 maja 1989 (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 276 z
pozn. zm.).
§11
SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W STOSUNKU DO
DROG
1. Na rysunku planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ciggéw drog
potozonych w granicach i poza granicami opracowania:
1) pieszo - jezdnych KXL
nie mniej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej, chyba ze na rysunku planu pokazano
inaczej,
2) dojazdowych KDD
nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni, chyba Ze na rysunku planu pokazano inaczej,
2. Dla drég potozonych poza obszarem opracowania odlegtosci linii zabudowy odmierzac

nalezy od linii regulacyjnych tych drég. Oznaczenia tych dréog odnoszg si¢ do planéw

11



zagospodarowania przestrzennego na obszarze ktérych s3 one polozone, co

uwzgledniono na zatgcznikach graficznych do niniejszego opracowania.

3. Odlegtosci okreslone powyzej nie dotyczg infrastruktury technicznej zwigzanej z

funkcjonowaniem drég i innej, ktéra moze by¢ realizowana na podstawie porozumien
z zarzgdcami drég. Minimalne odleglosci lokalizacji trwatych ogrodzen dziatek przy
drogach publicznych nie mogg przekroczy¢ linii rozgraniczajacych drogi ustalonych w
planie.

§12

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W granicach obszar6w objetych niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszaréw

przewidzianych do scalania 1 podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie

z ustaleniami szczegétowymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ faczenie istniejacych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych nie spetniajacych
warunkéw dotyczacych minimalnej powierzchni dzialki, jezeli zostaly one
wydzielone przed uchwaleniem planu lub w wyniku uchwalenia planu nastapia
dalsze wydzielenia z nich terenu pod drogi publiczne lub ciagi piesze, przy czym
realizowana zabudowa musi spelni¢ pozostate warunki okreslone planem:;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone planem pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy.

. Dla drég wewnetrznych obstugujacych wiecej niz 2 dziatki budowlane ustala si¢

szeroko$¢ 8,0 m z zakonczeniem placykiem nawrotowym.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni

mniejszej niz ustalona planem w celu poprawy warunkéw wielkosciowych dziatki

sasiedniej (wydzielona dziatka nie bedzie stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej).

§ 13

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU OBSLUGI
KOMUNIKACYJNE]J TERENU.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjne;j:
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1) na terenie objetym niniejszymi zmianami planu, przewidziano obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych z istniejacych drég potozonych poza terenami
opracowania oraz z drég projektowanych..

2) powiagzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu zapewnig drogi publiczne
klasy zbiorczej (KDZ),

3) drogi publiczne klasy dojazdowej i wewnetrznej (KDD i KDW) stanowig system

powiazan lokalnych obstugujacych przylegte zagospodarowanie.
2. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowg nalezy zapewni¢ miejsca postojowe

dla samochodéw w nastepujacej liczbie:

1) dla terenéw ustug:

a) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi
finansowej handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i
facznosci — nie mniej niz 25 i nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000
m’ powierzchni uzytkowej budynkéw;

b) dla budynkéw i pomieszczeh ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty,

zdrowia— nie mniej niz 15 i nie wiecej niz 25 miejsc parkingowych na 1000
m” powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;
2) dla terenéw mieszkaniowych,

a) dla budynkdéw i1 pomieszczen mieszkalnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia
minimum miejsca garazowego lub miejsca do parkowania na kazdej dziatce,
nie mniej niz: - 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

- 1 miejsce na 25m 2 powierzchni ustug.

3) dla pozostatych funkcji ustugowych i w przypadkach nieokreslonych wyzej — ilos$¢
miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowa¢ do indywidualnych
potrzeb zwigzanych z konkretng funkcja.

4) dodatkowo minimum 5% miejsc parkingowych przewidzie¢ nalezy dla

samochodéw posiadajacych karte parkingowa.

§ 14
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

13



1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z
biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢
rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w miejscach
dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych
obiektéw infrastruktury technicznej na terenach w obszarze planu pod warunkiem
spetnienia wymogoéw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2 . Zaopatrzenie w wodg:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w wod¢ na obszarze objetym planem z istniejacych
i projektowanych sieci komunalnego systemu wodociggowego gminy,
2) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terendw objetych planem nastgpi
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowe].
3) ustala si¢, ze gminna sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy
jej wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych;
3. Odprowadzenie sciekOw sanitarnych:
1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie Sciekéw bytowych ze wszystkich obiektéw
budowlanych do gminnej sieci kanalizacyjnej;
2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych i przemystowych realizowa¢ nalezy zgodnie z
przepisami odrebnymi;
4. Odprowadzanie wod opadowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ docelowo siecig kanalizacji
deszczowej do odbiornika $ciekéw deszczowych, a po ich retencjonowaniu
1 podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntu w iloSci nie
przekraczajacej odptywu ze zlewni naturalne;j.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje pompowni w pasach istniejacych i projektowanych drog,
3) dla powierzchni biologicznie czynnych ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych do wdéd powierzchniowych lub do ziemi poprzez infiltracje
powierzchniowa w granicach wtasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie
wod opadowych i1 roztopowych do ziemi nie moze odbywaé si¢ ze szkodg dla

terenéw sgsiednich;
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4) dopuszcza si¢ gromadzenie wdéd opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i gaz:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zrédet
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju
nisko siarkowego lub paliw statych spalanych w piecach niskoemisyjnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto,

3) zaleca si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrédet energii, przy uzyciu pomp
ciepla, instalacji wiatrowej oraz instalacji solarnej polaczonej z kolektorami
stonecznymi usytuowanymi na wiasnej dzialce budowlanej o mocy nie wigkszej niz
moc mikro instalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrédtach
energii,

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii

elektroenergetycznych lub z alternatywnych zrédet energii,

2) ustala si¢, ze nowe stacje transformatorowe bedg realizowane jako obiekty

wolnostojace wnetrzowe lub  wbudowane w obiekty podstawowe,

3) ustala si¢ zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego
napiecia, chyba, ze jest to uzasadnione szczegdlnymi wzgledami technicznymi,

4) elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywac¢ w pasach drogowych.
Szeroko$¢ paséw technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng w pasach
drogowych winna umozliwia¢ usytuowanie ww. urzadzen w zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drég.
Dopuszcza si¢ ich budowg¢ poza pasem drogowym przy zachowaniu pasa
technicznego o szerokosci min. 1m dla linii kablowych SN i NN oraz ziacz
kablowych NN. W pasach technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie
wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowaé¢ materialow,

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki przy S$cianach stacji bez otworéw drzwiowych, okiennych
1 wentylacyjnych. Realizacja tych inwestycji powinna w zaleznosci od potrzeb
uwzgledniac:

a) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu,
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b) realizacj¢ inwestycji oraz prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych
w oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska technologie,
c) zastosowanie przy realizacji inwestycji nowoczesnych technologii.
7. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z
istniejacej 1 projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych,
3) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten

1 stacji bazowych, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) nie przekraczania standardow ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji
emitujacych pola elektromagnetyczne,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komoérkowej obstlugiwanych przez
roznych operatorOw na jednej konstrukcji masztowej na istniejagcych lub
projektowanych obiektach kubaturowych w powigzaniu, z ktérymi sa
realizowane.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) Obowiazek wyposazenia nieruchomo$ci w urzadzenia 1 miejsca umozliwiajgce
selektywna zbidrke odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) Wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw z obszaru objetego
planem na wyznaczone dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerébki lub spalania

Smieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15
SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENU.
1. Tereny objete zmiang planu moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu

zagospodarowania ich zgodnego z planem.

. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze przeno$nym,

. Dopuszcza si¢ lokalizacje przy drogach publicznych tymczasowych ogrodzen w granicach
wlasnosci, jesli nie kolidujg z istniejacymi 1 projektowanymi obiektami oraz z przepisami
szczegblnymi z zakresu ochrony débr kultury, ochrony §rodowiska, prawa budowlanego i

nie ograniczg widocznos$ci lub bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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ROZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE
dla wyszczegdlnionych funkcji terenu
§ 16
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami centrum gminnego
oznaczone symbolem MW/U ustala sig¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNE]J Z USLUGAMI
CENTRUM GMINNEGO ( w tym ustugi publiczne)
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami: D2MW/U,
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala sic powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 1500 m?
dla zabudowy wielorodzinnej i 800 m? dla zabudowy ustugowe;.

2) ustala si¢ lokalizacje¢ na dziatlce budowlanej budynku mieszkalno-ustugowego, lub
ustlugowego .

3) obydwie funkcje: mieszkalna i ustugowa sg réwnorzedne przy czym program
ustlugowy nie moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na terenie inwestycji.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) ustlugi moga by¢ realizowane jako lokale ustugowe wbudowane w budynki
mieszkalne lub jako wolnostojace budynki ustugowe,

2) w przypadku realizacji obiektow ustlugowych zwigzanych z handlem detalicznym
oraz gastronomig jako budynkéw wolnostojacych, nakazuje si¢ ich usytuowanie w
pierwszej linii zabudowy od strony drogi,

3) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych o budynki
garazowe 1 gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
obstugiwanego przez nie budynku, przy czym musza one stanowi¢ architektonicznie
jeden zespot.

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11.

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny - 0,3,

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j :
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a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej maksymalnie do
70%
b) Dla zabudowy ustugowej maksymalnie do 70%,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — minimalnie 30%, natomiast dla dziatki przeznaczonej dla zabudowy
ustugowej 15% ( dla zabudowy ustug publicznych 25%)

8) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego dla terenu D2MW/U - 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne),
b) ustugowego - 11,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne)

9) pokrycie obiektow budowlanych dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu

potaci na ,korpusie gtéwnym”. Na budynkach o funkcji wylacznie ustugowe;j

mozliwe jest zastosowanie dachéw ptaskich lub dachéw — tarasow.

. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Na terenie D2MW/U na czesci terenu przylegtego do ulicy Parkowej obowigzuje
urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10,0 m — jak pokazano na
rysunku planu

2) Mozliwo$¢ realizacji na terenie opracowania programu uslugowego nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz funkcji mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko i zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko.

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod nast¢pujace funkcje: drogi publiczne i
niepubliczne, doj$cia i dojazdy, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen
urzadzong 1 naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i
rekreacji, tereny infrastruktury technicznej 1 inne obiekty niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania gminy. Powierzchnia tak wydzielonych terendéw nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni zieleni izolacyjnej na danej dziatce budowlane;.

4) wustala si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych w formie parkingu

podziemnego,

. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE].
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i
projektowanych drég potozonych na terenie i poza terenem opracowania oznaczonych
KDD-G 1 KXL, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13.

2) obowiazujg zasady obstugi terendéw sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14.

7. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w

wysokosci 15% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17
Dla terenéw oznaczonych symbolem E ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYKI - stacje transformatorowe
wolnostojace.
2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem: D6E
3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych - 5 m,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw 1 urzadzen przekraczajacych wysoko$¢ 5 m,
jezeli wynika ona z wymogéw technologicznych,
4) forma architektoniczna obiektéw stacji transformatorowych wnetrzowych
dostosowana do charakteru otoczenia obiektu.
4. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE].
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez system istniejacych i
projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowiazuja zasady obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone w
§ 14.
5. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w

wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18

Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP ustala si¢:
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1. PRZEZNACZENIE TERENU :TERENY ZIELENI URZADZONEJ
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerem: D1ZP
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ na terenach zieleni urzagdzonej mozliwos¢ lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych, ciaggéw pieszych, dojazdéw i parkingdw z nawierzchnig
przepuszczalng
b) urzadzen infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia 1 sieci uzbrojenia
podziemnego,
c¢) elementéw matej architektury, placéw zabaw, ekspozycji reklamowych, sitowni
zewngetrznych,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) tablic informacyjnych
b) elementéw technicznych stuzacych wykorzystaniu przestrzeni publicznych w
sktad ktérych wchodzg tereny zieleni
Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa powyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego oraz, ze ich
powierzchnia nie przekroczy 25% powierzchni zieleni biologicznie czynne;j .

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU :

1) Dla terenéw zieleni ustala si¢:

a) na terenach ZP ustala si¢ realizacj¢ nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej
uwzgledniajace zréznicowanie form roslinnych, miedzy innymi: szpalery drzew
towarzyszacych alejom pieszym, grupy zieleni wysokiej i niskiej, ogrody i
klomby kwiatowe, zywoploty, pnacza, otwarte murawy oraz zwarte masywy
zieleni wysokiej;

b) na terenach ZP plan dopuszcza lokalizacj¢ miedzy innymi:

- placéw zabaw dla dzieci mtodszych (do 3 roku zycia) i1 starszych (powyzej 3
roku zycia),

- miejsc spotkan i wypoczynku, elementéw matej architektury bedacych

elementami wyposazenia parku, jak rowniez dopuszcza si¢ wyznaczenie

stref dostgpnych dla zwierzat oraz wydzielenie tych stref od miejsc zabawy

dla dzieci;
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c) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt.3, obiektéw i
urzadzen, ktére moga powodowac¢ przekroczenie dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym sg zlokalizowane;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny ZP do terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe; ustala si¢ ksztaltowanie zieleni
uwzgledniajace strefe, gdzie moze nastapi¢ przekroczenie norm hatasu od ulic.

3) Odstepuje sie od ustalania wskaznikéw zagospodarowania terenéw

5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw zieleni poprzez system projektowanych
ciggébw pieszo — jezdnych KXL i uktad istniejacych i1 projektowanych drég
gminnych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11,

2) obowiazuja zasady obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okre§lone w
§12.

6. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w

wysokosci 5 % wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 19

Dla terenéw oznaczonych symbolem K ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY KOMUNIKACJIL Przeznaczenie
podstawowe: drogi 1 urzadzenia z nimi zwigzane, wynikajace z potrzeb technicznych ,
transportowych i innych funkcji komunikacyjnych.

1) Na terenach, o ktérych mowa ust. 1 ustala si¢ przebieg drég publicznych
oznaczonych w/g klas:
— KDD - dojazdowa,
— KXL ciagi pieszo jezdne
Szerokos¢ pasa drogowego okreslonego liniami regulacyjnymi przyjmuje si¢
zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1 000.
2) Ustalone przebiegi i klasy drég, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 oznacza si¢ stosownie
do zaliczonej kategorii:
a) G —drogi gminne,
2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem :
1) Drogi dojazdowe: D4KDD-G
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2) Ciagi pieszo — jezdne: DSKXL
3. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU:
1) Dopuszcza sig¢:
a) przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbe¢dnej dla
obstugi obszaru,
b) przebieg w pasie drogowym Sciezek rowerowych pod warunkiem spetnienia
wymogow technicznych,
c¢) realizacj¢ urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacjg drég,
d) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien z uwzglednieniem warunkow
wynikajacych z potrzeb prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego.
e) urzadzenia i obiekty j. w. moga by¢ realizowane pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
2) Wyklucza sig:
a) realizacje¢ zagospodarowania kubaturowego z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej,
b) lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drég ktérych parametry
ustalone sg na rysunku planu oraz w niniejszym paragrafie.
3) Ustalenia dotyczace minimalnych odlegtosci linii zabudowy liczone od zewngtrznej
krawedzi jezdni podano w §11 oraz na rysunku planu.
4. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w

wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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ROZDZIAL 3

USTALENIA KONCOWE
§ 20

Na obszarze objetym niniejszymi zmianami planu tracg moc ustalenia Miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glusk uchwalonych Uchwatami Rady

Gminy Gtusk:

1)

2)

Uchwata Nr XXIII/169/2000 Rady Gminy Gtusk =z dnia 6 kwietnia 2000 r.
w sprawie aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
gminie Glusk oraz Uchwala Nr XXV/184/2000 z dnia 18 maja 2000 r. —
reasumpcja opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego
Nr 15 z dnia 5 czerwca 2000 poz. 337

Uchwata Rady Gminy Gtusk Nr XXVII/171/08 z dnia 30 wrze$nia 2008 r. w
sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Gtusk opublikowana w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Lubelskiego 2008 r. nr 126 poz. 2977.

§21

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gtusk.

§22

Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Glusk
Sylwia Jurek
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXX/252/21
Rady Gminy Glusk

z dnia 2 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GLUSK
w sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu,
whniesionych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu:
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GLUSK
dla terenu potozonego w miejscowosci Dominéow

I WYLOZENIE PUBLICZNE
w dniach od 20 lutego 2020 r. do 13 marca 2020 r.

Po wylozeniu projektu zmian planu wptyneto 18 uwag. 9 uwag uwzgledniono w calosci,
a 9 uwag nie uwzgledniono. W nastepstwie wytaczenia z opracowania terenu oznaczonego
D3MW/U - 5 z uwag uwzglednionych okazato si¢ bezprzedmiotowe a 4 czesciowo
bezprzedmiotowe .

Rozstrzygnigcia dotycza:

1. Uwaga Nr 6

DOMINOW (dotyczy dziatki nr 173/7)

Do Urzedu Gminy Glusk w dniu 27 marca 2020 r. wptyneta w terminie uwaga dotyczaca

projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki 158/18. Uwaga

dotyczy:

1. Wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej 1 nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
20,0 m od potudniowej granicy dziatki 158/18

2.Zlikwidowania zapisoOw umozliwiajacych lokalizacje budynkéw 1,5 m od granicy dziatki
sasiedniej

3. Nie dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych poza liniami zabudowy od strony
drég. Podobnie wiat §mietnikowych i garazowych.

Uwage te zlozyly osoby prywatne. Uwagi nie  uwzgledniono poniewaz wzdtuz
poludniowej granicy terenu projektowanej zabudowy wielorodzinnej 1 ustug przewidziano
szeroki cigg komunikacyjny ztozony z ciggu pieszo — jezdnego szerokosci 6,0 m na terenie
opracowania oraz drogi wewng¢trznej szerokosci 8,0 m na terenie sgsiednim. Plan
przewiduje standardowg odlegtos$¢ linii zabudowy od ciggu komunikacyjnego t.j. 5,0 m.
Poniewaz dziatka wnoszacych uwage nie sasiaduje nawet z w/w ciggiem komunikacyjnym
i oddalona jest od wyznaczonej planem linii zabudowy o ok. 60,0 m, tworzenie dla niej
dodatkowych stref izolacyjnych uznano za niczym nieuzasadnione. Sprawy lokalizacji
budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki regulujg przepisy odrebne. Plan stwarza
jedynie mozliwos¢ do skorzystania z nich w uzasadnionych sytuacjach.

Brak uzasadnienia dla eliminacji miejsc postojowych z terenu mieszkaniowego poza
liniami zabudowy w sytuacji gdy ,nie kolidujq z zagospodarowaniem dopuszczonym
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planem”. Natomiast plan nie dopuszcza realizacji wiat garazowych lub $mietnikowych
poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy.

Ustalenia planu w zaden spos6b nie naruszajg interesu prawnego autoroOw uwagi , a wiec
jej odrzucenie jest w petni uzasadnione.

2. Uwaga Nr 8
DOMINOW (dotyczy dziatki nr 173/7)
Do Urzedu Gminy Glusk w dniu 27 marca 2020 r. wptyneta w terminie uwaga dotyczaca
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki 158/18. Uwaga
dotyczy:
Wprowadzenia zakazu realizacji na terenie opracowania zabudowy pierzejowe;j.
Uwage t¢ ztozyly osoby prywatne. Uwagi nie uwzgledniono poniewaz jest to w zasadzie
wniosek do planu, a nie uwaga. Plan nie zawiera zadnych tresci dotyczacych zabudowy
pierzejowe;j.
Dziatka wnoszacych uwage oddalona jest od terenu opracowania o ok. 100,0 m w kierunku
potudniowym. Stad wobec braku bezposredniego sgsiedztwa ustalenia planu dotyczace
ksztaltu zabudowy na dzialce nr 158/18 nie naruszaja ich interesu prawnego. Ustalenia
planu wystarczajaco zabezpieczajg tad przestrzenny w zagospodarowaniu obszaru.

3. Uwaga Nr 9
DOMINOW (dotyczy dziatki nr 173/7)
Do Urzedu Gminy Gtusk w dniu 27 marca 2020 r. wptyneta w terminie uwaga dotyczaca
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki 158/18. Uwaga
dotyczy:
1. Zlikwidowanie zapiséw umozliwiajacych lokalizacje budynkéw 1,5 m od granicy
dziatki sgsiedniej
2. Nie dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych poza liniami zabudowy od strony
drég. Podobnie wiat §mietnikowych i garazowych.
Uwage te ztozyly osoby prywatne. Uwagi nie uwzgledniono.
Sprawy lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki reguluja przepisy
odrebne. Plan stwarza jedynie mozliwo$s¢ do skorzystania z nich w uzasadnionych
sytuacjach.
Brak uzasadnienia dla eliminacji miejsc postojowych z terenu mieszkaniowego poza
liniami zabudowy w sytuacji gdy ,nie kolidujg z zagospodarowaniem dopuszczonym
planem”. Natomiast plan nie dopuszcza realizacji wiat garazowych lub $mietnikowych
poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy.
Dziatka wnoszacych uwage oddalona jest od terenu opracowania o ok. 100,0 m w kierunku
poludniowym. Stad wobec braku bezposredniego sasiedztwa ustalenia planu dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy na dziatce nr 158/18 nie naruszaja ich interesu prawnego.
Ustalenia planu wystarczajaco zabezpieczajg tad przestrzenny w zagospodarowaniu tego
obszaru.

4. Uwaga Nr 10
DOMINOW (dotyczy dziatki nr 173/6)
Do Urzedu Gminy Gtusk w dniu 27 marca 2020 r. wptyneta w terminie uwaga dotyczaca
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki 158/18. Uwaga
dotyczy:
1. Wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej i nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
20,0 m od potudniowej granicy dziatki 158/18
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2. Zlikwidowania zapisOw umozliwiajacych lokalizacje budynkéw 1,5 m od granicy
dziatki sgsiedniej

3. Nie dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych poza liniami zabudowy od strony
drég. Podobnie wiat §mietnikowych i garazowych.

Uwage te zlozyly osoby prywatne. Uwagi nie  uwzgledniono poniewaz wzdtuz
poludniowej granicy terenu przewidziano szeroki cigg komunikacyjny ztozony z ciagu
pieszo — jezdnego szerokosci 6,0 m na terenie opracowania oraz drogi wewngtrznej
szerokosci 8,0 m na terenie sgsiednim. Plan przewiduje standardowa odlegtos¢ linii
zabudowy od ciggu komunikacyjnego t.j. 5,0 m. Poniewaz dziatka wnoszacych uwage nie
sasiaduje nawet z w/w ciggiem komunikacyjnym i oddalona jest od wyznaczonej planem
linii zabudowy o ok. 70,0 m tworzenie dla niej dodatkowych stref izolacyjnych uznano za
niczym nieuzasadnione. Sprawy lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki reguluja przepisy odrebne. Plan stwarza jedynie mozliwo$¢ do skorzystania z nich
w uzasadnionych sytuacjach.

Brak uzasadnienia dla eliminacji miejsc postojowych z terenu mieszkaniowego poza
liniami zabudowy w sytuacji gdy ,nie kolidujg z zagospodarowaniem dopuszczonym
planem”. Natomiast plan nie dopuszcza realizacji wiat garazowych lub $§mietnikowych
poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy.

5. Uwaga Nr 11
DOMINOW (dotyczy dziatki nr 173/6)
Do Urzedu Gminy Glusk w dniu 27 marca 2020 r. wptyneta w terminie uwaga dotyczaca
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki 158/18. Uwaga
dotyczy:
Wprowadzenia zakazu realizacji na terenie opracowania zabudowy pierzejowe;.
Uwage te zlozyly osoby prywatne. Uwagi nie uwzgledniono poniewaz jest to w zasadzie
wniosek do planu, a nie uwaga. Plan nie zawiera zadnych tresci dotyczacych zabudowy
pierzejowe;j.
Dzialka wnoszacych uwage oddalona jest od terenu opracowania o ok. 70,0 m w kierunku
poludniowym. Stad wobec braku bezposredniego sgsiedztwa ustalenia planu dotyczace
ksztattu zabudowy na dzialce nr 158/18 nie naruszaja ich interesu prawnego. Ustalenia
planu wystarczajaco zabezpieczajg tad przestrzenny w zagospodarowaniu obszaru.

6. Uwaga Nr 12
DOMINOW (dotyczy dziatki nr 173/6)
Do Urzedu Gminy Glusk w dniu 27 marca 2020 r. wptyneta w terminie uwaga dotyczaca
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki 158/18. Uwaga
dotyczy:
1. Zlikwidowania zapiséw umozliwiajacych lokalizacje budynkéw 1,5 m od granicy
dziatki sgsiedniej
2. Nie dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych poza liniami zabudowy od strony
drég. Podobnie wiat Smietnikowych 1 garazowych.
Uwagge te ztozyly osoby prywatne. Uwagi nie uwzgledniono.
Sprawy lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki reguluja przepisy
odrebne. Plan stwarza jedynie mozliwo$¢ do skorzystania z nich w uzasadnionych
sytuacjach.
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Brak uzasadnienia dla eliminacji miejsc postojowych z terenu mieszkaniowego poza
liniami zabudowy w sytuacji gdy ,.nie kolidujg z zagospodarowaniem dopuszczonym
planem”. Natomiast plan nie dopuszcza realizacji wiat garazowych lub $mietnikowych
poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy.

Dziatka wnoszacych uwage oddalona jest od terenu opracowania o ok. 70,0 m w kierunku
poludniowym. Stad wobec braku bezposredniego sasiedztwa ustalenia planu dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy na dziatce nr 158/18 nie naruszajg ich interesu prawnego.
Ustalenia planu wystarczajaco zabezpieczaja lad przestrzenny w zagospodarowaniu
obszaru.

7. Uwaga Nr 15

DOMINOW (dotyczy dziatki nr 172/5)

Do Urzedu Gminy Glusk w dniu 31 marca 2020 r. (data wystania 26 marca 2020 r.)

wptyneta po terminie uwaga dotyczaca projektu planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu dziatki 158/18. Uwaga dotyczy:

4. Wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej i nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
20,0 m od potudniowej granicy dziatki 158/18

5.Zlikwidowania zapiséw umozliwiajacych lokalizacje budynkéw 1,5 m od granicy dziatki
sgsiedniej

6. Nie dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych poza liniami zabudowy od strony
drég. Podobnie wiat Smietnikowych 1 garazowych.

Uwage t¢ zlozyla osoba prywatna. Uwagi nie  uwzgledniono poniewaz wzdtuz
poludniowej granicy terenu przewidziano szeroki cigg komunikacyjny ztozony z ciggu
pieszo — jezdnego szerokosci 6,0 m na terenie opracowania oraz drogi wewngtrznej
szerokosci 8,0 m na terenie sasiednim. Plan przewiduje standardowa odlegtos$¢ linii
zabudowy od ciggu komunikacyjnego tj. 5,0 m. Poniewaz dziatka wnoszacych uwage nie
sasiaduje nawet z w/w ciggiem komunikacyjnym i oddalona jest od wyznaczonej planem
linii zabudowy o ok. 60,0 m tworzenie dla niej dodatkowych stref izolacyjnych uznano za
niczym nieuzasadnione. Sprawy lokalizacji budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki reguluja przepisy odrebne. Plan stwarza jedynie mozliwo$¢ do skorzystania z nich
w uzasadnionych sytuacjach.

Brak uzasadnienia dla eliminacji miejsc postojowych z terenu mieszkaniowego poza
liniami zabudowy w sytuacji gdy ,.nie kolidujg z zagospodarowaniem dopuszczonym
planem”. Natomiast plan nie dopuszcza realizacji wiat garazowych lub $mietnikowych
poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy.

Ustalenia planu w zaden sposéb nie naruszajg interesu prawnego autora uwagi , a wiec jej
odrzucenie jest w pelni uzasadnione.

8. Uwaga Nr 17
DOMINOW (dotyczy dziatki nr 172/57)
Do Urzedu Gminy Glusk w dniu 31 marca 2020 r. (data wystania 26 marca 2020 r.)
wptyneta po terminie uwaga dotyczaca projektu planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki 158/18. Uwaga dotyczy:
Wprowadzenia zakazu realizacji na terenie opracowania zabudowy pierzejowe;.
Uwage te ztozyta osoba prywatna. Uwagi nie uwzgledniono poniewaz jest to w zasadzie
wniosek do planu, a nie uwaga. Plan nie zawiera zadnych tresci dotyczacych zabudowy
pierzejowe;j.
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Dziatka wnoszacego uwage oddalona jest od terenu opracowania o ok. 60,0 m w kierunku
potudniowym. Stad wobec braku bezposredniego sgsiedztwa ustalenia planu dotyczace
ksztaltu zabudowy na dzialce nr 158/18 nie naruszaja ich interesu prawnego. Ustalenia
planu wystarczajaco zabezpieczajg tad przestrzenny w zagospodarowaniu obszaru.

9. Uwaga Nr 18
DOMINOW (dotyczy dziatki nr 172/5)
Do Urzedu Gminy Glusk w dniu 31 marca 2020 r. (data wystania 26 marca 2020 r.)
wptyneta po terminie uwaga dotyczaca projektu planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki 158/18. Uwaga dotyczy:
3. Zlikwidowania zapiséw umozliwiajgcych lokalizacje budynkéw 1,5 m od granicy
dziatki sgsiedniej
4. Nie dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych poza liniami zabudowy od strony
drég. Podobnie wiat sSmietnikowych 1 garazowych.
Uwage te ztozyta osoba prywatna. Uwagi nie uwzgledniono.
Sprawy lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki reguluja przepisy
odrebne. Plan stwarza jedynie mozliwo$¢ do skorzystania z nich w uzasadnionych
sytuacjach.
Brak uzasadnienia dla eliminacji miejsc postojowych z terenu mieszkaniowego poza
liniami zabudowy w sytuacji gdy ,nie kolidujg z zagospodarowaniem dopuszczonym
planem”. Natomiast plan nie dopuszcza realizacji wiat garazowych lub $§mietnikowych
poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy.
Dzialka wnoszacego uwage oddalona jest od terenu opracowania o ok. 60,0 m w kierunku
poludniowym. Stad wobec braku bezposredniego sgsiedztwa ustalenia planu dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy na dziatce nr 158/18 nie naruszajg jego interesu prawnego.
Ustalenia planu wystarczajaco zabezpieczajg tad przestrzenny w zagospodarowaniu tego
obszaru.

II WYLOZENIE PUBLICZNE
w dniach od 28 kwietnia 2020 r. do 19 maja 2020 r.
Po wylozeniu projektu zmian planu nie wplynely Zzadne uwagi.

Przewodniczaca
Rady Gminy Glusk
Sylwia Jurek
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXX/252/21
Rady Gminy Glusk

z dnia 2 lutego 2021 r.

W sprawie
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GLUSK

dla terenu potozonego w miejscowosci Dominow

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Glusk inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2020 poz. 293) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég
gminnych sasiadujacych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia), nalezacych do zadan
wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wielkoscig poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspodldzialanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi i inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkéw

Przewodniczaca
Rady Gminy Gtusk
Sylwia Jurek
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Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr XXX/252/21
Rady Gminy Glusk

z dnia 2 lutego 2021 r.

W sprawie
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GLUSK

dla terenu potozonego w miejscowosci Dominéw

Cyfrowe dane przestrzenne dla zmiany planu w pliku XML (ptyta CD).
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