UCHWALA NR XXVII1/238/20
RADY GMINY GLUSK

z dnia 10 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Glusk - ETAP I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr
XXX/272/16 Rady Gminy Glusk z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gtlusk, zmieniong uchwatg Nr XII/198/20 Rady
Gminy Ghlusk z dnia 21 lipca 2020 r., Rada Gminy Glusk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ghlusk -
ETAP I nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ghusk, przyjetego uchwata Nr V/37/19 Rady Gminy Gtlusk z dnia 24 stycznia 2019 roku w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk ze zm.

2. Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glusk - ETAP 1,
zwang dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54);

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Glusk o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 55);

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Glusk o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych (zatacznik nr 56);

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne (zatacznik nr 57).
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;



9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 4. 1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
1 zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objgtego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

2) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy; linia ta
nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow wystajacych poza obrys budynku wigcej niz
1,5 m,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia sytuowania frontowej Sciany budynku; poza ta linig dopuszcza si¢
realizowanie:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodoéw zewnetrznych, pochylni, tarasow wystajacych poza obrys budynku wigcej niz
1,5 m,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) plan - plan, o ktorym mowa w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkoéw, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany;

8) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

9) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktdre przypisane zostalo danemu terenowi jako dominujace;

10) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako dodatkowe
poza podstawowym, stanowigce uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

11) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;



12) pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznej - obszar, na ktérym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych z przebudowa, modernizacja i eksploatacjg linii, w granicach ktorego
zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego;

13) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

14) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkoéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

15) uciazliwosci - zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, a zwlaszcza: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie powierzchni ziemi
oraz wod przekraczajace wyznaczone przepisami odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

16) poddasze uzytkowe - kondygnacja z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujaca sig
bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku Iub znajdujaca si¢ w obrebie konstrukcji dachu;

17) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem jej
remontdw i modernizacji.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 5. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami
sktadajacymi si¢ z: numeréow porzadkowych rozpoczynajacych si¢ na kazdym zatgczniku od nr 1, kropek, liter
odpowiadajacych kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie, myS$lnikdéw oraz numerdéw
zatgcznikow.

2. 1., 2., ... (cyfry arabskie) - oznacza numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. MN, RM .... - symbole literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. -1, -2, ...- (cyfry arabskie poprzedzone mys$lnikiem) - oznacza numer zatacznika.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) symbole (oznaczenia cyfrowe i literowe) terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) obszary, na ktéorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat
(Q=10%);

7) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat
(Q=1%);

8) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat
(Q=0,2%);

9) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych;

10) Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu;

11) stanowiska archeologiczne;

12) napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ z pasem technologicznym;
13) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napi¢cia z pasem technologicznym;

14) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia z pasem technologicznym,;



15) strefa ochrony sanitarnej od projektowanego cmentarza 50 m;
16) strefa ochrony sanitarnej od projektowanego cmentarza 150 m.
6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 5 majg charakter informacyjny.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okre§lonymi na rysunku planu, nastepujace tereny
o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1.MN-1, 12.MN-2, 19.MN-2,
26.MN-2, 31.MN-2, 34.MN-2, 5.MN-3, 7.MN-3, 1.MN-5, 1.MN-6, 1.MN-7, 3.MN-7, 7.MN-7, 10.MN-7,
5.MN-8, 1.MN-10, 4.MN-10, 6.MN-10, 7.MN-10, 8. MN-10, 9.MN-10, 12.MN-10, 15.MN-10, 17.MN-10,
19.MN-10, 28.MN-10, 30.MN-10, 33.MN-10, 35.MN-10, 1.MN-12, 3.MN-12, 1.MN-20, 3.MN-21,
3.MN-22, 13.MN-23, 16.MN-23, 17.MN-23, 19.MN-23, 1.MN-25, 3.MN-25, 1.MN-26, 3.MN-26, 3.MN-
41, 5.MN-41, 8. MN-41, 5.MN-49, 7.MN-49, 10.MN-49, 11.MN-49, 12.MN-49, 13.MN-49, 16.MN-50,
20.MN-50, 21.MN-50, 29.MN-50, 30.MN-50, 32.MN-50, 34.MN-50, 1.MN-51, 4.MN-51, 6.MN-51,
7.MN-51, 10.MN-51, 5.MN-52, 8. MN-52, 1.MN-53, 3.MN-53, 2.MN-27;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami: 7.MN/U-2, 11.MN/U-
2, 15.MN/U-2, 16.MN/U-2, 17.MN/U-2, 33.MN/U-2, 5.MN/U-7, 22.MN/U-10, 24.MN/U-10, 31.MN/U-
10, 4.MN/U-18, 5.MN/U-23, 7.MN/U-23, 9.MN/U-23, 11.MN/U-23;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 8.RM-3, 1.RM-4, 2.RM-8, 3.RM-8, 1.RM-9, 3.RM-
9, 5.RM-9, 13.RM-10, 14.RM-10, 21.RM-10, 27.RM-10, 36.RM-10, 1.RM-11, 1.RM-13, 1.RM-14,
3.RM-14, 1.RM-15, 2.RM-15, 1.RM-16, 3.RM-16, 1.RM-17, 2.RM-18, 2.RM-19, 3.RM-19, 1.RM-21,
2.RM-22, 1.RM-27, 3.RM-27, 4.RM-27, 1.RM-28, 2.RM-28, 5.RM-28, 6. RM-28, 1.RM-29, 2.RM-29,
2.RM-30, 3.RM-30, 1.RM-31, 1.RM-32, 3.RM-32, 1.RM-33, 3.RM-33, 2.RM-34, 3.RM-34, 4.RM-34,
5.RM-34, 7.RM-34, 8.RM-34, 9.RM-34, 1.RM-35, 2.RM-35, 4. RM-35, 1.RM-36, 3.RM-36, 5.RM-36,
1.RM-37, 1.RM-39, 1.RM-40, 2.RM-40, 3.RM-40, 1.RM-42, 1.RM-43, 2.RM-44, 1.RM-45, 3.RM-45,
4.RM-45, 6.RM-45, 7.RM-45, 2.RM-46, 3.RM-46, 4.RM-46, 5.RM-46, 1.RM-47, 2.RM-47, 3.RM-47,
1.RM-48, 2.RM-49, 3.RM-49, 4.RM-49, 8.RM-49, 9.RM-49, 15.RM-49, 16.RM-49, 17.RM-49, 18.RM-
49, 37.RM-50, 38.RM-50;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1.U-2, 4.U-23, 2.U-38;
5) teren zabudowy ushug publicznych, oznaczony symbolem: 5.UP-50;

6) tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 10.U/MN-2, 1.U/MN-8, 19.U/MN-24, 14.U/MN-50;

7) tereny urzadzen elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1.E-3, 2.E-10, 18.E-10;
8) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 8.ZN-2, 27.ZN-2, 17.ZN-50, 7.ZN-52;

9) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 3.TZI-2, 5-TZI-2, 6-TZI1-2, 9.TZ1-2, 21.TZ1-2, 23.TZI-
2, 28.TZ1-2, 29.TZ1-2, 2.TZI1-23, 8.TZI1-23, 2.TZI1-24, 3.TZ1-24, 5.TZ1-24, 8.TZI1-24, 10.TZI-24,
11.TZ1-24, 13.TZ1-24, 16.TZ1-24, 17.TZ1-24, 20.TZ1-24, 22.TZ1-24, 23.TZ1-24, 20.TZI1-49, 22.TZ1-49,
24.TZ1-49, 26.TZ1-49, 28.TZI1-49, 3.TZI-50, 6.TZI-50, 8.TZI-50, 9.TZI-50, 11.TZI-50, 13.TZI-50,
23.TZ1-50, 25.TZ1-50, 26.TZ1-50, 1.TZI1-52, 4. TZ1-52, 2.TZ1-54, 3.TZ1-54, 5.TZ1-54, 7.TZ1-54;

10) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem 6.WS-52;

11) tereny drogi publicznej wojewodzkiej klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami:
20.KDGPW-2, 3. KDGPW-23, 1.KDGPW-24, 19.KDGPW-49, 1.KDGPW-50, 2.KDGPW-52,
1. KDGPW-54;

12) tereny drog publicznych powiatowych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 25.KDZP-10, 32.KDZP-
10, 3.KDZP-17, 3.KDZP-18, 2. KDZP-36, 2. KDZP-37, 1. KDZP-38, 2. KDZP-45, 5. KDZP-45, 4 KDZP-
50;

13) tereny drég publicznych gminnych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 2. KDLG-2, 14. KDLG-23,
2.KDLG-25, 5. KDLG-26;

14) tereny drog publicznych gminnych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 4. KDDG-2, 32.KDDG-2,
35.KDDG-2, 36.KDDG-2, 3.KDDG-3, 9. KDDG-7, 11.KDDG-7, 4.KDDG-8, 4.KDDG-9, 3.KDDG-10,
5.KDDG-10, 11.KDDG-10, 20.KDDG-10, 23.KDDG-10, 26.KDDG-10, 2.KDDG-13, 2.KDDG-14,
2.KDDG-16, 2.KDDG-17, 1. KDDG-18, 5.KDDG-18, 1. KDDG-19, 2.KDDG-20, 2. KDDG-21, 5.KDDG-



21, 1.KDDG-22, 15.KDDG-23, 20.KDDG-23, 4 KDDG-24, 7.KDDG-24, 14.KDDG-24, 15.KDDG-24,
3.KDDG-28, 4.KDDG-28, 7.KDDG-28, 1.KDDG-30, 2.KDDG-32, 2.KDDG-33, 1.KDDG-34,
6.KDDG-34, 3.KDDG-35, 4.KDDG-36, 6.KDDG-36, 3. KDDG-37, 3.KDDG-38, 1. KDDG-41, 6. KDDG-
41, 2.KDDG-43, 1.KDDG-44, 1.KDDG-46, 2.KDDG-48, 1.KDDG-49, 6.KDDG-49, 14.KDDG-49,
27.KDDG-49, 2.KDDG-50, 22.KDDG-50, 28.KDDG-50, 33.KDDG-50, 36.KDDG-50, 2.KDDG-51,
3.KDDG-51, 3.KDDG-52, 9. KDDG-52, 2. KDDG-53;

15) tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 13.KDW-2, 14. KDW-2, 18.KDW-2, 24. KDW-2,
25.KDW-2, 30.KDW-2, 2. KDW-3, 4 KDW-3, 6. KDW-3, 2. KDW-7, 4 KDW-7, 6. KDW-7, 8.KDW-7,
2.KDW-9, 10.KDW-10, 16.KDW-10, 29.KDW-10, 34. KDW-10, 2. KDW-12, 4 KDW-21, 4 KDW-22,
1. KDW-23, 6. KDW-23, 10.KDW-23, 12.KDW-23, 18.KDW-23, 6. KDW-24, 2. KDW-26, 4. KDW-26,
2. KDW-41, 4 KDW-41, 7. KDW-41, 21. KDW-49, 23. KDW-49, 25.KDW-49, 7.KDW-50, 10.KDW-50,
12.KDW-50, 15.KDW-50, 18.KDW-50, 19.KDW-50, 31. KDW-50, 35.KDW-50, 5. KDW-51, 8. KDW-
51, 9.KDW-51, 11.KDW-51, 4. KDW-54, 6. KDW-54;

16) tereny ciagdéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami: 22.KXL-2, 9. KXL-24, 12.KX1.-24, 18.KXL-24,
21.KXL-24, 24. KXL-50, 27.KXL-50;

17) teren obslugi komunikacji — parking, oznaczony symbolem 21.KS-23;
18) teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji, oznaczony symbolem 22.K-23.
2. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym:

1) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem 5.UP-50 jako teren przeznaczony do realizacji
celow publicznych zwigzanych z budowa iutrzymaniem obiektow iurzadzen niezbgdnych na potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego oraz zwigzanych z budowg i utrzymaniem publicznych obiektéw
ochrony zdrowia, kultury, przedszkoli, szkél publicznych, placowek opiekunczo-wychowawczych,
obiektow sportowych;

2) tereny drog publicznych gminnych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 2.KDLG-2, 14.KDLG-23,
2.KDLG-25, 5. KDLG-26 oraz tereny droég publicznych gminnych klasy dojazdowej oznaczone
symbolami: 4. KDDG-2, 32.KDDG-2, 35.KDDG-2, 36.KDDG-2, 3.KDDG-3, 9. KDDG-7, 11.KDDG-7,
4. KDDG-8, 4.KDDG-9, 3.KDDG-10, 5.KDDG-10, 11.KDDG-10, 20.KDDG-10, 23.KDDG-10,
26.KDDG-10, 2.KDDG-13, 2.KDDG-14, 2.KDDG-16, 2.KDDG-17, 1.KDDG-18, 5.KDDG-18,
1.KDDG-19, 2.KDDG-20, 2.KDDG-21, 5.KDDG-21, 1.KDDG-22, 15.KDDG-23, 20.KDDG-23,
4.KDDG-24, 7.KDDG-24, 14.KDDG-24, 15.KDDG-24, 3.KDDG-28, 4.KDDG-28, 7.KDDG-28,
1.KDDG-30, 2. KDDG-32, 2.KDDG-33, 1. KDDG-34, 6. KDDG-34, 3.KDDG-35, 4. KDDG-36, 6. KDDG-
36, 3.KDDG-37, 3. KDDG-38, 1.KDDG-41, 6.KDDG-41, 2.KDDG-43, 1.KDDG-44, 1.KDDG-46,
2.KDDG-48, 1.KDDG-49, 6.KDDG-49, 14.KDDG-49, 27.KDDG-49, 2.KDDG-50, 22.KDDG-50,
28.KDDG-50, 33.KDDG-50, 36.KDDG-50, 2.KDDG-51, 3.KDDG-51, 3.KDDG-52, 9.KDDG-52,
2.KDDG-53 jako tereny pod drogi publiczne i drogi rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie
robot budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, tacznosci publicznej
i sygnalizacji, atakze jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa
iutrzymaniem publicznych urzadzen zaopatrzenia ludnosci w wod¢ oraz gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania $ciekow;

3) teren obstugi komunikacji — parking, oznaczony symbolem 21.KS-23;
4) teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji, oznaczony symbolem 22.K-23.

3. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacje celow publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekow oraz budowe iutrzymywanie przewodow iurzadzen infrastruktury sredniego
i niskiego napigcia shuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, atakze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia terenu izagospodarowania terenu innych niz okreslone
W niniejszym planie.



2. Ustala si¢ ograniczenia w realizacji zabudowy - poprzez ustalenie maksymalnych wskaznikéw
powierzchni zabudowy oraz minimalnych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlane;.

3. Zakazuje si¢ sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg §cisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji
robot budowlanych.

4. Ustala si¢ sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:

1. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych iwadd
podziemnych.

2. Na terenach objetych planem, polozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
406 ,,Niecka Lubelska (Lublin)”, w celu jego ochrony nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych i przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zakladdéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

5.Na terenie objetym planem nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci s$rodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy wznosi¢ poza zasiegiem zagrozen
i ucigzliwosci takich jak: hatas, drgania, wibracje czy zanieczyszczenie powietrza, przy czym dopuszcza sig¢
wznoszenie budynkow w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci badz zwiekszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

7. Nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny.

8. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéow oznaczonych symbolami: 1.MN-1, 12.MN-2, 19.MN-2, 26.MN-2, 31.MN-2, 34.MN-2, 5.MN-
3, 7.MN-3, 1.MN-5, 1.MN-6, 1.MN-7, 3.MN-7, 7.MN-7, 10.MN-7, 5.MN-8, 1.MN-10, 4.MN-10, 6.MN-
10, 7.MN-10, 8. MN-10, 9.MN-10, 12.MN-10, 15.MN-10, 17.MN-10, 19.MN-10, 28.MN-10, 30.MN-10,
33.MN-10, 35.MN-10, 1.MN-12, 3.MN-12, 1.MN-20, 3.MN-21, 3.MN-22, 13.MN-23, 16.MN-23,
17.MN-23, 19.MN-23, 1.MN-25, 3.MN-25, 1.MN-26, 3.MN-26, 3.MN-41, 5.MN-41, 8. MN-41, 5.MN-49,
7.MN-49, 10.MN-49, 11.MN-49, 12.MN-49, 13.MN-49, 16.MN-50, 20.MN-50, 21.MN-50, 29.MN-50,
30.MN-50, 32.MN-50, 34.MN-50, 1.MN-51, 4. MN-51, 6.MN-51, 7.MN-51, 10.MN-51, 5.MN-52, 8. MN-
52, 1.MN-53, 3.MN-53, 2.MN-27 jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)dla terendw oznaczonych symbolami: 7.MN/U-2, 11.MN/U-2, 15.MN/U-2, 16.MN/U-2, 17.MN/U-2,
33.MN/U-2, 5.MN/U-7, 22.MN/U-10, 24.MN/U-10, 31.MN/U-10, 4.MN/U-18, 5.MN/U-23, 7.MN/U-23,
9.MN/U-23, 11.MN/U-23, 10.U/MN-2, 1.U/MN-8, 19.U/MN-24, 14.U/MN-50 jak dla terenow
mieszkaniowo - ustugowych a w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) dla terendow oznaczonych symbolami: 8.RM-3, 1.RM-4, 2.RM-8, 3.RM-8, 1.RM-9, 3.RM-9, 5.RM-9,
13.RM-10, 14.RM-10, 21.RM-10, 27.RM-10, 36.RM-10, 1.RM-11, 1.RM-13, 1.RM-14, 3.RM-14,
1.RM-15, 2.RM-15, 1.RM-16, 3.RM-16, 1.RM-17, 2.RM-18, 2.RM-19, 3.RM-19, 1.RM-21, 2.RM-22,
1.RM-27, 3.RM-27, 4 RM-27, 1.RM-28, 2.RM-28, 5.RM-28, 6.RM-28, 1.RM-29, 2.RM-29, 2.RM-30,
3.RM-30, 1.RM-31, 1.RM-32, 3.RM-32, 1.RM-33, 3.RM-33, 2.RM-34, 3.RM-34, 4.RM-34, 5.RM-34,
7.RM-34, 8.RM-34, 9.RM-34, 1.RM-35, 2.RM-35, 4.RM-35, 1.RM-36, 3.RM-36, 5.RM-36, 1.RM-37,
1.RM-39, 1.RM-40, 2.RM-40, 3.RM-40, 1.RM-42, 1.RM-43, 2.RM-44, 1.RM-45, 3.RM-45, 4. RM-45,



6.RM-45, 7.RM-45, 2.RM-46, 3.RM-46, 4.RM-46, 5.RM-46, 1.RM-47, 2.RM-47, 3.RM-47, 1.RM-48,
2.RM-49, 3.RM-49, 4.RM-49, 8.RM-49, 9.RM-49, 15.RM-49, 16.RM-49, 17.RM-49, 18.RM-49,
37.RM-50, 38.RM-50 jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

4) dla terendw oznaczonych symbolami: 1.U-2, 4.U-23, 2.U-38, 5.UP-50:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — jak dla zabudowy zamieszkania
zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii oswiaty i wychowania — jak dla zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu irekreacji — jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji domow opieki spotecznej — jak dla terendéw domow opieki spoteczne;,
e) w przypadku pozostatych kategorii ustug — dopuszczalnych poziomoéw hatasu nie ustala sig;
5) dla pozostatych terenow: nie ustala sig.
9. Na obszarach objetych Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych zakazuje sie:
1) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowe;j;
2) eksploatacji surowcow naturalnych oraz lokalizowania stacji benzynowych i parkingow;

3) zmiany uksztattowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypdéw ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
suchej doliny.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1. Wystepujace w granicach obszaru objetego planem stanowiska archeologiczne AZP 79-81/112-5, AZP
79-82/22-16, AZP 79-81/92-4, AZP 79-81/83-1, AZP 79-82/16-7, AZP 80-82/5-1 objete sa ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome oraz dobra kultury wspoétczesnej, w zwigzku z tym
nie okresla si¢ zasad ich ochrony.

3. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych lub ziemnych co do
ktorego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie:

1) wstrzymac¢ wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Wojta Gminy Gtlusk.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie,
ze przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostgp osobom niepelnosprawnym.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych isieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu;

2) ustala si¢ miejsca postojowe na wiasnej dzialce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w ilosci wyliczonej wedtug nastepujacych wskaznikow:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;



4) nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w iloéci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych w drogach publicznych
i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ poprzez system istniejacych
i projektowanych drég oraz ciggow pieszo-jezdnych;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna nastepujacych terenow nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do drog
publicznych:

a) 3.RM-8 - z drogi (gminnej) publicznej poprzez teren zabudowy zagrodowej oznaczonej informacyjnie
na zatgczniku graficznym Nr §,

b) 1.RM-11 - z drogi (gminnej) publicznej poprzez teren zabudowy zagrodowej oznaczonej informacyjnie
na zatgczniku graficznym Nr 11,

¢) 1.RM-15 - z drogi (gminnej) publicznej poprzez teren zabudowy zagrodowej oznaczonej informacyjnie
na zatgczniku graficznym Nr 15,

d) 2.RM-15 - z drogi (gminnej) publicznej poprzez teren zabudowy zagrodowej oznaczonej informacyjnie
na zatgczniku graficznym Nr 15,

e) 3.RM-16 - zdrogi (powiatowej) publicznej poprzez teren zabudowy  zagrodowej oznaczonej
informacyjnie na zalaczniku graficznym Nr 16,

f) 1.RM-27 - z drogi (gminnej) publicznej poprzez teren zabudowy zagrodowej oznaczonej informacyjnie
na zatgczniku graficznym Nr 27,

g) 4 RM-46 - z drogi (gminnej) publicznej poprzez teren zabudowy zagrodowej oznaczonej informacyjnie
na zatgczniku graficznym Nr 46,

h) 5.RM-46 - z drogi (gminnej) publicznej poprzez teren zabudowy zagrodowej oznaczonej informacyjnie
na zatgczniku graficznym Nr 46,

i) 3.RM-47 - z drogi (gminnej) publicznej poprzez teren drogi wewngtrznej i teren zabudowy zagrodowej
oznaczonej informacyjnie na zatgczniku graficznym Nr 47;

7) dopuszcza si¢ obsluge dziatek budowlanych poprzez drogi oraz ciagi pieszo-jezdne potozone poza
granicami planu;

8) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych poprzez dojscia i dojazdy.
2. Ustalenia w zakresie obslugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy zistniejacych inowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajagc mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze nie beda
narusza¢ pozostatych ustalen planu oraz przepiso6w odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w przypadku
ich kolizji z planowanymi nowymi obiektami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg za posrednictwem zbiorczej sieci wodociggowej w stopniu wystarczajagcym
dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki;

2) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ wykorzystanie studni indywidualnych jako
zrodta zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza zasiggiem sieci wodociagowej z wyltaczeniem
terenow polozonych w zasiegu stref ochrony sanitarnej od projektowanego cmentarza.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
oraz wod deszczowych:



1) ustala si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji budynku
i sposobu zagospodarowania dziatki do oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu;

2) do czasu podiaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych
i komunalnych do zbiornikow bezodptywowych i1iwywo6z ich zawarto$ci do oczyszczalni $ciekow
polozonej poza obszarem planu;

3) w przypadku braku warunkéw przytaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow bytowych i komunalnych do przydomowych oczyszczalni §ciekdw na terenach o odpowiednich
warunkach gruntowo-wodnych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych: drég publicznych, dojs¢
1 dojazdow, parkingdw i placow publicznych, do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po wczesniejszym
podczyszczeniu z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

5) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych poprzez
wykorzystanie naturalnej retencji, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wprowadzania $ciekow do
srodowiska, w tym z uwzglednieniem ochrony terenow sgsiednich i drog przed zalewaniem oraz ochrony
gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng S$redniego i niskiego
napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub
z alternatywnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia WN 110 kV, Sredniego napigcia
SN 15kV iniskiego napigcia nn 0,4 kV oraz odbudowe, przebudowe lub rozbudowe istniejacej
infrastruktury sieciowe;j;

3) dopuszcza si¢ realizacjg nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo-
rozdzielczych na catym obszarze obj¢tym planem;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych z zachowaniem stref
wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew o szerokosci 1,0 m;

5) ustala si¢ wydzielony pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci:

a) dla linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 220 kV - 25,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii,

b) dla linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 110 kV - 20 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii,

c) dla linii elektroenergetycznych §redniego napigcia SN 15kV - 7.5 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii;

6) w granicach wydzielonych pasow technologicznych, o ktorych mowa w pkt. 5, zakazuje si¢:
a) nasadzen drzew, krzewdow i roslinnosci przekraczajacej 3 metry wysokosci,

b) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi, a warunki lokalizacji pozostalych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staly pobyt powinny uwzglednia¢ wymogi okres§lone
w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem,
e) w odniesieniu do hatd i nasypow zwigkszac rzgdnej terenu o wiecej niz 0,5 m;

7) wydzielone pasy technologiczne, o ktorych mowa w pkt. 5 traca wazno$¢ po skablowaniu lub likwidacji
linii elektroenergetycznej;

8) dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

9) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisoéw odrebnych;



10) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii;

11) warunki lokalizacji wszystkich obiektow iurzadzen oraz zmiany w kwalifikacji terendow w pasach
technologicznych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej kablowe;j
oraz radiowe;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowej:

1) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z istniejacej
1 projektowanej sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych oraz ich przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje;

3)dla sieci gazowych, przylaczy istacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych kottowni lub indywidualnych zrédet ciepta, pod warunkiem
spetlnienia wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych lub zbiorowych zrédtach ciepta zasilanych paliwami:
statymi, cieklymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych Zrédet energii lub
zasilanych energia elektryczna.

9. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zakazuje si¢ na wszystkich terenach lokalizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych
przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwo§¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) drogi powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 12. W zakresie szczegéltowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych

planem:

1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie:

1) parametry dziatki budowlanej dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-1, 12.MN-2,
19.MN-2, 26.MN-2, 31.MN-2, 34.MN-2, 5.MN-3, 7.MN-3, 1.MN-5, 1.MN-6, 1.MN-7, 3.MN-7, 7.MN-7,
10.MN-7, 5.MN-8, 1.MN-10, 4.MN-10, 6.MN-10, 7.MN-10, 8. MN-10, 9.MN-10, 12.MN-10, 15.MN-10,
17.MN-10, 19.MN-10, 28.MN-10, 30.MN-10, 33.MN-10, 35.MN-10, 1.MN-12, 3.MN-12, 1.MN-20,
3.MN-21, 3.MN-22, 13.MN-23, 16.MN-23, 17.MN-23, 19.MN-23, 1.MN-25, 3.MN-25, 1.MN-26, 3.MN-
26, 3.MN-41, 5.MN-41, 8. MN-41, 5.MN-49, 7.MN-49, 10.MN-49, 11.MN-49, 12.MN-49, 13.MN-49,
16.MN-50, 20.MN-50, 21.MN-50, 29.MN-50, 30.MN-50, 32.MN-50, 34.MN-50, 1.MN-51, 4.MN-51,
6.MN-51, 7.MN-51, 10.MN-51, 5.MN-52, 8. MN-52, 1.MN-53, 3.MN-53, 2.MN-27:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 900 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy blizniaczej: 450 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°;



2) parametry  dzialki budowlanej dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
7.MN/U-2, 11.MN/U-2, 15.MN/U-2, 16.MN/U-2, 17.MN/U-2, 33.MN/U-2, 5.MN/U-7, 22.MN/U-10,
24.MN/U-10, 31.MN/U-10, 4.MN/U-18, 5.MN/U-23, 7.MN/U-23, 9.MN/U-23, 11.MN/U-23:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 900 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy bliZniaczej: 450 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°;

3) parametry dziatki budowlanej dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.RM-3, 1.RM-4,
2.RM-8, 3.RM-8, 1.RM-9, 3.RM-9, 5.RM-9, 13.RM-10, 14.RM-10, 21.RM-10, 27.RM-10, 36.RM-10,
1.RM-11, 1.RM-13, 1.RM-14, 3.RM-14, 1.RM-15, 2.RM-15, 1.RM-16, 3.RM-16, 1.RM-17, 2.RM-18,
2.RM-19, 3.RM-19, 1.RM-21, 2.RM-22, 1.RM-27, 3.RM-27, 4.RM-27, 1.RM-28, 2.RM-28, 5.RM-28,
6.RM-28, 1.RM-29, 2.RM-29, 2.RM-30, 3.RM-30, 1.RM-31, 1.RM-32, 3.RM-32, 1.RM-33, 3.RM-33,
2.RM-34, 3.RM-34, 4.RM-34, 5.RM-34, 7.RM-34, 8.RM-34, 9.RM-34, 1.RM-35, 2.RM-35, 4.RM-35,
1.RM-36, 3.RM-36, 5.RM-36, 1.RM-37, 1.RM-39, 1.RM-40, 2.RM-40, 3.RM-40, 1.RM-42, 1.RM-43,
2.RM-44, 1.RM-45, 3.RM-45, 4.RM-45, 6.RM-45, 7.RM-45, 2.RM-46, 3.RM-46, 4.RM-46, 5.RM-46,
1.RM-47, 2.RM-47, 3.RM-47, 1.RM-48, 2.RM-49, 3.RM-49, 4.RM-49, 8. RM-49, 9.RM-49, 15.RM-49,
16.RM-49, 17.RM-49, 18.RM-49, 37.RM-50, 38. RM-50:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 30°;

4) parametry dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U-2, 4.U-23, 2.U-
38:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 30°;
5) parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5.UP-50:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 30°;

6) parametry dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.U/MN-2,
1.U/MN-8, 19.U/MN-24, 14.U/MN-50:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°;
7) parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.K-23:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 30°.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dzialek w przypadku dokonywania podziatéw pod dojscia, dojazdy,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury komunikacyjnej lub
w celu poprawy warunkow zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci.

4. Minimalna szeroko$¢ doj$¢ i dojazdow:
1) przy dokonywaniu podziatow na dwie lub trzy dziatki budowlane: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy dokonywaniu podzialow na cztery, pie¢ i szes¢ dziatek budowlanych: 6 m;



3) przy dokonywaniu podziatéw na wigcej niz sze$¢ dziatek budowlanych: 8 m.

5. Zachowuja swoja wazno$¢ podziaty dziatek budowlanych powstatych w wyniku podzialéw dokonanych
przed wejéciem w Zycie niniejszej uchwatly.

6. Ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki nie dotyczy dzialek
powstatych w wyniku podzialu w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona
pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, przy czym realizacja zabudowy na takiej nowo wydzielonej
dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:

1. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 406 ,,Niecka
Lubelska”.

2. Cze¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w:

1) obszarze, na ktéorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q=10%);

2) obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(Q=1%);

3) obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat

(Q=0,2%);
4) granicach Czerniejowskiego Obszar Chronionego Krajobrazu;
5) strefie ochrony sanitarnej od projektowanego cmentarza 50 m;
6) strefie ochrony sanitarnej od projektowanego cmentarza 150 m.

3. W granicach obszarow, oktorych mowa wust. 112 obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia
i odstepstwa wynikajace z przepisow odrgbnych.
4. W granicach obszaréw, o ktéorych mowa w ust 2 pkt 1, 2 1 3:

1) majg zastosowanie ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

2) ustala si¢ zakaz zmiany uksztaltowania rzezby terenu oraz prowadzenia prac niwelacyjnych lub
nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zakaz tworzenia
nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi suchej doliny.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.MN-1, 12.MN-2, 19.MN-2, 26.MN-2, 31.MN-2, 34.MN-2, 5.MN-3, 7.MN-3, 1.MN-5, 1.MN-6, 1.MN-7,
3.MN-7, 7.MN-7, 10.MN-7, 5.MN-8, 1.MN-10, 4.MN-10, 6. MN-10, 7.MN-10, 8. MN-10, 9.MN-10, 12.MN-
10, 15.MN-10, 17.MN-10, 19.MN-10, 28. MN-10, 30.MN-10, 33.MN-10, 35.MN-10, 1.MN-12, 3.MN-12,
1.MN-20, 3.MN-21, 3.MN-22, 13.MN-23, 16.MN-23, 17.MN-23, 19.MN-23, 1.MN-25, 3.MN-25, 1.MN-26,
3.MN-26, 3.MN-41, 5.MN-41, 8. MN-41, 5.MN-49, 7.MN-49, 10.MN-49, 11.MN-49, 12.MN-49, 13.MN-49,
16.MN-50, 20.MN-50, 21.MN-50, 29.MN-50, 30.MN-50, 32.MN-50, 34.MN-50, 1.MN-51, 4. MN-51, 6.MN-
51, 7.MN-51, 10.MN-51, 5.MN-52, 8. MN-52, 1.MN-53, 3.MN-53, 2.MN-27 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dojscia 1 dojazdy.



3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych: nie wiecej niz 11,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe
w dachu;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 7,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,0;

8) ksztalt dachu: nie okresla sig;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §11;

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §11.

§ 16. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 7.MN/U-2, 11.MN/U-2, 15.MN/U-2, 16.MN/U-2, 17.MN/U-2, 33.MN/U-2, 5.MN/U-7,
22.MN/U-10, 24.MN/U-10, 31.MN/U-10, 4.MN/U-18, 5.MN/U-23, 7.MN/U-23, 9.MN/U-23, 11.MN/U-23
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa ustugowa;
2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 11,0 m i nie wigcej niz trzy
kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe w dachu;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 7,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,2;
8) ksztalt dachu: nie okresla si¢;
9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §11;



11) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojagce i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §11.

§ 17. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8. RM-3, 1.RM-4,
2.RM-8, 3.RM-8, 1.RM-9, 3.RM-9, 5.RM-9, 13.RM-10, 14.RM-10, 21.RM-10, 27.RM-10, 36.RM-10,
1.RM-11, 1.RM-13, 1.RM-14, 3.RM-14, 1.RM-15, 2.RM-15, 1.RM-16, 3.RM-16, 1.RM-17, 2.RM-18,
2.RM-19, 3.RM-19, 1.RM-21, 2.RM-22, 1.RM-27, 3.RM-27, 4.RM-27, 1.RM-28, 2.RM-28, 5.RM-28,
6.RM-28, 1.RM-29, 2.RM-29, 2.RM-30, 3.RM-30, 1.RM-31, 1.RM-32, 3.RM-32, 1.RM-33, 3.RM-33,
2.RM-34, 3.RM-34, 4. RM-34, 5.RM-34, 7.RM-34, 8. RM-34, 9.RM-34, 1.RM-35, 2.RM-35, 4.RM-35,
1.RM-36, 3.RM-36, 5.RM-36, 1.RM-37, 1.RM-39, 1.RM-40, 2.RM-40, 3.RM-40, 1.RM-42, 1.RM-43,
2.RM-44, 1.RM-45, 3.RM-45, 4. RM-45, 6.RM-45, 7.RM-45, 2.RM-46, 3.RM-46, 4.RM-46, 5.RM-40,
1.RM-47, 2.RM-47, 3.RM-47, 1.RM-48, 2.RM-49, 3.RM-49, 4. RM-49, 8.RM-49, 9.RM-49, 15.RM-49,
16.RM-49, 17.RM-49, 18.RM-49, 37.RM-50, 38.RM-50 ustala sig¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dojscia 1 dojazdy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 11,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 9,0 m inie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,8;

8) ksztatt dachu: nie okresla sig;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §11;

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z§11.

§ 18. Dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U-2, 4.U-23, 2.U-38
ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dojscia i dojazdy;

3) garaze, obiekty zaplecza technicznego.



3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ushlugowych: nie wiecej niz 12,0 m inie wigcej niz trzy kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub obiektow zaplecza technicznego: nie wigcej niz 7,0 m
i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,8;

8) ksztalt dachu: nie okresla si¢;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §11;

11) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §11.

§ 19. Dla terenu zabudowy uslug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5.UP-50 ustala
si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych z zakresu bezpieczenstwa publicznego,
ushug zdrowia, o§wiaty, placowek opiekunczo-wychowawczych, ushug sportu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dojscia i dojazdy;
3) garaze, obiekty zaplecza technicznego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sie;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: nie wiecej niz 15,0 m i nie wiecej niz cztery kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych lub obiektow zaplecza technicznego: nie wigcej niz 7,0 m
i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 2,0;

8) ksztalt dachu: nie okresla si¢;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §11;

11) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;



12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §l1.

§ 20. Dla terenéw zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.U/MN-2, 1.U/MN-8, 19.U/MN-24, 14.U/MN-50 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) ustala sie obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 12,0 m inie wiecej niz trzy kondygnacje
nadziemne;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych: nie wigcej niz 11,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wytgcznie jako poddasze uzytkowe
w dachu;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub obiektow zaplecza technicznego: nie wigcej niz 7,0 m
i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna;

9) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,2;

10) ksztatt dachu: nie okresla sig;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §11;

13) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

14) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §l1.

§ 21. Dla terenéw urzadzen elektroenergetyki oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.E-3, 2.E-10,
18.E-10 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura elektroenergetyczna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sie;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie okresla sig;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie okresla sig;



5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna;
6) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

7) ksztalt dachu: nie okresla sig;

8) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig¢;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie okresla sig.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §11.

§ 22. Dla terenéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.ZN-2, 27.ZN-2,
17.ZN-50, 7.ZN-52 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: lgki, pastwiska, oczka wodne.

2. Zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 6 ust. 3.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §11.

§ 23. Dla terenow zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.TZI-2, 5-TZI-2, 6-
TZ1-2, 9.TZ1-2, 21.TZ1-2, 23.TZ1-2, 28.TZI-2, 29.TZ1-2, 2.TZ1-23, 8.TZI1-23, 2.TZ1-24, 3.TZ1-24, 5.TZI-
24, 8.TZ1-24, 10.TZI1-24, 11.TZ1-24, 13.TZ1-24, 16.TZ1-24, 17.TZ1-24, 20.TZI1-24, 22.TZ1-24, 23.TZ1-24,
20.TZ1-49, 22.TZ1-49, 24.TZ1-49, 26.TZ1-49, 28.TZI1-49, 3.TZ1-50, 6.TZI-50, 8.TZI1-50, 9.TZI1-50, 11.TZI-
50, 13.TZI1-50, 23.TZI-50, 25.TZI1-50, 26.TZI1-50, 1.TZI-52, 4.TZI1-52, 2.TZI1-54, 3.TZI-54, 5.TZ1-54,
7.TZ1-54 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) dojscia i dojazdy;
2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 6 ust. 3.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §11.

§ 24. Dla terenu wéd powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.WS-52 ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

2. Zakazuje sig¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 6 ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ realizacje ktadek, pomostow o maksymalnej szerokos$ci 2,0 m.
4. Nakazuje si¢ zachowanie na skarpach zbiornika wodnego roslinnosci naturalne;.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §11.

§ 25. Dla terenéw drogi publicznej wojewédzkiej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 20.KDGPW-2, 3. KDGPW-23, 1.KDGPW-24, 19.KDGPW-49,
1. KDGPW-50, 2. KDGPW-52, 1. KDGPW-54 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow: zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.



4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §11.

§ 26. Dla terenéw drog publicznych powiatowych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 25.KDZP-10, 32.KDZP-10, 3.KDZP-17, 3.KDZP-18, 2.KDZP-36, 2.KDZP-37, 1.KDZP-38,
2.KDZP-45, 5.KDZP-45, 4. KDZP-50 ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorczej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) chodniki, Sciezki rowerowe;

2) obiekty malej architektury;

3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢, aby parametry techniczne i sposéb zagospodarowania terenu stuzacego do poszerzenia drogi
publicznej znajdujace;j si¢ poza granicami planu byly odpowiednie dla klasy drogi, z ktérym jest zwigzany;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §11.

§ 27. Dla terenéw drog publicznych gminnych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2.KDLG-2, 14.KDLG-23, 2.KDLG-25, 5. KDLG-26 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) chodniki, $ciezki rowerowe;

2) obiekty malej architektury;

3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §11.

§ 28. Dla terenow drég publicznych gminnych klasy deojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 4.KDDG-2, 32.KDDG-2, 35.KDDG-2, 36.KDDG-2, 3.KDDG-3, 9.KDDG-7, 11.KDDG-7,
4.KDDG-8, 4. KDDG-9, 3. KDDG-10, 5.KDDG-10, 11. KDDG-10, 20.KDDG-10, 23.KDDG-10, 26. KDDG-
10, 2. KDDG-13, 2.KDDG-14, 2. KDDG-16, 2.KDDG-17, 1. KDDG-18, 5.KDDG-18, 1. KDDG-19, 2. KDDG-
20, 2.KDDG-21, 5.KDDG-21, 1.KDDG-22, 15.KDDG-23, 20.KDDG-23, 4.KDDG-24, 7.KDDG-24,
14.KDDG-24, 15.KDDG-24, 3.KDDG-28, 4. KDDG-28, 7.KDDG-28, 1.KDDG-30, 2.KDDG-32, 2.KDDG-
33, 1.KDDG-34, 6. KDDG-34, 3.KDDG-35, 4. KDDG-36, 6. KDDG-36, 3.KDDG-37, 3.KDDG-38, 1. KDDG-
41, 6.KDDG-41, 2.KDDG-43, 1.KDDG-44, 1.KDDG-46, 2.KDDG-48, 1.KDDG-49, 6.KDDG-49,
14. KDDG-49, 27.KDDG-49, 2.KDDG-50, 22.KDDG-50, 28.KDDG-50, 33.KDDG-50, 36.KDDG-50,
2.KDDG-51, 3.KDDG-51, 3.KDDG-52, 9. KDDG-52, 2.KDDG-53 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) chodniki, $ciezki rowerowe;



2) obiekty matej architektury;
3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢, aby parametry techniczne i sposob zagospodarowania terenu stuzacego do poszerzenia drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu byly odpowiednie dla klasy drogi, z ktérym jest zwigzany;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §11.

§ 29. Dla teren6w drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13.KDW-2, 14. KDW-
2, 18. KDW-2, 24 KDW-2, 25.KDW-2, 30.KDW-2, 2.KDW-3, 4 KDW-3, 6. KDW-3, 2. KDW-7, 4 KDW-7,
6. KDW-7, 8.KDW-7, 2. KDW-9, 10.KDW-10, 16. KDW-10, 29.KDW-10, 34.KDW-10, 2.KDW-12,
4. KDW-21, 4. KDW-22, 1.KDW-23, 6.KDW-23, 10.KDW-23, 12.KDW-23, 18. KDW-23, 6.KDW-24,
2.KDW-26, 4. KDW-26, 2.KDW-41, 4 KDW-41, 7. KDW-41, 21.KDW-49, 23.KDW-49, 25.KDW-49,
7.KDW-50, 10. KDW-50, 12. KDW-50, 15. KDW-50, 18. KDW-50, 19.KDW-50, 31. KDW-50, 35.KDW-50,
5.KDW-51, 8. KDW-51, 9. KDW-51, 11. KDW-51, 4 KDW-54, 6. KDW-54 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) chodniki, $ciezki rowerowe;
2) obiekty malej architektury;
3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢, aby parametry techniczne i sposéb zagospodarowania terenu stuzacego do poszerzenia drogi
wewnetrznej znajdujacej si¢ poza granicami planu byly odpowiednie dla drogi, z ktorym jest zwigzany;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §11.

§ 30. Dla terenéw ciagow pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22.KXL-2,
9.KXL-24, 12.KXL-24, 18. KX1.-24, 21.KXL.-24, 24.KXL-50, 27.KXL-50 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciagéw pieszo - jezdnych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §11.

§ 31. Dla terenu obstugi komunikacji — parking, oznaczonego symbolem 21.KS-23 ustala sig:



1. Przeznaczenie podstawowe: teren obshugi komunikacji — parking terenowy, zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) chodniki, $ciezki rowerowe, dojscia i dojazdy;

2) obiekty matej architektury;

3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zainwestowania: 90% powierzchni terenu nieruchomosci;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §11.

§ 32. Dla terenu infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji oznaczonego symbolem 22.K-23
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) chodniki, $ciezki rowerowe, dojscia i dojazdy;
2) obiekty matej architektury;
3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do  powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna;
6) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5;
7) ksztatt dachu: nie okresla sig;
8) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
9) minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe;
10) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe;
11) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.
4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §11.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu dla terendw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1. 15% dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. 15% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

3. 15% dla terenow zabudowy zagrodowe;.



4. 25% dla terenow zabudowy ushugowe;.

5. 15% dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
6. 1% dla pozostatych terenow.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowie Gminy Gtlusk.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Gminy
Glusk
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