UCHWALA NR XXXVII/205/2018
RADY GMINY OSTROWEK
z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w granicach miejscowosci Leszkowice
w czesci dotyczacej jednostki strukturalnej S — wielofunkcyjnej strefy rozwoju
przedsiebiorczosci wraz z jej sasiedztwem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XXVI/150/2017 Rady Gminy Ostrowek z dnia 6 wrzesnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pofozonego w granicach miejscowosci Leszkowice w CzZgSci
dotyczacej jednostki strukturalnej S — wielofunkcyjnej strefy rozwoju przedsigbiorczosci wraz
zjej sasiedztwem, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostrowek, przyjetej
uchwatg Nr XV/72/2004 Rady Gminy Ostrowek z 25 wrzesnia 2004 roku z pézn. zm., Rada
Gminy Ostréowek uchwala, co nastgpuje:

§1
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowek
dla obszaru potozonego w granicach miejscowosci Leszkowice w czesci dotyczgce] jednostki
strukturalnej S — wielofunkcyjnej strefy rozwoju przedsigbiorczosci wraz z jej sgsiedztwem,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym, zwang dalej planem.

§2
1. Czesc tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposabie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania
(zalgcznik nr 3).

§3

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego
symbolem;

2. powierzchnia catkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni calkowitej nie wlicza sig
przykiadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

3. powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

1) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig



terenu,

2) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepdéw dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

3) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

4. minimalna powierzchnia biologicznie czynna -warto$¢ procentowa udziatu terenu
z nawierzchnia ziemna pokryta roslinnoscia, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg
na tym terenie, w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

5. przepisy szczeg6ine lub odrebne - inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6. przeznaczenie podstawowe —przeznaczenie, ktore przewaza na terenie dzialki budowlanej,
siedliska, zaktadu pracy lub innego wydzielonego terenu powigzanego funkcjonalnie;

7. przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia innego niz podstawowe, ktore
zajmuja nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, siedliska, zaktadu pracy Iub
innego  wydzielonego terenu powigzanego funkcjonalnie z zastrzezeniem, ze
zagospodarowanie zwigzane z funkcjg dopuszczalng, nie wykluczy zagospodarowania
terenu, zgodnie =z przeznaczeniem podstawowym, przy czym za powierzchnig
o dopuszczalnym przeznaczeniu rozumie si¢ powierzchnig zajgta przez obiekty budowlane
wraz z przeksztalcong powierzchnia niezbedng dla ich funkcjonowania;

8. linia rozgraniczajaca - linia ciggla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca granice
terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9. nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia okreslajgca
najmniejsza, odleglo$é usytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej
terenu;

10.zielen izolacyjna — roslinno§é uksztattowana w sposéb umozliwiajgcy ograniczenie
rozprzestrzeniania sig hatasu i zanieczyszczen;

11.zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,

12.dach ptaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem nie wigkszym niz 12°;

13.dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za
dach stromy uwaza sie réwniez dach mansardowy, w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

14.wysoko$é zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do
budynku, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do kalenicy dachu
lub gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu bez uwzglgdniania wyniesionych
ponad te ptaszczyzne maszynowni dZzwigéw i innych pomieszczen technicznych, urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, o indywidualnych wysoko$ciach siggajacych do 3,0 m
ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynkow.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami
literowymi odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz
numerami porzadkowymi rozpoczynajacymi sig od nr S1.

2. 1,2,3..(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. U, P.. - oznaczenia literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie
odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terenéw podwdjne oznaczaja, iz z uwagi na specyfike terenu



przewazajacg moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaréwno symbolem pierwszym jak

i drugim - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terendw.

Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole oznaczajgce przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Pozostatle oznaczenia na rysunku planu sa elementami informacyjnymi, niebedacymi

ustaleniami planu.

§5

Wyjasnienie oznaczen literowych terendw, okreslajacych ich funkcjonalne przeznaczenie
w kategoriach funkcji urbanistycznych uzytych w niniejszym planie:

1.
2
3.

P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow;
PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, tereny ustugowe;
KDL — tereny drég publicznych — droga lokalna.

§6

Dla terenu S1PU ustala sie:

i

Przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, zabudowa

ustugowa:

dopuszcza sie realizacji zieleni izolacyjnej; stacji paliw, obiektéw obstugi komunikagji

(parkingdw), drég wewnetrznych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, oraz innych

obiektéw stuzacych realizacji funkcji podstawowej;

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 5000 m?
dla zabudowy produkcyjnej oraz 2500 m? dla zabudowy produkcyjno-ustugowej
i ustugowe;j;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na
dotgczenie do sasiednich dzialek budowlanych lub na potrzeby lokalizacji stacji
transformatorowych itp.;

3) pozostale ustalenia jak w ustgpie 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza sig zastosowanie systemow opartych na odnawialnych Zrodtach energii,

4) standard akustyczny - nie ustala sie.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

oznaczone na rysunku planu stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie
konserwatorskiej w zakresie warunkow prowadzenia prac ziemnych, a takze wznoszenia
budowli, ktérym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztattowania
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie ustala sie;

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;



2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 5,0 i 10,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL; 12 m od
terendw lesnych na pdtnocy poza granicg opracowania planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wiecej niz 80 %;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;

5) wysokos¢ zabudowy: do 20 m dla budynkdw produkeyjnych i do 15 m dla budynkow
ustugowych, przy czym wskazana wysokosé nie obejmuje koniecznych elementéw
technologicznych, wynikajacych ze specyfiki branzy danego zaktadu produkcyjnego;

6) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 40 m dla
zabudowy produkeyjnej oraz 30 m dla zabudowy produkcyjno-ustugowej i ustugowej;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0.1 i nie wiecej niz 1.6;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;

9) ksztalt dachu: ptaskie lub strome, jedno - lub wielospadowe;

10) kat nachylenia potaci dachowych: przy zastosowaniu dachu stromego do 457,

11) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykornczenia elewacji;

12) dopuszcza sie utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

. Sposoby zagospodarowania terendow Ilub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sie.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: minimalnie 5000 m? dla zabudowy produkcyjnej oraz 2500 m? dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej i ustugowej;

2) szeroko$é frontu dziatki: minimalnie - 40 m dla zabudowy produkcyjnej oraz 30 m dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej i ustugowej;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie jako prostopadty do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajgcych mozliwosci
spetnienia wymienionej zasady dopuszcza sig zastosowanie kata w przedziale 60" — 90°.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko;

2) zakazuje sie lokalizacji zakladéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii
przemysfowej;

3) przy zagospodarowywaniu terenéw dopuszcza sig, stosownie do skali i charakteru
zagrozen wynikajgcych z lokalizacji inwestycji, stosowanie rozwigzan techniczno-
inzynieryjnych i techniczno-przestrzennych w postaci watow ziemnych, ekranéw
akustycznych, ekrandéw ttumigcych drgania, pasdéw zadrzewien, zieleni izolacyjnej
iinnych ograniczajacych negatywne oddziatywanie inwestycji ucigzliwych dla
Srodowiska.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w wysoKosci:
a. obiekty ustugowe — 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b. zaktady produkcyjne — 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,



2)

3)
4)

5)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

- obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej potrzeby
istniejacego i projektowanego zainwestowania z uwzglednieniem potrzeb oséb
niepetnosprawnych;
ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacego komunalnego wodociagu grupowego
zlokalizowanego na terenie gminy Ostrowek;
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode w oparciu o indywidualne ujgcia wod podziemnych;
ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej po wymaganej rozbudowie;
w przypadku dziatalnosci gospodarczych podlegajacych szczegdlinym przepisom
sanitarnym dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych obiektow, budowli i urzadzen
technicznych stuzacych podczyszczaniu S$ciekow przemystowych do parametrow
umozliwiajacych odprowadzanie w/w $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,
przy czym zakiada sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
ograniczajgcych ich ucigzliwos¢ do granic lokalizacji dziatalnoéci;
dopuszcza sie lokalizacje lokalnych  oczyszczalni  $ciekéw  komunalnych
i przemystowych;
ustala sie lokalizacje systemu kanalizacji deszczowej stuzacej odprowadzaniu
podczyszczonych wdd deszczowych i roztopowych do wdd powierzchniowych ub gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza sie lokalizacje systemu kanalizacji do retencjonowania, odprowadzania
i oczyszczania wod opadowych i roztopowych w powigzaniu z gminnym systemem
odprowadzania woéd deszczowych Ilub kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
wymogow przepisow odrebnych;
ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za podrednictwem systemu
elektroenergetycznego;
ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami
szczegollnymi;
ustala sie zaopatrzenie w gaz po rozbudowie systemu gazowniczego;
ustala sie zaopatrzenie w ciepfo z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet przy
stosowaniu paliw niskoemisyjnych i ekologicznych systemow ogrzewania opartego na
odnawialnych Zrédlach energii;
dopuszcza sie lokalizacje instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodet energii w tym
instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW.

11.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie ustala sie.

12.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
ustala sie jednorazowsg oplate na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokosci 30 %.

§7

Dla terenu S1P ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, skfady i magazyny:
dopuszcza sie realizacji zieleni izolacyjnej; stacji paliw, obiektow obstugi komunikadcii
(parkingdw), drég wewnetrznych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, oraz innych
obiektéw stuzacych realizacji funkcji podstawowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 5000 m?;



2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na
dotaczenie do sagsiednich dziatek budowlanych lub na potrzeby lokalizacji stacji
transformatorowych itp.;

3) pozostate ustalenia jak w ustepie 6.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekdéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza sie zastosowanie systemdw opartych na odnawialnych Zrédtach energii;

4) standard akustyczny - nie ustala sig.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

nie ustala sie.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie ustala sie.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 5,0 i 10,0 m od
linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL; 12 m od
terendw lesnych na poinocy poza granica opracowania planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wiecej niz 90 %;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mnigj niz 10 %;

5) wysoko$é zabudowy: do 40 m, przy czym wskazana wysokosSC¢ nie obejmuje
koniecznych elementéw technologicznych, wynikajgcych ze specyfiki branzy danego
zakladu produkcyjnego;

6) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 40 m;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0.1 i nie wigcej niz 1.6;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

9) ksztait dachu: ptaskie lub strome, jedno - lub wielospadowe;

10) kat nachylenia potaci dachowych: przy zastosowaniu dachu stromego do 45°;

11) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokryé dachéw oraz wykonczenia elewacji;

12) dopuszcza sie utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

. Sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sie.

. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: minimalnie 5000 m?;

2) szerokosc frontu dziatki: minimalnie - 40 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie jako prostopadly do frontu dzialek, tylko w przypadkach nie dajgcych mozliwosci
spetnienia wymienionej zasady dopuszcza sig zastosowanie kata w przedziale 60° — 90°.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej;



2)

przy zagospodarowywaniu terendw dopuszcza sig, stosownie do skali i charakteru
zagrozenh wynikajgcych z lokalizacji inwestycji, stosowanie rozwigzan techniczno-
inzynieryjnych i techniczno-przestrzennych w postaci watéw ziemnych, ekranéw
akustycznych, ekrandw ttumigcych drgania, paséw zadrzewien, zieleni izolacyjnej
iinnych ograniczajacych negatywne oddziatywanie inwestycji ucigzliwych dla
Srodowiska.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

11

1)

2)

3)
4)

5)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na migejsca

postojowe dla samochoddw osobowych w wysokosci:

a. zaklady produkcyjne — 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

b. obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej potrzeby
istniejacego i projektowanego zainwestowania z uwzglednieniem potrzeb osdéb
niepetnosprawnych;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego komunalnego wodociggu grupowego
zlokalizowanego na terenie gminy Ostrowek;
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode w oparciu o indywidualne ujecia wod podziemnych;
ustala sie odprowadzenie S$ciekow komunalnych do gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej po wymaganej rozbudowie;
w przypadku dziatalnosci gospodarczych podlegajacych szczegdlnym przepisom
sanitarnym dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych obiektéw, budowli i urzadzen
technicznych stuzacych podczyszczaniu $ciekéw przemystowych do parametrow
umozliwiajacych odprowadzanie w/w sciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,
przy czym zaklada sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
ograniczajgcych ich ucigzliwos¢ do granic lokalizacji dziatalnosci;

dopuszcza sie lokalizacje lokalnych  oczyszczalni  Sciekébw  komunalnych

i przemystowych;

ustala sie lokalizacje systemu kanalizacji deszczowej stuzacej odprowadzaniu

podczyszczonych wod deszczowych i roztopowych do wad powierzchniowych lub gruntu

zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje systemu kanalizacji do retencjonowania, odprowadzania

i oczyszczania wod opadowych i roztopowych w powigzaniu z gminnym systemem

odprowadzania wod deszczowych lub kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem

wymogow przepisow odrebnych;

ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem systemu

elektroenergetycznego;

ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami

szczegolnymi;

ustala sig zaopatrzenie w gaz po rozbudowie systemu gazowniczego;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet przy

stosowaniu paliw niskoemisyjnych i ekologicznych systeméw ogrzewania opartego na

odnawialnych zrédtach energii;

dopuszcza sie lokalizacje instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodet energii w tym

instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW.

.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie.




12.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

ustala sie jednorazows optate na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokos$ci 30 %.

§8

Dla terenu 1KDL ustala sig:

1.

Przeznaczenie terenu: Teren drég publicznych — droga lokalna, projektowane drogi
publiczne gminne.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

ustalenia jak w ustepie 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie odprowadzenie wéd powierzchniowych do istniejgcego lub projektowanego uktadu
odwadniajgcego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie ustala sie.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;
2) mata architektura: dopuszcza sie;

3) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza sie.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu — 15 m;

2) przekroj: jednojezdniowy o dwu pasach ruchu;

3) wyposazenie minimalne: chodnik jednostronny i jednostronna sciezka rowerowa.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii

przemystowej.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

nie ustala sie;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) parkingi: nie ustala sig;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem gminnego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci i urzadzen
elektroenergetycznych kolidujgcych z docelowym zagospodarowaniem terenu), ukiadu
zasilajgcego i przesytowego;

3) obstuga telekomunikacyjna: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcego ukladu
odwadniajgcego;

5) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych | roztopowych z  terenow



nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drég zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dopuszcza sie pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi; _
8) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdéw komunalnych — nie
dotyczy.
10.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sieg;
11.Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
ustala sie jednorazowg optate na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokosci 1%.

§9
Poza wyznaczonym ukiadem komunikacyjnym dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb

uzytkownikéw przy spetnieniu wymogdw wynikajgcych z przepisdéw odrgbnych.

§10
Istniejaca zabudowa niezgodna z przeznaczeniem okreSlonym w planie, o ile ustalenia
szczegbdtowe nie méwig inaczej, moze byé poddawana jedynie remontom zabezpieczajgcym
i poprawiajacym standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancéw, bez mozliwosci
rozbudowy, nadbudowy lub wymiany budynkow.

§ 1
Tracg moc w granicach niniejszego planu ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potoZzonego w granicach miejscowos$ci Leszkowice, uchwalonego
Uchwatg Nr XXX1X/214/2014 Rady Gminy Ostrowek z dnia 7 listopada 2014 r.

§12
Uchwata wchodzi w Zzycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

i PRZEWODNIC ZACY
Rady Gminy Ostrowek
I FVIT ==
elan Sidbr




