Elektronicznie podpisany przez:
Tomasz Wigcek
dnia 24 lutego 2023 r.

UCHWALA NR XLV/290/23
RADY GMINY NIEDZWIADA

z dnia 24 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w obrebach ewidencyjnych Niedzwiada, Niedzwiada - Kolonia i Gorka
Lubartowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, zpdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXVIII/255/22 Rady
Gminy Niedzwiada z dnia 6 wrzes$nia 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Niedzwiada,
Niedzwiada — Kolonia i Gorka Lubartowska, Rada Gminy Niedzwiada uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
polozonych w obrgbach ewidencyjnych Niedzwiada, Niedzwiada — Kolonia i Gorka Lubartowska nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiada, przyjetego
przez Rade Gminy Niedzwiada uchwala Nr XXII1/97/04 z dnia 29 wrze$nia 2004 r. i zmienionego uchwatami:
Nr XI1/48/07 z dnia 23 listopada 2007 r., Nr XVIII/127/12 z dnia 27 listopada 2012 r., Nr XV/107/16 z dnia
2 czerwca 2016 r., Nr XIX/123/20 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. 1 Nr XXXVIII/254/22 z dnia 6 wrzesnia 2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrgbach
ewidencyjnych Niedzwiada, Niedzwiada — Kolonia i Gorka Lubartowska, zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwala Nr XIX/121/16 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 7 pazdziernika 2016 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w granicach miejscowosci
Niedzwiada, Niedzwiada Kolonia, Gorka Lubartowska, Brzeznica Le$na, Klementynow, Patecznica Kolonia
i Tarto na terenie gminy Niedzwiada.

4. Uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedstawiony jest w postaci:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa takze:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zalacznik nr 4.
6. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobdéw ich zagospodarowania i warunkoéw
zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych ogolnych, zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaly, odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem;

2) ustalen tekstowych szczegotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, odnoszacych si¢ do
poszczegdlnych terendw wyznaczonych na rysunku planu;

3) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako obowiazujaca tres¢ ustalen
rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz zoznaczeniem kolorystycznym okreslajace  przeznaczenie
poszczegblnych terenow;

5) dalekosiezny rurociag przesytowy wraz ze strefa bezpieczenstwa;

6) gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana;

7) granica stref ochronnych od terenu cmentarza czynnego w odlegtosci 50 1 150 m.
9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 maja wylacznie charakter informacyjny.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w niniejszym planieprzeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczongna rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza odleglo$¢ usytuowania zabudowy od linii rozgraniczajacej teren, przy czym linia
nie dotyczy takich czgéci budynkow jak: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, ktéore moga
by¢ wysunigte poza te lini¢ na odlegltos¢ nie wigksza niz 1,5 m oraz czgéci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonej szerokoscipo obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz
ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddzialywaniem, w ktorym obowigzuja ograniczenia
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w zagospodarowaniu terenu, aw ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowa,
przebudowa, modernizacjg oraz prawidtowg eksploatacja i konserwacjg linii;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ uksztaltowana w sposdbumozliwiajacy
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ hatasu i zanieczyszczen;

5) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa, ktéora niepowoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska (okreslonych przez przepisy odrgbne) poza
terenem dziatki, na ktorej jest zlokalizowana lub taka, ktora nie wigze si¢ z lokalizacjg przedsigwzigcia
zaliczanego do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢procentowa udziatu
terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

7) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwuiwigkszej liczbie gtownych
potaci dachowych, w roznych typach, rowniez z elementami doswietlenia poddasza;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych podkatem mniejszym niz 12°;

9) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone lub nieurzadzonestanowiska postojowe
dla samochodow, w tym stanowiska w garazach,;

10) ropociagu — nalezy przez to rozumie¢ dalekosi¢zny rurociag przesytowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. 1. Ustala si¢ w planie przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi oznaczonych na
rysunku planu nast¢pujacymi symbolami literowymi:

1) U-RZM - teren ustug lub zabudowy zagrodowej;

2) U — teren ustug;

3) U-PS-KKK - teren ustug lub sktadow i magazyndéw lub komunikacji kolejowe;;

4) U-P — teren ustug lub produkc;ji;

5) P-G — teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia;

6) KDG-KDZ — teren drogi gtéwnej lub drogi zbiorczej;

7) KDZ — teren drogi zbiorczej;

8) KDL — teren drogi lokalnej;

9) KDD — teren drogi dojazdowej;

10) KDZ-KKK - teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej;

11) I — teren infrastruktury techniczne;j;

12) IE — teren elektroenergetyki;

13) L — teren lasu;

14) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. 1,2,...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi.
3. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym obowiazuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do
czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow
stuzacych prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich
zakonczenia.

4. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:
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1) tereny oznaczone symbolami 1KDG-KDZ, 1KDZ, 2KDZ, 1KDZ-KKK, 1KDL, 2KDL,3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD stuzace lokalizacji drog publicznych, drég rowerowych,obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz na wybranych terenach linii kolejowej oraz
infrastruktury ropociagu;

2) tereny oznaczone symbolem 1IE 1 2IE shizace lokalizacji obiektow i urzadzeninfrastruktury
elektroenergetyczne;j;

3) tereny oznaczone symbolami 11 i 21 stuzace lokalizacji ropociagu.

5. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacj¢ inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow,
budowa przewodow iurzadzen stuzacych do przesytania gazu i energii elektrycznej i ropy naftowej, a takze
innych obiektéw iurzadzen niezbednych do korzystania ztych przewodow obiektow, oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 4. 1. W planie wydziela si¢ i okresla tereny przeznaczone pod zabudowe, eksploatacje zt6z kopalin, drogi,
komunikacje kolejowa, infrastrukture techniczna, lasy irolnictwo oraz ustala si¢ zasady zagospodarowania
poszczegblnych terendw, zawarte w ustaleniach ogdlnych i szczegotowych.

2. Szczegdtowe parametry 1iwskazniki zabudowy izagospodarowania terenéw zostaly zawarte
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Okresla si¢ zasady lokalizacji zabudowy poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej z uwzglednieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacje:

1) budynkoéw o maksymalnej wysokosci do 15 m, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow zawartych w rozdziale nr 3 oraz za wyjatkiem budynkow przemystowych, w tym przemystowo-
magazynowych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ do 25 m;

2) budowli, wtym kominéw wraz zurzadzeniami technologicznymi, stuzacych procesom produkcji
o maksymalnej wysokosci do 100 m;

3) obiektow sieci infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, dla ktorych obowigzuje maksymalna
wysoko$¢ do 20 m;

4) masztow 1 wiez telekomunikacyjnych, ktorych lokalizacja dopuszczona jest na podstawie przepisow
odrgbnych.

6. W granicach planu ustala si¢ realizacj¢ budynkéw o maksymalnie 4 kondygnacjach nadziemnych.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ zaliczanych do
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu
i zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie ochrony wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, w tym w celu ochrony
ilosciowej i jakosciowej zasobdw wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym wod Glownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 407, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania robot, ktore moga
powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod;

3) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terendw w sposob niepowodujacy przekroczen norm halasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dla wyznaczonych terenéw ustug lub zabudowy zagrodowej, ustala
si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy zagrodowe;j,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 1U-RZM i 5P-G zakazuje si¢ wodleglo$ci mniejszej
niz 50 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

¢) w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej
ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drég;
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4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) obowigzuje utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) realizacje zabudowy z zachowaniem odleglos$ci od obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

a) ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw substancji w $srodowisku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) ustala si¢ wykorzystanie niskoemisyjnego czynnika grzewczego w indywidualnych zrodtach energii
cieplnej;

6) przy zagospodarowywaniu terenéw dopuszcza si¢, stosownie do skali i charakteru zagrozen wynikajacych
z lokalizacji inwestycji, stosowanie rozwigzan technicznoinzynieryjnych i techniczno-przestrzennych
w postaci: ekranéw przeciwhatasowych, ekranow tlumigcych drgania, paséw zadrzewien, zieleni
izolacyjnej i innych ograniczajacych negatywne oddzialywania inwestycji;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami i programach
ochrony srodowiska;

8) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych idopuszczenie realizacji nowych urzadzen wodnych, w tym
melioracyjnych stuzacych potrzebom odwadniania terendw i regulacji stosunkéw wodnych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow melioracyjnych iciekow wodnych oraz zmiany ich
przebiegu, w tym w ramach prowadzonych robot melioracyjnych, na podstawie przepisow odr¢gbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewoéw wylacznie w przypadkach wystepowania kolizji z planowanymi
inwestycjami realizowanymi w ramach wyznaczonych w planie funkcji terenéw, atakze w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) w granicach wyznaczonych terendw przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje nakaz zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnych, w tym na terenach przewidzianych do eksploatacji zt6z kopalin
w granicach pasow ochronnych obowiazujacych na podstawie przepiséw odrebnych;

3) sposodb zagospodarowania terendow stuzacych eksploatacji zi6z kopalin w procesie ich rekultywacji po
wyeksploatowaniu z16z powinien nawigzywa¢ do otaczajacego go krajobrazu polno-lesnego, w tym
poprzez realizacje zadrzewien izakrzewien z dopuszczeniem wodnego kierunku rekultywacji,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ po wyeksploatowaniu zt6z rekultywacje terendw w kierunku wykorzystania ich zgodnie
z ustalonym w planie alternatywnym produkcyjnym przeznaczeniem.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terendw, ktore zostaly zawarte
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) poprzez nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenow zieleni towarzyszacej zabudowie w formie
zieleni wysokiej, $redniej i niskiej w oparciu o rodzime gatunki ro$lin, z utrzymaniem dominacji zieleni
wysokiej nad zabudowa;

3) dopuszcza si¢ wypetianie wyrobisk poeksploatacyjnych zt6z kopalin odpadami skalnymi powstalymi
z wydobywania kopalin w gornictwie weglowym.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
aw szczegoOlnoSci stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

5. W granicach planu wskazuje si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, udokumentowane ztoza
kopalin podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) ztoze kruszyw naturalnych KN ,,Niedzwiada Kolonia” id 17046 (Pole 1 i 2);
2) ztoze kruszyw naturalnych KN ,,Niedzwiada Kolonia I’ id 19382 (Pole 11 2);
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3) ztoze kruszyw naturalnych KN ,,Niedzwiada Kolonia II” id 20744;
4) ztoze kruszyw naturalnych KN ,,Niedzwiada I id 19287,

5) ztoze kruszyw naturalnych KN , Niedzwiada III” id 20223;

6) ztoze bursztynu BU ,,Gorka Lubartowska” id 15120;

7) ztoze kruszyw naturalnych KN ,,Gérka Lubartowska” id 5431;

8) ztoze wegla kamiennego WK ,,Kolechowice Nowe” id 410.

6. W odniesieniu do zt6z wymienionych w ust. 5 od pkt 1 do 7 plan dopuszcza ich eksploatacje, zgodnie
z okreslonym przeznaczeniem terenu oraz po spelnieniu warunkow i1wymagan zawartych w przepisach
odrebnych.

§ 6. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, intensywno$¢
zabudowy, powierzchni¢ biologicznie czynng, wysoko$¢ zabudowy, miejsca do parkowania, linie zabudowy
i gabaryty obiektow zgodnie przepisami zawartymi w ustaleniach szczegétowych okre§lonych dla
poszczegbdlnych terendw.

§ 8. W granicach planu ustala si¢ zasady uzytkowania izagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) w odniesieniu do wyznaczonych na rysunku planu udokumentowanych zt6z kopalin ustala si¢ lokalizacje
obszaréw, terenéw gorniczych oraz wymaganych filarow ochronnych w granicach terenow, na ktorych
dopuszczona jest eksploatacja zt6zkopalin, oznaczonych na rysunkach planu symbolem P-G;

2) w granicach wyznaczonych na rysunku planu terenéw iobszaréw gorniczych, do czasu zakonczenia
dziatalnosci zaktadu gorniczego, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych
z dziatalno$cig zaktadu gorniczego, eksploatacja zt6z, przerobka oraz magazynowaniem kopalin.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) w odniesieniu do oznaczonego na rysunku planu obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow — kapliczki przydroznej, nakazuje si¢ zachowanie jej historycznej formy, z dopuszczeniem
biezacych prac naprawczych;

2) ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej dla wyznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych
oznaczonych numerami: 71-82/53-1, 71-82/44-1 1 71- 82/33-13 wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
zarejestrowanych podczas badan archeologicznych przeprowadzonych metoda Archeologicznego Zdjecia
Polski (AZP);

3) oznaczone na rysunku planu stanowiska archeologiczne, stanowiace strefy ochrony archeologiczne;j,
podlegaja ochronie realizowanej na podstawie przepisow odrebnych;

4) odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§10.1. W planie nie wyznacza si¢  obszar6w  wymagajacych  przeprowadzenia  scalen
i podziatownieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W granicach objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdw nieruchomo$ci na
nastepujacych zasadach i warunkach:

1) przeprowadzony podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidlowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych, zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach:
a) oznaczonych na rysunku planu symbolami U-RZM i U: 1500 m2,
b) oznaczonych na rysunku planu symbolami U-PS-KKK, U-P i P-G: 2000 m2,
¢) innych niz okreslonych pod lit. a i b: 500 m2;
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3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek: 20 m;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi, z ktérych beda obstugiwane,
powinien zawiera¢ si¢ w granicach 75 - 105°;

5) niezaleznie od wskazanych w pkt 1 — 4 zasad iwarunkéw dopuszcza si¢ scalanie ipodzial zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku liniami rozgraniczajacymi poszczegoélne tereny;

3. Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym w przypadku wydzielen dzialek majacych na celu lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych.

§ 11. 1. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng obszaru objg¢tego planem miejscowym poprzez:

1) droge oznaczong na rysunku planu symbolem KDG-KDZ o klasie technicznej drogiglownej lub drogi
zbiorczej;

2) droge oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ o klasie technicznej drogizbiorcze;j;
3) drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDL o klasie technicznej drogi lokalne;j;

4) drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDD o klasie technicznej drogidojazdowe;j,
5) droge powiatowa nr 15531 zlokalizowang poza granicami planu;

6) ogdlnodostepne drogi wewnetrzne zlokalizowane poza granicami planu.

2. Powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjny zapewniaja drogi wymienione w ust.1 pkt 1, 215,
a takze drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDLoraz droga dojazdowa oznaczona
na rysunku planu symbolem 3KDD.

3. Dopuszcza si¢ w granicach planu lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych
zapewniajacych poszczegdlnym nieruchomosciom dostep do drog publicznych, o szerokosci minimum 8 m.

4.Przy realizacji niewyznaczonych na rysunku planu drég obowiazuje zachowanie parametrow
spelniajacych wymagania drog pozarowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drég publicznych
zlokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi, lub poprzez zjazdy z drég wewnetrznych.

6. Szczegodtowe zasady i warunki zagospodarowania terenow drog publicznych w liniach rozgraniczajacych
tereny drog ustala si¢ zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow drog oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.

7. Przy budowie oraz przebudowie drog dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace z etapowej realizacji uktadu
komunikacyjnego, rdznigce si¢ od rozwigzan docelowych okreslonych ustaleniami planu.

8. Ustala si¢ w planie tereny komunikacji kolejowej lokalizowane w ramach terendéwoznaczonych na
rysunku planu symbolami KDZ-KKK i U-PS-KKK, stuzace budowie liniikolejowej, obstudze ruchu
towarowego z dopuszczeniem ruchu pasazerskiego.

9. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania zkarta parkingowa, stosownie do potrzeb, w sposdb umozliwiajacy prawidlowe
zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem sposobdw i zasad okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) na terenie zabudowy oznaczonym na rysunku planu symbolem U-RZM obowigzujeurzadzenie miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny oraz dodatkowo 3 miejsca parkingowe na 1 lokal ustugowys;

3) na terenach ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem U oraz na innychterenach w przypadku
realizacji budynkow uslugowych obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-PS-KKK, U-P i P-Gobowigzuje urzadzenie
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych z uwzglednieniem minimalnego wskaznika: 1 miejsce
parkingowe na 3 osoby zatrudnione;

Id: 1C9A29F2-5459-4888-A0B8-63F196BADABC. Podpisany Strona 7



5) obowiazuje urzadzenie miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym naterenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: U-RZM, U, U-PS-KKK, U-P i P-Gw ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe - w przypadku realizacji od 5 do 15 wszystkich miejsc postojowych,
b) 10 % wszystkich miejsc postojowych - w przypadku realizacji 161 wigcej wszystkich miejsc
postojowych;
6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem IE obowigzuje urzadzenieminimum 1 miejsca

postojowego dla samochodéw osobowych.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ remont, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe istniejacych w granicachplanu sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajgcych drog, aw przypadku lokalizowania ich na innym terenie — w sposob podporzadkowany
okreslonej w planie funkcji terenu i niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw zabudowy w wode z gminnej sieci wodociaggowej;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowg oraz przebudoweg, rozbudowe i modernizacje¢ istniejacej sieci oraz
zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ rozbudowe i budowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drog publicznych, a takze w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne;

4) przy realizacji sieci wodociagowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5)na terenach zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami U-P i P-Gdopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych uje¢ wod podziemnych.
4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow zterenow zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej
oczyszczalni sciekow;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych i technicznych mozliwosci
przylaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekte oraz indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe¢ gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, oraz jej przebudowe,
rozbudowe, modernizacj¢ i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ koniecznos¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajagcym infiltracje
do gruntu wod opadowych i roztopowych na uzytkowanym terenie oraz ksztalttowania terenu i stosowania
rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych splyw wod na grunty sgsiednie, z dopuszczeniem przypadkdw
wynikajacych z przepisow odrebnych, dziatalnosci zaktadu gorniczego i procesem odwadniania ztoza;

2) ustala si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdy przepisy szczegoélne tego wymagaja, budowe
instalacji podczyszczania wdéd opadowych iroztopowych zzanieczyszczen powstajagcych na skutek
prowadzonej dziatalnosci,

3)na terenach zabudowy dopuszcza si¢ realizacje zbiorczego systemu kanalizacji dla retencjonowania,
odprowadzania ioczyszczania wod opadowych z mozliwym powiazaniem z systemem kanalizacji do
odprowadzania i oczyszczania §ciekow komunalnych, z uwzglgdnieniem wymogow przepiséw odrgbnych
i warunkow technicznych realizacji inwestycji.

6. W zakresie zaopatrzenia terenow w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw w energic elektryczng zsieci elektroenergetycznej oraz instalacji
odnawialnych Zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ w granicach poszczegolnych terenéw realizacje sieci elektroenergetycznych $redniego
1 niskiego napigcia;
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3) dopuszcza si¢ na terenach drog oraz na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P-G budowe
linii kablowej 110 kV;

4) dopuszcza si¢ modernizacje¢, przebudowg i rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz zmiang jej
przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) oznacza si¢ na rysunku planu lokalizacje terenow infrastruktury elektroenergetycznej shuzacych lokalizacji
sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych wraz ze stacjami transformatorowymi;

6) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe, niezaleznie od ustalonego przeznaczenia terenu,
lokalizacjg stacji transformatorowych SN/nN. w tym réwniez wymagajacych wydzielenia dziatki;

7) dopuszcza sig¢ lokalizacje wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN, w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenow zabudowy w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia, przy czym do czasu
budowy sieci dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w gaz;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe, w tym rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci gazowe;j
oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia w liniach rozgraniczajacych drog
oraz w pasach drogowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;

4) ustala si¢ wuzasadnionych przypadkach lokalizacj¢ rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia na
dziatkach przyleglych do drog;

5) dopuszcza si¢ zasilanie sieci gazowej S$redniego cis$nienia z planowanej na terenie miejscowosci
Leszkowice stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej na przebiegu gazociggu wysokiego
ci$nienia Biatoru$ - Putawy;

6) oznacza si¢ na rysunku planu przebieg planowanego gazociggu wysokiego cisnienia Bialorus-Putawy DN
300-600, przy czym dopuszcza si¢ przesunigcie osi planowanego gazociagu wraz ze strefa kontrolowana
w stosunku do wyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze granica strefy kontrolowanej
nie wykroczy poza terenyoznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1IKDZ-KKK i 2KDZ;

7) dla gazociagu wysokiego ci$nienia Biatorus — Pulawy o $rednicy DN 300-600 mm ustala si¢ strefg
kontrolowang o szerokosci 12,0 m, dla ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym szerokos¢ strefy kontrolowanej moze by¢ zmniejszona do 8 m dla
realizacji gazociggu o $rednicy do DN 500 wlacznie;

8) dla gazociagdw $redniego cisnienia ustala sie strefe kontrolowang o szerokosci 1 m, dla ktorej obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze ustala si¢ zakaz sadzenia
drzew i krzewow w odleglosci 2 m od gazociagu;

9) przy realizacji sieci gazowych obowigzuja stosowne przepisy odrgbne dotyczace warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu wciepto zkottowni lokalnych oraz zrodet
indywidualnych, z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu Srodowiska
oraz gwarantujgcych emisj¢ spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych Zzrodet energii;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drog oraz poza nimi, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowiazujg zasady okreSlone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpaddéw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

2) sposodb postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami;
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3) na terenach objg¢tych planem miejscowym oznaczonych symbolami P-G w ramach zagospodarowywania
wyrobisk poeksploatacyjnych iich rekultywacji dopuszcza si¢ wykorzystywanie goérniczych odpadow
skalnych powstajacych w procesie wydobywania kopalin.

10. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w tacznos¢ z systemow przewodowych i bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu modernizacjg, przebudowe irozbudowe istniejacej sieci
telekomunikacyjnej oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe nowej sieci telekomunikacyjnej przewodowej wylacznie z zastosowaniem linii
kablowych w sposob niekolidujacy z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem terendw;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach wyznaczonych terendw zabudowy obiektow iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wymagajacych wydzielenia dziatki niezaleznie od podstawowego
i dopuszczalnego przeznaczenia terenu;

5) na terenie opracowania planu dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji.

11. W zakresie lokalizacji dalekosieznego rurociagu przesytowego wraz z infrastrukturg techniczng:

1) ustala si¢ parametry dalekosi¢znego rurociggu przesylowego: $rednica DN 800, maksymalne dopuszczalne
cisnienie robocze 6,5 MPa; dopuszcza si¢, w przypadkach uzasadnionych technicznie, zwigkszenie lub
zmniejszenie srednicy z DN 800 na DN 900 lub DN 700;

2) ustala si¢ lokalizacje rurociggu wraz z nastgpujacymi obiektami zwigzanymi:
a) liniowe stacje zawordw (zasuw),
b) rozdzielnie technologiczne,
¢) urzadzenia inzynierskie (przejscie przez przeszkody naturalne i sztuczne),
d) instalacje i obiekty katodowej ochrony rurociagdéw przed korozja,
e) linie i urzadzenia elektroenergetyczne stuzace do zasilania stacji zaworow i stacji ochrony katodowe;j,
f) linie i urzadzenia stuzace do sterowania stacjami zaworowymi i stacjami ochrony katodowej,
) linie oraz obiekty i urzadzenia systemow tacznosci 1 nadzoru rurociggdow przesylowych dalekosigznych;

3) ustala si¢ lokalizacje wszystkich ww. obiektow w strefie bezpieczenstwa dalekosigznego rurociagu
przesytowego;

4) ustala si¢ oznakowanie lokalizacji rurociggu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania dla liniowych stacji zasuw:
a) powierzchnia stacji — maksymalnie 400 m2,
b) wysoko$¢ obiektow budowalnych — maksymalnie 3,5 m nad poziom terenu,
c¢) powierzchnia zabudowy komor — maksymalnie 30 m2,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%,
e) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych na obiektach budowlanych i ogrodzeniu,
f) dopuszcza sig lokalizacje podjazdu i placu manewrowego o nawierzchni nieprzepuszczalnej;
6) przy lokalizacji i realizacji dalekosieznego rurociggu przesytowego obowiazuja przepisy odrebne;
7) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg osi planowanego dalekosieznego rurociagu przesylowego;

8) dla dalekosigznego rurociggu przesylowego ustala si¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci po 10 m w kazda
stron¢ od osi ropociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ przesunigcie osi planowanego dalekosieznego rurociggu przesytowego wraz ze strefa
bezpieczenstwa w stosunku do wyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, Zze granica strefy
bezpieczenstwa nie wykroczy poza tereny oznaczone na rysunku planu symbolem I;
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10) zachowuje si¢ przebieg istniejacych sieci uzbrojenia oraz drég i dopuszcza si¢ ich adaptacje i lokalizacje
nowych, zgodnie z przepisami planu i przepisami odrgbnymi;

11) w strefie bezpieczenstwa nie dopuszcza si¢ wznoszenia budowli, z wyjatkiem:

a) przebudowy 1irozbudowy istniejacych sieci oraz budowy nowych sieci uzbrojenia technicznego
podziemnych i nadziemnych w uzgodnieniu z wlascicielem rurociagu,

b) przebudowy irozbudowy drog =z zastosowaniem rozwigzan technicznych zapewniajacych
bezpieczenstwo funkcjonowania rurociggu przesylowego dalekosieznego w uzgodnieniu z wlascicielem
rurociagu;

12) w strefie bezpieczenstwa oprocz zasad okreslonych w planie obowiazuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych;

13) ustala si¢ obsluge komunikacyjng rurociggu przesytowego dalekosi¢znego z drég wewngtrznych
ogo6lnodostgpnych oraz drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ichuzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy od napowietrznych oraz skablowanych linii elektroenergetycznych, dla ktérych
obowiazuja pasy technologiczne, wewnatrz ktdrych obowiazujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, ustala si¢ strefe o szerokosci 15 m (po
7,5 m od osi linii), wewnatrz ktoérej zakazuje si¢ realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi,
sadzenia drzew i sktadowania materiatéw tatwopalnych;

2) dla kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia i niskiego napigcia ustala si¢
stref¢ o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii), w wewnatrz ktérej obowigzuje zakaz realizacji zabudowy,
sadzenia drzew, krzewow oraz sktadowania materialow;

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia obowigzuje strefa o szerokosci 5 m (po
2,5 m od osi linii), wewnatrz ktorej zakazuje si¢ realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi,
sadzenia drzew i sktadowania materiatéw tatwopalnych;

4) dla kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia ustala si¢ strefe o szerokosci
3m (po 1,5 m od osi linii), w wewnatrz ktorej obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, sadzenia drzew,
krzewow oraz skladowania materiatow;

5) w strefach od napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacje zabudowy innej niz
przeznaczonej na staly pobyt ludzi, pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepisow
odrebnych;

6) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi
wymaga uwzglednienia stosownych norm dotyczacych projektowania i budowy linii napowietrznych, przy
czym nie nalezy ich montowa¢ w obrgbie 4 m od zewngtrznego obrysu stupa, w tym od naziemnych czesci
jego fundamentu, jak roéwniez nalezy zachowa¢ nieutrudniony dostep zwigzany z eksploatacja oraz
usuwaniem awarii na linii elektroenergetyczne;j;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych, w odlegtosciach:

a) dla linii napowietrznych SN — 7,0 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych nN — 3,5 m od osi linii,
¢) dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m od osi linii,
d) dla linii kablowych WN — 1,5 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych
przestaja obowigzywac ograniczania zabudowy wymienione w ust

1.

3. W strefach kontrolowanych dla gazociagéw ustanowionych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje
zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania skltadow oraz sadzenia drzew ikrzewoéw oraz podejmowania
dziatalnos$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji.
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4. Na terenach, na ktorych dopuszczona jest powierzchniowa eksploatacja zi6z kopalin, zgodnie
z projektem zagospodarowania ztoza, obowigzuje zachowanie szczegdlnych warunkow prowadzenia
dziatalnosci eksploatacyjnej z uwagi na ochron¢ funkcjonowania infrastruktury technicznej i drogowej, w tym
konieczno$¢ uwzglednienia paso6w ochronnych, zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami odrebnymi.

5. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej w odlegtosci 50 m od granic cmentarza
czynnego ustala si¢ zakaz lokalizacji ujg¢ wod podziemnych.

6. W granicach terenéw zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami SP-G i 6P-G,w odlegtosci od
50do 150 m od granic czynnego cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw korzystajacych z wody
W sposob inny niz poprzez podtaczenie do sieci wodociggowe;.

7. W odniesieniu do terenéw, na ktorych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, dopuszcza si¢ lokalizacje
elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW, zasieg strefy ochronnej stanowiacej o ograniczeniach
w zabudowie i zagospodarowaniu od instalacji fotowoltaicznej ustala si¢ w odleglosci do 4m od
zainstalowanych paneli fotowoltaicznych, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
nie zwigzanych z funkcja elektrowni i nie stanowigcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéow

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-G, 2P-G, 4P-G ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zzrdédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW iich stref ochronnych — elektrowni
fotowoltaicznych;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ powierzchniowa eksploatacje zt6z kopalin, lokalizacje
obszarow i terendw gorniczych oraz lokalizacj¢ obiektow budowlanych, infrastruktury i instalacji zaktadu
gorniczego, stuzacych do eksploatacji z16z kopalin, ich przerébki oraz magazynowania;

4)w ramach funkcji produkcyjnej terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gazyfikacji odpadow
produkcyjnych, zbiornikow wod opadowych oraz wod poprodukcyjnych z systemem oczyszczania,
budynkow biurowych i socjalnych;

5) dopuszcza si¢, jako uzupeklienie przeznaczenia terenu, lokalizacj¢ ustug niepublicznych, zieleni
urzadzonej, parkingow, garazy, dréog wewnetrznych, sieci iurzadzen uzbrojenia terenow, stacji
transformatorowych SN/Nn i WS/SN/Nn oraz innych obiektow stuzacych funkcji produkcyjnej;

6) nakaz utrzymania istniejagcych warunkow przeplywu wod oraz droznosci ciekuwodnego zlokalizowanego
na terenie oznaczonym symbolem 2P-G, z zastrzezeniemprzepisow § 5 ust. 1 pkt 9;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 1,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 25 m, przy czym wysokos¢ ta
nie dotyczy instalacji i urzadzen technicznych, w tym sytuowanych rowniez na dachach budynkow,

f) gabaryty obiektow budowlanych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 30000 m2,
- szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

- geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°;

8) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11, przy
czym wskazuje si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng nieruchomosci poprzez zjazdy z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDG-KDZ i 2KDD;
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9) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P-G ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW iich stref ochronnych — elektrowni
fotowoltaicznych;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ powierzchniowa eksploatacje zt6z kopalin, lokalizacje
obszaréw i terendw gorniczych oraz lokalizacje obiektéw budowlanych, infrastruktury i instalacji zaktadu
gorniczego, stuzacych do eksploatacji zt6z kopalin, ich przerobki oraz magazynowania;

4)w ramach funkcji produkcyjnej terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gazyfikacji odpadow
produkcyjnych, zbiornikéw wod opadowych oraz wéd poprodukcyjnych zsystemem oczyszczania,
budynkoéw biurowych i socjalnych;

5) dopuszcza sig, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu lokalizacje ustug niepublicznych, zieleni urzadzonej,
parkingow, garazy, drog wewnetrznych, sieci iurzadzen uzbrojenia terenow, stacji transformatorowych
SN/Nn i WS/SN/Nn oraz innych obiektéw stuzacych funkcji produkcyjne;;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 1,5,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 25 m, przy czym wysokos¢ ta
nie dotyczy instalacji i urzadzen technicznych, w tym sytuowanych réwniez na dachach budynkéw,

f) gabaryty obiektow budowlanych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 30000 m2,
- szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

- geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°;

7) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11, przy
czym wskazuje si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng nieruchomosci poprzez zjazdy z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDG-KDZ i 1KDD;

8) warunki realizacji inwestycji w obrebie oznaczonego na rysunku stanowiska archeologicznego - zgodnie
z ustaleniami § 9;

9) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5P-G, 6P-G ustala sig:
1) przeznaczenie: teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zzrdédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW iich stref ochronnych — elektrowni
fotowoltaicznych;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ powierzchniowa eksploatacje zt6z kopalin, lokalizacje
obszarow i terenow gorniczych oraz lokalizacj¢ obiektow budowlanych, infrastruktury i instalacji zaktadu
gorniczego, stuzacych do eksploatacji z16z kopalin, ich przerdbki oraz magazynowania;

4)w ramach funkcji produkcyjnej terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gazyfikacji odpadow
produkcyjnych, zbiornikow wod opadowych oraz wod poprodukcyjnych z systemem oczyszczania,
budynkow biurowych i socjalnych;
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5) dopuszcza si¢, jako uzupeklnienie przeznaczenia terenu, lokalizacj¢ ustug niepublicznych, zieleni
urzadzonej, parkingow, garazy, drég wewnetrznych, sieci iurzadzen uzbrojenia terenow, stacji
transformatorowych SN/Nn oraz innych obiektow stuzacych funkcji produkcyjne;j;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 1,5,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 25 m, przy czym wysokos¢ ta
nie dotyczy instalacji i urzadzen technicznych, w tym sytuowanych réwniez na dachach budynkoéw,

f) gabaryty obiektow budowlanych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 30000 m2,
- szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

- geometria dachow: dachy ptlaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

7) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11, przy
czym wskazuje sie dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci:

a) potozonych na terenie SP-G poprzez zjazdy z przylegtej drogi wojewddzkiej nr 815 zlokalizowanej poza
granicami planu,

b) potozonych na terenie 6P-G poprzez zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ;

8) warunki realizacji inwestycji w obrebie oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej od cmentarza -
zgodnie z ustaleniami § 13ust. 6;

9) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7P-G ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren produkcji lub gornictwa i wydobycia;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ powierzchniowa eksploatacje ztoz kopalin, lokalizacje
obszardéw i terenéw gorniczych oraz lokalizacje obiektow budowlanych, infrastruktury i instalacji zaktadu
gbrniczego, stuzacych do eksploatacji zt6z kopalin, ich przerdbki oraz magazynowania;

3) dopuszcza sig, jako uzupehienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej, parkingdéw, garazy,
drog wewngetrznych, sieci iurzadzen uzbrojenia terenow, stacji transformatorowych SN/Nn i WS/SN/Nn
oraz innych obiektow shuzacych funkcji produkcyjnej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 1,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 25 m, przy czym wysokos¢ ta
nie dotyczy instalacji i urzadzen technicznych, w tym sytuowanych réwniez na dachach budynkéw,

f) gabaryty obiektow budowlanych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 5000 m2,
- szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

- geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych do 45°;
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5) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11, przy
czym wskazuje si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng nieruchomosci poprzez zjazd z ogoélnodostgpnej drogi
wewngtrznej wskazanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata Rady
Gminy Niedzwiada nr XX/131/20 z dnia 30 pazdziernika 2020 r.;

6) warunki realizacji inwestycji w obrebie oznaczonego na rysunku stanowiska archeologicznego - zgodnie
z ustaleniami § 9;

7) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje wurzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW iich stref ochronnych — elektrowni
fotowoltaicznych;

3) dopuszcza sig, jako uzupehienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej, parkingdéw, garazy,
drog wewnetrznych, sieci iurzadzen uzbrojenia terendw, stacji transformatorowych SN/Nn oraz innych
obiektow stuzacych funkcji produkcyjnej i ustugowe;;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 2,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 25 m, przy czym wysokos¢ ta
nie dotyczy instalacji i urzadzen technicznych, w tym sytuowanych réwniez na dachach budynkéw,

f) gabaryty obiektow budowlanych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 5000 m2,
- szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

- geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjna, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11, przy
czym wskazuje si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng nieruchomosci poprzez zjazdy z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL i 1KDZ;

6) warunki realizacji inwestycji w obrebie oznaczonego na rysunku stanowiska archeologicznego - zgodnie
z ustaleniami § 9;

7) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U-P, 3U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zzrdédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW iich stref ochronnych — elektrowni
fotowoltaicznych;

3) dopuszcza sie, jako uzupeienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej, parkingoéw, garazy,
drog wewngtrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terenow, stacji transformatorowych SN/Nn oraz innych
obiektow stuzacych funkcji produkcyjnej i ustugowe;;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
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d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 2,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 25 m, przy czym wysokos¢ ta
nie dotyczy instalacji i urzadzen technicznych, w tym sytuowanych réwniez na dachach budynkow,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 5000 m2,
- szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

- geometria dachow: dachy ptlaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11, przy
czym wskazuje si¢ dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci: poprzez zjazdy z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDL,

6) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;

2) w ramach przeznaczenia terenu zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji oraz ustug kultu religijnego;

3) dopuszcza sig, jako uzupehienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej, parkingdw, garazy,
drég wewnetrznych, sieci i urzgdzen uzbrojenia terendw, stacji transformatorowych SN/Nn;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 2,0,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 15 m, przy czym wysokos¢ ta
nie dotyczy instalacji i urzadzen technicznych, w tym sytuowanych réwniez na dachach budynkow,

f) gabaryty obiektow budowlanych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 2000 m2,
- szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 40 m,

- geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjna, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11, przy
czym wskazuje si¢ dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci: poprzez zjazdy z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDG-KDZ;

6) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug;

2) w ramach przeznaczenia terenu zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustug gastronomi, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu
religijnego oraz ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) dopuszcza sig¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lokalizacje gazociagu wysokiego ci$nienia wraz
ze strefg kontrolowang;

4) dopuszcza sie, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej, parkingow, garazy,
drog wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terenow, stacji transformatorowych SN/Nn;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 2,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 15 m, przy czym wysokos¢ ta
nie dotyczy instalacji i urzadzen technicznych, w tym sytuowanych réwniez na dachach budynkow,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 2000 m2,
- szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 40 m,

- geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

6) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11, przy
czym wskazuje si¢ dostepno$s¢ komunikacyjng nieruchomosci: poprzez zjazdy z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDD;

7) warunki realizacji inwestycji w obrebie oznaczonego na rysunku stanowiska archeologicznego - zgodnie
z ustaleniami § 9;

8) zasady realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug;

2) w ramach przeznaczenia terenu zakazuje si¢ lokalizacji ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustug gastronomi, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu
religijnego oraz ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) dopuszcza sig, jako uzupehienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej, parkingdéw, garazy,
drog wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terenéw, stacji transformatorowych SN/Nn;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 2,0,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepiséOw § 4 ust. 5: 15 m, przy czym wysoko$¢ ta
nie dotyczy instalacji i urzadzen technicznych, w tym sytuowanych réwniez na dachach budynkoéw,

f) gabaryty obiektow budowlanych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 2000 m2,
- szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 40 m,

- geometria dachoéw: dachy ptlaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjna, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11 przy
czym wskazuje si¢ dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomos$ci: poprzez zjazdy z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDD;

6) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PS-KKK ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub sktadow i magazynoéw lub komunikacji kolejowej;

2)w ramach funkcji ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje ustug spedycyjnych, logistycznych,
handlu oraz obstugi podréznych i innych im towarzyszacych;
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3) dopuszcza si¢, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, parkingdw, garazy,
drog wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terenow, stacji transformatorowych SN/Nn;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 3,0,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 15 m, przy czym wysokos¢ ta
nie dotyczy instalacji i urzadzen technicznych, w tym sytuowanych réwniez na dachach budynkéw,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 5000 m2,
- szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,

- geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
6) zasady realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-RZM ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza sie, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej, parkingow, garazy,
drog wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terenow, stacji transformatorowych SN/Nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 2,0,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 12 m, przy czym wysokos¢ ta
nie dotyczy instalacji i urzadzen technicznych, w tym sytuowanych réwniez na dachach budynkéow,

f) gabaryty obiektow budowlanych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m2,
- szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 30 m,

- geometria dachow: dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
do 45°;

5) obstuge komunikacyjna, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;
6) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E, 2IE ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w tym stacji transformatorowej SN/Nn;
3) dopuszcza sig, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zieleni urzadzonej, oraz parkingu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
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¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 0,5,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 4 ust. 5: 6 m,
f) gabaryty obiektoéw budowlanych:

- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 50 m2,

- szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: 8 m,

- geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 30°;

5) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 11.
13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych stuzacych dojazdowi do
gruntéw rolnych;

3) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami §
12.
14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1L ustala sig:

1) przeznaczenie: teren lasu;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 11;

3) zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z wymaganiami i zasadami okre§lonymi w przepisach odr¢gbnych
dotyczacych gospodarki lesnej;

4) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, poza bezposrednio zwigzanych z gospodarka le$ng, obronnoscia
i bezpieczenstwem, infrastrukturg techniczng oraz obiektow iurzadzen zwigzanych z obstuga turystyki
i rekreacji, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami dotyczacymi ochrony gruntéw lesnych;

5) w odniesieniu do terendw niezalesionych:
a) ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania do czasu zalesienia gruntow,
b) wprowadza si¢ wymog doboru drzewostanu o gatunkach dostosowanych do typu siedliska.
15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11, 21 ustala sig:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje dalekosieznego rurociggu przesytowego wraz
z obiektami towarzyszacymi oraz ustanowieniem strefy bezpieczenstwa — zgodnie z ustaleniami §
12 ust. 11;

3) zakaz realizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z dalekosieznym
rurociggiem przesytowym,;

4) zakaz realizacji zbiornikéw wodnych;
5) zakaz zalesien;
6) w strefie bezpieczenstwa od rurociagu zakaz
a) sadzenia drzew i krzewow,
b) kultywacji gleby ponizej 80 cm,
c) realizacji obiektow kubaturowych i budowli rolniczych;

7) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki
realizacji dalekosigznego rurociggu zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 11;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia, zgodnie z przepisami planu i przepisami odrgbnymi.
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§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ-KKK ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowe;;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lokalizacje
gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana;

3) lokalizacje linii kolejowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg techniczng oraz obiektami i urzadzeniami
stuzacymi do utrzymania ruchu i transportu kolejowego;

4) lokalizacj¢ drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) klasa techniczna Z — droga zbiorcza — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu lub droga dwujezdniowa o czterech pasach ruchu,
d) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow;
5) zakaz realizacji budynkdéw 1 innych obiektow kubaturowych;

6) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1IKDG-KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi glownej lub drogi zbiorcze;j;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lokalizacje
dalekosieznego rurociggu przesytowego wraz z ustanowieniem strefy bezpieczenstwa;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz innych naziemnych obiektow, urzadzen i instalacji
dalekosi¢znego rurociggu przesylowego;

4) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki
realizacji dalekosieznego rurociagu, z zastrzezeniem przepisu zawartego w pkt 3, zgodnie z ustaleniami §
12 ust. 11;

5) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) klasa techniczna Z — droga zbiorcza lub G — droga gléwna — zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drog publicznych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu lub droga dwujezdniowa o czterech pasach ruchu,
d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow;

6) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ. ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi zbiorcze;j;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lokalizacje
gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang;

3) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) klasa techniczna Z — droga zbiorcza — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu lub droga dwujezdniowa o czterech pasach ruchu,
d) dopuszcza si¢ realizacje¢ chodnikow;
4) zakaz realizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu oraz przepisami odrebnymi.
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4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi zbiorcze;j;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lokalizacje
dalekosieznego rurociggu przesytowego wraz z ustanowieniem strefy bezpieczenstwa, a takze gazociagu
wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz innych naziemnych obiektow, urzadzen i instalacji
dalekosieznego rurociggu przesytowego;

4) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki
realizacji dalekosieznego rurociagu, z zastrzezeniem przepisu zawartego w pkt 3, zgodnie z ustaleniami §
12 ust. 11;

5) lokalizacj¢ drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) klasa techniczna Z — droga zbiorcza — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu lub droga dwujezdniowa o czterech pasach ruchu,
d) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikow;

6) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 3KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi lokalne;j;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) klasa techniczna L — droga lokalna — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
d) dopuszcza sig realizacje chodnikéw;
3) zakaz realizacji budynkdéw i innych obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji $Sciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi lokalne;j;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) klasa techniczna L — droga lokalna — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
d) dopuszcza sig realizacje chodnikéw;
3) zakaz realizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji $Sciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) klasa techniczna D — droga dojazdowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 13,8 — 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
d) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikéw;
3) zakaz realizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu oraz przepisami odrebnymi.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) klasa techniczna D — droga dojazdowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
d) dopuszcza si¢ realizacje¢ chodnikow;

3) zakaz realizacji budynkdéw i innych obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) klasa techniczna D — droga dojazdowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
d) dopuszcza sig realizacje chodnikéw;

3) zakaz realizacji budynkdéw i innych obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Jednorazowa optate planistyczng ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu ustala si¢:

1) w wysokosci 30 % wzrostu jej wartosci — w przypadku terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
P-G, U-P, U-PS-KKK, Ui U-RZM,;
2) w wysokosci 1 % wzrostu jej warto$ci — w przypadku innych terendw niz wymienionych w pkt 1.
§ 17. W granicach terendow objetych ustaleniami niniejszego planu tracg moc obowigzujgce ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w granicach miejscowosci
Niedzwiada, Niedzwiada Kolonia, Gorka Lubartowska, Brzeznica Lesna, Klementynow, Patecznica Kolonia

i Tarlo na terenie gminy Niedzwiada przyjetego uchwata Nr XIX/121/16 Rady Gminy Niedzwiada z dnia
7 pazdziernika 2016 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2016 poz. 5376).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedzwiada.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Wiagcek
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/290/23
Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 24 lutego 2023 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebach ewidencyjnych Niedzwiada,
Niedzwiada - Kolonia i Gorka Lubartowska

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Wojt Gminy Niedzwiada przedstawia Radzie Gminy Niedzwiada do
uchwalenia projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag zgloszonych na podstawie
art. 17 pkt 11 ww. ustawy. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrgbach ewidencyjnych Niedzwiada,
Niedzwiada - Kolonia i Gorka Lubartowska wptyneto 5 uwag, w tym 4 uwagi, ktére nie zostaty uwzglgdnione
przez Wojta Gminy Niedzwiada w procedurze sporzadzania miejscowego planu.

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Niedzwiada rozstrzyga ztozone uwagi w nastgpujacy sposob:

1. Uwaga odnoszaca si¢ do dzialek nr ewid. 55156 — obrgb Niedzwiada - Kolonia, dotyczaca
uwzglednienia w projekcie planu wokoét zrekultywowanego skladowiska odpadow komunalnych strefy
wylaczonej z prowadzenia dziatalno$ci gorniczej

- postanawia sie uwagi nie uwzgledniac.

2.Uwaga odnoszaca si¢ do calego obszaru objetego miejscowym planem, dotyczaca
doprecyzowania ustalen projektu planu, w zakresie odwotania si¢ do konkretnych przepiséw prawa, przy
zapisie umieszczonym w§ 13 ust. 4, mdéwigcym o obowigzku zachowania szczegdlnych warunkow
prowadzenia dziatalnosci eksploatacyjnej

- postanawia sie uwagi nie uwzgledniad.

3. Uwaga odnoszaca si¢ do calego obszaru objetego miejscowym planem, dotyczaca wyznaczenia na
rysunku planu przynajmniej najszerszych stref, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 pkt 7 ustalen projektu planu,
wylaczonych zlokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych

- postanawia sie uwagi nie uwzgledniac.

4. Uwaga odnoszaca si¢ do terenu oznaczonego w miejscowym planie symbolem 5P-G, dotyczaca
uwzglednienia na rysunku planu strefy buforowej od drogi wojewodzkiej Lubartow — Parczew, zgodnie
z przepisami art. 43 ustawy o drogach publicznych okre$lajacymi minimalng odlegtos¢ lokalizacji od drogi
zabudowy i no$nikoéw reklamowych

- postanawia sie uwagi nie uwzgledniad.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/290/23
Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 24 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Niedzwiada, NiedZwiada-Kolonia i Gérka
Lubartowska inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Gminy Niedzwiada rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Do zapisanych w miejscowym planie realizowanych przez
gming inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleze¢ bedzie:

1) budowa drog publicznych gminnych oznaczonych w planie symbolem 1KDG-KDZ, 1KDZ, 2KDZ,
1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, obejmujaca roboty budowlane zwigzane z podniesieniem
standardu ich uzytkowania;

2) rozbudowa sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Finansowanie ww. inwestycji bedzie odbywa¢ si¢ poprzez wydatki zbudzetu gminy,
z uwzglednieniem mozliwosci wspotfinansowania §rodkami zewnetrznymi, w ramach dotacji unijnych,
dotacji ipozyczek zfunduszy celowych, kredytow ipozyczek bankowych oraz innych S$rodkéw
zewngtrznych.

W przypadku sieci infrastruktury technicznej zaklada sie, ze jej realizacja prowadzona begdzie
sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy uwzglgdnieniu rachunku ekonomicznego
liczonego korzys$ciami dla budzetu gminy wynikajgcymi z dziatalnosci podmiotow gospodarczych,
korzystajacych ze zrealizowanej infrastruktury.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/290/23
Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 24 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO - uchwaly Rady Gminy NiedZwiada w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw polozonych w obrebach ewidencyjnych Niedzwiada, Niedzwiada - Kolonia i Gorka
Lubartowska

stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych  w obrebach
ewidencyjnych  Niedzwiada, Niedzwiada — Kolonia i Gorka Lubartowska opracowany zostat
w oparciu o uchwale Nr XXXVIII/255/22 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 6 wrze$nia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrgbach ewidencyjnych Niedzwiada, Niedzwiada — Kolonia i Gorka Lubartowska.

Niniejszy projekt planu miejscowego stanowi cze$ciowa zmiang obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr XIX/121/16 Rady Gminy Niedzwiada z dnia
7 pazdziernika 2016 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w granicach miejscowosci  Niedzwiada, = Niedzwiada  Kolonia, = Gorka
Lubartowska, Brzeznica Le$na, Klementyndéw, Patecznica Kolonia i Tarto na terenie gminy Niedzwiada
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2016 poz. 5376).

Projekt planu wraz zniezb¢dnymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, w tym przepisami: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z2022r. poz. 1029, zpdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg z polityki
przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niedzwiada przyjetym uchwata Nr XXIII/97/04 z dnia 29 wrzesnia 2004 r. i zmienionego
uchwatami: Nr XII/48/07 z dnia 23 listopada 2007 r., Nr XVIII/127/12 z dnia 27 listopada 2012 r., Nr
XV/107/16 z dnia 2 czerwca 2016 r., Nr XIX/123/20 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. i Nr XXXVIII/254/22
z dnia 6 wrzesnia 2022 r.

Projekt miejscowego planu obejmuje dwa wyodrebnione obszary i dotycza nieruchomos$ci  potozonych
w trzech obrgbach ewidencyjnych Niedzwiada, Niedzwiada

— Kolonia i Goérka Lubartowska. Przedmiotem projektu miejscowego planu jest dokonanie zmian
W przeznaczeniu terenow w obowigzujacym miejscowym planie, ktore polegaja na uzupetnieniu terenow
o funkcji produkcyjno-ustugowych o mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej
500 kW, na zmianie przeznaczenia terenow usthug, ushug sportu irekreacji oraz terenu produkcyjno-
ustugowego na tereny produkcji, wydobycia i goérnictwa oraz  lokalizacji  elektrowni fotowoltaicznych
o mocy powyzej 500 kW, na zmianie przeznaczenia wybranych terenow rolniczych na tereny produkcji,
gornictwa 1 wydobycia, tereny ustug oraz teren ustug i zabudowy zagrodowej. Powyzsze zmiany stanowig
0 cze$ciowej zmianie przeznaczenia terenéw inwestycyjnych w wyznaczonej dotychczas ustaleniami planu
strefie inwestycyjnej o nazwie ,,Wielofunkcyjna strefa rozwoju przedsiebiorczosci Niedzwiada - Ostrowek”,
ktorej nazwa zostala nadana terenom bylego planowanego ,,Regionalnego Portu Lotniczego Lublin-
Niedzwiada” oraz inwestycyjnym terenom okotolotniskowym. Ustalenia projektu planu
zostaly przyjete zuwzglednieniem istniejacego potencjatu inwestycyjnego, istniejacych
dotychczasowych przesadzen planistycznych oraz struktury wlasnosci gruntéw.

Glownym celem sporzadzenia niniejszego projektu miejscowego planu bylo zwigkszenie powierzchni
terenéw przeznaczonych pod rozwdj w szerokim produkcji, atakze wydobycia kopalin, wtym
przeznaczenie terendw pod rozwoj energetyki odnawialnej w postaci elektrowni fotowoltaicznych, a takze
pod rozwdj ustug.

Id: 1C9A29F2-5459-4888-A0B8-63F196BADABC. Podpisany Strona 1



Do uwarunkowan o istotnym znaczeniu dla prac planistycznych przy sporzadzeniu projektu planu nalezy
zaliczy¢ istniejacy uktad komunikacyjny, w tym przebieg drogi wojewddzkiej nr 815, a takze projektowany
dotychczas w obowigzujacym planie uktad komunikacyjny, na ktory sktadajg si¢ projektowane drogi
gléwne, zbiorcze, lokalne jak idojazdowe, atakze drogi wewnetrzne stanowigce wilasnos¢ gminny
przylegajace do obszarow objetych miejscowym planem. Ponadto w granicach obszaréw sporzadzania planu
znajduje si¢ kompleks lesny, udokumentowane zloza kopalin, gtownie kruszyw naturalnych
(piasku), obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (kapliczka przydrozna) oraz
3 stanowiska archeologiczne wskazane na podstawie AZP.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia isposobow uzytkowania terenéw oraz zasad
ksztattowania zabudowy uwzgledniaja aspekty uwarunkowan Srodowiskowych, spolecznych
1 ekonomicznych rozwoju gminy, wtym w szczegdlnosci interes publiczny wynikajacy z udostepnienia
nowych terenéw pod rozwoj funkcji umozliwiajacych rozwoj dziatalnosci gospodarczych.

Projekt planu ustalajac nowe przeznaczenie wybranym obszarom wprowadza przejrzyste reguly i zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w zgodzie z zasada zréwnowazonego rozwoju.
Projektowane lokalizacje nowych funkcji uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenia.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu poprzedzone byto analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy
dokonang na etapie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.

Skutki oddziatywania planu na srodowisko, w przypadku realizacji jego ustalen, przeanalizowane zostaty
w sporzadzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia projektu planu shuizy¢ beda rozwojowi spoteczno-gospodarczemu gminy, w tym przede
wszystkim w skutek zwiekszonych wptywow z podatkéw od nieruchomosci i dziatalno$ci  gospodarczych,
ktore beda powstawaé po zrealizowaniu inwestycji przewidzianych w planie.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych  zart.1ust.2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostal z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych
i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenie terenu, wskaznikow zagospodarowania
terenu izasad ksztaltowania zabudowy, ktdre zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego stosownych nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenu, majacych wptyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego, zgodne z zasadami
urbanistyki i architektury. W szczegélno$ci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie:
linii  zabudowy,  wskaznikdbw  intensywnos$ci  zabudowy, form  igabarytow  obiektow
budowlanych oraz geometrii dachéw budynkow.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zostalty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, w tym m.in.: zakazu wykonywania
robot, ktore moga powodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow i wod, poprzez ustalenia przeznaczenia
terenéw w planie w sposob minimalizujacy mozliwos¢ wystepowania kolizji 1 ucigzliwosci zwigzanych
zich zagospodarowywaniem. W szczegdlnosci plan miejscowy wskazujac przede wszystkim tereny
o funkcji produkcyjnej oraz stuzacej eksploatacji zt6z kopalin nie przeznacza nowych terenow pod
rozwoj zabudowy, ktora podlega ochronie akustycznej. W zakresie ochrony przed hatasem w odniesieniu
terenow potozonych w sasiedztwie drogi wojewddzkiej wskazuje si¢ na konieczno$¢ potozenia budynkow
w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej. Dodatkowo w granicach planu
wskazano na dopuszczenie realizacji urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacej negatywne skutki
emisji hatasu od drég. W zakresie ochrony zasobow srodowiska naturalnego w projekcie planu
uwzgledniono wystepowanie ztéz kruszyw naturalnych, zloza  bursztynu oraz zloza wegla
kamiennego.

,,Kolechowice Nowe”.

W odniesieniu do ochrony przyrody w obszarze objetym planem okre§lono wymogi dotyczace
zapewnienia zagospodarowywanym terenom powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie z odpowiednimi
wskaznikami dla poszczegdlnych terenow.
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Projekt planu pozostaje w zgodzie z wymaganiami ochrony gruntow rolnych ilesnych. W granicach
planu nie znajdujg si¢ grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych I-III, a w stosunku do istniejgcych
gruntow lesnych, ktore dotychczas byly przeznaczone na cele lesne, utrzymuje si¢ rowniez w projekcie
planu ich dotychczasowe le$ne przeznaczenie.

W granicach planu wystepuje zabytek nieruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego
ustalono w planie zasady ochrony, zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Ponadto w granicach planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne, zgodnie ze wskazaniami AZP, dla
ktorych plan wyznacza strefy ochrony archeologicznej. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej uwzglednione zostaly w planie poprzez powotanie si¢ na
przepisy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wtym roéwniez nakazujacymi podjecie
stosownych dziatan w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w planie poprzez
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Z uwagi na przeznaczenie terendOw w planie nie obejmuje on
w sposob szczegdlny ustalen uwzgledniajagcych  potrzeby o0so6b  niepetnosprawnych innych niz
wynikajacych z przepisow odrebnych. W zakresie potrzeb osob niepelnosprawnych, plan okresla, przy
zagospodarowywaniu terendw, wymog urzadzenia minimalnej liczbe miejsc postojowych, ktore powinny
by¢ przeznaczone na pojazdy zaopatrzone w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez okreslenie w planie
funkcji 1 zasad zagospodarowania terenéw biorac pod uwage ich potozenie wzgledem drég ipodstawowe;j
sieci infrastruktury technicznej. Plan realizuje cel wprowadzenia zabudowy przede wszystkim
o funkcji produkcyjnej oraz funkcji shuzacej wydobyciu zt6z kopalin na terenach predysponowanych
do ich rozwoju tj. w granicach dotychczas projektowanego obszaru wielofunkcyjnej strefy rozwoju
przedsigbiorczos$ci. Istotne zatem w kontekscie skutkow ekonomicznych opracowywanego miejscowego
planu sg istniejace przesadzenia planistyczne wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia inwestycyjnego
terenow, w tym mozliwe negatywne konsekwencje ekonomiczne dla gminy w przypadku likwidacji terenow
inwestycyjnych ispadku wartosci nieruchomosci. Ustalenia planu nie wywotuja bezposrednio nowych
istotnych potrzeb w zakresie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i drog publicznych, od tych ktére
byly wynikiem uchwalenia dotychczas obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wyjatkiem pozostaja jedynie tereny uslug wskazywane na terenach potozonych
po wschodniej stronie drogi wojewodzkiej, a takze teren produkcji, gérnictwa i wydobycia polozony  po
zachodniej stronie ww. drogi. Zaklada si¢, ze cze§¢ inwestycji infrastrukturalnych bedzie
czeSciowo realizowana wramach zagospodarowania poszczegolnych terenéw przez Inwestorow. Nie
przewiduje si¢ zatem, wynikajacych bezposrednio zustalen nowego planu znaczacego wzrostu
wydatkow z budzetu gminy na budowe infrastruktury.

Prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu i okreSlenie ich
zasad zabudowy izagospodarowywania zgodnie z sygnalizowana wola wtlascicieli  nieruchomosci,
wyrazang w poszczegolnych etapach sporzadzania projektu planu. Tym samym plan realizuje prawo
wlasnosci do zabudowy poszczegoélnych dziatek w zgodzie z interesem publicznym oraz obowigzujacymi
przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W granicach opracowania planu oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty
stuzace obronnosci i1 bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia w planie.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego, ktory jest zwigzany z dziataniami samorzadu
gminy na rzecz zwigkszenia mozliwosci zagospodarowania inwestycyjnego niezagospodarowanych
dotychczas terenéw ,,polotniskowych”, stanowigcych potencjat  inwestycyjny  iczynnik  mogacy
przynies¢ korzySci zaré6wno gospodarcze, jak i spoteczne mieszkancom gminy. Dodatkowo potrzeby
interesu publicznego zostaly w planie uwzglednione réwniez poprzez przyjecie ustalen, ktoére
gwarantujg utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz nie ograniczajg jej
rozbudowy w przysztosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych,
a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci plan
uwzglednit poprzez okreslenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, tj. sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznej,
sieci gazowej, sieci telekomunikacyjnej, w sposoéb dopuszczajacy peine uzbrojenie nieruchomosci
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przeznaczanych pod zabudowe. Plan ustalajac zasady dotyczace rozwoju infrastruktury technicznej
dopuszcza réwniez realizacje sieci cieptowniczych oraz sieci kanalizacji deszczowe;.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych zostalo zrealizowane poprzez informowanie spoteczenstwa o podejmowanych
poszczegdlnych czynnosciach formalno-prawnych sporzadzania planu i mozliwos$ci sktadania wnioskow
iuwag do projektowanego dokumentu, poprzez takie czynnos$ci, jak: ogloszenia w prasie, obwieszczenia,
wtym rowniez na stronie BIP, zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos$¢ zapoznania
si¢ z dokumentacjg planistyczng, w trybie dostepu do informacji publiczne;j.

Ustalajagc przeznaczenie terenu oraz okre$lajac zasady oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu wazono interes publiczny iinteres prywatny majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1ispoteczne. Interesy prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie zglaszania
wnioskow 1iuwag, w trybie okre§lonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przyjete w przedmiotowym planie rozwigzania  projektowe  zapewnia  mozliwo$¢
sukcesywnego zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami tadu przestrzennego, przy jednoczesnym
uwzglednieniu efektywnego wykorzystania przestrzeni. Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez
dokonanie zmian w przeznaczeniu terenow inwestycyjnych, ktore stuzy¢ powinny bardziej efektywnemu
wykorzystaniu terendw polotniskowych. Szczegdlnym przypadkiem uwzglednienia interesu prywatnego
oraz publicznego w sporzadzonym planie jest wzigcie pod uwage istnienia pojedynczego terenu zabudowy
zagrodowej 1przyjecia ustalen umozliwiajagcych jej rozwdj wraz z mozliwym jej przeksztalceniem
w kierunku funkcji ustugowe;.

Glownym skutkiem przyjecia planu bedzie zwickszenie powierzchni terendw przeznaczonych pod
zabudowg o funkcji produkcyjnej, w tym przede wszystkim w zakresie instalacji stuzacych produkcji energii
elektrycznej — elektrowni fotowoltaicznych, eksploatacje zt6z kopalin, atakze pod zabudowe ustugowa.
Ustalenia planu utrzymuja istniejgcy oraz planowany dotychczas w obowigzujagcym planie uktad drogowy
zapewniajacy obstuge komunikacyjng obszaréw opracowania planu. Zmiana przeznaczenia terendw oraz
wyznaczane nowe terendw pod zabudowg nie ingeruje w istniejacy sposob obstugi komunikacyjnej
nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ aby skutkiem uchwalenia planu byto zwigkszenie transportochtonnosci
poszczegdlnych obszarow, w poréwnaniu do rozwigzan zawartych w obowigzujacym planie. Natomiast,
w stosunku do istniejacego stanu zagospodarowania obszarow objetych planem dzigki skoncentrowanej
strukturze przestrzennej terenéw  inwestycyjnych, odpowiednich rozwigzaniach planistycznych
z zakresu komunikacji drogowej, utrzymaniu rezerwy terenowej pod realizacj¢ linii kolejowej oraz
wyznaczeniu terenu ustug o charakterze logistyczno-magazynowym, powiazanych z projektowana linig
kolejowa, stwarza korzystne warunki dla rozwoju optymalnego modelu obstugi komunikacyjnej, w tym
efektywnych rozwigzan z zakresu organizacji transportu zbiorowego.

Objete planem tereny przeznaczone pod zabudoweg wskazane zostaly zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w ktérym to przyjeto rozwigzania
uwzgledniajace optymalne lokalizacje poszczegolnych funkcji, biorgc pod uwage ich potozenie wzgledem
innych terenéow przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terenéw rolniczych ile$nych oraz istniejaca
i planowang infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczne;.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowania przestrzennym dokumentu ,,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Niedzwiada” stanowigcego zalacznik do Uchwaly Nr
111/17/18 Rady Gminy Niedzwiada z dnia

21 grudnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiada.

Sporzadzony miejscowy plan stanowigc fragmentaryczng zmian¢ planu przyjetego uchwatg Nr
XIX/121/16 Rady Gminy Niedzwiada zdnia 7 pazdziernika 2016 r. realizuje ustalenia w/w Analizy
oraz uchwaty, ktore uznaty plan z 2016 r. za cze¢Sciowo nieaktualny i wymagajacy zmian — wykonywanych
sukcesywnie i w wybranych obszarach, w oparciu o uzasadnione korzysci spoteczno-gospodarcze dla gminy
oraz mieszkancow (wynikajace rowniez ze zlozonych wnioskow, wynikajace z potrzeb lokalizacji
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planowanych inwestycji celu publicznego, potrzeb wynikajacych ze zmian przepiséw prawa lub likwidacji
istotnych barier inwestycyjnych). Uzasadnieniem do przystapienia do opracowania planu jest
w szczegolnosci tres¢ analizy, w ktorej stwierdza sig, ze podstawa do dziatan planistycznych powinny by¢
wnioski  ozmian¢  przeznaczenia  nieruchomos$ci,  w szczegdlnos$ci przewidzianych pod rozwoj
dziatalnos$ci gospodarczych z zakresu eksploatacji zt6z kopalin, ktore powinny stanowi¢ o wyborze
kierunkéw rozwoju gospodarczego gminy.

Nieaktualno§¢ obowiazujacego planu w granicach obszar6w  sporzadzenia niniejszego planu
wynika takze zniezgodnosci jego wustalen zobowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczenia terendw  stuzacych funkcji  produkcyjnych,
wtym gtownie lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych, atakze stuzacych eksploatacji zt6z kopalin.
Sporzadzenie planu stanowi dostosowanie przeznaczenia terendow do obowigzujacych kierunkéw polityki
przestrzennej i zmian w przeznaczeniu terenow okreslonych w Studium, ktdre zostalo przyjete we wrze$niu
2022 1.

Zakres projektu zmiany miejscowego planu dotyczy terenéw przede wszystkim o funkcji przemystowej
iz powyzszego powodu nie obejmuje rozwigzan shuzacych zwigkszeniu dostepnosci i funkcjonalnosci
projektowanej zabudowy i zagospodarowania terendéw w ramach realizacji koncepcji projektowania
uniwersalnego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu  wywotuja okreslone skutki na finanse publiczne, gtéwnie na budzet
gminy. Szczegbtowy wplyw realizacji ustalen planu na budzet gminy przedstawiony zostat
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigcej material planistyczny do
opracowywanego projektu planu.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, wydatki z budzetu gminy zwigzane bgda glownie z wykupem
gruntow pod inwestycje celu publicznego (pod drogi i infrastrukture elektroenergetyczng) oraz z realizacja
inwestycji gminnych w postaci drég publicznych, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Przy czym nalezy
mie¢ na uwadze, ze wydatki te nie beda wylacznie skutkiem uchwalanego niniejszego miejscowego
planu, ale réowniez wynikajg z planu aktualnie obowiazujacego.

Po uchwaleniu planu nie przewiduje si¢ wystgpienia kosztow dla budzetu gminy zwigzanych
z roszczeniami za brak mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposdb dotychczasowy lub  ze
zmnigjszenia warto§ci nieruchomosci. Obciazeniem dla budzetu gminy bgda natomiast koszty zwigzane
z obstuga procesow inwestycji oraz koszty sporzadzenia operatow szacunkowych do wyliczania opftat
planistycznych.

W prognozie wykazano roéwniez potencjalne wpltywy do budzetu gminy z optaty planistyczne;j,
z podatku od nieruchomos$ci gruntowych, od budynkéw ibudowli oraz optat eksploatacyjnych (z
eksploatacji kopalin) zuwzglednieniem zmian dokonywanych w przeznaczeniu terendw, bedacych
wynikiem opracowanego projektu planu. Dodatkowymi dochodami dla gminy begda takze oplaty od
czynnosci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku wszelkich transakcji powstatych na skutek uchwalenia
planu, np. sprzedazy nieruchomosci. Zagospodarowywanie terendéw zgodnie z ustaleniami planu powinno
wplyna¢ takze pozytywnie na wysoko$¢ pobieranych podatkéw PIT iCIT,z ktorych czes¢ zasilaé
bedzie budzet gminy.

Znacznymi wydatkami gminy w realizacji planu beda koszty wykupu nieruchomos$ci pod drogi, ich
budowa oraz koszty budowy infrastruktury technicznej dla uzbrojenia nowych terenéw inwestycyjnych.

Wraz z zagospodarowywaniem terendw przeznaczonych w planie na cele inwestycyjne, dochody gminy
beda sukcesywnie rosly zmieniajac ostatecznie na dodatni bilans wydatkéw i dochodow budzetu gminy.

Wéjt Gminy NiedZwiada
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