UCHWALA NR XX/132/20
RADY GMINY NIEDZWIADA

z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w obrebach geodezyjnych Tarlo, Tarlo Kolonia i Klementynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, zpdzn. zm.), wzwigzku zuchwata Nr V/39/19 Rady Gminy
Niedzwiada z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w obrebach geodezyjnych Tarto, Tartlo Kolonia
i Klementynéw, Rada Gminy Niedzwiada uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w obrebach geodezyjnych Tarlo, Tarlo Kolonia i Klementynéw nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiada, przyjetego przez Radeg
Gminy Niedzwiada uchwala Nr XXIII/97/04 zdnia 29 wrzesnia 2004 r. izmienionego uchwatami: Nr
XI11/48/07 z dnia 23 listopada 2007 r., Nr XVIII/127/12 z dnia 27 listopada 2012 r., Nr XV/107/16 z dnia
2 czerwca 2016 1. i Nr XIX/123/20 z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow polozonych w obrgbach
geodezyjnych Tarlo, Tarto Kolonia i Klementynéw, zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwala Nr XXI/84/08 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 30 lipca 2008 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miejscowosci Tarto Wies, Tarto Kolonia,
Klementynow, Patecznica Kolonia (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2008 r. Nr 23, poz. 792).

4. Uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedstawiony jest w postaci:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 stanowigcego zalaczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik nr 1 — obejmujacy tereny potozone w granicach dzialek oznaczonych nr ewid. 519/1 1515
w obrebie geodezyjnym Tarlo,

2) zalacznik nr 2 — obejmujacy tereny polozone w granicach dziatek oznaczonych nr ewid. 1601 161
w obrebie geodezyjnym Tarto,

3) zatacznik nr 3 — obejmujacy tereny potozone w granicach dzialek oznaczonych nr ewid. 349/2 i350
w obrebie geodezyjnym Tarto,

4) zalacznik nr 4 — obejmujacy tereny potozone w granicach dziatek oznaczonych nr ewid. 271/2, 267/2,
268/6, 268/7 1 268/3, w obrebie geodezyjnym Tarlo Kolonia,

5) zatacznik nr 5 — obejmujacy teren potozony w granicach dzialek oznaczonych nr ewid. 330/3, 331/2, 322/1,
332/21378/2 w obrgbie geodezyjnym Klementynow,

6) zatacznik nr 6 — obejmujacy tereny potozone w granicach dzialek oznaczonych nr ewid. 3521353
w obrebie geodezyjnym Klementynow.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg takze:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 7;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 8.

6. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

9) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci;
10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

11) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
14) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw, sposobow ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy, okres§lone sa w postaci:

1) ustalen ogolnych, zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaly, odnoszacych si¢ do catego obszaru objetego
planem;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwatly, odnoszacych si¢ do poszczegoélnych
terenéw wyznaczonych na rysunku planu;

3) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako obowiazujaca tres¢ ustalen
rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia liczbowo-literowe wraz zoznaczeniem kolorystycznym okreslajace  przeznaczenie
poszczegblnych terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;

5) stanowisko archeologiczne wedtug AZP.
9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 majg wylgcznie charakter informacyjny.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w niniejszym planie przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ushugowa, ktora nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska (okreslonych przez przepisy odrgbne) poza
terenem dziatki, na ktorej jest zlokalizowana lub taka, ktora nie wigze si¢ z lokalizacjg przedsigwzigcia
zaliczanego do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejszg odleglo$¢ usytuowania Sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej teren;
linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap, wiatrotap
oraz innych detali architektonicznych, ktére moga by¢ wysuniete poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wieksza niz
1,5 m;

4) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu- iwickszej liczbie
gtéwnych potaci dachowych, w réznych typach, réwniez z elementami do$wietlenia poddasza;

5) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej w planie szeroko$ci wyznaczony dla
linii elektroenergetycznych (w przypadku napowietrznych linii $redniego napigcia wskazany na rysunku
planu), sluzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich
ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, a w ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budows, przebudowa, modernizacja oraz
prawidlowg eksploatacjg i konserwacja linii;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ procentowa udziatu
terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku sumy
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej w stanie wykonczonym bez taraséw, schodow zewnetrznych, ramp
i podjazdéw oraz czgsci podziemnych budynkéw niewystajacych ponad poziom terenu, do caltkowitej
powierzchni dziatki budowlane;j;

8) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone lub nieurzagdzone na dzialce budowlanej
stanowiska postojowe dla samochodow, w tym stanowiska w garazach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe funkcje terendw oznaczonych na rysunku planu nastepujacymi symbolami
liczbowo-literowymi:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) R — tereny rolnicze;
4) WS — tereny wod $rodladowych;
5) KD — tereny drég publicznych;
6) KDW — tereny droég wewnetrznych.
2. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym obowiazuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do
czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym,;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektéw
stuzacych prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich
zakonczenia.

3. Ustala sie jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami 6 KD,
14 KD, 15 KD, 16 KD, 17 KD, 20 KD stuzace lokalizacji inwestycji z zakresu drog publicznych, drog
rowerowych, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji.

4. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacj¢ inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa publicznych
urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, przesylania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow,
budowa przewodow iurzadzen stuzacych do przesylania gazu ienergii elektrycznej, obiektow z zakresu
telekomunikacji, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.
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§4.1. W planie wydziela si¢ iokresla tereny przeznaczone pod zabudoweg, tereny drég publicznych
i drogi wewngtrznej oraz ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczeg6lnych terendw, zawarte w ustaleniach
ogoblnych i szczegétowych.

2. Szczegotowe parametry 1wskazniki zabudowy izagospodarowania terenow zostaly zawarte
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych $ciang bez
otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkag budowlang.

5. Ustala si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych na terenach zabudowy oznaczonej symbolami MN i RM
pod warunkami:

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw innych niz mieszkalnych — 1.

6. W stosunku do budynkow gospodarczych i garazowych obowiazuje nakaz zharmonizowania bryty,
kolorystyki elewacji, dachow i materiatow wykonczeniowych z istniejagcymi lub planowanymi na dziatkach
budynkami mieszkalnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem zawartym
w pkt 2;

2) realizacje¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dopuszcza si¢ w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami:

a) w celu ochrony ilo$ciowej i jakoSciowej zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, w tym wod
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania
robdt, ktore moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod,

b) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych z terenéw zabudowy poprzez gminng zbiorcza sie¢ kanalizacji
sanitarnej do komunalnej oczyszczalni $ciekéw, z dopuszczeniem, w przypadku terendw
nie posiadajacych dostepu do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, stosowania bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

c) wprowadza si¢ nakaz skladowania odpadow stalych na utwardzonych placach przystosowanych do
gromadzenia odpadow, przy zastosowaniu zbiorki selektywnej;

4)w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terenéw w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, atakze ustala si¢ lokalizacje budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odleglo$ci nie mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi
publicznej wojewodzkie;j;

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) obowigzuje utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi zzachowaniem odleglosci od obiektow
emitujacych pola elektromagnetyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

a) ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw substancji w $srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ wykorzystanie niskoemisyjnego czynnika grzewczego w indywidualnych zrédlach energii
cieplnej;

7) przy zagospodarowywaniu terenow dopuszcza sig, stosownie do skali i charakteru zagrozen wynikajacych
z lokalizacji inwestycji, stosowanie rozwigzan techniczno-inzynieryjnych i techniczno-przestrzennych
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w postaci: ekrandow przeciwhatasowych, ekrandéw tlumigcych drgania, paséw zadrzewien, zieleni
izolacyjnej i innych ograniczajacych negatywne oddzialywania inwestycji;

8) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami i programach
ochrony srodowiska.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewoéw wyltacznie w przypadkach wystgpowania kolizji z planowanymi
inwestycjami realizowanymi w ramach wyznaczonych w planie funkcji terenow, atakze w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2)nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

3. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
aw szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii, w rozumieniu przepisoOw
odrebnych.

4. Tereny objete planem wskazane na rysunku planu stanowigcego zataczniki nr 1, 3, 4, 51 6 polozone sa
w cato$ci  w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego WK ,Kolechowice Nowe” id
410 podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ przeznaczone na cele publiczne tereny drég publicznych,
w granicach ktorych ustala sig:

1) nakaz ksztaltowania terendw w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym,;

2) pielggnacje i1 ochrong istniejacej roslinnosci oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem gatunkoéw dobranych
do potrzeb lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkow §rodowiska;

3) ksztattowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzadzania drog gminnych.

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalng
i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow zgodnie przepisami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych okreslonych dla poszczegolnych terenow.

§ 8. 1. W granicach planu wyznacza si¢ stanowisko archeologiczne nr 72-82/138-3, odkryte podczas
prowadzonych badan powierzchniowych AZP, ujete w wojewddzkiej igminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu — stanowiagcym zatacznik nr 6.

2. Oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne podlega ochronie konserwatorskiej w zakresie
warunkow prowadzenia, w jego obrebie, prac ziemnych, a takze wznoszenia budowli, ktorym towarzysza prace
ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

3. Odkrycie w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowiazuje inwestora do podjecia stosownych dziatan
okreslonych przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§9.1. W granicach objetych planem na terenach wyznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢
przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) przeprowadzony podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidtowe
zagospodarowanie dziatek sasiadujacych, zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) podzial nieruchomos$ci na terenach przeznaczonych pod zabudowe niejest dopuszczalny, jezeli
projektowane do wydzielenia dziatki grunty nie maja dost¢gpu do drogi publicznej badz do istniejacej lub
projektowanej drogi wewnegtrznej o szerokosci minimum 5 m, zapewniajacej dostep do drogi publicznej;
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3) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej droge, z ktérej beda
obstugiwane powinien zawiera¢ si¢ w granicach 75° - 135°;

4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 18 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

6) powyzsze zasady i warunki nie obowigzuja dla dzialek wydzielanych pod drogi oraz podzialow i scalen
majacych na celu powigkszenie dziatek macierzystych, a takze innych przypadkow, ktore sa dopuszczone
przez przepisy odrebne.

2. Niezaleznie od zasad iwarunkow wymienionych wust. 1 dopuszcza si¢ scalanie ipodzial dziatek
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami rozgraniczajacymi poszczego6lne tereny.

§10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi, zapewniajace
powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

1) drogi publiczne potozone w granicach planu:
a) droge wojewodzka nr 821 oznaczona na rysunku planu symbolami 6 KD, 15 KD, 16 KD,
b) droge gminna nr 103516 L oznaczong na rysunku planu symbolem 17 KD,
¢) droge gminng nr 112664 L oznaczong na rysunku planu symbolem 14 KD,
d) droge projektowang gminng oznaczong na rysunku planu symbolem 20 KD;
2) drogi publiczne przylegle do granic planu:
a) droge powiatowg nr 1556 L,
b) droge gminng nr 103510 L,

c) droge projektowang gminng wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Nr XXI/84/08 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 30 lipca 2008 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miejscowosci
Tarlo Wies, Tarto Kolonia, Klementynow, Patecznica Kolonia — przylegla do terenu objetego planem
wskazanego na zataczniku nr 5;

3) droge wewngtrzna potozong w granicach planu i oznaczong na rysunku planu symbolem 2 KDW.

2. Dopuszcza si¢ w granicach planu lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych
zapewniajacych dziatkom budowlanym dostep do drog publicznych.

3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drég publicznych
zlokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi, lub poprzez zjazdy z drogi wewnetrznej, a takze dopuszcza si¢
mozliwo$¢ ustanowienia stuzebnosci przejazdu iprzechodu zapewniajace dostgp drog publicznych
wymienionych w ust. 1.

4. Dla wyznaczonych w granicach planu droég ustala si¢ klasy techniczno-funkcjonalne zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi zawartymi w rozdziale 3.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki zagospodarowania terenow drog publicznych w liniach rozgraniczajacych
tereny drdg zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.

6. Dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace z etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego, roznigce si¢ od
rozwigzan docelowych.

7. Przy realizacji wyznaczonych 1iniewyznaczonych drég obowigzuje zachowanie parametrow
spetniajacych wymagania drog pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN i RM obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych
w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2)dla budynkéw ustlugowych dopuszczonych w ramach funkcji zabudowy mieszkaniowej obowigzuje
urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych oraz minimum 1 miejsce przeznaczone do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.
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§ 11. 1. Zachowuje si¢ istniejace na obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢
ich modernizacje, przebudowg i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych tereny drog lub pasach drogowych — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, a w
przypadku lokalizowania ich na innych terenach — w sposob podporzadkowany okreslonej w planie funkcji
terenu i niekolidujacy z planowang zabudowg.

3. Dopuszcza si¢ realizacje instalacji do produkcji energii ze zrédel odnawialnych o mocy do 100 kW
takich jak: panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw i gruncie oraz
pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw zabudowy w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu modernizacjg, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci oraz zmiang jej
przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wodg do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody, z wyjatkiem uje¢ przeznaczonych na cele gospodarcze
stuzace funkcji zabudowy zagrodowe;j.

5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow zterenow zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami planu;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych i technicznych mozliwosci
przytaczenia budynkéw do sieci dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekdéw lub
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte;

3) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej oraz zmiang jej
przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
nakazuje si¢:

1) zachowanie powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym infiltracje do gruntu wod
opadowych iroztopowych na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowania terenu i stosowania rozwigzan
technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sasiednie;

2) nakazuje si¢ stosowanie instalacji podczyszczania wody opadowej z powstajacych zanieczyszczen, w tym
na skutek prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zagrazajacych jakosci wod podziemnych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terendow zabudowy w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng
niskiego i $redniego napiecia, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych instalacji odnawialnych Zrodet
energii;

2) dopuszcza si¢ modernizacje¢, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz zmiang jej
przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu mozliwos¢ budowy linii $redniego iniskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych, w sposob niekolidujacy z istniejacym zagospodarowaniem terenu, w tym dopuszcza
si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej wymagajacych wydzielenie
dziatki niezaleznie od ustalonego przeznaczenia terenu, na gruntach niewymagajacych uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowg budowe nie wskazanych na rysunku planu
wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN  wilo§ci wynikajacej z aktualnych potrzeb, roéwniez
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dzialka.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz zsieci gazowej S$redniego ci$nienia, po zaistnieniu
technicznych i ekonomicznych warunkow jej budowys;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe, w tym rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci gazowe;j
oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)na terenach zabudowy potozonej poza zasiggiem obstugi rozdzielczej sieci gazowej dopuszcza si¢
stosowanie innych indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz;

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu w ciepto z kotlowni
indywidualnych lub lokalnych, z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu
srodowiska oraz gwarantujacych emisje spalin ponizej dopuszczalnych norm, a takze z instalacji odnawialnych
zrodet energii;

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowiazujg zasady okreSlone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpaddéw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

2) sposdb postepowania z odpadami, innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu wlaczno$¢ zsystemow przewodowych
1 bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu na terenach zabudowy modernizacje, przebudowe i rozbudowg istniejace;j
sieci telekomunikacyjnej oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe sieci telekomunikacyjnej przewodowej wylacznie
z zastosowaniem linii kablowych w sposob niekolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem
terenow;

4)na terenie opracowania planu dopuszcza si¢, pod warunkiem niekolidowania z istniejacym
zagospodarowaniem, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, w rozumieniu
przepisow odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy od napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych, dla ktoérych
wskazuje si¢ strefy techniczne, wewnatrz ktorych obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w odniesieniu do wyznaczonej na rysunku planu napowietrznej istniejacej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia, a takze do linii projektowanych ustala sie stref¢ techniczng o szerokosci 15 m (po 7,5 m
od osi linii), wewnatrz ktorej zakazuje si¢ realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, sadzenia
drzew i sklfadowania materiatlow tatwopalnych;

2) dla istniejacych i projektowanych kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
i niskiego napigcia ustala si¢ strefy techniczne o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii), w wewnatrz ktorej
obowiazuje zakaz realizacji zabudowy, sadzenia drzew, krzewow oraz sktadowania materiatow;

3) dla istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznej niskiego napiecia obowiazuje
strefa o szerokosci Sm (po 2,5 m od osi linii), wewnatrz ktorej zakazuje si¢ realizacji zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi, sadzenia drzew i sktadowania materiatow tatwopalnych;

4) w strefach technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
innej niz przeznaczonej na staly pobyt ludzi, pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych
przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 7 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN
ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i realizacje
ustug nieucigzliwych pod warunkiem, Zze powierzchnia uzytkowa tej zabudowy oraz powiazanej z nig
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funkcjonalnie zabudowy magazynowej nie bedzie przekracza¢ 40% catkowitej powierzchni uzytkowej
zabudowy na dziatce budowlane;j;

3) w ramach okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w formie
wolnostojacej lub blizniaczej, budynkéw gospodarczych, garazy, budynkow ustugowych, magazynow,
budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
wewngtrznej;

4) obshuge komunikacyjna:
a) terenu 1 MN z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDW,
b) terenu 7 MN z drogi powiatowej nr 1556 L zlokalizowanej poza granicami planu,

c) terenu 9 MN i 10 MN z drogi gminnej nr 112664 L oznaczonej na rysunku planu symbolem 14 KD oraz
drogi wojewddzkiej nr 821 oznaczonej na rysunku planu symbolem 15 KD,

d) terenu 11 MN z drogi wojewodzkiej nr 821 oznaczonej na rysunku planu symbolem 16 KD
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem przepisu planu zawartego
w § 5ust. 1 pkt4,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,

g) geometria dachow budynkéw mieszkalnych, ushlugowych i mieszkalno-ustugowych: dachy
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, pozostatych budynkow:
dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 9,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§10111.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 RM, 8 RM, 12 RM, 13 RM, 18 RM, 19 RM
ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz realizacje ustug nieucigzliwych jako
funkcji uzupehiajgcej na gruntach niewymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w ramach okre§lonego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w formie
wolnostojacej, budynkoéw gospodarczych, w tym inwentarskich, garazy, budowli rolniczych i innych
budynkow stuzacych funkcji zabudowy zagrodowej oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji wewnetrznej;

4) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 3 RM z drogi wojewodzkiej nr 821 oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KD,
b) terenu 8 RM z drogi powiatowej nr 1556 L zlokalizowanej poza granicami planu,
¢) terenu 12 RM z drogi gminnej nr 103516 L zlokalizowanej poza granicami planu,

d) terenu 13 RM z drogi gminnej nr 103516 L oznaczonej na rysunku planu symbolem 17 KD,
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e)terenu 18 RM z projektowanej drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu wyznaczong
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata Nr XXI/84/08 Rady
Gminy Niedzwiada zdnia 30 lipca 2008 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie miejscowosci Tarto Wie§, Tarto Kolonia,
Klementynow, Patecznica Kolonia,

f) terenu 19 RM z projektowanej drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20 KD oraz drogi
gminnej nr 103510 L zlokalizowanej poza granicami planu;

5) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem przepisu planu zawartego
w § Sust.1 pkt4,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,

c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
o funkcji stuzacej produkcji rolnej wyzszych niz 9 m ale nie wyzszych niz 12 m,

g) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, pozostatych budynkow: dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 9,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§10111;

8) warunki prowadzania dziatan inwestycyjnych w obrgbie zidentyfikowanego w granicach terenu 19 RM
stanowiska archeologicznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 R ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje liniowych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stawow i oczek wodnych;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — obowiazujg ustalenia § 9 oraz przepisy
odrebne;

6) zasady realizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 101 11.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 WS ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren wod $rodladowych;
2) zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza sig¢ realizacje liniowych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — obowigzujg ustalenia § 9 oraz przepisy
odrgbne;

6) zasady realizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 101 11.
5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 KD, 15KD, 16 KD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej wojewddzkiej klasy G (droga gldwna);
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2) realizacje infrastruktury drogowej, obiektoéw i urzadzen transportu publicznego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 3,2 do 4,3 m (czgséci drogi stanowiace jej poszerzenie), zgodnie
z rysunkiem planu;

4) zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji chodnika, drogi rowerowej oraz infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami ogdélnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 KD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy D (droga dojazdowa);
2) realizacje infrastruktury drogowej, obiektow i urzadzen transportu publicznego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji chodnika, drogi rowerowej oraz infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami ogdlnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 KD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy D (droga dojazdowa);
2) realizacje infrastruktury drogowej, obiektow i urzadzen transportu publicznego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,9 m (cze$¢ drogi stanowiaca jej poszerzenie), zgodnie
z rysunkiem planu;

4) zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji chodnika, drogi rowerowej oraz infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami ogdlnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 KD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy D (droga dojazdowa);
2) realizacje infrastruktury drogowej, obiektow i urzadzen transportu publicznego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji chodnika, drogi rowerowej oraz infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami ogdlnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;
2) realizacje infrastruktury drogowe;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektéw kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z przepisami og6lnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Jednorazowa optate planistyczng ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokos$ci 15 % wzrostu jej warto$ci.

§ 15. W granicach terendw objetych ustaleniami niniejszego planu traca moc obowigzujace ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miejscowosci Tarto
Wies§, Tarlo Kolonia, Klementynow, Patecznica Kolonia przyjetego uchwata Nr XXI1/84/08 Rady Gminy
Niedzwiada z dnia 30 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2008 r. Nr 23, poz. 792).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedzwiada.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Wiagcek
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XX/132/20
Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebach geodezyjnych Tarlo, Tarlo
Kolonia i Klementynow

Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) W6jt Gminy Niedzwiada przedstawia Radzie Gminy
Niedzwiada do uchwalenia projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag zgtoszonych
na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w obrgbach geodezyjnych Tarlo, Tarlo Kolonia i Klementynow nie wptynety
uwagi. Tym samym, WOojt Gminy Niedzwiada nie przedstawit Radzie Gminy Niedzwiada listy
nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Niedzwiada rozstrzyga, co nastgpuje:

-w zwigzku zbrakiem nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w obrebach geodezyjnych Tarto, Tarlo Kolonia
i Klementynow nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XX/132/20
Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w obrebach geodezyjnych Tarlo, Tarlo Kolonia i Klementynéw inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.) Rada Gminy Niedzwiada rozstrzyga o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w obrebach geodezyjnych Tarlo, Tarto Kolonia iKlementynéw inwestycji z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktére wymaga¢ beda realizacji przez gmine nalezy budowa drogi publicznej
gminnej nr 112664 L oraz rozbudowa sieci wodociggowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Finansowanie ww. inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu gminy, z uwzglgdnieniem
mozliwosci wspotfinansowania §rodkami zewnetrznymi, w ramach dotacji unijnych, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych oraz innych srodkéw zewnetrznych.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielko$cig
poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;j.
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Uzasadnienie

DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO - projektu Uchwaly Rady Gminy Niedzwiada
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w obrebach geodezyjnych Tarlo, Tarlo Kolonia i Klementynow

Projekt miejscowego planu opracowany zostal dla wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach
Tarto, Tarto Kolonia i Klementynéw na podstawie uchwaty Nr V/39/19 Rady Gminy Niedzwiada z dnia
29 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w obrgbach geodezyjnych Tarlo, Tarto Kolonia i Klementynow.
Projekt miejscowego planu stanowi zmiang przyjetego uchwatg Nr XX1/84/08 Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 30 lipca 2008 r. obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie miejscowosci Tarto Wies, Tarto Kolonia, Klementynow.

Przedmiotowy projekt planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, wtym z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283, z p6zn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg z polityki
przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niedzwiada przyjetym uchwalag Nr XXIII/97/04 z dnia 29 wrzes$nia 2004 r. i zmienione uchwatami Nr
X11/48/07 z dnia 23 listopada 2007 r., Nr XVIII/127/12 z dnia 27 listopada 2012 r., Nr XV/107/15 z dnia
2 czerweca 2016t i Nr XIX/123/20 z dnia 29 wrze$nia 2020 r. Projekt miejscowego planu obejmuje
nieruchomosci zabudowane zabudowa zagrodowa oraz niezabudowane stanowigce uzytki rolne. Obszar
objety planem przedstawiony zostaty na 6 zalgcznikach do uchwaty sktadajacych si¢ na rysunek planu.
Ustalenia planu okres$lajg przeznaczenie terenéw oraz zasady zabudowy i zagospodarowania w obrgbie
nieruchomosci potozonych:

--w miejscowosci Tarto, gdzie najwazniejsza zmiang w stosunku do ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu jest dokonanie zmiany przeznaczenia zterendw rolniczych na tereny zabudowy
mieszkaniowej lub zabudowy zagrodowe;j,

--w miejscowosci Tartlo Kolonia, gdzie najwazniejsza zmiang w stosunku do ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu jest dokonanie zmiany przeznaczenia z terendw rolniczych i czeSciowo zabudowy
zagrodowej na tereny zabudowy mieszkaniowej oraz likwidacja terenu projektowanej drogi gminnej,

--w miejscowosci Klementynow, gdzie najwazniejsza zmiang w stosunku do ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu jest zmiana usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz likwidacja terenu
projektowanej drogi gminne;j.

Plan nie wprowadza nowych terenow zabudowy poza granicami istniejacych jednostek osadniczych.
Nowe tereny zabudowy wskazywane w miejscowosci Tarlo i Tarto Kolonia dotycza terenéw potozonych
w sgsiedztwie terendow juz zabudowanych, dlatego tez ustalenia planu nie naruszajg istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych. W przypadku terendow polozonych w miejscowosci
Klementynow plan dokonuje przede wszystkim zmian w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz zasad
zabudowy terenow, nie przeznaczajgc nowych terendw pod zabudowe. Ustalenia planu, wtym nowe
przeznaczenie terenéw okreslone zostato w oparciu o zglaszane wnioski przez wlascicieli poszczegolnych
nieruchomos$ci w oparciu o istniejacy stan ich zagospodarowania oraz zuwzglednieniem potencjatu
dostepnej sieci infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenow.

Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia i sposoboéw uzytkowania terendow oraz zasad ksztaltowania
zabudowy uwzgledniajg aspekty uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych rozwoju
gminy, w tym interes publiczny oraz prywatny wiascicieli nieruchomos$ci objetych miejscowym planem.
Przyjete ustalenia planu majg na celu wprowadzenie przejrzystych regut i zasad ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, w zgodzie z zasadg zréwnowazonego rozwoju. W przypadku sytuowania
nowej zabudowy, w szczegdlny sposob uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania  przestrzenig. Sporzadzenie planu poprzedzone bylo stosownymi analizami
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(ekonomicznymi, $rodowiskowymi, spotecznymi, prognoz demograficznych i mozliwosci finansowych
gminy) dokonywanymi na etapie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
gminy. Skutki oddziatywania planu na srodowisko, w przypadku realizacji jego ustalen, dokonane zostaty
w sporzgdzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzane zmiany w przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy terenow stuzy¢ beda przede wszystkim
wykorzystaniu nieruchomos$ci na cele inwestycyjne w postaci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zagrodowej, przyczyniajac si¢ do poprawy warunkéw zamieszkania na terenie gminy,
a takze na rozwoj gospodarczy oparty o funkcj¢ rolnicza.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego dla terendw  potozonych
w obrebach geodezyjnych Tarto, Tartlo Kolonia i Klementyndéw, sporzadzony zostal z uwzglgdnieniem
wymogow  wynikajagcych  zart. 1 ust. 2-4  ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.). Wymagania te uwzgledniono
W nastepujacy sposob:

-Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréow architektonicznych
i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania
terenu i zasad ksztattowania zabudowy, ktore zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego stosownych nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenu majacych wpltyw na ksztalttowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami
urbanistyki i architektury. W szczegdlnosci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie: linii
zabudowy, wskaznikow intensywnos$ci zabudowy, sposobdéw sytuowania budynkow wzgledem granic
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, obowigzku harmonizowania cech architektonicznych budynkdw,
form i gabarytow obiektow, geometrii dachow.

-Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony Srodowiska, w tym m.in.: zakazu wykonywania
robot, ktéore moga powodowal trwate zanieczyszczenie gruntdow i wod, nakazu wyposazenia terenow
zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne, atakze poprzez ustalenia przeznaczenia terendw w sposob
minimalizujagcy mozliwos¢ wystepowania kolizji 1 ucigzliwosci zwigzanych z zagospodarowywaniem
terenow. W zakresie ochrony przed hatasem na terenach potozonych w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej
wprowadzono ograniczenia lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi. W celu ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym plan wprowadza ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
w wyznaczonych strefach technicznych od linii elektroenergetycznych. Projekt planu pozostaje w zgodzie
z wymaganiami ochrony gruntéw rolnych i le$nych. Plan obejmuje grunty rolne, na ktérych realizacja
zabudowy nie spowoduje istotnych szkod dla rozwoju rolnictwa w gminie. Zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych dokonywane przez plan na cele nierolnicze nie spowodujg rozdrobnienia gruntéw rolnych. Plan
nie obejmuje gruntow rolnych I-III klasy bonitacyjnej, tym samym rdéwniez na cele nierolnicze
nie przeznacza gruntow, dla ktorych konieczne byloby uzyskanie zgody ministra ds. rozwoju wsi na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. W granicach opracowania planu nie wystepujg grunty
lesne.

-Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej uwzglednione
zostaly w planie poprzez powolanie si¢ na przepisy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
nakazujacych podjecie stosownych dziatan w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym. Ponadto w planie wskazano na obowigzek podjecia stosownych dziatan w przypadku
realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego wpisanego do wojewddzkiej i1 gminnej
ewidencji zabytkow, znajdujacego si¢ na obszarze opracowania planu.

-Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione w planie poprzez
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Plan nie obejmuje terenow, dla ktéorych wymagane byloby
wprowadzenie szczegdlnych ustalen uwzgledniajacych potrzeby oséb niepetnosprawnych. Okreslone
potrzeby o0s6b niepelnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez wyposazenie terenéw realizacji ushug,
w odpowiednig, minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.
W obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze inne uwarunkowania wymagajace
wprowadzenia szczegdlnych zasad zagospodarowania terendw lub ustanowienia ograniczen w ich
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uzytkowaniu, w zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie, majacych na celu ochrong
bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie bylo konieczne.

‘Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez objecie zmiang
przeznaczenia nieruchomosci poloznych w sgsiedztwie terenéw juz zabudowanych, przy drogach
publicznych, w bliskiej odlegtosci od istniejgcej sieci infrastruktury technicznej. Ustalenia planu shuza
koncentracji zabudowy w obrebie istniejacych jednostek osadniczych inie wywotujg potrzeb w zakresie
rozbudowy sieci drog publicznych — poza dostosowaniem ich do obowigzujacych standardow (w tym
poszerzen). Konieczna za§ moze by¢ niewielka rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, z tego powodu
plan moze spowodowac okre§lony wzrost wydatkéw gminy przeznaczanych na budowe infrastruktury.

-Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terendow i okreslenie ich
zasad zabudowy i zagospodarowywania zgodnie ze zlozonymi wnioskami oraz z sygnalizowang wola
wilascicieli nieruchomosci, wyrazang w poszczegdlnych etapach sporzadzania planu. Plan realizuje prawo
do zabudowy wlasno$ci w zgodzie z interesem publicznym oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

-Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W granicach opracowania oraz w bezposrednich jego sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stuzace
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym, w zwigzku
z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym.

-Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie uwzglednione przede wszystkim w postaci przyjecia
ustalen, ktore gwarantuja nieskrgpowany rozwoj sieci infrastruktury technicznej. Ponadto wprowadzane
zmiany w przeznaczeniu terendow stuzy¢ bede rozwojowi gminy, a w szczego6lnosci stwarzaé korzystne
warunki dla osiedlania si¢ ludno$ci na terenie gminy oraz prowadzenia dziatalnosci rolnicze;j.

-Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, tj.
sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci
telekomunikacyjnej, w sposodb dopuszczajacy pelne uzbrojenie nieruchomosci przeznaczanych pod
zabudowe. Plan ustalajac zasady dotyczace rozwoju infrastruktury technicznej dopuszcza rowniez realizacje
instalacji pozyskujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych. W granicach opracowania planu nie przewiduje
sie, zwyjatkiem infrastruktury drogowej, lokalizacji inwestycji infrastrukturalnych o znaczeniu
ponadlokalnym.

-Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych zostalo zrealizowane poprzez informowanie spoleczenstwa o podejmowanych
poszczegodlnych czynnosciach formalno-prawnych sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskow
iuwag do projektowanego dokumentu, poprzez takie czynnos$ci jak: ogloszenia w prasie, na tablicy
ogloszen oraz na stronie internetowej gminy, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 3 czerwca 2019 r. ogloszono o przystapieniu do sporzgdzania
planu imozliwosci skladania wnioskéw przez spoteczenstwo w terminie do 26 czerwca 2019r. Po
opracowaniu projektu planu wytozono go do publicznego wgladu w okresie od 2 stycznia do 23 stycznia
2020 r. i zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do 7 lutego 2020 r. W dniu 16 stycznia 2020 r. zapewniono
mozliwos¢ wzigcia udziatu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
planistycznymi.

Podczas sporzadzania projektu planu zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Na
kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja
planistyczna, w trybie dostepu do informacji publiczne;j.

-Projekt planu sporzadzony zostal po dokonaniu analizy zasadno$ci dokonywanych zmian, w tym
w szczegolnoSci poprzez zwazenie interesu publicznego i interesOw prywatnych, odnoszac si¢ do
potencjalnych skutkow s$rodowiskowych i finansowych oraz warunkéw prowadzenia gospodarki
przestrzennej ikomunalnej. Interesy prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie zglaszania
wnioskoOw 1uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pracom projektowanym towarzyszyly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz
dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
opiniujacej projekt planu.

-Skutkiem przyjecia planu bedzie zmiana przeznaczania terendow dotychczas nie przeznaczonych, jak
i rowniez przeznaczonych pod zabudowe, ktore sg potozone w granicach istniejgcych struktur funkcjonalno-
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przestrzennych jednostek osadniczych. Uwarunkowania lokalizacyjne obszaru opracowania planu
powoduja, ze skutkiem planu nie b¢dzie zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego gminy
Niedzwiada, plan tez nie spowoduje zagrozen dla racjonalnego wykorzystywania publicznego transportu
zbiorowego oraz ksztattowania rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczenia si¢ pieszych
i rowerzystow. Teren sporzadzenia planu charakteryzuje si¢ optymalnym przygotowaniem
infrastrukturalnym dla rozwoju przewidzianych w planie inwestycji. Przyjete ustalenia planu stuza
efektywnemu gospodarowaniu przestrzenig oraz wykorzystaniu jej waloréow ekonomicznych. Ustalenia
planu nie pozostaja Ww sprzecznosci z wymogami tadu przestrzennego oraz zasadami urbanistyki
i architektury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego przez Wojta Gminy Niedzwiada na
podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowania przestrzennym
dokumentu ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Niedzwiada” stanowigcego
zatgcznik do Uchwaly Nr I1I/17/18 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie oceny
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiada. Sporzadzony miejscowy plan stanowi
fragmentaryczng zmiang planu przyjetego uchwatg Nr XX1/84/08 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 30 lipca
2008 r., realizuje tym samym ustalenia w/w Analizy oraz przyjetej uchwaty, ktore uznaty plan z 2008 r. za
czgsciowo nieaktualny i wymagajacy zmian — wykonywanych sukcesywnie iw wybranych obszarach,
w oparciu o uzasadnione korzysci spoleczno-gospodarcze dla gminy oraz mieszkancéw (wynikajgce
rowniez ze ztozonych wnioskow, wynikajace zpotrzeb lokalizacji planowanych inwestycji celu
publicznego, potrzeb wynikajacych ze zmian przepisow prawa lub likwidacji istotnych Dbarier
inwestycyjnych).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wywolujg okre§lone skutki na finanse publiczne, gtdwnie na budzet gminy. Szczegotowy
wplyw realizacji ustalen planu na budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu, stanowigcej materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, uchwalenie planu bedzie generowalo gltéwnie dochody do
budzetu gminy, zwigzane przede wszystkim z pobieraniem optat planistycznych, w przypadku sprzedazy
przez wiascicieli nieruchomosci, ktorych wartos¢ w wyniku uchwalenia planu wzrosta, z podatkéow od
nieruchomosci  (gruntowych iod budynkéw), zoptat od czynnosci cywilnoprawnych, zaistnialych
w wyniku wszelkich transakcji nieruchomosciami powstatych na skutek uchwalenia planu, a takze z udziatu
w podatkach od dochodoéw osobistych, w zwiazku z prawdopodobnym osiedleniem si¢ nowych
mieszkancow na udostgpnionych terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wiekszos¢ terendw przewidzianych w planie pod zabudowe zlokalizowana jest w zasiegu obstlugi przez
zbiorczg sie¢ infrastruktury wodociggowej oraz przy istniejgcych drogach publicznych zapewniajgcych
obstuge komunikacyjng. W odniesieniu do ustalen obowigzujgcego planu, nowy plan nie bgdzie skutkowat
istotnym zwigkszeniem wydatkow zwigzanych z budowa nowych odcinkow sieci infrastruktury komunalnej
(wodociggowej i kanalizacyjnej), w tym przede wszystkim drog publicznych. Poszerzenia istniejgcych drog
w liniach rozgraniczajacych (z wyjatkiem jednej drogi w miejscowosci Tarlo Kolonia), nie beda stanowic
skutkow uchwalenia niniejszego planu, gdyz stanowi to zachowanie istniejacych ustalen planu aktualnie
obowigzujagcego. Na skutek uchwalenia planu nie nastgpi znaczacy wzrost powierzchni terendw
przewidzianych do zainwestowanych, tym samym nie przewiduje si¢ pojawienia kosztow dla gminy
zwigzanych z naktadami finansowymi na zwigkszenie bezpieczenstwa, czy tez wzrost naktadow na ochrone
srodowiska. Koszty gminy zwigzane beda natomiast z rozbudowg infrastruktury technicznej (wodociggowej
i kanalizacyjnej) dla potrzeb nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednak ze wzgledu na
niewielki zakres przestrzenny nowych terenow inwestycyjnych, wydatki te nie beda znaczaco obcigzaty
budzetu gminy. Jednoczes$nie istnieje mozliwos¢ czesciowej rekompensaty tych kosztow poprzez pobieranie
od wiascicieli nieruchomos$ci optlaty adiacenckiej, ztytulu udzialu w kosztach budowy urzadzen
infrastruktury, o ile podj¢ta zostanie stosowna uchwala rady gminy. Ponadto gmina bedzie obcigzona
kosztami sporzadzania operatow szacunkowych do wyliczania optat planistycznych oraz dokumentacji
technicznych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych.

WOJT GMINY NIEDZWIADA
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