UCHWALA NR 11/3/18
RADY GMINY NIEDZWIADA

z dnia 3 grudnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy
Niedzwiada, czeSci miejscowosci Palecznica i w zakresie lokalizacji ropociagu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22018 r., poz. 995) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 1., poz.1945.), w zwiazku z Uchwala Nr VIII/66/15 Rady Gminy
Niedzwiada zdnia 6 listopada 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Niedzwiada, czgsci miejscowosci Palecznica 1 w zakresie
lokalizacji ropociagu, oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiada (Uchwata Nr XXIII/97/04 z dnia 29 wrzesnia 2004 r.
zmienionego uchwatami Nr XI1/48/07 z dnia 23 listopada 2007 r. ,Nr XVIII/127/12 z dnia 27 listopada 2012 r.
oraz Nr XV/107/16 z dnia 2 czerwca 2016 r.), Rada Gminy Niedzwiada uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Niedzwiada,
czesci miejscowosci Palecznica i w zakresie lokalizacji ropociaggu zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje:
1) rejon 1 obszaru obrgbu Palecznica - fragmenty dziatek od nr 268 do nr 282 oraz dziatki nr 284 1 286;

2) rejon 2 obszaru obrebu Patecznica - fragmenty dziatek nr 5441 1011 wraz z niewielkimi fragmentami
przylegtych dziatek;

3) rejon 3 obszaru obrebu Palecznica - fragment dziatki nr 751 oraz dziatki od nr 821 do nr 842, fragment
dziatki nr 873, dziatka nr 1849, dziatki od nr 955 do nr 976;

4) rejon 4 obszaru obrebu Palecznica - dziatki od nr 310 do nr 313;
5) rejon 5 obszaru obrebu Patecznica - fragmenty dziatek nr 302, 1850, 305, 306/1 1 307;
6) rejon 6 obszaru obrebu Palecznica - dziatka nr 872 oraz fragment dziatki nr 871;
7) rejon 7 obszaru obrebu Patecznica - dziatki nr 15141 1627,
8) obszar lokalizacji korytarza ropociagu sktadajgcy si¢ z czterech rejonow:
a) rejon I potozny przy granicy gminy Niedzwiada z gming Serniki — w obre¢bie Patecznica — 1,8 ha;

b) rejon II potozony pomiedzy m. Tarto-Kolonia a Patecznica potozony w obrebach: Patecznica Kolonia,
Tarto-Kolonia i Patecznica — 74,9 ha,

¢) rejon III polozony na péinoc od m. Patecznica- Kolonia w obrebie Patecznica - Kolonia — 34,5 ha,

d) rejon IV potozony na zachdéd od m. Niedzwiada do poéinocnej granicy gminy Niedzwiada z gming
Siemien w obrebach: Niedzwiada, Brzeznica Le$na Kolonia, Brzeznica Ksigzgca -Kolonia — okoto
200 ha.

3. Integralng czescia planu jest rysunek planu, zamieszczony w dwoch zatgcznikach:

1) zatacznik nr 1 sktadajacy si¢ z arkuszy od 1 do 7 — rysunek w skali 1: 1000 obejmuje obszary wymienione
w ust. 2 w punktach od 1 do 7;

2) zatacznik nr 2 sktadajacy si¢ z arkuszy od 1 do 9 — rysunek w skali 1: 2000 obejmuje obszar wymieniony
w ust. 2 pkt 8.

4. Lista uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy
Niedzwiada, czgsci miejscowosci Palecznica iw zakresie lokalizacji ropociaggu, obejmujaca uwagi
nieuwzglednione przez Wojta Gminy Niedzwiada oraz sposob rozstrzygnigcia przez Rad¢ Gminy Niedzwiada
tych uwag, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Id: 68E8A4FA-3ADB-4270-9A83-7B2680D5E33A. Podpisany Strona 1



5. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych Gminy Niedzwiada oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, okreslono w zatgczniku nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terend6w, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, sktadajg si¢:

1) przepisy ogodlne o ktéorych mowa w rozdziale 1;
2) ustalenia ogo6lne obowigzujace na catym obszarze opracowania, zawarte w rozdziale 2;

3) ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegodlnych terenéw w liniach rozgraniczajacych, zawarte w rozdziale
3.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 oraz rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar opisany w §1 ust. 2 przedstawiony na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 i zatgcznik nr 2;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace przeznaczenie terenu

wyodregbnionego liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore zajmuja nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki w granicach wyznaczonego terenu;

7) ropociagu — nalezy przez to rozumie¢ dalekosi¢zny rurociag przesytowy;

8) dalekosieznym rurociagu przesylowym — nalezy przez to rozumie¢ rurociag stuzacy do przesytania lub
dystrybucji ropy naftowej lub produktow naftowych, do lub zinstalacji znajdujgcej si¢ na ladzie,
poczawszy od ostatniego elementu odcinajacego w granicach instalacji, lgcznie ztym elementem
i wszystkimi przylaczonymi urzadzeniami przeznaczonymi specjalnie dla tych rurociggdéw z wyjatkiem
rurociggdw technologicznych w obregbie granic baz i stacji paliw ptynnych na terenie portow, lotnisk oraz
stacji kolejowych;

9) zachowaniu — nalezy rozumie¢ pozostawienie istniejacej funkcji i zainwestowania;

10) adaptacji — nalezy rozumie¢ mozliwo$¢ dokonania przeksztatcen istniejacego zainwestowania w celu
dostosowania do wymogow 1 warunkéw techniczno-sanitarnych obejmujacych np.: przebudowe, wymiane
substancji, a takze przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejagcego zagospodarowania do funkcji
i zakresu podstawowego lub dopuszczalnego;

11) rekultywacji terené6w — nalezy przez to rozumie¢ zespo6t dzialan majacy na celu przywrdcenie gruntom
warto$ci uzytkowej, umozliwiajacych wykorzystanie tych gruntow do celow produkcji rolne;j;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu linig,
ograniczajacg obszar lokalizacji zabudowy, ktoérej nie moze przekroczy¢ zaden element projektowanej
zabudowy oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

13) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego obszaru linig, na
ktorej musi zosta¢ zlokalizowana $ciana zewnetrzna budynku o funkcji podstawowej dla danego terenu
z dopuszczeniem wysunigcia schodow, balkonu, daszka maksymalnie o 2 m przed wyznaczong lini¢;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzong, pokryta
roslinnoscia;

15) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i popraw¢ stanu technologicznego obiektow
budowlanych;

16) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby:
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a) ustug publicznych, komercyjnych lub rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespolu zabudowy oraz ustug
uzupehiajacych inne funkcje, pod warunkiem ograniczenia negatywnych oddzialywan do granic terenu
w liniach rozgraniczajacych,

b) dziatalnosci produkcyjnej iustugowej (przedsiewziecia produkcyjne iustugowe) oraz inwestycje
nie zaliczone w przepisach ochrony srodowiska do mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, pod
warunkiem ograniczenia negatywnych oddziatywan do granic terenu w liniach rozgraniczajacych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami umieszczonymi
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Zakres ustalen planu
1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady, wskazniki i paramenty zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw;

6) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej (na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary
uznane za dobra kultury wspoélczesnej);

2) granic 1sposob zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych (na terenie objetym planem nie wystepuja
wymienione obszary).

§ 5. Oznaczenia rysunku planu i przeznaczenie terenu
1. Nastepujace elementy na rysunku planu s3 obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) symbole identyfikacyjne terenow:
a) oznaczenia rejonu w obszarze objetym planem:
- [P - rejon 1 obszaru obrebu Patecznica,
- IIP - rejon 2 obszaru obrebu Patecznica,
- IIP. - rejon 3 obszaru obrebu Palecznica,
- IVP - rejon 4 obszaru obrebu Palecznica,
- VP - rejon 5 obszaru obrgbu Patecznica,
- VIP - rejon 6 obszaru obrebu Palecznica,

- VIIP - rejon 7 obszaru obrebu Patecznica,
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- I - rejon I obszaru lokalizacji ropociagu,
- II - rejon II obszaru lokalizacji ropociagu,
- III - rejon III obszaru lokalizacji ropociagu,
- IV - rejon IV obszaru lokalizacji ropociagu;
6) przeznaczenie terenu opisane liczbg i literowym symbolem:
- 1 — kolejny numer terenu,
- RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- UTOp — tereny ustug rekreacji ogdlnodostepnej,
- U — tereny zabudowy ustug komercyjnych,
- P/U - tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej z ustugami komercyjnymi,
- TTR — tereny stacji pomp,
- R/Tr — tereny rolnicze, z dopuszczeniem realizacji dalekosieznego rurociagu przesytowego,
- Tr — tereny dalekosieznego rurociagu przesytowego ze strefa bezpieczenstwa,
- R —tereny rolnicze,
- WS —tereny wod powierzchniowych srédladowych,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- ZL — tereny lasow,
- Zlz — tereny dolesien,

- KD — tereny drog publicznych (klasy ulic: G- glowna, L — lokalna, D — dojazdowa, x ciag pieszo-
Jezdny),

- KDW — tereny drog wewngtrznych,
- TK — tereny kolei;
7) o$§ planowanego dalekosieznego rurociggu przesytowego;
8) granica strefy bezpieczenstwa dalekosigznego rurociggu przesylowego;
9) granice terendw zamknigtych;
10) granice korytarzy ekologicznych dolin rzecznych;
11) granice stref ochrony posredniej stanowisk archeologicznych.

2. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace
z przepiséw odrebnych :

1) stanowiska archeologiczne;
2) udokumentowane ztoza kopalin.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny:
1) granice administracyjne gminy;
2) granice obrgbow.

4. Granice nastgpujacych terendw w obszarze objetym planem stanowiag jednocze$nie granice lokalizacji
inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu ponadlokalnym: R/Tr, Tr, TTR, TK, KDG, IIP.1KDL;
2) o znaczeniu lokalnym: KDL (z wyjatkiem IIP.1KDL), KDD, UTOp.
§ 6. Zasady, wskazniki i paramenty zagospodarowania terenu

1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem:
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1) w terenach, gdzie na rysunku planu ustalono obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza
si¢ lokalizacje nowych obiektow kubaturowych w obszarze wskazanym przez te linie;

2) linie obowigzujace zabudowy dotycza lokalizacji budynkow o funkcji mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terenach zabudowy zagrodowe;j;

3) linie obowigzujace zabudowy nie dotycza lokalizacji budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenach zabudowy zagrodowej, dla ktorych linia
obowigzujaca stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw istniejacych poza powierzchniami ograniczonymi przez linie
zabudowy i dopuszcza sig:

a) remont tych budynkow,
b) przebudowe tych budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w terenach, gdzie wrysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, lokalizacja zabudowy musi
uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu (rozdziat II) oraz przepisy odrgbne;

6) na obszarze objetym planem dla dziatek na ktoérych ze wzgledu na ich szeroko$¢, nie ma mozliwosci
wybudowania budynku wolnostojacego w odlegtosci 4 m od granicy dziatki, dopuszcza si¢ zabudowe
w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

7)na obszarze obrebu Palecznica objetym planem dopuszcza sie lokalizacje garazy ibudynkow
gospodarczych w granicy dzialki.

2. Koniecznos$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaly nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz przebudowy lokalnych systeméw rozdzielczych uzbrojenia
terenow — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej,
facznie ze stacjami transformatorowymi;

2) zmiana funkcji czgéci budynku mieszkalnego do 40% powierzchni uzytkowej na cele ustugowe, pod
warunkiem ograniczenia negatywnych oddziatywan do granic terenu w liniach rozgraniczajacych;

3) zmiana funkcji budynku mieszkalnego Ilub gospodarczego w zabudowie zagrodowej na cele
agroturystyczne, rekreacyjne i letniskowe;

4) wyznaczenie iurzadzenie drog wewnetrznych idojazdowych do terendow przeznaczonych do
zainwestowania oraz do terenow rolnych i lesnych.

3. Ustala si¢ w obszarze planu lokalizacje dalekosi¢znego rurociggu przesylowego wraz z infrastrukturg
techniczng.

4. Ustala si¢ parametry dalekosi¢znego rurociggu przesylowego: $rednica DN 800, maksymalne
dopuszczalne cisnienie robocze 6,5 MPa. Dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych technicznie
zwigkszenie lub zmniejszenie srednicy z DN 800 na DN 900 lub DN 700.

5. Ustala sig¢ lokalizacje¢ rurociaggu wraz z nastepujacymi obiektami zwigzanymi:
1) liniowe stacje zaworow (zasuw);
2) rozdzielnie technologiczne;
3) urzadzenia inzynierskie (przejécie przez przeszkody naturalne i sztuczne);
4) instalacje i obiekty katodowej ochrony rurociaggdéw przed korozja;
5) linie 1 urzadzenia elektroenergetyczne stuzace do zasilania stacji zaworow i stacji ochrony katodowej;
6) linie i urzadzenia stuzace do sterowania stacjami zaworowymi i stacjami ochrony katodowej;
7) linie oraz obiekty i urzadzenia systemow }acznos$ci i nadzoru rurociggdw przesytowych dalekosieznych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich ww. obiektow zwigzanych zrurociggiem w granicach strefy
bezpieczenstwa dalekosieznego rurociggu przesylowego.

7. Ustala si¢ oznakowanie lokalizacji rurociggu zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania dla liniowych stacji zasuw:
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1) powierzchnia stacji - maksymalnie 400 m?,

2) wysoko$¢ obiektéw budowalnych — maksymalnie 3,5 m nad poziom terenu,

3) powierzchnia zabudowy komor — maksymalnie 30 m?,

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podjazdu i1 placu manewrowego o nawierzchni nieprzepuszczalne;j.
9. Przy lokalizacji i realizacji dalekosigznego rurociggu przesylowego obowiazuja przepisy odrebne.
10. Wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg osi planowanego dalekosieznego rurociagu przesytowego.

11. Dla dalekosigznego rurociggu przesytowego ustala si¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci po 10 m
w kazdg strong od osi rurociggu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Dopuszcza si¢ przesuniecie osi planowanego dalekosieznego rurociggu przesylowego wraz ze strefa
bezpieczenstwa w stosunku do wyznaczonych narysunku planu, pod warunkiem, ze granica strefy
bezpieczenstwa nie wykroczy poza tereny opisane symbolami R/Tr i Tr oraz TTR.

13. W strefie bezpieczenstwa nie dopuszcza si¢ wznoszenia budowli, urzadzania statych sktadow
1 magazyndéw oraz zalesienia, z wyjatkiem przebudowy istniejacych sieci nie wskazanych na rysunku planu
oraz budowy nowych sieci uzbrojenia technicznego podziemnych i nadziemnych nie wskazanych na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. W strefie bezpieczenstwa oprocz zasad okreslonych w planie obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych.

15. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejace drogi, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, i dopuszcza si¢ ich przebudowe z zastosowaniem
rozwigzan technicznych zapewniajagcych bezpieczenstwo funkcjonowania rurociggu przesylowego
dalekosi¢znego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng rurociagu przesytowego dalekosi¢znego z drog wewnetrznych
ogolnodostepnych oraz drég publicznych.

17. Zachowuje si¢ przebieg istniejacych sieci uzbrojenia i drog oraz linii kolejowych i dopuszcza si¢ ich
przebudowe i lokalizacje nowych zgodnie z przepisami planu i przepisami odrgbnymi.

18. Tereny, dla ktérych plan ustala zmiane przeznaczenia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu polozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407, w celu ochrony
ilosciowej i jakosciowej zasobow wod podziemnych wprowadza si¢ zakazy:

1) realizacji obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnos$ci, ktore moga spowodowac
trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod,

2) gromadzenia $ciekow oraz skladowania §rodkéw chemicznych, odpadéw i innych materiatéw na podtozu
nie zabezpieczonym przed przenikaniem do wod szkodliwych substancji.

2. Obejmuje si¢ ochrong planistyczng korytarze ekologiczne dolin rzecznych wskazane na rysunku planu.

3. Celem zachowania i ksztaltowania droznosci korytarzy ekologicznych wprowadza si¢ w korytarzach
ekologicznych dolin rzecznych nastepujace zasady:

1) zakaz lokalizacji zabudowy,

2) zakaz sktadowania odpadoéw komunalnych, przemystowych i energetycznych,

3) zakaz lokalizacji wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebania zwierzat,

4) zakaz tworzenia nasypow ziemnych i trwatych ogrodzen usytuowanych poprzecznie do osi doliny,
5) zakaz eksploatacji surowcoOw mineralnych,

6) zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odleglosci 5,0m od linii brzegowej rzeki;
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7)nakaz poszerzenie (lub wykonania) przepustow w przecinajacych korytarze nasypach drogowych
umozliwiajagcych migracje flory i fauny;

8) nakaz stosowania rozwigzan najkorzystniejszych dla $rodowiska przy przeprowadzaniu inwestycji
liniowych;

4. Obowigzuje ochrona udokumentowanych z16z surowcow mineralnych ,,Zaptocie”.
5. Przy realizacji dalekosi¢znego rurociagu przesytowego w obszarze planu obowigzuja nastgpujace zasady:

1) w granicach korytarzy ekologicznych dolin rzecznych nalezy zachowa¢ szczegdlna dbato§¢ o maksymalne
ograniczenie negatywnego oddziatywania inwestycji na §rodowisko przyrodnicze, w tym wyklucza si¢:

a) lokalizacj¢ zaplecza budowy,
b) sktadowanie materiatow budowalnych,

¢) dokonywania trwalych zmian stosunkow wodnych mogacych przyczyni¢ si¢ do obnizenia zwierciadta
wod gruntowych oraz zmian koryt rzecznych,

d) tworzenia nasypoéw ziemnych usytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych i suchych
dolinek;

2)na calym obszarze objetym planem wymagane jest zastosowanie rozwigzan technologicznych w pelni
zabezpieczajacych wody podziemne silnie zagrozone migracja zanieczyszczen;

3) w odniesieniu do terenéw zdrenowanych nakazuje si¢ odtworzenie drenow po zakonczeniu budowy
rurociagu;

4) w stosunku terenow przeksztalconych nakazuje si¢ ich rekultywacje w kierunku rolnym.

6. Na catym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace nakazy:
1) zachowania istniejgcych ciekow powierzchniowych zaréwno naturalnych jak i sztucznych;
2) udroznienia i utrzymania przepustowosci rowow melioracyjnych;

3) oszczednego korzystania z terenu i maksymalnej, mozliwej ochrony wierzchniej warstwy gleby w trakcie
realizacji nowych i przebudowy istniejacych obiektow;

4) stosowania ogrodzen umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat i wykluczenie stosowania ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

7. Na obszarze planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny, jako obszary wymagajace ochrony klimatu
akustycznego wymienione w ustawie prawo ochrony srodowiska:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy zagrodowej — jako tereny
mieszkaniowe;

2) tereny ustug rekreacji ogolnodostepnej oraz tereny zieleni urzadzonej — jako tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Dla zachowania iharmonijnego ksztalttowania waloréw krajobrazu kulturowego wprowadza si¢
nastepujace zasady:

1) kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa;

2) preferowanie zabudowy nawigzujacej do pozytywnych przyktadow zabudowy istniejace;j;

3) zachowanie i utrzymanie istniejacych dobr kultury — kapliczek i krzyzy przydroznych.
2. Wyklucza sig realizacj¢ dalekosigznego ropociaggu przesytlowego w formie przewodow nadziemnych.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1. Ustanawia sie strefy ochrony posredniej stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obszarach stanowisk archeologicznych obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami oraz naste¢pujace ustalenia:
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1) realizacja duzych zamierzen inwestycyjnych liniowych (np. drogi, rurociggi) w obszarze stanowisk moze
odbywa¢ si¢ jedynie po wczesniejszym wykonaniu wyprzedzajacych, wykopaliskowych badan
archeologicznych;

2) w pasie przebiegu ropociagu, w trakcie prac przygotowawczych polegajacych na odhumusowaniu trasy,
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne w formie nadzoru - w przypadku natrafienia na zabytki
archeologiczne- nalezy przeprowadzi¢ ratownicze archeologiczne badania wykopaliskowe;

3)na wszystkie prace ibadania archeologiczne nalezy uzyska¢ odrebne pozwolenie WKZ, przed
rozpoczeciem planowanych prac.

3. W strefach ochrony posredniej stanowisk archeologicznych obowigzuja przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz nastepujace ustalenia:

1) w pasie przebiegu ropociagu, w trakcie prac przygotowawczych polegajacych na odhumusowaniu trasy,
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne w formie nadzoru - w przypadku natrafienia na zabytki
archeologiczne- nalezy przeprowadzi¢ ratownicze archeologiczne badania wykopaliskowe;

2)na wszystkie prace ibadania archeologiczne nalezy uzyska¢ odrebne pozwolenie WKZ, przed
rozpoczeciem planowanych prac.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na calym obszarze objetym planem za przestrzenie publiczne uznaje sig:

1) pasy drogowe drog publicznych w obszarach zabudowanych lub wskazanych do zabudowy (KD),
z wyjatkiem drog wojewodzkich;

2) tereny zieleni urzadzonej (ZP);
3) tereny ustug rekreacji ogdlnodostepnej (UTOp);

2. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zasadg ksztaltowania przestrzeni publicznych
poprzez:

1) zachowanie historycznych placow, ciagdw pieszych, zielencow, skwerow,
2) porzadkowanie zagospodarowania drog publicznych w obszarach historycznych wsi inowej zwartej
zabudowy, w tym porzadkowanie nawierzchni drog i realizacja chodnikow.

3. W przestrzeniach publicznych obowigzuja:

1) nakaz uzupetnienia przestrzeni publicznych o elementy malej architektury takie jak; tawki, pochwyty dla
0osOb starszych iniepetnosprawnych, gazony, stupy ogloszeniowe, kioski, wiaty przystankowe,
ksztaltowanych w sposob zharmonizowany z otaczajaca architekturg i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz projektowania miejsc postojowych razem z zielenig towarzyszaca, z wyjatkiem pasow drogowych,
gdzie dopuszcza si¢ projektowanie parkingdw i miejsc postojowych bez zieleni urzadzone;j.

4. Dla terenow zabudowy sasiadujacych z przestrzeniami publicznymi nakazuje si¢ staranne ksztattowanie
zagospodarowania sasiadujacej z nimi czgdci dziatki i wprowadza si¢ nastepujace zasady:
1) nakazuje si¢ traktowanie elewacji budynkéw od strony przestrzeni publicznych jako elewacji frontowe;;
2) nakazuje si¢ lokalizacje roslinnych kompozycji ozdobnych.
§ 11. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpnosci dla 0sob niepetnosprawnych przestrzeni publicznych
1 urzadzen komunikacyjnych.
§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Podzialu nieruchomo$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszego planu oraz
przepisami odrgbnymi.

2. Dzialki gruntu powstajace w wyniku podzialu nieruchomos$ci sg dziatkami budowlanymi, jesli ich
powierzchnia w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku lokalizacji budynkow
wolnostojacych jest nie mniejsza niz 800 m kw. (front dziatki min. 16 m), w przypadku budynkéw blizniaczych
nie mniejsza niz 600 m kw. (front dziatki min. 14 m), a w terenach zabudowy zagrodowej nie mniejsza niz
1400 m kw. (front dziatki min. 18 m).
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3. W przypadku, gdy o scalenie i podziat nieruchomosci wystepuja wiasciciele lub uzytkownicy spetniajacy
wymogi okreslone w obowigzujacych przepisach o gospodarce nieruchomosciami — ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) obowiazuja zasady ogdlne iprocedury okreslone w obowigzujacych przepisach o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2) do wszystkich wydzielonych nieruchomosci obowiazuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) scaleniem i wtdrnym podzialem nie moga by¢ objete drogi publiczne.

§ 13. Stawka procentowa Ustala si¢ stawke procentowa wysoko$ci jednorazowej oplaty na rzecz gminy
w przypadku sprzedazy nieruchomosci:

1) 10% wzrostu wartosci — dla zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, terenu stacji pomp, z wyjatkiem
terenow przeznaczonych pod ww. funkcje w dniu wejscia w zycie planu;

2) dla pozostalych terendw — nie ustala si¢ stawki procentowej ze wzglgdu na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéow

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IP.1RM, IIP.1RM, IIP.2RM, IIP.3RM,
IIP.4RM, IIP.5RM, IIP.6RM, IIP.7RM, IVP.IRM, VP.IRM, IV.IRM, IV.2RM, IV.3RM, IV.4RM,
IVSRM i IV.6RM - tereny zabudowy zagrodowej, ustala si¢ nastgpujace parametry izasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustug komercyjnych;
3) zasady zagospodarowania:

a) sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej zgodnie z liniami zabudowy i przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, budowli
rolniczych oraz obiektow przetworstwa rolno — spozywczego towarzyszacego gospodarstwom rolnym
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektéw w granicach wtadania terenem,

c) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez gwarancji
standardu wlasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej, obiektow ushug publicznych
i komercyjnych, ktore nie sg ucigzliwe dla srodowiska,

d) dopuszcza si¢ przeksztatcenie i dostosowanie zabudowy zagrodowej dla celow agroturystycznych;

e) w ramach terenu obowiazuje nakaz urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na jeden lokal
mieszkalny,

f) zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchniowych woéd publicznych irowow
melioracyjnych w odleglo$ci mniejszej niz 2,0m od linii brzegu,

g) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowania matej architektury;
4) parametry zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw mieszkalnych parterowych, parterowych z poddaszem uzytkowym
lub dwie kondygnacje nadziemne,

b) wysokos¢ kalenicy do 9m,

¢) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 1m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
w najwyzszym punkcie,

d) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwo$cia wprowadzenia naczotkow i lukarn
o nachyleniu potaci dachowych 20° - 45°,

e) dopuszcza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,3 powierzchni dziatki przy zachowaniu
nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynne;j.
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§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IIP.1IMN, IIIP.1IMN i IIIP.2MN- tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace parametry i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ushug komercyjnych;

3) zasady zagospodarowania:
a) sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej zgodnie z liniami zabudowy i przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ realizacje jednego parterowego budynku gospodarczego na kazdej dziakce,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw ustugowych tj. na potrzeby ustug komercyjnych irzemiosta,
zwigzanych z obstuga zespotu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne funkcje pod warunkiem
ograniczenia negatywnych oddziatywan do granic terenu w liniach rozgraniczajacych,

d) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowania obiektow matej architektury;
4) parametry zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkaniowych: parterowych, parterowych zuzytkowym
poddaszem lub dwukondygnacyjnych, z wyjatkiem przypadkéw dostosowania nowej zabudowy do
zabudowy juz istniejacej,

b) wysokos¢ kalenicy do 9m,

¢) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 1m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
W najwyzszym punkcie,

d) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwo$cia wprowadzania naczotkow i lukarn
o nachyleniu potaci dachowych 20° - 45°,

e) dopuszcza si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,25 przy zachowaniu nie mniej niz 60%
powierzchni biologicznie czynnej,

f) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci jedno miejsce parkingowe dla
jednego lokalu mieszkalnego.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami VIIP.1UTOp i VIIP.2UTOp- tereny ushug
rekreacji ogélnodostepnej, ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: o$rodek rekreacji ogdlnodostepnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne, ustugi handlowe, gastronomiczne, ustugi sportu i rekreacji,
ustugi noclegowe;

3) zasady zagospodarowania:
a) sytuowanie budynkow zgodnie z liniami zabudowy i przepisami odrgbnymi,
b) architektura o duzych walorach estetycznych i materiatowych, harmonizujaca z otoczeniem,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug publicznych, handlu i gastronomii oraz obstugi ruchu
wypoczynkowego, w tym uslug noclegowe np.: wypozyczalnia rowerow itp.,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych np.: boiska itp.,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych np.: placu rekreacyjnego, plazy, placu zabaw dla
dzieci, sitowni na $wiezym powietrzu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matlej architektury,
g) nakazuje si¢ zachowanie urzadzen hydrotechnicznych w VIIP.2UTOp;
4) parametry zagospodarowania:
a) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 12 m,
b) gabaryty budynkéw — maksymalnie III kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

c) dachy symetryczne dwuspadowe zmozliwo$cia wprowadzenia naczotkow lub  wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych 25° —45°,
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d) dopuszcza si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,3 powierzchni terenu przy zachowaniu
nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych — 20, w tym 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IIP.1U - tereny zabudowy ustug komercyjnych,
ktory stanowi skrajny fragment terenu oznaczonego 21U w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Palecznica na terenie gminy Niedzwiada
(Uchwata Nr XII/49/07 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 23 listopada 2007r.), ustala si¢ zakaz zabudowy
i dopuszcza si¢ realizacje wjazdow z drogi publicznej, parkingow i matej architektury.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IIP.1P/U - tereny zabudowy techniczno —
produkcyjnej zustugami komercyjnymi, ktory stanowi skrajny fragment terenu oznaczonego 25P/U
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze¢Sci obszaru miejscowosci
Patecznica na terenie gminy Niedzwiada (Uchwata Nr XI1/49/07 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 23 listopada
2007r.), ustala si¢ zakaz zabudowy i dopuszcza si¢ realizacje wjazdow z drogi publicznej, parkingéw i malej
architektury.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IIL.1TTR — tereny stacji pomp, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja pomp, czyli zespo6t obiektow zwigzanych z dalekosigznym rurociagiem
przesylowym, w tym: budynek obslugi, zespolty urzadzen technologicznych, zbiorniki, oczyszczalnia
sciekow, stacja transformatorowa, place manewrowe, parkingi, podjazdy, miejsce magazynowania
tymczasowego odpadow itp.;

2) nastepujace parametry i zasady zagospodarowania:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,05 do 0,4,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow do najwyzszego punktu dachu 10 metrow liczona od najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow wyzszych (maszty
telekomunikacyjne, urzadzenia technologiczne) — maksymalnie do 20 m;

e) dach o potaciach symetrycznych, nachylonych pod katem 30-40° z dopuszczeniem naczoétkow, lukarn
itp.;

f) minimalna liczba miejsc postojowych na terenie — §;

g) nakazuje sie¢ realizacje zbiornikow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) pozostate zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od IL1R/Tr do IL10R/Tr, od IIL.1R/Tr do
IIL.4R/Tr oraz od IV.IR/Tr do IV.17R/Tr — tereny rolnicze, z dopuszczeniem realizacji dalekosieznego
rurociggu przesylowego, ustala si¢ nastepujace parametry i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo, przy czym wyklucza si¢ w strefie bezpieczenstwa rurociagu:
- sadzenia drzew i krzewow,
- kultywacja gleby ponizej 80 cm,
- realizacje obiektow kubaturowych i budowli rolniczych np.: szklarnie chmielniki, silosy,
- realizacj¢ zbiornikow wodnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dalekosieznego rurociggu przesylowego wraz z obiektami zwigzanymi oraz
ustanowieniem strefy bezpieczenstwa;

3) zakaz realizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z dalekosieznym
rurociggiem przesytowym,;

4) zakaz zalesien;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci uzbrojenia zgodnie z przepisami planu i przepisami odrgbnymi.
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§ 21. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: L1Tr, L.2Tr, IV.1Tr, IV.2Tr IV.3Tr —
tereny dalekosi¢znego rurociagu przesytlowego ze strefg bezpieczenstwa, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny dalekosi¢znego rurociagu przesylowego ze strefa bezpieczenstwa;

2) dopuszcza jako funkcje towarzyszaca (po realizacji rurociggu)—rolnictwo, zgodnie z zasadami okre§lonymi
w paragrafie 20;

3) zasady zagospodarowania terenow — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:, I.1R od IL.1R do IL.14R, od IIL.1R do
III.6R oraz od IV.1R do IV.37R i IIP.1R, IIIP.1R, IIIP.2R — tereny rolnicze, ustala si¢ nastgpujace parametry
i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscig przebudowy imodernizacji, wymiany obiektow,
lokalizacji nowych w granicach istniejacej dziatki siedliskowej na zasadach, jak dla zabudowy
zagrodowej,

b) dopuszcza sig:

- adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej na cele rekreacji indywidualnej, obstugi ruchu
turystycznego, ushug niepowodujacych szkodliwego oddziatywania na srodowisko,

- lokalizacje nowej zabudowy zagrodowe;j i zwigzanej z produkcja rolna,

- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- zalesienia 1 zadrzewienia gruntow rolnych niskich klas bonitacyjnych i terenéw erozyjnych,
- wyznaczenie i utwardzenie drog wewnetrznych stuzacych obstudze gospodarki rolnej,

- lokalizacje niezbednych urzadzen hydrotechnicznych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen
retencyjnych,

¢) dla terenow zabudowy zagrodowej obowiazujg zasady i parametry zagospodarowania okreslone w § 14.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami L1WS, od IV.1WS do IV.9WS oraz od
VIL.1WS do VILSWS — tereny wod powierzchniowych srédladowych, ustala si¢:

1) przeznaczenie — wody $rodladowe plynace.
2) zasady zagospodarowania terendw:
a) dopuszcza si¢ budowe, remonty i przebudowe urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ budowe, remonty iprzebudowe obiektow mostowych w trasach komunikacyjnych
1 pozostatych drogach; oraz ciagdéw infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje dalekosigznych rurociggow przesylowych wraz ze strefg bezpieczenstwa,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych poza terenami planowanej lokalizacji dalekosi¢znych
rurociagow przesytowych.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem VIP.1ZP — tereny zieleni urzadzonej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen publiczna;
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowych np.: boisk, sitowni plenerowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje placu zabaw dla dzieci,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc parkingowych

3) parametry zagospodarowania:
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a) powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
b) powierzchnia zabudowy - nie ustala sie.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od I.1ZL do I.4ZL oraz IV.1ZL do IV.9ZL,
VIIP.1ZL, VIIP.2ZL i VIIP.3ZL— tereny lasdéw, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — lesnictwo;

2) zakaz zmiany funkcji przed wylaczeniem terenow z produkcji lesne;j;

3) utrzymanie powierzchni terenow zalesionych, zgodnie z zasadami gospodarki le$nej;
4) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z gospodarkg lesng;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych w terenach: VIIP.1ZL,
VIIP.2ZL i VIIP.3ZL.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IIP.1ZLz — tereny do zalesien, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;
2) ustala si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania do czasu zalesienia gruntow;
3) wprowadza sie¢ wymog doboru drzewostanu o gatunkach zgodnych z siedliskiem.
§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD — tereny drog publicznych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dalekosieznych rurociagow przesytowych wraz ze strefa bezpieczenstwa oraz
innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenéw oznaczonych: IIL.2KDG i IV.1KDG ustala si¢:

1) kategoria i klasa drogi - droga wojewddzka nr 815 relacji: Wisznice — Parczew — Siemien — Lubartow,
klasa G - gléwna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 30 m;
3) dostepnos¢ na skrzyzowaniach lub miejscach wskazanych przez zarzadee drogi;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi wylacznie po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

3. Dla terenu oznaczonego II.1KDL ustala si¢:

1) kategoria i klasa drogi - droga powiatowa nr 1551L relacji: Lubartow — Chlewiska — Patecznica — Tarlo
Kolonia — droga wojewodzka nr 821, klasa L - lokalna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 15 m;

3) dostepnos¢ na skrzyzowaniach lub miejscach wskazanych przez zarzadce drogi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow;

5) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi wytacznie po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

4. Dla terenu oznaczonego III.1KDL ustala si¢:
1) kategoria i klasa drogi - droga gminna, klasa L - lokalna;
2) szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 15 m;
3) dostgpnos¢ na skrzyzowaniach lub miejscach wskazanych przez zarzadce drogi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow;
5) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;

6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi wylacznie po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.
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5. Dla terenu oznaczonego IIP.1KDL ustala si¢:

1) kategoria i klasa drogi - droga powiatowa nr 1551L relacji: Lubartow — Chlewiska — Patecznica — Tarto-
Kolonia — droga wojewodzka nr 821, klasa L - lokalna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 12-15 m;

3) dostepnos¢ na skrzyzowaniach lub miejscach wskazanych przez zarzadceg drogi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow;

5) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi wytacznie po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

6. Dla terenu oznaczonego I1P.2KDL ustala sig:

1) kategoria i klasa drogi - droga gminna relacji: Lubartéw — Chlewiska — Patecznica — Tarto- Kolonia — droga
wojewoddzka nr 821, klasa L - lokalna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 15 m;

3) dostepnos¢ na skrzyzowaniach lub miejscach wskazanych przez zarzadce drogi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow;

5) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi wytacznie po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

7. Dla terenu oznaczonego ITP.3KDL ustala sig:

1) kategoria i klasa drogi - droga gminna relacji: droga wojewddzka nr 815 — Palecznica — granica gminy
Ostrow Lubelski, klasa L - lokalna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 12-15 m;

3) dostepnos¢ na skrzyzowaniach lub miejscach wskazanych przez zarzadeg drogi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow;

5) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi wytacznie po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

8. Dla terenu oznaczonego IVP.1KDL ustala si¢:

1) kategoria i klasa drogi - droga gminna relacji: od linii kolejowej nr 30 — Patecznica — do drogi gminnej nr
103520L, klasa L - lokalna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 12 m;
3) dostgpnos¢ nieograniczona;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow;

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi wylacznie po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

9. Dla terenu oznaczonego IIIP.1KDD ustala si¢:

1) kategoria iklasa drogi - droga gminna relacji: od drogi gminnej nr 103520L — Patecznica — droga
powiatowa nr 1551L, klasa D - dojazdowa,;

2) szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 10 m;
3) dostepnos¢ nieograniczona;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi wytacznie po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.
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§ 28. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od IV.1KDx do IV.4KDx — tereny ciggow
pieszo-jezdnych, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje dalekosieznego rurociggu przesytowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej drogi oraz jej przebudoweg w strefie bezpieczenstwa rurociggu zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: L1IKDW, od IL1IKDW do II.7KDW,
HL1KDW oraz od IV.1IKDW do IV.6 KDW - tereny drog wewngtrznych, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje dalekosieznego rurociggu przesytowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej drogi oraz jej przebudowe w strefie bezpieczenstwa rurociggu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2.Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IIP.1KDW, IIP.2KDW, IIP.3KDW,
ITP.4KDW, IIP.SKDW, ITIP.1IKDW, IVP.1IKDW, - tereny drog wewnetrznych, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru miejscowosci Palecznica na terenie gminy Niedzwiada (Uchwata Nr
X11/49/07 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 23 listopada 2007r.);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dalekosieznego rurociggu przesytowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej drogi oraz jej przebudowe w strefie bezpieczenstwa rurociaggu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 30. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem IL1TK stanowi teren zamkniety i ustala si¢ zasady
jego zagospodarowania.

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja kolejowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dalekosigznego rurociagu przesylowego pod linig kolejowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i remont infrastruktury kolejowe;.
§ 31. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania w wod¢ z wodociagébw zbiorowych w oparciu o komunalne
ujecie wod glebinowych w miejscowosciach Tarto Kolonia lub Zabiele;

2) zaklada si¢ zaopatrzenie w wodg¢ projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej iushugowe;j
z wodociagdéw komunalnych;

3) dla zabudowy rozproszonej potozonej poza zasiegiem wodociagéw, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z uj¢¢ indywidualnych;

4) lokalizacja sieci wodociggowej nie wymaga zmiany planu.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie sciekoéw komunalnych do gminnej oczyszczalni Sciekow w m. Tarlo;
2) ustala si¢ realizacj¢ zbiorczego systemu kanalizacji §cieckowej obstugujacego wie$ Palecznica;

3) na pozostatych terenach zabudowy oraz do czasu budowy wymienionego w pkt 2 systemu kanalizacji we
wsi Patecznica, dopuszcza si¢:

a) realizacje indywidualnych oczyszczalni Sciekow,
b) dopuszcza si¢ realizacje szczelnych zbiornikow do gromadzenia $sciekow;

4) obowiazuje podczyszczanie §ciekow przemystowych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;
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5) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania badz wylewania $ciekow do ciekow wodnych, urzadzen
melioracyjnych i do gruntu;

6) lokalizacja sieci kanalizacji nie wymaga zmiany planu.
3. Gospodarka odpadami statymi.

1) usuwanie odpadéw odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualny system gromadzenia, wywozu oraz
deponowania i utylizacji w miejscach poza obszarem obj¢tym planem.

4. Zaopatrzenie w energie cieplna.

1) utrzymuje si¢ dotychczasowe zrddla ciepta na obszarze opracowania idopuszcza si¢ wykorzystanie
nowych zrédet energii w tym energii ze zrédet odnawialnych.

5. Zaopatrzenie w gaz.

1) zaktada si¢ budowe gazociagu sredniopreznego d = 125mm od projektowanej stacji redukcyjnej 1° w Woli
Sernickiej, dla zasilenia miejscowosci Patecznica (wg. programu gazyfikacji gmin Ostrow Lubelski,
Niedzwiada i Uscimow z 1993r., zatwierdzonego przez PGNiG Oddzial Zaktad Gazowniczy w Lublinie);

2) przewiduje si¢ realizacje sieci rozdzielczej gazu $redniego ci$nienia we wsi Patecznica oraz zastosowanie
gazu do celow grzewczych i bytowych.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng.
1) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci sredniego napigcia 15kV;
2) zachowuje si¢ istniejace linie SN 15kV i stacje transformatorowe;

3) docelowo w miare potrzeb ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych 15/04, kV wraz z zasilajagcymi
liniami kablowymi SN;

4) linie kablowe zasilajagce beda usytuowane w pasie drog i zajmowac beda pas o szerokosci okoto 0,6m.
Nalezy umieszcza¢ je w odleglosciach normatywnych od innych urzadzen, budynkéw i budowli. Poza
terenem zabudowanym linia elektroenergetyczna powinna by¢ usytuowana poza granicami pasa drogowego
w odleglosci, co najmniej Sm od granicy pasa;

5) wyznaczenie nowych terenow budowlanych w poblizu istniejagcych napowietrznych linii energetycznych,
oraz dla potrzeb lokalizacji nowych linii nalezy dokonywaé przy zachowaniu pasow bez zabudowy
o szerokosci:

a) dla linii SN o napigciu 15kV — 15,0m,
b) dla linii niskiego napiecia — 10,0m;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatorow o wigkszej mocy, a takze
przebudowg istniejacej sieci $redniego i niskiego napiecia;

7) przebudowa urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu
odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanego zagospodarowania.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ienergi¢ elektryczng dopuszcza si¢ na terenie objetym planem
realizacje zroédet wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy do 100 kW.

8. Zaopatrzenie w taczno$¢ telefoniczna.
1) zaopatrzenie obszaru opracowania w tacznos¢ telefoniczng z istniejgcej i nowej sieci teletechnicznej;
2) przylacza state do poszczegodlnych obiektow nalezy wykonac jako kable w kanalizacji lub doziemne;
3) budowa przyltaczy telefonicznych nie wymaga zmiany planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Niedzwiada.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Wiagcek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/3/2018

Rady Gminy Niedzwiada

z dnia 3 grudnia 2018 r.

Wykaz uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Niedzwiada, czeSci miejscowosci Palecznica i w zakresie lokalizacji ropociagu

Nazwisko . Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
S Ustalenia ST L
i imig, nazwa Oznaczenie roiektu planu Niedzwiada Niedzwiada
Data jednostki . . pro) p W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mem‘.:homosm . dla . Uwagi
) . . ktorej dotyczy nieruchomosci Uwaga Uwaga
uwagi i adres o Uwaga . Uwaga .
. uwaga ktorej dotyczy . nieuwzgle- . nieuwzgle-
zglaszajacego uwzgle-dniona . uwzgle-dniona .
. uwaga dniona dniona
uwagi
1 9.12.2016 . Whniosek o zmiang Obreb Tereny rolnicze + Zgodnie z projektem
przebiegu Patecznica z dopuszczeniem Uwaga planu rurociag
projektowanego Kolonia realizacji czesciowo dalekosi¢zny
ropociagu tak aby | dziatka nr 372 dalekosi¢znego | uwzgledniona nie przebiega przez teren
nie przebieg przez rurociggu dziatki wskazanej
dziatke przesytowego w uwadze. Na terenie
372 w Patecznica (IIL.2R/TR) dziatki w jej poétnocno-
Kolonia

wschodnim skraju
znajduje si¢ fragment
strefy bezpieczenstwa
rurociggu. Zmniejszono
zakres powierzchniowy
wydzielenia III.2R/TR
do 100 m? w poinocno-
wschodnim skraju
dziatki.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1I/3/18
Rady Gminy Niedzwiada
7 dnia 3 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Niedzwiada o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Niedzwiada, cze¢Sci miejscowosci Palecznica i w
zakresie lokalizacji ropociggu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych Gminy Niedzwiada oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5120 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2018 r., poz. 1945) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy Niedzwiada oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Niedzwiada, czeSci
miejscowosci Patecznica i w zakresie lokalizacji ropociggu, obejmujacego tereny wskazane na zatacznikach
graficznych Nr 11 Nr 2 do niniejszej uchwaly moze nastgpi¢ realizacja zadan wlasnych gminy, finansowanych
z udziatem $rodkéw z budzetu gminy, do ktorych zalicza sig:

- budowe wodociagu i urzadzen wodociggowych,
- budowge kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe drog gminnych,

- budowe terendw zieleni urzadzone;.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowe;.

3. Zadania z zakresu budowy infrastruktury na terenach objetych planem bedg finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2018 1., poz. 1152) ze §rodkoéw budzetu gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r., poz. 2077 z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2018 r., poz. 203).
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Uzasadnienie

Do projektu Uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow gminy NiedZwiada, czeSci miejscowosci Palecznica i w zakresie lokalizacji ropociagu

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945).

Zgodnie zpodjeta Uchwala Nr VIII/66/15 Rady Gminy Niedzwiada zdnia 6 listopada 2015 .
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy
Niedzwiada, cze$ci miejscowosci Palecznica i w zakresie lokalizacji ropociggu.

Obszar objety miejscowym planem obejmuje:
-Obszar 1 — fragmenty dziatek od nr 268 do nr 282 oraz dziatki nr 284 i 286 obrgbu Palecznica;

‘Obszar 2 — fragmenty dziatek nr 544 1 1011 wraz z niewielkimi fragmentami przylegtych dziatek obrgbu
Patecznica;

‘Obszar 3 — fragment dziatki nr 751 oraz dziatki od nr 821 do nr 842, fragment dziatki nr 873, dziatka nr
1849, dziatki od nr 955 do nr 976 obrebu Patecznica;

-Obszar 4 — dziatki od nr 310 do nr 313 obrebu Patecznica;

-Obszar 5 — fragmenty dziatek nr 302, 1850, 305, 306/1 i 307 obrebu Patecznica;
-Obszar 6 — dziatka nr 872 oraz fragment dziatki nr 871 obrgbu Patecznica;
-Obszar 7 — dzialki nr 1514 1 1627 obrebu Patecznica;

-Obszar lokalizacji korytarza ropociggu.

Plan ustala:

‘przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

-zasady, wskazniki i paramenty zagospodarowania terenu;

-zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

-zasady ksztaltowania krajobrazu;

-zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

-wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
-szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

-stawke procentows, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsg optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

W planie nie ustala si¢:

-zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej (na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary
uznane za dobra kultury wspoélczesnej);

-granic 1sposéb zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych (na tereniec objetym planem nie wystepuja
wymienione obszary).

Zakres przewidywanych rozwigzan planistycznych nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiada (Uchwata Nr XXIII/97/04 z dnia
29 wrzesnia 2004 r. zmienionego uchwatami Nr XII/48/07 z dnia 23 listopada 2007 r. ,Nr XVIII/127/12
z dnia 27 listopada 2012 r. oraz Nr XV/107/16 z dnia 2 czerwca 2016 1.).

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 1.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
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Projekt miejscowego planu fragmentéw gminy Niedzwiada, czgsci miejscowosci Patecznica i w zakresie
lokalizacji ropociggu obejmuje dwa zréoznicowane typy obszarow:

l.obszary zainwestowane w niewielkim zakresie, polozone poza obszarami zwartych jednostek
osadniczych, do ktorych mozna zaliczy¢ obszary lokalizacji ropociagu, gdzie celem planu jest dopuszczenie
do lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2.obszary niezainwestowane lub zainwestowane potozone w obszarze miejscowosci Patecznica, gdzie
celem planu jest realizacji ustalen Studium w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w obszarach 1, 3,
4, 5, regulacji kwestii zabudowy wzdhuiz drogi powiatowej — obszar 2, regulacji zainwestowania
wypoczynkowego w obszarach 61 7.

Obszary pierwszego typu to w wigkszos$ci tereny niezainwestowane, gdzie dominujg grunty orne i trwate
uzytki zielone (szczegdlnie znaczne powierzchnie w rejonie ciekow wodnych i Bagna Jezioro) oraz
fragmenty kompleksow lesnych (przy granicy z gming Serniki oraz w rejonie Niedzwiady). Ponadto,
obszary pierwszego typu obejmujg niewielkie enklawy zabudowy zagrodowej wsi: Korczunek II oraz
Wycinki. Obszary pierwszego typu nie sg objete ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. W Studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego obszary typu pierwszego sg wskazane do zachowania obecnych funkcji. Stad tez zgodnie
z wymaganiami tadu przestrzennego w obszarach pierwszego gléwnym ustaleniem planu pozostaje
zachowanie obecnych funkcji z dwoma wyjatkami tj.: zmiang przeznaczenia terenéw lasow w strefie
bezpieczenstwa ropociggu na tereny rolne oraz zmiang przeznaczenia terenow rolnych w obszarze
planowanej lokalizacji stacji pomp w obrgbie Kolonia Patecznica.

Obszary drugiego typu potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie terendw zabudowanych miejscowosci
Patecznica, dla ktorej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
miejscowosci Palecznica gmina Niedzwiada przyjety Uchwatg Nr XI1/49/07 Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 23 listopada 2007r. Zgodnie z ustalenia Studium dopuszczono tutaj ustaleniami projektu planu
zabudowe zagrodowa i mieszkaniowg uwzgledniajac w zasadach i parametrach zagospodarowania ustalenia
obowigzujgcego planu, tak aby tereny nowej zabudowy stanowily kontynuacje¢ zabudowy realizowanej na
podstawie obowigzujacego planu. Dla czg¢sci obszarow drugiego typu tj. dla obszaru 2 zmieniono ustalenia
obowigzujgcego pasa w zakresie szerokosci pasa drogowego drogi powiatowej, co odpowiada stanowi
istniejgcemu. Natomiast dla obszarow 617 uszczegdlowiono zapisy obowigzujacego planu, w zakresie
lokalizacji zabudowy i lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

W obszarach objetych projektem planu wskazano obszary przestrzeni publicznych i okre$lono
wymagania w zakresie ich ksztalttowania.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

W projekcie miejscowego planu uwzglgdniono ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 407 i udokumentowanych zt6z kopalin, wprowadzajac nastepujace przepisy:

‘w celu ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wod podziemnych Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 407 wprowadza si¢ zakazy:

-realizacji obiektow budowlanych oraz wykonywania robdt lub innych czynnosci, ktéore moga
spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntéw lub waod,

-gromadzenia $ciekow oraz sktadowania $rodkéw chemicznych, odpadéw iinnych materialdw na
podiozu nie zabezpieczonym przed przenikaniem do wéd szkodliwych substancji;

-obowigzuje ochrona udokumentowanych z16z surowcow mineralnych ,,Zaptocie”.

Ponadto objeto ochrong planistyczng korytarze ekologiczne dolin rzecznych wskazane na rysunku planu
i celem zachowania i ksztaltowania droznosci korytarzy ekologicznych wprowadzono w korytarzach
ekologicznych dolin rzecznych nastepujace zasady:

-zakaz lokalizacji zabudowy,
-zakaz sktadowania odpaddéw komunalnych, przemystowych i energetycznych,
-zakaz lokalizacji wylewisk gnojowicy i nieczysto$ci oraz grzebania zwierzat,

-zakaz tworzenia nasypow ziemnych i trwatych ogrodzen usytuowanych poprzecznie do osi doliny,
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-zakaz eksploatacji surowcow mineralnych,
-zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 5,0m od linii brzegowej rzeki;

‘nakaz poszerzenie (lub wykonania) przepustow w przecinajacych korytarze nasypach drogowych
umozliwiajgcych migracje flory i fauny;

‘nakaz stosowania rozwigzan najkorzystniejszych dla srodowiska przy przeprowadzaniu inwestycji
liniowych.

Przy realizacji dalekosigznego rurociggu przesylowego w obszarze projektu planu ustalono nastgpujace
zasady:

‘w granicach Kkorytarzy ekologicznych dolin rzecznych nalezy zachowac szczegdlng dbatosé
o maksymalne ograniczenie negatywnego oddzialywania inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, w tym
wyklucza si¢:

olokalizacje¢ zaplecza budowy,
osktadowanie materialow budowalnych,

odokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych mogacych przyczynié¢ si¢ do obnizenia zwierciadta
wod gruntowych oraz zmian koryt rzecznych,

otworzenia nasypoéw ziemnych usytuowanych poprzednie do przebiegu dolin rzecznych i suchych
dolinek;

‘na calym obszarze objetym planem wymagane jest zastosowanie rozwigzan technologicznych w petni
zabezpieczajacych wody podziemne silnie zagrozone migracja zanieczyszczen;

‘w odniesieniu do terenéw zdrenowanych nakazuje si¢ odtworzenie drendéw po zakonczeniu budowy
rurociagu;

-w stosunku terendow przeksztatconych nakazuje si¢ ich rekultywacje w kierunku rolnym.
Na catym obszarze objetym planem wprowadzono nastgpujace nakazy:

-zachowania istniejgcych ciekdw powierzchniowych zaré6wno naturalnych jak i sztucznych;
-udroznienia i utrzymania przepustowosci rowow melioracyjnych;

-oszczednego Kkorzystania zterenu i maksymalnej, mozliwej ochrony wierzchniej warstwy gleby
w trakcie realizacji nowych i przebudowy istniejacych obiektow;

-stosowania ogrodzen umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat i wykluczenie stosowania ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

Dla zachowania iharmonijnego ksztaltowania walorow krajobrazu kulturowego wprowadzono
nastepujace zasady:

-kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa;
-preferowanie zabudowy nawigzujacej do pozytywnych przyktadéw zabudowy istniejace;;
-zachowanie i utrzymanie istniejgcych dobr kultury —kapliczek i krzyzy przydroznych.

Ponadto, wykluczono realizacj¢ dalekosi¢znego ropociggu przesylowego w formie przewodow
nadziemnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej;

W obszarze objetym projektem miejscowego planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
lub ewidencji zabytkéw, natomiast zinwentaryzowano tutaj szereg stanowisk archeologicznych, stad tez
w projekcie planu ustalono zasady ochrony stanowisk archeologicznych i ustanowiono strefe ochrony
posredniej stanowisk archeologicznych.

W obszarach stanowisk archeologicznych uwzgledniono przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami oraz wprowadzono nast¢pujgce ustalenia:

-realizacja duzych zamierzen inwestycyjnych liniowych (np. drogi, rurociagi) w obszarze stanowisk moze
odbywa¢ si¢ jedynie po wczesniejszym wykonaniu wyprzedzajacych, wykopaliskowych badan
archeologicznych;
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‘W pasie przebiegu ropociagu, w trakcie prac przygotowawczych polegajacych na odhumusowaniu trasy,
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne w formie nadzoru - w przypadku natrafienia na zabytki
archeologiczne- nalezy przeprowadzi¢ ratownicze archeologiczne badania wykopaliskowe;

‘na wszystkie prace ibadania archeologiczne nalezy uzyska¢ odrgbne pozwolenie WKZ, przed
rozpoczeciem planowanych prac.

W strefach ochrony posredniej stanowisk archeologicznych uwzgledniono przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz wprowadzono nastgpujgce ustalenia:

‘W pasie przebiegu ropociagu, w trakcie prac przygotowawczych polegajacych na odhumusowaniu trasy,
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne w formie nadzoru - w przypadku natrafienia na zabytki
archeologiczne- nalezy przeprowadzi¢ ratownicze archeologiczne badania wykopaliskowe;

‘na wszystkie prace ibadania archeologiczne nalezy uzyska¢ odrgbne pozwolenie WKZ, przed
rozpoczeciem planowanych prac.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych,

Projekt miejscowego planu w obszarach typu pierwszego, gdzie celem planu jest realizacja inwestycji
celu publicznego obejmuje tereny o mozliwie najkorzystniejszym potozeniu dla ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi i mienia, czyli tereny niezainwestowane.

Dla ochrony zdrowia ludzi wprowadzono zapisy w zakresie ochrony klimatu akustycznego.
Problematyka potrzeb 0so6b niepetnosprawnych nie dotyczy lokalizacji ropociggu.

W projekcie planu ustalono si¢ obowigzek zapewnienia dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych
przestrzeni publicznych iurzadzen komunikacyjnych. Jako przestrzenie publiczne w projekcie planu
wskazano:

‘pasy drogowe drdg publicznych w obszarach zabudowanych lub wskazanych do zabudowy (KD),
z wyjatkiem droég wojewodzkich;

-tereny zieleni urzgdzonej (ZP);

-tereny ustug rekreacji ogoélnodostepnej (UTOp);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Projekt planu zachowuje mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania terenu.
7) prawo wiasnosci;

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego;

Celem projektu planu dla obszaru typu pierwszego jest realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Ponadto, projekt planu zachowuje fragmenty drég publicznych przecinajacych obszar
planu, linii kolejowych oraz dopuszcza przebudowe, rozbudowe i budowe sieci infrastruktury w granicach
planu.

Dla obszardéw typu drugiego plan uwzglednia wymagania w zakresie ksztattowania uktadu drogowego,
infrastruktury technicznej, ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony przyrody i dostepnosci 0s6b
niepetnosprawnych w przestrzeniach publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

Projekt planu, w obszarach pierwszego typu nie generuje potrzeb w zakresie realizacji infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym. Obszary typu drugiego potozone sa w wickszosci w zakresie dostepnosci
istniejacego uktadu drogowego i sieci infrastruktury. Realizacji wymagac¢ bedzie droga gminna IIIP.1
KDG/D012 oraz wodociagi i kanalizacja w tej drodze na dlugo$ci okoto 1 km.

11) zapewnienie wudziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
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Projekt planu zostal poprzedzony ogloszeniem i obwieszczeniem zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym publikowanymi w lokalnej prasie i na
Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Niedzwiada oraz zamieszonymi na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy. Wnioski zbierano od 21.12.2015 do 15.01.2016 r. Dopuszczono sktadanie wnioskoéw do
planu w formie pisemnej i elektronicznej oraz ustnie do protokotu. We wskazanym terminie nie wptynegty
zadne wnioski.

Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach 30.11-20.12.2016., a uwagi
do mpzp mozna byto sktada¢ do dnia 14.01.2017 r. Odnosne ogloszenie zostalo opublikowane w prasie
lokalnej, a obwieszczenie umieszczono na BIP Urzgdu Gminy ina tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy.
W dniu 7.12.2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyj¢tymi w miejscowym planie rozwigzaniami.

Do projektu miejscowego planu wptynela jedna uwaga o zmiane przebiegu projektowanego ropociggu
tak aby nie przebieg przez dziatk¢ 372 w Patecznica Kolonia. Uwaga zostata cz¢sciowo uwzgledniona przez
Woéjta Gminy Niedzwiada. Zgodnie z projektem planu rurociag dalekosi¢zny nie przebiega przez teren
dziatki wskazanej w uwadze. Na terenie dziatki w jej potnocno-wschodnim skraju znajduje si¢ fragment
strefy bezpieczenstwa rurociggu. Zmniejszono zakres powierzchniowy wydzielenia III.2R/TR do 100 m2
w potnocno-wschodnim skraju dziatki.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wojt Gminy Niedzwiada na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawnos$¢ 1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to etapow zwigzanych
z udzialem spoteczenstwa.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Obszary pierwszego typu nie wymagaja zapewnienia wody, natomiast obszary drugiego typu znajdujg si¢
w odleglosci zapewniajacej dostep do istniejagcych wodociggow.

Art. 1. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajqgce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Wojt Gminy Niedzwiada rozwazajac wazny interes publiczny przedstawil Radzie Gminy Niedzwiada
projekt Uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowego projektu planu, ktérego celem jest
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz realizacja wnioskow mieszkancow
Palecznica sktadanych w latach 2011-2015. W trakcie zbierania wnioskéw do projektu planu nie wplynety
whnioski

Projekt planu nie ogranicza obecnego korzystania z nieruchomosci objetych jego granicami, z wyjatkiem
terenow laséw wskazanych do zmiany przeznaczenia.

Dla inwestycji realizacji, ktorej stuzy¢ ma analizowany projekt planu w zakresie dotyczacym lokalizacji
ropociagu Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie w porozumieniu z Regionalny
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Biatymstoku wydal Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
projektu budowy rurociggu naftowego Brody-Plock z mozliwoscig jego przedtuzenia do Gdanska Iub
w kierunku zachodnim wydat 11 wrzesnia 2013r.

Art. 1. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni ...

Nie dotyczy w zakresie obszaréw pierwszego typu czyli lokalizacji ropociggu.

W obszarach drugiego typu uwzgledniono w zasadach i parametrach zagospodarowania ustaleniach
obowigzujgcego planu, tak aby nowe tereny stanowity kontynuacje¢ terendw zabudowy zrealizowanych na
podstawie obowiazujgcego planu. Tereny planowane do rozwoju zabudowy potozone sg w bezposrednim
sasiedztwie terenéw zabudowanych miejscowosci Palecznica w zasiegi istniejagcego ukladu drogowego
i sieci infrastruktury.

I1 Zgodnos$¢ projektu miejscowego planu z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wraz datg uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Dla obszaru Gminy przeprowadzono analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktora zostata
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przyjeta Uchwatg Nr XX1/147/13 Rady Gminy Niedzwiada z dnia 29 stycznia 2013 r. w sprawie oceny
aktualnosci "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiada"
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Niedzwiada.
W analizie wskazano koniecznos$¢ aktualizacji miejscowych planéw pod wzgledem m.in. wprowadzenia
ropociggu Brody-Ptock.

I Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na budzet gminy — wymagane naktady na budowe
infrastruktury i komunikacji réwnowazone bedg przez wzrost podatkow od nieruchomosci. Ponadto,
inwestycja, ktéra jest cele projektu miejscowego planu w zakresie lokalizacji ropociagu, bedzie po
zrealizowaniu generowaé przychody do budzetu gminy.
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