UCHWALA NR XIX/121/16
RADY GMINY NIEDZWIADA

z dnia 7 pazdziernika 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego w
granicach miejscowos$ci Niedzwiada, Niedzwiada Kolonia, Gorka Lubartowska, Brzeznica LeSna,
Klementyn6éw, Palecznica Kolonia i Tarlo na terenie gminy Niedzwiada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6ézn. zm.), w zwigzku z
uchwatg Nr XXIII/161/13 z dnia 25 kwietnia 2013 r. Rady Gminy Niedzwiada w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego
Regionalnego Portu Lotniczego ,,Lublin-Niedzwiada” na terenie gminy Niedzwiada, Rada Gminy Niedzwiada
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiada uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w granicach miejscowosci Niedzwiada, Niedzwiada Kolonia, Gorka
Lubartowska, Brzeznica Le$na, Klementynow, Patecznica Kolonia i Tarlo na terenie gminy Niedzwiada.

2. Uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w granicach
miejscowosci Niedzwiada, Niedzwiada Kolonia, Goérka Lubartowska, Brzeznica Le$na, Klementynow,
Palecznica Kolonia i Tarlo na terenie gminy Niedzwiada stanowi zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego Regionalnego Portu Lotniczego ,,Lublin-
Niedzwiada” na terenie gminy Niedzwiada uchwalonego uchwata Nr XXX/135/05 Rady Gminy Niedzwiada z
dnia 30 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 197, poz. 3308 z dnia 6 pazdziernika 2005 r.) i zmienionego
uchwatami Rady Gminy Niedzwiada Nr X/59/11 z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego Regionalnego Portu Lotniczego
,Lublin-Niedzwiada” (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2012 r., poz. 1001) i Nr XIX/134/12 z dnia 30 listopada 2012 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego
Regionalnego Portu Lotniczego ,,Lublin-Niedzwiada” w zakresie lokalizacji ropociggu oraz jego strefy
bezpieczenstwa (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2013 r., poz. 491).

3. Granice obszaru objetego uchwatg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiada dla obszaru polozonego w
granicach miejscowosci Niedzwiada, Niedzwiada Kolonia, Gorka Lubartowska, BrzeZnica Lesna,
Klementynow, Patecznica Kolonia i Tarto przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Integralng czgscia uchwaly sa zataczniki:

1) rysunek planu - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

3. Przedmiotem ustalen planu, o ktorym mowa w § 1 jest w szczegdlnosci:
1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenow i obiektow, w tym podlegajacych ochronie;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz obszaru przestrzeni
publicznej;

2) ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie 1 podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowanie prawidlowego uktadu
komunikacyjnego z uwzglgdnieniem lokalnych uwarunkowan;

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow tak, aby umozliwi¢ ksztattowanie tadu
przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska i zdrowia ludzi oraz warto$ci kulturowych.

5. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw, sposobow ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy, okres§lone sa w postaci:

1) ustalen ogoélnych, zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, odnoszacych si¢ do catego obszaru objetego
planem;

2) ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych
terendow wyznaczonych na rysunku planu;

3) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen okreslonych w teksécie planu jako obowigzujaca tresé
ustalen rysunku planu, zgodnie z § 4 ust. 2.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiada
dla obszaru polozonego w granicach miejscowosci Niedzwiada, Niedzwiada Kolonia, Gorka Lubartowska,
Brzeznica Le$na, Klementynow, Patecznica Kolonia i Tarlo;

2)rysunku planu  — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu przedstawiony na mapie
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

4) przeznaczeniem podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na terenie
dziatki budowlanej, siedliska, zaktadu pracy lub innego wydzielonego terenu powiazanego funkcjonalnie;

5) przeznaczeniem dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia innego niz
podstawowe, ktore zajmuje nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, siedliska, zaktadu pracy
lub innego wydzielonego terenu powigzanego funkcjonalnie, z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie
zwigzane z funkcja dopuszczalng nie wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, przy czym za powierzchni¢ o dopuszczalnym przeznaczeniu rozumie si¢ powierzchnie
zajetg przez obiekty budowlane wraz z przeksztatcong powierzchnig niezbedng dla ich funkcjonowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejszg odlegto$¢ usytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej teren;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
usytuowanie frontowej $ciany zewnetrznej budynku;

8) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ ustugows, ktéora nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska (okreslonych przez przepisy odrebne) poza
terenem dzialki, na ktorej jest zlokalizowana lub taka, ktora nie wiaze si¢ z lokalizacjg przedsiewzigcia
zaliczanego do mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) obiektach produkcyjnych nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekt produkcyjny, w ktorym
prowadzona dziatalno$¢ nie wigze si¢ z lokalizacjg przedsiewzigcia zaliczanego do mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu- i wiekszej liczbie
gtéwnych polaci dachowych, w réznych typach, rowniez z elementami do§wietlenia dachu;

11) strefie frontowej dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ frontowa dziatki budowlanej o wielkosci
stanowiacej %2 jej catkowitej powierzchni przeznaczonej w planie do zabudowy;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentows udziatu
terenu z nawierzchnig ziemng pokryta roslinnoscig, a takze 50% powierzchni tarasoéw i stropodachow z taka
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nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie, w catkowitej
powierzchni dziatki budowlane;j;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku sumy
powierzchni zajetej przez wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym
bez taraséw, bez schoddéw zewngtrznych, bez ramp i podjazdéw oraz bez czgéci podziemnych budynkow
niewystajacych ponad poziom terenu, do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

14) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone lub nieurzadzone na dzialce budowlane;j
stanowiska postojowe dla samochoddéw;

15) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejagcych budynkéw, z mozliwos$cig ich przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania w przystosowaniu, dostosowaniu, dopasowaniu

istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu do funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ uksztaltowang w sposob umozliwiajacy
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ hatasu i zanieczyszczen;

17) ropociagu — nalezy przez to rozumie¢ dalekosi¢zny rurociag przesylowy;

18) wielofunkcyjnej strefie rozwoju przedsiebiorczosci — nalezy przez to rozumie¢ tereny polozone w
jednostce strukturalnej planu A okres$lonej zgodnie z § 14 planu;

19) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub szczegdlnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Ustalenia dotyczace funkcji terenow
1. Ustala si¢ podstawowe funkcje terendw oznaczonych na rysunku planu nastgpujacymi symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
4) RM,MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) RM,U — tereny zabudowy zagrodowej i ustugowe;j;
6) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
7) U — tereny zabudowy ustugowej;
8) UO — tereny zabudowy uslugowej - ustugi oswiaty;
9) UK — tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultury;
10) US — tereny sportu i rekreacji;
11) U,US — tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji;
12) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
13) Ru — tereny produkcji rybackiej;
14) P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;;
15) P,PE — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz eksploatacji z16z kopalin;
16) UL — tereny zabudowy ustugowo-logistyczne;j;
17) R — tereny rolnicze;
18) RZ — tereny tgk w dolinach rzecznych;
19) R,TR — tereny rolnicze, z dopuszczeniem realizacji dalekosi¢znego rurociggu przesytowego;

20) ZC — tereny cmentarzy;
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21) ZL — lasy i dolesienia;
22) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
23) WS — tereny wod powierzchniowych;
24) tereny komunikacji:
a) KD — tereny drog publicznych,
b) KDW — tereny drog wewnetrznych,
¢) KDX — ciagi pieszo-jezdne,
d) KS — tereny obstugi komunikacji,
e) KS, ZP — tereny obstugi komunikacji z zielenig urzadzona,
f) KK — tereny kolejowe;
25) tereny infrastruktury technicznej:
a) W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg — ujecia wody,
b) T — tereny urzadzen infrastruktury telekomunikacji,
¢) K — tereny urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarne;.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie przeznaczenia i uzytkowania;

2) oznaczenia liczbowo-literowe okreslajace przeznaczenie poszczegélnych terendw wraz z oznaczeniem
kolorystycznym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) przebieg planowanej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia;

6) granice stref technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
7) przebieg planowanego gazociagu wysokiego ci$nienia wraz z granicg strefy kontrolowanej;
8) przebieg dalekosigznego rurociagu przesylowego wraz z granicg strefy bezpieczenstwa.

3. W granicach poszczegolnych terendéw mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego jedynie w sposob niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terenéw, na zasadach
okreslonych w planie.

4. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje sig¢
budowy i rozbudowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidywana w planie.

§ 5. Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1. W planie wydziela si¢ i okre$la tereny przeznaczone pod zabudoweg, tereny przestrzeni publicznych,
tereny zieleni oraz ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenow, zawarte w ustaleniach
szczegotowych.

2. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych oraz
obowiazujacych linii zabudowy.

3. Linie zabudowy wyznaczone na rysunkach planu dotycza projektowanych obiektéw budowlanych i
rozbudowy istniejacych obiektow.

4. Na dziatkach z istniejacg zabudowa dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub 1,5 m od niej.

5. Na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (RM, MN i RM,MN):
1) okresla si¢ nastepujace zasady strefowania lokalizacji zabudowy w granicach dziatek niezabudowanych:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w strefie frontowej dziatki budowlanej,
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b) lokalizacja budynkéw gospodarczych towarzyszacych budynkom mieszkalnym w odleglosci nie
mniejszej niz usytuowanie budynku mieszkalnego od linii rozgraniczajacej droge, z ktdrej nastepuje
glowna obstuga komunikacyjna terenu;

2) ustala si¢ realizacje nowych obiektow pod warunkami:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — do II kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych realizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej — do I kondygnacji nadziemne;j.

6. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla terendw:
1) zabudowy potozonych w wielofunkcyjnej strefie rozwoju przedsiebiorczosci A — 1,0;
2) zabudowy zagrodowej RM — 0,6;
3) zabudowy ustugowej U — 1,2;
4) zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej MW — 1,8;
5) zabudowy innej niz wymieniona w pkt 1-4 — 1,0.

7. Ustala si¢ zasady rozmieszczania i dopuszczalnych form nosnikéw reklamowych:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych w postaci tablic reklamowych,
znakow promocyjno-reklamowych, szyldow, reklam $wietlnych i pod§wietlanych, reklam remontowych o
maksymalnej powierzchni reklamowej do 5 m?;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie nos$nikow reklamowych na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach
nieruchomosci od strony drog publicznych wylacznie w sytuacji, kiedy dotycza one dzialalno$ci
prowadzonej w obrebie dzialki, na ktorej si¢ znajduja.

8. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady lokalizowania ogrodzen od strony drég publicznych:

1) ogrodzenia dziatek nalezy sytuowa¢ w granicach wilasnosci i nie przekraczajagc wyznaczonych linii
rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen w granicach terenow droég wyznaczonych przez linie rozgraniczajace
projektowanych poszerzen pasa drogowego istniejacych drog publicznych;

3) ogrodzenia terenéw zabudowy zagrodowej (RM), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN,U), zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (RM,MN), zagrodowe;j i
ustugowej (RM,U) oraz ustugowej (U), od strony drég publicznych, powinny spetniaé nastepujace
warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,8 m od poziomu terenu,

b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe w co najmniej 20%, z dopuszczeniem cokolu pelnego o maksymalnej
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych i zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) zakazuje si¢ w granicach opracowania planu lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

3) przy zagospodarowywaniu terenéw dopuszcza sig, stosownie do skali i charakteru zagrozen wynikajacych z
lokalizacji inwestycji, zastosowywanie rozwigzan techniczno-inzynieryjnych i techniczno-przestrzennych
w postaci: watow ziemnych, ekranéw przeciwhatasowych, ekranow tlumiacych drgania, pasow zadrzewien,
zieleni izolacyjnej i1 innych ograniczajacych negatywne oddzialywanie inwestycji ucigzliwych dla
srodowiska;

4) obszar planu polozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407, w celu ochrony
ilosciowej i jakosciowej zasobdéw wdd podziemnych wprowadza si¢ zakaz wykonywania robét, ktére moga
powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod;

Id: 107A9527-5D4E-49E9-8BB3-9BA4102A9847. Podpisany Strona 5



5) wprowadza si¢ nakaz wyposazenia terenOw istniejacej i planowanej zwartej zabudowy miejscowosci
Niedzwiada Kolonia, Niedzwiada, Gérka Lubartowska i Brzeznica Lesna w systemy wodno-kanalizacyjne
z odprowadzeniem $ciekéw do komunalnej oczyszczalni §ciekow;

6) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen
kanalizacyjnych i oczyszczania $cieckow (przydomowe oczyszczalnie Sciekow, bezodptywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekle);

7) w granicach wyznaczonych na rysunku planu terenow uje¢ wody obowiazuja strefy ochrony bezposredniej
uje¢ wody, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne;

8) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terenéw w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw
substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych od cmentarzy ustala si¢ zakaz zabudowy
terendw;

12) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowiazujacych planach gospodarki odpadami i programach
ochrony srodowiska dla wojewodztwa lubelskiego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przyrody:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu drzewa proponowane do objgcia ochrong prawnag w formie pomnikoéw
przyrody; do czasu ustanowienia pomnikéw przyrody, drzewa chronione sg przed wycinaniem i
uszkadzaniem (z wyjatkiem uzasadnionych przypadkow zwigzanych z zagrozeniem bezpieczenstwa), a ich
najblizsze otoczenie przed zmiang stosunkow wodnych;

2) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendow;

3) obejmuje si¢ ochrong planistyczna, wystepujacy na obszarze planu, korytarz ekologiczny doliny rzeki
Wieprz, stanowigcy wazny element Krajowej Sieci Ekologicznej (ECONET-PL), celem zachowania i
ksztaltowania droznosci korytarza ekologicznego wprowadza si¢:

a) zakazy:
- trwalego zainwestowania dolin rzecznych,

- sktfadowania odpadow komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji wylewisk
gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,

- tworzenia nasypow ziemnych i trwatych ogrodzen usytuowanych poprzecznie do osi doliny,
- eksploatacji zt6z kopalin,
- zmiany dotychczasowego uzytkowania terendw uzytkéw zielonych (tak i pastwisk),
- niszczenia kepowej roslinnosci tggowe;j i olsowe;,
- odwadniania,
b) przy zagospodarowywaniu terendw nakaz:
- ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (tak, zadrzewien),
- tworzenia pasow roslinnosci przykorytowe;,
- restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntéw ornych;

4) wyznacza si¢ teren pod projektowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Gorka Lubartowska”,
obejmujacy fragment doliny rzeki Wieprz ze starorzeczami, wraz ze stromg skarpg wysoczyzny, do czasu
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ustala sie:

a) zakazy:

- naruszania naturalnego uksztaltowania terenu,
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- sktadowania odpadow,

- eksploatacji zt6z kopalin,

- lokalizacji zabudowy,

- zmiany dotychczasowego uzytkowania terenow uzytkéw zielonych (tak i pastwisk),
- niszczenia darn i krzewow, wystepujacych na stromiznach narazonych na erozje,

b) przy zagospodarowywaniu terendow - nakaz ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (lak,
zadrzewien).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) otaczanie wysoka zielenig budynkoéw gospodarczych zabudowy zagrodowe;j i obiektow dysharmonijnych w
krajobrazie;

2) utrzymanie istniejacych kapliczek i krzyzy przydroznych;
3) ochrong planistyczng obejmuje sig:

a) strefe ekspozycji krajobrazowej, obejmujaca wglad na malownicza doling rzeki Wieprz, wyznaczong
wzdtuz drogi powiatowej od Gorki Lubartowskiej do pdinocnej granicy gminy, dla ktoérej obowiazuje
ochrona przed zabudowa, uniemozliwiajaca wglad w krajobraz,

b) punkt widokowy oznaczony na rysunku planu w miejscowosci Niedzwiada Kolonia, dla ktorego
obowiazuje ochrona przed zabudowa, z mozliwoscia lokalizacji wiezy widokowej i urzadzenia dojs¢
pieszych w zieleni niskiej na terenie N63 ZP;

4) ochronie podlegaja cmentarze oznaczone na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérych obowigzuje
utrzymanie funkcji, zachowanie historycznych nagrobkow, alejek i drzewostanu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspolczesnej

1.Dla obiektéw zabytkowych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz zabytkow
archeologicznych, poza zasadami ochrony okreslonymi w planie, obowigzujg ustalenia przepisow odrebnych,
dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

2. Obejmuje si¢ ochrong planistyczng obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
1) kapliczka w poinocnej czesci miejscowosci Niedzwiada, przy rozwidleniu drog do Gusniaka i Grodka;

2) drewniana kapliczka przydrozna (typ domkowy) z figura $w. Jana Nepomucena, XIX w, w lesie w Gorce
Lubartowskiej;

3) murowana kapliczka przydrozna, XIX/XX w. w Gorce Lubartowskiej.

3. Obejmuje si¢ ochrong planistyczna kosciol w Niedzwiadzie wraz z jego otoczeniem, jako dobro kultury
wspolczesnej 1 wprowadza si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem N19 UK :

1) zachowanie i eksponowanie obiektu kosciota;

2) eliminowanie obiektow dysharmonijnych w bezposrednim sgsiedztwie kosciota;
3) utrzymanie i rewaloryzacja zieleni otaczajacej kosciot;

4) zakaz lokalizowania reklam na kosciele i jego ogrodzeniu.

4. W stosunku do zabytkow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow obowiazujg ustalenia przepiséw
odrgbnych w zakresie warunkow prowadzenia prac inwestycyjnych, oraz:

1) nakaz uzytkowania gwarantujacego zachowanie i utrzymanie zabytku;

2) nakaz zagospodarowania terenow otaczajacych zabytek w sposob umozliwiajacy wyeksponowanie go w
krajobrazie;

3) nakaz prowadzenia dziatan majacych na celu podnoszenie jakosci funkcjonalnej i technicznej obiektow.
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5.Oznaczone na rysunku planu stanowiska archeologiczne oraz obszary koncentracji stanowisk
archeologicznych podlegaja ochronie konserwatorskiej w zakresie warunkow prowadzenia prac ziemnych, a
takze wznoszenia budowli, ktérym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztattowania
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

6. Odkrycie w trakcie prowadzenia robot budowlanych Iub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych dziatan
okreslonych przez przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 8. Ksztaltowanie przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne:
1) teren centrum miejscowosci Niedzwiada Kolonia;
2) istniejace i projektowane drogi publiczne;

3) teren zieleni urzadzonej w miejscowosci Gorka Lubartowska oznaczony na rysunku planu symbolem G5
7pP;

4) teren ustug o$wiaty w miejscowosci Gorka Lubartowska oznaczony na rysunku planu symbolem G12 UQ;

5) teren zieleni urzadzonej w miejscowosci Niedzwiada Kolonia oznaczony na rysunku planu symbolem N63
7pP;

6) teren zieleni urzadzonej w miejscowosci Niedzwiada oznaczony na rysunku planu symbolem N93 ZP;

7) teren obstugi komunikacji z zielenig urzadzong w miejscowosci Niedzwiada oznaczony na rysunku planu
symbolem N18 KS,ZP;

8) tereny obstugi ruchu pasazerskiego kolejowego i drogowego w granicach terenu zabudowy ustugowo-
logistycznej oznaczonego na rysunku planu symbolem A6 UL.

2. Wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 (centrum miejscowosci
Niedzwiada Kolonia) w granicach okreslonych na rysunku planu, obejmujacy:

1) tereny istniejacych zespotow ustug publicznych o znaczeniu lokalnym: administracji, o$wiaty i
wychowania, sportu i rekreacji (N54 U, N59 UO i N60 US);

2) projektowane tereny ustug publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym (N61 U,US, N67 U i N68
U);

3) tereny istniejacych ustug komercyjnych o znaczeniu lokalnym (N58 RU) oraz projektowane tereny ushug
komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej (N65 U, N69 U i N70 MN,U);

4) tereny istniejacego budownictwa wielorodzinnego (N53 MW i N55 MW);

5) projektowany centralny plac (z parkingami i zielenig publiczng) dla obstugi komunikacyjnej terenow
zabudowy (N66 KS,ZP);

6) teren obstugi komunikacji N57 KS oraz teren urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej N56 T;
7) istniejace i projektowane drogi publiczne, drogg wewnetrzng oraz ciag pieszo-jezdny.
3. W odniesieniu do terenéw wskazanych w ust. 1 ustala si¢:

1) sytuowanie obiektow matej architektury, w tym wodotryskow, obiektow architektury ogrodowe;j,
$mietnikéw, urzadzonych placéw zabaw, tawek, chodnikéw oraz utwardzonych $ciezek spacerowych i
rowerowych;

2) wyposazanie w urzadzenia i obiekty stuzace wypoczynkowi;

3) pielegnowanie i urzadzanie zieleni towarzyszacej w dostosowaniu do petnionych funkcji (ozdobna,
izolacyjna);

4) wzbogacanie i utrzymanie wysokiego standardu zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury;

5) utrzymywanie wysokiej estetyki obiektow budowlanych i ujednoliconych detali architektonicznych w
obrebie jednego terenu przestrzeni publicznej;

6) realizacje ciaggdw pieszych, rowerowych oraz innych obiektow im towarzyszacych.
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4. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej w centrum
miejscowosci Niedzwiada Kolonia:

1) w obrebie istniejgcej zabudowy uslugowej i mieszkaniowej:

a) adaptacja istniejacych obiektow budowlanych zgodnie z warunkami okreslonymi dla wyznaczonych
obszarow funkcjonalnych oraz z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow planistycznych,

b) nakaz ksztattowania ogolnodostepnych przestrzeni wokot istniejacych obiektow poprzez urzadzenie
ciaggow komunikacji pieszej, placow o nawierzchni zharmonizowanej kolorystycznie, z zastosowaniem
podobnych rozwigzan materialowych,

¢) nakaz urzadzenia zieleni w dostosowaniu do pelnionych funkcji (ozdobna, izolacyjna, ostonowa),

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen budowlanych z
maksymalnym dostosowaniem do charakteru obiektow lokalizowanych na terenach projektowanej
zabudowy w obszarze przestrzeni publicznej (w szczegolnosci dotyczy to ogrodzen, tawek, oswietlenia,
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej);

2) w obrebie projektowanych terendw N66 KS,ZP, N65 U, N68 U, N67 U, N69 U, KD-/D/-11, KD-/D/-12,
KDX :

a) nakaz wydzielenia placu, stanowigcego centrum ukltadu urbanistycznego miejscowosci, miejsca
organizacji imprez masowych i nawigzywania kontaktéw spotecznych i jego urzadzenie, zgodnie z
ustaleniami  szczegélowymi 1 z zachowaniem osiowej kompozycji wnetrza 1 elementow
zagospodarowania placu,

b) nakaz wydzielenia ulic - projektowanych drog gminnych i ciggu pieszo-jezdnego - warunkujgcych
realizacje¢ projektowanej zabudowy wokdét placu oraz terendow nieposiadajacych bezposredniej obshugi
komunikacyjnej,

c) nakaz ksztattowania pierzei placu i odchodzacych z niego projektowanych ulic ze zwartg zabudowa (w
obowiazujacej linii zabudowy) o spojnym charakterze architektonicznym, harmonizujacej kolorystyce i o
ujednoliconej wysokosci,

d) nakaz osiowego ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z dominantg architektoniczng oraz
obiektami matlej architektury, obiektami i urzadzeniami budowlanymi o ujednoliconym charakterze,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, w tym inwestycje celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej, z warunkiem ich maskowania,

f) ksztattowanie programu ustug z dominacja funkcji ponadlokalnych i lokalnych, kulturotwoérczych, o
szczegdlnym znaczeniu dla spolecznosci gminy,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych, trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych,
pomnikoéw, obiektow matlej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, w sektorach
wyodrebnionych w projekcie zagospodarowania placu.

§ 9. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji.

2. W stosunku do wyrobisk poeksploatacyjnych dopuszcza si¢ rozne kierunki rekultywacji.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

1. W obszarze doliny rzeki Wieprz, pozostajacej w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia o
1% prawdopodobienstwie wystapienia, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZZ, obowiazuja przepisy
odrebne w zakresie ochrony przed powodzig i jej skutkami oraz wprowadza sig:

1) zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy, z zastrzezeniem zawartym w ust. 2,
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b) sadzenia drzew i krzewdéw niebedacych dzialaniami shuzgcymi potrzebom regulacji rzek, ochronie
przeciwpowodziowej i niesluzgcymi wzmacnianiu brzegdéw, obwatowan lub odsypisk,

c¢) zmiany uksztattowania terenu,
d) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

e) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
mogg zanieczysci¢ wody,

f) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania,
g) realizacji obiektow mogacych zanieczys$ci¢ srodowisko w przypadku wystapienia powodzi,

2)nakaz likwidacji lub skutecznego zabezpieczenia istniejacych obiektow mogacych zanieczyscic¢
srodowisko.

2. Na terenach wyznaczonych w planie pod zabudowg, polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia ZZ, realizacja nowej zabudowy jest dopuszczalna po spetnieniu warunkow i wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

3. Na wyznaczonych na rysunku planu obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych obowigzuje
zakaz zabudowy oraz wszelkiego innego zainwestowania i dzialalno$ci mogacej by¢ przyczyna wystapienia
osuwiska, w tym niszczenia darn i krzewow wystepujacych na stromiznach narazonych na erozje.

4. W odniesieniu do wyznaczonych na rysunku planu udokumentowanych zt6z kopalin ustala sie:

1) lokalizacje obszarow, terendw gorniczych oraz wymaganych filarow ochronnych w granicach terenu
wskazanego do eksploatacji zt6z kopalin, oznaczonego na rysunku planu symbolem Al P,PE;

2) zakaz zabudowy obszarow zt6z polozonych na wyznaczonych na rysunku planu terenach rolniczych R, z
dopuszczeniem rozbudowy istniejagcych siedlisk zabudowy zagrodowej, a takze z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) dopuszczenie eksploatacji z16z kopalin, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi na terenach rolniczych R, z
zachowaniem przepisOw odrgbnych oraz z wyznaczeniem wymaganych filarow ochronnych, w tym dla
dalekosieznego rurociggu przesytowego.

5. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody oraz ochrony zabytkow zawarte sa w § 6 i 7.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W granicach objetych planem na terenach wyznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ przeprowadzenie
scalen i podziatéw nieruchomosci na nastgpujacych zasadach i warunkach:

1) przeprowadzony podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby prawidtowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych, zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) podzial nieruchomo$ci na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ nie jest dopuszczalny, jezeli
projektowane do wydzielenia dziatki grunty nie maja dostgpu do drogi publicznej, do drogi wewngtrzne;j
lub ciagu pieszo-jezdnego o szeroko$ci minimum 5 m, zapewniajacej dostep do drogi publiczne;j;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych, w stosunku do pasa drogowego, z ktorego beda
obslugiwane, powinien zawiera¢ si¢ w granicach 45 - 90°;

4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych oraz jej powierzchni¢ okreslaja ustalenia szczegdtowe
planu dla poszczegdlnych terenow;

5) powyzsze zasady 1 warunki nie obowigzujg dla dziatek wydzielanych pod drogi oraz podziatéw i scalen
majacych na celu powigkszenie dziatlek macierzystych, a takze uregulowanie spraw wlasnosciowych
zwigzanych z istniejacg zabudowa - obowiagzujg zasady ogdlne okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Niezaleznie od zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ scalanie i podziat dziatek
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami rozgraniczajagcymi poszczegodlne tereny oraz orientacyjnymi
proponowanymi liniami wewngtrznego podziatu geodezyjnego.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
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1. Ustala si¢ uklad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem wedtug nastepujacej klasyfikacji
funkcjonalnej i oznaczen na rysunku planu:

1) drogi publiczne oznaczone symbolem KD:

a) droga wojewddzka nr 815 klasy G (gtowna) oznaczona na rysunku planu symbolem KD-W/G/-815 o
ustaleniach:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 40 m,
- droga jedno- lub dwujezdniowa,

- zakaz lokalizacji nowych zjazdow dla obstugi terendéw przeznaczonych pod nowa zabudowe, z
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem N8 U i w przypadku realizacji na tym terenie ustug
zwigzanych z obstuga podréznych,

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- dla obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odleglosci 30 m od krawedzi jezdni,

- dla obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odleglosci 20 m od krawedzi jezdni,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) projektowana droga gminna klasy Z / G (zbiorcza/gtowna) oznaczona na rysunku planu symbolem KD-
/Z/G/-01 o ustaleniach:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25-30 m,
- droga jedno- lub dwujezdniowa,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow pod warunkiem braku mozliwosci wykorzystania drog
nizszych klas do obstugi przylegtych nieruchomosci,

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- dla obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 30 m od krawedzi jezdni,

- dla obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odleglosci 20 m od krawedzi jezdni,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej, z wyjatkiem terenu
strefy bezpieczenstwa dalekosigeznego rurociagu przesytowego,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) droga powiatowa nr 1253 L klasy Z (zbiorcza) oznaczona na rysunku planu symbolem KD-P/Z/-1253L
o ustaleniach:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m,

- dopuszcza sie lokalizacje nowych zjazdow pod warunkiem braku mozliwosci wykorzystania drog
nizszych klas do obstugi przylegtych nieruchomosci,

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- budowa $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) drogi powiatowe nr 1553 L i 1555 L klasy L (lokalna) oznaczone na rysunku planu symbolami KD-
P/L/-1553L i KD-P/L/-1555L o ustaleniach:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — 12,0 - 15,0 m,
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- dostepnos$¢ nieograniczona,
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow i nasadzenia zieleni izolacyjnej,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- budowa $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drog,

e) projektowana droga gminna klasy Z (zbiorcza) oznaczona na rysunku planu symbolem KD-/Z/-01 o
ustaleniach:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m,

- dostgpno$¢ nieograniczona,

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow i nasadzenia zieleni izolacyjnej,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- budowa $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi,

f) drogi gminne nr 103508 L, 112612 L i 103505 L klasy L (lokalna) oznaczone na rysunku planu
symbolami KD-G/L/-103508L, KD-G/L/-112612L i KD-G/L/-103505L o ustaleniach:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — dla drogi oznaczonej symbolem
KD-G/L/-112612L — 12,0 m, dla drég oznaczonych symbolami KD-G/L/-103508L i KD-G/L/-
103505L — 15,0 m,

- dostepnos$¢ nieograniczona,
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow i nasadzenia zieleni izolacyjnej,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ S$ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych
symbolami KD-G/L/-103508L i KD-G/L/-112612L,

g) projektowane drogi gminne klasy L (lokalna) oznaczone na rysunku planu symbolami KD-/L/-02, KD-
/L/-03, KD-/L/-04, KD-/L/-05 KD-/L/-06, KD-/L/-07 o ustaleniach:

- dla drogi KD-/L/-02 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,

-dla drog KD-/L/-03, KD-/L/-04, KD-/L/-05, KD-/L/-06, KD-/L/-07 szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 15,0 m,

- dostgpno$¢ nieograniczona,
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i nasadzenia zieleni izolacyjnej,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych droég oznaczonych
symbolem KD-/L/-03 i KD-/L/-04,

h) droga gminna nr 103509 L klasy D (dojazdowa) oznaczona na rysunku planu symbolem KD-G/D/-
103509L o ustaleniach:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu — 8 - 10 m,
- dostgpno$¢ nieograniczona,

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacje chodnikow,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) projektowane drogi gminne klasy D (dojazdowa) oznaczone na rysunku planu symbolami KD-/D/-08,
KD-/D/-09, KD-/D/-10, KD-/D/-11, KD-/D/-12 o ustaleniach:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — 10 - 15 m,
- dostgpno$¢ nieograniczona,

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW:

a) drogi wewngtrzne adaptowane dla funkcji obstugi terendw przeznaczonych do zabudowy oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDW-01, KDW-02, KDW-03, KDW-04, KDW-05, KDW-06, KDW-07,
KDW-08, KDW-09, KDW-10, KDW-11, KDW-12, KDW-13, KDW-14, KDW-15, KDW-16, KDW-
17, KDW-18, KDW-19, KDW-20 o ustaleniach:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — od 5,0 m do 10 m,
- dostepno$¢ nieograniczona,

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi,

b) projektowane nowe drogi wewngetrzne dla funkcji obstugi terendow przeznaczonych do zabudowy
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW o ustaleniach:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu — od 5,0 m do 10 m,
- dostgpno$¢ nieograniczona,

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacje chodnikow,

- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi;

3) ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDX, dla ktorych obowiazuja ustalenia:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 5,0 m,
b) dostepnos¢ nieograniczona,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi.

2. Szczegdtowe zasady 1 warunki zagospodarowania terenéw drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych.

3. W obrgbie terendw przeznaczonych do zabudowy ustalony w planie uktad drogowy moze by¢
rozbudowany o niewyznaczone na rysunku planu odcinki drog wewngtrznych.

4. Ustala si¢ tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem KK, dla ktérych obowiazuja
ustalenia:

1) przeznaczenie: linia kolejowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg techniczng oraz obiektami
budowlanymi stuzacymi do utrzymania ruchu i transportu kolejowego;
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2) dopuszcza si¢ w granicach terenu kolejowego lokalizacj¢ infrastruktury technicznej oraz drogowej
niezwigzanej z funkcjonowaniem linii kolejowe;j;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych terenéw kolejowych — 20 m;

4) lokalizacja terenu kolejowego w granicach proponowanych linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie terenu A6 UL, jest
ustaleniem nieobowigzujgcym.

5. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) na wydzielonych terenach obstugi komunikacji z zielenig publiczng KS,ZP :
a) oznaczonym symbolem N18 KS,ZP — parking dla obstugi kosciota:

-z zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjna od strony terenow zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej,

- liczba miejsc parkingowych stosownie do potrzeb oraz w sposdb umozliwiajacy prawidtowe
zagospodarowanie dziatki,

b) oznaczonym symbolem N66 KS,ZP — centralny plac z parkingami dla obstugi obszaru przestrzeni
publiczne;j:

- obowiagzuje grupowanie parkingdw w sektorach wydzielonych w projekcie zagospodarowania terenu,
izolowanych od ruchu pieszego zielenia,

- liczba miejsc parkingowych stosownie do potrzeb oraz w sposdb umozliwiajacy prawidtowe
zagospodarowanie dziatki;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, RM, RM,MN, RM,U, MN,U obowiazuje
urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych z uwzglednieniem minimalnego wskaznika:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 1 pokodj goscinny w gospodarstwie agroturystycznym,
¢) 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P,U,UL oraz U (na ktorych realizowane sg ustugi
inne niz publiczne) obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych z
uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce parkingowe na 3 osoby zatrudnione,
b) 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

4)dla terenow niewymienionych w pkt 2 i 3 obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

5) obowiazuje urzadzenie miejsc postojowych z uwzglednieniem potrzeb 0sob niepelnosprawnych - dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz wynika to z przepisow odrebnych,
a takze:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P,U,UL, U oraz innych terendéw realizacji
obiektow ustugowych :

- w przypadku realizacji od 5 do 15 wszystkich miejsc postojowych - w ilosci nie mniejszej niz 1,

- w przypadku realizacji 16 1 wigcej wszystkich miejsc postojowych - w ilo$ci nie mniejszej niz 10 %
wszystkich miejsc postojowych.

§ 13. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaréw zabudowy w wodg z istniejacego komunalnego wodociagu zbiorowego, w
oparciu o istniejace ujecia wody zlokalizowane na terenie gminy;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode obszaru wielofunkcyjnej strefy rozwoju przedsigbiorczosci,
wyznaczonej zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 1, z uje¢ wody zlokalizowanych na terenie gminy Ostrowek, a takze
dla celow przemystowych z ujecia wod powierzchniowych rzeki Wieprz;

Id: 107A9527-5D4E-49E9-8BB3-9BA4102A9847. Podpisany Strona 14



3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejgcej sieci oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi zaopatrzenia w wodg;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkow sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych drog oraz w
pasach drogowych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowoprojektowanych wodociggéw na dziatkach przylegtych do drog;

6) dla zabudowy rozproszonej polozonej poza zasiggiem wodociagow, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
poprzez indywidualne ujecia wod podziemnych;

7) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody, z wyjatkiem uje¢ przeznaczonych na cele gospodarcze
zabudowy zagrodowej oraz cele przemystowe zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw z obszarow zabudowy do projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w miejscowosci Tarlo;

2) dla terenow zabudowy wielofunkcyjnej strefy rozwoju przedsigbiorczosci dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej na terenie
gminy Ostrowek;

3) na przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow oraz innych
obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem sieci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég oraz w pasach
drogowych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi droég publicznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowoprojektowanych odcinkow sieci kanalizacyjnej na dziatkach przyleglych do
drog;

6) obowiazuje zakaz realizacji bezodptywowych zbiornikow na $cieki komunalne na terenach obstlugiwanych
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

7) na terenach zabudowy potozonej poza zasiegiem obslugi kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje
przydomowych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikow do gromadzenia $ciekow;

8) realizacj¢ szczelnych zbiornikow do gromadzenia $ciekow dopuszcza si¢ pod warunkiem ich lokalizacji w
sposob umozliwiajacy docelowe przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej;

9)na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej P,U 1 ustugowej U, w przypadku dziatalnosci
gospodarczych podlegajacych szczegdlnym przepisom sanitarnym uniemozliwiajacym odprowadzanie
sciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych przemystowych
oczyszczalni $ciekéw, przy czym zaklada sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
ograniczajacych ich ucigzliwo$¢ do granic lokalizacji dziatalnosci.

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych: na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢
konieczno$¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym infiltracje do gruntu wod
opadowych na uzytkowanym terenie oraz ksztatltowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sasiednie; na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w przypadku
gdy przepisy szczegOlne tego wymagaja, ustala si¢ budowe instalacji oczyszczania wod deszczowych z
zanieczyszczen powstajacych na skutek prowadzonej dzialalnosci; dla terendéw zabudowy wielofunkcyjnej
strefy rozwoju przedsiebiorczosci dopuszcza si¢ realizacje zbiorczego systemu kanalizacji dla retencjonowania,
odprowadzania i oczyszczania wod opadowych z mozliwym powigzaniem z systemem kanalizacji do
odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalnych, z uwzglednieniem wymogoéw przepis6w odrgbnych i
warunkow technicznych realizacji inwestycji.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obszaru planu w oparciu o istniejace i projektowane sieci
sredniego i niskiego napigcia;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenow zabudowy wielofunkcyjnej strefy rozwoju
przedsigbiorczosci z nowoprojektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia, zasilanymi oznaczonymi na

rysunku planu planowanymi liniami $redniego napigcia w postaci linii kablowych lub napowietrznych oraz
z planowanej na terenie gminy Ostrowek stacji GPZ;
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3) oznacza si¢ na rysunku planu przebieg istniejgcych napowietrznych linii §redniego napigcia wraz ze
zlokalizowanymi na nich stacjami transformatorowymi,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych linii i stacji transformatorowych, ktérych nie uwzgledniono w
rysunku planu, jezeli uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy i pod warunkiem, ze nie bedzie
to kolidowac¢ z istniejacym zagospodarowaniem terenu;

5)na terenach zabudowy, budowg liniowych urzadzen energetycznych niskiego napiecia nalezy, w miarg
mozliwosci, realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
drég publicznych;

6) dla napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy
techniczne oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terené6w wewnatrz stref, zgodnie z normami i
wytycznymi dotyczacymi projektowania i budowy linii elektroenergetycznych;

7) dla istniejacych i planowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia ustala si¢
stref¢ techniczng o szerokos$ci 15,0 m, tj. 7,5 m od osi linii, w wewnatrz ktdrej obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, sadzenia drzew i sktadowania materiatow latwopalnych;
dopuszcza si¢ realizacje innej zabudowy niz przeznaczonej na staty pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia
wymagan obowigzujacych przepiséw odrebnych;

8) dla istniejacych i projektowanych kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
ustala si¢ strefe techniczng o szerokosci 1 m, w wewnatrz ktorej obowigzuje zakaz realizacji zabudowy,
sadzenia drzew, krzewow, skltadowania materialow latwopalnych oraz innego zagospodarowania
zagrazajacemu funkcjonowaniu linii;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie, w granicach wyznaczonych terenéow zabudowy, obiektow i1 urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, w tym wymagajacych wydzielenia dziatki niezaleznie od
podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia terenu,

10) dopuszcza si¢ realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych na terenach projektowanej zabudowy,
rowniez w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg przy zastosowaniu Scian bez otworow
drzwiowych i wentylacyjnych;

11) w przypadku likwidacji linii, badz jej przebudowy np. skablowania, ulega likwidacji rowniez wyznaczona
strefa, a tereny objete strefg otrzymujg funkcje zgodnie z funkcja terendw przylegtych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej w oparciu o planowang sie¢ gazociggu $redniego ci$nienia z
kierunku gminy Lubartow zasilang ze stacji gazowej wysokiego ci$nienia zlokalizowanej w Lubartowie;

2) dopuszcza si¢ zasilanie sieci gazowej S$redniego ci$nienia z planowanej na terenie miejscowosci
Leszkowice stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej na przebiegu gazociaggu wysokiego
ci$nienia Biatoru$ - Putawy;

3) oznacza si¢ na rysunku planu przebieg planowanej rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia oraz
przebieg planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia Biatorus-Putawy DN 300-600;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci gazowych S$redniego cis$nienia, ktorych nie uwzgledniono na
rysunku planu, jezeli uzasadnione jest to zapotrzebowaniem na gaz i pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowa¢ z istniejacym zagospodarowaniem terenu,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej sredniego ci$nienia w liniach rozgraniczajacych drog
oraz w pasach drogowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;

6) ustala si¢ w uzasadnionych przypadkach lokalizacj¢ rozdzielczej sieci gazowej $redniego cis$nienia na
dziatkach przyleglych do drog;

7) dla gazociagdw Sredniego cisnienia ustala si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 1 m, dla ktoérej obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, a takze ustala si¢ zakaz sadzenia
drzew i krzewow w odleglosci 2 m od gazociagu;

8) dla gazociggu wysokiego cisnienia Biatorus — Pulawy o $rednicy DN 300-600 mm ustala si¢ strefe
kontrolowang o szerokosci 12,0 m, dla ktérej obowiagzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym szeroko$¢ strefy kontrolowanej moze by¢ zmniejszona do 8 m dla
realizacji gazociagu o $rednicy do DN 500 wilacznie;
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9) przebieg gazociagu wysokiego cisnienia Biatorus — Putawy wraz ze strefg kontrolowang w pasie drogowym
drogi KD-/Z/-01 moze by¢ inny nizZ wyznaczony na rysunku planu — ostateczny jego przebieg nalezy ustali¢
na etapie realizacji dokumentacji projektowej gazociagu, po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

10) przy realizacji sieci gazowych obowiazuja stosowne przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu w ciepto z kotlowni indywidualnych lub lokalnych, z
wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu $rodowiska oraz gwarantujgcych
emisj¢ spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych droég oraz poza nimi, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi i szczegolnymi.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpaddéw, utrzymania czystosci i
porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze opracowania planu pojemnikow do prowadzenia selektywnej
zbiorki odpadow;

3) sposdb postepowania z odpadami, innymi niz komunalne, powinien by¢ zgodny z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki odpadami.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu w lacznos¢ z istniejacej i rozbudowywanej sieci
telekomunikacyjnej oraz istniejgcych systemow bezprzewodowych;

2) na terenie opracowania planu dopuszcza si¢, pod warunkiem niekolidowania z innymi ustaleniami planu,
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe istniejacych napowietrznych linii wylacznie z zastosowaniem
linii kablowych prowadzonych w liniach rozgraniczajacych drég lub poza nimi w sposob niekolidujacy z
innymi ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach wyznaczonych terenow zabudowy obiektow i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wymagajacych wydzielenia dziatki niezaleznie od podstawowego
i dopuszczalnego przeznaczenia terenu.

9. Tereny lokalizacji dalekosigznego rurociagu przesytowego wraz z infrastrukturg techniczna:

1) ustala si¢ paramenty dalekosigeznego rurociggu przesytowego: srednica DN 800, maksymalne dopuszczalne
ci$nienie robocze 6,5 MPa; dopuszcza si¢, w przypadkach uzasadnionych technicznie, zwigkszenie Srednicy
z DN 800 na DN 900;

2) ustala si¢ lokalizacje rurociaggu wraz z nastepujacymi obiektami zwigzanymi:
a) liniowe stacje zawordéw (zasuw),
b) rozdzielnie technologiczne,
¢) urzadzenia inzynierskie (przejscie przez przeszkody naturalne i sztuczne),
d) instalacje i obiekty katodowej ochrony rurociggéw przed korozja,
e) linie 1 urzadzenia elektroenergetyczne stuzace do zasilania stacji zawordw i stacji ochrony katodowe;j,
f) linie i urzadzenia stuzace do sterowania stacjami zaworowymi i stacjami ochrony katodowej,
g) linie oraz obiekty i urzadzenia systemow tacznos$ci i nadzoru rurociagdéw przesylowych dalekosieznych;

3) ustala si¢ lokalizacje wszystkich ww. obiektow w strefie bezpieczenstwa dalekosieznego rurociggu
przesylowego;

4) ustala si¢ oznakowanie lokalizacji rurociaggu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania dla liniowych stacji zasuw:
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a) powierzchnia stacji — maksymalnie 400 m?,

b) wysoko$¢ obiektow budowalnych — maksymalnie 3,5 m nad poziom terenu,

c) ogrodzenie stacji — azurowe o maksymalnej wysokosci 2,2 m,

d) powierzchnia zabudowy komoér — maksymalnie 30 m?,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%,

f) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych na obiektach budowlanych i ogrodzeniu,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje podjazdu i placu manewrowego o nawierzchni nieprzepuszczalne;;
6) przy lokalizacji i realizacji dalekosieznego rurociggu przesylowego obowiazuja przepisy odrebne;
7) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg osi planowanego dalekosi¢znego rurociagu przesytowego;

8) dla dalekosigznego rurociggu przesytowego ustala si¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci po 10 m w kazda
strong od osi ropociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ przesunigcie osi planowanego dalekosi¢znego rurociggu przesytowego wraz ze strefa
bezpieczenstwa w stosunku do wyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, Ze granica strefy
bezpieczenstwa nie wykroczy poza tereny rolnicze R objete planem oraz nie obejmie terenéw ZL;

10) w strefie bezpieczenstwa nie dopuszcza si¢ wznoszenia budowli, urzgdzania stalych sktadow i
magazynow oraz zalesienia, z wyjatkiem:

a) przebudowy wskazanych na rysunku planu sieci uzbrojenia,

b) przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci nie wskazanych na rysunku planu oraz budowy nowych sieci
uzbrojenia technicznego podziemnych i nadziemnych nie wskazanych na rysunku planu — pod
warunkiem uzgodnienia z wtascicielem rurociagu przesylowego dalekosigznego;

11) w strefie bezpieczenstwa wyklucza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen, z wyjatkiem zwigzanych z obiektami
dalekosieznego rurociggu przesytowego;

12) w strefie bezpieczenstwa oprocz zasad okre§lonych w planie obowiazuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych;

13) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejgce drogi i dopuszcza si¢ ich przebudowe z
zastosowaniem rozwigzan technicznych zapewniajacych bezpieczenstwo funkcjonowania rurociggu
przesytowego dalekosigznego i pod warunkiem uzgodnienia z wlascicielem rurociagu;

14) ustala si¢ obstuge komunikacyjng rurociggu przesytlowego dalekosigznego z drog wewngtrznych
ogo6lnodostgpnych oraz drog publicznych;

15) zachowuje si¢ przebieg istniejacych sieci uzbrojenia oraz drog i dopuszcza si¢ ich adaptacje i lokalizacje
nowych, zgodnie z przepisami planu i przepisami odrebnymi.

10. Dla terendéw przeznaczonych pod obiekty uzytecznoséci publicznej, zamieszkania zbiorowego, ustug i
przemystu oraz obiektow inwentarskich nalezy zapewnic:

1) wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru,
2) dojazdy spelniajagce wymagania, jak dla drog pozarowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Obszar opracowania planu zostaje podzielony na jednostki strukturalne:
1) wielofunkcyjna strefa rozwoju przedsi¢biorczosci ,,Niedzwiada — Ostrowek™ — oznaczona literg A;
2) Niedzwiada — oznaczona literg N;
3) Gorka Lubartowska — oznaczona literg G.

2. Tereny, dla ktérych okreslono ustalenia szczegdlowe oznaczone zostajg na rysunku planu symbolami
literowymi A, N, G przyporzadkowujacymi je do poszczegdlnych przyjetych jednostek strukturalnych.

3. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja facznie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w rozdziale 2.

Id: 107A9527-5D4E-49E9-8BB3-9BA4102A9847. Podpisany Strona 18



§ 15. Ustalenia dla jednostki strukturalnej A - Wielofunkcyjna strefa rozwoju przedsiebiorczosci
,Niedzwiada-Ostrowek”

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1 P,PE ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, teren eksploatacji z16z kopalin - tereny i obszary
gornicze;

2) w ramach funkcji produkcyjnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW z zakresu instalacji fotowoltaicznych i instalacji
wykorzystujacych biomase wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow obshugi komunikacji
(parkingow), drog wewnetrznych oraz innych obiektow stuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia
terenu wraz z urzgdzeniami budowlanymi;

4) nakaz zachowania niezbednych filarow i pasow ochronnych w ztozach kopalin;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 50 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych - do 45°;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 50 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 10000 m?,

d) wymagania okre§lone w pkt b i ¢ nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych przeksztalcen wilasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, realizacji miejsc parkingowych i
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2 U,US ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa, obiekty sportu i rekreacji;

2) lokalizacje budynkéw i obiektow uslug z zakresu ushug kultury, sportu (w tym sportdow motorowych),
rekreacji, handlu, ustug noclegowych i gastronomii;

3) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej, lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
obiektow obstugi komunikacji (parkingdw), drog wewnetrznych oraz innych obiektow stuzacych realizacji
ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych - do 45°;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia § 11,
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b) minimalna szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 50 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 5000 m?,

d) wymagania okreslone w pkt b i c nie obowigzuja w przypadku wydzielania dzialek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych przeksztalcen wiasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

6) zasady rozmieszczenia nos$nikow reklamowych, realizacji miejsc parkingowych i infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w rozdziale 2.

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A3 P,U, A4 P,U, A5 P,U i A7 P,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa;

2) w ramach funkcji produkcyjnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW =z zakresu instalacji fotowoltaicznych 1 instalacji
wykorzystujacych biomas¢ wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna;

3) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej, lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, obiektow
obstugi komunikacji (parkingdéw) oraz drog wewnetrznych;

4) lokalizacje budynkow i obiektdow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, stacji paliw, budynkow
ushugowych, budynkéw funkcji mieszanych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych
obiektow stuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j - do 50 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych - do 45°;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontoéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 50 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 5000 m?,

d) wymagania okre§lone w pkt b i ¢ nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych przeksztalcen wiasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia nosnikéw reklamowych, realizacji miejsc parkingowych i
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w rozdziale 2.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A6 UL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-logistyczna;

2) lokalizacje linii kolejowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg techniczng oraz obiektami budowlanymi
shuzacymi do utrzymania ruchu i transportu kolejowego;

3) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej, lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, obiektow
obstugi komunikacji (parkingow, przystanku kolejowego, przystanku autobusowego) oraz drog
wewngtrznych;

4) lokalizacje budynkow ustugowych, sktadow i magazynoéw, stacji paliw, obiektow i urzadzen do obstugi
przetadunku towardéw, budynkéw funkcji mieszanych, budynkéw obstugi ruchu pasazerskiego i
towarowego (kolejowego i drogowego), obiektow infrastruktury technicznej oraz innych obiektow i
urzadzen budowlanych stuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 50 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych - do 45°;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 30 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,

d) wymagania okre$lone w pkt b i ¢ nie obowigzuja w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, linii kolejowej, przeksztatcen wlasnosciowych
i w innych przypadkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

7) zasady rozmieszczenia no$nikow reklamowych, realizacji miejsc parkingowych 1 infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w rozdziale 2.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A8 U ustala sig¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;

2) lokalizacj¢ budynkow i obiektow ustug z zakresu nauki i badan, handlu, uslug noclegowych, gastronomii i
obstugi komunikacji;

3) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej, lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, parkingow, drog
wewnetrznych oraz innych obiektéw shuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z
urzadzeniami budowlanymi;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

e) geometria dachow: dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia § 11,

b) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 30 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000 m?,

d) wymagania okreslone w pkt b i c nie obowigzuja w przypadku wydzielania dzialek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych przeksztalcen wiasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

6) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

§ 16. Ustalenia dla jednostki strukturalnej N - Niedzwiada

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami N5 RM, N6 RM, N7 RM,N9 RM, N11
RM,N14 RM, N42 RM, N43 RM, N82 RM, N86 RM, N87 RM, N91 RM, N92 RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
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3) lokalizacje budynkow mieszkalnych, budynkéw ustugowych, garazy oraz budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, a takze obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow shuzacych
realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzgdzeniami budowlanymi;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to obiektow gospodarczych,
sktadowych, garazowych i innych obiektow stuzacych obstudze produkcji w gospodarstwie rolnym,
ktore ze wzgledow techniczno-uzytkowych winny mie¢ wysokos¢ wieksza,

e) geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe, naczétkowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych - do 45°;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,

d) wymagania okreslone w pkt b i ¢ nie obowigzuja dla lokalizacji zabudowy zagrodowej, obicktow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, przeksztalcen wlasnosciowych i w innych przypadkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

6) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N36 RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, garazy, budynkow gospodarczych, inwentarskich oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu
wraz z urzadzeniami budowlanymi;

3) dopuszczenie budowy budynku mieszkalnego wolnostojacego lub blizniaczego, z wbudowanym lub
wolnostojacym garazem;

4) dopuszczenie ustug agroturystyki;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to obiektow gospodarczych,
sktadowych, garazowych i innych obiektow stuzacych obstudze produkcji w gospodarstwie rolnym,
ktore ze wzgledow techniczno-uzytkowych powinny mie¢ wysokos$¢ wieksza,

e) geometria dachow budynkoéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o nachyleniu polaci 20° - 45°,
pozostatych budynkéw: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢
dachy jednospadowe o nachyleniu do 30°, w przypadku sytuowania zabudowy przy granicy z s3siednia
dziatka budowlang;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?,
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d) wymagania okreslone w pkt b i ¢ nie obowigzuja w przypadkach wydzielania dziatek dla lokalizacji drog
wewngtrznych, przeksztatcen wlasno$ciowych i w innych wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami N53 MW, N55 MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw garazowych oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej 1 innych obiektow shuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z
urzadzeniami budowlanymi;

3) obowiazuja ustalenia ogdlne zmiany planu dotyczace obszaru przestrzeni publicznej;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) geometria dachow budynkow: dachy ptaskie, jedno- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia § 11,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, obshugi
komunikacji (garazy), drég wewnetrznych oraz w przypadku przeksztalcen wlasnosciowych, z
zachowaniem przepisoOw odrebnych;

6) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami N75 MN, N45 MN, N83 MN,N16 MN, N17
MN, N23 MN, N37 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustlugowa — ustugi nieucigzliwe;

3) lokalizacja budynkow mieszkalnych, budynkoéw ustugowych, garazy, budynkow gospodarczych oraz
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych realizacji ustalonego
przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego wolnostojacego lub blizniaczego, z wbudowanym lub
wolnostojacym garazem;

5) dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych w formie obiektow wbudowanych w budynki istniejace lub
w obiektach wolnostojacych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko§¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 25 % (w przypadku zabudowy
mieszkaniowej z funkcja ustugowa - do 40 %),

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 50 %,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 20° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych - do 30°;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) obowigzujg ustalenia § 11,

b) dla terenow oznaczonych symbolem N16 MN i N17 MN regulacj¢ istniejacego podzialu geodezyjnego
poprzez taczenie dziatek o szerokosci mniejszej niz 16 m,

¢) minimalna szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej -
20 m, przy zabudowie blizniaczej - 16 m,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej - 1000
m?, przy zabudowie bliZniaczej - 700 m?,

e) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny na dziatki budowlane, zgodnie z propozycja podziatu okre§long na
rysunku planu,

f) wymagania okreslone w pkt ¢ i d nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych przeksztatcen wlasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

8) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami N4 MN, N13 MN, N33 MN,N34 MN, N50 MN,
N52 MN, N72 MN, N74 MN, N64 MN, N79 MN, N80 MN,N81 MN, N90 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa — ustugi nieucigzliwe;

3) lokalizacje budynkow mieszkalnych, budynkéw ustugowych, garazy, budynkow gospodarczych oraz
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow shuzacych realizacji ustalonego
przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) adaptacje 1 zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji,
wymiany obiektow, lokalizacji nowych obiektow w granicach istniejacej dziatki siedliskowej, na zasadach i
warunkach, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

5) dopuszczenie budowy budynku mieszkalnego wolnostojacego lub blizniaczego, z wbudowanym lub
wolnostojacym garazem;

6) dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych w formie obiektow wbudowanych w budynki istniejace lub
w obiektach wolnostojacych;

7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko§¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 35 % (w przypadku zabudowy
mieszkaniowej z funkcja ustugowa - do 45 %),

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 40 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 20° - 45°, pozostatych budynkoéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych - do 30°;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej -
20 m, przy zabudowie blizniaczej — 16 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej - 1000
m?, przy zabudowie blizniaczej — 700 m?,

d) dopuszcza si¢ podziatl geodezyjny na dziatki budowlane, zgodnie z propozycja podziatu okreslong na
rysunku planu,
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e) wymagania okreslone w pkt b i ¢ nie obowigzuja w przypadku wydzielenia dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych oraz w przypadku przeksztatcen
wlasnosciowych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

9) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami N12 RM,MN,N15 RM,MN,N28 RM,MN, N29
RM,MN, N35 RM,MN, N38 RM,MN, N41 RM,MN, N44 RM,MN, N84 RM,MN, N85 RM,MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa 1 mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ushugi nieucigzliwe;

3) lokalizacje budynkow mieszkalnych, budynkéw ustugowych, garazy oraz budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych obiektéw shuzacych realizacji
ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) dopuszczenie budowy budynku mieszkalnego wolnostojacego lub blizniaczego, z wbudowanym lub
wolnostojacym garazem;

5) dopuszczenie przeksztalcania zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i funkcje
ustugowe, w tym agroturystyki;

6) dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych:
a) w istniejgcych budynkach w zabudowie zagrodowej,

b) w wolnostojacych budynkach, jako uzupelienie zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

¢) wbudowanych w budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;
7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:
- dla zabudowy zagrodowej - do 40 %,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do 25 %,
- dla zabudowy z towarzyszacg funkcja ustugowa - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy zagrodowe;j - 30 %,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - 60 %,
- dla zabudowy z towarzyszaca funkcja ustugowa - 30 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to obiektow gospodarczych,
sktadowych, garazowych i innych obiektow stuzacych obstudze produkcji w gospodarstwie rolnym,
ktore ze wzgledow techniczno-uzytkowych powinny mie¢ wysokos$¢ wieksza,

e) geometria dachdéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dachy
wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu do 30° w przypadku
sytuowania zabudowy przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla realizacji zabudowy zagrodowe;j -
3000 m?,
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d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym mieszkalno-ustugowej) - 1000 m? oraz pod zabudowe blizniaczg
na dziatki o minimalnej powierzchni 700 m?,

e) wymagania okreslone w pkt b, ¢ i d nie obowiazuja dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
drog wewnetrznych, przeksztatcen wlasnosciowych i w innych przypadkach wynikajacych z przepisow
odrebnych;

9) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami N3 MN,U, N32 MN,U,N46 MN,U, N47 MN,U,
N48 MN,U, N49 MN,U, N51 MN,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sktady i magazyny, obiekty produkcyjne nieucigzliwe;
3) dopuszczenie realizacji ustug komercyjnych i publicznych;

4) lokalizacje budynkow mieszkalnych, ustlugowych, sktadow, magazynéw, budynkow produkcyjnych,
gospodarczych, garazowych oraz obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow
shuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 20 -
45°, pozostatych budynkow: dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- na funkcje mieszkaniowo-ustugowsg - 1500 m?,
- na funkcje mieszkaniowa - 1000 m?,
- na funkcj¢ ustugows - 500 m?,

d) wymagania okre§lone w pkt b i ¢ nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych przeksztalcen wilasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

7) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami N20 MN,U, N21 MN,U,N22 MN,U, N27 MN,U
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sktady i magazyny, obiekty produkcyjne nieucigzliwe;
3) dopuszczenie realizacji ustug komercyjnych i publicznych;

4) lokalizacje budynkow mieszkalnych, ustugowych, skltadow i magazynow, budynkow produkcyjnych,
gospodarczych, garazowych oraz obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow
stuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

5) adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem do jej przeksztalcen i uzupelniania w
granicach siedliska;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 20 —
45°, pozostatych budynkow: dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- na funkcje mieszkaniowo-ustugowsg - 1500 m?,
- na funkcj¢ mieszkaniowa - 1000 m?,
- na funkcj¢ ustugowa - 500 m?,

d) wymagania okre§lone w pkt b i ¢ nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych przeksztalcen wiasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

8) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N26 MN,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty produkcyjne nieucigzliwe;
3) dopuszczenie realizacji ustug komercyjnych i publicznych;
4) adaptacje istniejgcego budynku ustugowego, z dopuszczeniem do jego nadbudowy i rozbudowy;

5) lokalizacje budynku mieszkalnego, dodatkowego uslugowego, budynku produkcyjnego, gospodarczego,
garazowego oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow shuzgcych realizacji
ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachow budynkoéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 20 -
45°, pozostatych budynkow: dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- na funkcje mieszkaniowo-ustugowsg - 1500 m?,
- na funkcj¢ mieszkaniowa - 1000 m?,
- na funkcje ustugowa - 500 m?,
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d) wymagania okre$lone w pkt b i ¢ nie obowigzuja w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych przeksztalcen wilasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

8) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

10. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami N70 MN,U, N71 MN,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty produkcyjne nieuciagzliwe;
3) dopuszczenie realizacji ustug komercyjnych i publicznych;

4) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych, budynkéw produkcyjnych, gospodarczych, garazowych
oraz obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych realizacji ustalonego
przeznaczenia terenu wraz z urzgdzeniami budowlanymi;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 20 -
45°, pozostatych budynkow: dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- na funkcj¢ mieszkaniowo-ustugowsa - 1500 m?,
- na funkcj¢ mieszkaniowa - 1000 m?,
- na funkcje ustugowg - 500 m?,

d) wymagania okre§lone w pkt b i ¢ nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, dréog wewngtrznych przeksztatcen wlasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami N73 MN,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) dopuszczenie realizacji ustug komercyjnych i publicznych;

3) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z
urzadzeniami budowlanymi;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 20 -
45°, pozostatych budynkow: dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
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5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — obowigzujg ustalenia § 11;

6) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

12. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami N76 MN,U, N77 MN,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty produkcyjne nieucigzliwe;
3) dopuszczenie realizacji ustug komercyjnych i publicznych;

4) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, budynkéw produkcyjnych, gospodarczych, garazowych
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych realizacji ustalonego
przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

5) zakaz lokalizacji uslug i zagospodarowania, ktére moga wptyna¢ na zanieczyszczenie wod ujecia wody
zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem N78 W;

6) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenu uje¢cia wody na terenie oznaczonym symbolem N77
MN,U;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 20 -
45°, pozostatych budynkéw: dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- na funkcje¢ mieszkaniowo-ustugowsg - 1500 m?,
- na funkcj¢ mieszkaniowa - 1000 m?,
- na funkcje ustugowsg - 500 m?,

d) wymagania okre§lone w pkt b i ¢ nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych przeksztalcen wiasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

9) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N25 RM,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa i ustugowa — ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, sktady, magazyny;

3) adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej i wbudowanych w budynek mieszkalny ushug (ustugi handlu) z
dopuszczeniem przeksztalcen i uzupetniania nowa zabudowa;

4) lokalizacje budynkow mieszkalnych, ustugowych, skltadow i magazynéw, budynkow gospodarczych,
garazowych oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow shuzgcych realizacji
ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %,

Id: 107A9527-5D4E-49E9-8BB3-9BA4102A9847. Podpisany Strona 29



¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 20 -
45°, pozostatych budynkow: dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,

b) dopuszcza si¢ podziat geodezyjny w przypadkach uzasadnionych zmianami funkcjonalnymi i
wlasno$ciowymi oraz budowg obiektow infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

7) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N1 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;
3) dopuszczenie realizacji ustug komercyjnych i publicznych;

4) lokalizacje budynkow ustugowych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow
shuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

5) obowiazuje zagospodarowanie zielenig izolacyjng od strony terenéw o odmiennym sposobie uzytkowania;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,

c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachéw budynkow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 20 - 45°;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia § 11,

b) minimalna szeroko$¢ frontoéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 30 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000 m?,

d) wymagania okre§lone w pkt b i ¢ nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych przeksztalcen wiasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

8) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N8 U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa, stacja paliw, obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikow
ruchu (miejsce obstugi podroznych - MOP);

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw ushugowych, parkingu, jezdni manewrowych, stanowisk obstugi
pojazdéw, stacji paliw, urzadzen wypoczynkowych, sanitarnych, o$wietlenia i innych obiektow obstugi
uczestnikow ruchu drogowego wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) w ramach realizacji ustug — ustugi handlu, gastronomii, ustugi hotelowe;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachow budynkéw: dachy dwuspadowe lub czterospadowe, nachylenie potaci dachowych 20 -
45°;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuja ustalenia § 11;

7) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami N24 U, N30 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty produkcyjne nieucigzliwe;
3) dopuszczenie realizacji ustug publicznych;

4) adaptacje¢ istniejagcego zagospodarowania i zabudowy z mozliwo$cia modernizacji, nadbudowy i
rozbudowy istniejacych obiektow;

5) lokalizacje budynkéw ustugowych, produkcyjnych i innych stuzacych realizacji podstawowej funkcji
przeznaczenia terenu oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych
realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

6) urzadzenie zieleni z dopuszczeniem obiektdow matej architektury i1 innych ksztaltujacych przestrzen
ogo6lnodostgpng wokot obiektow;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, do II kondygnacji nadziemnych,

e) geometria dachéw budynkow: dachy wielospadowe, nachylenie potaci dachowych 20° - 45°;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia § 11,

b) dopuszcza si¢ podziat na maksymalnie dwie dziatki o minimalnej powierzchni 300 m?2,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz 300 m?> w przypadku przeksztalcen
wlasnosciowych 1 wydzielania dzialek na obsluge komunikacyjng lub pod budowg obiektow
infrastruktury technicznej;

9) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N31 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne i publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sktady i magazyny, obiekty produkcyjne nieucigzliwe;

3) adaptacje wielofunkcyjnego obiektu ustugowo-produkcyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy lub
nadbudowy, utrzymania funkcji produkcyjnej oraz zmiany sposobu uzytkowania bez prawa do rozbudowy;

4) lokalizacje budynkéw ustlugowych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow
stuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzagdzeniami budowlanymi;

5) urzadzenie zieleni z dopuszczeniem obiektow matej architektury i innych ksztaltujacych przestrzen
ogo6lnodostepng wokot obiektow;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

Id: 107A9527-5D4E-49E9-8BB3-9BA4102A9847. Podpisany Strona 31



b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni terenu planistycznego,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
e) geometria dachéw budynkow: dachy wielospadowe, nachylenie potaci dachowych 20° - 45°;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,
b) dopuszcza si¢ podziat na maksymalnie dwie dziatki o minimalnej powierzchni 300 m?,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz 300 m?> w przypadku przeksztalcen
wlasno$ciowych 1 wydzielania dzialek na obstluge komunikacyjng lub pod budowg obiektow
infrastruktury technicznej,z zachowaniem przepisow szczegolnych;

8) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N54 U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi publiczne administracji, kultury, bezpieczenstwa
publicznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

3) adaptacje istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejacych
obiektow;

4) lokalizacje budynkéw ustugowych 1 innych obiektow stuzacych realizacji podstawowej funkcji
przeznaczenia terenu oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych
realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

5) architekture budynkow o duzych walorach estetycznych i materialowych, harmonizujaca z otoczeniem oraz
spetniajaca wymogi ustalone dla obszaru przestrzeni publiczne;j;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m, do III kondygnacji nadziemnych,

e) geometria dachéw budynkow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadoweo nachyleniu gltéwnych potaci
dachowych - do 45°;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,

b) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny w przypadkach uzasadnionych zmianami funkcjonalnymi i
wlasno$ciowymi oraz budowy obiektow infrastruktury techniczne;;

8) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikdw reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N62 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe;
2) dopuszczenie realizacji lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe;

3) w ramach zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji ustug komercyjnych o znaczeniu centrotworczym
(handlu, gastronomii, zdrowia i rehabilitacji, turystyki, bytowe, obstugi biznesu, tacznos$ci), a takze ushug
publicznych;
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4) lokalizacj¢ budynkéw ushugowych z funkcjg mieszkalng oraz obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej 1 innych obiektow shuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami
budowlanymi;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, do III kondygnacji nadziemnych, ostatnia w poddaszu
uzytkowym,

e) geometria dachow budynkow: dachy wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 20°
- 45°;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 18 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?,

d) wymagania okreslone w pkt b i ¢ nie obowigzuja w przypadku wydzielania dzialek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, obstuge komunikacji, przeksztalcen wilasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami N65 U, N69 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe;
2) dopuszczenie realizacji lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe;

3) dopuszczenie realizacji ustug komercyjnych o znaczeniu centrotworczym (handlu, gastronomii, zdrowia i
rehabilitacji, turystyczne, bytowe, obstugi biznesu, tagcznosci), a takze ustug publicznych;

4) lokalizacje budynkow ustugowych w zabudowie zwartej (szeregowej, bezposrednio przy granicy sgsiednich
dzialek budowlanych), z funkcja mieszkalng na wyzszej kondygnacji, z dopuszczeniem przejazdow
bramowych na zaplecze dziatek;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych
realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

6) architekture budynkow o duzych walorach estetycznych i materiatowych, harmonizujacg z otoczeniem oraz
spetniajaca wymogi ustalone dla obszaru przestrzeni publicznej;

7) urzadzenie zieleni z dopuszczeniem obiektow matej architektury i innych ksztattujacych przestrzen
publiczna wokot obiektow;

8) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, do III kondygnacji nadziemnych, ostatnia w poddaszu
uzytkowym,

e) geometria dachow budynkow: dachy wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 20°
- 45°;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia § 11,
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b) minimalna szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 18 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?,

d) wymagania okreslone w pkt b i c nie obowigzuja w przypadku wydzielania dzialek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, obstuge komunikacji, przeksztalcen wilasno$ciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

10) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia nos$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc
parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N67 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ushugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

3) lokalizacje wielofunkcyjnego budynku ustug publicznych o znaczeniu lokalnym oraz obicktow i urzadzen
infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z
urzadzeniami budowlanymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwartej zabudowy tworzacych pierzeje;

5) architekture budynkow o duzych walorach estetycznych i materialowych, harmonizujacg z otoczeniem oraz
spetniajaca wymogi ustalone dla obszaru przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, do III kondygnacji nadziemnych, z wylaczeniem obiektu Iub
czesci obiektu spelniajgcego role dominanty architektoniczne;j,

e) geometria dachéw budynkow: dachy wielospadowe, nachylenie potaci dachowych 20° - 45°;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia § 11;

8) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia nosnikow reklamowych oraz infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N68 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi publiczne 1 komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

3) lokalizacje wielofunkcyjnego budynku lub zespotu budynkéw ustugowych oraz obiektéw i1 urzadzen
infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z
urzadzeniami budowlanymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwartej zabudowy tworzacych pierzeje;

5) architekture budynkéw o duzych walorach estetycznych i materiatowych, harmonizujgcg z otoczeniem oraz
spetniajaca wymogi ustalone dla obszaru przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, do III kondygnacji nadziemnych,
¢) geometria dachéw budynkow: dachy wielospadowe, nachylenie potaci dachowych 20° - 45°;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuja ustalenia § 11;
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8) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia nosnikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N88 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi publiczne i komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, plac zabaw, parking;

3) lokalizacje budynkow ustugowych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow
shuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) obowigzuje zagospodarowanie zielenig izolacyjng od strony terendéw o odmiennym sposobie uzytkowania;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,

c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachéw budynkow: dachy jedno- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych 20 - 45°;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia § 11;

7) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N89 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona;

3) lokalizacje¢ budynkow ustugowych, budynkéw mieszkalnych, budynkéw o funkcji mieszanej uslugowo-
mieszkalnej oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych realizacji
ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni terenu planistycznego,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachéw budynkow: dachy jedno- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych 20 - 45°;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - obowiazuja ustalenia § 11;

6) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N59 UO ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushlugowa — ushugi publiczne o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji,
bezpieczenstwa publicznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

3) adaptacje istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwosciag modernizacji i rozbudowy istniejacych
obiektow;

4) lokalizacje budynkéw ustlugowych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow
stuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzagdzeniami budowlanymi;

5) architekture budynkéw o duzych walorach estetycznych i materialowych, harmonizujaca z otoczeniem oraz
spetniajaca wymogi ustalone dla obszaru przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, do III kondygnacji nadziemnych,

e) geometria dachéw budynkow: dachy jedno- lub wiclospadowe, nachylenie potaci dachowych - do 45°;
7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia § 11,

b) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny w przypadkach uzasadnionych zmianami funkcjonalnymi i
wlasnosciowymi oraz budowg obiektow infrastruktury technicznej;

8) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N60 US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;

2) adaptacje i lokalizacje obiektow sportowych i rekreacyjnych takich jak: boiska do gier, ogrody zabaw dla
dzieci, baseny i zwigzanej z nimi infrastruktury wraz z towarzyszacymi ushugami uzupehiajacymi program
obiektow sportowo-rekreacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji kubaturowego obiektu sportowego — wielofunkcyjnej hali sportowej, ptywalni,
lodowiska oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow shuzacych realizacji
ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, do III kondygnacji nadziemnych,

e) geometria dachéw budynkow: dachy jedno- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych - do 45°;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia § 11,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek z przeznaczeniem na obstuge komunikacyjng lub pod budowe
obiektow infrastruktury techniczne;j;

6) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, realizacji miejsc parkingowych oraz
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N61 U,US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji;

2) lokalizacje wielofunkcyjnego obiektu ustug lokalnych i ponadlokalnych z zakresu ustug publicznych
(kultury 1 sportu) oraz ustug komercyjnych (hotel, osrodek spa) oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i innych obiektow shuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami
budowlanymi;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw sportowych i rekreacyjnych, takich jak: boiska do gier, ogrody zabaw
dla dzieci, baseny i zwigzanej z nimi infrastruktury wraz z towarzyszacymi ustugami uzupehiajgcymi
program obiektow sportowo-rekreacyjnych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, do III kondygnacji nadziemnych,

e) geometria dachéw budynkow: dachy jedno- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych - do 45°;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia § 11,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek z przeznaczeniem na obstuge komunikacyjng lub pod budowe
obiektow infrastruktury techniczne;j;

6) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, realizacji miejsc parkingowych oraz
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N58 RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) dopuszczenie realizacji ustug lecznicy weterynaryjnej oraz innych komercyjnych;

3) adaptacje¢ obiektu lecznicy dla zwierzat z dopuszczeniem do modernizacji, nadbudowy, rozbudowy i
zmiany sposobu uzytkowania dla realizacji innych ustug komercyjnych;

4) lokalizacj¢ budynkéw ustlugowych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow
shuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

5) urzadzenie zieleni z dopuszczeniem obiektow matej architektury i innych ksztaltujacych przestrzen
ogolnodostepng wokot obiektow;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni terenu planistycznego,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, do II kondygnacji nadziemnych,
e) geometria dachéw budynkow: dachy wielospadowe, nachylenie potaci dachowych 20° - 45°;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia § 11,
b) dopuszcza si¢ podziat na maksymalnie dwie dziatki o minimalnej powierzchni 300 m?,

c¢) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m? w przypadku przeksztalcen
wlasno$ciowych 1 wydzielania dzialek na obstluge komunikacyjng lub pod budowg obiektow
infrastruktury techniczne;j;

8) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N19 UK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekt sakralny - koscidt rzymsko-katolicki z towarzyszacymi obiektami:
dzwonnica, kapliczka, cmentarzem przykoscielnym oraz domem parafialnym;

2) adaptacje¢ istniejagcego zagospodarowania i zabudowy z mozliwosciag przebudowy lub rozbudowy
istniejacych obiektoéw poza obszarem cmentarza przykoscielnego oraz wykonywania innych robot
budowlanych, w tym modernizacji obiektu kosciota;

3) teren wokot istniejacego obiektu sakralnego nalezy ksztaltowa¢ w taki sposob, aby mogt stanowic
przestrzen publiczna;

4) w stosunku do obiektu sakralnego — obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejagcym,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - obowiazuja ustalenia § 11;

7) zasady realizacji ogrodzen i realizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu
zawartymi w rozdziale 2.

30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N2 ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz rzymsko-katolicki - czynny, parking;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcja cmentarza, w
szczego6lnosci obiektow kultu religijnego;

3) na terenie przylegltym do drogi, realizacj¢ parkingu przycmentarnego;
4) obowigzuje odpowiednio § 6 ust. 3 pkt 4 ustalen ogdlnych planu.
31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N10 K ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
kanalizacji sanitarnej: przepompownia $ciekow;

2) adaptacja istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwos$ciag modernizacji i rozbudowy istniejacych
obiektow.

32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N18 KS,ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji i zieleni urzadzonej;
2) adaptacja istniejacego parkingu dla obstugi zespotu koscielno-plebanskiego, z dopuszczeniem rozbudowy;
3) obowigzujg ustalenia ogdlne dotyczace realizacji miejsc parkingowych zawarte w § 12 ust 5;

4) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu
zawartymi w rozdziale 2.

33. Dla teren6éw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem N39 ZL i N40 ZL.:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) obowiazuja ustalenia okreslone w § 18 ust 4.

34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N56 T ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
telekomunikacji;

2) adaptacja obiektu technicznego telekomunikacji, z mozliwoscia jego modernizacji i rozbudowy;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N57 KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji;

2) adaptacja istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania terenu, dopuszczenie lokalizacji budynkow
garazowych i innych obiektéw zwigzanych z funkcja terenu;

3) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu
zawartymi w rozdziale 2.

36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N63 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej z punktem widokowym,;
2) obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszczenie zagospodarowania terenu wysoka i §rednig roslinnoscia zimozielong;
4) dopuszczenie realizacji parkingu;

5) lokalizacja w miejscu wyznaczonym na rysunku planu wiezy widokowej.
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37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N93 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen rekreacji i wypoczynku, placu zabaw, obiektow malej
architektury.

38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N66 KS,ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji i zieleni urzadzonej;
2) w ramach zagospodarowania zielenig urzadzona obowiazuje realizacja zieleni ozdobne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury w szczegodlno$ci posagdéw, wodotryskow, obiektow
architektury ogrodowej, obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, a
takze urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) obowigzujg ustalenia ogoélne dotyczace realizacji miejsc parkingowych zawarte w § 12 ust 5;

5) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia nos$nikow reklamowych oraz infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N78 W ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - urzadzenia zaopatrzenia w wodg¢: studnia
ujecia wody, hydrofornia;

2) teren strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody;

3) adaptacja istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejgcych
obiektow;

4) zakazuje si¢ dziatalno$ci niezwigzanej z eksploatacja ujecia wody;

5) obowigzuja warunki zabudowy i zagospodarowania okre§lone w pozwoleniu wodno-prawnym oraz w
przepisach odrebnych i szczegdlnych.

§ 17. Ustalenia dla jednostki strukturalnej G - Gorka Lubartowska

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami G1 RM, G8 RM, G10 RM,G16 RM, G17 RM,
G18 RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — ustugi nieucigzliwe;

3) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych,
inwentarskich oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych realizacji
ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 40 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to obiektow gospodarczych,
sktadowych, garazowych i innych obiektow stuzacych obstudze produkcji w gospodarstwie rolnym,
ktore ze wzgledow techniczno-uzytkowych winny mie¢ wysokos¢ wieksza,

e) geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe, naczétkowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych - do 45°;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,
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d) wymagania okreslone w pkt b i ¢ nie obowigzuja dla lokalizacji zabudowy zagrodowej, obicktow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, przeksztalcen wlasnosciowych i w innych przypadkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

6) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami G6 RM, G7 RM, G9 RM,G19 RM, G20 RM
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — ustugi nieucigzliwe;

3) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustugowych, garazy, budynkoéw gospodarczych,
inwentarskich oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektéw stuzacych realizacji
ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi, z zastrzezeniem zawartym w pkt. 4;

4) na oznaczonych na rysunku planu terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig ZZ :

a) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji okreslonych w pkt 3, wylacznie za zgoda i po spetnieniu warunkéw
wlasciwego organu w zakresie ochrony przed powodzia, okreslonego w przepisach odrebnych,

b) obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust. 112;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 40 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to obiektow gospodarczych,
sktadowych, garazowych i innych obiektéw stuzacych obstudze produkcji w gospodarstwie rolnym,
ktore ze wzgledow techniczno-uzytkowych winny mie¢ wysoko$¢ wigksza,

e) geometria dachow budynkoéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe, naczétkowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych - do 45°;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,

d) wymagania okreslone w pkt b i ¢ nie obowiazuja dla lokalizacji zabudowy zagrodowej, obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, przeksztalcen wlasnosciowych i w innych przypadkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

7) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G2 RM,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa — ustugi nieucigzliwe;

3) lokalizacje budynkow mieszkalnych, budynkéw ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych,
inwentarskich oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych realizacji
ustalonego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 25 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 60 %,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to obiektow gospodarczych,
sktadowych, garazowych i innych obiektéw stuzacych obstudze produkcji w gospodarstwie rolnym,
ktore ze wzgledow techniczno-uzytkowych winny mie¢ wysoko$¢ wigksza,

e) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych 20° - 45° pozostatych budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych - do 30°;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

d) wymagania okreslone w pkt b i ¢ nie obowigzuja dla lokalizacji zabudowy zagrodowej, obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, przeksztalcen wlasnosciowych i w innych przypadkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

6) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G3 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustlugowa — ustugi nieucigzliwe;

3) lokalizacje budynkow mieszkalnych, budynkéw ustugowych, garazy, budynkow gospodarczych oraz
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow shuzacych realizacji ustalonego
przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) ze wzgledu na ochrong krajobrazowa doliny rzeki Wieprz, realizacj¢ zabudowy wolnostojacej;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 25 % (w przypadku zabudowy
mieszkaniowej z funkcja ustugowa - do 40 %),

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 70 %,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 20° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych - do 30°;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 25 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?,

d) wymagania okre§lone w pkt b i ¢ nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, przeksztatcen wiasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G4 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ushugi nieucigzliwe;
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3) lokalizacje budynkow mieszkalnych, budynkéw ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow stuzacych realizacji ustalonego
przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 25 % (w przypadku zabudowy
mieszkaniowej z funkcjg ustugowg - do 40 %),

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 60 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gloéwnych potaci
dachowych 20° - 45° pozostalych budynkow: dachy plaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych - do 30°;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia § 11,
b) minimalna szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

d) wymagania okre§lone w pkt b i ¢ nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, przeksztatcen wlasnosciowych i w innych
przypadkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

6) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G5 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) obowiazuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen rekreacji i wypoczynku, boiska do gier (pitki plazowe;j),
obiektow matej architektury;

4) na oznaczonych na rysunku planu terenach szczegolnego zagrozenia powodzia ZZ :

a) dzialalno$¢ inwestycyjna ograniczona jest przepisami prawa dotyczacymi ochrony przed powodzig,
realizacja inwestycji zgodnie z przeznaczeniem terenu jest mozliwa po uzyskaniu zgody i warunkéw jej
realizacji przez wlasciwy organ w sprawach ochrony przed powodzia,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust. 11 2.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami G11 U, G14 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje budynkoéw ustlugowych oraz o funkcji mieszanej ustugowo-mieszkalnej wraz z urzadzeniami
budowlanymi;

4) dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych i publicznych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkalnictwa wbudowanego towarzyszacego uslugom;
6) obowiazuje zagospodarowanie zielenig izolacyjng od strony terenéw o odmiennym sposobie uzytkowania;
7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 50 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,
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e) geometria dachow budynkéw: dachy dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe, nachylenie potaci
dachowych 30 - 45°;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia § 11,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, przeksztalcen wilasnosciowych i w innych przypadkach wynikajacych z przepisow
odrebnych;

9) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikéw reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G12 UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi publiczne o§wiaty i kultury;

2) adaptacje istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwos$ciag modernizacji i rozbudowy istniejacych
obiektow;

3) lokalizacje budynkéw ustugowych oraz innych obiektow shuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia
terenu wraz z urzgdzeniami budowlanymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow sportu oraz infrastruktury technicznej;
5) utrzymanie drogi wewnetrznej zapewniajacej dojazd do terenu ujecia wody;
6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustug publicznych;
7) tereny wokot obiektow nalezy ksztattowac w taki sposob, aby mogly stanowi¢ przestrzen publiczna;
8) obowiazek urzadzenia zieleni z mozliwoscia lokalizowania obiektow matej architektury;
9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 50 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) geometria dachéw budynkéw: dachy dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe, nachylenie potaci
dachowych 30 - 45°, z wylaczeniem obiektow sportowych;

10) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia § 11,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, przeksztalcen wilasnosciowych i w innych przypadkach wynikajacych z przepisow
odr¢bnych;

11) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia nos$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc
parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G13 W ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - urzadzenia zaopatrzenia w wodg: studnia
ujecia wody, hydrofornia;

2) teren strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

3) adaptacje istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejacych
obiektow;

4) obowiazuja warunki zabudowy i1 zagospodarowania okreslone w pozwoleniu wodno-prawnym oraz w
przepisach odrebnych i szczegdlnych.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G15 UK ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: obiekt sakralny - kaplica rzymsko-katolicka;

2) adaptacje istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwos$cig modernizacji i rozbudowy istniejacego
obiektu;

3) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw i1 utwardzenia terenu wokot obiektu;

4) teren wokoét istniejacego obiektu nalezy ksztaltowa¢ w taki sposdb, aby mogt stanowi¢ przestrzen
publiczna;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 50 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 50 %,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejgcym,;

6) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia nos$nikow reklamowych oraz infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G21 ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz rzymsko-katolicki - czynny, parking;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcja cmentarza, w
szczego6lnosci obiektow kultu religijnego;

3) na terenie przyleglym do drogi realizacje¢ parkingu przycmentarnego;
4) obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 4 ustalen ogdlnych planu.
12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G22 U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa, stacja paliw, obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikow
ruchu (miejsce obstugi podréznych - MOP);

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;
3) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury;

4) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych, parkingu, jezdni manewrowych, stanowisk obstugi pojazddw, stacji
paliw, urzadzen wypoczynkowych, sanitarnych, o§wietlenia i innych obiektow obstugi uczestnikow ruchu
drogowego wraz z urzadzeniami budowlanymi;

5) w ramach realizacji ustug — ushugi handlu, gastronomii, ustugi hotelowe;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachéw budynkéw: dachy dwuspadowe, naczétkowe lub czterospadowe, nachylenie potaci
dachowych 20 - 45°;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia § 11,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, przeksztalcen wlasnosciowych 1 w innych przypadkach wynikajacych z przepisow
odrebnych;

8) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G23 Ru ustala si¢:

Id: 107A9527-5D4E-49E9-8BB3-9BA4102A9847. Podpisany Strona 44



1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji rybackie;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rybackim i zabudowa ustugowa;

3) lokalizacje¢ budynku mieszkalnego, ustugowego i gospodarczego oraz innych obiektow stuzacych obstudze
produkcji w gospodarstwie rybackim wraz z urzadzeniami budowlanymi;

4) adaptacje istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow i
urzadzen;

5) zabudowe oraz zagospodarowanie terenu pod warunkami:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,

d) zabudowa parterowa, parterowa z poddaszem uzytkowym, dachy dwuspadowe, naczotkowe lub
czterospadowe, nachylenie potaci dachowych 20 - 45°,

e) architektura o duzych walorach estetycznych i1 materialowych harmonizujaca z otoczeniem i
krajobrazem,

f) obiekty kubaturowe nie moga lacznie zajmowaé wigcej niz 10 % terenu wod powierzchniowych
zlokalizowanych w jego granicach;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia § 11,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, drog
wewngetrznych, przeksztalcen wilasnosciowych i w innych przypadkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

7) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia no$nikow reklamowych, zasady realizacji miejsc parkingowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla pozostalych terenéw

1. Dla terendéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) na terenach gruntow ornych:

a) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze;

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu, w tym budynkéw inwentarskich chowu 1 hodowli zwierzat, silosow, lagun, zbiornikow na
odpady z produkcji rolniczej wraz z niezbgdng infrastruktura towarzyszaca na zasadach i warunkach
zawartych w przepisach odrebnych i szczegdlnych, zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 2 pkt 5 lit. b-d oraz w
odlegtosci nie mniejszej niz:

- 50 m od linii rozgraniczajgcych tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
- 20 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw w odleglosci 15 m od wskazanej na rysunku planu strefy
bezpieczenstwa dalekosieznego rurociggu przesytowego (25 m od osi rurociagu),

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, §ciezek rowerowych i spacerowych oraz obiektow
shuzacych rekreacji i wypoczynkowi, poza terenami gleb klas bonitacyjnych I-III,

e) dopuszczenie zalesienia i zadrzewienia gruntéw rolnych niskich klas bonitacyjnych (klasy V-VI) i
terendow erozyjnych,

f) dopuszczenie budowy niewyznaczonych na rysunku planu sieci infrastruktury technicznej,
g) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej na terenach gleb klas bonitacyjnych I-I11,

h) zakaz zabudowy obszaréw udokumentowanych z16z kopalin, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, rozbudowy istniejacych siedlisk zabudowy
zagrodowej oraz innych inwestycji okreslonych w planie,
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1) dopuszczenie eksploatacji zt6z kopalin na terenach potozonych w granicach wyznaczonych na rysunku
planu udokumentowanych zt6z kopalin, o ile nie stanowi to kolizji z innymi ustaleniami planu;

2) dla terendw tak i pastwisk: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych i retencyjnych, zakazuje
si¢ prowadzenia melioracji mogacych przyczyni¢ si¢ do obnizenia zwierciadla wod gruntowych, zakazuje
si¢ realizacji nowej zabudowy;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji, wymiany obiektow oraz
lokalizacji nowych w granicach istniejacej dziatki siedliskowej, na zasadach jak dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem N36 RM, zgodnie z § 16 ust. 2 pkt 2-5;

4) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy na cele rekreacji indywidualnej, obstugi ruchu turystycznego,
ushug nieucigzliwych, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odno$nie ochrony gruntéw rolnych;

5) dopuszczenie wyréwnywania strefy brzegowej laséw poprzez realizacje zalesien;
6) utrzymanie istniejacych ciekow wodnych;

7) utrzymanie istniejgcych urzadzen melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy, jesli stanowia kolizje
z innymi ustaleniami planu oraz realizacji nowych obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce rolnej;

8) dopuszczenie lokalizacji stawow hodowlanych;
9) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) zasady realizacji ogrodzen, rozmieszczenia nosnikow reklamowych i infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w rozdziale 2.

2.Dla terenow rolniczych, z dopuszczeniem realizacji dalekosigznego rurociggu przesylowego
oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1 R,TR do 9 R, TR, ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady
zagospodarowania: przeznaczenie podstawowe — tereny uzytkow rolnych, przy czym wyklucza si¢
w strefie bezpieczenstwa rurociggu:

a) sadzenia drzew i krzewow,
b) kultywacje gleby ponizej 80 cm,
¢) realizacje obiektow kubaturowych i budowli rolniczych np.: szklarnie, chmielniki, silosy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dalekosieznego rurociagu przesylowego wraz z obiektami zwigzanymi oraz
ustanowieniem strefy bezpieczenstwa;

3) zakaz realizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z dalekosieznym rurociggiem przesylowym;
4) zakaz zalesien;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia, zgodnie z przepisami planu i przepisami odrebnymi;
6) realizacje dalekosieznego rurociggu zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 9.
3. Dla terendéw gk w dolinach rzecznych oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ ustala si¢:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydr