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Dyrektor BPP - Henryk Szych

Uchwatla Nr XX1/84/08
Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 30 lipca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie miejscowosci Tarlo Wies, Tarlo Kolonia, Klementynow, Palecznica Kolonia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI1/164/06 Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 20 marca 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie miejscowosci Tarto Wies,
Tarto Kolonia, Klementyn6éw, Patecznica Kolonia, uchwala si¢, co nastepuje:

Dzial 1
Przepisy wprowadzajace

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrgbie miejscowosci Tarto Wies, Tarlo Kolonia, Klementynow, Palecznica Kolonia, zwany
dalej planem, w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Stwierdza sig, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Niedzwiada (uchwata Rady Gminy Niedzwiada Nr XXII1/97/04 z dnia
29 wrzesnia 2004r. oraz wprowadzonych do niego zmian uchwatg Rady Gminy Niedzwiada
Nr XI1/48/07 z dnia 23 listopada 2007r.).

1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

3. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi te terenys;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw 1 obiektoéw, w tym podlegajacych ochronie;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
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§2

1. TIlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w niniejszym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowo
— cyfrowym;

2) przeznaczeniem podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie;

3) przeznaczeniem dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore zajmuja nie wiecej niz 30% powierzchni terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu
linie, ktora nie moze przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona,
pokryta roslinnoscia;

6) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace
do powigkszenia kubatury lub powierzchni zabudowy istniejacych obiektow;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie istniejgcego
zagospodarowania do funkcji 1 zakresu podstawowego lub dopuszczalnego;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczes$nienie i poprawe stanu technicznego
obiektow budowlanych;

9) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa,
w ktorej] mozliwe jest wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych,
miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych oraz $§wiadczenie
ushug z tym zwigzanych;

10)zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg na potrzeby:

a) ustlug publicznych, komercyjnych lub rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespolu
zabudowy oraz uslug uzupeiiajacych inne funkcje — lokalizacja przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
o oddzialywaniu nie jest obowigzkowa i poprzedzona procedura oceny oddzialywania
na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na srodowisko,

b) dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej oraz inwestycje nie zaliczone w przepisach
ochrony srodowiska do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a takze tych,
ktorych oddzialywanie nie przekracza granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny.

2. Niezdefiniowane poje¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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Dzial I1.
Ustalenia ogdlne

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace funkcji terenow

§3

1. Ustala si¢ podstawowe funkcje terendw oznaczonych na rysunku planu nastgpujacymi
symbolami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych,
b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy ustugowe;j:
a) UO — tereny ustug oswiaty,
b) UK — tereny ustug kultury,
¢) US — tereny ustug sportu,
d) UI — tereny ushlug strazy pozarnej,
e) U —tereny ustug komercyjnych, ustug publicznych i rzemiosta,
f) P — tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej: obiekty produkcyjne, sktady
1 magazyny;
3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) R —tereny upraw polowych,
b) RZ —tereny tak i pastwisk;
4) tereny zieleni i wod:
a) ZP — tereny zieleni urzadzone;,
b) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
c) ZL —lasy,
d) ZLd - dolesienia,
e) ZCc —cmentarz czynny,
f) WS —tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
5) tereny komunikacji:
a) KD — drogi publiczne,
b) KDW — drogi wewnetrzne,
c) KK, KKp — tereny kolejowe;
6) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) Ko — oczyszczalnia $ciekOw sanitarnych,
b) WZ — ujecie wody.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie przeznaczenia 1 uzytkowania;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne.

3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny
lub postulowany.

4. Ustalenia ogodlne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy
obowigzuja dla catego obszaru objetego planem.

5. Inwestowanie zgodnie z ustaleniami og6lnymi oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania
poszczegbdlnych terendw oznaczonych na rysunku planu i ustaleniami szczegétowymi.

6. Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog. W przypadku gdy
realizacja w liniach rozgraniczajacych drég nie jest mozliwa dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

7. W granicach poszczegolnych terenéw mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych
terenow, na zasadach okreslonych w niniejszych ustaleniach.

8. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§4

Na obszarze opracowania wyodrebnia si¢ 3 jednostki strukturalne: obszar polozony
w miejscowosci Klementyndw oznaczony symbolem A, obszar potozony w miejscowosci Tarto
Wies 1 Patecznica Kolonia oznaczony symbolem B i obszar polozony w miejscowosci Tarto
Kolonia oznaczony symbolem C.

§5

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady, parametry, wskazniki i warunki ksztaltowania zabudowy,
z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych:

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu symbolem

MN:

1) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow mieszkalnych 1 ustugowych,;

2) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow ustugowych — jednokondygnacyjnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy;

4) ustala si¢ realizacje budynkoéw mieszkalnych: parterowe, parterowe z poddaszem
uzytkowym lub dwukondygnacyjne i ustugowych parterowych;

5) ustala si¢ wysoko$¢ kalenicy dla budynkow mieszkalnych do 9 m, dla budynkéw
ustlugowych, gospodarczych i garazy do 7 m;

6) ustala si¢ poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 1 m od naturalnego
poziomu terenu, mierzonego w najwyzszym punkcie obrysu budynku.
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7) obowigzuje zasada harmonijnego sasiedztwa w zakresie gabarytow obiektow, charakteru
zabudowy, dachow 1 pokry¢ dachowych;

8) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30°- 45°;

9) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i1 garazy ustala si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°;

10)dopuszcza si¢ zabudowe maksymalnie do 25 % powierzchni dziatki przy zachowaniu
nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej;

11)w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego 1 projektowanego zainwestowania,

12)sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich sytuowania (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 2002r.
z pozniejszymi zmianami);

13)dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowania obiektow matej
architektury.

Na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RM:

1) ustala si¢ realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich,
budowli rolniczych oraz obiektéw przetworstwa rolno — spozywczego towarzyszacego
gospodarstwom rolnym pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow
w granicach wladania terenem;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw  jednorodzinnych 1 ustug na obszarze
nieprzekraczajagcym 0,50 ha na gruntach III klasy bonitacyjnej oraz 1,0 ha na gruntach IV
klasy bonitacyjnej;

3) dopuszcza si¢ przeksztatlcanie 1 dostosowywanie zabudowy zagrodowej dla celow
agroturystycznych i ustugowych;

4) dopuszcza si¢ odtwarzanie obiektoéw kubaturowych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych parterowych, parterowych
z poddaszem uzytkowym lub dwukondygnacyjnych z wyjatkiem przypadkow
dostosowywania nowej zabudowy do zabudowy istniejacej;

6) ustala si¢ wysoko$¢ kalenicy dla budynkéw mieszkalnych do 9 m, dla budynkéw
gospodarczych, inwentarskich do 12 m;

7) obowiazuje zasada harmonijnego sasiedztwa w zakresie gabarytow obiektow, charakteru
zabudowy, dachow 1 pokry¢ dachowych;

8) ustala si¢ poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 1 m od naturalnego
poziomu terenu, mierzonego w najwyzszym punkcie obrysu budynku;

9) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30°- 45°;

10)dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich ustala si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°

11)dopuszcza si¢ zabudowe maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki przy zachowaniu
nie mniej niz 40 % powierzchni biologicznie czynnej;

12)w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego 1 projektowanego zainwestowania,
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13)sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich sytuowania (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 2002r.
Z pdzniejszymi zmianami);

14)dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowania obiektow matlej
architektury.

Na terenach zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolami U, UI, UO, US,

UK:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowych obiektow ustugowych;

2) dopuszcza si¢ nowe budynki ustugowe parterowe, parterowe z poddaszem
lub dwukondygnacyjne (nie dotyczy obiektow sakralnych);

3) ustala si¢ wysokos¢ kalenicy do 12 m (nie dotyczy obiektow sakralnych);

4) ustala si¢ poziom parteru budynkow ustlugowych nie wyzej niz 1 m od naturalnego
poziomu terenu,

5) ustala si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 35° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° — 45° (nie dotyczy
obiektow sakralnych);

6) dopuszcza si¢ dla dzialek zainwestowanych w chwili wejScia w zycie niniejszej uchwaty
adaptacj¢, modernizacj¢ 1 rozbudowe obiektow uslugowych w  oparciu
0 przepisy szczegblne;

7) dopuszcza si¢ zabudowe maksymalnie do 50 % powierzchni dzialki przy zachowaniu nie
mniej niz 30 % powierzchni biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ obowigzek urzadzenia zieleni z mozliwo$cig lokalizowania obiektow malej
architektury;

9) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dzialki budowlanej dostgpu do drogi
publicznej, jako dostep do drogi publicznej dopuszcza si¢ dostep przez drogi wewngetrzne;

10)w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego 1 projektowanego zainwestowania — 1 miejsce parkingowe na kazde
50 m? powierzchni sprzedazy z uwzglednieniem potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

11)dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej;

12)ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany funkcji obiektu ustugowego w ramach ushug pod warunkiem
przestrzegania przepisow o ochronie $rodowiska, ochronie zabytkéw 1 opiece
nad zabytkami oraz zasad ochrony intereséw osob trzecich;

13)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkalnictwa wbudowanego towarzyszacego ustugom (nie
dotyczy obiektow sakralnych i sportowych).

Na terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem P:

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych obiektow zabudowy techniczno — produkcyjnej
1 ustugowej;

2) ustala si¢ realizacje¢ nowej zabudowy 1 urzadzen przemystowych o ucigzliwosci
zamykajacej si¢ w granicach dzialki, do ktorej wtasciciel ma tytut prawny;

3) dopuszcza si¢ dla dzialek zainwestowanych adaptacje, modernizacj¢ i rozbudowe obiektow
1 zabudowy techniczno-produkcyjnej w oparciu o przepisy szczegodlne;

4) ustala si¢ wysokos$¢ kalenicy do 12 m dla nowo realizowanej zabudowy;
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5.

5)
6)
7)
8)

9)

ustala si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45° ;

ustala si¢ obowigzek urzadzenia zieleni izolacyjnej od terenéw o roznych funkcjach;

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki budowlanej dostepu do drogi
publicznej, jako dostep do drogi publicznej dopuszcza si¢ dostep przez drogi wewnetrzne;
dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej
oraz urzadzen i obiektow obstugi komunikacyjne;.

Na terenach rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R, RZ:

D)

2)

3)

ustala si¢ przeznaczenie pod uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze (R), taki i pastwiska

(RZ);

na terenach oznaczonych symbolem R:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe¢ z mozliwoscig rozbudowy 1 modernizacji, wymiany
obiektow, lokalizacji nowych obiektow w granicach istniejacej dziatki siedliskowej
na zasadach jak dla zabudowy zagrodowej,

b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej dla celow agroturystycznych
1 ushug nie powodujacych szkodliwego oddziatywania na §rodowisko,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zagrodowej 1 zwigzanej z produkcja rolna, o ile
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza $rednig
powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie t. j. 5,5 ha,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie ferm hodowlanych w wielkosci do 60 DJP, ktore ze
wzgledu na ucigzliwo$¢ nie moga by¢ sytuowane w zwartej zabudowie, pod warunkiem
uzyskania przez inwestora pozytywnej opinii wlasciwego organu panstwowej inspekcji
zwlaszcza dotyczacymi terendw objetych ochrong przyrodnicza, konserwatorska oraz
udokumentowanych zt6z surowcoéw mineralnych,

e) ustala si¢ wzbogacanie krajobrazu rolnego przez ochrong i tworzenie zadrzewieni
zakrzewien,

f) wprowadza si¢ zakaz niszczenia zadrzewien i1 zakrzewien srédpolnych i przydroznych,

g) wprowadza si¢ zakaz melioracji posiadajacych wytacznie odwadniajacy charakter,

h) dopuszcza si¢ wyznaczenia 1 utwardzenia drég niezbednych do obstugi gospodarki
rolnej,

1) dopuszcza si¢ zalesienia i zadrzewienia gruntow rolnych niskich klas bonitacyjnych,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

na terenach oznaczonych symbolem RZ;

a) wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych o charakterze kubaturowym,
istniejace zainwestowanie do zachowania z mozliwo$cig modernizacji w granicach
istniejacej dzialki,

b) zakazuje si¢ prowadzenia melioracji, mogacych przyczyni¢ si¢ do obnizenia poziomu
wod gruntowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych urzadzen hydrotechnicznych, infrastruktury
technicznej oraz urzadzen retencyjnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikdéw wodnych o wysokosci spigtrzenia wody do 2 m
z mozliwoscig urzadzenia stawow rybnych,
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e) dopuszcza si¢ wyznaczenie 1 utwardzenie drog stuzacych obstudze gospodarki rolne;.

6. Na terenach zieleni obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) na terenach lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania wszelkich obiektow, wyjatek stanowig obiekty
zwigzane z gospodarka lesng, obronnoscig i1 bezpieczehstwem oraz zwigzane
z obshugg turystyki, takie jak: punkty widokowe, wiaty przeciwdeszczowe,
b) dopuszcza si¢ wyrownywanie strefy brzegowej lasu z mozliwos$cig zalesien;
2) na terenach przeznaczonych do zalesienia oznaczonych na rysunku plany symbolem ZLd:
a) ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania do czasu zalesienia gruntow,
b) wprowadza si¢ wymog doboru drzewostanu o gatunkach zgodnych z siedliskiem,;
3) na terenach zieleni urzadzonej i izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP
iZI:
a) wyznacza si¢ tereny zieleni dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie pod zielen niska,
zadrzewienia 1 zakrzewienia,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury,
c) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) na terenie cmentarza czynnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ZCec:
a) ustala si¢ utrzymanie funkcji,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, w szczegolnosci obiektow kultu religijnego,
c) wprowadza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania w odleglosci 50,0 m od granicy
cmentarza, z zakazem lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

7. Dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS obowiazuja ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod na cele hodowlane lub rekreacyjne;

2) nakazuje si¢ uzytkowanie zgodne z warunkami zawartymi w pozwoleniach wodno-
prawnych;

3) wprowadza si¢ zakaz niszczenia linii brzegowe;;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed zrzutami $ciekdw nieoczyszczonych;

5) wprowadza si¢ zakaz uszczuplania trwalej zieleni w postaci: siedlisk krzewiastych
1 drzewiastych zasobow wzdluz ciekow wodnych, naturalnych siedlisk roslinnosci
przywodnej i bagienne;.

8. Dopuszcza si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych:
1) klas I-III, jezeli ich zwarty obszar nie przekracza 0,5 ha,
2) klasy IV, jezeli ich zwarty obszar nie przekracza 1,0 ha.

Rozdzial 3
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§6

1. Ustala sig, iz przestrzenie publiczne na terenie objetym planem stanowi¢ beda:
1) tereny wokot obiektéw uzytecznos$ci publicznej;
2) tereny drég publicznych.
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2. Dla przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) pielegnacje 1 ochrone istniejacej zieleni wysokiej 1 niskiej oraz jej wzbogacenia

z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;
2) ksztaltowanie zieleni przyulicznej w ramach urzadzenia i modernizacji drég i ulic;
3) zapewnienie niezb¢dnych warunkow do korzystania przez osoby niepetnosprawne;
4) wyposazenie w elementy podnoszace jako$¢ estetyczng 1 uzytkowa przestrzeni;

5) zakaz umieszczania indywidualnych wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz reklam

na pomnikach i drzewach.

Rozdzial 4
Zasady i formy ochrony srodowiska

§7

1. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

2) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie obiektow o potencjalne; ucigzliwosci

nie wykraczajacej poza granice wladania terenu przez inwestora;

3) nakaz zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew wytacznie
w przypadkach szczegélnych, zwigzanych z pielggnacja drzewostanu, w innych

przypadkach nakazuje si¢ odtworzenie zniszczonego drzewostanu;

4) dla poszczegoélnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposoOb nie powodujacy

przekroczen norm halasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) realizacja nowych inwestycji powinna by¢ prowadzona w sposob najmniej szkodliwy

dla srodowiska przyrodniczego i najmniej obnizajacy jego walory estetyczne.

2. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Obszar gminy objety planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest na terenie
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych NR 407, w celu ochrony ilo$ciowej i jakoSciowe;j

zasobow wod podziemnych wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) realizacji obiektow budowlanych oraz wykonywania robdt lub innych czynnosci, ktore

moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod,

b) lokalizowanie inwestycji zaliczanych do szczegolnie niebezpiecznych dla jakosci wod

oraz mogacych znaczaco obniza¢ walory Srodowiska,

c) gromadzenia $ciekow oraz sktadowania $rodkéw chemicznych, odpadéw i innych
materiatlow na podlozu niezabezpieczonym przed przenikaniem do woéd szkodliwych

substancji;

2) na terenach o zwartej zabudowie mieszkaniowej i korzystnym uksztaltowaniu terenu nalezy
dazy¢ do budowy lokalnych sieci kanalizacyjnych z wilaczeniem ich do projektowane;j

oczyszczalni,

3) przy zabudowie mieszkaniowej rozproszonej, proponuje si¢ budowe indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekow o najlepszych dla danego przypadku rozwigzaniach

technicznych;
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4) dla okresu przej$ciowego, przy zabudowie rozproszonej dopuszcza si¢ budowe szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych 1 wywozenie $ciekow do najblizszej oczyszczalni
biologicznej.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

1) ustala si¢ konsekwentne ograniczenie emisji zanieczyszczeh u zrddla, poprzez zmiany
nos$nika energii;

2) w zabudowie rozproszonej zarowno indywidualnej, jak i w budynkach uzytecznosci
publicznej propagowanie ogrzewania ze zrodet energii odnawialnej;

3) minimalizacj¢ zuzycia energii 1 SUTOWCOW;

4) ograniczenie emisji zanieczyszczeh komunikacyjnych poprzez poprawe stanu drogi
wojewodzkiej, drog powiatowych i1 gminnych oraz poprawe stanu technicznego pojazdow
1 stosowanie benzyny bezolowiowe;.

W zakresie ochrony przyrody — drzewa wskazane do objgcia ochrong planistyczng, nalezy
chroni¢ przed wycinaniem i uszkadzaniem, a ich najblizsze otoczenie przed zmiang stosunkow
wodnych.

W zakresie ochrony gruntow rolnych:

1) na terenach rolnych ustala si¢:

a) uzytkowanie gleb obszaru zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz wlasciwe
wykorzystanie ich naturalnego potencjatu produkcyjnego,

b) wlaczanie do celow budowlanych terendw o nizszych klasach bonitacyjnych,

c) zakaz rozpraszania zabudowy,

d)wprowadzenie dolesien jako elementu poprawy jakosci $rodowiska i1 krajobrazu
rolniczego,

e) wzbogacanie krajobrazu rolnego przez ochron¢ 1 tworzenie zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych,

f) lasy podlegaja ochronie przed zmiang uzytkowania terendOw na cele niele$ne zgodnie
z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2) W zakresie ochrony surowcow mineralnych — nieeksploatowane ztoza o zasobach
udokumentowanych, perspektywicznych i szacunkowych podlegaja ochronie przed takim
zagospodarowaniem, ktore w przysztosci mogloby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ podjecie ich
eksploatacji.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego

§8

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego obejmuje:

1) ochrong stanowisk archeologicznych:
a) ochronie podlegaja tereny z zarejestrowanymi stanowiskami archeologicznymi,
dokumentujacymi $lady historycznego osadnictwa - oznaczone na rysunku planu,
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b) w przypadku prowadzenia inwestycji budowlanych, w tym infrastruktury technicznej

d)

(gazociagi, wodociagi, kable -elektroenergetyczne 1 telefoniczne, kanalizacje,
melioracje) na terenach wystepowania znalezisk archeologicznych nalezy je uzgodni¢
na etapie ustalenia warunkow realizacji inwestycji z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w celu uzyskania warunkéw konserwatorskich prowadzenia inwestycji,
wszelkie inwestycje budowlane prowadzone w obrgbie stanowiska archeologicznego
wymagaja przeprowadzenia przedinwestycyjnych, ratowniczych badan
wykopaliskowych lub prowadzenia prac pod nadzorem uprawnionego archeologa,
odkrycie w trakcie prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora
do zabezpieczenia, przy uzyciu dostepnych srodkoéw, przedmiotu 1 oznakowania miejsca
jego znalezienia oraz niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy;

2) ochronie podlega cmentarz (ZCc), dla ktorego obowigzuje utrzymanie istniejacej funkcji.

2. Ochrona krajobrazu kulturowego obejmuje ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego
oraz wymaga zachowania i utrzymanie istniejacych débr kultury wspoiczesnej — budynkow
sakralnych oraz kapliczek i1 krzyzy przydroznych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§9

Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem wedlug nastepujacej klasyfikacji
funkcjonalnej 1 oznaczen na rysunku planu:

1. Droga wojewodzka KD-W/G/-821 klasy G relacji: Klementyndw — Ostrow Lubelski,
o ustaleniach:
1) parametry techniczno — uzytkowe:

2)

3)
5)

6)

a)
b)
©)
d)
€)

1lo$¢ jezdni 1 paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,
szeroko$¢ pasa ruchu — 3,00-3,50 m,

szerokos$¢ jezdni — 6,00-7,00 m,

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —20,00-25,00 m,
dostepnos¢ poprzez skrzyzowania i zjazdy;

linie zabudowy:

a)
b)

nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;
na terenach nowej zabudowy dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi -
- 30 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;

w obszarach zabudowanych realizacja chodnikéw;

dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwiagzanej z funkcjonowaniem drogi
wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi wytacznie

za zgoda zarzadcy drogi.
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2. Droga powiatowa KD-P/Z/-1551L klasy Z relacji: Lubartow (ul. Wierzbowa) — Chlewiska
— Palecznica — Tarlo Kolonia — dr. woj. 821, o ustaleniach:
1) parametry techniczno — uzytkowe:

2)

3)
4)

5)

a) 1ilos¢ jezdni 1 paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,

b) szeroko$¢ pasa ruchu — 2,75-3,00 m,

c) szerokos¢ jezdni — 5,50-6,00 m,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,00 m,

e) dostepnos¢ poprzez skrzyzowania i zjazdy;

linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wedlug rysunku planu,

b) dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi — 20 m od zewng¢trznej krawedzi
jezdni;

dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjne;j;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi

wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi wytacznie

za zgoda zarzadcy drogi.

3. Droga powiatowa KD-P/L/-1556L klasy L relacji: Tarlo — Brzeznica Bychawska, o ustaleniach:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1lo$¢ jezdni i paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,

b) szerokos¢ pasa ruchu — 3,00 m,

c) szerokos¢ jezdni — 6,00 m,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,00 m,

e) dostepnos¢ nieograniczona,

nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;

w obszarach zabudowanych realizacja chodnikows;

dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wytacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi wytacznie
za zgoda zarzadcy drogi.

4. Droga gminna KD-G/L/-004 klasy L relacji: Niedzwiada — Tarto, o ustaleniach:

1)

2)
3)
4)

S)

Biuro Planowania Przestrzennego w Lublinie

parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1los¢ jezdni 1 paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,

b) szeroko$¢ pasa ruchu —2,50-2,75 m,

c) szerokos¢ jezdni — 5,00-5,50 m,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,00 m,

e) dostepnos¢ nicograniczona;

nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;

dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wytacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi wytacznie za
zgoda zarzadcy drogi.
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5. Droga gminna KD-G/D/-103510L klasy D relacji: dr. woj. 815 — Brzeznica Bychawska —
dr. pow. 1553L, o ustaleniach:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1ilos¢ jezdni 1 paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,

b) szerokos¢ pasa ruchu —2,50-2,75 m,

c) szerokos¢ jezdni — 5,50 m,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00 m,

e) dostepnos¢ nicograniczona;

nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;

dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;

na terenach zabudowanych realizacja chodnikow;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi wytacznie
za zgoda zarzadcy drogi.

6. Droga gminna KD-G/D/-103515L klasy D relacji: dr. woj. 821 —Tarto Kolonia —
— dr. pow. 1556L, o ustaleniach:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1los¢ jezdni 1 paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,

b) szeroko$¢ pasa ruchu — 2,50-3,00 m,

c) szerokos¢ jezdni — 5,00-6,00 m,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,00 m,

e) dostepnos¢ nieograniczona;

nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;

na terenach zabudowanych realizacja chodnikow;

dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi wytacznie
za zgoda zarzadcy drogi.

7. Droga gminna KD-G/D/-103516L klasy D relacji: dr. gm. 103515L — Tarto Kolonia —
—dr. gm.103517L, o ustaleniach:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1los¢ jezdni 1 paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,

b) szeroko$¢ pasa ruchu — 2,25-2,50 m,

c) szerokos¢ jezdni —4,50-5,00 m,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00-15,00 m,

e) dostepnos¢ nicograniczona;

nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;

na terenach zabudowanych realizacja chodnikow;

dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjne;j;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi wytacznie
za zgoda zarzadcy drogi.
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8. Droga gminna KD-G/D/-103517L klasy D relacji: dr. woj. 821 — dr. pow. 1556L,
o ustaleniach:

1)

2)

3)

parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1ilos¢ jezdni 1 paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,

b) szerokos¢ pasa ruchu — 2,50 m,

c) szerokos¢ jezdni — 5,00 m,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,00 m,

e) dostepnos¢ nicograniczona;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wytacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi wytacznie

za zgoda zarzadcy drogi.

9. Droga gminna KD-G/D/-005 klasy D relacji: dr. woj. 815 — dr. pow. 1551L,
o ustaleniach:

10.

1)

2)
3)
4)
5)

6)

parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1lo$¢ jezdni i paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,

b) szerokos¢ pasa ruchu — 2,50 m,

c) szeroko$¢ jezdni — 5,00 m,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,00 m,

e) dostepnos¢ nieograniczona,

nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;

na terenach zabudowanych realizacja chodnikow;

dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wytacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi wytacznie
za zgodg zarzadcy drogi.

Projektowane drogi gminne:
KD-G/D/-001 klasy D relacji: dr. gm. 103510L — Klementynoéw — dr. gm. 103510L,
KD-G/D/-003 klasy D relacji: dr. gm. 103516L — dr. woj. 821,

1)

2)

4)
S)

6)

o ustaleniach:

parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1lo$¢ jezdni i paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,

b) szerokos¢ pasa ruchu — 2,50 m,

c) szeroko$¢ jezdni — 5,00 m,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00 m,

e) dostepnos¢ nieograniczona,

nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;

na terenach zabudowanych realizacja chodnikow;

dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wytacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

zakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.
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11. Projektowana droga gminna:

12.

13.

14.

KD-G/D/-002 klasy D relacji: dr. woj. 821 — dr. woj. 821,
o ustaleniach:
1) parametry techniczno — uzytkowe:
a) 1lo$¢ jezdni i paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,
b) szerokos¢ pasa ruchu — 3,00 m,
c) szerokos¢ jezdni — 6,00 m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00 - 12,00 m,
e) dostepnos¢ nieograniczona,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikéw;
4) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wytacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;
6) zakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

Projektowane drogi wewnetrzne:
KDW-0001 relacji: dr. gm. 103510L — dr. gm. KD-G/D/-002,
KDW-X-0003 (ciag pieszo-jezdny) relacji: dr. gm. KD-G/D/-002 — dr. woj. 821,
o ustaleniach:
1) parametry techniczno — uzytkowe:
a) 1los¢ jezdni 1 paséw ruchu — 1 jezdnia i 1 pas ruchu,
b) szerokos¢ pasa ruchu — 3,50 m,
c) szerokos¢ jezdni — 3,50 m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m,
e) dostepnos¢ nicograniczona;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;
4) zakazuje si¢ realizacje ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

Projektowana droga wewngtrzna:
KDW-0002 relacji: dr. gm. KD-G/D/-002 — kierunek zachodni,
o ustaleniach:
1) parametry techniczno — uzytkowe:
a) 1ilos¢ jezdni 1 paséw ruchu — 1 jezdnia i 1 pas ruchu,
b) szerokos¢ pasa ruchu — 3,50 m,
c) szerokos¢ jezdni — 3,50 m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m,
e) dostepnos¢ nicograniczona;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wytacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;
5) zakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

Projektowane drogi wewnetrzne:
KDW-0004 relacji: dr. woj. 821 — kierunek potnocny,
KDW-0005 relacji: dr. woj. 821 — kierunek pdéinocny,
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o ustaleniach:
1) parametry techniczno — uzytkowe:
a) 1lo$¢ jezdni i paséw ruchu — 1 jezdnia i 1 pas ruchu,
b) szerokos¢ pasa ruchu — 2,50 m,
c) szeroko$¢ jezdni — 2,50 m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,00 m,
2) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi wytacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

15. Projektowane drogi wewng¢trzne:
KDW-0006 relacji: KD-G/D/-103515L — KD-G/D/-103517L,
KDW-0008 relacji: dr. woj. 821— kierunek potudniowy,
o ustaleniach:
1) parametry techniczno — uzytkowe:
a) 1lo$¢ jezdni i paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,
b) szerokos¢ pasa ruchu — 2,50 m,
c) szerokos$¢ jezdni — 5,00 m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00 m,
e) dostepnos¢ nieograniczona,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikéw;
4) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wytacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;
6) zakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

16. Projektowana droga wewngtrzna:

KDW-0007 relacji: KD-G/D/-103516L — teren cmentarza,

o ustaleniach:

1) parametry techniczno — uzytkowe:
a) 1lo$¢ jezdni i paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pas ruchu,
b) szerokos¢ pasa ruchu— 2,25 m,
c) szeroko$¢ jezdni — 4,50 m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m,
e) dostepnos¢ nieograniczona,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;

3) obok cmentarza realizacja zatoki postojowej na 10 stanowisk;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

5) zakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

17. Projektowana droga wewnetrzna:
KDW-0009 relacji: dr. woj. 821— teren ujegcia wody,
KDW-0012 relacji: KD-G/D/-103515L — kierunek zachodni,
o ustaleniach:
1) parametry techniczno — uzytkowe:
a) 1lo$¢ jezdni i paséw ruchu — 1 jezdnia i 1 pas ruchu,
b) szerokos¢ pasa ruchu — 3,50 m,
c) szeroko$¢ jezdni — 3,50 m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m,
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e) dostepnos¢ nieograniczona,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wytacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

4) zakazuje si¢ realizacje ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

18. Projektowane drogi wewnetrzne:

KDW-0010 relacji: dr. woj. 821 — kierunek potudniowy,

KDW-0011 relacji: dr. woj. 821 — kierunek potudniowy,

o ustaleniach:

1) parametry techniczno — uzytkowe:
a) 1ilos¢ jezdni 1 paséw ruchu — 1 jezdnia i 2 pasy ruchu,
b) szerokos¢ pasa ruchu—2,25 m,
c) szerokos¢ jezdni — 4,50 m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,00 m,
e) dostepnos¢ nicograniczona;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu:

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

4) zakazuje si¢ realizacje ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

19. Istniejace tereny kolejowe KK (linia Lublin — Lukdéw) o ustaleniach:
1) zachowanie szerokosci 1 zainwestowania w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego;
2) realizacja obiektow i urzadzen infrastruktury kolejowej w liniach rozgraniczajacych;
3) linie zabudowy — min 10 m od granicy terenu kolejowego;
4) drzewa 1 krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego.

20. Projektowane tereny kolejowe pKK o ustaleniach:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20 m;
2) linie zabudowy — min 10 m od granicy terenu kolejowego;
3) drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego;
4) proponowane bezkolizyjne skrzyzowanie z drogg wojewodzka KD-W/G/-821.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§10

Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania w wode z istniejacego wodociggu zbiorowego
w oparciu o ujecie wod glebinowych w miejscowosci Tarto Kolonia o wydajnos$ci 30,0 m*/h

2. Zaklada si¢ zaopatrzenie w wod¢ projektowanych terendw zabudowy mieszkalnej i ustugowe;,
po zrealizowaniu wodociggdéw rozdzielczych.

3. Dla zabudowy rozproszonej polozonej poza zasiggiem wodociagdw, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg z uje¢ indywidualnych.

4. Lokalizacja sieci wodociggowych nie wymaga zmiany planu.
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§11

Zasady oczyszczania 1 odprowadzania $ciekow sanitarnych:

l.

Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do projektowanej oczyszczalni $ciekéw
w miejscowosci Tarto Wie§ przez sie¢ obejmujaca kanaly zbiorcze grawitacyjne, kanaty
podci$nieniowe, kanaly ttoczne, stacje podcisnieniowg i przepompowni¢ sciekow.

. Na terenach zabudowy rozproszonej lub potozonej poza zasiggiem kanalizacji zbiorczej

ustala sig:
1) realizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekdw;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych zbiornikow do gromadzenia Sciekow.

Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania badz wylewania $ciekoéw bytowych do
ciekéw wodnych, urzadzen melioracyjnych i do gruntu.

Lokalizacja systemow infrastruktury oczyszczania i odprowadzania $ciekéw nie
wymaga zmiany planu.

§12

Gospodarka odpadami statymi:

l.

Przewiduje si¢ usuwanie odpadow poprzez indywidualny system gromadzenia
(w tym selektywng zbiorke odpadow u zrédla ich powstawania) oraz wywozu w kontenerach
1 deponowania na istniejgcym gminnym skladowisku w NiedZzwiadzie Koloni, do czasu jego
zamkniecia.

. Docelowo przewiduje si¢ wywodz odpadow komunalnych, technologicznych i niebezpiecznych

do rejonowego zaktadu zagospodarowania odpadéw (ZZO Nowodwodr wg Planu Gospodarki
Odpadami Wojewddztwa Lubelskiego).

§13

Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1.

3.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nowoprojektowanych terendw poprzez stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, usytuowanie stacji transformatorowych przewiduje si¢
w obrebie nastepujacych terenow:
2) dla projektowanych terenéw zabudowy zagrodowej:
a) w miejscowosci Klementynow — tereny oznaczone symbolami: A-1RM (zasilanie
z istniejacej linii napowietrznej SN zlokalizowanej za droga wojewoddzka przebiegajaca
obok tego terenu), A-9ZI,
b) w miejscowosci Tarto Wie$ — tereny oznaczone symbolami: B-6RM, B-12RM, RZ,
¢) w miejscowosci Tarto Kolonia — tereny oznaczone symbolami: C-2RM, C-6RM (okolice
dziatki 272), C-10RM,
3) dla projektowanych terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
a) w miejscowosci Tarlo Wie$ — tereny oznaczone symbolem B-18P,
b) w miejscowosci Tarto kolonia — tereny oznaczone symbolem C-20P.

. Zasilanie w energie elektryczng przewiduje si¢ wykonac ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV

w wykonaniu napowietrznym stupowym a w uzasadnionych przypadkach stacji
transformatorowych wnetrzowych. Pod lokalizacje stacji nalezy przewidzie¢ powierzchnie do
80 m* w miejscach okre$lonych w warunkach technicznych przez LUBZEL Dystrybucja Sp. z
0.0. Stacje SN/nn bedace ewentualnie wlasno$cig LUBZEL Dystrybucja Sp.z 0.0. wymagaja
terenu o uregulowanym stosunku prawnym.

Stacje transformatorowe w terenie ggsto zabudowanym proponuje si¢ zasili¢ liniami kablowymi
15 kV, z najblizszego dostepnego miejsca linii SN.
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4. Na terenach planowanej zabudowy dla linii kablowych SN i nn oraz ztacz kablowych
przewidzie¢ pas techniczny o szerokosci min. 1 m. W przypadku lokalizacji linii 1 zlacz
w pasach drogowych, szeroko$¢ pasdéw technicznych winna umozliwia¢ ich usytuowanie
w zgodnosci z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drog.

5. W zabudowie terenéw w poblizu napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢
strefy ochronne pod istniejagcymi 1 przewidywanymi liniami napowietrznymi SN i WN.
Zabudowa w obszarze strefy ochronnej pod liniami napowietrznymi jest mozliwa pod
warunkiem  spelnienia  wymagan  obowigzujacych  przepisow 1 uzgodnienia
z wlascicielem sieci.

6. Projektowanie i budowa nowych linii winno uwzglgdnia¢ uwarunkowania w zakresie ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym, wynikajace z obowigzujacej ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150) oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. U. z 2003 r., Nr 192,
poz. 1883) w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

7. Przy wyznaczaniu terenéw do zalesienia w poblizu istniejgcych linii napowietrznych SN oraz
niskiego napigcia nalezy w strefach ochronnych zachowaé pasy bez zadrzewien
o szerokos$ci wymaganej obowigzujgcymi przepisami.

8. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposéb mozliwie nie kolidujacy
z istniejagcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi. Ewentualna przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych kolidujacych z obiektami planowanego zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w liniach elektroenergetycznych napowietrznych odbywac si¢ bedzie na
koszt inwestora.

9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow obecnych klientow realizowane bedzie
z istniejgcej sieci. Przylaczanie nowych obiektow do sieci lub zwigkszenie mocy bedzie
uzaleznione od warunkow technicznych i ekonomicznych przytagczenia zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne.

10.Rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy przewidywa¢ w pasach technicznych dla
infrastruktury energetycznej. W pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew, budowa¢ budynkéw oraz
sktadowac¢ materiatow.

Lokalizacj¢ liniowych urzadzen elektroenergetycznych nalezy przewidywac¢ w pasach technicznych

pasow drogowych.

§14

Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zrodia ciepta na obszarze opracowania, z zaleceniem eliminacji
ucigzliwych palenisk weglowych.
2. Docelowo, po zrealizowaniu sieci gazowej, zaleca si¢ zastosowanie gazu ziemnego do celow
grzewczych oraz wykorzystanie alternatywnych zrodet energii.

§15

Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1. Zaktada si¢ budowe gazociggu $redniopreznego d = 125 do 90 mm od projektowanej stacji
redukcyjnej 1° w Woli Sernickiej, dla zasilenia obszaru opracowania (wg programu gazyfikacji
gmin Ostrow Lub., Niedzwiada i Uscimow z 1993 roku, zatwierdzonego przez PGNiG Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Lublinie).

2. Przewiduje si¢ realizacje sieci rozdzielczej gazu $redniego ci$nienia oraz zastosowanie gazu
do celow grzewczych 1 bytowych.
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3. Lokalizacja systemow infrastruktury gazowej nie wymaga zmiany planu.

§16

Zasady zaopatrzenia w taczno$¢ — telekomunikacja:

I.

Zaopatrzenie terendw w tgczno$¢ telefoniczng ustala si¢ z istniejacej sieci teletechnicznej
z centrali telefonicznej ,,CA Tarto”.

Doprowadzenie linii telefonicznej do abonenta powinno by¢ wykonane jako sie¢ podziemna,
kablami miedzianymi z szaf kablowych zasilanych z centrali ,,CA Tarlo”.

. Przez teren opracowania planowana jest trasa odcinka kabla §wiattowodowego relacji Biatystok

— Lublin.

Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowych pod warunkiem,
ze nie przekrocza dopuszczalnych warto$ci mocy pola elektromagnetycznego w stosunku
do istniejacego 1 planowanego zainwestowania przeznaczonego na pobyt ludzi
oraz nie wprowadzg kolizji z obiektami zabytkowymi 1 ochrong krajobrazu.

Rozdzial 8
Zasady realizacji

§17

. Realizacja ustalen niniejszej uchwaty winna odbywac¢ si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca

ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi
1 przepisami zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy peilnej ochronie $rodowiska
naturalnego 1 kulturowego.

. Realizacja planu winna respektowaé¢ prawo wlasnosci oraz prawo wiladania terenami

w stosunku do ktérych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

. Realizacja inwestycji winna odbywaé si¢ w granicach terendw wyznaczonych planem pod

okreslony rodzaj uzytkowania oraz wedlug przeprowadzonego formalnie procesu
przekwalifikowania sposobu uzytkowania terenow.

. Przedstawione w uchwale zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu nie ograniczaja

wymaganych ustawg Prawo wodne obowigzkow administratorow rzek i ciekdw, w zakresie
utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

. Ewentualna przebudowa wurzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej kolidujacych

z planowanym zagospodarowaniem odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora
projektowanej zabudowy.

. Konieczno$ci zmiany ustalen niniejszej uchwatly nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejagcych urzadzen liniowych infrastruktury techniczne;,
wynikajace z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systemow
rozdzielczych uzbrojenia terenow — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, facznie ze stacjami transformatorowymi;

2) zmiany funkcji budynku mieszkalnego lub jego czgsci na cele uslugowe, jezeli
przedsiewziecie — stosownie do okreslonych przepisow o ochronie srodowiska — nie jest
zaliczone do kategorii, dla ktorej moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu na §rodowisko;
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3) zmiany funkcji budynku mieszkalnego lub gospodarczego w zabudowie zagrodowej na cele
agroturystyczne, rekreacyjne 1 letniskowe;

4) wyznaczenia 1 urzadzenia drog wewnetrznych 1 dojazdowych do terenéw przeznaczonych
do zainwestowania oraz do terenow rolnych i lesnych.

Rozdzial 9
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§18

1. Dogeszczenie istniejacych dziatek budowlanych lub zespotow osadniczych moze odbywac si¢
po indywidualnym rozpoznaniu mozliwo$ci inwestycyjnych w trybie aktualnie obowigzujacych
ustaw z zakresu prawa budowlanego oraz zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem
obowigzujacych w planie wskaznikow zagospodarowania.

2. Podzialu nieruchomos$ci mozna dokonywac, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszego
planu oraz przepisami szczegolnymi.

3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu
nie majg dostepu do drogi publicznej lub do drogi wewng¢trzne;.

4. Na terenach zabudowy zagrodowej ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1800 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60° - 90°.

5. Na obszarach objetych planem tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej winny by¢
scalone 1 dzielone stosownie do obowigzujacych przepisoéw o gospodarce nieruchomos$ciami.

6. W przypadku, gdy o scalenie 1 podzial nieruchomosci wystepuja witasciciele lub uzytkownicy
spetlniajacy wymogi okre§lone w obowigzujacych przepisach o gospodarce nieruchomosciami
ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuja zasady ogdlne 1 procedury okreslone w obowigzujacych przepisach
o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) do wszystkich wydzielonych nieruchomosci obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi
publicznej, spetniajacego warunku okreslone w przepisach szczegdlnych;

3) scaleniem 1 wtornym podziatem mogg by¢ objete:
a) drogi publiczne, z wyjatkiem przypadkow uzgodnionych z zarzadcg drogi,
b) strefy i obszary objete ochrong na podstawie przepisow szczegdlnych — jezeli mogloby

to prowadzi¢ do naruszenia funkcji tych stref i obszaroéw.
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Dzial 11.
Ustalenia szczegolowe.

Rozdzial 1
Ustalenia dla jednostki strukturalnej A —Klementynow

§19

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami A-1RM o powierzchni 7,05 ha, A-2RM o pow. 0,93 ha,
A-3RM o pow. 1,38 ha, A-4RM o pow. 13,01 ha, A-SRM o pow. 4,08 ha, A-6RM

o pow. 1,31 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja budynkéw mieszkalnych — jednorodzinnych i ustug;
3) utrzymanie istniejagcego zagospodarowania na terenach: A-1RM, A-3RM, A-4RM,
A-5RM, A-6RM z mozliwoscig budowy, rozbudowy, adaptacji i modernizacji istniejacych

obiektow;
4) na terenie A-1RM lokalizacja stacji transformatorowej 15/04 kV;

5) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy;
6) Obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: A-7UI o pow. 0,19 ha, A-8U o pow. 0,17 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) utrzymanie istniejacego zagospodarowania — ustugi strazy pozarnej 1 handlu, z mozliwoscia

budowy, rozbudowy, adaptacji i modernizacji istniejacych obiektow;
3) mozliwo$¢ zmiany funkcji obiektéw w ramach ustug;

4) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy;
5) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem: A-9ZI o pow. 0,48 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej wysokiej od drogi krajowej Nr 821

relacji Lubartow — Parczew;
2) utrzymanie istniejacego zagospodarowania z mozliwos$cig modernizacji zabudowy;
3) lokalizacja stacji transformatorowej 15/04 kV,
4) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem: A-10ZI o pow. 0,18 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej wysokiej od drogi krajowej Nr 821

relacji Lubartow — Parczew;
2) obowigzuja odpowiednio ustalenia og6lne planu.

Podane powierzchnie terenow sg orientacyjne.
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Rozdziatl 2
Ustalenia dla jednostki strukturalnej B —Tarlo Wie$

§20

1. Dla terendw oznaczonych symbolami: B-1RM o pow. 5,03 ha, B-2RM o pow. 1,69 ha,

B-3RM o pow. 3,48 ha, B-4RM o pow. 0,73 ha, B-5RM o pow. 0,93 ha, B-6RM

o pow. 7,30 ha, B-7RM o pow. 9,77 ha, B-8RM o pow. 3,45 ha, B-9RM o pow. 12,06 ha,

B-10RM o pow. 5,85 ha, B-11RM o pow. 0,76 ha, B-12RM o pow. 6,07 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja budynkéw mieszkalnych — jednorodzinnych;

3) utrzymanie istniejacego zagospodarowania z mozliwos$cig budowy, rozbudowy, adaptacji
1 modernizacji istniejacych obiektow;

4) na terenie B-6RM ze wzgledu na wysoki poziom wod ustala si¢ szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu:

a) posadowienie budynkéw powinno by¢ poprzedzone badaniami geotechnicznymi,
b) izolacja fundamentéw powinna uwzglednia¢ wysoki poziom wdd gruntowych;

5) naterenach B-7RM i B-12RM lokalizacja stacji transformatorowych 15/04 kV;

6) na terenie B-12RM w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych
w strefie ucigzliwosci linii kolejowej zastosowanie zabezpieczen technicznych
doprowadzajacych poziom hatasu 1 wibracji do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi
normami;

7) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

8) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami: B-13U o pow. 1,98 ha, B-14U o pow. 0,08 ha,

B-15U o pow. 0,07 ha, B-16U o pow. 0,10 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) utrzymanie istniejacego zagospodarowania - ustug handlu, ustug rolnictwa, strazy pozarnej
1 telekomunikacji z mozliwoscig budowy, rozbudowy, adaptacji i modernizacji istniejagcych
obiektow;

3) dla terenu oznaczonego symbolem B-14U utrzymanie lokalizacji centrali telefonicznej
,,CA Tarlo”;

4) mozliwos¢ zmiany funkcji obiektow w ramach ustug komercyjnych i publicznych;

5) tereny wokot obiektow nalezy ksztattowaé w taki sposob, aby mogty stanowié przestrzen
publiczna;

6) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

7) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem: B-17UO o pow. 1,04 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi publiczne — ustugi o$§wiaty — Szkota Podstawowa
im. Marii Konopnickiej w Tarle, Gminna Biblioteka Publiczna w Niedzwiadzie, Filia
w Tarle, boisko sportowe, zabudowa mieszkaniowa;
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2) utrzymanie istniejagcego zagospodarowania z mozliwosciag budowy, rozbudowy, adaptacji
1 modernizacji istniejacych obiektow;

3) dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektow w ramach ustug publicznych;

4) tereny wokot obiektow nalezy ksztalttowacé w taki sposob, aby mogty stanowi¢ przestrzen
publiczna;

5) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

6) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem: B-18P o pow. 14,71 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: rezerwa terenu pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny ustug komercyjnych,
b) tereny urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
c) tereny urzadzen i obiektow obstugi komunikacji;
3) istniejaca pojedyncza zabudowa nie kolidujaca z zagospodarowaniem okre§lonym przez
plan — do zachowania z mozliwo$cig jej rozbudowy, adaptacji i modernizacji,
4) istniejace zadrzewienia i zakrzewienia do wykorzystania przy zagospodarowaniu terenu,
5) lokalizacja stacji transformatorowej 15/04 kV;
6) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;
7) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

5. Dla terenow oznaczonych symbolami: B-19ZP o pow. 0,08 ha, B-20ZP o pow. 0,14 ha,
ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;:
a) zagospodarowanie zieleni urzadzonej, spetniajacej funkcje zieleni izolacyjnej od drog —
powiatowej 1 gminnej,
b) likwidacja istniejacego zainwestowania (zdewastowana zabudowa) na terenic B-19ZP;
2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem B-21Ko o pow. 2,68 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren gminnej oczyszczalni sciekdw komunalnych SP1
,,1arto”;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty 1 urzadzenia zwigzane z gospodarkg komunalng
gminy;
3) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

Podane powierzchnie terenéw sa orientacyjne.
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Ustalenia dla jednostki strukturalnej C —Tarlo Kolonia
§22

1. Dla terendw oznaczonych symbolami C-1RM o pow. ok. 5,26 ha, C-2RM o pow. 15,34 ha,
C-3RM o pow. 10,81 ha, C-4RM o pow. 6,20 ha, C-5RM o pow. 10,59 ha, C-6RM o pow.
11,39 ha, C-7RM o pow. 8,74 ha, C-8RM o pow. 9,91 ha, C-9RM o pow. 6,55 ha, C-10RM
o pow. 4,07 ha, C-11RM o pow. 6,33 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja budynkéw mieszkalnych — jednorodzinnych 1 ustug;

3) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig budowy, rozbudowy, adaptac;ji
1 modernizacji;

4) na terenach C-2RM, C-6RM i C-10RM lokalizacja stacji transformatorowych 15/04 kV;

5) w zwiazku z linig kolejowa relacji Lublin — Lukow oraz szybkiej kolei miejskiej do portu
lotniczego Lublin — Niedzwiada, ustala si¢ zachowanie standardow akustycznych
na terenach zabudowy zagrodowej C-2RM i C-11RM — 55 dB w porze dnia i 50 dB
W porze nocy,

6) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

7) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem C-12MN o pow. 1,34 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy ushugowe;,

3) utrzymanie istniejacego zagospodarowania z mozliwo$cig budowy, rozbudowy, adaptacji
1 modernizacji obiektow;

4) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

5) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami: C-13U o pow. 1,12 ha, C-14UI o pow. 0,07 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — publicznej 1 komercyjne;;

2) utrzymanie istniejagcego zagospodarowania — ustugi strazy pozarnej, z mozliwoscia
budowy, rozbudowy, adaptacji i modernizacji obiektow;

3) mozliwos¢ zmiany funkcji obiektow w ramach ustug komercyjnych 1 publicznych;

4) tereny wokot obiektow nalezy ksztattowaé w taki sposob, aby mogly stanowié przestrzen
publiczna;

5) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

6) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem C-15US o powierzchni 0,11 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych — ustugi sportu — boisko sportowe;
2) utrzymanie istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig budowy, rozbudowy, adaptacji
1 modernizacji obiektow;
3) dopuszcza si¢ zmiang funkcji w ramach ushug publicznych;
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4) tereny wokot obiektow nalezy ksztattowaé w taki sposdb, aby mogly stanowié przestrzen
publiczna;

5) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

6) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem: C-16UK o pow. 0,20 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych — ustugi kultury — Kosciot Rzymsko —
Katolicki p.w. Najswigtszej Marii Panny Matki Kosciota, plebania;

2) zachowanie istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig budowy, rozbudowy, adaptacji 1
modernizacji;

3) tereny wokot obiektow nalezy ksztattowaé w taki sposob, aby mogly stanowié przestrzen
publiczna;

4) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

5) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem: C-17ZC. o pow. 0,50 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza rzymskokatolickiego;
2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem: C-18ZI o pow. 0,39 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej od obiektow techniczno-
produkcyjnych i ushugowych;
2) obowigzuja odpowiednio ustalenia og6lne planu.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem: C-19P o pow. 0,66 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej 1 ustugowej —
Zaktad Przetworstwa Migsnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny ustug komercyjnych;

3) zachowanie istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig budowy, rozbudowy, adaptacji
1 modernizacji,

4) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

5) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem: C-20P o pow. 4,18 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny ustug komercyjnych:

3) tereny urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

4) tereny urzadzen i obiektow obstugi komunikacyjnej;

5) utrzymanie istniejagcego zagospodarowania i1 zabudowy techniczno — produkcyjnej
z mozliwoscig budowy, rozbudowy, adaptacji 1 modernizacji;

6) mozliwo§¢ zmiany funkcji obiektéw w ramach funkcji techniczno — produkcyjnej
1 ustugowej;
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7) istniejaca pojedyncza zabudowa nie kolidujaca z zagospodarowaniem okre§lonym przez
plan — do zachowania z mozliwoscia jej rozbudowy, adaptacji i modernizacji;

8) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

9) lokalizacja stacji transformatorowej 15/04 kV,

10)obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem: C-21WZ o pow. 0,19 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunalnego ujecia wody;
2) strefa ochrony bezposredniej w granicach ogrodzenia dziatki;
3) nie obowigzuje opracowanie ,,strefy ochrony posredniej ujecia wody’’;
4) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

Podane powierzchnie terenéw sa orientacyjne.

Dziat 111
Przepisy koncowe.

§23
Ustala si¢ stawke procentowa wysokos$ci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku
sprzedazy nieruchomosci:
1) 15% wzrostu warto$ci — dla terenéw zabudowy techniczno — produkcyjnej i ustugowe;;

2) 10% wzrostu wartos$ci - dla terenow zabudowy zagrodowe;j i jednorodzinnej;
3) *

§24
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedzwiada.
§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Niedzwiada

* Rozstrzygnigcie Nadzorcze Wojewody Lubelskiego NK.II. 0911/373/08 z dnia 2 wrzes$nia 2008 r.
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