WOIT GMINY NIEDZWIADA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU MIEJSCOWOSCI PALECZNICA
GMINA NIEDZWIADA

TEKST PLANU

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO w Lublinie

LUTY - 2007 ROK
ZESPOL AUTORSKI:



Prowadzacy temat

Projektanci planu

Rolnictwo, wylgczenie gruntow rolnych z
produkcji rolnejGabriela Balka
Ekofizjografia, prognoza skutkow
uchwalenia ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
ustalen planu

Srodowisko kulturowe

— Elzbieta Mazurek
Komunikacja

Infrastruktura komunalna
Elektroenergetyka, telekomunikacja

Konsultanci

Asystenci
Opracowanie komputerowe

— Malgorzata Osieleniec
— Wiestawa Zdanowicz

Kierownik OT Chelm

Maria Maciejewska
Dyrektor BPP

Henryk Szych

Biuro Planowania Przestrzennego w Lublinie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Patecznica , gmina Niedzwiada.

Lucjan Zielinski

Maria Maciejewska

Wojciech Czuryszkiewicz

Lucjan Zielinski
Dariusz Brzozowski
Waldemar Rudnicki
Sylwester Becz

Czeslawa Kosiniec
Bogustawa Iwaniuk

Czeslawa Kosiniec
Elzbieta Mazurek

Witold Mielniczuk
Elzbieta Lo$
Elzbieta Kasperska

Krystyna Ku§mierz
Jacek Babuchowski

Bogustawa Iwaniuk

Generalny projektant

Ewa Banak



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Patecznica , gmina Niedzwiada.

Uchwala Nr XI1/49/07
Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 23 listopada 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci
Palecznica na terenie gminy NiedZwiada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), w wykonaniu uchwaty Nr XXXI/139/05 z dnia 9 sierpnia 2005r. Rady Gminy NiedZzwiada
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci obszaru miejscowosci Patecznica na terenie gminy Niedzwiada uchwala sig, co nastepuje :

Dzial I
Przepisy wprowadzajace

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiada uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miejscowosci Patecznica w granicach
okreslonych w zataczniku Nrl do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty ;
2) rysunku planu w skali 1:2000 bedacego zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$cig uchwaly sg zatgczniki:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zat. Nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zatacznik Nr 3 .

§2

1. Przedmiotem ustalen planu o ktorym mowa w § 1 jest:
1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw i obiektéw, w tym podlegajacych
ochronie;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Patecznica , gmina Niedzwiada.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji i1 celu publicznego;

2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie
dzialan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowanie
prawidtowego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan;

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow tak, aby umozliwic¢
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposdb zapewniajacy ochrong¢ Srodowiska
1 zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych.

§3

1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miejscowosci Palecznica na terenie gminy Niedzwiada;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu przedstawiony na mapie
w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w niniejszym planie
przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore zajmuja nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki w granicach
wyznaczonego terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego
terenu lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
nieutwardzong, pokryta roslinnoscia;

8) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie
istniejgcego zagospodarowania do funkcji 1 zakresu podstawowego lub dopuszczalnego;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie 1 poprawe¢ stanu
technologicznego obiektow budowlanych;

10) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia
kubatury lub powierzchni zabudowy istniejacych obiektows;

11) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa,
w ktorej mozliwe jest wynajmowanie domkow, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych,
miejsc na ustawienie namiotdw lub przyczep samochodowych oraz $§wiadczenie
w obrebie obiektu ustug z tym zwigzanych;

12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby:

a) ustug publicznych, komercyjnych lub rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespotu
zabudowy oraz ustug uzupetiajacych inne funkcje, pod warunkiem nie powodowania
negatywnego oddziatywania — zaklocen srodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa,

b) dziatalno$ci produkcyjnej 1 ustugowej (przedsigwzigcia produkcyjne i ushugowe) oraz
inwestycje nie zaliczone w przepisach ochrony §rodowiska do mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, a takze, ktorych oddziatywanie nie przekracza granic
terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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Dzial 11
Ustalenia ogolne

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczgce funkcji terendéw.

§4

1. Ustala si¢ podstawowe funkcje terendw oznaczonych na rysunku planu nastgpujacymi
symbolami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;:
a) RM — zabudowa zagrodowa,
b) MN — zabudowa jednorodzinna,
¢) UTL — zabudowa letniskowa;
2) tereny ustug publicznych:
a) UO/UI p — ustugi o$wiaty, inne
b) UK p — ustugi kultury,
¢) UTO p — ushugi rekreacji ogdlnodostepnej,
d) US p — ustugi sportu,
e) U — uslugi komercyjne;
3) P -—tereny zabudowy techniczno - produkcyjne;j
4) tereny rolnicze:
a) R —tereny upraw polowych,
b) RO — tereny upraw sadowniczych,
c¢) RZ —tereny 13k i pastwisk,
d) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwie rybackim;
5) tereny zieleni 1 wod:
a) ZP — zielen urzadzona,
b) ZL —lasy,
¢) R-ZL —dolesienia wykonane w ostatnich latach na terenach rolnych,
d) ZLz— tereny dolesien
e) ZC —cmentarz czynny,
f) WS —wody $rodladowe;
6) tereny komunikacji:
a) KD —drogi publiczne,
b) KDW — drogi wewngtrzne,
c) KDX - ciagi pieszo-jezdne;
7) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) E — elektroenergetyka,
b) G — gazownictwo,
¢) W —wodociagi,
d) K —kanalizacja,
e) T — telekomunikacja.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia i uzytkowania;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Patecznica , gmina Niedzwiada.

3. Ustalenia ogolne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy

obowiazujg dla catego obszaru objetego planem.

4. Inwestowanie zgodnie z ustaleniami og6lnymi oraz zasadami zabudowy i1 zagospodarowania

poszczegolnych terendw oznaczonych na rysunku planu i ustaleniami szczegdétowymi.

5. Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog lub miedzy

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

6. W poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego w sposob niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terendéw, na

zasadach okreslonych w niniejszych ustaleniach.

7. Tereny dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na
terenach tych zakazuje si¢ budowy i1 rozbudowy obiektéw sprzecznych z funkcja

przewidziang w planie.

Rozdzial 2
Zasady realizacji

§5

1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaty winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i
przepisami zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy ochronie srodowiska naturalnego

1 kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wlasnos$ci oraz prawo wladania terenami,

w stosunku do ktorych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywac¢ si¢ w granicach terenow wyznaczonych planem pod
okreslony rodzaj uzytkowania oraz wedlug przeprowadzonego formalnie procesu

przekwalifikowania sposobu uzytkowania terenow.

4. Przedstawione w uchwale zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu nie ograniczaja
wymaganych ustawg Prawo wodne obowigzkow administratorow rzek i ciekow, w zakresie

utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

5. Ewentualna przebudowa wurzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem odbywac¢ si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora

projektowanej zabudowy.

6. Koniecznos$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejagcych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajace z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych
systemOw rozdzielczych uzbrojenia terenow — sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami

transformatorowymi;
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2) zmiana funkcji budynku mieszkalnego lub jego czeSci na cele ushugowe, jezeli
przedsigwziecie — stosownie do okreslonych przepisOw o ochronie srodowiska — nie jest
zaliczone do kategorii, dla ktérej moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko;

3) zmiana funkcji budynku mieszkalnego lub gospodarczego w zabudowie zagrodowej na
cele agroturystyczne, rekreacyjne 1 letniskowe;

4) zalesienie gruntow wynikajace z aktualnych potrzeb 1 mozliwosci zgodnie
z obowigzujacymi przepisami — nie naruszajace sposobu uzytkowania terenéw sasiednich;

5) wyznaczenie i urzadzenie drog wewngtrznych i dojazdowych do terenéw przeznaczonych
do zainwestowania oraz do terendw rolnych i le$nych.

Rozdzial 3
Zasady scalania i podzialy nieruchomosci

§6

Dogeszczenie istniejagcych dziatek budowlanych lub zespotow osadniczych moze odbywac
si¢ po indywidualnym rozpoznaniu mozliwosci inwestycyjnych w trybie aktualnie
obowigzujacych ustaw z zakresu prawa budowlanego oraz zagospodarowania
przestrzennego z zachowaniem obowiazujacych w planie wskaznikéw zagospodarowania.

Podzialu nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszego
planu oraz przepisami szczeg6lnymi.

Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki
gruntu nie majg dost¢pu do drogi publiczne;.

Dziatki gruntu powstajace w wyniku podziatu nieruchomosci sa dziatkami budowlanymi,
jesli ich powierzchnia w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku
lokalizacji budynkéw wolnostojgcych jest nie mniejsza niz 1000m? (front dziatki 20,0m),
w przypadku budynkéw blizniaczych nie mniejsza niz 800m?® (front dziatki 16,0m),
a w terenach zabudowy zagrodowej nie mniejsza niz 1800m?* (front dziatki 25,0m),
z tolerancjg +/- 10%.

Tereny na, ktorych zlokalizowano ustugi publiczne winny by¢ scalone i dzielone stosownie
do obowigzujacych przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

W przypadku, gdy o scalenie i podzial nieruchomosci wystgpuja wiasciciele lub
uzytkownicy spetniajacy wymogi okre§lone w obowigzujacych przepisach o gospodarce
nieruchomos$ciami — ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

1) obowigzuja zasady ogélne 1 procedury okreslone w obowigzujacych przepisach
o gospodarce nieruchomosciami;

2) do wszystkich wydzielonych nieruchomosci obowigzuje zapewnienie dojazdu
z drogi publicznej, spetniajacego warunki okreslone w przepisach szczegdlnych;

3) scaleniem i wtérnym podziatem nie mogg by¢ objete:
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a)
b)

drogi publiczne, z wyjatkiem przypadkow uzgodnionych z zarzadca drogi,
strefy 1 obszary objete ochrong na podstawie przepisow szczeg6dlnych — jezeli mogloby
to prowadzi¢ do naruszenia funkcji tych stref i obszarow.

Rozdzial 4
Zasady i formy ochrony

§7

1. W zakresie ochrony srodowiska:

1)

2)
3)
4)

5)

zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
z wyjatkiem tych, ktore stuza obstudze mieszkancow, w tym inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych przy zastosowaniu najkorzystniejszego wariantu
dla srodowiska;

zakaz realizacji obiektow wymagajacych ustanowienia wokot nich stref ograniczonego
uzytkowania, jezeli ich zasigg wykraczalby poza granice wlasnej dziakki ;

nakaz ograniczania do granic wilasnej dziatki ucigzliwo$ci wywolanych przez istniejace
obiekty lub prowadzong dziatalnos¢;

nakaz zachowania istniejacej wartoSciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew
wytacznie w przypadkach szczegdlnych, zwigzanych z pielegnacjg drzewostanu;

zaleca si¢ przeprowadzenie denaturalizacji cieku wodnego Strugi.

2. W zakresie ochrony przyrody:

1)

a)
b)

c)

2)

a)

b)

obszar planu potozony jest na terenie Gtoéwnego Zbiornika Wéd podziemnych Nr 407,
w celu ochrony ilo$ciowej 1 jako$ciowe] zasobow wod podziemnych wprowadza sie
zakazy:
realizacji obiektow budowlanych oraz wykonywania rob6t lub innych czynnosci, ktére
mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod,
lokalizowania inwestycji zaliczanych do szczegdlnie niebezpiecznych dla jakosci wod,
oraz mogacych znaczaco obnizy¢ walory §rodowiska,
gromadzenia $ciekow oraz skladowania $rodkéw chemicznych, odpadéw i innych
materialow na podlozu nie zabezpieczonym przed przenikaniem do wod szkodliwych
substancji,
obejmuje si¢ ochrong planistyczng wystepujace na obszarze planu korytarze ekologiczne:
regionalny — dolina Wieprza i lokalny — dolina rzeki Struga, celem zachowania
1 ksztalttowania droznos$ci korytarzy ekologicznych wprowadza sig¢ :
zakazy:
— lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
— skladowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych,
— lokalizacji wylewisk gnojowicy 1 nieczystosci oraz grzebania zwierzat,
— tworzenia nasypow ziemnych i trwatych ogrodzen usytuowanych poprzecznie do osi
doliny,
— eksploatacji surowcow mineralnych,
— zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odlegtosci 5,0m od linii brzegowej rzeki,
nakazy:
— poszerzenie (lub wykonanie) przepustow w przecinajacych korytarze nasypach
drogowych umozliwiajacych migracje¢ flory i fauny,
— przy  przeprowadzaniu  inwestycji  liniowych  stosowanie  rozwigzan
najkorzystniejszych dla §rodowiska;
zalecenia:
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3)

4)
a)

b)

c)

d)
5)

6)

7)

— utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu z wyjatkiem realizacji obiektow,
urzadzen zwigzanych z funkcja rekreacyjno — wypoczynkowa oraz ushug
publicznych zgodnych ze ,,Studium” gminy NiedZwiada,

— ksztaltowanie pasmowych struktur przyrodniczych (ak, zadrzewien),

— restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntéw ornych,

— zaniechanie odwodnienia terenow,

— popraweg czystosci wod miedzy innymi poprzez likwidacje niekontrolowanych
punktow zrzutu $ciekow (budowa systemow kanalizacji sanitarnej w jednostkach
osadniczych);

drzewa wskazane do objecia statusem pomnika przyrody, chronione sg przed wycinaniem
1 uszkadzaniem a ich najblizsze otoczenie przed zmiang stosunkéw wodnych,
oznaczonych na rysunku planu;

na terenach rolnych ustala sig:

ochrong gleb wysokich klas bonitacyjnych III — IV,

zakaz rozpraszania zabudowy,

wprowadzenie dolesien jako elementu poprawy jakosci $rodowiska i1 krajobrazu

rolniczego,

wzbogacenie krajobrazu rolnego przez ochrong i tworzenie zadrzewien i1 zakrzywien

srodpolnych;

lasy podlegaja ochronie przed zmiang uzytkowania terenéw na cele nielesne zgodnie
z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych za wyjatkiem potrzeb gospodarki lesnej;
obowigzuje ochrona udokumentowanych z16z surowcoéOw mineralnych ,,Zaptocie”,
poprzez zakaz zabudowy i zalesienia obszaru zt6z, koncesjonowanie eksploatacji kopalin,
rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych: rolna, lesna lub wodna;

na rysunku planu w poélnocno-zachodniej cze$ci opracowania naniesiono strefe
ograniczenia wysokosci w zwigzku z projektowanym lotniskiem w Niedzwiadzie,
wysoko$¢ zabudowy, drzew i1 innych obiektow nie powinna przekracza¢ — 25m od
poziomu terenu; obiekty projektowane przekraczajace te wysoko$s¢ winny by¢
uzgodnione indywidualnie z odpowiednimi stuzbami lotniczymi.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego.

§8

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego.

1)
a)

b)

d)

ochrona stanowisk archeologicznych:

ochronie podlegaja tereny z zarejestrowanymi stanowiskami archeologicznymi,
dokumentujacymi $lady historycznego osadnictwa, oznaczone na rysunku planu,

w przypadku prowadzenia inwestycji budowlanych, w tym infrastruktury technicznej
(gazociagi, wodociagi, kable elektroenergetyczne, telefoniczne, kanalizacje, melioracje)
na terenach wystepowania znalezisk archeologicznych nalezy je uzgodni¢ na etapie
ustalenia warunkow realizacji inwestycji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w celu uzyskania warunkéw konserwatorskich prowadzenia inwestycji,

wszelkie inwestycje budowlane prowadzone w obregbie stanowiska archeologicznego
wymagaja  przeprowadzenia  przed  inwestycyjnych  ratowniczych  badan
wykopaliskowych lub prowadzenia prac pod nadzorem uprawnionego archeologa,
odkrycie w trakcie prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do
zabezpieczenia, przy uzyciu dostepnych srodkdéw, przedmiotu i oznaczenia miejsca jego
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znalezienia oraz niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy.

2. Ochrona krajobrazu kulturowego.
1) ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego wymaga:
a) kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa,
b) preferowanie zabudowy nawigzujacej do pozytywnych przyktadow zabudowy
istniejace;,
¢) zachowanie 1 utrzymanie istniejacych dobr kultury wspotczesnej — budynkow sakralnych
oraz kapliczek 1 krzyzy przydroznych.

Rozdzial 6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9

Ustala si¢, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, nastepujace ogodlne zasady zagospodarowania
terendw i ksztaltowania poszczegolnych rodzajow zabudowy.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN:

1) realizacja budynkow mieszkaniowych: parterowych, parterowych z uzytkowym
poddaszem lub dwukondygnacyjnych, z wyjatkiem przypadkéw dostosowania nowej
zabudowy do zabudowy juz istniejace;,

2) realizacja jednego parterowego budynku gospodarczego na kazdej dzialce,

3) wysokos$¢ kalenicy do 9m,

4) poziom parteru budynkdéw mieszkalnych nie wyzej niz 1m od naturalnego poziomu terenu
mierzonego w najwyzszym punkcie,

5) dachy symetryczne dwuspadowe Iub wielospadowe z mozliwoscia wprowadzania
naczotkéw i1 lukarn o nachyleniu potaci dachowych 35° - 45°,

6) dopuszcza si¢ zabudowe do 25% powierzchni dziatki przy zachowaniu nie mniej niz 60%
powierzchni biologicznie czynnej,

7) dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustlugowych tj. na potrzeby ustug komercyjnych
1 rzemiosta, zwigzanych z obshuga zespolu zabudowy oraz uslug uzupetniajacych inne
funkcje pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania na §rodowisko,
ucigzliwos$¢ ustug winna by¢ ograniczona do granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny,

8) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace]
potrzeby istniejacego 1 projektowanego zainwestowania, w tym takze z uwzglednieniem
0soOb niepetnosprawnych,

9) sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 2002r.
z p6zniejszymi zmianami),

10) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowania obiektow matej
architektury.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

1) realizacje nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, budowli
rolniczych oraz obiektow przetworstwa rolno — spozywczego towarzyszacego
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2)
3)
4)
5)

6)

7)

b)
c)

e)

8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

gospodarstwom rolnym pod warunkiem utrzymania ucigzliwo$ci projektowanych
obiektow w granicach wtadania terenem,
realizacje budynkéw mieszkalnych parterowych, parterowych z poddaszem uzytkowym
lub dwie kondygnacje nadziemne, z wyjatkiem przypadkéw dostosowania nowej
zabudowy do zabudowy juz istniejace;,
wysokos¢ kalenicy do 9m,
poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 1m od naturalnego poziomu terenu
mierzonego w najwyzszym punkcie,
dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwoscia wprowadzenia
naczotkow 1 lukarn o nachyleniu potaci dachowych 25° - 45°,
sytuowanie budynkow mieszkalnych w odlegto$ci mniejszej niz 20m od krawedzi jezdni
(istniejacych lub projektowanych) drog powiatowych 1 15m od drég gminnych wymaga
zastosowania rozwigzan zapewniajacych spetnienie przepisow szczegélnych w zakresie
ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniami.
w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejagcym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drog
publicznych niz podane w ustaleniach planu, jednak pod warunkiem speknienia
wymagania: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢
umieszczenia elementdow drogi 1 urzadzen z nig zwigzanych wynikajacych z ustalonych
docelowych transportowych 1 innych funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.
Przyjecie mniejszej odleglosci w liniach rozgraniczajagcych wymaga przeprowadzenia
analizy obejmujace;j:

wzajemne rozmieszczenie jej elementoéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej

w charakterystycznych przekrojach poprzecznych,

sposob etapowego i docelowego odwadniania,

sposOb wysokosciowego rozwigzania drogi,

wplyw warto§ciowego istniejacego zadrzewienia,

podstawowe uwarunkowania hydrogeologiczne i geotechniczne, a w szczegolnosci

wystepowanie gruntoéw o matej no$nosci oraz terendw zalewowych,

podstawowe uwarunkowania ochrony $rodowiska a w szczegdlno$ci sposoby ochrony

przed nadmiernym halasem, wibracjami i zanieczyszczeniami powietrza,
adaptuje si¢ istniejgce budynki polozone w odlegltosciach mniejszych niz podane
w ustaleniach planu,
dopuszcza si¢ zabudowe do 30% powierzchni dziatki przy zachowaniu nie mniej niz 40%
powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ przeksztalcenie 1 dostosowanie zabudowy zagrodowej dla celow
agroturystycznych,
dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wiasciwego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, obiektéw ustug
publicznych i1 komercyjnych, ktére nie sg ucigzliwe dla srodowiska;
w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej
potrzeby istniejagcego 1 projektowanego zainwestowania w tym takze z uwzglednieniem
0soOb niepetnosprawnych,
zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych i rowoéw melioracyjnych w odleglosci mniejszej niz 2,0m od linii brzegu,
sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 2002r.
z pozniejszymi zmianami),
dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowania matej
architektury.
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3. Tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej oznaczone na rysunku planu UTL;

1)

g)
h)

podziatl terenu na dziatki budowlane o powierzchni od 800-1000 m?*z zachowaniem 80%
powierzchni biologicznie czynnej, drogi dojazdowe o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 10m, dopuszcza si¢ ciagi pieszo — jezdne o szerokosci min. Sm
dla obstugi max 5 dzialek,
linia zabudowy zgodna z ustaleniami szczegdétowymi dla drog przylegtych do terenéw
zabudowy letniskowej,
niezbedne jest zapewnienie co najmniej 2 miejsc w garazu lub miejsc do parkowania na
kazdej dzialce,
dopuszcza si¢ zabudowanie do 15% powierzchni dziatki,
zakaz lokalizowania budynkow o charakterze tymczasowym,
ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy letniskowej:
wysoko$¢ do 2 kondygnacji, z ktorych druga stanowi poddasze uzytkowe,
posadowienie parteru do 0,6m powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
wysoko$¢ kalenicy do 7 metrow,
dachy o symetrycznych potaciach nachylonych pod katem 25°+50° z dopuszczeniem
naczotkow, lukarn,
pokrycie dachu dachowka, blachg lub gontem,
dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych obiektow ustugowych, a takze uzytkowanie
budynkow mieszkalnych dla funkcji ustugowych nie wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania na srodowisko,
wyklucza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci mniejszej niz 25m od $ciany lasu,
dopuszczalne poziomy hatasu dla zabudowy wg. obowigzujacych norm.

4. Tereny zabudowy ustugowe;.

1)
a)
b)

d)

e)
f)

g)

2)

a)

ustugi publiczne istniejace, oznaczone na rysunku planu symbolami UO/Ulp, UKp, USp:
adaptacja stanu istniejgcego, dopuszczalna rozbudowa i modernizacja,

dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy pod warunkami:

— utrzymania wysokosci obiektu do II kondygnacji nadziemnych(nie dotyczy
obiektow sakralnych),

— dachy symetryczne, jednospadowe, dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe
z mozliwo$cig wprowadzenia naczotkow 1 lukarn, nachylenie potaci dachowych
25°-45°,

— zmiana funkcji obiektow mozliwa jest pod warunkiem zachowania przepisow
0o ochronie $rodowiska, ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz
przestrzegania zasad ochrony interesOw osob trzecich,

w ramach terenu ustug ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej,

obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zapewniajacej potrzeby

istniejacego i projektowanego zainwestowania (1 miejsce parkingowe na kazde 50m?
powierzchni handlowej budynkow o funkcjach uslugowych), takze z uwzglednieniem
potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

obowigzuje urzadzenie zieleni z mozliwoscia lokalizowania obiektow malej

architektury,

dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej,

zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych waod

publicznych w odlegtosci mniejszej niz Sm od linii brzegu,

linie zabudowy dla obiektéw ustugowych modernizowanych i1 rozbudowywanych

zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla drog przyleglych do tych ustug;

ustugi publiczne projektowane o okre$lonej funkcji oznaczone na rysunku planu
symbolem UTOp:

podstawowe przeznaczenie terenu — osrodek rekreacji ogdlnodostepne;,
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b) realizacja obiektow stanowigcych integralng cze$¢ urzadzenia terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem:

wysokos$¢ budynkéw max II kondygnacje nadziemne ,

dachy symetryczne dwuspadowe z mozliwo$cia wprowadzenia naczotkow lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 25° — 45°,

architektura o duzych walorach estetycznych i1 materialowych, harmonizujgca
z otoczeniem,

c) lokalizacja obiektow 1 urzadzen turystyki, sportu i rekreacji w nawigzaniu do
realizowanego zbiornika wodnego:

plaza min. 50m od linii brzegowej zbiornika,

kapieliska,

zespot boisk do gier matych,

plac rekreacyjny, ewentualnie pawilon: swietlica, kluby, kawiarnia,

punkty malej gastronomii,

pawilon higieniczno — sanitarny,

pomosty wedkarskie,

parking z ilo$cig miejsc zaspokajajaca potrzeby osrodka z uwzglednieniem osob
niepetnosprawnych,

zachowanie urzadzen hydrotechnicznych,

zachowanie w miar¢ mozliwo$ci istniejacej zieleni,

linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla drog przyleglych do
osrodka;

3) ushlugi komercyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem U:
a) ushugi komercyjne istniejace: sklepy spozywczo-przemystowe, rzemiosto ;

adaptacja, dopuszczalna rozbudowa, modernizacja i uzupetnienie zabudowy pod
warunkiem: utrzymanie wysokosci obiektu do II kondygnacji, dachy jednospadowe,
wielospadowe z mozliwoscia wprowadzenia naczotkow lub czterospadowe
o nachyleniu potaci dachowych 25° - 45°,

zmiana funkcji obiektéw mozliwa jest pod warunkiem zachowania przepisow
o ochronie $rodowiska, o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz
przestrzeganie zasad ochrony interesOw osob trzecich,

obowigzek zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej oraz urzadzenie miejsc
parkingowych w iloSci zapewniajacej potrzeby istniejagcego 1 projektowanego
zainwestowania, z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

linia zabudowy dla obiektow ustlugowych modernizowanych i rozbudowanych
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla drog przylegtych do tych ustug,
obowigzek urzadzenia zieleni z mozliwoscig lokalizowania obiektow matej
architektury,

dopuszcza si¢ przebiegi sieci oraz lokalizowania obiektow infrastruktury
technicznej,

zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtos$ci mniejszej niz Sm od linii brzegowe;;

b) ushlugi komercyjne projektowane:

podstawowe przeznaczenie terenu ustugi komercyjne — handel, gastronomia,
rzemiosto nieucigzliwe oraz inne,

realizacja obiektow pod warunkiem: utrzymania wysokosci kalenicy do 9m od
najnizej potozonego punktu w obrebie budynku, dachy symetryczne jednospadowe,
dwuspadowe z mozliwoscia wprowadzenia naczotkéw lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych 25° - 45° architektura o duzych walorach
estetycznych 1 materiatowych harmonizujace z otoczeniem,
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4)

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢: uslug publicznych, mieszkalnictwa wbudowanego
towarzyszacego ustugom, zieleni urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej,

— obowigzek zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej oraz urzadzenia miejsc
parkingowych w ilo$ci zapewniajace] potrzeby projektowanego zainwestowania
z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych,

— linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla drog przyleglych do
terenow ushugowych,

— dopuszcza si¢ zabudowe do 60% powierzchni dziatki;

na rysunku planu oznaczono granice centrum miejSCOwosci.

5. Tereny rolnicze.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: R, RO, RZ, RU obejmuja:

1)
a)

b)

2)
a)

b)
c)
d)

e)

grunty orne — tereny upraw polowych, ogrodéw i1 sadow przydomowych (R), tereny
upraw sadowniczych i ogrodniczych towarowych (RO), na ktérych:

zachowuje si¢ istniejgcg zabudoweg z mozliwoscig rozbudowy 1 modernizacji, wymiany

obiektow, lokalizacji nowych w granicach istniejacej dziatki siedliskowej na zasadach,

jak dla zabudowy zagrodowej,

dopuszcza sig:

— adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej na cele rekreacji indywidualnej, obstugi
ruchu turystycznego, ustug nie powodujacych szkodliwego oddzialywania na
srodowisko,

— lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej 1 zwigzanej z produkcja rolng, o ile powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzana z ta zabudowa przekracza $rednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w gminie tj. 5,5 ha,

— lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

— zalesienia 1 zadrzewienia gruntéw rolnych niskich klas bonitacyjnych 1 terenow
erozyjnych,

— wyznaczenie 1 utwardzenie drég wewngtrznych stuzacych obstudze gospodarki
rolnej;

tereny Iak 1 pastwisk (RZ), dla ktorych:

wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych o charakterze kubaturowym z

wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Up, 37UTOp;

zakazuje si¢ prowadzenia melioracji, mogacych przyczyni¢ si¢ do obnizenia poziomu

wod gruntowych,

dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen hydrotechnicznych, infrastruktury

technicznej oraz urzadzen retencyjnych,

na przeplywajacych przez tereny tak i pastwisk naturalnych ciekach wodnych dopuszcza

si¢ lokalizowanie zbiornikow retencyjnych o wysokosci spietrzenia do 2 metrow,

z mozliwoscig urzadzenia stawow rybnych (RU),

dopuszcza si¢ wyznaczanie i1 utwardzanie drog wewngtrznych shuzacych obstudze

gospodarki rolnej;

6. Tereny zabudowy techniczno — produkcyjne;.
Tereny obiektow produkcyjnych, skltadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem P obejmuja istniejacg zabudowe zaktadu przetworstwa rolno — spozywczego;

1)

zachowanie istniejacej zabudowy, mozliwo$¢ rozbudowy, modernizacji i uzupehienia
zabudowy pod warunkiem realizacji obiektéw o wysokosci max. II kondygnacje, dachy
symetryczne dwuspadowe z mozliwoscig wyprowadzenia naczotkow lub czterospadowe
o nachyleniu potaci dachowych 25° — 45° , architektura o duzych walorach estetycznych
1 materiatowych harmonizujaca z otoczeniem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: ustug komercyjnych, mieszkalnictwa wbudowanego towarzy -

szacego, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej,

3) obowiazek zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej oraz urzadzenia miejsc parkingo -
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wych w ilo$ci zapewniajacej potrzeby projektowanego zainwestowania z uwzglednie -
niem potrzeb oséb niepelnosprawnych,
4) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla drog przyleglych do terenu,
5) dopuszcza si¢ zabudowe do 60% powierzchni dziatki.

7. Tereny zieleni i wod powierzchniowych $rodlagdowych.

Tereny zielone 1 wody powierzchniowe $rodladowe, oznaczone na rysunku planu symbolami:
ZL, R/ZL, ZP, ZC, WS obejmuja:

1) tereny oznaczone symbolem ZL — tereny les$ne, tereny oznaczone symbolem R/ZL —
tereny zalesione, nie figurujagce w ewidencji gruntéw jako tereny lesne, dla ktérych:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow, poza bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesng oraz urzadzeniami turystycznymi, jak: punkty widokowe, wiaty
przeciwdeszczowe, parkingi,

b) dopuszcza si¢ wyrownywanie strefy brzegowej lasu z mozliwos$cia dolesien i zalesien,

¢) utrzymuje si¢ funkcje drog wydzielonych geodezyjnie, stuzacych obstudze gospodarki
le$nej;

2) tereny do zalesien oznaczone symbolem ZL.z:

a) ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania do czasu zalesienia gruntéw,

b) wprowadza si¢ wymog doboru drzewostanu o gatunkach zgodnych z siedliskiem,

c) na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN-E-05100-1
pozostawi¢ pod istniejagcymi liniami elektroenergetycznymi SN 1 NN bez zalesienia pas
o szerokosci min. 9,30m; dopuszcza si¢ w pozostatym pasie prowadzenie gospodarki
lesnej pod warunkiem utrzymania pod linig drzew nie przekraczajacych 2m wysokosci;
pozostawienie nie zalesionej powierzchni o szerokosci 4m wokot kazdego stupa linii
elektroenergetycznej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP — zielen urzadzona, dla ktérych
obowigzuje zagospodarowanie wg ustalen szczegdtowych,;

4) teren czynnego cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, dla ktorego
obowigzuje strefa ochronny sanitarnej w odlegto$ci 50m od granicy cmentarza z zakazem
lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

5) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — stawy 1 zbiorniki wodne, oznaczone na
rysunku planu symbolem WS, dla ktorych ustala sig:

a) realizacja nowych obiektow wymaga opracowania dokumentacji, w ktorej zostang
okres$lone warunki ich realizacji,

b) mozliwo$¢ wykorzystania zbiornikow, stawow dla celow rekreacji,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ na obrzezach zbiornikéw niekubaturowych urzadzen turystyki
(plaze, ciagi spacerowe, mata architektura),

d) dopuszcza si¢ w sasiedztwie zbiornikow lokalizacje obiektow i1 urzadzen zwigzanych
z gospodarka rybacka,

e) nakazuje si¢ uzytkowanie zgodnie z warunkami zawartymi w pozwoleniu wodno —
prawnym,

f) obowiazuje ochrona przed zrzutami $ciekOw nieoczyszczonych,

g) zakazuje si¢ uszczuplania trwatej zieleni w postaci: siedlisk krzewiastych, drzewiastych
zasobow wzdluz ciekow wodnych naturalnych siedlisk roslinnos$ci przywodnej
1 bagiennej (szuwary, trzcinowiska, tozy itp.) kompleksow lesnych oraz rozrzuconych
niewielkich zespotow lesnych atrakcyjnych krajobrazowo.
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Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§10

Ustala si¢ uklad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem wedlug nastepujacej
klasyfikacji funkcjonalnej 1 oznaczen na rysunku planu:

1. Droga powiatowa KD-P/Z nr 1551L , klasy Z relacji: Lubartow — Chlewiska — Palecznica —
Tarlo Klonia — droga wojewodzka nr 821.
1) parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1ilo$¢ jezdni i paséw ruchu - 1 dwupasmowa,
b) szeroko$¢ pasa ruchu - 3,00 — 3,50m,
c) szerokos¢ jezdni - 6,00 — 7,00m,
d) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -20,00m,

e) dostepnos¢ na skrzyzowaniach i poprzez zjazdy;

2) linie zabudowy:
a) dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— na terenach zabudowanych wg stanu istniejgcego, przy uzupetieniu zabudowy min.
10,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni,
— na terenach nowej zabudowy 20,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni,
b) dla obiektow nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 8,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni na terenach zabudowanych,
— 20,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenach niezabudowanych;
3) w obszarach zurbanizowanych realizacja chodnikow;
4) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

2. Istniejgca droga gminna KD-G/L nr 103514L, klasy L relacji: droga powiatowa nr 1551L —
Kolonia Tarto — droga gminna nr 103520L.
1) parametry techniczno — uzytkowe:

a) ilos¢ jezdni i pasOw ruchu - 1 dwupasmowa,
b) szerokos¢ jezdni - 5,50 — 6,00m,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,00m,

d) dostepnos¢ nieograniczona poprzez skrzyzowania i zjazdy;

2) linie zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— na terenach zabudowanych wg stanu istniejgcego, przy uzupetieniu zabudowy min.
10,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
— na terenach nowej zabudowy 15,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni,
b) dla obiektoéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenach zabudowanych,
— 15,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni na terenach niezabudowanych;
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikow;
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4) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjne;j;
5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadu drogi.

3. Istniejaca droga gminna KD-G/L nr 103520L, klasy L relacji: droga wojewddzka nr 815 —
Palecznica — granica gminy Ostrow Lubelski.
1) parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1lo$¢ jezdni 1 paséw ruchu - 1 dwupasmowa,
b) szeroko$¢ jezdni - 5,50 - 6,00m,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00 — 15,00m,

d) dostepnos¢ nieograniczona, poprzez skrzyzowania i zjazdy.

Na odcinkach o istniejacym zagospodarowaniu uniemozliwiajacym ustalenie szerokoSci
w liniach rozgraniczajacych jak w pkt. 1 lit. ¢ ustala si¢ szerokos¢ 8,0 — 10,0m, zgodnie
z warunkami okreslonymi w rozdz. 6, § 9 ust. 2 pkt. 7.

2) linie zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— na terenach zabudowanych wg stanu istniejgcego, przy uzupetianiu zabudowy min.
10,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
— na terenach nowej zabudowy 15,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni,
b) dla obiektoéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenach zabudowanych,
— 15,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni na terenach niezabudowanych;
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikow;
4) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjne;j;
5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

4. Projektowana droga gminna KD-G/L — 001, klasy L relacji: od linii kolejowej nr 30 —
Patecznica — do drogi gminnej nr 103520L.
1) parametry techniczno-uzytkowe:

a) 1lo$¢ jezdni 1 paséw ruchu - 1 dwupasmowa,
b) szeroko$¢ pasa ruchu -2,75 — 3,00m,
c) szerokos$¢ jezdni - 5,50 — 6,00m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00m,

e) dostepnos¢ nieograniczona;

2) linie zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— na terenach zabudowanych wg stanu istniejgcego, przy uzupetieniu zabudowy min.
10,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
— na terenach nowej zabudowy 15,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni,
b) dla obiektoéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenach zabudowanych,
— 15,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni na terenach niezabudowanych;
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikow;
4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

5. Projektowane drogi gminne:
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KD-G/D-002, klasy D relacji: od drogi gminnej nr 103520L — Palecznica — droga
powiatowa nr 1551L,

KD-G/L-003, klasy L relacji: od drogi gminnej nr 103520L — Patecznica — zbiornik wodny,
KD-G/L-004, klasy L relacji: od drogi gminnej nr 103520L — Palecznica — zbiornik wodny
— Tarto Kolonia.

1) parametry techniczno — uzytkowe:

a) ilos¢ jezdni i pasOw ruchu - 1 dwupasmowa,
b) szeroko$¢ pasa ruchu -2,50—2,75m,
c) szerokos$¢ jezdni - 5,00 —5,50m,
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00m,

e) dostgpnos¢ nieograniczona;
2) linie zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— na terenach zabudowanych wg stanu istniejgcego, przy uzupetieniu zabudowy min.
10,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
— na terenach nowej zabudowy 15,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni;
b) dla obiektoéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenach zabudowanych,
— 15,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni na terenach nie zabudowanych;
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikow;
4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

6. Projektowane drogi wewng¢trzne:

KDW 0001 relacji: od drogi KDW 0008 do drogi powiatowej nr 1551L,
KDW 0005 relacji: od drogi KD-G/D-002 w kierunku poétnocnym,
KDW 0006 relacji: od drogi KD-G/L-001 do drogi KDW 0008,

KDW 0009 relacji: od drogi KD-G/L-003 w kierunku poludniowym,
KDW 0014 relacji: od drogi powiatowej nr 1551L do drogi KDW 0019,
KDW 0017 relacji: od drogi KDW 0010 do drogi gminnej 103514L,
KDW 0018 relacji: od drogi KDW 0023 w kierunku wschodnim,

KDW 0019 relacji: od drogi KDW 0010 do drogi gminnej nr 103520L,
KDW 0021 relacji: od drogi KD-G/L-004 do drogi KD-G/L-003,

KDW 0023 relacji: od drogi gminnej nr 103520L do drogi KD-G/L-004,
KDW 0025 relacji: od drogi gminnej nr 103520L do drogi KD-G/L-004.

1) parametry techniczno-uzytkowe:

a) ilos¢ jezdni i pasOw ruchu - 1 dwupasmowa,
b) szeroko$¢ pasa ruchu -2,75m,

c) szerokos$¢ jezdni - 5,50m,

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00m,

e) dostgpnos¢ nieograniczona;

2) linie zabudowy:
a) dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 0d 10,0 — 15,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla obiektéw nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi:
— 0d 6,0 —15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikow,
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4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

7. Projektowane drogi wewngtrzne:
KDW 0001 relacji: od drogi KD-G/L- 001 do drogi KDW 0008,

1) parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1lo$¢ jezdni 1 paséw ruchu - 1 dwupasmowa,
b) szeroko$¢ pasa ruchu -2,50m,

c) szerokos$¢ jezdni - 5,00m,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,00m,

e) dostepnos¢ nieograniczona;

2) linie zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— o0d7,5—-12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla obiektoéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 0d 6,0 — 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikow,
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

8. Projektowane drogi wewng¢trzne:
KDW 0002 relacji: od drogi KDW 0001 w kierunku zachodnim i wschodnim,

5) parametry techniczno — uzytkowe:

f) ilos¢ jezdni i pasOw ruchu - 1 dwupasmowa,
g) szerokos$¢ pasa ruchu -2,50m,

h) szeroko$¢ jezdni - 5,50m,

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,00m,

j)  dostepnos¢ nieograniczona;

6) linie zabudowy:
c) dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 0d 10,0 — 15,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla obiektow nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 0d 6,0 —15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
7) na terenach zabudowanych realizacja chodnikow,
8) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

9. Projektowane drogi wewngtrzne:

KDW 0003 relacji: od drogi powiatowej nr 1551L w kierunku potudniowym do granicy
z gming Lubartow,

KDW 0022 relacji: od drogi KDW 0003 w kierunku wschodnim,

KDW — X 0024 (ciag pieszo-jezdny) relacji: od drogi gminnej nr 103520L do drogi
powiatowej nr 1551L,

KDW 0026 relacji: od drogi KDW 0013 w kierunku wschodnim,

Biuro Planowania Przestrzennego w Lublinie 19



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Patecznica , gmina Niedzwiada.

KDW 0008 — odcinek II relacji: od drogi KDW 0001 do drogi KDW 0006.

1) parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1lo$¢ jezdni 1 paséw ruchu - 1 jednojezdniowa,
b) szeroko$¢ pasa ruchu - 3,50m,
c) szerokos$¢ jezdni - 3,50m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4,00m,

e) dostepnos¢ nieograniczona;

2) linie zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 0d 10,0 — 15,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla obiektoéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 0d 6,0 — 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikow;
4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

10. Projektowane drogi wewngtrzne :
KDW 0007 relacji: od drogi powiatowej nr 1551L do drogi KDW 0010,
KDW 0008 — odcinek I relacji: od drogi KDW 0001 do drogi KDW 0006,
KDW 0015 relacji: od drogi KDW 0010 do drogi KDW 0014.

1) parametry techniczno — uzytkowe:

a) ilos¢ jezdni i pasOw ruchu - 1 dwupasmowa,
b) szeroko$¢ pasa ruchu -2,50—2,75m,
c) szerokos$¢ jezdni - 5,00 —5,50m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,00 —12,00m

e) dostgpnos¢ nieograniczona;

2) linie zabudowy:
a) dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 0d 10,0 — 15,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla obiektéw nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi:
— 0d 6,0 — 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikows;
4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

11. Projektowana droga wewnetrzna:

KDW 0010 relacji: od drogi KDW 0005 — droga powiatowa nr 1551L — do drogi gminnej

nr 103520L.

1) parametry techniczno — uzytkowe:
a) ilos¢ jezdni i pasOw ruchu - 1 dwupasmowa,
b) szeroko$¢ pasa ruchu -2,50—2,75m,
c) szerokos$¢ jezdni - 5,00 —5,50m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,00 —20,00m,
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e) dostgpnos¢ nieograniczona;

2) linie zabudowy:
a) dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 0d 10,0 — 15,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla obiektéw nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi:
— 0d 6,0 — 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikows;
4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

12. Projektowana droga wewnetrzna:

KDW 0011 relacji: od drogi KDW 0009 do drogi KD-G/L 003.
1) parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1ilo$¢ jezdni i paséw ruchu - 1 dwupasmowa,
b) szeroko$¢ pasa ruchu -2,25m,
c) szerokos¢ jezdni -4,50m,
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,00m,

e) dostepnos¢ nieograniczona;
2) linie zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi:
— 0d 10,0 — 15,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla obiektow nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 0d 6,0 — 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikow;
4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

13. Projektowane drogi wewng¢trzne:
KDW 0012 relacji: od drogi KDW 0005 do drogi powiatowej nr 1551L,
KDW 0016 relacji: od drogi KDW 0025 w kierunku zachodnim,
KDW 0020 relacji: od drogi KD-G/L — 003 do drogi KD-G/L — 003.

1) parametry techniczno — uzytkowe:

a) ilos¢ jezdni i pasOw ruchu - 1 dwupasmowa,
b) szeroko$¢ pasa ruchu -2,25m,
c) szerokos$¢ jezdni -4,50m,
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,00m,

e) dostgpnos¢ nieograniczona;

2) linie zabudowy:
a) dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 0d 10,0 — 15,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla obiektéw nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi:
— 0d 6,0 — 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
3) na terenach zabudowy realizacja chodnikow;
4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wytacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

14. Projektowana droga wewnetrzna:
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KDW 0013 relacji: od skrzyzowania drog: powiatowej nr 1551L 1 gminnej nr 103520L —
droga gminna nr 103514L w kierunku potudniowym i zachodnim.

1) parametry techniczno — uzytkowe:

a) 1lo$¢ jezdni 1 paséw ruchu - 1 dwupasmowa,
b) szeroko$¢ pasa ruchu -2,25-2,75m,
c) szerokos¢ jezdni -4,50 — 5,50m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,00 - 12,00m,

e) dostepnos¢ nieograniczona;

2) linie zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 0d 10,0 — 15,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla obiektoéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
— 0d 6,0 — 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
3) na terenach zabudowanych realizacja chodnikow;
4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

15. Do czasu realizacji nowych odcinkow drog lub modernizacji rowdéw odwadniajacych,
ciggow komunikacji pieszej oraz innych elementéw drogi plan utrzymuje dotychczasowe
szerokos$ci paséw drogowych.

16. Nowe linie rozgraniczajace zostang ustalone w projekcie budowanych droég zgodnie
z potrzebami. Projekty budowlane beda takze podstawa do dokonywania wytaczen gruntow
z produkcji rolne;.

17. Pasy terenu o nowym przeznaczeniu powinny by¢ wykorzystywane na cele rolnicze lub
gospodarcze o tymczasowym charakterze.

18. Ustala si¢ tereny urzadzen obshugi komunikacji drogowej, ktére obejmuja wydzielone
miejsca postojowe 1 stacje paliw.

1) wustala si¢ odleglosci wydzielonych miejsc postojowych dla samochodow osobowych od
granicy dziatki budowlanej — nie mniejsze niz:
a) 3,0m —w przypadku 4 stanowisk wiacznie,
b) 6,0m —w przypadku 5 do 60 stanowisk wiacznie,
¢) 16,0m —w przypadku wiekszej liczby stanowisk;
2) ustala si¢ odlegtosci wydzielonych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych od
okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi — nie mniejsze niz:
a) 7,0m —w przypadku 4 stanowisk wlacznie,
b) 10,0m — w przypadku 5 do 60 stanowisk wtacznie,
c) 20,0m —w przypadku wigkszej liczby stanowisk;
3) ustala si¢ odlegtos$ci instalowania zbiornikow 1 rurociggdw technicznych w statych
stacjach paliw — nie mniejsze niz:
a) 10,0m — od podziemnych elementoéw budowli ochronnych dla obrony cywilnej,
b) 3,0m — od fundamentéw budynkow,
c) 40,0m — od gazociggdéw wysokiego cisnienia;
4) odlegto$¢ odmierzacza paliw, studzienki spustowej, rury pomiarowej i przewodu
oddechowego stalej stacji paliw powinna wynosi¢ co najmnie;j:

Biuro Planowania Przestrzennego w Lublinie 22



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Patecznica , gmina Niedzwiada.

a)

b)

d)

Im wigcej, niz wynosi zasigg strefy zagrozenia wybuchem — od pawilonu stacji
przeznaczonego do réwnoczesnego przebywania w nim nie wigcej niz 50 osob bez
prowadzenia ushug hotelarskich,

Sm — od granicy sasiadujacej niezabudowanej dziatki nie przeznaczonej w planie
zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe 1 uzytecznosci
publicznej,

10m — od obiektéw budowlanych o konstrukcji niepalnej z wyjatkiem wymienionych
pod literg a),

20m — od innych obiektow budowlanych i lasu.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej .

§ 11

1. Zaopatrzenie w wodeg:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania w wode¢ z istniejagcego wodociagu
zbiorowego w oparciu o ujecie wod glebinowych w miejscowosci Tarto Kolonia
w wydajnosci 18,5m’/h;

zaklada si¢ zaopatrzenie w wode projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej, po zrealizowaniu brakujacych odcinkéw wodociagoéw o srednicy d = 80mm;
dla zabudowy rozproszonej polozonej poza zasiggiem wodociggdéw, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych;

lokalizacja sieci wodociggowej nie wymaga zmiany planu.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekOw:

1)

2)

a)

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do projektowanej gminnej oczyszczalni
sciekow w Brzeznicy Les$nej (wg. Koncepcji programowej gospodarki $ciekowej gminy
opracowanej przez Biuro Projektow Budownictwa Komunalnego w Lublinie, oraz jej
analize techniczng z 2003 roku);
ustala si¢ realizacj¢ zbiorczego systemu kanalizacji Sciekowej obslugujacego wies
Patecznica obejmujacego:

kanaty zbiorcze grawitacyjne o srednicy d = 200mm,

b) trzy przepompownie $ciekow,

c)
3)

a)

kanaty tloczne o $rednicy d = 63 — 80mm;
na terenach zabudowy rozproszonej lub poza zasi¢giem kanalizacji zbiorczej ustala sig:
realizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekow,

b) dopuszcza si¢ realizacje szczelnych zbiornikéw do gromadzenia $ciekdw;

4)

5)

6)

obowigzuje podczyszczanie $Sciekow przemystowych przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci na podstawie
przepisow szczegdlnych;

wprowadza si¢ zakaz odprowadzania badz wylewania $ciekow do ciekow wodnych,
urzadzen melioracyjnych 1 do gruntu;

lokalizacja sieci kanalizacji nie wymaga zmiany planu.

3. Gospodarka odpadami statymi.

1)

usuwanie odpadow odbywaé si¢ bedzie poprzez indywidualny system gromadzenia
(w tym selektywng zbiorke odpadéw u zrédla ich powstawania) oraz wywozu
w kontenerach i deponowanie na istniejacym gminnym sktadowisku w Niedzwiadzie, do
czasu jego zamknig¢cia przed uruchomieniem lotniska;
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2) docelowo, przewiduje sie¢ wywoz odpadéw komunalnych, technologicznych
1 niebezpiecznych do rejonowego zaktadu zagospodarowania odpadow (ZZ0O Nowodwor
wg Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Lubelskiego).

4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng.
1) utrzymuje si¢ dotychczasowe zrodla ciepla na obszarze opracowania z zaleceniem
eliminacji ucigzliwych palenisk weglowych;
2) docelowo, po zrealizowaniu sieci gazowej niskiego ci$nienia, zaleca si¢ zastosowanie
gazu ziemnego do celéw grzewczych oraz wykorzystanie alternatywnych zrodet energii.

5. Zaopatrzenie w gaz.

1) zaktada si¢ budowe gazociggu sredniopreznego d = 125mm od projektowanej stacji
redukcyjnej 1° w Woli Sernickiej, dla zasilenia miejscowosci Patecznica (wg. programu
gazyfikacji gmin Ostrow Lubelski, Niedzwiada 1 Usciméw z 1993r., zatwierdzonego
przez PGNiG Oddzial Zaktad Gazowniczy w Lublinie);

2) przewiduje si¢ realizacje sieci rozdzielczej gazu Sredniego cisnienia we wsi Patecznica
oraz zastosowanie gazu do celow grzewczych i bytowych;

3) podiaczenie odbiorcow gazu do sieci sredniego cisnienia odbywac si¢ bedzie zgodnie z
warunkami okre§lonymi przez administratora sieci.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

1) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci §redniego napigcia
15kV;

2) zachowuje si¢ istniejgce linie SN 15kV 1 stacje transformatorowe;

3) docelowo w miarg potrzeb ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych 15/04, kV wraz
z zasilajacymi liniami kablowymi SN jak oznaczono na rysunku planu:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U — ustugi — stacja nr 5 wnetrzowa
zasilana linig kablowg 15kV z najblizszego dostepnego miejsca istniejgcej linii SN,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6U — ustugi — stacja nr 4 wnetrzowa
zasilana linig kablowg 15kV z istniejacej stacji transformatorowej na terenie 3RM,

C) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21U — ushugi — stacja nr 3
wnetrzowa zasilana linig kablowa 15kV z istniejacej stacji transformatorowej na terenie
17U0O/UI (teren szkoty),

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24MN - teren zabudowy
jednorodzinnej — stacja nr 2 w wykonaniu wolnostojacym, zasilana linig kablowg 15kV z
istniejacej stacji transformatorowej na terenie 17UO/UI (teren szkoty),

€) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 37UTO — o$rodek rekreacyjno-
turystyczny ogoélnodostepny — stacja nr 1 w wykonaniu wnetrzowym, zasilana linig
kablowa 15kV ze stupa odgat¢znego istniejacej linii 15kV;

4) linie kablowe zasilajace bgda usytuowane w pasie drég 1 zajmowac beda pas o szerokosci
okolo 0,6m. Nalezy umieszcza¢ je w odleglosciach normatywnych od innych urzadzen,
budynkow 1 budowli. Poza terenem zabudowanym linia elektroenergetyczna powinna by¢
usytuowana poza granicami pasa drogowego w odleglosci co najmniej Sm od granicy
pasa;

5) wyznaczenie nowych terendw budowlanych w poblizu istniejacych napowietrznych linii
energetycznych, oraz dla potrzeb lokalizacji nowych linii nalezy dokonywaé przy
zachowaniu pasow bez zabudowy o szerokosci:

a) dla linii SN o napigciu 15kV — 15,0m,

b) dla linii niskiego napigcia — 10,0m;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 przebudoweg istniejacych sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych, w tym przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz
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7)

8)

9)

instalowanie transformatoréw o wigksze] mocy, a takze rozbudowe istniejgcej sieci
sredniego 1 niskiego napigcia;

przebudowa urzadzen elektroenergetycznych  kolidujacych z  projektowanym
zagospodarowaniem terenu odbywaé si¢ bedzie kosztem 1 staraniem inwestora
projektowanego zagospodarowania;

przy wyznaczeniu terendw pod zalesienia w poblizu istniejgcych linii SN 1 nn nalezy
zachowa¢ pasy bez zalesienia o minimalnej szerokosci 9,3m (2x4,65m od osi linii),
pozostawienie nie zalesionej powierzchni o szerokosci 4m wokdt kazdego stupa linii
elektroenergetycznej; mozliwe jest prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem
ograniczenia wysokosci drzew pod liniami do 2m;

projektowanie i budowa nowych linii winno uwzglednia¢ uwarunkowania w zakresie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, wynikajacej z ustawy Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001r. Nr 62, poz. 627) oraz Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w Srodowisku (Dz. U. z 2003r., Nr 192, poz. 1883).

7. Zaopatrzenie w tacznos$¢ telefoniczng.

1)
2)

3)

l.
1)
2)
3)
4)

5)
6)

zaopatrzenie obszaru opracowania w 1aczno$¢ telefoniczng z istniejacej sieci
teletechniczne;j;

przylacza state do poszczegodlnych obiektow nalezy wykonaé jako kable w kanalizacji lub
doziemne;

budowa przylaczy telefonicznych nie wymaga zmiany planu.

Dzial 111
Ustalenia szczegolowe.

§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up o powierzchni 1,30ha ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne;

przewidywana lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4kV;

tereny wokot obiektow nalezy ksztaltowac w taki sposob aby mogly stanowi¢ przestrzen
publiczng;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RM o powierzchni 7,90ha ustala sig:

1)
2)
3)

4)
S)

6)
7)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wiasciwego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, obiektéw ustug
publicznych i1 komercyjnych, ktére nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

utrzymanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow;

ochrona stanowiska rzadkiego gatunku flory;

zachowanie niezabudowanego pasa ochronnego o szerokosci 1,0m nad przebiegajacym
przez teren gazociagu Sredniego cis$nienia;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RM o powierzchni 6,00ha ustala sig:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
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2)

3)
4)

S)
6)

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wtasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej, obiektow ustug
publicznych i komercyjnych, ktore nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

utrzymanie istniejagcego zagospodarowania (warto$ciowa zielen) 1 zabudowy
z mozliwo$cig budowy, modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow;

zachowanie obostrzen od przebiegajacej linii SN 15kV zgodnie z warunkami Zaktadu
Energetycznego Lubartow;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RM o powierzchni 9,20ha ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wtasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej, obiektow ustug
publicznych i komercyjnych, ktore nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

utrzymanie istniejagcego zagospodarowania 1 zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejagcych obiektow;

ochrona stanowiska rzadkiego gatunku flory;

zachowanie niezabudowanego pasa ochronnego o szeroko$ci Im nad przebiegajacym
przez teren gazociggu Sredniego cisnienia;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

teren potozony - cze$ciowo na udokumentowanym ztozu surowcdéw mineralnych ;
obowiazuje tylna linia zabudowy;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SRO o powierzchni 2,70ha ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie podstawowe: uprawy sadownicze;

przeznaczenie dopuszczalne: uprawy polowe;

zachowanie istniejacego zagospodarowania (sad);

teren potozony — czgsciowo na udokumentowanym ztozu surowcdéw mineralnych;
obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U o powierzchni 1,00ha ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

S)
6)

przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne;

przewidywana lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

tereny wokot obiektow nalezy ksztaltowac w taki sposob aby mogty stanowi¢ przestrzen
publiczng;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7RM o powierzchni 5,50ha ustala sig;

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wtasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej, obiektow ustug
publicznych i komercyjnych, ktore nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8RM o powierzchni 6,20ha ustala sig:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
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2)

3)
4)

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wtasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej, obiektow ustug
publicznych i komercyjnych, ktore nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9RM o powierzchni 10,00ha ustala

1)
2)

3)
4)

S)
6)

sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wiasciwego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, obiektoéw ustug
publicznych i1 komercyjnych, ktére nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

utrzymanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow;

ochrona obiektow wskazanych do ochrony pomnikowej (drzewa);

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZP o powierzchni 0,35ha ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)

przeznaczenie podstawowe: zielen publiczna;

wskazane zagospodarowanie zielenig urzadzong o funkcji izolacyjnej;

zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni;

utrzymanie istniejagcego przystanku PKS, mozliwo$¢ modernizacji lub przebudowy;
urzadzenie ciggu pieszo-jezdnego;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazujg odpowiednie ustalenia ogdlne planu.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11RM o powierzchni 0,55ha ustala

1)
2)

3)
4)

5)
6)

sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wtasciwego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

utrzymanie istniejagcego zagospodarowania 1 zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejagcych obiektow;

zachowanie wartos$ci zieleni;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12RM o powierzchni 1,45ha ustala

1)
2)

3)
4)

5)
6)

sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wtasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej, obiektow ustug
publicznych i komercyjnych, ktére nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

utrzymanie istniejagcego zagospodarowania 1 zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejagcych obiektow;

zachowanie wartosciowej zieleni;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13RM o powierzchni 1,85ha ustala

1)

sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wtasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej, obiektow ustug
publicznych i komercyjnych, ktore nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

3) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i1 zabudowy z mozliwoscig budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14UKp o powierzchni 0,20ha ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne kultury — zabudowa sakralna, kaplica
pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego, dzwonnica, kapliczka;

2) utrzymanie istniejagcego zagospodarowania i zabudowy z mozliwo$cig modernizacji
1 rozbudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowiagzuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15SRM o powierzchni 0,81ha ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wtasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej, obiektow ustug
publicznych i komercyjnych, ktore nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

3) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i1 zabudowy z mozliwoscig budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejagcych obiektow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogoélne planu.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16U o powierzchni 0,03ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne — istniejacy sklep;
2) utrzymanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscia modernizacji
1 rozbudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) obowigzujg odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17UQO/Ulp o powierzchni 0,74ha
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne — szkola podstawowa, filia biblioteki
gminnej, Ochotnicza Straz Pozarna;

2) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania 1 zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow;

3) dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektow w ramach ustug publicznych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) tereny wokot obiektow nalezy ksztaltowaé w taki sposob aby mogly stanowi¢ przestrzen
publiczng;

6) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18RM o powierzchni 0,80ha ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wlasciwego dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej;
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3)

4)
5)

utrzymanie istniejagcego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19RM o powierzchni 9,00ha ustala

1)
2)
3)

4)
5)

sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wtasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej, obiektow ustug
publicznych i komercyjnych, ktore nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

utrzymanie istniejagcego zagospodarowania 1 zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejagcych obiektow;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20RM o powierzchni 10,30ha ustala

1)
2)
3)

4)
S)

sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wiasciwego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, obiektoéw ustug
publicznych i1 komercyjnych, ktére nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

utrzymanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21U o powierzchni 0,70ha ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
S)
6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, komercyjna;

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, publiczna;

tereny wokot obiektow nalezy ksztaltowac w taki sposob aby mogly stanowi¢ przestrzen
publiczng;

przewidywana lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4kV;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22MN o powierzchni 0,56ha,

1)
2)
3)
4)

23MN o powierzchni 0,65ha ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN o powierzchni 3,65ha ustala

1)
2)
3)

4)
S)

sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

podziat terenu na dziatki budowlane winien by¢ dokonany rownoczes$nie z wydzieleniem
drogi wewng¢trznej dojazdowej (KDW 0015) o parametrach okreslonych na rysunku planu
- zabudowe dziatek warunkuje si¢ zagwarantowaniem dostepu dziatki do drogi jak wyzej;
przewidywana lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4kV;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6)

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 P/U o powierzchni 0,60ha ustala
si¢:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych i ustugowych - komercyjnych;
utrzymanie istniejagcego zagospodarowania 1 zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejagcych obiektow;

dopuszcza si¢ zmiang¢ funkcji obiektéw w ramach wyznaczonego wyzej sposobu
uzytkowania terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26RM o powierzchni 5,00ha;
27RM o powierzchni 4,00ha; 28RM o powierzchni 2,55ha; 29RM o powierzchni 4,50ha;
30RM o powierzchni 5,00ha; 31RM o powierzchni 2,00ha; 32RM o powierzchni 5,80ha

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wiasciwego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, obiektoéw ustug
publicznych i1 komercyjnych, ktére nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

3) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania 1 zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow;

4) ochrona stanowisk archeologicznych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogoélne planu.

26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 33UTL o powierzchni 9,20ha;

1)
2)
3)
4)
S)

34UTL o powierzchni 4,10ha, ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
zachowanie istniejgcej zieleni;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36WS o powierzchni 4,00ha ustala si¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: zbiornik wodny;
pozostawienie wokot zbiornika terenu o szeroko$ci minimum 50m bez zabudowy;
obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37UTOp o powierzchni 5,30ha ustala

1)
2)

3)
4)

S)

sig:

przeznaczenie podstawowe: osrodek rekreacji ogdélnodostepnej;

lokalizacja obiektow 1 urzadzen turystyki, sportu i1 rekreacji w nawigzaniu do zbiornika
wodnego;

zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni oraz ochrona stanowiska rzadkiego gatunku
flory;

zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowa¢ w taki sposob aby mogly stanowic
przestrzen publiczna;

przewidywana lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4kV;
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6)
7)
8)

ochrona stanowisk archeologicznych;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
obowiazuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38UTL o powierzchni 0,60ha ustala

1)
2)
3)
4)
S)
6)

sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
zachowanie istniejacej zabudowy letniskowej;

ochrona stanowisk archeologicznych;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
obowiazuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 39RM o powierzchni 1,10ha; 40RM

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

o powierzchni 1,35ha; 41RM o powierzchni 2,10ha ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wtasciwego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

utrzymanie istniejagcego zagospodarowania 1 zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejagcych obiektow;

ochrona stanowisk archeologicznych;

zachowanie obostrzen od przebiegajacej linii SN 15kV zgodnie z warunkami Zaktadu
Energetycznego w Lubartowie;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42USp o powierzchni 0,95ha ustala

1)
2)
3)
4)

sig:

przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne — szkolne boisko sportowe;

mozliwo$¢ modernizacji 1 budowy niezbednych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

32. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 43RM o powierzchni 4,20ha; 44RM

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

o powierzchni 1,45ha; 45RM o powierzchni 0,30ha ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez
gwarancji standardu wiasciwego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, obiektéw ustug
publicznych i1 komercyjnych, ktére nie sg ucigzliwe dla srodowiska;

utrzymanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscia budowy,
modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow;

zachowanie obostrzen od przebiegajacej linii SN 15kV zgodnie z warunkami Zaktadu
Energetycznego w Lubartowie;

ochrona stanowisk archeologicznych;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46RU o powierzchni 0,40ha ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji w gospodarstwie rybackim — staw rybny;

2) realizacja stawu rybnego zgodnie z projektem technicznym po uzyskaniu pozwolenia
wodno — prawnego i pozwolenia na budowe;

3) zuwagi na duze spadki terenu otaczajacego projektowany staw rybny obiekty kubaturowe
ograniczone do niezb¢dnego minimum;

4) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogo6lne planu.

34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47UTL o powierzchni 1,20ha ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa;

2) zachowanie istniejacej zabudowy letniskowej;

3) maksymalna ochrona zieleni lesnej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogoélne planu.

Dzial IV
Przepisy koncowe.
§13
Ustala si¢ stawke procentowag wysokosci jednorazowe] oplaty na rzecz gminy w przypadku
sprzedazy nieruchomosci:
1) 15% wzrostu wartosci — dla terendw zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;
2) 10% wzrostu wartosci — dla zabudowy zagrodowej, jednorodzinne;j i letniskowej;

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedzwiada.
§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy NiedZwiada
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XI1/49/07
Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 23 listopada 2007r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Niedzwiada rozstrzyga, co nastepuje:

1. W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czg$ci obszaru miejscowosci Patecznica, gmina Niedzwiada do wgladu ludnosci
wplyneto 9 uwag.

2. Uwagi: p. Artura Iwanek, p. Zbigniewa Dziedzica, p. Jerzego Wojcik, p. Mariusza
Wiocha, p. Kazimierza Tomasiuka, rozpatrzono pozytywnie i uwzglgdniono.

3. Uwagi: p. Bernarda Dziedzica, p. Mariusza Misiaka, p. Anety Operacz 1 p. Janusza
Budzynskiego rozpatrzono negatywnie — brak uzasadnienia do wprowadzenia
proponowanych zmian, niezgodno$¢ przeznaczenia terendow ustalonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy NiedZwiada.

4. Rozstrzygniecie powyzsze jest zgodne z rozstrzygnigciem Wojta Gminy z dnia
15.06.2007r. (zawarte w teczce toku formalno-prawnego planu).
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XI1/49/07
Rady Gminy Niedzwiada
z dnia 23 listopada 2007r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, z pozn. zm.) i art. 111 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148, z p6Zn. zm.) Rada Gminy NiedZwiada rozstrzyga,

co nastepuje:

§ 1

1. Do realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej (zadania

wlasne) gminy naleza:
1) Drogi publiczne gminne — lokalne 1 wewngtrzne.

-  KD-G/L-103520L — droga gminna klasy ,,L”” lokalna, o parametrach: szerokos¢ jezdni 5,50

m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 15,0 m, dlugos$¢ drogi 2,72 km;

- KD-G/L-10314L — droga gminna klasy ,,.L” lokalna, parametry: szerokos$¢ jezdni — 5,50 m,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, dtugos¢ drogi 0,44 km;

- KD-G/L-001 — droga gminna klasy ,,L” lokalna, parametry: szeroko$¢ jezdni — 5,50 m,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, dlugos¢ 0,46 km;

- KD-G/L-002 — droga gminna lokalna, parametry: szerokos$¢ jezdni — 5,50 m, szeroko$¢

w liniach rozgraniczajacych 12 m, dlugos¢ 1,1 km;

-  KD-G/L-003 — droga gminna lokalna, parametry: szerokos$¢ jezdni — 5,50 m, szeroko$¢

w liniach rozgraniczajacych — 12 m, dtugos¢ 0,97 km;

-  KD-G/L-004 — droga gmina lokalna, parametry: szeroko$¢ jezdni — 5,50 m, szeroko$¢

w liniach rozgraniczajacych — 12 m, dtugos¢ — 1,63 km,;

- KDW 0001 — droga gminna wewng¢trzna, parametry: szeroko$¢ jezdni — 5,50 m, szeroko$¢

w liniach rozgraniczajacych — 12 m, dtugos¢ — 0,38 km,;

-  KDW 0002 — droga gminna wewng¢trzna, parametry: szeroko$¢ jezdni — 5,50 m, szeroko$¢

w liniach rozgraniczajacych — 10 m, dtugos¢ — 0,38 km,;

- KDW 0003 — droga gminna wewngetrzna (jednopasmowa), parametry: szerokos$¢ jezdni —

3,50 m, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m, dtugos$¢ — 0,22 km;

- KDW 0004 - droga gminna wewnetrzna, parametry: szerokos$¢ jezdni — 5,50 m, szeroko$é

w liniach rozgraniczajacych — 10 m, dtugos¢ — 0,14 km,;

- KDW 0005 - droga gminna wewnetrzna, parametry: szerokos$¢ jezdni — 5,50 m, szeroko$é

w liniach rozgraniczajacych — 12 m, dtugos¢ — 0,68 km,;

- KDW 0006 - droga gminna wewnetrzna, parametry: szerokos$¢ jezdni — 5,50 m, szeroko$é

w liniach rozgraniczajacych — 12 m, dtugos¢ — 0,89 km,;

- KDW 0007 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szeroko$¢ jezdni 5,0 — 5,50 m,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 — 12 m, dlugos$¢ — 0,82 km;

- KDW 0008 - droga gminna wewnetrzna, parametry: szeroko$¢ jezdni 3,50 — 5,50 m,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 — 12 m, dlugos$¢ — 0,65 km;
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KDW 0009 - droga gminna wewng¢trzna, parametry: szeroko$¢ jezdni — 5,50 m, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - 12 m, dtugos¢ — 0,43 km;

KDW 0010 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szeroko$¢ jezdni 5,0 — 5,50 m,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 — 20 m, dlugos$¢ — 2,48 km;

KDW 0011 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szeroko$¢ jezdni 4,50 m, szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 6 m, dlugo$¢ — 0,28 km;

KDW 0012 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szerokos$¢ jezdni 5,0 m, szerokos$¢
w liniach rozgraniczajacych 8 m, dtugos¢ — 0,94 km;

KDW 0013 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szeroko$¢ jezdni 4,50 — 5,50 m,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 - 12 m, dlugos$¢ — 1,09 km;

KDW 0014 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szeroko$¢ jezdni 5,50 m, szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 12 m, dlugos¢ — 0,95 km;

KDW 0016 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szerokos$¢ jezdni 5,0 m, szerokos$¢
w liniach rozgraniczajacych 8 m, dtugos¢ — 0,52 km;

KDW 0017 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szeroko$¢ jezdni 5,50 m, szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 12 m, dlugos¢ — 0,55 km;

KDW 0018 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szeroko$¢ jezdni 5,50 m, szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 12 m, dlugos¢ — 0,94 km;

KDW 0019 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szeroko$¢ jezdni 5,50 m, szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 12 m, dlugos¢ — 0,36 km;

KDW 0020 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szerokos$¢ jezdni 5,0 m, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 8 m, dtugos¢ — 0,46 km;

KDW 0020 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szerokos$¢ jezdni 5,0 m, szerokos$¢
w liniach rozgraniczajacych 8 m, dtugos¢ — 0,46 km;

KDW 0021 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szeroko$¢ jezdni 5,50 m, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 12 m, dlugos¢ — 0,28 km;

KDW 0023 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szeroko$¢ jezdni 5,50 m, szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 12 m, dlugos¢ — 0,44 km;

KDW 0025 - droga gminna wewngtrzna, parametry: szeroko$¢ jezdni 5,50 m, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 12 m, dlugos$¢ — 0,65 km.

Wartos¢ inwestycji w zakresie infrastruktury drogowej szacuje si¢ na ok. 6042 tys. zt.

2. Inwestycje inzynieryjne:

1))
2)
3)

4)

wodociggowa sie¢ rozdzielcza — @ 80 mm, dtugos¢ L = 1880 m, warto$¢ inwestycji ok.
282 tys. zt

kanalizacja sanitarna grawitacyjna — @ 200 mm, dlugo$¢ L = 10750 m, warto$¢ inwestycji
ok. 2687 tys. zl.

kanalizacja sanitarna ttoczna — @ 80 mm, dtugos¢ L = 1000 m, @ = 63 mm, dtugos¢

L =300 m, warto$¢ inwestycji ok. 228 tys. zt

przepompownia $ciekow komunalnych — wartos¢ inwestycji ok. 38 tys. zt

5) gazociag Sredniego ci$nienia d = 125 mm, warto$¢ inwestycji ok. 1210 tys. zt.

2)

§2

Sposob realizacji inwestycji wymienionych w § 1.

Specjalistyczne roboty inwestycyjne i drogowe beda realizowane przez wykonawcoéw
w drodze przetargoéw publicznych przeprowadzonych w trybie ustawy z dnia 29 stycznia
2004r. — Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2004r., Nr 19, poz. 177, z p6zn. zm.)
Poszczegdlne zadania inwestycyjne powinny by¢ wykonane w kolejno$ci: infrastruktura
komunalna, energetyka, drogi gminne lokalne 1 wewngtrzne.
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1)

2)

§3

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zgodnie z zapisami o finansach publicznych:

Zrédta finansowania (prognozowanie):

- dochody wtlasne gminy,

- dotacje celowe z budzetu panstwa,

- dotacje z funduszy celowych,

- kredyty, pozyczki komercyjne, pozyczki preferencyjne,

- obligacje komunalne.

Potencjalny udziat inwestorow prywatnych (wtascicieli nieruchomosci)

w finansowaniu w/w zadan okresla si¢ w wysokosci 40% (oplaty adiacenckie)
prognozowanych naktadow z budzetu gminy jako catosci.
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