UCHWALA NR XXXV/203/2021
RADY GMINY MICHOW
z dnia 3 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michow —
III etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.), w zwigzku
z Uchwatg Nr IV/16/2011 Rady Gminy Michéw z dnia 31 stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmieniong Uchwatg Nr
XXXIX/214/2018 Rady Gminy Michow z dnia 21 maja 2018 r., Rada Gminy Michéw uchwala, co
nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, Ze projekt planu miejscowego, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michow”, zatwierdzonego uchwata Nr
XX/124/2000 Rady Gminy Michow, z dnia 10 sierpnia 2000 r. z pdZniejszymi zmianami, Rada
Gminy Michéw uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michow —
11T etap, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§2.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michoéw — III etap.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalaczniki od nr 1 do nr 6 — rysunki planu miejscowego, wykonane na kopii mapy w skali
1:1000, bedace integralng czescig uchwaty,
2) zalacznik nr 7 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania,

3) zalagcznik nr 8 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego,

4) zalacznik nr 9 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.

3. Tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oznaczone sg na
rysunkach planu symbolami cyfrowo - literowymi odpowiadajacymi funkcji ustanowionej
przepisami uchwaty.

4. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu w granicach obszaréw objetych planem: linie
rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu 1 rdéznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz symbole cyfrowo-literowe sag obowigzujacymi ustaleniami
planu. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

5. W granicach planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunkach planu symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunkach planu symbolami
MN,

2) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunkach planu symbolami RM,

3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunkach planu symbolami U,

4) tereny rolnicze — oznaczone na rysunkach planu symbolami R,

5) tereny drég publicznych — oznaczone na rysunkach planu symbolami KD-......



§ 3.

1.

2.

Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy Michéw w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michow — III etap,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem o okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice ustalone w planie, oddzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktdre je uzupetniaja;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcego stanu albo istniejacej funkcji lub
przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie, istniejagcego zagospodarowania do funkcji z
zakresu przeznaczenia podstawowego, wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania budynkow od drogi, ciggu
pieszego, granicy dziatki, innych obiektow lub terendéw, bez uwzgledniania: gzymsow,
okapow 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow
zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkow.

Niezdefiniowane poje¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, a w

nastepnej kolejnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.

Ustala si¢ ochrone¢ i ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ograniczenia w uzytkowaniu w
zakresie uktadu funkcjonalno - przestrzennego poprzez podzial obszaru objetego planem na
tereny, w ramach ktérych obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w
ustaleniach szczegdtowych.

. Tereny, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu, moga byc¢

wykorzystane w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy.

. Zakazuje si¢ wprowadzania funkcji i1 zagospodarowania terenu innych niz okre$lone w

niniejszym planie.
Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
okreslone w przepisach odrebnych.

. Dla budynkéw ktore czeSciowo lub w catosci znajduja si¢ pomigdzy wyznaczonymi

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny dopuszcza si¢ ich
adaptacj¢ z prawem do remontdéw, modernizacji, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy pod
warunkiem nie zmniejszania odlegtosci budynku od krawedzi jezdni drog.

Ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynku w odlegtosci nie mniej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy zachowaniu przepisow i
wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Obszary objete planem polozone sa w obrgbie jednolitych czgsci wod powierzchniowych
(JCWP): Wieprz od Ty$mienicy do ujscia - PLRW20001924999, Doptyw I spod Anielowki -
PLRW20001724934, Minina od Ciemig¢gi do ujScia - PLRW200017249229, Ruda -



PLRW60001716549, Doptyw spod Ciotczy - PLRW2000172492569, Dabrowka z jeziorami

Firlej 1 Kunoéw - PLRW200017249149, Doptyw spod Bud — PLRW200017249289 1 jednolitych

czesci wod podziemnych (JCWPd): PLGW200075, PLGW200088 oraz w obrebie Gléwnego

Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska.

2. Zagospodarowanie terendw objetych planem podporzadkowuje sig:

1) wymogom ochrony, ktérych celem jest osiggnigcie co najmniej dobrego stanu ekologicznego
oraz utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego dla JCWP: Wieprz od Ty$mienicy
do ujscia - PLRW20001924999, Doptyw I spod Anielowki - PLRW20001724934, Minina od
Ciemiggi do ujscia - PLRW200017249229, Ruda - PLRW60001716549, Doplyw spod
Ciotczy - PLRW2000172492569, Dabréwka =z jeziorami Firley 1 Kunow -
PLRW200017249149, Doptyw spod Bud — PLRW200017249289 (stan dobry, cele
srodowiskowe niezagrozone);

2) wymogom ochrony, ktérych celem jest utrzymanie dobrego stanu ekologicznego dla JCWPd
PLGW200075, PLGW200088 oraz Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 406 (stan
ilosciowy i1 chemiczny dobry, cele srodowiskowe niezagrozone).

3. W zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochrong wod
powierzchniowych 1 podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich
zanieczyszczeniom.

4. Tereny objete uchwata, oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM i 1KD-P(Z) w miejscowosci
Gizyce, potozone sag w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 4 obowigzuja ustalenia dotyczace czynnej ochrony
ekosystemOéw obszaru oraz zakazy zgodnie z aktem ustanawiajgcym Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”.

6. Dla terendow wymagajacych ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z wustaleniami szczegdtowymi dla poszczegélnych terenéw; nie wustala si¢
dopuszczalnych poziomow hatasu dla terenéw nie wymagajacych ochrony przed hatasem.

7. Nakazuje si¢:

1) stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych 1 technologicznych eliminujgcych zagrozenia
dla $§rodowiska gruntowo — wodnego i1 zdrowia ludzi,

2) zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow
srodowiskowych, w szczegélnosci w zakresie poziomu hatasu, wibracji, zaklocen
elektrycznych 1 promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod 1 ziemi, zgodnie z
obowigzujacymi normami i wymaganiami okreslonymi przepisami prawa.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej oraz inwestycji
dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

1. Tereny objete planem nie sg objete indywidualng ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, w granicach terenow objetych planem nie znajduja si¢ zabytki
nieruchome objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejszg uchwalg co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, wowczas nalezy zastosowac
przepisy odrebne.

3. Ze wzgledu na brak wystgpowania dobr kultury wspolczesnej w terenach objetych planem, nie
okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej.



§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — tereny
objete planem miejscowym nie sg obszarami przestrzeni publicznej wskazanymi w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

Nie ustala si¢ zasad ochrony dotyczacych terenow i obszaréw gorniczych, udokumentowanych zt6z
surowcow, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, z
uwagi na brak wystgpowania w granicach terenow objetych planem miejscowym.

§ 9. Zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych zmiana planu

miejscowego.

1. Podziatu dziatek objetych planem lub scalenia i podzialu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli
jest on zgodny z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi.

2. W przypadku dokonywania podziatu dziatek lub scalenia i podziatu istniejacych nieruchomosci,
ustala si¢ nastepujace zasady:

1) minimalna powierzchnia 600m? i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz
16,0 m dla terenéw oznaczonych symbolami MN oraz U,

2) minimalna powierzchnia 1800 m” i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza
niz 25,0 m dla terendw oznaczonych symbolami RM.

3. Wydzielenie nowych dzialek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz w wynikajace z
ustalen ust. 2 dopuszczalne jest w przypadku przeznaczenia pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod drogi lub w celu poprawy warunkow
zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

4. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu
nie majg dostepu do drogi publicznej (za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ réwniez drogi
wewnetrzne wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych
dziatek gruntu albo ustanowienia dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych).

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
W terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Ustala sie przebieg drog powiatowych:
IKD-P(Z) w obrebie ewidencyjnym Gizyce, w sposob przedstawiony na zatgczniku
graficznym nr 1,
SKD-P(Z) w obrebie ewidencyjnym Michow Wies, w sposob przedstawiony na zalaczniku
graficznym nr 2,
o nastepujacych parametrach:
1) przeznaczenie podstawowe: droga powiatowa;
2) ustala si¢ klase ,,Z” — zbiorcza;
3) szerokos¢ pasa drogowego:
a) drogi 1KD-P(Z) — 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi SKD-P(Z) — 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu, lokalizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzen zwigzanych z eksploatacja drogi;
5) dostepnos¢ drogi nieograniczona;
6) wyklucza si¢ lokalizowanie ogrodzen w obrebie wyznaczonego planem terenu drogi.



2. Ustala si¢ przebieg droég gminnych:

2KD-G(D), 3KD-G(D) i 4KD-G(D) w obrebie ewidencyjnym Michow Wie$, w sposob
przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 2,
6KD-G(D) w obregbie ewidencyjnym Michow Wies, w sposob przedstawiony na zalaczniku
graficznym nr 3,
7KD-G(D) w obrgbie ewidencyjnym Michow Osada, w sposob przedstawiony na zalaczniku
graficznym nr 5,

o0 nastepujacych parametrach:

1) przeznaczenie podstawowe: droga gminna;

2) ustala si¢ klase ,,D” — dojazdowa;

3) szerokos¢ pasa drogowego:
a) drogi 2KD-G(D) i 4KD-G(D) — 10,0 m z poszerzeniami poprzez skosy widoczno$ci w

rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi 3KD-G(D) 1 7KD-G(D) — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) drogi 6KD-G(D) — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu, lokalizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzen zwigzanych z eksploatacja drogi;

5) dostepnos¢ drogi nieograniczona;

6) wyklucza si¢ lokalizowanie ogrodzen w obrebie wyznaczonego planem terenu drogi.

3. Na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz strefami
ruchu nalezy wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 6.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, z gminnych systemow
wodociggowych zasilanych z uje¢ wod podziemnych, z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ rozbudowy istniejacych systemoéw wodociggowych w celu podigczenia
nowej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni indywidualnych jako zrodla poboru wody dla celow
gospodarczych lub jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej
poza zasiggiem istniejacych sieci wodociggowych;

4) kolizje planowanych inwestycji z istniejaca infrastrukturag wodociagowa nalezy usuwaé
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

5) dla infrastruktury wodociggowej nalezy uwzgledni¢ pasy techniczne o szeroko$ciach
uwzgledniajagcych minimalne odleglosci przewoddéw od obiektow budowlanych 1 zieleni,
wynikajace z odrgbnych przepisow.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw:

1) dopuszcza si¢ do czasu pelnej realizacji systemow sieci kanalizacyjnej na terenach zabudowy
stosowanie szczelnych zbiornikow 1 wywoz S$ciekbw w sposdb zorganizowany do
oczyszczalni, dopuszcza si¢ réwniez mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni
sciekdw w terenach o odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych;

2) obowigzek podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji, dotyczy istniejacej
zabudowy potozonej w zasiegu sieci 1 bedzie si¢ odbywac na podstawie przepiséw odrebnych,
na warunkach okres$lonych przez administratora sieci;

3) odprowadzanie wod opadowych na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik
wod opadowych lub do systeméw kanalizacji deszczowe;.

3. Zaopatrzenie w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen

grzewczych;



2) zaleca sig, aby zrodtem zaopatrzenia w cieplo byly paliwa niskoemisyjne; niezbgdna jest przy
tym racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejgcych 1 nowo budowanych.

. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy zatozeniu adaptacji, modernizacji
1 wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego;

2) podiaczenie nowych odbiorcow gazu do sieci srednioprgznej odbywac sie bedzie zgodnie z
warunkami okre§lonymi przez administratora sieci;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej szafki gazowe (otwierane na
zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowg 1 zarzadcg drogi.

. Gospodarka odpadami:

1) usuwanie odpadow odbywacé si¢ bedzie zgodnie z ,,Regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku gminy Michow” i przepisami odrgbnymi.

. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci sredniego napiecia 15 kV
w wykonaniu napowietrznym i kablowym;

2) zasilanie zabudowy odbywac si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV
z mozliwoscig zastosowania roOwniez stacji wnetrzowych;

3) lokalizacja zabudowy w odleglosciach mniejszych niz 7,5 metra od linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia oraz mniejszych niz 20 m od linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia jest mozliwa pod warunkiem spetnienia
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych 1 norm oraz zachowania wszelkich
wymogow dotyczacych bezpieczenstwa zabudowy oraz linii elektroenergetycznej; minimalne
odlegtosci obiektow budowlanych od linii niskiego napigcia przyja¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi i1 polskimi normami;

4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych, w tym przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz
instalowanie transformatorow o wigkszej mocy;

5) dopuszcza si¢ przebudowe (przelozenie) lub skablowanie sieci elektroenergetycznej z
zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisOw odrgbnych;

6) w przypadku pojawienia si¢ nowych odbiorcéw energii elektrycznej dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych stupowych lub wnetrzowych oraz linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia poza miejscami wyznaczonymi na
rysunkach planu; stacje transformatorowe wnetrzowe nalezy lokalizowaé na terenie o
powierzchni 80 m? z dostegpem do drogi publicznej oraz mozliwo$cig dojazdu cigzkiego
sprzetu; dopuszcza si¢ budowe stacji w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki;

7) dla linii kablowych ustala si¢ pasy techniczne o szerokosci 1,0 m;

8) linie elektroenergetyczne nalezy projektowa¢ 1 wykonywaé w sposob zapewniajacy
zachowanie walorow krajobrazowych $rodowiska oraz ochrong¢ Srodowiska przed
szkodliwym oddzialywaniem;

9) nowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia realizowac jako kablowe lub napowietrzne.

. Telekomunikacja:

1) obstuga terenu w zakresie telekomunikacji - z istniejgcych i projektowanych urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym:;

2) przylacza stale do poszczegodlnych obiektow nalezy wykonac¢ jako kablowe w kanalizacji lub
doziemne;

3) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu
warunkow zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych;

4) rozbudowa sieci powinna nastepowac na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

. Przy zagospodarowaniu obszarow objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania

wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na



rysunkach planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystagpienia kolizji projektowanych obiektow z
istniejacymi obiektami 1 sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe,
zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

9. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy
mozliwos$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie.

10.0bowiagzuje zapewnienie prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych. W
przypadku kolizji planowanego zagospodarowania z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy
systemowo rozwigza¢ sprawe¢ przebudowy urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, bez szkody dla terendéw, ktorym shuzy system melioracyjny.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14.
1. Dla terenéw IRM, 2RM 1 3RM w obrgbie ewidencyjnym Gizyce, przedstawionych na
zatgczniku graficznym nr 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie
niewymagajacym uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze;

3) adaptacja istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy 1
rozbudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych w
siedliskach zagrodowych, stare budynki przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacji do czasu
zuzycia technicznego,

4) ustala sie lokalizacj¢ nowych siedlisk zagrodowych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

5) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materialow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz
kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,

8) dachy o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia do 45°,

9) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

10)formy architektoniczne budynkoéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru
istniejacej zabudowy 1 cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardow i
wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11)dopuszcza si¢ zabudowe do 35% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m* i 200 m?
dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza si¢
zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %,

12)ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,7;

13)zapewnienie w obrebie wtasnego terenu miejsc parkingowych lub miejsc w garazu w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe lub miejsce w garazu;



14)na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;
15)udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki;

16)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
17)zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;
18)obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych bezposrednio.

. Dla terenow:

4AMN, 5MN, 6MN, 7MN 1 8MN w obrgbie ewidencyjnym Michoéw Wies, przedstawionego na

zatgczniku graficznym nr 2,

OMN w obrebie ewidencyjnym Michéw Wies, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 3,

10MN w obrebie ewidencyjnym Michow Wies, przedstawionych na zataczniku graficznym nr 4,

IIMN w obrgbie ewidencyjnym Michéw Osada, przedstawionego na zatgczniku graficznym

nr S,

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy ustugowej;

3) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych
dziatkach, z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony dréog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) realizacja nieuciazliwych ustug podstawowych, jest dopuszczalna pod warunkiem, Ze nie
spowoduje to kolizji z istniejgcym 1 projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

6) zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz
kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz | m od poziomu terenu,

8) dachy o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych i kacie nachylenia do 45°,

9) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

10)formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru
istniejgcej zabudowy 1 cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardow i
wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11)dopuszcza si¢ zabudowe do 25% powierzchni dzialki; przy czym powierzchnia zabudowy
budynkoéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wieksza od 180 m* i 200 m?
dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza si¢
zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

12)ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5;

13)zapewnienie w obregbie wlasnego terenu miejsc parkingowych lub miejsc w garazu w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego 1 projektowanego zainwestowania — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe lub miejsce w garazu;

14)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ przebieg sieci
infrastruktury technicznej;

15)udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki;

16)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

17)zaopatrzenie w media w/g og6lnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

18)obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych drog publicznych.

. Dla terenow 12R i1 13R w obrebie ewidencyjnym Michoéw Osada, przedstawionych na zataczniku
graficznym nr 5, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;



2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, niewymagajace
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, dojscia i
dojazdy do terenéw rolniczych;

3) teren przeznacza si¢ na uprawy rolne, ogrodnicze;

4) dopuszcza si¢ utwardzanie drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej;

5) nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) obstuge komunikacyjna terenu z przylegajacych drég publicznych.

4. Dla terenu 14U w obregbie ewidencyjnym Michéw Osada, przedstawionego na zataczniku
graficznym nr 6, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkalna dla wlasciciela;

3) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej na wydzielonych dziatkach,

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi ktore nie kwalifikujg sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do
przedsiewzieé, ktore moga zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, obowigzujacymi na
dzien uchwalenia planu,

5) dopuszcza si¢, wylacznie jako uzupehlienie funkcji podstawowej, lokalizacj¢ budynku
mieszkalnego dla wtasciciela, spelniajacego parametry 1 wskazniki ustalone dla zabudowy
oraz zagospodarowania dzialki, z zastrzezeniem ust. 5;

6) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

7) zastosowanie plaskiego dachu w budynkach wymaga dostosowania jego architektury do
otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajgcej takie wymagania,

8) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,

9) dachy o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia do 45°,

10)wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu,

11)formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru
istniejgcej zabudowy 1 cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardow i
wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

12)dopuszcza si¢ zabudowe do 50% powierzchni dziatki;

13)ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 1;

14)zapewnienie w obrebie wtasnego terenu miejsc parkingowych lub miejsc w garazu w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i1 projektowanego zainwestowania — nie mniej niz
1 ogodlnodostepne miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej
ustug;

15)dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;

16)udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki;

17)nie ustala si¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

18)zaopatrzenie w media w/g og6lnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

19)obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi publiczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 15.

Dla terenéw objetych planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michéw uchwalonego Uchwatg Nr XLII/255/2006 Rady Gminy Michow z
dnia 26 lipca 2006 r.



§ 16.
Dla terenéw wyznaczonych na zatgcznikach graficznych ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie
ktérych okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci:

1) 30% - dla terendow oznaczonych symbolami MN, RM oraz U;

2) 0,1% - dla terenow pozostatych.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michow.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Adamczyk



