
Uchwała Nr XLII/255/2006 
Rady Gminy Michów 
z dnia 26 lipca 2006 r. 

 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Michów 

 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorz�dzie gminnym 

(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pó�n. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pó�n zm.), w 
zwi�zku z uchwał� nr XII/112/2003 Rady Gminy Michów, z dnia 18 grudnia 2003 r., oraz uchwał� 
nr XXXIV/222/2005 Rady Gminy Michów, z dnia 22 listopada 2005 r., w sprawie przyst�pienia do 
sporz�dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michów, Rada Gminy 
uchwala co nast�puje: 

 
 

ROZDZIAŁ I 
 

PRZEPISY OGÓLNE  
 

§ 1. 
 
Stwierdza si� zgodno�� miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michów z 
ustaleniami „Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Michów”, zatwierdzonym uchwał� Rady Gminy Michów Nr XX/124/2000 z dnia 10 sierpnia 2000 
r.  

 
§ 2. 

 
Uchwala si� miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michów, zwany dalej 
planem. 
 

§ 3. 
 
Integralnymi cz��ciami uchwały s�: 
1.  Rysunek planu w skali 1:2000, stanowi�cy zał�cznik nr 1 do niniejszej uchwały; 
2. Rozstrzygni�cie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi�ce 

zał�cznik nr 2 do uchwały.  
3. Rozstrzygni�cie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które nale�� do zada� gminy, oraz zasadach ich finansowania, 
stanowi�ce zał�cznik nr 3 do uchwały. 

 
§ 4. 

 
Ilekro� w dalszych przepisach niniejszej uchwały b�dzie mowa o: 

1) planie - nale�y przez to rozumie� ustalenia tekstowe planu, stanowi�ce tre�� niniejszej uchwały 
oraz rysunek planu, 
2) rysunku planu - nale�y przez to rozumie� rysunek w skali 1:2000 stanowi�cy zał�cznik nr 1 do 
niniejszej uchwały, 
3) przepisach szczególnych i odr�bnych - nale�y przez to rozumie� przepisy ustaw wraz z aktami 
wykonawczymi, oraz prawa i ograniczenia praw w dysponowaniu terenami wynikaj�cymi z 
prawomocnych decyzji administracyjnych.  
4) przepisach techniczno-budowlanych – nale�y przez to rozumie� warunki i wymagania 
okre�lone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tekst jednolity – Dz. U  z 2003 r. nr 
207, poz. 2016, z pó�niejszymi zmianami), rozporz�dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 
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kwietnia 2002 r. w sprawie  warunków technicznych jakim powinny odpowiada� budynki i ich 
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690, z pó�niejszymi zmianami), a tak�e inne przepisy 
wykonawcze wydane w oparciu o ustaw� prawo budowlane; 
5) przeznaczeniu podstawowym – nale�y przez to rozumie� takie przeznaczenie, które powinno 
przewa�a� w obr�bie wskazanego liniami rozgraniczaj�cymi terenu,  
6) przeznaczeniu uzupełniaj�cym lub dopuszczalnym – nale�y przez to rozumie� przeznaczenie 
inne ni� podstawowe, które uzupełnia lub rozszerza program zagospodarowania danego obszaru, 
7) przeznaczeniu zamiennym – nale�y przez to rozumie� alternatywne przeznaczenie podstawowe 
zast�puj�ce przeznaczenie okre�lonego rodzaju, 
8) adaptacji – nale�y przez to rozumie� zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu, 
sposobu u�ytkowania obiektów budowlanych z mo�liwo�ci� ich rozbudowy lub zmiany funkcji 
zgodnie ze wskazanym w planie przeznaczeniem, 
9) usługach – nale�y przez to rozumie� obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o 
innych funkcjach ni� usługowe słu��ce działalno�ci, której celem jest zaspakajanie potrzeb 
ludno�ci, na dobra niematerialne i materialne ale nie wytwarzane metodami przemysłowymi. 
Usługi mo�na podzieli� na publiczne takie jak: o�wiaty i wychowania, kultury, zdrowia i opieki 
społecznej, sportu i rekreacji, administracji, porz�dku i bezpiecze�stwa, ł�czno�ci i inne oczywiste 
cele publiczne okre�lone w ustawach oraz usługi komercyjne. W skład usług komercyjnych 
wchodz�: usługi handlu, gastronomii, turystyki i rzemiosła, usługi finansowe i doradcze oraz inne 
formy działalno�ci gospodarczej z wył�czeniem działalno�ci produkcyjnej i zwi�zanej z 
eksploatacj� surowców mineralnych, 
10)  inwestycjach uci��liwych – nale�y przez to rozumie� przedsi�wzi�cia inwestycyjne zaliczane 
w przepisach o ochronie �rodowiska do mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, dla 
których zgodnie z tymi przepisami obligatoryjnie wymagane jest opracowanie raportu o 
oddziaływaniu na �rodowisko.  
11)  inwestycjach nieuci��liwych – nale�y przez to rozumie� pozostałe przedsi�wzi�cia nie 
zaliczane do w/w grupy, tj. dla których opracowanie raportu o oddziaływaniu na �rodowisko mo�e 
by� lub nie jest wymagane, przy czym ewentualne uci��liwe oddziaływanie nie wykracza poza 
granice terenu do którego inwestor posiada tytuł prawny, 
12)  liniach rozgraniczaj�cych – nale�y przez to rozumie� granice pomi�dzy terenami o ró�nym 
sposobie u�ytkowania, ró�nym przeznaczeniu w tym równie� pomi�dzy drogami i terenami 
przeznaczonymi pod zabudow� lub inne zagospodarowanie, 
13)  liniach zabudowy nieprzekraczalnych – nale�y przez to rozumie� wyznaczone na rysunku linie 
okre�laj�ce najmniejsz� dopuszczaln� odległo�� sytuowania budynków od drogi, ci�gu pieszego 
granicy działki, innych obiektów lub terenów,  
14)  maksymalnej wysoko�ci zabudowy – nale�y przez to rozumie� ustalon� w planie 
nieprzekraczaln� ilo�� kondygnacji naziemnych budynku oraz pionowy wymiar mierzony od 
poziomu terenu przy głównym wej�ciu do budynku do najwy�ej poło�onej kalenicy, kraw�dzi 
dachu.   
 

§ 5. 
 
Cz��� tekstowa planu zawiera: 
 
1. Ogólne zasady obowi�zuj�ce w kształtowaniu zagospodarowania terenu w zakresie ochrony 
�rodowiska, krajobrazu kulturowego, ładu przestrzennego, obsługi komunikacyjnej i rozwoju 
infrastruktury technicznej. 
2. Warunki i wymagania w zagospodarowaniu terenów według rodzajów przeznaczenia terenów 

oznaczonych symbolami na rysunku. 
3. Przepisy ko�cowe. 
 

§ 6. 
 
Cz��� graficzna planu zawiera: 
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1. Nast�puj�ce ustalenia graficzne, które s� obowi�zuj�cymi ustaleniami planu:     

1) Granice gminy, 
2) Granice opracowania planu, 
3) Granice wsi (obr�bów geodezyjnych), 
4) Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu, 
5) Granice obszarów nara�onych na niebezpiecze�stwo powodzi, 
6) Linie rozgraniczaj�ce tereny o ró�nym sposobie zagospodarowania,  
7) Linie podziałów wewn�trznych terenów, 
8) Linie zabudowy-nieprzekraczalne, 
9) Linie zabudowy-obowi�zuj�ce, 
10) Granice stref ochronnych, 
11) Motywy urbanistyczne, 
12) Granice terenów i obiektów obj�tych ochron� konserwatorsk�: strefa A, strefa B,     strefa 

obserwacji archeologicznej, 
13)  Granice złó� surowców mineralnych, 
14)  Tereny zabudowy zagrodowej-RM , 
15)  Tereny zabudowy jednorodzinnej-MN , 
16)  Tereny zabudowy usługowej-U, 
17)  Tereny sportu i rekreacji-US, 
18)  Tereny ko�cielne-Uk, 
19)  Tereny sakralne-Us, 
20)  Tereny obiektów produkcyjnych, składów i baz-P, 
21)  Tereny rolnicze-R, 
22)  Tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy –R,RM, 
23)  Tereny obsługi produkcji rolnej RU, 
24)  Lasy i zadrzewienia-ZL , 
25)  Tereny dolesie� R-ZL , 
26)  Tereny zieleni publicznej-ZP, 
27)  Tereny cmentarzy-ZC, 
28)  Tereny zieleni publicznej-ZP, 
29)  Tereny wód otwartych-WS, 
30)  Tereny obsługi komunikacji samochodowej-KS, 
31)  Tereny dróg publicznych KD… (wojewódzkich –W, powiatowych-P, gminnych-G) 
32)  Tereny dróg polnych, ci�gi pieszo-jezdne KDG-X  
33)  Tereny urz�dze� zaopatrzenia w wod�-W, 
34)  Tereny urz�dze� odprowadzania i oczyszczania �cieków-K , 
35)  Tereny urz�dze� elektroenergetycznych-E 
36)  Tereny urz�dze� zaopatrzenia w gaz-G, 
37)  Tereny urz�dze� telekomunikacji-T, 
38)  Sieci i urz�dzenia infrastruktury technicznej: linie elektroenergetyczne, stacje 

transformatorowe, sieci gazowe. 
 
2. Ustalenia graficzne niewymienione w pkt 1 maj� charakter informacyjny i postulatywny. 

 
 
 

§ 7. 
 
1. W zagospodarowaniu terenów oprócz zasad ustalonych w niniejszym planie, obowi�zuj�   
przepisy szczególne zawieraj�ce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania 
terenami na cele okre�lone w planie. 
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2. Warunki obowi�zuj�ce dla terenów i obiektów ustanowionych w celu ochrony �rodowiska i 
przyrody, oraz krajobrazu i dóbr kultury, maj� pierwsze�stwo przed zasadami zawartymi w 
ustaleniach dla poszczególnych obr�bów. 
 
3. Zagospodarowanie terenu musi by� zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy 
dochowaniu warunków przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne z 
przeznaczeniem dopuszczalnym. 
 
4. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem: 
1/ obowi�zuje dotychczasowy sposób u�ytkowania z zakazem rozbudowy istniej�cych obiektów o 
funkcji sprzecznej z przewidzian� planem; 
2/ dopuszcza si� mo�liwo�� modernizacji i remontów istniej�cych obiektów w celu poprawy stanu 
technicznego; 
3/ dopuszcza si� lokalizacj� obiektów niezwi�zanych trwale z gruntem o charakterze przeno�nym, z 
wyj�tkiem przypadków okre�lonych w ustaleniach planu. 
 

 
ROZDZIAŁ II 

 
USTALENIA OGÓLNE  

 
§ 8. 

 
Zasady ochrony i kształtowania �rodowiska 

 
1. Ustala si�, �e na całym obszarze opracowania planu obowi�zuj� nast�puj�ce zasady ochrony i 

kształtowania �rodowiska: 
1) Obowi�zuje ochrona istniej�cych lasów, z wyj�tkiem tych, które wskazano w planie na inne 

zagospodarowanie i które uzyskały zgod� wła�ciwych organów na zmian� przeznaczenia 
gruntów le�nych na cele niele�ne.  

2) Obowi�zuje zasada maksymalnej ochrony istniej�cej zieleni w tym zadrzewie� �ródpolnych 
cennych pod wzgl�dem przyrodniczym i krajobrazowym, 

3) Obowi�zuje zakaz naruszania naturalnego charakteru cieków i zbiorników wodnych, rowów 
melioracyjnych z wyj�tkiem zmian podyktowanych konieczno�ci�: ochrony 
przeciwpowodziowej i po�arowej, wzrostu retencji wodnej, budowy układu komunikacyjnego i 
urz�dze� in�ynierii gminnej. 

4) Ustala si� zakaz zabudowy i utwardzania nawierzchni nad urz�dzeniami sieci drenarskiej. 
Realizacja zabudowy w obr�bie sieci wymaga jej przebudowy na warunkach i uzgodnieniu z 
zarz�dzaj�cym sieci�. 

5) Przebudowa istniej�cych cieków i rowów, a tak�e realizacja przepustów i mostków mo�liwa 
jest po uzgodnieniu z zarz�dc� sieci. 

6) Nale�y zapewni� dost�p sieci rowów dla słu�b odpowiedzialnych za ich utrzymanie i jednostek 
ratowniczych. 

7) W zakresie ochrony powietrza ustala si� obowi�zek stosowania przy realizacji zabudowy 
wysokosprawnych niskoemisyjnych systemów grzewczych. 

8) Ustala si� obowi�zek zapewnienia w granicach działki odpowiednich miejsc dla składowania 
pojemników na odpady. 

9) Ustala si�, minimalny wska�nik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami 
szczegółowymi dla poszczególnych terenów. 

10) Plan okre�la minimaln� powierzchni� działki zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla 
poszczególnych terenów. 

2. Ustala si� szczególne uwarunkowania dla zagospodarowania na terenach poło�onych w strefach 
ochronnych, które obejmuj�: 
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1) strefy oddziaływania od pól elektromagnetycznych (linie elektroenergetyczne), 
2) strefy zagro�enia od gazoci�gu wysokiego ci�nienia, 
3) strefy oddziaływania hałasu od dróg, 
4) strefy potencjalnego zagro�enia powodziowego, 
5) strefy uci��liwo�ci od oczyszczalni �cieków, 
6) strefy ochronne wokół uj�� wody, 
7) strefy ochronne od cmentarzy, 
 
3. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by� sytuowane poza 

zasi�giem uci��liwo�ci okre�lonych w przepisach o ochronie �rodowiska. Dopuszcza si� 
lokalizowanie budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi w zasi�gu stref, o których mowa 
w ust. 2 pod warunkiem zastosowania rozwi�za� odpowiednio ograniczaj�cych te uci��liwo�ci. 

 
4.  O ile przepisy szczególne nie stanowi� inaczej, ustala si� zasi�gi oddziaływania dla 

nast�puj�cych stref ochronnych: 
1) Strefa oddziaływania pól elektromagnetycznych od linii WN  110 kV -40 m, po 20 m w ka�d� 

stron� oraz dla linii SN 15 kV- 15 m, po 7,5 m w ka�d� stron�- obowi�zuje zakaz 
lokalizowania miejsc stałego pobytu ludzi, obowi�zuje zakaz lokalizowania budynków 
mieszkalnych i wymagaj�cych szczególnej ochrony takich jak szkoły, przedszkola, opieki 
zdrowotnej itp. Strefy oddziaływania linii elektroenergetycznych mog� by� weryfikowane na 
etapie pozwole� na budow�, w trybie i na zasadach okre�lonych w przepisach szczególnych i w 
uzgodnieniu z zarz�dc� sieci. 

2) Strefa ochronna od sieci gazoci�gu wysokiego ci�nienia: 
a)    25 m od osi gazoci�gu – strefa A, obowi�zuje zakaz realizacji zabudowy  kubaturowej, 
b)  65 m od osi gazoci�gu – strefa B, obowi�zuje nakaz uzgadniania z zarz�dc� sieci wszelkich 

działa� inwestycyjnych, 
3) Strefa oddziaływania hałasu od dróg w klasie: 
 „G” głównych-50 m od kraw�dzi jezdni, 
 „Z” zbiorczych-25 m od kraw�dzi jezdni, 
 w/w strefie obowi�zuje zakaz wznoszenia nowych budynków ochrony zdrowia i o�wiaty, 

ponadto wprowadza si� obowi�zek informowania wła�cicieli i inwestorów o mo�liwo�ciach 
wyst�pienia przekrocze� dopuszczalnych poziomów hałasu, przy udzielaniu informacji z planu 
lub wydawaniu wypisów i wyrysów, 

4) Strefa potencjalnego zagro�enia powodziowego - lokalizacja obiektów mo�liwa wył�cznie na 
terenach wskazanych na rysunku planu oraz zgodnie z wytycznymi wynikaj�cymi z 
geotechnicznych warunków posadowienia budynków. 

5) Strefa uci��liwo�ci od oczyszczalni �cieków-150 m, w strefie obowi�zuje zakaz realizacji 
zabudowy mieszkaniowej, zakładów przechowuj�cych produkty �ywno�ciowe nie maj�ce 
podł�czenia do systemów wodoci�gowych, studzien do zaopatrzenia w wod� konsumpcyjn� i 
do celów gospodarczych. 

6) Strefa ochronna wokół uj�� wody-bezpo�rednia: obejmuje działk�, na której uj�cie si� 
znajduje. Zagospodarowanie w strefie musi by� zgodne z wła�ciwymi przepisami.  

7)    Strefy ochronne od cmentarzy grzebalnych: 
 50 m –zabrania si� lokalizowania budynków mieszkalnych, zakładów produkuj�cych �ywno��, 

zakładów �ywienia lub przechowuj�cych �ywno�� oraz studzien do zaopatrzenia w wod� 
konsumpcyjn� lub do celów gospodarczych, 

 150 m – dla zabudowy obowi�zuje nakaz zaopatrzenia w wod� z sieci wodoci�gowej. 
5. Obszar obj�ty opracowaniem znajduje si� w obr�bie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 

406 wprowadza si� zakazy: 
a) wznoszenia obiektów budowlanych oraz wykonywania robót lub innych czynno�ci, które mog� 

spowodowa� trwałe zanieczyszczenie gruntów lub wód, 
b) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko lub mog�cych pogorszy� stan �rodowiska dla których obowi�zek sporz�dzenia 
raportu jest lub mo�e by� wymagany, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska, z wyj�tkiem 
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gminnych i ponadlokalnych urz�dze� in�ynieryjnych oraz terenów wskazanych do 
zainwestowania na rysunku planu i w przepisach szczególnych . 
 

6.  Ochrona przeciwpowodziowa 
Obejmuje si� ochron� planistyczn� obszary nara�one na niebezpiecze�stwo powodzi w dolinie 
rzeki Mnina tzw. zasi�g wody stuletniej-wyznaczony na rysunku planu, dla którego ustala si�:  
1)  nakaz likwidacji lub skuteczne zabezpieczenie obiektów mog�cych zanieczy�ci� �rodowisko, 
2)  zakaz wznoszenia obiektów budowlanych, za wyj�tkiem dopuszczonych w planie  miejscowym 

(adaptacja istniej�cej zabudowy),  
3)  zakaz składowania odpadów, wykonywania robót i przedsi�wzi��, które mog� utrudnia� 

ochron� przed powodzi� i spływ wód po�niegowych, z wyj�tkiem działa� zwi�zanych z 
regulacj� rzeki lub utrzymaniem wód; dopuszcza si�: 

a) odmulanie rzeki i pogł�bianie koryta rzeki niezb�dne dla potrzeb ochrony przed powodzi� i 
zalewaniem terenów w otoczeniu doliny, 

b)  modernizacj� i rozbudow� istniej�cych stawów, realizacj� urz�dze� wodnych słu��cych 
kształtowaniu zasobów wodnych w gospodarce rybackiej, a w szczególno�ci celom 
zabezpieczenia przeciwpowodziowego, w uzgodnieniu z Regionalnym Zarz�dem Gospodarki 
Wodnej i Wojewódzkim Konserwatorem Przyrody, 

4)  na terenach bezpo�redniego zagro�enia powodzi� wymagane jest uzyskanie zgody 
Regionalnego Zarz�du Gospodarki Wodnej na odst�pstwa od zakazów obowi�zuj�cych na tym 
terenie,  

 
7. W zakresie ochrony przyrody: 

Spo�ród form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 
o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 zpó�n. zm.) w granicach opracowania wyst�puje 
Obszar Chronionego Krajobrazu „Pradolina Wieprza”. Plan uwzgl�dnia uwarunkowania prawne 
wynikaj�ce z rozporz�dzenie Nr 28 Wojewody Lubelskiego z dnia 2 czerwca 1998 r. w sprawie 
Obszarów Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 11 poz. 166) w tym w 
szczególno�ci obowi�zuje: 

a) szczególna dbało�� o estetyk� krajobrazu, w tym: ochrona punktów i panoram widokowych, 
ochrona naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiorników wodnych, ochrona krajobrazu 
naturalnych ekosytemów, 

b) szczególna dbało�� o harmoni� u�ytkowania gospodarczego z warto�ciami przyrodniczo-
krajobrazowymi, 

c) wymóg zachowania warto�ci oraz przestrzennych powi�za� pomi�dzy obszarami o wysokiej 
aktywno�ci biologicznej 

d) wprowadza si� zakaz lokalizowania inwestycji mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, 
z wyj�tkiem gazoci�gów, 

e) ustala si� obowi�zek ka�dorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespołu Lubelskich Parków 
Krajobrazowych w sprawach: lokalizowania inwestycji przemysłowych i usługowych mog�cych 
znacz�co oddziaływa� na stan �rodowiska, dokonywania zmian stosunków wodnych, projektów 
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, budowania lub rozbudowy 
obiektów istotnie zmieniaj�cych walory przyrodnicze i krajobrazowe, lokalizowania kopalni 
surowców mineralnych,  

 
§ 9. 

 
Zasady ochrony dóbr kultury. 

 
1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego przyj�to nast�puj�ce ustalenia: 
 
1) Strefa �cisłej ochrony konserwatorskiej (A): 
a) Obiekty zabytkowe obj�te stref� �cisłej ochrony konserwatorskiej figuruj�ce w rejestrze dóbr 

kultury województwa lubelskiego: 
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Lp. Obiekt Miejscowo�� 

1.  Zespół ko�cielny: ko�ciół parafialny, dzwonnica-brama, 
drzewostan, cmentarz przyko�cielny (nr A/433) 

Rudno 

2.  Zespół ko�cielny: ko�ciół parafialny, dzwonnica-brama,  
cmentarz przyko�cielny (nr A/921) 

Michów 

3.  Kaplica cmentarna (nr A/923) Michów 

b) Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy wymienionych obiektach, a tak�e zmiany 
zagospodarowania w obszarze obj�tym ochron�, w tym wtórne podziały i scalenia działek 
wymagaj� okre�lenia odr�bnych warunków i wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania 
pozwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

 
2) Strefa po�redniej ochrony konserwatorskiej (B): 
a) Obiekty zabytkowe obj�te stref� po�redniej ochrony konserwatorskiej figuruj�ce w ewidencji 

dóbr kultury województwa lubelskiego: 
 

Lp. Obiekt Miejscowo�� 

1. Układ urbanistyczny (nr 11402) Michów 

2. Drzewostan w ZKK (11403) Michów 

5. Ogrodzenie w ZKK (11403) Michów 

6. Plebania w ZKK (11403) Michów 

7. Wikarówka w ZKK (11403) (rozebrana ) Michów 

8. Kapliczka z figur� �w. Onufrego (11404) Michów 

9. Domy, ul. Partyzancka 16,18,20 (11406-8) Michów 

10. Młyn dawny, ob. magazyn, ul. Podwalna (11410) Michów 

11. Młyn, ul. Kurowska 8, (11411) Michów 

12. Cmentarz parafialny (11412) Michów 

13. Wiatrak ko�lak (11414) Natalin 

14. Układ urbanistyczny (11415) Rawa 

15. Ogrodzenie w ZKK (11416) Rudno 

16. Brama w ZKK (11416) Rudno 

17. Plebania w ZKK (11416) Rudno 

18. Wikarówka w ZKK (11416) (rozebrana ) Rudno 

19. Kapliczka przydro�na (11417) Rudno 

20. Wiatrak ko�lak – przebudowany (11419) Rudzienko 

b) Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy wymienionych obiektach, wymagaj�   odr�bnych 
warunków i wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania opinii wojewódzkiego konserwatora 
zabytków na etapie ustalania warunków realizacji inwestycji. 

c) W przypadku rozbiórki obiektów zabytkowych b�d�cych w złym stanie technicznym, 
figuruj�cych w ewidencji dóbr kultury nale�y uzyska� zgod� wojewódzkiego konserwatora 
zabytków, w oparciu o dokumentacj� inwentaryzacyjn� i fotograficzn�. 

d) Zagospodarowanie zabytkowych układów urbanistycznych Michowa i Rawy winno uwzgl�dnia� 
zachowanie historycznych linii zabudowy, wyznaczonych usytuowaniem istniej�cych 
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budynków. Formy budynków winny nawi�zywa� brył� i gabarytami do tradycyjnego 
budownictwa małomiasteczkowego.  

 
3) Strefa ochrony archeologicznej (OW): 
a) Ochronie konserwatorskiej podlegaj� obszary o du�ym nasyceniu znaleziskami 

archeologicznymi i stanowiska archeologiczne na obszarze gminy, oznaczone na rysunku planu. 
b) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych obszarach m.in. zwi�zane z realizacj� nowych 

budynków i inwestycji liniowych (dróg, sieci, melioracji, infrastruktury technicznej), którym 
towarzysz� prace ziemne i przekształcenie naturalnego ukształtowania terenu - musz� by� 
zgłaszane do wojewódzkiego konserwatora zabytków w celu uzyskania warunków i wytycznych 
konserwatorskich. 

c) Wszelkie prace ziemne prowadzone w obr�bie stanowiska wymagaj� przeprowadzenia 
przedinwestycyjnych bada� archeologicznych lub nadzoru archeologicznego. 

 
4) Poza obiektami obj�tymi prawn� ochron� konserwatorsk�, ochronie planistyczn� obejmuje si� 

zachowane elementy krajobrazu kulturowego gminy takie jak: zabytki techniki, pozostało�ci 
obiektów, parków i folwarcznych układów wodnych, miejsca pami�ci, pomniki,  kapliczki, 
krzy�e przydro�ne itp. Szczególnie dotyczy to nast�puj�cych obiektów: pozostało�ci zespołu 
folwarcznego Szczuchnia-Chudowola, do zachowania pojedy�czy budynek gospodarczy i 
pozostało�ci starodrzewu parkowego nad  rzek� Minin�, pozostało�ci układu wodnego we wsi 
Młyniska, pojedy�czy obiekt gospodarczy folwarku Wilhelmówka, kapliczka drewniana w 
Ostrowie z ludow� figurk� Matki Bo�ej z dzieci�tkiem, murowana remiza w W�gielcach z 
okresu mi�dzywojennego. Przed rozbiórk� wszelkich obiektów o charakterze zabytkowym 
nale�y wykona� dokumentacj� inwentaryzacyjn�, przedło�y� do archiwum WKZ i uzyska� 
zezwolenie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na rozbiórk�.    

 
§ 10. 

 
Ogólne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. 

 
1. Plan ustala na całym obszarze opracowania: 
1) Realizacja funkcji zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenu 

okre�lonymi dla poszczególnych terenów. 
2) Wprowadza si� realizacj� układu drogowo-ulicznego i elementów infrastruktury technicznej 

według ustale� komunikacyjnych i zasad uzbrojenia terenów. 
3) Ustala si�, �e na całym obszarze opracowania zgodnie z ustaleniami dla poszczególnych 

terenów, w ramach ustalonych funkcji i zasad zagospodarowania, dopuszcza si� lokalizacj� 
inwestycji celów publicznych.  

4) Zakazuje si� lokalizacji obiektów tymczasowych i prowizorycznych, niezwi�zanych z realizacj� 
inwestycji docelowych. Dopuszcza si� lokalizacj� obiektów tymczasowych na terenie działki, na 
której realizowana jest inwestycja docelowa. 

5) Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza si� 
dotychczasowy sposób u�ytkowania terenu.  

  
2. W rejonie skrzy�owa� dopuszcza si� korekt� (zmniejszenie terenu) przebiegu linii 
rozgraniczaj�cych ulic bez konieczno�ci zmiany planu, w trybie opracowania danych technicznych.  
 
3.  Obowi�zuj� nast�puj�ce zasady kształtowania linii zabudowy: 
1) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy 

ustalonych planem. Dopuszcza si� adaptacj� istniej�cych budynków mieszkalnych i mieszkalno-
usługowych usytuowanych pomi�dzy lini� zabudowy a lini� rozgraniczaj�c� drogi. W ramach 
adaptacji mo�liwe s� remonty i modernizacje z wyj�tkiem rozbudowy budynku w kierunku linii 
rozgraniczaj�cej drogi. 
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2) Od dróg wewn�trznych nie wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi, a wydzielonych 
geodezyjnie, stanowi�cych dojazd do nieruchomo�ci innych wła�cicieli ustala si� odległo�� od 
granicy działki na 5 m. 

3) O ile na rysunku planu nie ustalono inaczej wprowadza si� zakaz zabudowy w odległo�ci 
mniejszej ni�: 

- 20 m od skarp rzek. 
- 5 m od kraw�dzi skarpy cieków wodnych i rowów melioracyjnych, 
4) Lokalizacja nowych budynków na działce wzgl�dem granic s�siednich działek, zgodnie z 

przepisami prawa budowlanego.  
5) W przypadku modernizacji, przebudowy lub rozbudowy i nadbudowy budynków istniej�cych 

je�eli zachowanie minimalnych odległo�ci wymaganych prawem budowlanym nie jest mo�liwe 
ze wzgl�du na gabaryty działki lub usytuowanie istniej�cego budynku dopuszcza si� 
zmniejszenie wymaganych odległo�ci do 1,5 m od granicy z działk� s�siedni� lub sytuowanie 
bezpo�rednio przy granicy działki, z zachowaniem pozostałych przepisów i wymaga� 
okre�lonych prawem budowlanym. 

 
4.  Zasady kształtowania zabudowy: 
1) Wysoko�� zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów. 
2) Zasada o której mowa w pkt 1. nie dotyczy masztów, kominów, anten, oraz innych elementów 

budowli o podobnym charakterze. 
3) Wysoko��, geometri� dachu, oraz kształtowanie pozostałych elementów budynku okre�la si� w 

ustaleniach szczegółowych.   
 
5. Linie ogrodze� nie mog� przekracza� linii rozgraniczaj�cych dróg lub linii rozgraniczaj�cych 
ustalonych w planie. Realizacja ogrodzenia w odległo�ci od dróg mniejszej ni� wynika to z ustale� 
planu (tzw. wgrodze�) wył�cznie za zgod� zarz�dcy drogi. Do czasu modernizacji i rozbudowy 
dróg w liniach rozgraniczaj�cych okre�lonych planem dopuszcza si� sytuowanie ogrodze� do 
granic istniej�cych pasów drogowych. Bramy wjazdowe w ogrodzeniach usytuowanych przy 
drogach o szeroko�ci mniejszej ni� 10 m winny by� cofni�te o 2 m w kierunku działki. Kierunek 
otwierania bram i furtek nie mo�e utrudnia� lub stwarza� zagro�enie dla bezpiecze�stwa ruchu na 
drogach. 
 
6.  Zasady podziału nieruchomo�ci: 
1) Ustala si� mo�liwo�� podziału na działki budowlane przy zachowaniu zasad okre�lonych 

planem i przepisami odr�bnymi. 
2) W wyniku podziału terenu na działki nale�y zachowa� warto�ci u�ytkowe dla wszystkich 

fragmentów powstałych po podziale, zgodne z ustaleniami planu dla danego terenu. 
3) Wydzielenie działek mniejszych od ustalonych planem lub okre�lonych w przepisach 

odr�bnych mo�liwe w celu: powi�kszenia nieruchomo�ci s�siedniej, dla potrzeb lokalizacji 
obiektów infrastruktury technicznej. 

4) Działki przeznaczone do wydzielenia nale�y wyznacza� w oparciu o linie rozgraniczaj�ce oraz 
zgodnie z zasadami okre�lonymi przez linie podziałów wewn�trznych na rysunku planu i 
ustale� zawartych w tek�cie planu. 

5) Wszystkie wydzielane działki winny posiada� dost�p do dróg publicznych bezpo�redni lub 
po�redni za pomoc� wewn�trznych dróg dojazdowych stanowi�cych współwłasno�� wła�cicieli 
nieruchomo�ci obsługiwanych przez t� drog�.  

 
 

 
 
 

 
 



 

 10 

ROZDZIAŁ III 
 

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE DLA POSZCZEGÓLNYCH TERENÓW  
 

§ 11. 
 

MESZNO-KRUSZYNA – JEDNOSTKA „A” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: A1RM; A6RM; A7RM; A12RM; A14RM; A16RM; 
A17RM; A19RM; A22RM; A24RM; A26RM; ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny 
zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, wyj�tkowo 
w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez 
zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane z 
podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych i 
k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i wymaga� 
współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� zwi�kszenie 
podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i letniskow�,  
16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha na 

gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 
17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej potrzeby 

istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
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18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz 
lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: A3R,RM; A4R,RM; A15R,RM; A18R,RM; A20R,RM; 
A23R,RM; ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny upraw polowych oraz zabudowy 
zagrodowej rozproszonej, 

Zasady zagospodarowania i zabudowy: 
1) dla terenów upraw polowych otwartych ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce 

uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki i pastwiska, dopuszcza si� ograniczon� 
działalno�� budowlan�,  

2) dopuszcza si� lokalizacj� tymczasowych obiektów takich jak nie obudowane wiaty,  osłony 
przed sło�cem i deszczem dla bydła,  brogi i zadaszenia dla czasowego składowania siana i 
słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 
150 m2 , 

3) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków wodnych, 
4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych, 
7) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 

lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wył�cznie dla potrzeb obsługi 
gospodarstw rolnych zwi�zanych z t� zabudow� o powierzchni przekraczaj�cej �redni� 
powierzchni� gospodarstwa rolnego w danej gminie i b�d�cych własno�ci� inwestora, 

8) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych usług 
podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje 
to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

9) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z istniej�cym 
zainwestowaniem, 

10) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, wyj�tkowo 
w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

11) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez 
zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

12) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane z 
podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

13) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych i 
k�cie nachylenia 30º – 45º, 

14) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

15) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i wymaga� 
współczesnych technik budowlanych, 

16) powierzchnia nowo-wydzielonej działki zagrodowej winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
17) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilem 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

18) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
19) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� zwi�kszenie 
podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

20) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i letniskow�,  
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21) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha na 
gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

22) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej potrzeby 
istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

23) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje dróg 
wewn�trznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury;   

 
3. Dla terenów oznaczonych symbolami: A10R; A13R; A25R; ustala si�, podstawowe 

przeznaczenie  - tereny upraw polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki i 
pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektów 
nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 
4. Dla terenów oznaczonych symbolami: A8ZL; A11ZL; ustala si�, podstawowe przeznaczenie  - 
tereny lasów. 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich budynków, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka le�n�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) dopuszcza si� uzupełnianie zalesie� w enklawach i półenklawach �ródle�nych. 
 
5. Dla terenu oznaczonego symbolem A9R-ZL ustala si�, podstawowe przeznaczenie  
- tereny dolesie�. 

Zasady zagospodarowania: 
1) dopuszcza si� zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie u�ytków rolnych okre�lonych 

rysunkiem planu,  
2) Zalesianie realizowa� przy zachowaniu nast�puj�cych odległo�ci: 

- 1,5 m od granicy działki s�siedniej innego wła�ciciela zalesionej lub przeznaczonej do  
zalesienia, 

-  3,0 m od granicy s�siedniej działki o funkcji rolnej, 
- 3,0 m od rowu melioracyjnego,  

3) zakazuje si� lokalizowania budynków; 
4) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
 
6.  Dla terenu oznaczonego symbolem A2Us ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy sakralnej (kaplica rzymsko-katolicka). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej kaplicy murowanej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy oraz realizacji towarzysz�cej zabudowy ko�cielnej (budynku plebani, domu 
duszpasterskiego itp.). Realizacja prac inwestycyjnych przy obiekcie wymaga dostosowania 
rozwi�za� projektowych do charakteru architektonicznego �wi�tyni. 

2) W przypadku ewentualnej dobudowy lub rozbudowy obowi�zuje zachowanie 
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu. 
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3) Kaplica stanowi dominant� urbanistyczn� miejscowo�ci, której charakter winien by� 
utrzymany.  

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, ze szczególnym uwzgl�dnieniem dost�pu dla osób 
niepełnosprawnych. Budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
7. Dla terenu oznaczonego symbolem A5U,MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  
- tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu kultury i o�wiaty oraz handlu z dopuszczeniem 
funkcji mieszkaniowej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy- budynku po szkole podstawowej wraz z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy z wykorzystaniem na cele usług z zakresu kultury i 
o�wiaty (�wietlica wiejska, klub, biblioteka itp). Dopuszcza si� zmian� funkcji lub rozbudow� 
programu o usługi z zakresu handlu, rzemiosła, agroturystyki, drobnej wytwórczo�ci z 
mo�liwo�ci� realizacji zabudowy mieszkaniowej dla wła�ciciela lub zarz�dcy nieruchomo�ci. 
Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze w ramach wymienionych 
ustale�. Stary budynek przeznacza si� do adaptacji i rozbudowy lub rozbiórki. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

5) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich 
materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej 
takie wymagania,  

6) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, ze szczególnym uwzgl�dnieniem dost�pu dla osób 
niepełnosprawnych. Budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

7) Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 35 % powierzchni działki. 

8) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.  
9) W ramach terenu, obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania ( z uwzgl�dnieniem ilo�ci miejsc 
postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych). 

10) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
8. Dla terenu oznaczonego symbolem A21U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu handlu. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy ( sklep ogólnospo�ywczy) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (usług handlu). Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 
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2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu. 
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 

§ 12. 
 

ANIELÓWKA – JEDNOSTKA „B” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: B1RM; B2RM; B3RM; B4RM; B5RM; B6RM; 
B8RM; B9RM; ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, wyj�tkowo 
w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez 
zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane z 
podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych i 
k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i wymaga� 
współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
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14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 
budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� zwi�kszenie 
podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i letniskow�,  
16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha na 

gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 
17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej potrzeby 

istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz 

lokalizacj� obiektów małej architektury; 
 
2. Dla terenu oznaczonego symbolem B7ZL ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny lasów. 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich budynków, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka le�n�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem B10W ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny komunalnych urz�dze� zaopatrzenia w wod�.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Komunalne uj�cie wody i stacja wodoci�gowa. Adaptacja obiektu z mo�liwo�ci� 

modernizacji i rozbudowy. Strefa ochrony bezpo�redniej w granicach wygrodzonego terenu. 
2) Udział powierzchni biologicznie czynnej minimum 45 % powierzchni działki. 

 
§ 13. 
 

KATARZYN – JEDNOSTKA „C” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: C1RM; C2RM; C3RM; C4RM; C5RM; C7RM; 
C9RM; C10RM; C12RM; C13RM; C17RM; C18RM ustala si�, podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, wyj�tkowo 
w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez 
zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane z 
podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 
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8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych i 
k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i wymaga� 
współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� zwi�kszenie 
podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i letniskow�,  
16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha na 

gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 
17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej potrzeby 

istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz 

lokalizacj� obiektów małej architektury; 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: C6R,RM ustala si�, podstawowe przeznaczenie  - tereny 
upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej, 

Zasady zagospodarowania i zabudowy: 
1) dla terenów upraw polowych otwartych ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce 

uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki i pastwiska, dopuszcza si� ograniczon� 
działalno�� budowlan�,  

2) dopuszcza si� lokalizacj� tymczasowych obiektów takich jak nie obudowane wiaty,  osłony 
przed sło�cem i deszczem dla bydła,  brogi i zadaszenia dla czasowego składowania siana i 
słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 
150 m2 , 

3) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 

4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych 
7) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 

lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wył�cznie dla potrzeb obsługi 
gospodarstw rolnych zwi�zanych z t� zabudow� o powierzchni przekraczaj�cej �redni� 
powierzchni� gospodarstwa rolnego w danej gminie i b�d�cych własno�ci� inwestora, 

8) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych usług 
podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje 
to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

9) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z 
istniej�cym zainwestowaniem, 

10) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

11) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
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poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

12) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

13) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

14) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

15) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

16) powierzchnia nowo-wydzielonej działki zagrodowej winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
17) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilem 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

18) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
19) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

20) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

21) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

22) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

23) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje dróg 
wewn�trznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury;   

 
3. Dla terenów oznaczonych symbolami: C8R; C14R; C15R ustala si�, podstawowe 

przeznaczenie - tereny upraw polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 

5) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
6) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
7) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 
4.  Dla terenu oznaczonego symbolem C16Us ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy sakralnej (kaplica rzymsko-katolicka). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej kaplicy murowanej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy oraz realizacji towarzysz�cej zabudowy ko�cielnej (budynku plebani, domu 
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duszpasterskiego itp.). Realizacja prac inwestycyjnych przy obiekcie wymaga dostosowania 
rozwi�za� projektowych do charakteru architektonicznego �wi�tyni. 

2) W przypadku ewentualnej dobudowy lub rozbudowy obowi�zuje zachowanie 
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Kaplica stanowi dominant� urbanistyczn� miejscowo�ci, której charakter winien by� 
utrzymany.  

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, ze szczególnym uwzgl�dnieniem dost�pu dla osób 
niepełnosprawnych. Budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
5. Dla terenu oznaczonego symbolem: C11MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów 
mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniej�cej działki, stare budynki przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji do czasu zu�ycia technicznego, 

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� realizacj� nieuci��liwych 
usług podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie 
spowoduje to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

3) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

4) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

5) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

6) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
jako podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

7) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

8) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu,  

9) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

10) dopuszcza si� zabudow� do 25% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 
budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.  

11) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

12) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� przebieg sieci 
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 
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§ 14. 
 

W�GIELCE – JEDNOSTKA „D” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: D1RM; D2RM; D3RM; D6RM; D9RM ustala si�, 
podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, wyj�tkowo 
w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez 
zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane z 
podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych i 
k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i wymaga� 
współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� zwi�kszenie 
podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i letniskow�,  
16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha na 

gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 
17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej potrzeby 

istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz 

lokalizacj� obiektów małej architektury; 
 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: D10R,RM; D11R,RM ustala si�, podstawowe 
przeznaczenie - tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej, 
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Zasady zagospodarowania i zabudowy: 
1) dla terenów upraw polowych otwartych ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce 

uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki i pastwiska, dopuszcza si� ograniczon� 
działalno�� budowlan�,  

2) dopuszcza si� lokalizacj� tymczasowych obiektów takich jak nie obudowane wiaty,  osłony 
przed sło�cem i deszczem dla bydła,  brogi i zadaszenia dla czasowego składowania siana i 
słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 
150 m2 , 

3) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 

4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych 
7) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 

lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wył�cznie dla potrzeb obsługi 
gospodarstw rolnych zwi�zanych z t� zabudow� o powierzchni przekraczaj�cej �redni� 
powierzchni� gospodarstwa rolnego w danej gminie i b�d�cych własno�ci� inwestora, 

8) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych usług 
podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje 
to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

9) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z 
istniej�cym zainwestowaniem, 

10) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

11) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

12) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

13) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

14) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

15) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

16) powierzchnia nowo-wydzielonej działki zagrodowej winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
17) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilem 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

18) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
19) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

20) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

21) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

22) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
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23) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje dróg 
wewn�trznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury;   

 
3. Dla terenów oznaczonych symbolami: D5R; D12R; ustala si�, podstawowe przeznaczenie - 

tereny upraw polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 

5) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
6) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
7) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 
4. Dla terenu oznaczonego symbolem D7U,MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu kultury i o�wiaty oraz handlu z dopuszczeniem 
funkcji mieszkaniowej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy- budynku po szkole podstawowej wraz z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy z wykorzystaniem na cele usług z zakresu kultury i 
o�wiaty (�wietlica wiejska, klub, biblioteka itp). Dopuszcza si� zmian� funkcji lub rozbudow� 
programu o usługi z zakresu handlu, rzemiosła, agroturystyki, drobnej wytwórczo�ci z 
mo�liwo�ci� realizacji zabudowy mieszkaniowej dla wła�ciciela lub zarz�dcy nieruchomo�ci. 
Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze w ramach wymienionych 
ustale�. Stary budynek przeznacza si� do adaptacji i rozbudowy lub rozbiórki. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

5) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich 
materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej 
takie wymagania,  

6) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, ze szczególnym uwzgl�dnieniem dost�pu dla osób 
niepełnosprawnych. Budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

7) Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 35 % powierzchni działki. 

8) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.  
9) W ramach terenu, obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania ( z uwzgl�dnieniem ilo�ci miejsc 
postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych). 
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10) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
5. Dla terenu oznaczonego symbolem D4U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu handlu. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy ( sklep ogólnospo�ywczy) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (usług handlu). Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu. 
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
6. Dla terenu oznaczonego symbolem D8MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i 
gospodarczych w ramach istniej�cych działek, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub 
adaptacji do czasu zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� realizacj� nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych 
działkach, z zastrze�eniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej działce, 

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych 
usług podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie 
spowoduje to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, wyj�tkowo 
w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez 
zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
jako podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych i 
k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu,  

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i wymaga� 
współczesnych technik budowlanych, 
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11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zabudowy jednorodzinnej dla budynków 
wolnostoj�cych wynosi 800 – 1500 m2, 

12) dopuszcza si� działki o wi�kszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych rozbudow� 
programu zagospodarowania o funkcje usługowe lub działek powstałych w wyniku  
przekształcenia z siedlisk zagrodowych,  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy 
wolnostoj�cej wynosi min. 18 m,  

14) dopuszcza si� zabudow� do 25% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 
budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� zwi�kszenie 
podanych powierzchni zabudowy o 25 %.  

15) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej potrzeby 
istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

16) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� przebieg sieci 
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
§ 15. 
 

OSTRÓW – JEDNOSTKA „E” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: E1RM; E2RM; E3RM; E4RM; E6RM; E10RM ustala 
si�, podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, wyj�tkowo 
w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez 
zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane z 
podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych i 
k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i wymaga� 
współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
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12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 
wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� zwi�kszenie 
podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i letniskow�,  
16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha na 

gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 
17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej potrzeby 

istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz 

lokalizacj� obiektów małej architektury; 
 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: E7R,RM; E11R,RM ustala si�, podstawowe 
przeznaczenie - tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej, 

Zasady zagospodarowania i zabudowy: 
1) dla terenów upraw polowych otwartych ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce 

uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki i pastwiska, dopuszcza si� ograniczon� 
działalno�� budowlan�,  

2) dopuszcza si� lokalizacj� tymczasowych obiektów takich jak nie obudowane wiaty,  osłony 
przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla czasowego składowania siana i 
słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 
150 m2 , 

3) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
4) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
5) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych 
6) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 

lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wył�cznie dla potrzeb obsługi 
gospodarstw rolnych zwi�zanych z t� zabudow� o powierzchni przekraczaj�cej �redni� 
powierzchni� gospodarstwa rolnego w danej gminie i b�d�cych własno�ci� inwestora, 

7) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych usług 
podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje 
to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

8) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z 
istniej�cym zainwestowaniem, 

9) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

10) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

11) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

12) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

13) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 
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14) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

15) powierzchnia nowo-wydzielonej działki zagrodowej winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
16) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilem 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

17) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
18) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

19) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

20) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje dróg 
wewn�trznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury;   

 
3. Dla terenów oznaczonych symbolami: E8R; E9R; E12R; ustala si�, podstawowe 

przeznaczenie - tereny upraw polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 
4. Dla terenu oznaczonego symbolem E5U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu handlu. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy ( sklep ogólnospo�ywczy) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (usług handlu). Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu. 
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
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§ 16. 
 

KRUPY-LIPNIAK – JEDNOSTKA „F” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: F1RM; F3RM; F5RM; F6RM; F7RM; F9RM; 
F10RM; F11RM; F12RM  ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny  zabudowy 
zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 
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2. Dla terenu oznaczonego symbolem F2R-ZL ustala si�, podstawowe przeznaczenie 
- tereny dolesie�. 

Zasady zagospodarowania: 
1) dopuszcza si� zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie u�ytków rolnych okre�lonych 

rysunkiem planu, 
2) zakazuje si� lokalizowania wszelkich budynków; 
3) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
4) Zalesianie realizowa� przy zachowaniu nast�puj�cych odległo�ci: 

-  3,0 m od granicy s�siedniej działki o funkcji rolnej, 
- 3,0 m od rowu melioracyjnego,  
- 12,0 m od terenów budowlanych, 

 
3. Dla terenów oznaczonych symbolami: F4R; F8R; ustala si�, podstawowe przeznaczenie  - 

tereny upraw polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 

§ 17. 
 

GI�YCE, KOL. GI �YCE – JEDNOSTKA „G” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: G1RM; G2RM; G3RM; G5RM; G8RM; G9RM; 
G12RM; G14RM; G15RM;  ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny  zabudowy 
zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  
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7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenu oznaczonego symbolem G4U,MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu kultury i o�wiaty oraz handlu z dopuszczeniem 
funkcji mieszkaniowej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy- budynku po szkole podstawowej wraz z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy z wykorzystaniem na cele usług z zakresu kultury i 
o�wiaty (�wietlica wiejska, klub, biblioteka itp). Dopuszcza si� zmian� funkcji lub rozbudow� 
programu o usługi z zakresu handlu, rzemiosła, agroturystyki, drobnej wytwórczo�ci z 
mo�liwo�ci� realizacji zabudowy mieszkaniowej dla wła�ciciela lub zarz�dcy nieruchomo�ci. 
Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze w ramach wymienionych 
ustale�. Stary budynek przeznacza si� do adaptacji i rozbudowy lub rozbiórki. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

5) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich 
materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej 
takie wymagania,  

6) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, ze szczególnym uwzgl�dnieniem dost�pu dla osób 
niepełnosprawnych. Budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 
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7) Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 35 % powierzchni działki. 

8) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.  
9) W ramach terenu, obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania ( z uwzgl�dnieniem ilo�ci miejsc 
postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych). 

10) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
3.  Dla terenu oznaczonego symbolem G6Us ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy sakralnej (kaplica rzymsko-katolicka). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej kaplicy murowanej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy oraz realizacji towarzysz�cej zabudowy ko�cielnej (budynku plebani, domu 
duszpasterskiego itp.). Realizacja prac inwestycyjnych przy obiekcie wymaga dostosowania 
rozwi�za� projektowych do charakteru architektonicznego �wi�tyni. 

2) W przypadku ewentualnej dobudowy lub rozbudowy obowi�zuje zachowanie 
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Kaplica stanowi dominant� urbanistyczn� miejscowo�ci, której charakter winien by� 
utrzymany.  

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, ze szczególnym uwzgl�dnieniem dost�pu dla osób 
niepełnosprawnych. Budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
4. Dla terenów oznaczonych symbolami: G7ZL; G13ZL ustala si�, podstawowe przeznaczenie - 
tereny lasów. 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich budynków, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka le�n�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) dopuszcza si� uzupełnianie zalesie� w enklawach i półenklawach �ródle�nych. 
 
5. Dla terenu oznaczonego symbolem G10U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu kultury i inne (stra�nica OSP). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (stra�nica OSP, �wietlica wiejska) z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 
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5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
6. Dla terenu oznaczonego symbolem G11U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu handlu. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy ( sklep ogólnospo�ywczy) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (usług handlu). Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu. 
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
8)  

§ 18. 
 

CHUDOWOLA – JEDNOSTKA „H” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: H2RM; H4RM; H5RM; H6RM; H8RM; H10RM; 
H11RM; H16RM; H18RM; H19RM ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy 
zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
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poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: H3R; H9R; H12R ustala si�, podstawowe 

przeznaczenie - tereny upraw polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem H1U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu kultury i inne (stra�nica OSP). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (stra�nica OSP, �wietlica wiejska) z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 
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3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
4. Dla terenów oznaczonych symbolami: H13MN; H14MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów 
mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniej�cych działek, stare budynki przeznacza si� 
do rozbiórki lub adaptacji do czasu zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� realizacj� nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych 
działkach, z zastrze�eniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej działce, 

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych 
usług podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie 
spowoduje to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
jako podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu,  

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zabudowy jednorodzinnej dla budynków 
wolnostoj�cych wynosi 800 – 1500 m2, 

12) dopuszcza si� działki o wi�kszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych rozbudow� 
programu zagospodarowania o funkcje usługowe lub działek powstałych w wyniku  
przekształcenia z siedlisk zagrodowych,  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy 
wolnostoj�cej wynosi min. 18 m,  

14) dopuszcza si� zabudow� do 25% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 
budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.  
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15) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

16) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� przebieg sieci 
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
5. Dla terenu oznaczonego symbolem H15WS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny wód powierzchniowych (staw). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Dla terenu wód powierzchniowych- staw wraz zieleni� towarzysz�c� ustala si� funkcj� 

krajobrazowo-rekreacyjn�. Obszar stanowi uzupełnienie programu zagospodarowania wsi. 
Dla potrzeb zwi�zanych z u�ytkowaniem tego terenu, staw mo�e pełni� funkcje zbiornika 
wody do celów przeciwpo�arowych. 

2) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
3) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
6.  Dla terenu oznaczonego symbolem H17U, MN ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny 
zabudowy usługowej i mieszkaniowej jednorodzinnej-usługi z zakresu handlu detalicznego, 
rzemiosła nieuci��liwego i gastronomii.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Projektowane tereny zabudowy usługowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.  
2) Realizacja zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 

wyznaczonej na rysunku planu. 
3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 

poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 
4) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 

i k�cie nachylenia 30º – 45º, 
5) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 

krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie 
odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy 
uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

6) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

7) Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki. 

8) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu. 
9) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury 
 

§ 19. 
 

MIASTKÓWEK-KOL. BUDKI – JEDNOSTKA „I” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: I 1RM; I2RM; I4RM; I5RM; I6RM; I7RM; ustala si�, 
podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 
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3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenu oznaczonego symbolem I3U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu handlu. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy ( sklep ogólnospo�ywczy) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (usług handlu). Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 
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5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu. 
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 

§ 20. 
 

MEJZNERZYN – JEDNOSTKA „J” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: J1RM; J2RM; J3RM; J4RM; J5RM; J6RM;  J8RM; 
J9RM, J11RM; J13RM; J14RM; J15RM; J16RM; J17RM; J18RM; J19RM; J20RM ustala 
si�, podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  



 

 36 

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenu oznaczonego symbolem J7W ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny komunalnych urz�dze� zaopatrzenia w wod�.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Komunalne uj�cie wody i stacja wodoci�gowa. Adaptacja obiektu z mo�liwo�ci� 

modernizacji i rozbudowy. Strefa ochrony bezpo�redniej w granicach wygrodzonego terenu. 
2) Udział powierzchni biologicznie czynnej minimum 45 % powierzchni działki. 
 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem J12U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu kultury i inne (stra�nica OSP). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (stra�nica OSP, �wietlica wiejska) z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki 
lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie czynnej 
minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej potrzeby 

istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
4. Dla terenu oznaczonego symbolem J10U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu handlu. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
8) Adaptacja istniej�cej zabudowy ( sklep ogólnospo�ywczy) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (usług handlu). Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

9) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

10) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

11) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

12) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

13) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu. 
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14) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
§ 21. 
 

WÓLKA MICHOWSKA – JEDNOSTKA „K” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: K1RM; K5RM; K6RM; K7RM; K8RM; ustala si�, 
podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
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18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenu oznaczonego symbolem K4R ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny upraw 

polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 

5) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
6) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
7) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 
3. Dla terenów oznaczonych symbolami: K2WS; K3WS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie - tereny wód powierzchniowych (rowy melioracyjne). 

Zasady zagospodarowania terenu: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich obiektów, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodark� wodno-melioracyjn�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji ska�onych gleb ł�kowych, 
4) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji koryta, głównie poprzez odszlamowanie, 
 

§ 22. 
 

MICHÓW – JEDNOSTKA „L” 
 

1. Dla terenu oznaczonego symbolem L1U,MW  ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie 
- tereny zabudowy usługowej, wielofunkcyjny o�rodek usług centrotwórczych na poziomie 
gminnym. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy, wielofunkcyjnego zespołu obiektów administracji 

publicznej, usług kultury i o�wiaty, handlu i ł�czno�ci, usług z zakresu ochrony zdrowia  oraz 
mieszkalnictwa rodzinnego  z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy w 
ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym 
obszarze, stare budynki przeznacza si� do adaptacji i rozbudowy lub rozbiórki. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

5) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie 
odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy 
uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  
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6) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, ze szczególnym uwzgl�dnieniem dost�pu dla osób 
niepełnosprawnych. Budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

7) Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki. 

8) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.  
9) W ramach terenu, z uwzgl�dnieniem ilo�ci miejsc postojowych realizowanych na parkingach 

przyulicznych, obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej potrzeby 
istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

10) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

2. Dla terenów oznaczonych symbolami: L2RM,MN; L4RM,MN; L7RM,MN;   L9RM,MN;  
L10RM,MN; L12RM,MN; L13RM,MN;  L38RM,MN;   ustala si�,  podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy oraz 

zmian� funkcji na zabudow� jednorodzinn�, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów 
mieszkalnych i gospodarczych pod warunkiem, �e nie spowoduje to uci��liwo�ci dla 
znajduj�cej si� w s�siedztwie zabudowy. W szczególno�ci dotyczy to realizacji budynków 
inwentarskich i gospodarczych wywołuj�cych emisje: gazów, pyłów, hałasu, odorów itp. 
utrudniaj�cych funkcjonowanie s�siedniej zabudowy. 

2) Na terenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� realizacje 
towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej, 
wbudowanej w budynki mieszkalne lub gospodarcze, pod warunkiem, �e nie spowoduje to 
kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich. 

3) Budynki mieszkalne sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, nieprzekraczalnych linii 
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z istniej�cym zainwestowaniem, 

4) Dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

5) Zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

6) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

7) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

8) Wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

9) Formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

10) Dopuszcza si� zabudow� do 35% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 
budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 150 m2 i 180 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

11) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

12) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem L5Us ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
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tereny zabudowy sakralnej-ko�ciół p.w. Wniebowzi�cia NMP wraz z pozostało�ciami dawnego 
cmentarza przyko�cielnego, dzwonnic� bram�.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja ko�cioła parafialnego rzymsko-katolickiego, wraz z cmentarzem  przyko�cielnym i 

ogrodzeniem,  obj�tego  �cisł� ochron� konserwatorsk�, 
2) Obowi�zuje ochrona osi widokowych i kompozycyjnych, zakaz wnoszenia nowych obiektów 

kubaturowych wokół ko�cioła nie zwi�zanych z tradycj� miejsca, 
3) Realizacja prac inwestycyjnych przy obiekcie wymaga dostosowania rozwi�za� projektowych 

do charakteru architektonicznego �wi�tyni. 
4) Ko�ciół stanowi dominant� urbanistyczn� miejscowo�ci, której charakter winien by� 

utrzymany.  
5) Obowi�zuje zakaz wycinki drzew z wyj�tkiem niezb�dnych prac piel�gnacyjnych i 

koniecznej wymiany podyktowanej złym stanem zdrowotnym, zagro�eniem bezpiecze�stwa 
dla ludzi i budynku. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury zwi�zanych z funkcj� sakraln�; 
8) Teren znajduje si� w strefie �cisłej ochrony konserwatorskiej (A). Obowi�zuj� ustalenia dot. 

zasad ustalonych dla strefy w § 9. 
9) Teren plebani, poło�ony w s�siedztwie zespołu ko�cielnego, wpisanego do rejestru zabytków, 

w strefie jego ekspozycji, obj�ty po�redni� stref� ochrony konserwatorskiej (B). Obowi�zuj� 
ustalenia dot. zasad ustalonych dla strefy w § 9. 

10) Na terenie plebani dopuszcza si� uzupełnienie zabudowy, zwi�zanej z funkcjami ko�cielnymi, 
w zagospodarowaniu terenu nale�y uwzgl�dni�: 

a. zakaz wtórnych podziałów, 
b. wysoko�� nowej zabudowy – do dwóch kondygnacji nadziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 

9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, od strony ulicy jedna 
kondygnacja nadziemna, nie wy�ej jednak ni� do 7,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub 
górnej kraw�dzi dachu, 

c. dachy wysokie o nachyleniu głównych połaci od 35 do 42o, 
d. utrzymanie linii zabudowy, zgodnie z rys. planu, 
e. zakaz nasadze� zwartej zieleni wysokiej, 
f. poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 

ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

g. powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 30 % powierzchni działki. 

h. zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu. 
i. dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury 
 
4. Dla terenu oznaczonego symbolem L6U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu ochrony zdrowia i opieki społecznej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy ( gminny o�rodek zdrowia, GOPS ) z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia -usług ochrony 
zdrowia, opieki społecznej oraz funkcji pokrewnych (np. apteki). Dopuszcza si� realizacj� 
nowych obiektów na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si� do adaptacji lub 
rozbiórki. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 
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4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, ze szczególnym uwzgl�dnieniem dost�pu dla osób 
niepełnosprawnych. Budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.  
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
5. Dla terenu oznaczonego symbolem L11U,E ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny usług administracji. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy, obiektu administracji, utrzymania i eksploatacji sieci i 

urz�dze� elektroenergetycznych (biura i posterunek energetyczny Zakładu Energetycznego 
Lubartów) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy w ramach ustalonego 
przeznaczenia. Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare 
budynki przeznacza si� do adaptacji i rozbudowy lub rozbiórki. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

5) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie 
odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy 
uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

6) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, ze szczególnym uwzgl�dnieniem dost�pu dla osób 
niepełnosprawnych. Budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

7) Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki. 

8) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.  
9) W ramach terenu, z uwzgl�dnieniem ilo�ci miejsc postojowych realizowanych na parkingach 

przyulicznych, obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej potrzeby 
istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

10) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
6. Dla terenów oznaczonych symbolami: L22RM; L28RM; L31RM; L33RM; L35RM; L37RM; 
L40RM; L47RM; L52RM; L68RM; L71RM; L72RM; L74RM; L76RM; L77RM; L78RM;  
L80RM; L87RM; ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny  zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
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uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
7. Dla terenów oznaczonych symbolami: L14R; L17R; L24R; L25R; L26R; L30R; L50R; 

L51R; L55R; L56R; L57R; L61R; L62R; L63R; L69R; L75R; L82R; L83R; L97R; 
L98R; L99R; L101R; L102R; L103R; L105R; ustala si�, podstawowe przeznaczenie - 
tereny upraw polowych. 

Zasady zagospodarowania terenu: 
1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 

i pastwiska,  
2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 

obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 

5) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
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6) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
7) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 
8. Dla terenu oznaczonego symbolem L16US ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny sportu i rekreacji. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cych boisk sportowych z mo�liwo�ci� ich modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy. W ramach ustalonego przeznaczenia, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów-
zaplecza sportowo rekreacyjnego o�rodka gminnego takich jak trybuny, szatnie, w�zły 
sanitarne itp., z wył�czeniem obiektów wielko-kubaturowych typu hale,  baseny. 

2) Realizacja zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki, w tym ok. 15 % powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy 
zagrodowej. 

4) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
5) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
6) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
9. Dla terenu oznaczonego symbolem L18U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu handlu detalicznego, rzemiosła nieuci��liwego i 
gastronomii.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Tereny inwestycyjne dla funkcji usług z zakresu handlu, rzemiosła i gastronomii z 

mo�liwo�ci� realizacji zabudowy mieszkaniowej wył�cznie dla wła�cicieli obiektów.  
2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 

wyznaczonej na rysunku planu. 
3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 

poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 
4) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 

i k�cie nachylenia 30º – 45º, 
5) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 

krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie 
odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy 
uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

6) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

7) Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki. 

8) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
9) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
10. Dla terenu oznaczonego symbolem L19KS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny obsługi komunikacji samochodowej (zajezdnia autobusowa). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zajezdni autobusowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów 
na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si� do adaptacji lub rozbiórki. 
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2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

5) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie 
odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy 
uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

6) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

7) Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki. 

8) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
9) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
10) Dopuszcza si� zmian� funkcji terenu z przeznaczeniem i zasadami zabudowy i 

zagospodarowania jak dla terenu oznaczonego symbolem L18U.  
 
11. Dla terenów oznaczonych symbolami: L20WS; L54WS; L65WS; L70WS; L79WS; L81WS; 
L106WS;  ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - tereny wód powierzchniowych 
(rzeki i rowy melioracyjne). 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich obiektów, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka wodno-melioracyjn�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji ska�onych gleb ł�kowych, 
4) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji koryt rzecznych, głównie poprzez odszlamowanie, 
5) obowi�zuje nakaz odtwarzania i uzupełniania zadrzewie� i zakrzewie� w układach 

pasmowych. 
 
12. Dla terenów oznaczonych symbolami: L21ZL; L58ZL; L96ZL ustala si�, podstawowe 
przeznaczenie - tereny lasów. 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich budynków, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka le�n�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) dopuszcza si� uzupełnianie zalesie� w enklawach i półenklawach �ródle�nych. 
 
13. Dla terenu oznaczonego symbolem L23P ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (zabytkowy młyn u�ytkowany obecnie jako magazyn) z 

mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych 
obiektów produkcyjnych i składowych w ramach wskazanego obszaru, budynek starego 
młyna przeznacza si� do adaptacji, rozbiórka wył�cznie za zgod� słu�b ochrony 
konserwatorskiej, dopuszcza si� realizacj� budynku mieszkalnego wył�cznie dla wła�ciciela 
obiektów produkcyjno-składowych jako zabudowy uzupełniaj�cej podstawowe przeznaczenie 
(parametry budynku jak dla terenów zabudowy jednorodzinnej) 

2) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
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�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych oddziaływanie 
inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub w istotny sposób ogranicza� 
zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.  

3) Wysoko�� zabudowy produkcyjno-składowej do 15 m. 
4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 120 cm od poziomu terenu, budynki mog� by� 

realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 
5) Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 

czynnej minimum 30 % powierzchni działki, w tym ok. 15 % powierzchni terenu przeznaczy� 
pod ziele� izolacyjn�. 

6) Zaopatrzenie w media: ciepło z własnego �ródła, energia elektryczna z istniej�cych i 
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewn�trznej sieci wodoci�gowej, �cieki do 
indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej, usuwanie odpadów stałych gminne 
składowisko odpadów lub do zakładu utylizacji. 

7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

11) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury;  

12) Teren znajduje si� w strefie po�redniej ochrony konserwatorskiej (B). Obowi�zuj� warunki 
okre�lone w § 9.  

 
14. Dla terenów oznaczonych symbolami: L27R,RM; L34R,RM;  L36R,RM; L86R,RM;   ustala 
si�, podstawowe przeznaczenie - tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej 
rozproszonej, 

Zasady zagospodarowania i zabudowy: 
1) dla terenów upraw polowych otwartych ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce 

uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki i pastwiska, dopuszcza si� ograniczon� 
działalno�� budowlan�,  

2) dopuszcza si� lokalizacj� tymczasowych obiektów takich jak nie obudowane wiaty,  osłony 
przed sło�cem i deszczem dla bydła,  brogi i zadaszenia dla czasowego składowania siana i 
słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 
150 m2 , 

3) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 

4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych 
7) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach zagrodowych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

8) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wył�cznie dla potrzeb obsługi 
gospodarstw rolnych zwi�zanych z t� zabudow� o powierzchni przekraczaj�cej �redni� 
powierzchni� gospodarstwa rolnego w danej gminie i b�d�cych własno�ci� inwestora, 

9) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych usług 
podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje 
to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

10) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z 
istniej�cym zainwestowaniem, 

11) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  
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12) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

13) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

14) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

15) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

16) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

17) powierzchnia nowo-wydzielonej działki zagrodowej winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
18) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilem 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

19) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
20) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

21) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

22) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

23) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

24) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje dróg 
wewn�trznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury;   

 
15. Dla terenów oznaczonych symbolami: L3MN, L8MN, L15MN, L29MN; L42MN; L43MN; 
L44MN; L45MN; L46MN; L48MN; L84MN;  ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie 
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

 
Zasady zabudowy i zagospodarowania: 

1) adaptacja istniej�cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mo�liwo�ci� jej 
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów 
mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniej�cych działek, stare budynki przeznacza si� 
do rozbiórki lub adaptacji do czasu zu�ycia technicznego, 

2) adaptacja istniej�cego budynku mieszkalnego wielorodzinnego poło�onego w obr�bie terenu 
L3MN (tzw. mały blok mieszkalny) z mo�liwo�ci� jego modernizacji i przebudowy do czasu 
realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu,  

3) ustala si� realizacj� nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych 
działkach, z zastrze�eniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej działce, 

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych 
usług podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie 
spowoduje to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

5) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

6) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  
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7) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

8) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
jako podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

9) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

10) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu,  

11) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

12) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zabudowy jednorodzinnej dla budynków 
wolnostoj�cych wynosi 800 – 1500 m2, 

13) dopuszcza si� działki o wi�kszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych rozbudow� 
programu zagospodarowania o funkcje usługowe lub działek powstałych w wyniku  
przekształcenia z siedlisk zagrodowych,  

14) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy 
wolnostoj�cej wynosi min. 18 m,  

15) dopuszcza si� zabudow� do 25% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 
budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.  

16) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

17) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� przebieg sieci 
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
 
16. Dla terenu oznaczonego symbolem L32U,MW ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie - tereny zabudowy usługowej - usługi o�wiaty, sportu i rekreacji oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (zespół szkół ogólnokształc�cych, dom nauczyciela). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy zespołu szkół ogólnokształc�cych (liceum ogólnokształc�ce, 

szkoła podstawowa, gimnazjum gminne, dom nauczyciela wraz zapleczem sportowo-
rekreacyjnym ) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy. W ramach 
ustalonego przeznaczenia, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym 
obszarze. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 15 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru obiektów nowo-wznoszonych nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu 
dla pomieszcze� ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, budynki mog� by� realizowane jako 
podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia. Warunek nie dotyczy 
rozbudowy istniej�cych obiektów gdzie poziomy podłóg nale�y dostosowa� do poziomów 
podłóg na istniej�cych kondygnacjach.  

5) Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki, w tym ok. 15 % powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy 
zagrodowej. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
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7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
17. Dla terenu oznaczonego symbolem L39US,ZP ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie  - tereny sportu i rekreacji oraz zieleni urz�dzonej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Teren dawnego rynku nowego, boiska sportowe do gier „małych” oraz ziele�ce wiejskie. 

Obowi�zuje zakaz lokalizowania stałych obiektów kubaturowaych. 
2) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
3) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
4) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
18. Dla terenu oznaczonego symbolem L49W ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny komunalnych urz�dze� zaopatrzenia w wod�.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Komunalne uj�cie wody i stacja wodoci�gowa. Adaptacja obiektu z mo�liwo�ci� 

modernizacji i rozbudowy. Strefa ochrony bezpo�redniej w granicach wygrodzonego terenu. 
2) Udział powierzchni biologicznie czynnej minimum 45 % powierzchni działki. 

 
19. Dla terenu oznaczonego symbolem L52 RU,P ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie - tereny usług z zakresu obsługi rolnictwa, obiektów produkcyjnych, składów i 
magazynów.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy obsługi rolnictwa, produkcyjnej, składów i magazynów, oraz 

usług podstawowych z zakresu handlu i rzemiosła produkcyjnego z mo�liwo�ci� jej 
modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Ustala si� realizacj� nowych obiektów na 
wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do adaptacji lub rozbiórki. Dopuszcza si� 
adaptacj� istniej�cych mieszka� do czasu zmiany funkcji zgodnie z ustaleniami planu. 

2) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych niewymagaj�cych 
sporz�dzenia raportu, oddziaływanie inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub 
w istotny sposób ogranicza� zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem 
ustalonym w planie.  

3) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

4) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu. 

5) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla ogólnodost�pnych 
pomieszcze� administracyjnych, budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

6) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy. 

7) Zaopatrzenie w media: ciepło z własnego �ródła, energia elektryczna z istniej�cych i 
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewn�trznej sieci wodoci�gowej lub z 
własnego uj�cia, �cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej, usuwanie 
odpadów stałych gminne składowisko odpadów lub do zakładu utylizacji. 
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8) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

9) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
20. Dla terenu oznaczonego symbolem L53P,U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  
- tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, oraz zabudowy usługowej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy produkcyjnej, składów i magazynów, oraz usług z zakresu 

handlu, rzemiosła produkcyjnego, przetwórstwa i obsługi rolnictwa z mo�liwo�ci� jej 
modernizacji, przebudowy i rozbudowy (obiekty mleczarni z zapleczem administracyjno-
technicznym). Ustala si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki 
przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 15 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla ogólnodost�pnych 
pomieszcze� administracyjnych, budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy 
zagrodowej. 

6) Zaopatrzenie w media: ciepło z własnego �ródła, energia elektryczna z istniej�cych i 
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewn�trznej sieci wodoci�gowej lub z 
własnego uj�cia, �cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej po jej 
realizacji, usuwanie odpadów stałych gminne składowisko odpadów lub do zakładu utylizacji.   

7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
21. Dla terenu oznaczonego symbolem L59K,T ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  
- tereny urz�dze� odprowadzania i oczyszczania �cieków, oraz urz�dze� telekomunikacyjnych 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej oczyszczalni �cieków, obiektów i urz�dze� towarzysz�cych 

(przepompownie, odstojniki, zlewnie, kanalizacja itp.), oraz stacji przeka�nikowej telefonii 
komórkowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy, z zachowaniem 
procedur i przepisów odr�bnych, 

2) Obowi�zuje ochrona zieleni osłonowej i izolacyjnej w strefie oddziaływania oczyszczalni, 
3) Uzupełnianie drzewostanu przez nasadzenia gatunkami dostosowanymi do miejscowego 

siedliska.  
4) Ustala si� wokół oczyszczalni planistyczn� stref� potencjalnego oddziaływania na otoczenie 

w odległo�ci 150 m. Gospodarowanie terenami w strefie zgodnie z zasadami ustalonymi w 
planie. 

 
22. Dla terenu oznaczonego symbolem L60E ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny urz�dze� elektroenergetycznych (GPZ Michów), 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej stacji zasilaj�cej –główny punkt zasilania oraz obiektów i urz�dze� 

towarzysz�cych,  z mo�liwo�ci� modernizacji, przebudowy i rozbudowy, z zachowaniem 
procedur i przepisów odr�bnych, 
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2) Obowi�zuje ochrona niskiej zieleni osłonowej i izolacyjnej wokół stacji, 
3) Uzupełnianie drzewostanu przez nasadzenia gatunkami dostosowanymi do miejscowego 

siedliska.  
 
23. Dla terenu oznaczonego symbolem L64RU,R ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie - tereny obsługi produkcji rolnej.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze i ogrodnicze, 

adaptacja istniej�cej zabudowy stacji naprawy maszyn i urz�dze� rolniczych oraz 
samochodów z mo�liwo�ci� jej rozbudowy i modernizacji. Dopuszcza si� lokalizacj� 
uzupełniaj�cej funkcji mieszkaniowej w ramach zagospodarowania obszaru wył�cznie dla 
wła�cicieli zespołu. 

2) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych niewymagaj�cych 
sporz�dzenia raportu, oddziaływanie inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub 
w istotny sposób ogranicza� zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem 
ustalonym w planie.  

3) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

4) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu. 

5) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla ogólnodost�pnych 
pomieszcze� usługowych, budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

6) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy. 

7) Zaopatrzenie w media: ciepło z własnego �ródła, energia elektryczna z istniej�cych i 
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewn�trznej sieci wodoci�gowej lub z 
własnego uj�cia, �cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej, usuwanie 
odpadów stałych gminne składowisko odpadów lub do zakładu utylizacji. 

8) W obr�bie terenu wydzieli� drog� wewn�trzn� o szeroko�ci min. 5 m, obsługuj�c� tereny 
zabudowy zagrodowej poło�one w s�siedztwie.  

9) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

10) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
24. Dla terenów oznaczonych symbolami: L66RU,RM; L67RU,RM ustala si�, nast�puj�ce 
podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej oraz usług podstawowych z zakresu 
handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosła nieuci��liwego.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� wydzielenia od strony drogi 

nieuci��liwych usług podstawowych z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosła. Dopuszcza 
si� modernizacj�, przebudow� i rozbudow� istniej�cej zabudowy z zachowaniem funkcji 
ustalonego przeznaczenia. Przy realizacji nowych obiektów na wskazanym obszarze, budynki 
istniej�ce przeznacza si� do adaptacji lub rozbiórki.  

2) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych niewymagaj�cych 
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sporz�dzenia raportu, oddziaływanie inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub 
w istotny sposób ogranicza� zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem 
ustalonym w planie.  

3) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

4) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

5) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

6) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie 
odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy 
uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy 

9) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
10) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
11) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
25. Dla terenu oznaczonego symbolem L73 RU,MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie - tereny usług z zakresu handlu, rzemiosła, obsługi rolnictwa i komunikacji 
samochodowej, oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy usługowej z zakresu obsługi rolnictwa oraz zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy w 
ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym 
obszarze, budynki istniej�ce przeznacza si� do adaptacji lub rozbiórki. Zabudowa 
mieszkaniowa wył�cznie dla wła�cicieli obiektów usługowych.  

2) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych niewymagaj�cych 
sporz�dzenia raportu, oddziaływanie inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub 
w istotny sposób ogranicza� zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem 
ustalonym w planie.  

3) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

4) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

5) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

6) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie 
odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy 
uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  
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7) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

9) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
10) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
11) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
26. Dla terenów oznaczonych symbolami: L85E; L88E ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie - tereny urz�dze� elektroenergetycznych, 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej i projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV, 
2) Obowi�zuje ochrona niskiej zieleni osłonowej i izolacyjnej wokół stacji, 
3) Uzupełnianie drzewostanu przez nasadzenia gatunkami dostosowanymi do miejscowego 

siedliska.  
 
27. Dla terenu oznaczonego symbolem L89K ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny urz�dze� odprowadzania i oczyszczania �cieków, 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej przepompownia �cieków oraz obiektów i urz�dze� towarzysz�cych, z 

mo�liwo�ci� modernizacji, przebudowy i rozbudowy, 
2) Obowi�zuje ochrona zieleni osłonowej i izolacyjnej w strefie oddziaływania przepompowni, 
3) Uzupełnianie drzewostanu przez nasadzenia gatunkami dostosowanymi do miejscowego 

siedliska.  
 
28. Dla terenu oznaczonego symbolem L90ZC ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  – 
teren cmentarza czynnego, 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) zagospodarowanie terenu cmentarza z zieleni� i urz�dzeniami towarzysz�cymi, 
2) adaptacja cmentarza czynnego wraz z zabytkow� kaplic�, obowi�zuje ochrona 

konserwatorska, zgodnie z warunkami okre�lonymi w § 9, 
3) mo�liwo�� rozbudowy cmentarza na wydzielonym terenie, dopuszcza si�  elementy małej 

architektury i urz�dzenia techniczne  (o�wietlenie, zaopatrzenie w wod�, sytuowanie 
kontenerów na  odpady,  itp.) 

4) W odległo�ci 50,0 m (I strefa) ochrony sanitarnej obowi�zuje zakaz lokalizacji obiektów 
mieszkalnych poza adaptowanymi obszarami zainwestowania wyznaczonymi w planie. W 
odległo�ci do 150 m od cmentarza dla terenów zainwestowania obowi�zuje nakaz 
zaopatrzenia w wod� z gminnej sieci wodoci�gowej. 

 
29. Dla terenu oznaczonego symbolem L91P,U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, oraz zabudowy usługowej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy rzemiosła produkcyjnego, składów i magazynów, usług 

podstawowych z zakresu handlu (zakład pomnikarski) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 
przebudowy i rozbudowy.  Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym 
obszarze, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji. 

2) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych oddziaływanie 
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inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub w istotny sposób ogranicza� 
zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.  

3) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

4) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,0 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

5) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla ogólnodost�pnych 
pomieszcze� administracyjnych, budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

6) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy 
zagrodowej. 

7) Zaopatrzenie w media: ciepło z własnego �ródła, energia elektryczna z istniej�cych i 
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewn�trznej sieci wodoci�gowej lub z 
własnego uj�cia, �cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej po jej 
realizacji, usuwanie odpadów stałych gminne składowisko odpadów lub do zakładu utylizacji.   

8) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

9) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
30. Dla terenu oznaczonego symbolem L92ZC ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  – 
teren cmentarza komunalnego, 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Rezerwa terenu na cmentarz komunalny, realizacja cmentarza mo�liwa pod warunkiem 

spełnienia wymaga� sanitarnych w zakresie ochrony �rodowiska, szczególnie dotycz�cych 
ochrony wód gruntowych przed zanieczyszczeniami i warunków gruntowo-wodnych 
umo�liwiaj�cych pochówki. 

2) Dopuszcza si� elementy małej architektury i urz�dzenia techniczne (o�wietlenie, zaopatrzenie 
w wod�, parkingi obsługuj�ce, sytuowanie kontenerów na odpady,  itp.) 

3) W odległo�ci 50,0 m (I strefa) ochrony sanitarnej obowi�zuje zakaz lokalizacji obiektów 
mieszkalnych poza adaptowanymi obszarami zainwestowania wyznaczonymi w planie. W 
odległo�ci do 150 m od cmentarza dla terenów zainwestowania obowi�zuje nakaz 
zaopatrzenia w wod� z gminnej sieci wodoci�gowej. 

 
31. Dla terenu oznaczonego symbolem L93P,U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, oraz zabudowy usługowej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
10) Adaptacja istniej�cej zabudowy produkcyjnej, składów i magazynów, usług podstawowych z 

zakresu handlu, rzemiosła produkcyjnego i obsługi rolnictwa, oraz obiektów Zakładu 
Eksploatacji Wodoci�gów i Gospodarki Komunalnej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 
przebudowy i rozbudowy.  Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym 
obszarze, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji. 

11) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych oddziaływanie 
inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub w istotny sposób ogranicza� 
zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.  

12) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 
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13) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

14) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla ogólnodost�pnych 
pomieszcze� administracyjnych, budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

15) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy 
zagrodowej. 

16) Zaopatrzenie w media: ciepło z własnego �ródła, energia elektryczna z istniej�cych i 
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewn�trznej sieci wodoci�gowej lub z 
własnego uj�cia, �cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej po jej 
realizacji, usuwanie odpadów stałych gminne składowisko odpadów lub do zakładu utylizacji.   

17) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
32. Dla terenu oznaczonego symbolem L94KS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny obsługi komunikacji samochodowej.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej stacji paliw wraz z towarzysz�cymi usługami handlu z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji i rozbudowy.  
2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 

wyznaczonej na rysunku planu. 
3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9 m od 

poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu. 
4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla ogólnodost�pnych 

pomieszcze� usługowych, budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy. 

6) Zaopatrzenie w media: ciepło z własnego �ródła, energia elektryczna z istniej�cych i 
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewn�trznej sieci wodoci�gowej lub z 
własnego uj�cia, �cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej, usuwanie 
odpadów stałych gminne składowisko odpadów lub do zakładu utylizacji. 

7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
33. Dla terenu oznaczonego symbolem L95U,MN,KS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz usług podstawowych z zakresu handlu 
detalicznego, gastronomii, rzemiosła nieuci��liwego, obsługo komunikacji samochodowej.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Projektowane tereny zabudowy usługowej, usługi podstawowe z zakresu handlu, gastronomii 

i rzemiosła, obsługi komunikacji samochodowej-stacji kontroli pojazdów i małe stacje 
gazowo-paliwowe oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla wła�cicieli obiektów 
usługowych. Dopuszcza si� modernizacj�, przebudow� i rozbudow� istniej�cej zabudowy z 
zachowaniem funkcji ustalonego przeznaczenia. Przy realizacji nowych obiektów na 
wskazanym obszarze, budynki istniej�ce przeznacza si� do adaptacji lub rozbiórki.  
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2) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych niewymagaj�cych 
sporz�dzenia raportu, oddziaływanie inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub 
w istotny sposób ogranicza� zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem 
ustalonym w planie.  

3) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

4) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

5) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

6) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie 
odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy 
uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy 

9) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
10) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
11) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
34. Dla terenu oznaczonego symbolem L100G ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny urz�dze� gazowniczych, 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, mo�liwo�� modernizacji i 

rozbudowy. 
2) Obowi�zuje ochrona niskiej zieleni osłonowej i izolacyjnej wokół stacji, 
3) Uzupełnianie drzewostanu przez nasadzenia gatunkami dostosowanymi do miejscowego 

siedliska.  
 
35. Dla terenu oznaczonego symbolem L107K ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny urz�dze� odprowadzania i oczyszczania �cieków, 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Rezerwa terenu pod projektowan� oczyszczalni� �cieków oraz obiektów i urz�dze� 

towarzysz�cych. Dopuszcza si� realizacj� oczyszczalni na terenie o areale mniejszym ni� 
wskazany bez konieczno�ci zmiany planu. Grunty niewykorzystane zgodnie z 
przeznaczeniem pozostawia si� w dotychczasowym u�ytkowaniu.  

2) Obowi�zuje urz�dzenie zieleni osłonowej i izolacyjnej zmniejszaj�cej oddziaływanie 
oczyszczalni, 

3) Uzupełnianie drzewostanu przez nasadzenia gatunkami dostosowanymi do miejscowego 
siedliska.  
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§ 23. 
 

RAWA – JEDNOSTKA „M” 
 

1. Dla terenu oznaczonego symbolem M1ZL ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny lasów. 
Zasady zagospodarowania: 

1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich budynków, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 
gospodarka le�n�; 

2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: M2RM; M4RM; M6RM; M8RM; M9RM; M13RM; 
ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 
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17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
3. Dla terenów oznaczonych symbolami:  M3WS; M5WS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie - tereny wód powierzchniowych (rowy melioracyjne). 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich obiektów, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka wodno-melioracyjn�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji ska�onych gleb ł�kowych, 
4) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji koryt rzecznych, głównie poprzez odszlamowanie, 
5) obowi�zuje nakaz odtwarzania i uzupełniania zadrzewie� i zakrzewie� w układach 

pasmowych. 
 
4. Dla terenów oznaczonych symbolami: M7R; M10R; M12R ustala si�, podstawowe 

przeznaczenie - tereny upraw polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 
5. Dla terenu oznaczonego symbolem M11MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów 
mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniej�cych działek, stare budynki przeznacza si� 
do rozbiórki lub adaptacji do czasu zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� realizacj� nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych 
działkach, z zastrze�eniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej działce, 

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych 
usług podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie 
spowoduje to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
jako podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 
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8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu,  

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zabudowy jednorodzinnej dla budynków 
wolnostoj�cych wynosi 800 – 1500 m2, 

12) dopuszcza si� działki o wi�kszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych rozbudow� 
programu zagospodarowania o funkcje usługowe lub działek powstałych w wyniku  
przekształcenia z siedlisk zagrodowych,  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy 
wolnostoj�cej wynosi min. 18 m,  

14) dopuszcza si� zabudow� do 25% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 
budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.  

15) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

16) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� przebieg sieci 
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
§ 24. 
 

ZOFIANÓWKA – JEDNOSTKA „N” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: N1RM; N2RM; N4RM; N7RM ustala si�, podstawowe 
przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 
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9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: N3WS; N6WS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie - tereny wód powierzchniowych (rowy melioracyjne). 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich obiektów, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka wodno-melioracyjn�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji ska�onych gleb ł�kowych, 
4) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji koryt rzecznych, głównie poprzez odszlamowanie, 
5) obowi�zuje nakaz odtwarzania i uzupełniania zadrzewie� i zakrzewie� w układach 

pasmowych. 
 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem N5R ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny upraw 

polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 

5) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
6) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
7) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
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§ 25. 
 

MŁYNISKA – JEDNOSTKA „O” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: O1RM; O2RM; O3RM; O5RM ustala si�, podstawowe 
przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenu oznaczonego symbolem O4WS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
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tereny wód powierzchniowych (rowy melioracyjne). 
Zasady zagospodarowania: 

1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich obiektów, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 
gospodarka wodno-melioracyjn�; 

2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji, głównie poprzez odszlamowanie, 
4) obowi�zuje nakaz odtwarzania i uzupełniania zadrzewie� i zakrzewie�. 
 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem O6U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu kultury i inne (stra�nica OSP). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (stra�nica OSP, �wietlica wiejska) z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 35 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
9)  

§ 26. 
 

RUDNO – JEDNOSTKA „P” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: P1RM; P3RM; P11RM; P13RM; P14RM; P16RM; 
P17RM; P19RM; P22RM; P26RM; P28RM; P31RM; P32RM; P34RM;  P37RM;  P39RM   
ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji,przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, adaptacja zlokalizowanego w obszarze P1RM małego zakładu wyrobu 
elementów betonowych z mo�liwo�ci� jego modernizacji i rozbudowy (w granicach działki) 
lub zmiana funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,  

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich,  

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 
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5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: P2R; P4R; P6R; P7R; P18R; P25R ustala si�, 

podstawowe przeznaczenie - tereny upraw polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 

5) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
6) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
7) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 
3. Dla terenów oznaczonych symbolami: P5R,RM; P10R,RM;  P12R,RM;  P27R,RM   ustala si�, 
podstawowe przeznaczenie - tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej, 

Zasady zagospodarowania i zabudowy: 
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1) dla terenów upraw polowych otwartych ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce 
uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki i pastwiska, dopuszcza si� ograniczon� 
działalno�� budowlan�,  

2) dopuszcza si� lokalizacj� tymczasowych obiektów takich jak nie obudowane wiaty,  osłony 
przed sło�cem i deszczem dla bydła,  brogi i zadaszenia dla czasowego składowania siana i 
słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 
150 m2 , 

3) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 

4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych 
7) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach zagrodowych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

8) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wył�cznie dla potrzeb obsługi 
gospodarstw rolnych zwi�zanych z t� zabudow� o powierzchni przekraczaj�cej �redni� 
powierzchni� gospodarstwa rolnego w danej gminie i b�d�cych własno�ci� inwestora, 

9) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych usług 
podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje 
to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

10) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z 
istniej�cym zainwestowaniem, 

11) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

12) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

13) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

14) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

15) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

16) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

17) powierzchnia nowo-wydzielonej działki zagrodowej winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
18) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilem 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

19) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
20) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

21) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  
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22) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

23) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

24) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje dróg 
wewn�trznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury;   

 
4. Dla terenu oznaczonego symbolem: P9ZL ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny lasów. 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich budynków, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka le�n�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) dopuszcza si� uzupełnianie zalesie� w enklawach i półenklawach �ródle�nych. 
 
5. Dla terenu oznaczonego symbolem P8WS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny wód powierzchniowych (rowy melioracyjne). 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich obiektów, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka wodno-melioracyjn�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji ska�onych gleb ł�kowych, 
4) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji koryt rzecznych, głównie poprzez odszlamowanie, 
5) obowi�zuje nakaz odtwarzania i uzupełniania zadrzewie� i zakrzewie� w układach 

pasmowych. 
 
6. Dla terenu oznaczonego symbolem P15U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu kultury i inne (stra�nica OSP). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (stra�nica OSP, �wietlica wiejska) z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
7. Dla terenu oznaczonego symbolem P20W ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny komunalnych urz�dze� zaopatrzenia w wod�.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Komunalne uj�cie wody i stacja wodoci�gowa. Adaptacja obiektu z mo�liwo�ci� 

modernizacji i rozbudowy. Strefa ochrony bezpo�redniej w granicach wygrodzonego terenu. 
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2) Udział powierzchni biologicznie czynnej minimum 45 % powierzchni działki. 
 
8. Dla terenu oznaczonego symbolem P21T ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny urz�dze� telekomunikacji.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Stacja przeka�nikowa telefonii komórkowej. Adaptacja obiektu z mo�liwo�ci� modernizacji 

i rozbudowy.  
2) Udział powierzchni biologicznie czynnej minimum 45 % powierzchni działki. 
 
9. Dla terenu oznaczonego symbolem P23Us ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy sakralnej-ko�ciół p.w. Podwy�szenia Krzy�a (dawniej �w. Mikołaja) wraz z 
pozostało�ciami dawnego cmentarza przyko�cielnego, dzwonnic� bram�.  

 
Zasady zabudowy i zagospodarowania: 

1) Adaptacja ko�cioła parafialnego rzymsko-katolickiego, wraz  z cmentarzem  przyko�cielnym i 
ogrodzeniem,  obj�tego  �cisł� ochron� konserwatorsk�, 

2) Obowi�zuje ochrona osi widokowych i kompozycyjnych, zakaz wnoszenia nowych obiektów 
kubaturowych wokół ko�cioła nie zwi�zanych z tradycj� miejsca, 

3) Realizacja prac inwestycyjnych przy obiekcie wymaga dostosowania rozwi�za� projektowych 
do charakteru architektonicznego �wi�tyni. 

4) Ko�ciół stanowi dominant� urbanistyczn� miejscowo�ci, której charakter winien by� 
utrzymany.  

5) Obowi�zuje zakaz wycinki drzew z wyj�tkiem niezb�dnych prac piel�gnacyjnych i 
koniecznej wymiany podyktowanej złym stanem zdrowotnym, zagro�eniem bezpiecze�stwa 
dla ludzi i budynku. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury zwi�zanych z funkcj� sakraln�; 
8) Teren znajduje si� w strefie �cisłej ochrony konserwatorskiej (A). Obowi�zuj� ustalenia dot. 

zasad ustalonych dla strefy w § 9. 
 
10. Dla terenu oznaczonego symbolem P24Uk ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy ko�cielnej-dom parafialny dla celów mieszkalno-duszpasterskich z udziałem 
zieleni.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy i urz�dzonej zieleni wysokiej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym 
obszarze, zwi�zanej z funkcjami ko�cielnymi, stare budynki przeznacza si� do adaptacji lub 
rozbiórki.  

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. Obowi�zuje zakaz wtórnych podziałów. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Dachy wysokie, o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych i k�cie nachylenia 
35º – 45º, 

5) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

6) Powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 45 % powierzchni działki. 

7) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
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9) Teren znajduje si� w strefie po�redniej ochrony konserwatorskiej „B”. Obowi�zuj� ustalenia 
dot. zasad ustalonych dla strefy w § 9.  

 
11. Dla terenu oznaczonego symbolem P29U,P ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, składów i magazynów.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy usługowej, składów i magazynów, oraz usług podstawowych 

z zakresu handlu, rzemiosła produkcyjnego i obsługi rolnictwa z mo�liwo�ci� jej 
modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Ustala si� realizacj� nowych obiektów na 
wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do adaptacji lub rozbiórki. Dopuszcza si� 
adaptacj� istniej�cych mieszka� do czasu zmiany funkcji zgodnie z ustaleniami planu. 

2) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych niewymagaj�cych 
sporz�dzenia raportu, oddziaływanie inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub 
w istotny sposób ogranicza� zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem 
ustalonym w planie.  

3) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

4) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu. 

5) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla ogólnodost�pnych 
pomieszcze� administracyjnych, budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

6) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy. 

7) Zaopatrzenie w media: ciepło z własnego �ródła, energia elektryczna z istniej�cych i 
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewn�trznej sieci wodoci�gowej lub z 
własnego uj�cia, �cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej, usuwanie 
odpadów stałych gminne składowisko odpadów lub do zakładu utylizacji. 

8) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

9) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
12. Dla terenu oznaczonego symbolem P30U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej - usługi o�wiaty, sportu i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej 
(szkoła podstawowa, wraz z boiskiem sportowym). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy Zespołu Szkół w Rudnie (gimnazjum, szkoła podstawowa 

wraz zapleczem sportowo-rekreacyjnym i cz��ci� mieszkaln�) z mo�liwo�ci� jej 
modernizacji, przebudowy i rozbudowy. W ramach ustalonego przeznaczenia, dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu (dla obiektów o�wiaty druga linia zabudowy w odl. 25,0 m od 
linii rozgraniczaj�cej drogi). 

3) Wysoko�� zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 15 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru obiektów nowo-wznoszonych nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu 
dla pomieszcze� ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, budynki mog� by� realizowane jako 
podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia. Warunek nie dotyczy 
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rozbudowy istniej�cych obiektów gdzie poziomy podłóg nale�y dostosowa� do poziomów 
podłóg na istniej�cych kondygnacjach.  

5) Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki, w tym ok. 15 % powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy 
zagrodowej. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
13. Dla terenu oznaczonego symbolem P33U,KS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie 
- tereny usług podstawowych z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosła 
nieuci��liwego, obsługo komunikacji samochodowej.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Projektowane tereny zabudowy usługowej, usługi podstawowe z zakresu handlu, gastronomii 

i rzemiosła, obsługi komunikacji samochodowej-stacji kontroli pojazdów i małe stacje 
gazowo-paliwowe oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyłacznie dla wła�cicieli 
obiektów usługowych. Dopuszcza si� modernizacj�, przebudow� i rozbudow� istniej�cej 
zabudowy z zachowaniem funkcji ustalonego przeznaczenia. Przy realizacji nowych obiektów 
na wskazanym obszarze, budynki istniej�ce przeznacza si� do adaptacji lub rozbiórki.  

2) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych niewymagaj�cych 
sporz�dzenia raportu, oddziaływanie inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub 
w istotny sposób ogranicza� zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem 
ustalonym w planie.  

3) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

4) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

5) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

6) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie 
odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy 
uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy 

9) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
10) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
11) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
14. Dla terenu oznaczonego symbolem P35U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu ochrony zdrowia i opieki społecznej. 
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Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (o�rodek zdrowia ) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia -usług ochrony zdrowia, opieki 
społecznej oraz funkcji pokrewnych (np. apteki). Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów 
na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si� do adaptacji lub rozbiórki. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, ze szczególnym uwzgl�dnieniem dost�pu dla osób 
niepełnosprawnych. Budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.  
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
15. Dla terenu oznaczonego symbolem P36MN,U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie  - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

 
Zasady zabudowy i zagospodarowania: 

1) adaptacja istniej�cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mo�liwo�ci� jej 
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów 
mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniej�cych działek, stare budynki przeznacza si� 
do rozbiórki lub adaptacji do czasu zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� realizacj� nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych 
działkach, z zastrze�eniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej działce, 

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych 
usług podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie 
spowoduje to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
jako podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu,  

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zabudowy jednorodzinnej dla budynków 
wolnostoj�cych wynosi 800 – 1500 m2, 
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12) dopuszcza si� działki o wi�kszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych rozbudow� 
programu zagospodarowania o funkcje usługowe lub działek powstałych w wyniku  
przekształcenia z siedlisk zagrodowych,  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy 
wolnostoj�cej wynosi min. 18 m,  

14) dopuszcza si� zabudow� do 25% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 
budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.  

15) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

16) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� przebieg sieci 
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
16. Dla terenu oznaczonego symbolem P38U,RU ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie 
- tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu obsługi rolnictwa (punkt skupu mleka). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (punkt skupu mleka) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy, oraz zmian� funkcji na usługi podstawowe z zakresu handlu 
detalicznego lub zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�. Dopuszcza si� realizacj� nowych 
obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 

§ 27. 
 

PODLODÓWEK – JEDNOSTKA „R” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: R1RM; R2RM; R4RM; R7RM ustala si�, podstawowe 
przeznaczenie  - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 
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4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenu oznaczonego symbolem R3WS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie 
terenu - tereny wód powierzchniowych (rowy melioracyjne). 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich obiektów, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka wodno-melioracyjn�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji ska�onych gleb ł�kowych, 
4) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji koryta, głównie poprzez odszlamowanie, 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem R5U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu handlu. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy ( sklep ogólnospo�ywczy) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (usług handlu). Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. Dopuszcza si� realizacj� zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla 
wła�cicieli obiektów usługowych, na warunkach jak dla terenów MN. 

2) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 
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3) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

4) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

5) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu. 
6) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 

§ 28. 
 

GAWŁÓWKA – JEDNOSTKA „S” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: S1RM; S2RM; S3RM; S5RM; S7RM; S9RM; S10RM; 
S11RM; S12RM; S13RM ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 
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15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenu oznaczonego symbolem S4U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu handlu. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy ( sklep ogólnospo�ywczy) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (usług handlu). Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu. 
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem S6U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu kultury i inne (stra�nica OSP). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (stra�nica OSP, �wietlica wiejska) z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
4. Dla terenu oznaczonego symbolem S8U,MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu kultury i o�wiaty oraz handlu z dopuszczeniem 
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funkcji mieszkaniowej. 
Zasady zabudowy i zagospodarowania: 

1) Adaptacja istniej�cej zabudowy- budynku po szkole podstawowej wraz z mo�liwo�ci� jej 
modernizacji, przebudowy i rozbudowy z wykorzystaniem na cele usług z zakresu kultury i 
o�wiaty (�wietlica wiejska, klub, biblioteka itp). Dopuszcza si� zmian� funkcji lub rozbudow� 
programu o usługi z zakresu handlu, rzemiosła, agroturystyki, drobnej wytwórczo�ci z 
mo�liwo�ci� realizacji zabudowy mieszkaniowej dla wła�ciciela lub zarz�dcy nieruchomo�ci. 
Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze w ramach wymienionych 
ustale�. Stary budynek przeznacza si� do adaptacji i rozbudowy lub rozbiórki. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

5) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich 
materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej 
takie wymagania,  

6) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, ze szczególnym uwzgl�dnieniem dost�pu dla osób 
niepełnosprawnych. Budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, cz��ciowo-
podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

7) Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 35 % powierzchni działki. 

8) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.  
9) W ramach terenu, obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania ( z uwzgl�dnieniem ilo�ci miejsc 
postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych). 

10) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
§ 29. 
 

RUDZIENKO-KOLONIA – JEDNOSTKA „T” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: T1RM; T2RM; T4RM; T5RM; T6RM; T7RM; 
T10RM; T12RM  ustala si�, podstawowe przeznaczenie  - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  
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6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: T3R,RM; T11R,RM; T13R,RM ustala si�, podstawowe 
przeznaczenie - tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej, 

Zasady zagospodarowania i zabudowy: 
1) dla terenów upraw polowych otwartych ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce 

uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki i pastwiska, dopuszcza si� ograniczon� 
działalno�� budowlan�,  

2) dopuszcza si� lokalizacj� tymczasowych obiektów takich jak nie obudowane wiaty,  osłony 
przed sło�cem i deszczem dla bydła,  brogi i zadaszenia dla czasowego składowania siana i 
słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 
150 m2 , 

3) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
4) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
5) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych 
6) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach zagrodowych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

7) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wył�cznie dla potrzeb obsługi 
gospodarstw rolnych zwi�zanych z t� zabudow� o powierzchni przekraczaj�cej �redni� 
powierzchni� gospodarstwa rolnego w danej gminie i b�d�cych własno�ci� inwestora, 
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8) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych usług 
podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje 
to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

9) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z 
istniej�cym zainwestowaniem, 

10) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

11) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

12) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

13) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

14) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

15) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

16) powierzchnia nowo-wydzielonej działki zagrodowej winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
17) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilem 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

18) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
19) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

20) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

21) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

22) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

23) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje dróg 
wewn�trznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury;   

 
3. Dla terenów oznaczonych symbolami: T8R; T9R; ustala si�, podstawowe przeznaczenie  - 

tereny upraw polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 
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5) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
6) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
7) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   

 
§ 30. 
 

RUDZIENKO – JEDNOSTKA „U” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: U1RM; U2RM; U4RM; U5RM; U6RM; U10RM; 
U11RM; U14RM; U15RM; U17RM  ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny  zabudowy 
zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 
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17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: U3R; U8R; U12R ustala si�, podstawowe 

przeznaczenie - tereny upraw polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 
 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem U7U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu kultury i inne (stra�nica OSP). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (stra�nica OSP, �wietlica wiejska) z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
4. Dla terenów oznaczonych symbolami: U9R,RM; U13R,RM; ustala si�, podstawowe 
przeznaczenie  - tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej, 

Zasady zagospodarowania i zabudowy: 
1) dla terenów upraw polowych otwartych ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce 

uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki i pastwiska, dopuszcza si� ograniczon� 
działalno�� budowlan�,  

2) dopuszcza si� lokalizacj� tymczasowych obiektów takich jak nie obudowane wiaty,  osłony 
przed sło�cem i deszczem dla bydła,  brogi i zadaszenia dla czasowego składowania siana i 
słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 
150 m2 , 
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3) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
4) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
5) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych 
6) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 

lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wył�cznie dla potrzeb obsługi 
gospodarstw rolnych zwi�zanych z t� zabudow� o powierzchni przekraczaj�cej �redni� 
powierzchni� gospodarstwa rolnego w danej gminie i b�d�cych własno�ci� inwestora, 

7) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych usług 
podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje 
to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

8) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z 
istniej�cym zainwestowaniem, 

9) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

10) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

11) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

12) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

13) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

14) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

15) powierzchnia nowo-wydzielonej działki zagrodowej winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
16) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilem 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

17) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
18) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

19) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

20) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

21) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

22) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje dróg 
wewn�trznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury;   

 
§ 31. 
 

EL�BIETÓW – JEDNOSTKA „W” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: W1RM; W2RM; W4RM; W5RM; W6RM; W7RM; 
W9RM; W10RM; W11RM; W12RM; W14RM  ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny 
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zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk zagrodowych na wydzielonych działkach, z 
zastrze�eniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: W3WS, W13WS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie  - tereny wód powierzchniowych (rowy melioracyjne). 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich obiektów, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka wodno-melioracyjn�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
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3) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji koryt, głównie poprzez odszlamowanie, 
 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem W8U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu handlu i inne (stra�nica OSP, �wietlica wiejska i 
sklep ogólnospo�ywczy). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (stra�nica OSP, �wietlica wiejska i sklep ogólnospo�ywczy) z 

mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. 
Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza 
si� do rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 

§ 32. 
 

NATALIN – JEDNOSTKA „X” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: X1RM; X2RM; X3RM; X5RM ustala si�, podstawowe 
przeznaczenie  - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 
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8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenu oznaczonego symbolem X4W ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny komunalnych urz�dze� zaopatrzenia w wod�.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Komunalne uj�cie wody i stacja wodoci�gowa. Adaptacja obiektu z mo�liwo�ci� 

modernizacji i rozbudowy. Strefa ochrony bezpo�redniej w granicach wygrodzonego terenu. 
2) Udział powierzchni biologicznie czynnej minimum 45 % powierzchni działki. 
 

§ 33. 
 

TRZCINIEC – JEDNOSTKA „Y” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: Y1RM; Y2RM; Y3RM; Y5RM; Y8RM; Y9RM; 
Y10RM; Y11RM; Y12RM  ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy 
zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 
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5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenu oznaczonego symbolem Y4U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu kultury i inne (stra�nica OSP, �wietlica wiejska). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Projektowane tereny zabudowy usługowej (stra�nica OSP, �wietlica wiejska). 
2) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 

poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 
3) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 

ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

4) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

5) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
6) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
7) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
3.  Dla terenu oznaczonego symbolem Y6U ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny 
zabudowy usługowej-usługi z zakresu handlu detalicznego, rzemiosła nieuci��liwego i 
gastronomii.  
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Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cego sklepu  ogólno-spo�ywczego z mo�liwo�ci� jego modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów w ramach istniej�cej 
działki, stary budynek przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu zu�ycia 
technicznego, 

2) Realizacja zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

5) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie 
odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy 
uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

6) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

7) Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki. 

8) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu. 
9) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury 
 
4. Dla terenu oznaczonego symbolem Y7MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy (punkt skupu mleka) na zabudow� mieszkaniow� 

jednorodzinn� z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniej�cej działki, stare 
budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� realizacj� nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonej działce, z 
zastrze�eniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego, 

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych 
usług podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie 
spowoduje to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
jako podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu,  

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 
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11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zabudowy jednorodzinnej dla budynków 
wolnostoj�cych wynosi 800 – 1500 m2, 

12) dopuszcza si� działki o wi�kszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych rozbudow� 
programu zagospodarowania o funkcje usługowe lub działek powstałych w wyniku  
przekształcenia z siedlisk zagrodowych,  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy 
wolnostoj�cej wynosi min. 18 m,  

14) dopuszcza si� zabudow� do 25% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 
budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.  

15) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

16) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� przebieg sieci 
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
§ 34. 
 

WYPNICHA – JEDNOSTKA „Z” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: Z1RM; Z2RM; Z3RM; Z4RM; Z5RM; Z12RM; 
Z13RM; Z14RM; Z15RM; Z16RM; Z18RM; Z19RM ustala si�, podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
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12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 
wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenu oznaczonego symbolem Z6U,RU ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, obsługi rolnictwa. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy usługowej oraz usług podstawowych z zakresu handlu, 

rzemiosła produkcyjnego i obsługi rolnictwa z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 
rozbudowy. Ustala si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki 
przeznacza si� do adaptacji lub rozbiórki. Dopuszcza si� realizacj� zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej dla wła�cicieli obiektów usługowych. 

2) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych niewymagaj�cych 
sporz�dzenia raportu, oddziaływanie inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub 
w istotny sposób ogranicza� zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem 
ustalonym w planie.  

3) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

4) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu. 

5) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla ogólnodost�pnych 
pomieszcze� administracyjnych, budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

6) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 15 % powierzchni działki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy. 

7) Zaopatrzenie w media: ciepło z własnego �ródła, energia elektryczna z istniej�cych i 
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewn�trznej sieci wodoci�gowej lub z 
własnego uj�cia, �cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej, usuwanie 
odpadów stałych gminne składowisko odpadów lub do zakładu utylizacji. 

8) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

9) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury; 

 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem Z7U,RU ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu obsługi rolnictwa (punkt skupu mleka). 
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Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (punkt skupu mleka) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, 

przebudowy i rozbudowy, oraz zmian� funkcji na usługi podstawowe z zakresu handlu 
detalicznego lub zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�. Dopuszcza si� realizacj� nowych 
obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
4. Dla terenu oznaczonego symbolem Z8MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów 
mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniej�cych działek, stare budynki przeznacza si� 
do rozbiórki lub adaptacji do czasu zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� realizacj� nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych 
działkach, z zastrze�eniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej działce, 

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych 
usług podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie 
spowoduje to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
jako podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu,  

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zabudowy jednorodzinnej dla budynków 
wolnostoj�cych wynosi 800 – 1500 m2, 
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12) dopuszcza si� działki o wi�kszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych rozbudow� 
programu zagospodarowania o funkcje usługowe lub działek powstałych w wyniku  
przekształcenia z siedlisk zagrodowych,  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy 
wolnostoj�cej wynosi min. 18 m,  

14) dopuszcza si� zabudow� do 25% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 
budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.  

15) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

16) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� przebieg sieci 
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
5. Dla terenu oznaczonego symbolem Z9U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu handlu i inne (stra�nica OSP, sklep 
ogólnospo�ywczy). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (stra�nica OSP, sklep ogólnospo�ywczy) z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
6. Dla terenu oznaczonego symbolem Z10U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej - usługi o�wiaty, sportu i rekreacji  (szkoła podstawowa, wraz z 
boiskiem sportowym). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (szkoła podstawowa wraz zapleczem sportowo-

rekreacyjnym) z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy. W ramach 
ustalonego przeznaczenia, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym 
obszarze. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 15 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru obiektów nowo-wznoszonych nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu 
dla pomieszcze� ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych, budynki mog� by� realizowane jako 
podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia. Warunek nie dotyczy 
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rozbudowy istniej�cych obiektów gdzie poziomy podłóg nale�y dostosowa� do poziomów 
podłóg na istniej�cych kondygnacjach.  

5) Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki, w tym ok. 15 % powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy 
zagrodowej. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
7. Dla terenu oznaczonego symbolem Z11W ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny komunalnych urz�dze� zaopatrzenia w wod�.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Komunalne uj�cie wody i stacja wodoci�gowa. Adaptacja obiektu z mo�liwo�ci� 

modernizacji i rozbudowy. Strefa ochrony bezpo�redniej w granicach wygrodzonego terenu. 
2) Udział powierzchni biologicznie czynnej minimum 45 % powierzchni działki. 
 
8. Dla terenów oznaczonych symbolami: Z17R,RM; Z20R,RM; Z21R,RM ustala si�, podstawowe 
przeznaczenie - tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej, 

Zasady zagospodarowania i zabudowy: 
1) dla terenów upraw polowych otwartych ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce 

uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki i pastwiska, dopuszcza si� ograniczon� 
działalno�� budowlan�,  

2) dopuszcza si� lokalizacj� tymczasowych obiektów takich jak nie obudowane wiaty,  osłony 
przed sło�cem i deszczem dla bydła,  brogi i zadaszenia dla czasowego składowania siana i 
słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 
150 m2 , 

3) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
4) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
5) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych 
6) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

7) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem lokalizacji 
jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wył�cznie dla potrzeb obsługi 
gospodarstw rolnych zwi�zanych z t� zabudow� o powierzchni przekraczaj�cej �redni� 
powierzchni� gospodarstwa rolnego w danej gminie i b�d�cych własno�ci� inwestora, 

8) w siedliskach rolniczych dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych usług podstawowych, jako 
funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z 
istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

9) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z 
istniej�cym zainwestowaniem, 

10) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

11) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  
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12) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

13) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

14) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

15) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

16) powierzchnia nowo-wydzielonej działki zagrodowej winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
17) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilem 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

18) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
19) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

20) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

21) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

22) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

23) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje dróg 
wewn�trznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury;   

 
§ 35. 
 

KOLONIA GOŁ �B – JEDNOSTKA „ZA” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: ZA1RM; ZA3RM; ZA4RM; ZA5RM ustala si�, 
podstawowe przeznaczenie  - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  



 

 90 

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZA2MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów 
mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniej�cych działek, stare budynki przeznacza si� 
do rozbiórki lub adaptacji do czasu zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� realizacj� nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych 
działkach, z zastrze�eniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej działce, 

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych 
usług podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie 
spowoduje to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
jako podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu,  
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10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zabudowy jednorodzinnej dla budynków 
wolnostoj�cych wynosi 800 – 1500 m2, 

12) dopuszcza si� działki o wi�kszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych rozbudow� 
programu zagospodarowania o funkcje usługowe lub działek powstałych w wyniku  
przekształcenia z siedlisk zagrodowych,  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy 
wolnostoj�cej wynosi min. 18 m,  

14) dopuszcza si� zabudow� do 25% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 
budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.  

15) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

16) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� przebieg sieci 
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
§ 36. 
 

GOŁ�B – JEDNOSTKA „ZB” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: ZB1RM; ZB2RM; ZB3RM; ZB5RM; ZB6RM; 
ZB10RM; ZB11RM; ZB12RM; ZB13RM; ZB14RM; ZB15RM; ZB17RM; ZB20RM ustala 
si�, podstawowe przeznaczenie  - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 
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10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: ZB4R; ZB16R ustala si�, podstawowe przeznaczenie  - 

tereny upraw polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 

5) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
6) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
7) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZB7U ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy usługowej, usługi z zakresu handlu i inne (stra�nica OSP, sklep 
ogólnospo�ywczy). 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy (stra�nica OSP, sklep ogólnospo�ywczy) z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� 
realizacj� nowych obiektów na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si� do 
rozbiórki lub adaptacji. 

2) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

3) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 12 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

4) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 
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5) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

6) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
7) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
8) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
9) Przy zabudowie terenu szczególnie uwzgl�dni� poziom wyst�powania wód gruntowych oraz 

warunki geotechniczne posadowienia obiektów budowlanych (tereny okresowych podtopie�),  
 
4. Dla terenu oznaczonego symbolem ZB9WS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie  - 
tereny wód powierzchniowych (rowy melioracyjne). 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich obiektów, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka wodno-melioracyjn�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji ska�onych gleb ł�kowych, 
4) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji koryta, głównie poprzez odszlamowanie, 
 
5. Dla terenu oznaczonego symbolem ZB8MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie - 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mo�liwo�ci� jej 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów 
mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniej�cych działek, stare budynki przeznacza si� 
do rozbiórki lub adaptacji do czasu zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� realizacj� nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych 
działkach, z zastrze�eniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej działce, 

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych 
usług podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie 
spowoduje to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
jako podpiwniczone, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu,  

10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zabudowy jednorodzinnej dla budynków 
wolnostoj�cych wynosi 800 – 1500 m2, 

12) dopuszcza si� działki o wi�kszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych rozbudow� 
programu zagospodarowania o funkcje usługowe lub działek powstałych w wyniku  
przekształcenia z siedlisk zagrodowych,  
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13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych dla zabudowy 
wolnostoj�cej wynosi min. 18 m,  

14) dopuszcza si� zabudow� do 25% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 
budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.  

15) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

16) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� przebieg sieci 
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
 
6. Dla terenów oznaczonych symbolami: ZB18R,RM; ZB19R,RM ustala si�, podstawowe 
przeznaczenie  - tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej, 

Zasady zagospodarowania i zabudowy: 
1) dla terenów upraw polowych otwartych ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce 

uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki i pastwiska, dopuszcza si� ograniczon� 
działalno�� budowlan�,  

2) dopuszcza si� lokalizacj� tymczasowych obiektów takich jak nie obudowane wiaty,  osłony 
przed sło�cem i deszczem dla bydła,  brogi i zadaszenia dla czasowego składowania siana i 
słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 
150 m2 , 

3) dopuszcza si� kształtowanie zieleni i urz�dzanie ci�gów spacerowych wzdłu� cieków 
wodnych, 

4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych 
7) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach zagrodowych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

8) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, wył�cznie dla potrzeb obsługi 
gospodarstw rolnych zwi�zanych z t� zabudow� o powierzchni przekraczaj�cej �redni� 
powierzchni� gospodarstwa rolnego w danej gminie i b�d�cych własno�ci� inwestora, 

9) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje nieuci��liwych usług 
podstawowych, jako funkcji uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje 
to kolizji z istniej�cym i projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

10) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z 
istniej�cym zainwestowaniem, 

11) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

12) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

13) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

14) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

15) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 
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16) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

17) powierzchnia nowo-wydzielonej działki zagrodowej winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
18) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilem 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

19) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
20) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

21) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

22) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

23) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

24) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje dróg 
wewn�trznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 
architektury;   

 
§ 37. 
 

ALEKSANDRÓWKA – JEDNOSTKA „ZC” 
 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami: ZC1RM; ZC5RM; ZC12RM; ZC15RM; ZC16RM; 
ZC22RM ustala si�, podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej. 
 Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i 

rozbudowy, dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych w 
siedliskach rolniczych, stare budynki przeznacza si� do rozbiórki lub adaptacji do czasu 
zu�ycia technicznego, 

2) ustala si� lokalizacj� nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych działkach, z zastrze�eniem 
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku, 

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� realizacje zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej oraz towarzysz�cych nieuci��liwych usług podstawowych, jako funkcji 
uzupełniaj�cej tych obszarów, pod warunkiem, �e nie spowoduje to kolizji z istniej�cym i 
projektowanym zagospodarowaniem działek s�siednich, 

4) budynki mieszkalne na działkach sytuowa� od strony dróg przy zachowaniu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

5) dopuszcza si� budynki mieszkalne parterowe, parterowe z u�ytkowym poddaszem, 
wyj�tkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem płaskim,  

6) zastosowanie płaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego 
architektury do otaczaj�cego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. 
poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz 
kompozycji formy uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 1 m od poziomu terenu, budynki mog� by� realizowane 
z podpiwniczeniem, cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

9) wysoko�� zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwy�ej poło�onej 
kraw�dzi dachu 
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10) formy architektoniczne budynków w nawi�zaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru 
istniej�cej zabudowy i cech otaczaj�cego krajobrazu z uwzgl�dnieniem standardów i 
wymaga� współczesnych technik budowlanych, 

11) powierzchnia nowo-wydzielanych działek zagrodowych winna wynosi� 1500 – 3500 m2, 
12) dopuszcza si� lokalizacj� siedlisk na wi�kszych działkach w przypadkach uzasadnionych 

wielko�ci� projektowanych budynków gospodarczych lub specjalistycznym profilu 
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)  

13) minimalna szeroko�� frontu nowo-wydzielanych działek budowlanych wynosi 20 m, 
14) dopuszcza si� zabudow� do 55% powierzchni działki; przy czym powierzchnia zabudowy 

budynków mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by� wi�ksza od 180 m2 i 200 m2 
dla budynków z wbudowanym gara�em, dla budynków parterowych dopuszcza si� 
zwi�kszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %. 

15) dopuszcza si� przekształcenie siedlisk na zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn� i 
letniskow�,  

16) zwarty obszar terenów zabudowy jednorodzinnej lub usługowej nie mo�e przekracza� 0,5 ha 
na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntów IV klasy bonitacyjnej; 

17) w ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 
potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej 
oraz lokalizacj� obiektów małej architektury; 

 
2. Dla terenów oznaczonych symbolami: ZC2RM,U; ZC14RM,U ustala si�, nast�puj�ce 
podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej oraz usług podstawowych z zakresu 
handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosła nieuci��liwego.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy zagrodowej z mo�liwo�ci� wydzielenia od strony drogi 

nieuci��liwych usług podstawowych z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosła. Dopuszcza 
si� modernizacj�, przebudow� i rozbudow� istniej�cej zabudowy z zachowaniem funkcji 
ustalonego przeznaczenia. Przy realizacji nowych obiektów na wskazanym obszarze, budynki 
istniej�ce przeznacza si� do adaptacji lub rozbiórki.  

2) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych niewymagaj�cych 
sporz�dzenia raportu, oddziaływanie inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub 
w istotny sposób ogranicza� zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem 
ustalonym w planie.  

3) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

4) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

5) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

6) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie 
odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy 
uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy� na 
urz�dzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony s�siednich terenów zabudowy 
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9) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
10) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
11) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC3U,MN ustala si�, nast�puj�ce podstawowe przeznaczenie 
- tereny usług z zakresu handlu, rzemiosła, obsługi rolnictwa, komunikacji samochodowej 
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.  

Zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) Adaptacja istniej�cej zabudowy usługowej z zakresu obsługi rolnictwa oraz zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej z mo�liwo�ci� jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy w 
ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si� realizacj� nowych obiektów na wskazanym 
obszarze, budynki istniej�ce przeznacza si� do adaptacji lub rozbiórki. Zabudowa 
mieszkaniowa wył�cznie dla wła�cicieli obiektów usługowych.  

2) Wyklucza si� formy działalno�ci –przedsi�wzi�cia mog�ce znacz�co oddziaływa� na 
�rodowisko, dla których sporz�dzenie raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na 
�rodowisko, w �wietle przepisów o ochronie �rodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. 
przedsi�wzi��, które mog� wymaga� sporz�dzenia raportu i pozostałych niewymagaj�cych 
sporz�dzenia raportu, oddziaływanie inwestycji na tereny s�siednie nie mo�e wyklucza� lub 
w istotny sposób ogranicza� zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem 
ustalonym w planie.  

3) Realizacja nowej zabudowy mo�liwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczonej na rysunku planu. 

4) Wysoko�� zabudowy do dwóch kondygnacji naziemnych, nie wy�ej jednak ni� do 9,5 m od 
poziomu terenu do kalenicy lub górnej kraw�dzi dachu, 

5) Dachy wysokie (wyj�tkowo płaskie), o symetrycznych spadkach głównych połaci dachowych 
i k�cie nachylenia 30º – 45º, 

6) Zastosowanie płaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczaj�cego 
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie 
odpowiednich materiałów, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy 
uwzgl�dniaj�cej takie wymagania,  

7) Poziom podłogi parteru nie wy�ej ni� 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszcze� 
ogólnodost�pnych i 1,0 m pozostałych , budynki mog� by� realizowane jako podpiwniczone, 
cz��ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, 

8) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni działki, udział powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 25 % powierzchni działki. 

9) Zaopatrzenie w media w/g ogólnych warunków uzbrojenia i obsługi in�ynieryjnej terenu.   
10) W ramach terenu obowi�zuje urz�dzenie miejsc parkingowych w ilo�ci zaspokajaj�cej 

potrzeby istniej�cego i projektowanego zainwestowania; 
11) Dopuszcza si� przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj� obiektów małej 

architektury; 
 
4. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC4R-ZL ustala si�, podstawowe przeznaczenie  
- tereny dolesie�. 

Zasady zagospodarowania: 
1) dopuszcza si� zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie u�ytków rolnych okre�lonych 

rysunkiem planu, 
2) zakazuje si� lokalizowania wszelkich budynków; 
3) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
4) Zalesianie realizowa� przy zachowaniu nast�puj�cych odległo�ci: 

- 1,5 m od granicy działki s�siedniej innego wła�ciciela zalesionej lub przeznaczonej do  
zalesienia, 
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-  3,0 m od granicy s�siedniej działki o funkcji rolnej, 
- 3,0 m od rowu melioracyjnego,  

 
5. Dla terenów oznaczonych symbolami: ZC6ZL; ZC7ZL; ZC10ZL; ZC13ZL; ZC20ZL ustala 
si�, podstawowe przeznaczenie - tereny lasów. 

Zasady zagospodarowania: 
1) zakazuje si� lokalizowania wszelkich budynków, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka le�n�; 
2) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
3) dopuszcza si� uzupełnianie zalesie� w enklawach i półenklawach �ródle�nych. 
 
6. Dla terenów oznaczonych symbolami: ZC8R; ZC11R; ZC17R; ZC18R; ZC21R ustala si�, 

podstawowe przeznaczenie - tereny upraw polowych. 
Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si� gospodarowanie gruntami obejmuj�ce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, ł�ki 
i pastwiska,  

2) wyklucza si� lokalizacj� budynków, z wyj�tkiem tymczasowych obiektów takich jak nie 
obudowane wiaty, osłony przed sło�cem i deszczem dla bydła, brogi i zadaszenia dla 
czasowego składowania siana i słomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich 
obiektów nie powinna by� wi�ksza ni� 150 m2 , 

3) dopuszcza si� realizacj� dróg wewn�trznych, słu��cych obsłudze gospodarki rolnej oraz 
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 

4) dopuszcza si� zadrzewienia �ródpolne w układach gniazdowych, 
5) zakazuje si� melioracji o jedynie odwadniaj�cym charakterze,  
6) zakazuje si� eksploatacji powierzchniowej surowców mineralnych,   
 
7. Dla terenów oznaczonych symbolami: ZC9WS, ZC19WS ustala si�, nast�puj�ce podstawowe 
przeznaczenie - tereny wód powierzchniowych (rowy melioracyjne). 

Zasady zagospodarowania: 
5) zakazuje si� lokalizowania wszelkich obiektów, z wyj�tkiem bezpo�rednio zwi�zanych z 

gospodarka wodno-melioracyjn�; 
6) zakazuje si� eksploatacji surowców mineralnych; 
7) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji ska�onych gleb ł�kowych, 
8) wprowadza si� obowi�zek rekultywacji koryta, głównie poprzez odszlamowanie, 
 

§ 38. 
 

 Ustalenia komunikacyjne 
 
1. Wyznacza si� tereny komunikacji okre�lone liniami rozgraniczaj�cymi z podstawowym 

przeznaczeniem pod: 
 
1) drogi publiczne w kategoriach: 

- wojewódzkie (KDW-…..) 
- powiatowe (KDP-…..), 
- gminne (KDG-……), 

2) drogi wewn�trzne: 
- ci�gi piesze, pieszo-jezdne, drogi polne (KDG-X), 

3) skrzy�owania drogowe, 
 
2. W obszarach okre�lonych w punkcie 1 dopuszcza si� lokalizacj� obiektów i urz�dze� 

zwi�zanych z obsług� ruchu drogowego i gospodark� drogow�, a w szczególno�ci: dróg 
obsługuj�cych, obiektów obj�tych ochron� konserwatorsk�, obiektów małej architektury 
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(krzy�e przydro�ne, pomniki itp.), punktów obsługi podró�nych, tymczasowych budowli itp. 
na zasadach obowi�zuj�cych przepisów prawa w tym zakresie. 

 
3. Dla istniej�cej drogi wojewódzkiej nr 809 ustala si� nast�puj�c� klas� i parametry drogi: 

1) Na odcinkach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW -Z(G) w klasie zbiorczej z 
mo�liwo�ci� podniesienia klasy do głównej: 
-   docelowa szeroko�� pasa drogowego w liniach rozgraniczaj�cych – 25 m, na odcinku 

północnej obwodnicy Michowa szeroko�� pasa drogowego 30,0 m, 
- szeroko�� jezdni min. 6,5 m, w ci�gu obwodnicy Michowa min. 7,0 m; 
na odcinkach przebiegaj�cych przez tereny intensywnie zainwestowane, wskazane na 
rysunku planu pod zabudow� (wie� Rudno) dopuszcza si� zmniejszenie podanych 
parametrów w liniach rozgraniczaj�cych do szeroko�ci 20,0 m,  

2) Na odcinkach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW -Z(L) w klasie zbiorczej a 
po wybudowaniu obwodnicy Michowa w klasie lokalnej: 
-   szeroko�� pasa drogowego w liniach rozgraniczaj�cych – 20 m, na odcinku zabytkowego 

układu urbanistycznego wsi Michów, oraz ze wzgl�du na istniej�ce zainwestowanie 
dopuszcza si� zmniejszenie szeroko�ci pasa drogowego min. do 12,0 m, 

- szeroko�� jezdni min. 6,5 m 
 
4. Dla dróg powiatowych ustala si� nast�puj�ce, klasy i parametry techniczne:  

1) drogi powiatowe, o zmiennej szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych, oznaczone na rysunku 
planu symbolami: 
KDP – Z(G) w klasie zbiorczej z mo�liwo�ci� podniesienia klasy do głównej, 
- docelowa szeroko�� pasa drogowego w liniach rozgraniczaj�cych – 25 m,  
- szeroko�� jezdni - min.6,5 m, 
na odcinku zabytkowego układu urbanistycznego wsi Michów, oraz ze wzgl�du na 
istniej�ce zainwestowanie dopuszcza si� zmniejszenie szeroko�ci pasa drogowego min. do 
15,0 m, 

2) drogi powiatowe o zmiennej szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych, oznaczone na rysunku 
planu symbolami: 
 KDP – Z w klasie zbiorczej, 
- docelowa szeroko�� pasa drogowego w liniach rozgraniczaj�cych – 20 m, 
- szeroko�� jezdni - min. 6,50 m, 
na odcinkach przebiegaj�cych przez tereny intensywnie zainwestowane, wskazane na 
rysunku planu pod zabudow� dopuszcza si� zmniejszenie podanych parametrów w liniach 
rozgraniczaj�cych do szeroko�ci: 18,0 m (we wsi Goł�b), 17,0 m (Rawa, Rudno), 15,0 m 
(Michów, Miastkówek),  
 

3) drogi powiatowe o zmiennej szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych, oznaczone na rysunku 
planu symbolami: 
 KDP – L(Z)  w klasie lokalnej, z mo�liwo�ci� podniesienia klasy do zbiorczej, 
- docelowa szeroko�� pasa drogowego w liniach rozgraniczaj�cych – 20 m, 
- szeroko�� jezdni - min. 6,5 m, 
na odcinkach przebiegaj�cych przez tereny intensywnie zainwestowane, wskazane na 
rysunku planu pod zabudow� dopuszcza si� zmniejszenie podanych parametrów w liniach 
rozgraniczaj�cych do szeroko�ci: 17,5 m (we wsi W�gielce i Gi�yce), 12,0 m (Krupy-po 
realizacji  obej�cia, Kolonia Rudzienko, Natalin),  

4) drogi powiatowe o zmiennej szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych, oznaczone na rysunku 
planu symbolami: 
 KDP – L w klasie lokalnej, 
- docelowa szeroko�� pasa drogowego w liniach rozgraniczaj�cych – 12,0 – 15,0 m, wg. 

rys. planu, 
- szeroko�� jezdni - min. 6,0 m, 
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5. Ustala si� nast�puj�ce, klasy i parametry techniczne dla dróg gminnych, oznaczonych na 
rysunku planu symbolami: 

 
KDG – L  w klasie lokalnej,  
- szeroko�� pasa drogowego w liniach rozgraniczaj�cych – 12-15 m, wg. rys. planu, 
- szeroko�� jezdni - min. 6,00 m, 
KDG – D w klasie dojazdowej,  
- szeroko�� pasa drogowego w liniach rozgraniczaj�cych – 10 - 15 m, wg. rys. planu 
- szeroko�� jezdni – min. 5,00 m, 

 
6. Dla dróg wewn�trznych ustala si� szeroko�ci pasów drogowych w liniach rozgraniczaj�cych 

5,0 -12,0 m, wg. rys. planu, 
 

7. Osi�gni�cie projektowanych parametrów dróg, w tym szeroko�ci pasów drogowych w 
liniach rozgraniczaj�cych, nale�y realizowa� przy projektowaniu i wykonywaniu dróg oraz 
zwi�zanych z nimi urz�dze� budowlanych, a tak�e ich odbudowie, rozbudowie, 
przebudowie oraz przy remontach obj�tych obowi�zkiem uzyskania pozwolenia na budow�, 
zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami prawa w tym zakresie. 

 
8. Na terenie zwartej zabudowy drogi powinny posiada� przekrój uliczny z obustronnymi 

chodnikami (ew. pasami postojowymi) lub półuliczny z jednostronnym chodnikiem. Poza 
terenem zwartej zabudowy drogi winny posiada� przekrój szlakowy. Ewentualne inwestycje 
na drogach powiatowych i drodze wojewódzkiej, na odcinkach o przekroju szlakowym 
maj�ce na celu m. in. popraw� warunków bezpiecze�stwa ruchu drogowego (chodniki, ci�gi 
obsługuj�ce przyległy teren) zasadniczo powinny by� realizowane poza korpusem drogi 
głównej.  

9. W szczególnych przypadkach (uzasadnionych warunkami: istniej�cego zainwestowania 
terenu, bezpiecze�stwa ruchu drogowego, ochrony �rodowiska naturalnego itp.) dopuszcza 
si� odst�pstwa od wskazanych parametrów dróg w uzgodnieniu z wła�ciwym zarz�dc� drogi 
wg trybu przewidzianego obowi�zuj�cymi przepisami prawa w tym zakresie. 

 
10.  W obszarze skrzy�owa� dróg dla linii rozgraniczaj�cych zaprojektowano naro�ne �ci�cia o 

wymiarach: 
1) 5,0 x 5,0 m – przy skrzy�owaniach dróg klasy „Z”, „L” i „D” z drogami klasy „L” i „D”, 
2) rozmiary terenu potrzebnego dla pozostałych skrzy�owa� ustalano indywidualnie, 

ewentualne korekty �ci�� mo�liwe za zgod� zarz�dcy drogi bez konieczno�ci zmiany planu. 
 
11.  Je�eli nie wskazano linii zabudowy na rysunku planu lub jej nie okre�lono w ustaleniach 

dotycz�cych danego obr�bu zabudowy, to nale�y zachowa� minimalne odległo�ci 
sytuowania zabudowy od zewn�trznej kraw�dzi jezdni dla poszczególnych kategorii dróg: 

1) na terenie zabudowy: 
- drogi wojewódzkie i powiatowe – 8 m, 
- drogi gminne – 6 m, 

2) poza terenami zabudowy:  
- drogi wojewódzkie i powiatowe – 20 m, 
- drogi gminne – 15 m. 

3) W przypadku, gdy w drodze brak jest urz�dzonej jezdni, jej przyszł� lokalizacj� okre�la 
zarz�dca drogi. Za zgod� wła�ciwego zarz�dcy drogi dopuszcza si� zmniejszenie podanych 
minimalnych odległo�ci w uzasadnionych przypadkach, szczególnie, gdy zachodzi potrzeba 
zachowania linii zabudowy wyznaczonej przez istniej�cy ci�g budynków. 

 
12.  Na terenach pasów drogowych mo�liwe jest lokalizowanie parkingów i placów wg potrzeb 

w tym zakresie wynikaj�cych z funkcji s�siednich terenów.  
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Nowe wł�czenia do dróg winny by� wykonywane przy uwzgl�dnieniu warunków 
okre�lonych w rozporz�dzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 
1999 r. „W sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiada� drogi i ich 
usytuowanie” po uprzednim uzyskaniu zgody zarz�dcy drogi. Na terenach przeznaczonych 
pod działalno�� usługow� w zakresie u�yteczno�ci publicznej nale�y zapewni� odpowiedni� 
ilo�� normatywnych miejsc postojowych dla pojazdów klientów w granicach tych terenów.  

 
13.  W obr�bie oddziaływania akustycznego szlaków komunikacyjnych, mog� wyst�pi� 

przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu w �rodowisku. Ustala si� obowi�zek 
informowania o potencjalnych zagro�eniach, inwestorów zamierzaj�cych realizowa� 
inwestycje w strefach wzdłu� dróg o szeroko�ciach: 

- 50 m dla dróg klasy G, 
- 25 m dla dróg klasy Z, 

 
14. Z uwagi na istniej�ce zagospodarowanie terenów wzdłu� dróg, okre�lono dla tych odcinków 

mniejsze szeroko�ci ulic w liniach rozgraniczaj�cych. Przyj�te szeroko�ci pasów drogowych 
na w/w fragmentach ustalono w wyniku przeprowadzonej analizy obejmuj�cej warunki 
okre�lone w § 7 pkt 2 Rozporz�dzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 
marca 1999 r., w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiada� drogi 
publiczne i ich usytuowanie.  

 
§ 39. 

 
Szczegółowe zasady uzbrojenia terenu. 

 
1. Zaopatrzenie w wod� 

 
1) Ustala si� zaopatrzenie obszaru gminy w wod� do celów komunalnych i p.po�arowych z 

gminnych sieci wodoci�gowych w oparciu o istniej�ce uj�cia wody. 
2) Dopuszcza si� mo�liwo�� wykorzystania studni wierconych zlokalizowanych na terenach 

obiektów przemysłowo-składowych dla potrzeb własnych tych obiektów. 
3) Dopuszcza si� mo�liwo�� utrzymania studni kopanych do celów gospodarczych 

indywidualnych gospodarstw domowych. 
4) Dostawa wody odbywa� si� b�dzie za pomoc� indywidualnych lub grupowych (dla 

odbiorców zorganizowanych) przył�czy na warunkach technicznych ustalonych przez 
zarz�dc� sieci. 

5) Ustala si�, �e gminna sie� wodoci�gowa rozbudowywana b�dzie w układzie zamkni�tym 
pier�cieniowym. 

6) Ustala si�, �e dla przeciwpo�arowego zaopatrzenia terenów w wod� stosowany b�dzie 
system hydrantów. 

7) Ustala si� zasi�g sanitarnych stref ochronnych wokół studni zgodnie z zasi�giem strefy 
ochrony bezpo�redniej ustalonej w przepisach (decyzjach) dla danego uj�cia. 

 
2. Kanalizacja 

 
1) Ustala si� budow� i rozbudow� gminnej sieci kanalizacyjnej dla obsługi terenów obecnego i 

planowanego zainwestowania. 
2) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si� gromadzenie �cieków w 

szczelnych zbiornikach bezodpływowych i wywóz taborem asenizacyjnym do oczyszczalni 
�cieków, lub realizacji przydomowych oczyszczalni �cieków na zasadach okre�lonych 
przepisami szczególnymi. 

3) Obowi�zuje wymóg oczyszczenia �cieków przemysłowych przed ich odprowadzeniem do 
kanalizacji, zgodnie z warunkami okre�lonymi przez administratora sieci; 
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4) Odbiór �cieków odbywa� si� b�dzie za pomoc� indywidualnych lub grupowych (dla 
odbiorców zorganizowanych) przył�czy na warunkach technicznych ustalonych przez 
zarz�dc� sieci. 

5) Ustala si� zakaz odprowadzania nie oczyszczonych �cieków do gruntu, cieków 
powierzchniowych oraz wód podziemnych, zakaz równie� dotyczy wód opadowych i 
roztopowych pochodz�cych z powierzchni zanieczyszczonych, terenów przemysłowych, 
składowych oraz baz transportowych; 

 
3. Zaopatrzenie w gaz. 
 
1) Ustala si� docelowo zaopatrzenie obszaru gminy w gaz przewodowy do celów gospodarczych 

i ewentualnie grzewczych w oparciu o projektowan� sie� gazow� wysokiego ci�nienia i stacje 
redukcyjno-pomiarow�.  

2) Gazyfikacja gminy wymaga opracowania programu i koncepcji systemu sieci, która stanowi� 
b�dzie podstaw� dla dalszych prac inwestycyjnych.  

3) Ustala si� zasad� pokrycia zapotrzebowania na gaz do celów gospodarstwa domowego 
(przygotowanie posiłków i ciepłej wody), oraz do celów grzewczych, chyba, �e takie 
rozwi�zanie nie byłoby ekonomicznie uzasadnione. 

4) Wokół gazoci�gów obowi�zuj� odległo�ci – zgodnie warunkami okre�lonymi w przepisach 
szczególnych, 

5) Linie ogrodze� nie powinny przebiega� w odległo�ciach mniejszych ni� 0,5 m. 
6) Przez teren gminy przebiegaj� gazoci�gi wysokopr��ne Ø 700 i Ø 500. 
7) Zasi�gi stref ochronnych od gazoci�gu wysokiego ci�nienia wynosz�: strefa A -25 m od osi, 

strefa B- 65 m od osi. 
8) W strefie A obowi�zuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w strefie B nakaz 

uzgadniania wszelkich działa� inwestycyjnych z zarz�dc� gazoci�gu. 
 
4. Ciepłownictwo. 
 
1) �ródłem zaopatrzenia w ciepło winny by� paliwa niskoemisyjne; niezb�dna jest przy tym 

racjonalizacja systemów grzewczych w obiektach istniej�cych i nowo budowanych. 
2) Przewiduje si� zaopatrzenie w ciepło w oparciu o indywidualne systemy grzewcze; 
 
 
5. Gospodarka odpadami. 
 
1) Przewiduje si� usuwanie odpadów poprzez gminny system gromadzenia i wywozu na  

składowisko odpadów, docelowo przy zastosowaniu segregacji odpadów i ich wtórnym 
wykorzystaniu. 

2) Dopuszcza si� lokalizowanie, na obszarze gminy, pojemników słu��cych do gromadzenia 
odpadów (z wyj�tkiem odpadów przemysłowych i chemicznych), nie powi�zanych trwale z 
podło�em, pod warunkiem: 

a. utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemników, 
b. utwardzenia dojazdu, 
c. zapewnienia spływu wód opadowych, 
d. jednoczesnego zagospodarowania terenu zieleni� izolacyjn� wokół pojemników. 
 
6. Elektroenergetyka. 
 
1) Zaopatrzenie w energi� elektryczn� ustala si� poprzez modernizacj�, budow� i  rozbudow� 

system sieci �redniego i niskiego napi�cia, w wykonaniu napowietrznym, kablowym, na 
warunkach i w uzgodnieniu z wła�ciwym Zakładem Energetycznym,  

2) Zasilanie terenów zabudowy odbywa� si� b�dzie za pomoc� stacji transformatorowych 15/04 
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kV w wykonaniu słupowym z mo�liwo�ci� zastosowania równie� stacji wn�trzowych na 
wydzielonych działkach, głównie na obszarach zabudowy przemysłowo-składowej i 
usługowej, 

3) Dopuszcza si� lokalizacj� stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na całym 
obszarze obj�tym planem. Stacje słupowe powinny mie� wydzielony teren o wymiarach min 
2 x 3 m z dost�pem dla samochodów ci��arowych. Sytuowanie i realizacja stacji nie wymaga 
zmian w planie. 

4) W przypadku stwierdzenia przez jednostk� eksploatacyjn� konieczno�ci budowy nowej stacji 
dla obsługi projektowanych inwestycji, ustala si� obowi�zek realizacji stacji na warunkach 
ustalonych i uzgodnionych przez wła�ciw� jednostk�, 

5) Zasilanie obiektów odbywa� si� b�dzie z sieci niskiego napi�cia prowadzonych wzdłu� ulic, 
przy pomocy indywidualnych lub grupowych przył�czy energetycznych. 

6) Plan zakłada docelowo dla obszarów intensywnie zabudowanych, przebudow� istniej�cych 
sieci napowietrznych na kablowe prowadzone w ulicach, w wyj�tkowych, uzasadnionych 
przypadkach dopuszcza si� prowadzenie sieci przez tereny prywatne, 

7) W obr�bie strefy ochrony konserwatorskiej ustala si� obowi�zek realizacji nowych linii 
wył�cznie jako kablowych, oraz sukcesywn� wymian� linii napowietrznych na linie kablowe 
(przy przebudowie i modernizacji sieci)  

8) Ustala si� projektowanie i wykonanie linii elektroenergetycznych w sposób zapewniaj�cy 
zachowanie walorów krajobrazowych �rodowiska oraz ochron� przed szkodliwymi 
uci��liwo�ciami, szczególnie w obszarze chronionego krajobrazu; 

9) Dla linii energetycznych napowietrznych ustala si� pasy techniczne wolne od zabudowy i 
zalesie� o szeroko�ci dla linii: projektowanej 110 kV- 40 m, dla linii 15 kV -15 m. Zmiana 
zagospodarowania w tych obszarach wymaga uzgodnie� z zarz�dc� sieci. Strefy 
oddziaływania linii elektroenergetycznych mog� by� weryfikowane w trybie i na zasadach 
okre�lonych w przepisach szczególnych. 

 
6. Telekomunikacja. 

 
1) Obsługa terenu w zakresie telekomunikacji - z istniej�cej centrali telefonicznej; 
2) Przył�cza stałe do poszczególnych obiektów nale�y wykona� jako kablowe w kanalizacji lub 

doziemne. 
3) Uzupełniaj�cy system ł�czno�ci b�dzie system telefonii komórkowej; 
 



ROZDZIAŁ IV 
 

PRZEPISY PRZEJ	CIOWE I KO 
COWE 
 

§ 40. 
 

Realizacja planu. 
 

 
1.  Plan miejscowy jest podstaw� do okre�lenia zasad przeznaczenia terenów, okre�lenia 

sposobów ich zagospodarowania i zabudowy. 
2.  Podstaw� do okre�lenia wymienionych w pkt. 1., warunków dla zamierzenia 

inwestycyjnego jest suma, odnosz�cych si� do danego terenu: 
a)  ustale� ogólnych;  
b)  ustale� dotycz�cych terenów o poszczególnych funkcjach; 
c)  ustale� dotycz�cych ochrony warto�ci kulturowych; 
d)  ustale� dotycz�cych ochrony �rodowiska przyrodniczego; 
e)  ustale� dotycz�cych infrastruktury technicznej. 

 
 

§ 41. 
 

Opłata planistyczna. 
 

Ustala si� stawk� procentow� wysoko�ci jednorazowej opłaty na rzecz gminy w przypadku 
zbycia nieruchomo�ci, w wysoko�ci: 
a) 5 % wzrostu warto�ci – dla terenów przewidzianych wył�cznie na obiekty ochrony 

zdrowia, o�wiaty, kultury i sportu, administracji oraz dróg i infrastruktury technicznej, 
b) 30 % dla pozostałych terenów obj�tych planem, 

 
§ 42. 

 
Wykonanie uchwały powierza si� Wójtowi Gminy. 
 

§ 43. 
 

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urz�dowym Województwa Lubelskiego, oraz 
zamieszczenia na stronie internetowej Urz�du Gminy. 

 
§ 44. 

 
Uchwała wchodzi w �ycie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urz�dowym 
Województwa Lubelskiego. 
 
 

Przewodnicz�cy Rady Gminy 
 

                Bogdan Szewczyk 
 

 
 

 


