Uchwata Nr 1V/21/2019
Rady Gminy Kamionka
z dnia 31 stycznia 2019 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamionka w zakresie terenow urbanizowanych - Il etap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945) oraz uchwaty Nr X1V/97/2016 Rady Gminy Kamionka z dnia 8 czerwca 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamionka w zakresie terendw urbanizowanych, zmieniong uchwatg Nr
XVI1/115/2016 Rady Gminy Kamionka z dnia 12 pazdziernika 2016 roku oraz uchwatg Nr
XXV1/167/2017 Rady Gminy Kamionka z dnia 11 pazdziernika 2017 r. Rada Gminy uchwala
€O nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne.

§1
Po stwierdzeniu, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kamionka w zakresie terenéw urbanizowanych — Il etap nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka”,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/224/2014 Rady Gminy Kamionka z dnia 2 kwietnia 2014
r. - uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamionka w zakresie terenéw urbanizowanych — |l etap.

§2
e Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w
zakresie terenow urbanizowanych — Il etap , zwang dalej ,zmiana planu” stanowia:

e ustalenia zmiany planu, bedace czescig tekstowa uchwaty;

e rysunki zmiany planu w skali 1:1000 stanowigce zatgczniki nr 1 do nr 18, bedace
czescig graficzng uchwaty;

e rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w zakresie terenow
urbanizowanych — Il etap, stanowigce zatacznik nr 19 do uchwaty;

e rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 20 do uchwalty.

§3

e Zmianami planu objete sg obszary w granicach oznaczonych na zatgcznikach graficznych
w skali 1:1000 w obrebach ewidencyjnych:
e Bratnik, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1;
e Ciemno, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2;
e Kamionka, zgodnie z zatgcznikami graficznymi od nr 3 do nr 8;
e Koztéwka, zgodnie z zatacznikami graficznymi od nr 9 do nr 10;
e Samokleski, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 11;
e Siedliska, zgodnie z zatgcznikami graficznymi od nr 12 do nr 18.
e Przedmiotem ustalerr zmiany planu sa:
e tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone
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symbolem MN,U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolem E;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;

zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w pkt. 1-9;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji;

zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami:

granice zmiany planu;

linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole literowe oraz numery terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi oraz
drdg.

Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 3 majg charakter
postulowany lub informacyjny.

§4

llekro¢ w zmianie planu jest mowa o:

rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis zmiany planu,
przedstawiony na mapach w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki do uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okre$lonym w uchwale przeznaczeniu
podstawowym lub wielofunkcyjnym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg podstawowg funkcje terenu;

przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowaznosé
okreslonych rodzajéow przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych,
ktére moga istnie¢ samodzielnie lub tacznie w réwnych proporcjach lub z przewaga
jednej z wymienionych funkcji;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, stanowigca granice
dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania,
linia zabudowy nie dotyczy m.in: schoddéw, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw,
okapdéw, zadaszen nad wejsciami; nie dotyczy obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej i komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych z przepisach
odrebnych;

zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug
komercyjnych, publicznych, administracji lub rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespotu
zabudowy oraz ustug uzupetniajgcych inne funkcje, pod warunkiem nie powodowania
negatywnego oddziatywania — zaktdcen srodowiska oraz konfliktéw sasiedztwa;
ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajace wymogi
sanitarne wtasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego, a takze
zaliczane w przepisach z zakresu ochrony srodowiska do mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dopuszczonych przez wiasciwe organy w
oparciu o raport oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko lub w oparciu o
odstgpienie od opracowania raportu;

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie
ludzi albo dokuczliwe dla otaczajgcego $Srodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wéd;

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejgcego Iub
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przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejgcego zagospodarowania do
funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego, wielofunkcyjnego lub
dopuszczalnego;

e rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do
powiekszenia kubatury lub powierzchni zabudowy istniejgcych obiektow;
e modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu

technicznego obiektéw budowlanych;
Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne.

§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Realizacja inwestycji winna odbywa¢ sie w granicach terendéw wyznaczonych zmiang

planu pod okreslony rodzaj uzytkowania.

Ewentualna przebudowa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej kolidujgcych z

planowanym zagospodarowaniem odbywaé sie bedzie staraniem inwestora planowanej

inwestyciji.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg

sgsiednig lub przy granicy dziatki pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z

przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie adaptacje budynkéw potozonych czesciowo lub w catosci pomiedzy

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi drég z mozliwoscig ich

remontéw i modernizacji, a takze rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci

budynku od krawedzi jezdni drog.

Odlegtos¢ sytuowania budynkéw od granicy lasu, nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Koniecznos$ci zmiany planu nie powoduja:

e lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajgce z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych

systeméw uzbrojenia terendw — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
telekomunikacyjne; oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami
transformatorowymi;

* wyznaczanie i urzgdzanie drég wewnetrznych i dojazdowych do dziatek.

Tereny, dla ktérych ustala sie przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu uzytkowane w sposob
dotychczasowy.

Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z zagospodarowania terenéw nie dotycza
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, ktére nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Lokalizacja obiektéw o wysokosci réwnej i wiekszej od 50,0 m nad poziomem terenu
wymaga postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na brak wystepowania zmiana planu nie okresla wymagan w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego.

Dopuszcza sie wylgcznie lokalizowanie obiektow o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice wiadania terenem przez inwestora.

Dla terenéw objetych zmiang planu, potozonych w granicach otuliny ,Koztowieckiego Parku
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Krajobrazowego” obowigzuje takie zagospodarowanie terendw, ktore pozwoli utrzymaé
walory parku krajobrazowego w stanie nie pogorszonym.

e Tereny objete zmiang planu znajduja sie w obrebie jednolitych czesci wod
powierzchniowych: LRW200017249229 - Minina od zrodet do Ciemiegi,
PLRW200019249299 - Minina od Ciemiegi do ujscia, PLRW200017249232 - Pracz,
PLRW200017249234 - Doptyw spod Michatowki, PLRW200017249238 - Doptyw spod
Bratnika, PLRW200017249249 — Paryséwka; w Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych Nr 75 i
Nr 88 oraz obszarze GZWP nr 406 Zbiornik Niecka lubelska (Lublin), ktérych ochrona
polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczgco oddziatujgcych na wody podziemne i
powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane scieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

e W terenach objetych zmiang planu dopuszcza sie przebudowe, remonty lub budowe nowych
urzadzenh melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Zaleca sie zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni.

e Istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowacé przekroczen
standarddéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych.

§7

Zasady ksztattowania krajobrazu.

e Obowigzuje przestrzeganie ustalen szczeg6towych odnoszacych sie do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, linii
zabudowy oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

e W zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nalezy
uwzglednia¢ kompozycje zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoiczesne;.

W obszarze objetym zmiang planu znajduje sie:

e Zabytek ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - budynek dawnej szkoty (obecnie
dom) stanowigcy pozostatosé historycznej zabudowy funkcjonujgcej przy zespole
patacowo — parkowym w Koztéwce. Dla terenu ozn. symbolem 92MN,U w
miejscowosci Koztdwka w obrebie, ktorego znajduje sie w.w. obiekt zabytkowy (zat.
graficzny nr 9) — obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania i zabudowy.
Dziatania w obrebie zabytku regulujg przepisy odrebne.

e Prowadzenie w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych prac ziemnych oraz
realizacja zamierzen inwestycyjnych, ktérym towarzysza prace ziemne oraz
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu wymagajg zachowania procedur
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

e Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwata, co do
kt6érego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzujg zasady
wynikajace z przepiséw odrebnych.

¢ Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny i obiekty wymagajace ochrony

jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspétczesnej.

§9

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej.

e Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny przestrzeni
publicznej — nie ustala sie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

§10
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw.
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W terenie 1770MN,U (zat nr 11) wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, w
zwigzku z czym przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu, dopuszczonym na podstawie
ustalen niniejszej uchwaly, obowigzuje uwzglednienie zakazéw, nakazéw i uzyskanie
wymaganych pozwolen dotyczgcych zagospodarowania obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin,
obszary osuwania sie mas ziemnych — nie ustala sie zasad zagospodarowania terenéw
lub obiektéw w odniesieniu do tych zagadnien.

Nie okresla sie granic i sposobdow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym, poniewaz taki dla wojewodztwa lubelskiego nie
zostat sporzgdzony.

§ 11
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmianami planu
miejscowego.

Podziatu lub scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z

ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

Z zastrzezeniem ,Rozdziatu 3 — Ustalenia szczegotowe”, dla nowo wydzielonych dziatek

okresla sie nastepujace parametry:

¢ minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy zagrodowej — 3000 m2, przy szerokosci
frontu min. 20,0 m;

e minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej — 600 m2, przy szerokosci frontu min. 14,0 m;

¢ minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej — 1000 m2, przy szerokosSci
frontu min. 15,0 m.

Wyadzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajgce z ust. 2

oraz ,Rozdziatu 3 — Ustalenia szczegdtowe” dopuszczalne jest w zwigzku z wydzielaniem

dziatek pod drogi, lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w celu poprawy

warunkéw zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci lub gdy taki podziat dopuszczajg

ustalenia szczeg6towe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki

gruntu nie maja dostepu do drogi publiczne;j.

§12
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Przy realizacji inwestycji na obszarach objetych zmiang planu uwzgledni¢ warunki
wynikajgce z przebiegu ciggdw sieci infrastruktury techniczne;.

Zabudowa w obszarach paséw technologicznych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi $redniego napiecia jest mozliwa pod warunkiem spetnienia
wymagan obowigzujgcych przepisow.

W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych, polegajacej na
zmianie ich przebiegu lub przebudowie linii napowietrznych na kablowe, ulega likwidaciji
réwniez pas technologiczny.

Przy realizacji inwestycji w strefach kontrolowanych sieci gazowych nalezy uwzglednié
warunki zagospodarowania terendw wynikajace z przepiséw odrebnych.

Zakazuije sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

Droga wewnetrzna oznaczona symbolem: 38KDW - zatgcznik nr 16 o ustaleniach:
e parametry techniczne:



e szerokosé jezdni — do 5,0 m, z zastrzezeniem lit. b;

e dopuszcza sie jezdnie o szerokosci — 3,5 m;

e szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10,0 m z poszerzeniem poprzez sSciecie
naroznikéw linii rozgraniczajacych w rejonie skrzyzowan oraz zakonczona placem
nawrotowym;

dopuszcza sie realizacje chodnikéw, sciezek rowerowych, zatok i paséw postojowych;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drogi oraz przebieg sieci

infrastruktury techniczne;j.

e Drogi wewnetrzne oznaczone symbolem: 10KDW - zatacznik nr 4, 11KDW - zatgcznik nr
4, 27KDW - zatgcznik nr 11, 39KDW - zatacznik nr 17, 40KDW - zatgcznik nr 18 o
ustaleniach:

parametry techniczne:

e szerokosc¢ jezdni —do 5,0 m, z zastrzezeniem lit. b;

* dopuszcza sie jezdnie o szerokosci — 3,5 m;

e szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10,0 m z poszerzeniem poprzez Sciecie
naroznikow linii rozgraniczajgcych w rejonie skrzyzowan;

dopuszcza sie realizacje chodnikdw, sciezek rowerowych, zatok i paséw postojowych;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drég oraz przebieg sieci
infrastruktury technicznej.

¢ Droga wewnetrzna oznaczona symbolem: 32KDW - zatgcznik nr 14 o ustaleniach:

szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m z poszerzeniem poprzez sciecie
naroznikéw linii rozgraniczajacych w rejonie skrzyzowan oraz zakonczona placem
nawrotowym;

dopuszcza sie utwardzanie nawierzchni drogi;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drogi oraz przebieg sieci
infrastruktury techniczne;j.

¢ Drogi wewnetrzne oznaczone symbolem: 33KDW - zatgcznik nr 14, 37KDW - zatacznik nr
16 o ustaleniach:

szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m z poszerzeniem poprzez Sciecie
naroznikow linii rozgraniczajgcych w rejonie skrzyzowan oraz zakonczone placem
nawrotowym,;

dopuszcza sie utwardzanie nawierzchni drég;

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zwigzanych z eksploatacjg drég oraz przebieg sieci
infrastruktury techniczne;j.

e Drogi wewnetrzne oznaczone symbolem: 6KDW - zatgcznik nr 1, 7KDW - zatgcznik nr 2,
12KDW - zatgcznik nr 5, 13KDW - zatgcznik nr 6, 14KDW - zatgcznik nr 6, 19KDW -
zatgcznik nr 9 o ustaleniach:

szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m;
dopuszcza sie utwardzanie nawierzchni drég;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drég oraz przebieg sieci
infrastruktury techniczne;j.

e Realizacja drég pozarowych zapewniajgcych swobodny dojazd dla jednostek strazy
pozarnej w przypadku obiektéw tego wymagajgcych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz
strefami ruchu nalezy wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w kare
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40, 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi powyzej 40.



§14
Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

Zaopatrzenie w wode:

e ustala sie zaopatrzenie terendéw zabudowy w wode z grupowego systemu
wodociggowego w tym réwniez do celéw przeciwpozarowych;

e ustala sie zaopatrzenie w wode z systemow wodociggowych gminy zasilanych z uje¢
wod podziemnych poprzez stacje wodociggowe;

e ustala sie rozbudowe sieci od istniejgcych wodociagbw wg biezgcego
zapotrzebowania i warunkow technicznych wynikajacych z przepiséw odrebnych,

e adaptuje sie istniejgce sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami
sieci, z podtagczeniem do gtéwnych wodociggow;

e dopuszcza sie wykorzystanie studni przydomowych jako zrodta poboru wody dla
celéw gospodarczych lub jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode dla zabudowy
potozonej poza zasiegiem istniejgcych sieci wodociggowych;

e dla infrastruktury wodociggowej przewiduje sie pasy techniczne o szerokosciach
uwzgledniajgcych minimalne odlegtosci przewodéw od obiektéw budowlanych i zieleni
wynikajgce z przepis6w odrebnych.

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow:

e nalezy zapewni¢ odprowadzanie sciekbw w spos6b niepowodujacy zagrozenia dla
jakosci wod podziemnych;

e dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej
konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejgcych
sieci i urzgdzenh oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce;

e w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw Ilub do zbiornikéw bezodptywowych z
obowigzkiem wywozu do oczyszczalni Sciekdw;

e obowigzuje docelowo podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektéw
wyposazonych w zbiorniki bezodptywowe;

e obowigzuje wymdg podczyszczania Sciekdw  przemystowych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

e zakaz odprowadzenia  nieoczyszczonych  Sciekbw do  gruntu, ciekow
powierzchniowych oraz wod podziemnych;

e w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych do gruntu.

Zaopatrzenie w ciepto:

e dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie z lokalnych kottowni lub
indywidualnych urzadzen grzewczych pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach odrebnych;

e ustala sie, ze zrédtem zaopatrzenia w ciepto beda paliwa niskoemisyjne.

Zaopatrzenie w gaz:

e ustala sie zaopatrzenie w gaz z gminnego systemu gazowniczego, przy zatozeniu
adaptacji, modernizacji i wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego;

e warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslajg przepisy
odrebne;

e podigczenie nowych odbiorcow gazu do sieci sredniopreznej odbywac sie bedzie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zaleca sie, aby szafki
gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) byty lokalizowane w linii ogrodzen;

e strefy kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje sie, zgodnie z wymaganiami
obowigzujacych przepiséw odrebnych;

e dopuszcza sie modernizacje infrastruktury gazowe;.

Gospodarka odpadami:



e gromadzenie i usuwanie odpaddéw zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami, w dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci.

Elektroenergetyka:

e zaopatrzenie w energie elekiryczng ustala sie poprzez system sieci $redniego
napiecia 15 kV w wykonaniu napowietrznym i kablowym:;

e zasilanie zabudowy odbywac sie bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04
kV z mozliwoscig zastosowania rowniez stacji wnetrzowych;

e |okalizacja zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 75 m od linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV jest dopuszczalna pod
warunkiem, ze w budynku poziom pola elektromagnetycznego bedzie utrzymany
ponizej poziomdw ustalonych w przepisach odrebnych;

e dla linii kablowych przewiduje sie pasy techniczne o szerokosci 1,0 m;

e dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, w tym przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz
instalowanie transformatoréw o wiekszej mocy;

e adaptuje sie istniejgce stacje transformatorowe, w przypadku pojawienia sie nowych
odbiorcéw energii elekirycznej dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych staciji
transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia
poza miejscami wyznaczonymi na rysunkach zmiany planu;

e linie elektroenergetyczne nalezy projektowa¢ i wykonywa¢ w sposdb zapewniajgcy
zachowanie waloréw krajobrazowych srodowiska oraz ochrone s$rodowiska przed
szkodliwym oddziatywaniem;

e nowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia na obszarach zabudowy w gminie
realizowa¢ w wykonaniu kablowym, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie linie napowietrzne;

e kolizje planowanych inwestycji z istniejaca infrastrukturg elektroenergetyczng nalezy
usuwac zgodnie z przepisami odrebnymi;

e w przypadku skablowania, zmiany przebiegu lub likwidacji linii napowietrznych,
likwidacji ulegajg ich strefy ochronne (pasy technologiczne) wyznaczone na rysunku
zmiany planu.

Telekomunikacja:

e w catym obszarze objetym zmianami planu dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie lokalizowanie paneli fotowoltaicznych o
maksymalnej mocy do 100 kW.

Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia
dostepu w celu wykonania biezgcych konserwacji, napraw i remontéw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe.

§15
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Bratnik

Dla terenéw oznaczonych symbolem 19MN, 20MN (zatgcznik nr 1) ustala sie:
e przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

e lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem, iz nie bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub bedg stanowity parterowg zabudowe towarzyszaca;



minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojgcej — 1200 m2, przy szerokosci frontu min. 18,0 m;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki;

obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;

wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 0,6;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej
zlokalizowanej na terenie gminy Lubartéw i 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrznej ozn. symbolem 6KDW;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych:
e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejacego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna terenu:
e 19MN — z drogi wewnetrznej;
e 20MN - z drogi gminnej zlokalizowanej na terenie gminy Lubartow i drogi
wewnetrznej;

tereny potozone w otulinie ,Koztowieckiego Parku Krajobrazowego”, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 6 ust.3.

Ciemno

Dla terenu oznaczonego symbolem 21MN (zatacznik nr 2) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem, iz nie bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub bedg stanowity parterowg zabudowe towarzyszaca;

minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojgcej — 1200 m2, przy szerokosci frontu min. 18,0 m;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki;

obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;

wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 0,6;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn.
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symbolem KD-G i 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej ozn. symbolem
7KDW;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych:
e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej i drogi wewnetrzne;j.

Kamionka

Dla terenéw oznaczonych symbolem 40MN,U; 41MN,U (zatacznik nr 3) ustala sie:

przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;
lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo — garazowych;
dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych z ustugami lub budynkéw
ustugowych z funkcjg mieszkalng;
minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej — 1000 m2 przy szerokosci frontu
min. 18,0 m;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
e 40MN,U - 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
e 41MN,U - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45%;
e mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych Ilub gospodarczo -
garazowych:
e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
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funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejacego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo -
ustugowych;

dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.

Dla terendw oznaczonych symbolem 42MN,U; 43MN,U; 44MN,U; 45MN,U; 46MN,U;
47MN,U (zatacznik nr 4) ustala sie:

przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych;

dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych z ustugami lub budynkow
ustugowych z funkcjg mieszkalna;

minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej — 1000 m2 przy szerokosci frontu
min. 18,0 m;

powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;

obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;

wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:

e 42MN,U — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P, 10,0
m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G i 10,0 m od krawedzi
jezdni drogi wewnetrznej ozn. symbolem 10KDW;

e 43MN,U - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P i 10,0
m od krawedzi jezdni drég wewnetrznych ozn. symbolem 10KDW i 11KDW;

e 44MN,U — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P i 10,0
m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej ozn. symbolem 11KDW;

e 45MN,U — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G i 10,0 m
od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej ozn. symbolem 11KDW;

e 46MN,U — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P, 15,0
m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G i 10,0 m od krawedzi
jezdni drég wewnetrznych ozn. symbolem 10KDW i 11KDW;

e 47MN,U — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P i 10,0
m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej ozn. symbolem 10KDW;

zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

e mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych Iub gospodarczo -
garazowych:

e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z obecnag
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funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

* rozbudowa budynkéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow
nowo projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

e dopuszcza sie utrzymanie istniejacych siedlisk rolniczych z ich obecng funkcjg z
prawem do ich rozbudowy, remontéw i uzupetnienia zainwestowania; dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i inwentarskich realizowanych w
istniejgcych siedliskach rolniczych ustala sie wysoko$é nie wiekszg niz 10,0 m do
kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

e w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

e obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo -
ustugowych;
e dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
e obstuga komunikacyjna terenu:
e 42MN,U — z drogi powiatowej, drogi gminnej i drogi wewnetrznej;
e 43MN,U — z drogi powiatowej i drég wewnetrznych;
e 44MN,U — z drogi powiatowej i drogi wewnetrznej;
e 45MN,U — z drogi gminnej i drogi wewnetrznej;
e 46MN,U — z drogi powiatowej, drogi gminnej i drég wewnetrznych;
e 47MN,U — z drogi powiatowe;j i drogi wewnetrzne;.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 48MN, 49MN, 50MN, 51MN (zatacznik nr 4) ustala

sie:

e przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

* przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

e |okalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem, iz nie bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub beda stanowity parterowag zabudowe towarzyszaca;

e minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej — 1200 m2, przy szerokosci frontu min. 18,0 m;
e powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki;
e obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;
¢ wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 0,6;
¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
e 48MN - 10,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
e 49MN — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P, 10,0 m
od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G i 10,0 m od krawedzi jezdni
drogi wewnetrznej ozn. symbolem 10KDW;

e 50MN - 10,0 m od krawedzi jezdni drég wewnetrznych ozn. symbolem 10KDW i
11KDW;
¢ 51MN - 10,0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej ozn. symbolem 11KDW;
e zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
e zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych Iub
gospodarczo — garazowych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
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najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

e dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecnag
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

e rozbudowa budynkéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

e dopuszcza sie utrzymanie istniejacych siedlisk rolniczych z ich obecng funkcjg z
prawem do ich rozbudowy, remontéw i uzupetnienia zainwestowania; dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i inwentarskich realizowanych w
istniejgcych siedliskach rolniczych ustala sie wysokos$é nie wiekszg niz 10,0 m do
kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

e w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac¢ miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

e obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
e dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
e obstuga komunikacyjna terenu:
e 48MN — z drogi gminnej;
e 49MN — z drogi powiatowej, drogi gminnej i drogi wewnetrznej;
e 50MN — z drog wewnetrznych;
e 51MN — z drogi wewnetrzne;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 52E (zatgcznik nr 4) ustala sie:

e przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzen elektroenergetycznych — stacja
transformatorowa;

e ustala sie adaptacje istniejgcej stacji transformatorowe;.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 54MN,U; 55MN,U; 56MN,U (zatgcznik nr 5) ustala
sie:
e przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;
e |okalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo — garazowych;
e dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych z ustugami lub budynkéw
ustugowych z funkcjg mieszkalng;
e minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej — 1000 m2 przy szerokosci frontu
min. 18,0 m;
e powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
e obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;
e wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;
e nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
e 54MN,U — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
e 55MN,U — 15,0 m od krawedzi jezdni dogi gminnej ozn. symbolem KD-G i 8,0 m
od krawedzi jezdni dogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
e 56MN,U — 15,0 m od krawedzi jezdni dogi gminnej ozn. symbolem KD-G i 13,0 m
od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
e zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45%;
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e mozliwos¢é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

e zasady realizacji budynkédw gospodarczych, garazowych Ilub gospodarczo -
garazowych:

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

e dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecnag
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

e rozbudowa budynkéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

e dopuszcza sie utrzymanie istniejacych siedlisk rolniczych z ich obecng funkcjg z
prawem do ich rozbudowy, remontéw i uzupetnienia zainwestowania; dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i inwentarskich realizowanych w
istniejgcych siedliskach rolniczych ustala sie wysokos$é nie wiekszg niz 10,0 m do
kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

e w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

e obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo -
ustugowych;
e dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
e obstuga komunikacyjna terenu:
e 54MN,U — z drogi gminnej i drogi wewnetrznej;
e 55MN,U — z drég gminnych i drogi wewnetrznej;
e 56MN,U — z drég gminnych.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 57MN, 57aMN, 58MN (zatgcznik nr 5) ustala sie:

e przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

* przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

e |okalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod

warunkiem, iz nie bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub beda stanowity parterowag zabudowe towarzyszaca;

e minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolno stojacej — 1200 m2, przy szerokosci frontu min. 18,0 m;
e powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki;
e obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;
e wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 0,6;
e nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
e 57MN — nie ustala sig;
e 57aMN, 58MN — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
e zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
e zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych Iub
gospodarczo — garazowych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
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e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejacego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna terenu:

e 57MN — z drogi wewnetrznej;

e 57aMN, 58MN — z drogi gminne;.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 60MN,U; 61MN,U; 62MN,U; 63MN,U (zatgcznik nr
6) ustala sie:

przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;
lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych;
dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych z ustugami lub budynkow
ustugowych z funkcjg mieszkalna;
minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej — 1000 m2 przy szerokosci frontu
min. 18,0 m;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
e  60MN,U; 61MN,U — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-
G;
e 62MN,U — 15,0 m od krawedzi jezdni dogi gminnej ozn. symbolem KD-G i 6,0 m
od krawedzi jezdni dogi wewnetrznej ozn. symbolem KDW;
e 63MN,U — 6,0 m od krawedzi jezdni dogi gminnej ozn. symbolem KD-G i 6,0 m od
krawedzi jezdni dogi wewnetrznej ozn. symbolem KDW;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych Iub gospodarczo -
garazowych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
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nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych siedlisk rolniczych z ich obecng funkcjg z
prawem do ich rozbudowy, remontéw i uzupetnienia zainwestowania; dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i inwentarskich realizowanych w
istniejgcych siedliskach rolniczych ustala sie wysokos$é nie wiekszg niz 10,0 m do
kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo -
ustugowych;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna terenu:

e 60MN,U — z drogi gminnej i drogi wewnetrznej;

e 61MN,U -z drogi gminnej i drég wewnetrznych;

e 62MN,U — z drogi gminnej i drog wewnetrznych;

e  63MN,U — z drogi gminnej i drogi wewnetrznej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 64US (zatgcznik nr 6) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreaciji;
ustala sie mozliwos¢ lokalizacji boiska sportowego wraz z trybunami, zadaszeniami,
urzadzeniami sportowymi i budynkiem administacyjno-socjalnym;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 20 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,0 do 0,2;
nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od krawedzi jezdni dogi gminnej ozn.
symbolem KD-G i 6,0 m od krawedzi jezdni dogi wewnetrznej ozn. symbolem KDW;
zasady realizacji budynku administacyjno-socjalnego:
¢ maksymalna wysokos$¢ budynku — 8,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynku o nachyleniu potaci do 45¢;
e posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku;
w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 25,0 m2
powierzchni uzytkowej budynku administacyjno-socjalnego;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej i drogi wewnetrzne;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 66MN (zatacznik nr 6) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod

warunkiem, iz nie bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub bedg stanowity parterowg zabudowe towarzyszaca;

powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki;

obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;

wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 0,6;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od krawedzi jezdni drogi dogi wewnetrznej
ozn. symbolem KDW;
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zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych:
e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrzne;.

Dla terenu znaczonego symbolem 68R (zatgcznik nr 6) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

ustala sie rolnicze uzytkowanie terenu;

zakaz lokalizacji budynkow;

dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 78RM (zatacznik nr 7) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich,
budowli rolniczych z ucigzliwoscig projektowanych obiektéw w granicach wtadania
terenem przez dysponenta obiektu;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,0;
nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn.
symbolem KD-G;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45%;
e mozliwos¢é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub tgczacych
wymienione funkcje:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
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e rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

e w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejacego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na kazdej dziatce;

e obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

e dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

e obstuga komunikacyjna z drogi gminnej.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 79MN,U; 80MN,U; 81MN,U (zatgcznik nr 8) ustala

sie:

e przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

e |okalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych;

e dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych z ustugami lub budynkéw
ustugowych z funkcjg mieszkalna;

e minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej — 1000 m2 przy szerokosci frontu
min. 18,0 m;

e powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;

e obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;

e wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;

¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:

e 79MN,U; 80MN, — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
e 81MN,U - 15,0 m od krawedzi jezdni drog gminnych ozn. symbolem KD-G;

e zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;

e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

e zasady realizacji budynkédw gospodarczych, garazowych Ilub gospodarczo -
garazowych:

e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

e dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkow w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

e rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

e dopuszcza sie utrzymanie istniejacych siedlisk rolniczych z ich obecng funkcjg z
prawem do ich rozbudowy, remontéw i uzupetnienia zainwestowania; dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i inwentarskich realizowanych w
istniejgcych siedliskach rolniczych ustala sie wysokos¢ nie wiekszg niz 10,0 m do
kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

e w granicach wtasno$ci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

e obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw mieszkaniowo -
ustugowych;
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dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna terenu:

e 79MN,U; 80MN,U — z drogi gminnej;

e 81MN,U — z drég gminnych.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 82RM, 83RM (zatgcznik nr 8) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich,
budowli rolniczych z ucigzliwoscig projektowanych obiektéw w granicach wtadania
terenem przez dysponenta obiektu;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,0;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
e 82RM - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
¢ 83RM - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P i 15,0 m
od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwo$¢é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub fgczacych
wymienione funkcje:
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;
w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na kazdej dziatce;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna terenu:
e 82RM — z drogi gminnej;
¢ 83RM — z drogi powiatowej i drogi gminne;.

Koztowka

Dla terenu oznaczonego symbolem 91MN,U (zatgcznik nr 9) ustala sie:

przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych;

dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych z ustugami lub budynkow
ustugowych z funkcjg mieszkalna;

powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
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obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn.
symbolem KD-P;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — do dwoch kondygnacji nadziemnych z czego
druga stanowi¢ ma poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy od
poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45%;

e mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych Ilub gospodarczo -
garazowych:

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo -
ustugowych;

dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 92MN,U (zatgcznik nr 9) ustala sie:

przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

w terenie znajduje sie budynek dawnej szkoty (obecnie dom mieszkalny), ujety w
wojewoOdzkiej ewidencji zabytkéw, stanowigcy pozostatos¢ historycznej zabudowy
funkcjonujacej przy zespole patacowo — parkowym;
lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych;
dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych z ustugami lub budynkow
ustugowych z funkcjg mieszkalna;
minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej — 1000 m2 przy szerokosci frontu
min. 18,0 m;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych Iub gospodarczo -
garazowych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
budynek dawnej szkoty (obecnie dom), ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
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przeznacza sie do zachowania i adaptacji z mozliwoscig remontéw i rozbudowy w
parametrach jak dla jak dla budynkéw nowo projektowanych, dopuszcza sie
przeznaczenie budynku na cele ustug nieucigzliwych;

dopuszcza sie adaptacje pozostatych zrealizowanych budynkdédw w ich istniejgcej
formie i z obecng funkcjg, z mozliwoscig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu
uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejacego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo -
ustugowych;

dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej i drogi wewnetrzne;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 93U (zatgcznik nr 9) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;

obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;

wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn.
symbolem KD-P;

zasady realizacji budynkéw ustugowych:

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — do dwoch kondygnaciji nadziemnych z czego
druga stanowi¢ ma poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy od
poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;

e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych Iub gospodarczo -
garazowych:

e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

dopuszcza sie adaptacje budynku potozonego w catosci pomiedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi drogi powiatowej oznaczonej symbolem
KD-P, z mozliwoscig remontéw i modernizaciji, a takze rozbudowy pod warunkiem nie
zmniejszania odlegtosci budynku od krawedzi jezdni drég.

dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z obecnag
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50,0 m2
powierzchni uzytkowej ustug;

dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 105MN (zatacznik nr 10) ustala sie:

21



e przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
e lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod

warunkiem, iz nie bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub bedg stanowity parterowg zabudowe towarzyszaca;

e minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojgcej — 1200 m2, przy szerokosci frontu min. 18,0 m;

e powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki;

e obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;

e wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 0,6;

e nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej
ozn. symbolem KDW;

e zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45%;

e mozliwosé podpiwniczenia budynkdéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych:

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

e dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecnag
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

e w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejacego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

e obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

e dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

e obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej;

e teren potozony w otulinie ,Koziowieckiego Parku Krajobrazowego”, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 6 ust.3.

Samokleski

Dla terenéw oznaczonych symbolem 169MN,U; 170MN,U (zatgcznik nr 11) ustala sie:

e przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

e |okalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo — garazowych;

e dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych z ustugami lub budynkéw
ustugowych z funkcjag mieszkalna;

e minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej — 1000 m2 przy szerokosci frontu
min. 18,0 m;

e powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;

e obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;

e wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;

e nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:

e 169MN,U — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej ozn. symbolem KD-W;
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e 170MN,U — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej ozn. symbolem KD-W i
6,0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej ozn. symbolem 27KDW,
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45%;
e mozliwos¢é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych Iub gospodarczo -
garazowych:
e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych siedlisk rolniczych z ich obecng funkcjg z
prawem do ich rozbudowy, remontéw i uzupetnienia zainwestowania; dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i inwentarskich realizowanych w
istniejgcych siedliskach rolniczych ustala sie wysokos$é nie wiekszg niz 10,0 m do
kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;
w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendbw mieszkaniowo -
ustugowych;
teren 170MN,U potozony czesciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna terenu:
e 169MN,U — z drogi wojewddzkiej;
e 170MN,U — z drogi wojewddzkiej i drogi wewnetrznej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 171RM (zatacznik nr 11) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich,
budowli rolniczych z ucigzliwoscig projektowanych obiektéw w granicach wtadania
terenem przez dysponenta obiektu;

powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,0;
nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej ozn.
symbolem KD-W i 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub tgczacych
wymienione funkcje:
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e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejacego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na kazdej dziatce;

obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej i gminne;.

Siedliska

Dla terenéw oznaczonych symbolem 180MN, 181MN (zatagcznik nr 12) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod

warunkiem, iz nie bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub bedg stanowity parterowg zabudowe towarzyszaca;
minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojgcej — 1200 m2, przy szerokosci frontu min. 18,0 m;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 0,6;
nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn.
symbolem KD-G;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych:
e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejacego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 183RM, 184RM, 185RM (zatgcznik nr 12) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
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lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich,
budowli rolniczych z ucigzliwoscig projektowanych obiektéw w granicach wtadania
terenem przez dysponenta obiektu;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,0;
nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn.
symbolem KD-G;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub tgczacych
wymienione funkcje:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na kazdej dziatce;
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 186RM, 187RM, 188RM (zatgcznik nr 13) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich,
budowli rolniczych z ucigzliwoscig projektowanych obiektéw w granicach wtadania
terenem przez dysponenta obiektu;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,0;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
e 186RM — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P i 10,0
m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
e 187RM — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P i 10,0
m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P;
e 188RM — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub tgczacych
wymienione funkcje:
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
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najwyzszego punktu dachu;

e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z
obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontow i zmiany sposobu uzytkowania
oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;
rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;
w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejacego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na kazdej dziatce;
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna terenu:

e 186RM — z drogi powiatowej i drogi gminnej;

e 187RM,188RM - z drogi powiatowe;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 198MN,U (zatgcznik nr 14) ustala sie:

przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;
lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych;
dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych z ustugami lub budynkow
ustugowych z funkcjg mieszkalna;
minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej — 1000 m2 przy szerokosci frontu
min. 18,0 m;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;
nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn.
symbolem KD-G i 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej ozn. symbolem
32KDW;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych Iub gospodarczo -
garazowych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejagcym;
w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenédw mieszkaniowo -

26



ustugowych;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej i drogi wewnetrzne;j.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 199RM, 199aRM, 200RM (zatacznik nr 14) ustala
sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich,
budowli rolniczych z ucigzliwoscig projektowanych obiektéw w granicach wtadania
terenem przez dysponenta obiektu;

powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,0;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
e 199RM - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G i 12,5 m
od poétnocnej linii rozgraniczajacej terenu;
e 199aRM - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G i 6,0 m
od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej ozn. symbolem 32KDW;
e 200RM — 15,0 m od krawedzi jezdni dr6g gminnych ozn. symbolem KD-G;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub tgczacych
wymienione funkcje:
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejagcym;

w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na kazdej dziatce;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna terenu:

e 199RM — z drogi gminnej i dziatki nr ew. 794 stanowigcej droge;

e 199aRM — z drogi gminnej i drogi wewnetrznej;

e 200RM — zdrog gminnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 201MN (zatacznik nr 14) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem, iz nie bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub bedg stanowity parterowg zabudowe towarzyszaca;

minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej dla zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej wolno stojgcej — 1200 m2, przy szerokosci frontu min. 18,0 m;

e powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki;

e obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;

e wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 0,6;

e nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn.
symbolem KD-P i 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej ozn. symbolem
33KDW;

e zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45%;

e mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

e zasady realizacji budynkdédw ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych:

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

e dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecnag
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

e rozbudowa budynkéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

e dopuszcza sie utrzymanie istniejacych siedlisk rolniczych z ich obecng funkcjg z
prawem do ich rozbudowy, remontéw i uzupetnienia zainwestowania; dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i inwentarskich realizowanych w
istniejgcych siedliskach rolniczych ustala sie wysoko$é nie wiekszg niz 10,0 m do
kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

e w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejacego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

e obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

e dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

e obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej i drogi wewnetrzne;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 202E (zatgcznik nr 14) ustala sie:

e przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzen elektroenergetycznych — stacja
transformatorowa;

e ustala sie adaptacje istniejgcej stacji transformatorowe;.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 203RM, 204RM, 205RM, 206RM, 207RM, 208RM,

209RM (zatgcznik nr 15) ustala sie:

e przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

e |okalizacja budynkdéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich,
budowli rolniczych z ucigzliwoscig projektowanych obiektéw w granicach wtadania
terenem przez dysponenta obiektu;

e powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki;

e obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie
czynnej;

e wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,0;

e nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
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e 203RM, 204RM — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-
P i 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
e 205RM — nie ustala sie;
e 206RM, 207RM — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
e 208RM, 209RM — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-
P;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45%;
e mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub tgczacych
wymienione funkcje:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejacego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na kazdej dziatce;
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna terenu:

e 203RM, 204RM — z drogi powiatowej i drogi gminnej;

e 205RM - z drogi gminnej za posrednictwem wyznaczonych drog wewnetrznych na

dziafce o nr ew. 402/2 oraz dziatce o nr ew. 405/5;
e 206RM, 207RM — z drogi gminnej;
e 208RM, 209RM — z drogi powiatowe;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 210MN (zatacznik nr 15) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem, iz nie bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub beda stanowity parterowag zabudowe towarzyszaca;

minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej — 1200 m2, przy szerokosci frontu min. 18,0 m;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 0,6;
nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn.
symbolem KD-G;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych Iub
gospodarczo — garazowych:
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e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejacego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 212MN,U (zatgcznik nr 16) ustala sie:

przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych;

dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych z ustugami lub budynkow
ustugowych z funkcjg mieszkalna;

minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej — 1000 m2 przy szerokosci frontu
min. 18,0 m;

powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;

obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;

wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn.
symbolem KD-G, 10,0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej ozn. symbolem
38KDW i 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej ozn. symbolem 37KDW;

zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych Iub gospodarczo -
garazowych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejagcym;
w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenédw mieszkaniowo -
ustugowych;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
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obstuga komunikacyjna z drogi gminnej i drég wewnetrznych.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 213MN,U; 214MN,U (zatgcznik nr 17) ustala sie:

przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;
lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych;
dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych z ustugami lub budynkow
ustugowych z funkcjg mieszkalna;
minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej — 1000 m2 przy szerokosci frontu
min. 18,0 m;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
e 213MN,U - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P;
e 214MN,U — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P i 6,0
m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej ozn. symbolem 39KDW;
zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych Iub gospodarczo -
garazowych:
e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejagcym;
dopuszcza sie utrzymanie istniejacych siedlisk rolniczych z ich obecng funkcjg z
prawem do ich rozbudowy, remontéw i uzupetnienia zainwestowania; dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i inwentarskich realizowanych w
istniejgcych siedliskach rolniczych ustala sie wysokos¢ nie wiekszg niz 10,0 m do
kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;
w granicach wiasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenédw mieszkaniowo -
ustugowych;
dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
obstuga komunikacyjna terenu:
e 213MN,U — z drogi powiatowej;
e 214MN,U — z drogi powiatowej i drogi wewnetrzne;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 215U (zatgcznik nr 18) ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;
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e obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;

e wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;

e nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn.
symbolem KD-G i 6,0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej ozn. symbolem
40KDW;

e zasady realizacji budynkow ustugowych:

e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;

e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45%;

e mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

e zasady realizacji budynkédw gospodarczych, garazowych Ilub gospodarczo -
garazowych:

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

e dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecnag
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

e rozbudowa budynkéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

e w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50,0 m2
powierzchni uzytkowej ustug;

e dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
e obstuga komunikacyjna z drogi gminnej i drogi wewnetrzne;.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 216MN,U; 217MN,U (zatgcznik nr 18) ustala sie:
e przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;
e |okalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Ilub
gospodarczo — garazowych;
e dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych z ustugami lub budynkéw
ustugowych z funkcjg mieszkalna;
e minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej — 1000 m2 przy szerokosci frontu
min. 18,0 m;
e powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
e obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie
czynnej;
e wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;
¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
e 216MN,U — 10,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G i 6,0 m
od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej ozn. symbolem 40KDW;
e 217MN,U - 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P;
e zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45¢;
e mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
e zasady realizacji budynkédw gospodarczych, garazowych Ilub gospodarczo -
garazowych:
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e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu dachu;
e dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

e dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecnag
funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

e rozbudowa budynkéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw
nowo projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wiekszych niz dla
nowych budynkéw dopuszcza sie ich utrzymanie jak w stanie istniejgcym;

e dopuszcza sie utrzymanie istniejacych siedlisk rolniczych z ich obecng funkcjg z
prawem do ich rozbudowy, remontdw i uzupetnienia zainwestowania; dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i inwentarskich realizowanych w
istniejgcych siedliskach rolniczych ustala sie wysokos$é nie wiekszg niz 10,0 m do
kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

e w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w
garazach w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

e obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo -
ustugowych;
e dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
e obstuga komunikacyjna terenu:
e 216MN,U — z drogi gminnej i drogi wewnetrznej;
e 217MN,U — z drogi powiatowe;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 218ZP (zatgcznik nr 18) ustala sie:

* przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;

e adaptacja istniejgcej zieleni;

e dopuszcza sie zagospodarowanie terenu komponowang zielenig niskg i srednig;
e dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe.

§16
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§17
Ustala sie stawki procentowe jednorazowej optaty na rzecz gminy, w przypadku zbycia
nieruchomosci z tytutu jej wzrostu wartosci, zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu
miejscowego w wysokosci;
e 20% - dlaterenéw oznaczonych symbolem RM;
e 20% - dlaterenéw oznaczonych symbolem MN;
e 30% - dlaterenéw oznaczonych symbolem MN,U;
e 30% - dlaterenéw oznaczonych symbolem U;
e 30% - dlaterenéw oznaczonych symbolem US;
e 1% - dla pozostatych terenéw objetych zmiang planu.

§18
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e Zdniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w odniesieniu do obszaréw wyznaczonych na
zatgcznikach graficznych liniami  rozgraniczajgcymi i oznaczonych numerem oraz
symbolem literowym, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamionka w zakresie terenéw urbanizowanych zatwierdzonego
uchwatg Nr XXI11/148/2005 Rady Gminy Kamionka z dnia 14 lipca 2005 r. z pdzniejszymi
zmianami.

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kamionka.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kamionka

Uzasadnienie do uchwaty
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamionka w zakresie terenow urbanizowanych - Il etap.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego stanowi realizacje uchwaty Nr XIV/97/2016
Rady Gminy Kamionka z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w zakresie
terendéw urbanizowanych, zmienionej uchwatg Nr XVII/115/2016 Rady Gminy Kamionka z dnia
12 pazdziernika 2016 roku oraz uchwatg Nr XXVI/167/2017 Rady Gminy Kamionka z dnia 11
pazdziernika 2017 r.

Na podstawie ustawy o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego w
dniu 21 czerwca 2016 roku Wéjt Gminy ogtosit przez obwieszczenie na stronie internetowej
Gminy Kamionka, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Kamionka oraz przez ogtoszenie w
miejscowej prasie o0 przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka.

Na catej powierzchni przedmiotowego opracowania obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w zakresie terendéw urbanizowanych,
przyjety uchwatg Nr XXII/148/2005 Rady Gminy Kamionka z dnia 14 lipca 2005 r. z pézn. zm.

Sporzadzona zmiana planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate
waznosci dotychczas obowigzujgcego planu z 2005 roku, w czesci znajdujgcej sie w
granicach obszaru objetego uchwata.
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Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest przede wszystkim stworzenie nowych mozliwosci inwestycyjnych w gminie, zgodnie ze
ztozonymi wnioskami. Dokument uwzglednia konkretne potrzeby samorzadu lokalnego,
inwestorow i wiascicieli poszczegolnych dziatek. Tereny objete zmiang, stanowig fragmenty
przestrzeni z ksztattujgca sie juz zabudowa, jak i fragmenty przestrzeni niezurbanizowanej o
korzystnym ukfadzie komunikacyjnym dla funkcjonowania terenéw budowlanych. Wyznaczone
obszary nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamionka”, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/224/2014 Rady Gminy
Kamionka z dnia 2 kwietnia 2014 r.

Przedmiot opracowania obejmuje tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej, tereny rolnicze,
infrastruktury technicznej oraz komunikaciji.

Zmiana planu zostata opracowana w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja wymogow wynikajagcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

e wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje zmiany planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak
rowniez na zatgcznikach graficznych od nr 1 do nr 18. Na rysunkach zmiany planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o roéznym sposobie
zagospodarowania, a w terenach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaly regulacje dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte sg w §5, natomiast w
paragrafie 15 znajdujg sie ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
zmiany planu jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
poszczegblnych terendw, tak aby umozliwi¢ ksztattowanie tadu przestrzennego w
sposOb zapewniajgcy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych
gminy. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury;

e waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w §6
uchwaty. Zmiana planu stwarza warunki prawne dla porzgdkowania, estetyzacji i
wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym. Nie uwzgledniono
szczegOlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytéw krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa lubelskiego nie zostaty dotychczas
sporzgdzone. Plan zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie waloréw
krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt iewentualne zmiany
krajobrazowe zwigzane z realizacjg nowych obiektéw budowlanych zalezne bedg od
standardéw i form architektonicznych zabudowy, a takze jakosci jej wykonania;

e wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty. Czes¢
terendéw objetych zmiang planu potozonych jest w granicach otuliny ,Koztowieckiego
Parku Krajobrazowego” dla terenéw tych obowigzuje takie zagospodarowanie
terendéw, ktére pozwoli utrzyma¢ walory parku krajobrazowego w stanie nie
pogorszonym.

Zgodnie z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 ust. 6 lit ¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na lokalizacje planowanych
funkcji terenédw na gruntach klas podlegajgcych ochronie na postawie przepiséw
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, stwierdzono koniecznos¢ wystepowania
z wnioskiem do stosownych organéw stanowigcych w zakresie ochrony gruntow
rolnych i lesnych, o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia tych gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne. Taka zgoda zostata uzyskana na czes$¢ wnioskowanych
terendw.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w
zakresie terendéw urbanizowanych — Il etap, podlegajgca uchwaleniu obejmuje miedzy
innymi tereny, ktére wymagaly uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;
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wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaly,
jednoczesnie nie ustalono zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, gdyz takie nie
wystepujg w obszarze objetym zmiang planu. W przypadku znalezienia przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem archeologicznym, plan
miejscowy w §8 przyjmuje zasady wynikajgce z przepiséw odrebnych;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zmiana planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia odnoszace
sie m.in. do zagadnieh zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i
mienia. Na terenach objetych zmiang, ucigzliwosci wynikajgce z zagospodarowania
terenu nie moga przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na granicy terenu, ktérym
wiada inwestor. Ucigzliwo$¢ w zakresie hatasu nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnych
norm hatasu w terenach sasiednich. Dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku
zostaly uregulowane ustaleniami zawartymi w §15. Istniejace i projektowane
zagospodarowanie nie moze powodowaé przekroczen obowigzujgcych standardow
Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych. Zakazana zostata w obszarze
objetym zmiang planu miejscowego lokalizacja zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych. W §13 odniesiono sie do
regulacji dotyczacych wydzielania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg. W §10 =zawarto ustalenia dotyczgce granic i sposobdéw
zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow. W graniach terenéw objetych zmiang planu nie
wystepujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi,
nie wystepujg tereny zagrozenia osuwania sie mas ziemnych, nie wystepujg takze
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa poniewaz taki audyt nie zostat
dotychczas sporzadzony;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka, w pierwszej kolejnosci terenow
wyposazonych w infrastrukture techniczng. Dla terenéw objetych zmiang planu
ustalono jednorazowg optate planistyczng od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Zmiana planu miejscowego zostata opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tres¢
nie odnosi sie bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego zostata
sporzadzona. Zawarte w §15 uchwaly ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w zakresie terenéw
urbanizowanych”. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwoj terenéw w
sposOb zapewniajgcy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi na skupienie
zabudowy w obrebie obszaréw juz czesciowo zabudowanych i wyposazonych
czesciowo w infrastrukture techniczng. Plan zakiada realizacje inwestycji z zakresu
zadan witasnych gminy, polegajacych na budowie sieci infrastruktury technicznej,
natomiast nie przewiduje budowy drég gminnych;

prawa witasnosci — realizacja zmiany planu winna respektowaé prawo wtasnosci oraz
prawo wifadania terenami, w stosunku do ktérych plan wprowadza zmiany
uzytkowania. W granicach obszaru objetego zmiang planu znajdujg sie grunty
nalezace zaréwno do gminy Kamionka jak i do oséb prywatnych. W sporzadzonej
zmianie planu miejscowym wzieto pod uwage obecny stan zagospodarowania i
uzytkowania gruntéw. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly okreslone z poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejgcych podziatdbw geodezyjnych i wiasnosci. W planie
uwzgledniono warunki inwestowania, korzystne dla potencjalnych inwestoréw m. in.
rozszerzenia katalogu zabudowy dopuszczonej do realizacji.

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spetnione poprzez
wystgpienie o zlozenie wnioskéw dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa do wiasciwych organéw oraz poprzez uzgodnienie projektu zmiany planu w
wiadciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Ze
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wzgledu na brak wystepowania zmiana planu nie okre$la wymagan w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa parstwa.

potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez przeznaczenie terenéw na
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej — w szczegdlnosci do lokalizaciji
urzadzen elektroenergetycznych. Zaplanowano tereny ustugowe dla obstugi lokalnej
ludnosci oraz tereny sportu i rekreacji — dajgce mozliwos¢ budowy boiska wraz z
towarzyszacymi obiektami sportowymi, obiektem administracyjnym bedgcymi
inwestycjg celu publicznego, wyznaczono tereny zieleni urzgdzonej, z ktérej beda
mogli korzysta¢ mieszkancy;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zostato spetnione poprzez
ustalenia zawarte w §12 oraz §14 uchwaty. W zmianie planu nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej,
tak aby inwestycje te mogty byc¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zapewnienia udzialu spofeczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii
elektronicznej — zostatlo spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu zmiany planu miejscowego. W odpowiedzi za zamieszczone w
dniu 21.06.2016 roku ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia
w/w zmiany planu miejscowego, ktére zostato réwniez umieszczone na stronie
internetowej gminy, wptyneto 860 wnioskéw indywidualnych”. W odpowiedzi na
zawiadomienia do instytucji wptyneto 17 wnioskéw. Po przygotowaniu projektu zmiany
planu miejscowego zostat poddany opiniowaniu i uzgodnieniom.

Rownoczesnie, obok zagwarantowania udziatu spoteczenstwa w procedurze zmiany
planu miejscowego wynikajgcej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udziat spoteczenstwa w
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, wypetniajgc tym samym
wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. W dalszym ciggu procedury sporzgdzania zmiany planu
miejscowego udziat spoteczenstwa zostat zapewniony poprzez wytozenie projektu do
publicznego wgladu.

Z uwagi na fakt, iz gmina Kamionka charakteryzuje sie dobrymi glebami,
zlokalizowanie funkcji nierolniczych na glebach klas chronionych stato sie
nieuniknione. W zwigzku z tym, czes$¢ terendw objetych zmiang planu wymagata
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Plan miejscowy zostat podzielony na dwa etapy procedowania.
Wyktadany do publicznego wgladu projekt zamiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w zakresie terenow
urbanizowanych — Il etap wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, obejmuje
miedzy innymi tereny, ktére wymagaly uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Wéjt Gminy Kamionka w dniu
02.10.2018 r. podat do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie prasowe oraz
obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w zakresie terenéw
urbanizowanych — Il etap. Wytozenie odbylo sie w dniach od 11.10.2018 r. do
12.11.2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Kamionce. W dniu 09.11.2018 r.
wyznaczona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu i w prognozie oddziatywania na $rodowisko. W ogtoszeniu i obwieszczeniu o
wytozeniu Wojt poinformowat o mozliwosci wnoszenia uwag do wylozonego projektu,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27.11.02018 r. W wyznaczonym terminie
wptlyneta jedna uwaga, ktéra zostata odrzucona przez Wojta Gminy.

zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzgdzenia zmiany planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonywana w trakcie opracowania projektu zmiany planu miejscowego zostanie
rdwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania zmiany planu miejscowego;
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci —zostato spetnione poprzez zapisy zmiany planu zawarte w §14 ust.1
dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode oraz §6 ust.4 dotyczacym zapewnienia
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ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze
ustalajac przeznaczenie terendéw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terendéw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terendéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wtasnosci, przy
uwzglednieniu  potrzeb  interesu  publicznego oraz  uwzglednienie istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustaleh przygotowanego planu miejscowego. Cate
opracowanie zmiany planu miejscowego wyznacza tereny pod zabudowe zagrodowa,
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, ustugi sportu i rekreacji, infrastrukture techniczna,
zielen urzadzona, tereny rolnicze, oraz tereny komunikacji. Jest to zgodne z polityka
przestrzenng wyrazong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamionka”.

Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego
zapewniono mozliwos¢ udziatlu spofeczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie
skfadania wnioskéw, zapewniono mozliwos¢ zapoznania sie z projektem w trakcie wylozenia
do publicznego wgladu, a takze zapewniono udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych
w projekcie rozwigzan a takze zgtoszenie uwag do przedmiotowego projektu zmiany planu.

Na potrzeby opracowanego planu miejscowego zostata przygotowana prognoza
skutkdbw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktérej dokonano oceny wptywu uchwalenia zmiany planu na dochody i
wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z §
11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
rowniez przygotowana prognoza oddziatywania zmiany planu na $rodowisko, w ktérej
dokonano oceny wptywu planowanego przeznaczenia na srodowisko, zgodnie z wymogami i
zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostata poddana
zaopiniowaniu.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

e ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostalo spetnione poprzez obstuge
komunikacyjng terendw wytgcznie z istniejagcych drég publicznych, dla ktérych ranga i
znaczenie drogi, a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaty okreslone na
podstawie stanu istniejacego z uwzglednieniem obowigzujacego w tym zakresie planu
miejscowego i przepiséw odrebnych. Przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie
wptywa zatem na weryfikacje dotychczasowego uktadu komunikacyjnego, szczegélnie
w zakresie drog publicznych, a wplywa wylgcznie na uporzgdkowanie zapiséw
dotyczacych istniejgcej i planowanej zabudowy. W ten sposdb zapewniono optymalne
wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczegdblnosci poprzez transport samochodowy;

e |okalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewnia
dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobrg dostepnos¢ do istniejgcej sieci transportu
zbiorowego poprzez istniejgce ciagi komunikacyjne;

* zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw — obstuga komunikacyjna terenéw odbywac sie bedzie przez istniejaca
sie¢ drog publicznych i drogi wewnetrzne. Ciggi drég wewnetrznych pozwolg na
zrealizowanie uktadu komunikacji pieszej i rowerowej, co da mozliwos¢é swobodnego
przemieszczania sie pieszych oraz rowerzystéw;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego zostato spetnione
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poprzez wyznaczanie terenéw pod zabudowe w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy lub
jako jej uzupetnienie. Ponadto uwzgledniono dostepnos¢ i mozliwosé uzbrojenia
terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W dniu 7 czerwca 2017 roku Rada Gminy Kamionka podjeta uchwate Nr
XXI11/155/2017 zakresie ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kamionka
w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Kamionka”.

Gmina Kamionka posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzony uchwatg Nr XXI1/148/2005 Rady Gminy Kamionka z dnia 14 lipca 2005 r. z
pdzniejszymi zmianami.

W ,LAnalizie zmian w zagospodarowaniu ...” wskazana zostata zasadnos¢ kontynuowania
opracowywania czesciowych planéw  miejscowych, zgodnych z kierunkami rozwoju
wyznaczonymi w obowigzujgcym studium gminy.

Z dniem wejscia w zycie sporzgdzonego obecnie planu miejscowego, w odniesieniu do
obszaréw wyznaczonych na zatgcznikach graficznych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
numerem oraz symbolem literowym, w czesci znajdujacej sie w granicach obszaru objetego
projektem uchwaty, stracg moc wszystkie ustalenia obowigzujgcych plandéw miejscowych.
Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamionka przyjetego XXXV/224/2014 Rady Gminy Kamionka z dnia 2 kwietnia 2014 r. oraz
zalecaniami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu ...”.

Na potrzeby uchwaty w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania zostata opracowana ,Analiza dotyczgca zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka
w zakresie terendw urbanizowanych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamionka”, w ktorej:

e przedstawiono informacje o obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

e przeprowadzono analize ustalen planistycznych;

e przedstawiono informacje o wnioskach o zmiane;

e przeanalizowano stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka;

e przeanalizowano zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu,
e okreslono zakres prac planistycznych;
e ustalono materiaty geodezyjne niezbedne do opracowania zmiany planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zamiany
miejscowego planu zagospodarowania gminy Kamionka w zakresie terenéw urbanizowanych,
nalezy stwierdzi¢, iz zmiana planu wywota znaczgce skutki finansowe dla budzetu gminy.

Korzysci jakie moze odnies¢ gmina uchwalajagc zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego to w zwiekszone wpltywy z tytutu podatku od
nieruchomosci, mozliwo$¢ uzyskania wptywéw z tytutu optat planistycznych, za$ po stronie
kosztdw realizacji zmiany planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ rozbudowe sieci
wodociggowej.

Szczegotowa analiza wykazata, ze stan urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w gminie
pozwala na realizacje zabudowy w obszarze objetym zmiang planu, nie bedzie koniecznosci
ponoszenia dodatkowych kosztéw przez gmine, zwigzanych z budowg nowych urzadzen
zrodtowych (ujecia wody i stacje uzdatniania wody) — przyczyni sie do efektywniejszego
wykorzystania urzgdzen juz istniejacych, poprzez rozbudowe sieci wodociggowej.

Realizacja planu przyniesie gminie réwniez korzysci diugoterminowe w postaci wzrostu
podatkéw od nieruchomosci. Z korzysci krétkoterminowych mozna wymieni¢ mozliwos¢
pobrania optaty planistycznej w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat po
uchwaleniu zmiany planu.
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Nalezy réwniez podkreslic, ze zagospodarowanie terendéw objetych zmiang planu
miejscowego, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi.
Jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terenéw, bedzie motorem aktywizujagcym rozwdéj. Do
korzysci z uchwalenia zmiany planu miejscowego nalezy zaliczyé uporzgdkowanie przestrzeni,
stworzenie ram prawnych okreslajgcych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego.

Opracowana do projektu zmiany planu miejscowego prognoza oddziatywania na
srodowisko nie wykazata znaczacych niekorzystnych oddziatywarnn planowanego
zagospodarowania terenu na srodowisko.

Przebieg procedury planistyczne;j.

Procedura formalnoprawna zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawag
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, projekt zmiany planu zostat
poddany uzgodnieniom i opiniowaniu przez uprawnione organy i instytucje.

W dalszym ciggu procedury sporzgdzania zmiany planu miejscowego udziat

spoteczenstwa zostat zapewniony poprzez wyltozenie projektu planu miejscowego do
publicznego wglgdu. Woéjt Gminy Kamionka w dniu 02.10.2018 r. podat do publicznej
wiadomosci poprzez ogtoszenie prasowe oraz obwieszczenie o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamionka w zakresie terenéw urbanizowanych — |l etap.
Wytozenie odbyto sie w dniach od 11.10.2018 r. do 12.11.2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy w
Kamionce. W dniu 09.11.2018 r. wyznaczona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie zmiany planu i w prognozie oddziatywania na s$rodowisko. W
ogtoszeniu i obwieszczeniu o wytozeniu Wéjt poinformowat o mozliwosci wnoszenia uwag do
wytozonego projektu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27.11.2018 r. W wyznaczonym
terminie wplyneta jedna uwaga.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowych obszaréw, w szczeg6lnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tym samym przyjete rozwigzania nie naruszajg ustalen
wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka”, przy
uwzglednieniu zapiséw tekstowych i graficznych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujacych
przepisow, a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okres$la przeznaczenie terenéw objetych
zmiang planu oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiona
zmiana planu zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe
funkcjonowanie i rozwéj terendw, dla ktérych zostata opracowana.

Powyzsze oznacza, ze sporzadzona zmiana planu miejscowego spetnia warunki
pozwalajgce na przedstawienie go Radzie Gminy Kamionka w celu uchwalenia a podjecie
przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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