UCHWALA NR XXIV/159/2017
RADY GMINY KAMIONKA

z dnia 19 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka dla
obrebu Dabrowka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), oraz uchwaty Nr XII/83/2016 Rady Gminy Kamionka z dnia
16 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamionka dla obrgbu Dabréwka Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka
dla obrebu Dabréwka” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamionka”, zatwierdzonego uchwata Nr XXXV/224/2014 Rady Gminy Kamionka
z dnia 2 kwietnia 2014 r. - uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka dla
obrgbu Dabréwka w granicach wskazanych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka dla obrebu
Dabréwka, na obszarach wymienionych w niniejszej uchwale, oznaczonych na zatacznikach graficznych do
niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly i wyrazony jest
W postaci:

1) ustalen planu bedacych trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunkéw planu w skali 1:1000 bedacych zatacznikami od Nr 1 do Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamionka dla obrgbu Dabréwka, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik Nr 4 do uchwaty.

3. Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone sa na rysunkach
planu symbolami cyfrowo - literowymi odpowiadajacymi funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogd6lne, obowigzujace w granicach obszaréw objetych planem, okreslajace:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) zasady ksztattowania krajobrazu,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;,

f) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j,

g) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

j) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
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k) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepiséw, terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
m) zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego,
n) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
0) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica administracyjna gminy;
2) granice obszar6w objetych planem miejscowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem MNe,
¢) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,
d) tereny rolnicze - tgki trwale, pastwiska trwate oznaczone symbolem RZ,
e) tereny lasow oznaczone symbolem ZL,
f) tereny drég publicznych oznaczone symbolem KD,
g) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.
3. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

4.Dla terenéw, oktorym mowa w§ 3ust.2pkt5), ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 4. 1. llekro¢ w treéci uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Kamionka w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka dla obrebu Dabréwka;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

3) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu oraz numeru
wyrdzniajacego dany teren;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktdre je uzupetniajg lub wzbogacaja;

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie
stanowiacg granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania;
linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, zadaszen nad
wejsciami;
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9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych lub rzemiosta, zwigzanych
z obstuga zespolu zabudowy oraz ustug uzupelniajacych inne funkcje, pod warunkiem koniecznoS$ci
zachowania standardéw jakos$ci srodowiska;

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, z wyjatkiem obiektéw handlowych o pow. sprzedazy
powyzej 2000m’;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdre nie kwalifikuja si¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do przedsigwzig¢, ktére moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
atakze zaliczane w przepisach z zakresu ochrony S$rodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, dopuszczonych przez wiasciwe organy w oparciu o raport oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko lub w oparciu o odstgpienie od opracowania raportu;

12) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, azwlaszcza: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

13) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pas o szeroko$ci okreslonej wylacznie wzgledem rodzaju
linii elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz
ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktérym obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu;

14) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejacego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejacych obiektow.

2. Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowiazujace akty prawne, a zostaly uzyte
w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach wedlug stanu
prawnego obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

§ 5. Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) podzial obszaru objetego planem w zakresie uktadu funkcjonalno — przestrzennego na tereny, w ramach
ktérych obowiazuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte zawarte w §17;

2) wprowadzenie zakazu lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy;

3) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okreslone w niniejszym planie;
4) uwzglednienie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszczenie sytuowania budynkéw przy granicy z dziatka sasiednig lub 1,5 metra od granicy przy
spetnieniu wymogdéw wynikajacych z prawa budowlanego i przepiséw przeciwpozarowych;

6) dopuszczenie dla budynkéw zrealizowanych na podstawie niniejszej uchwaty ich pdzniejsza adaptacje,
z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy, remont6w izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu;

7) nakaz lokalizowania catej konstrukcji ogrodzenia w obrebie terenu sasiadujacego z drogami;

8) ochron¢ elementéw wyrdzniajacych rzezbe i pokrycie terenu, a w tym staranne wpisanie realizowanych
obiektéw w istniejace uksztattowanie tego terenu oraz ochrone drzewostanu trwale wpisanego w otoczenie
realizowanej nowej zabudowy i zagospodarowanie terenu;

9) ksztattowanie formy i gabarytéw budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz zinnymi
elementami zagospodarowania - jak ogrodzenia, zielen lub obiekty matej architektury, w sposdb
zapewniajacy harmonijng calo$¢ z sasiednim otoczeniem.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej,
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b) w terenach przeznaczonych pod zabudowe zaleca si¢ zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni,
c) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw oznaczonych symbolami:
- MN i MNe jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- RM jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

d) tereny nie wymienione wlit. c) nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych pozioméw hatasu,

e) dla poszczegdlnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w spos6b niepowodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardéw
jakosci powietrza,

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do ziemi;

h) nakazuje si¢ stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych
zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi;

2) w zakresie ochrony przyrody dla terenéw objetych niniejszym planem, za wyjatkiem terenu ozn. symbolem
8MNe, obowigzuja zasady iograniczenia wynikajace =z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego
ustanawiajgcego forme ochrony przyrody ustalong na tych obszarach;

3) w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych 406 Niecka Lubelska, w granicach zlewni jednolitej
czesci wod powierzchniowych: Minina od zrédet do Ciemiggi JCWP - kod PLRW200017249229), a takze
jednolitej czesci wod podziemnych Nr 75 dla ktérych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji
znaczaco oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady
oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisOw odrebnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego
stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych oraz osiggnigcia dobrego stanu jednolitej czesci wod
powierzchniowych.

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:

1) podzial obszar6w objetych planem na tereny, wramach ktérych obowigzuja okreslone zasady
ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu zawarte w §17, jako elementy przestrzenne
wplywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) uwzglednienie  kompozycji  zieleni  Sredniej lub  wysokiej o charakterze  krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej:

1) tereny i obiekty objete ochrona konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami:

a) na obszarach objetych planem nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) tereny i obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspoétczesnej:

a) na obszarach objetych planem nie wystgpuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra
kultury wspodiczesnej;

3) tereny objete ochrong archeologiczna:
a) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny objete ochrong archeologiczna,

b) jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwata, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez:

1) ustanowienie jako podstawowych elementéw przestrzeni publicznej drég i sciezek rowerowych,
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2) obowiazek zagospodarowania terendw i ksztaltowania nawierzchni drég ichodnikéw w sposéb
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy poprzez:

1) realizacje inwestycji na obszarach objetych planem uwzgledniajacych warunki wynikajace z przebiegu
ciggdw sieci infrastruktury technicznej;

2) nakaz zachowania bezpiecznych odstepéw od urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy,
w tym:

a)dla linii napowietrznych nN nalezy zachowal strefe ochronng (pas technologiczny) zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie normami,

b) dla linii napowietrznych $rednich napie¢ SN 15kV nalezy zachowal strefe ochronna (pas
technologiczny ) o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii, po obu jej stronach),

c) dla linii kablowych oraz ztagczy nN nalezy zachowa¢ pas technologiczny o szerokosci 1,0m;

3) ograniczenie w strefach ochronnych (pasach technologicznych) z infrastrukturg elektroenergetyczna
nasadzen drzew, budowania obiektéw oraz sktadowania materialow;

4) obowigzek uwzglednienia wymaganego postepowania przy lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej
i wigkszej od 50 m nad poziomem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym:
1) zaopatrzenie w wode¢ poprzez:

a) systemy wodociggowe zasilane z uje¢ wod podziemnych poprzez stacje wodociggowe oraz studnie
glebinowe znajdujace si¢ na terenie gminy,

b) zabezpieczenie systemdow zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych do zewnetrznego gaszenia pozaréw
terendw objetych granicami planu, ktére odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) rozbudowe sieci wodociggowej od istniejacych wodociagéw,

d) zapewnienie mozliwo$ci konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen,

e) dopuszczenie zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wéd podziemnych dla rozproszonej zabudowy
polozonej poza zasiegiem wodociaggdw wiejskich;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekOw poprzez:
a) odprowadzanie $§ciek6w w sposéb niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod podziemnych,

b) dopuszczenie realizacji sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscia jej konserwacji, remontéw
i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudoweg sieci
W oparciu o systemy istniejace,

c¢) odprowadzanie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni Sciekéw lub do zbiornikéw bezodptywowych
z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni sciekéw w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej,

d) obowiazek docelowego podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obiektéw wyposazonych w zbiorniki
bezodptywowe,

3) odprowadzanie wod opadowych na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wéd opadowych;
4) wyposazenie elektroenergetyczne poprzez:
a) zagospodarowanie terenu w sposob niekolidujacy z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi,

b) usuniecie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem
terenu, ktére odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) wykonanie potrzebnych obostrzeh oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych sieciach
elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, ktére odbywac si¢ bedzie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie mozliwo$¢ budowy linii $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych dla potrzeb
przytaczenia nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczng, modernizacji
istniejacych sieci elektroenergetycznych,

e) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki,

f) lokalizacj¢ elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze ztaczami realizowang w pasach
technologicznych o szeroko$ci min. 1 m.,

g) dopuszczenie remontéw i przebudowy istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, w tym
przebudowy linii napowietrznych na kablowe oraz zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz poprzez:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie uktadu przesytowego,

b) dopuszczenie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowe sieci w oparciu o systemy istniejace,

c) uwzglednienie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslanych
w odrebnych przepisach, w tym stref kontrolowanych od sieci gazowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:
a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych Zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej opatowy,
biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikéw energii z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie
innych paliw niskoemisyjnych jako zrddet zaopatrzenia w ciepto,

¢) remonty systemOw ogrzewania oraz termomodernizacj¢ (istniejacych budynkow);

7) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez dopuszczenie budowy irozbudowy sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw
wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych, jako inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) gospodarowanie odpadami poprzez gromadzenie iusuwanie odpadéw zwiazanych z prowadzona
dziatalnos$cig gospodarcza zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do
rodzaju prowadzonej dziatalno$ci;

9) wyposazenie w urzadzenia melioracyjne poprzez dopuszczenie przebudowy, remontéw lub budowy
nowych urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb, ktéry nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie zwigzanych z obstuga terenéw objetych planem w sposéb, ktéry nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o maksymalnej mocy do
100 kW.

5. Przy zagospodarowaniu obszar6w objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunkach planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania obiektéw od tych sieci. W przypadku
wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
ich przebudowe, zmiang¢ trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji terenéw objetych
planem poprzez:
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1) uktad drogowy obejmujacy:

a) droge powiatowa nr 1546L (znajdujagca si¢ czeSciowo w granicach iczeSciowo poza granicami
opracowania planu),

b) drogi gminne oznaczone symbolami 1KDG (D), 2KDG (D), 3KDG (D), 4KDG (D) i 5SKDG (D),

c¢) droge gminng nr 103292L (L) (znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu) i droge gminng KDG
(L) (znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu),

d) drogi wewnetrzne jako uzupetniajaca sie¢ komunikacji oznaczona symbolami KDW.
2. Ustala si¢ ciagi drég o nastepujacych parametrach:
1) droga powiatowa (przedstawiona na zatgczniku nr 1) oznaczona symbolem KDP 1546L (L) o ustaleniach:
a) parametry techniczne drogi:
- szeroko$¢ jezdni- 5,5 metra,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 metréw, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw,

c) ustala si¢ mozliwo§¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, elementéw infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwaloSci obiektéw drogowych inie beda stanowic
zagrozenia bezpieczefnstwa ruchu drogowego,

d) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej;

2) drogi gminne oznaczone symbolami 1KDG (D), 2KDG (D), 3KDG (D) (przedstawione na zatgczniku nr 1)
oraz oznaczone symbolami 4KDG (D) i SKDG (D) (przedstawione na zalgczniku nr 2) o ustaleniach:

a) parametry techniczne drég:
- szeroko$¢ jezdni- 6,0 metra,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 metréw, oraz Scigcia w obregbie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkami planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw,

c) realizacja  infrastruktury  technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drég dopuszczalna
z uwzglednieniem wymog6w wynikajacych z przepiséw odrebnych,

d) planuje si¢ realizacje zjazdéw z drég gminnych ozn. symbolami 1KDG (D) i2 KDG (D) na drogi
wewngtrzne wyznaczone rysunkiem planu;

3) drogi wewngetrzne (przedstawione na zalaczniku nr 1) oznaczone symbolami: 1KDW 12KDW
o ustaleniach:

a) parametry techniczne drogi:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 metréw oraz $cigcia w obrgbie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dostgpno$¢ nieograniczona,

b) ustala si¢ mozliwo$s¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drég, elementéw infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwaloSci obiektéw drogowych inie beda stanowic
zagrozenia bezpieczefnstwa ruchu drogowego,

c¢) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drég wewnetrznych.

3. Realizacja drég pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej
w przypadku obiektéw tego wymagajacych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Obowiazuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w formie garazu lub
wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, ktore powinny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt
azurowych.

5. Nie ustala si¢ obowiazku wydzielenia miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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6. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drég rowerowych. Realizacja tras rowerowych,
w oparciu o istniejacy i planowany system drog.

§ 13. Ustala si¢ szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:
1) podziatu lub scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ wytacznie w spos6éb zgodny z ustaleniami
niniejszej uchwaty w oparciu o przepisy odrebne;
2) dziatki gruntu powstajace w wyniku podziatu lub scalenia ipodzialu nieruchomosci sa dziatkami
budowlanymi, przy spetnieniu wymogéw zawartych §13 pkt 3);
3) dopuszcza si¢ podzial lub scalenie ipodzial nieruchomos$ci na nowe dzialki budowlane gdy ich
powierzchnia bgdzie nie mniejsza niz:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolno stojacej 1200 m* przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18,0 m,
- blizniaczej 600 m® przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 14,0 m,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej 1600 m*> przy szerokoéci frontu
dziatki nie mniejszej niz 20,0 m;

4)dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM nie przewiduje sie¢ podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami; dopuszcza si¢ wylacznie
korekty podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

5) wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokosSci frontu niz wynikajace z pkt 3) dopuszczalne
jest wylacznie w przypadku przeznaczenia pod drogi (w tym wewnetrzne oraz §cigcia w obrebie
skrzyzowan), lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej lub wcelu poprawy warunkéw
zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

§ 14. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w obrebie obszaréw objetych planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin;
2) w obrebie obszar6w objetych planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) w obrebie obszar6w objetych planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obrgbie obszaréw objetych planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) na terenach objetych planem nie wystepuja grunty rolne ile$ne objete ochrong na podstawie przepiséw
odrgbnych;

6) wszystkie tereny objete planem, za wyjatkiem terenu ozn. symbolem 8MNe, znajduja si¢ w Koztowieckim
Parku Krajobrazowym, w zwigzku z czym obowigzuja dla nich ustalenia zawarte w §6 pkt 2) - Zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

7) wszystkie tereny objete planem leza w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 406 w zwiazku z czym obowiazujg ustalenia zawarte §6 pkt 3) - Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu;

8) w obrebie obszaréw objetych planem nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszaréw
ochronnych zbiornikéw waéd §rédladowych;

9) w obrebie obszaréw objetych planem nie wystepuja ustanowione tereny zamknig¢te lub strefy ochronne
takich teren6w.

§ 15. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw.

§ 16. Ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego poprzez:
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1) wyznaczenie terendw drég publicznych: powiatowe] i gminnych jako terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) zezwolenie na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (przedstawionych na zalaczniku nr 1) oznaczonych symbolami
1MNe, 2MNe, 3MNe, 4MNe, SMNe i 6MNe:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe (m.in. handel, rzemiosto, ustugi komercyjne iinne
nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalna) i zielen urzadzona;

3) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych badz gospodarczo — garazowych;
4) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;

5) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego pod warunkiem, iz
nie bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowity parterowa
zabudowe¢ towarzyszaca;

6) adaptuje si¢ w terenach oznaczonych symbolami 2MNe, 4MNe, SMNe i 6MNe istniejagce budynki w ich
istniejacej formie iz obecna funkcja, z mozliwo$cig rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcych budynkéw oraz uzupetnienia zainwestowania terenu; budynek niekolidujacy
z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu, ktory zlokalizowany jest w terenie oznaczonym symbolem
4MNe cze$ciowo pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania a nieprzekraczalng linia zabudowy, adaptuje si¢ z mozliwo$cia jego
rozbudowy pod warunkiem nie przyblizania si¢ do krawedzi jezdni;

7) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkdéw istniejacych, o ktérych mowa w pkt 6) musi odpowiadac
parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 8);

8) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkéw
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku rob6t budowlanych zachowanie tych parametréw;

9) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej;
10) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,5;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) IMNe - 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2MNe - 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem planu
¢) 3MNe - 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4MNe - 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz odpowiednio 6,0 metréow i 15,0 metrow
od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem planu,

e) SMNe - 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0 metréw od linii rozgraniczajacych drég
wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6MNe - 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej, oraz 6,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej oraz brzegiem wyznaczonego na rysunku planu istniejacego drzewostanu, zgodnie
z rysunkiem planu;

13) w terenie ozn. symbolem 4MNe sytuowanie zabudowy od lasu zuwzglednieniem odlegtosci
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

14) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 1MNe, nakazuje si¢ taka jej
lokalizacje, ktéra nie spowoduje zniszczenia istniejgcego drzewostanu inie bedzie wymaga¢ zmian
uksztaltowania terenu; wycinanie drzew niezbedne dla realizacji zabudowy, zgodnej z ustaleniami planu
miejscowego, nakazuje si¢ ograniczy¢ tak, aby w jak najmniejszym stopniu ingerowaé w istniejacy
drzewostan;
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15) istniejacy drzewostan zlokalizowany poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczony na rysunku
planu w terenie ozn. symbolem 6MNe, podlega ochronie; mozliwos¢ wycinki wylacznie w przypadku
pielggnacji drzewostanu i ewentualnej lokalizacji infrastruktury technicznej i altany;

16) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:
a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego
punktu dachu;

17) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych badz gospodarczo — garazowych i ustugowych
ustala sig:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 6,0 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego
punktu dachu;

18) wysokos$¢ obiektéw matej architektury nie moze przekracza¢ 4,0m;

19) zaopatrzenie w media wg zasad obowigzujacych w zakresie infrastruktury techniczne;j;

20) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:
a) IMNe z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDGL (L) (znajdujacej si¢ poza obszarem planu);
b) 2MNe z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDGL (L) (znajdujacej si¢ poza obszarem planu);
¢) 3MNe z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1546L (L);

d) 4MNe z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1546L (L) oraz z drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1KDG (D);

e) SMNe z drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDG (D) oraz z drég wewngtrznych oznaczonych
symbolami 1IKDW i 2KDW;

f) 6MNe zdrogi gminnej oznaczonej symbolem 2KDG (D) oraz zdrogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 2KDW.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (przedstawionych na zataczniku nr 1) oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe (m.in. handel, rzemiosto, ustugi komercyjne iinne
nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcj¢ mieszkalng) oraz zielen urzadzona;

3) realizacja budynkéw mieszkalnych w formie wolno stojacych i blizniaczych, budynkéw gospodarczych,
garazowych badz gospodarczo — garazowych;

4) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;

5) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub stanowigcych parterowa
zabudowe¢ towarzyszaca;

6) adaptuje si¢ w terenach oznaczonych symbolami 3MN i 4MN istniejace budynki w ich istniejacej formie i z
obecng funkcja, zmozliwoscia rozbudowy, wymiany, remontdéw izmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw oraz uzupetnienia zainwestowania terenu;

7) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktérych mowa w pkt 6) musi odpowiadaé
parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 8);

8) w istniejacych budynkach, ktérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkéw
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku rob6t budowlanych zachowanie tych parametréw;

9) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;

10) udzial powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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11) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,6;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) IMN - 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2MN - 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi
gminnej, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) 3MN - 8,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej, odpowiednio 15,0 metréw i 11,0 metréw od
krawedzi jezdni drég gminnych oraz 6,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, zgodnie
z rysunkiem planu;

d) 4MN - odpowiednio 11,0 metréw i 6,0 metréw od krawedzi jezdni drég gminnych oraz 6,0 metréw od
linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, zgodnie z rysunkiem planu;

13) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:
a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

14) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych badz gospodarczo — garazowych i ustugowych
ustala sig:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

15) wysokos$¢ obiektéw matej architektury nie moze przekracza¢ 4,0 m;
16) zaopatrzenie w media wg zasad obowigzujacych w zakresie infrastruktury technicznej;
17) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) IMN zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KDG (L) (znajdujacej si¢ poza granicami opracowania
planu),

b) 2MN z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1546L (L) oraz z drogi gminnej oznaczonej
symbolem KDG (L) (znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu),

¢) 3MN zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1546L (L) (znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu), z drég gminnych oznaczonych symbolami 1KDG(D) i 3KDG (D) oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW,

d) 4MN z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG 103292L (L) (znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu), z drég gminnych oznaczonych symbolami 2KDG(D) i 3KDG (D) oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy zagrodowej
(przedstawionych na zataczniku nr 1) oznaczonych symbolami 1RM, 2RM i 3RM:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli rolniczych
z ucigzliwoscig projektowanych obiektéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;

4) adaptuje si¢ istniejace budynki wich istniejgcej formie iz obecna funkcja, z mozliwosciag rozbudowy,
wymiany, remontdw 1izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw oraz uzupetnienia
zainwestowania terenu;

5) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktérych mowa w pkt 4) musi odpowiadac
parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 6);

6) w istniejacych budynkach, ktérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkéw
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku rob6t budowlanych zachowanie tych parametréw;
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7) wprowadza si¢ zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzgcej przekraczajacej 5 DIP;
8) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
9) udziatl powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 1,0;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1RM - 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2RM - 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi
gminnej, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) 3RM - 11,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu;

12) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:
a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego
punktu dachu;

13) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich obowiazuje:
a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego
punktu dachu;

c¢) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla budynkéw realizowanych w gospodarstwach specjalistycznych
uwarunkowanych prowadzong produkcja rolnicza;

14) wysokos$¢ obiektéw matej architektury nie moze przekracza¢ 4,0m;
15) zaopatrzenie w media wg zasad obowigzujacych w zakresie infrastruktury technicznej;
16) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) IRM zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KDG (L) (znajdujacej si¢ poza granicami opracowania
planu),

b) 2RM z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG (L) (znajdujacej si¢ poza granicami planu),

¢) 3RM z drogi gminnej oznaczonej symbolem 3KDG (D) oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1KDW.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego (przedstawionego na
zataczniku nr 1) oznaczonego symbolem 1RZ:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze - tgki trwale, pastwiska trwate;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja nowych liniowych urzadzen nadziemnych ipodziemnych
infrastruktury technicznej;

3) adaptuje si¢ istniejace sieci 1iurzadzenia infrastruktury naziemnej ipodziemnej, wtym réwniez
nie wskazane na rysunku planu;

4) utrzymuje si¢ istniejace zadrzewienia $rodpolne;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych, z zastrzezeniem pkt 2) i 3);
6) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zalesief i zadrzewien;

7) zakazuje si¢ powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych.

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu lasu (przedstawionego na zataczniku nr
1) oznaczonego symbolem 1ZL.:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
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2) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia laséw sporzadzane przez wilasciwe
stuzby;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych;

5) zakazuje si¢ eksploatacji surowcéw mineralnych;

6) obowigzuje dostosowanie drzewostanu do istniejacego na danym terenie typu siedliskowego.

6. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej (przedstawionych na zataczniku nr 2) oznaczonych symbolami 7MNe i 8MNe:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe (m.in. handel, rzemiosto, ustugi komercyjne iinne
nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcj¢ mieszkalng) oraz zielen urzadzona;

3) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych badz gospodarczo — garazowych;
4) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;

5) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub stanowigcych parterowa
zabudoweg towarzyszaca;

6) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej;
7) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,5;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 7MNe - 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej, 6,0 metréw od krawedzi jezdni drogi
gminnej oraz 7,5 metra od osi linii SN15kV, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 8MNe - 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z rysunkiem planu;

10) w przypadku podziatu terenu oznaczonego symbolem 8MNe poza zasadami okreslonymi w §13 nalezy
dodatkowo mie¢ na uwadze proponowany sposéb podziatu przedstawiony na rysunku planu;

11) istniejacy drzewostan zlokalizowany poza nieprzekraczalna liniag zabudowy, wyznaczony na rysunku
planu w terenie ozn. symbolem 7MNe, podlega ochronie; mozliwos¢ wycinki wylacznie w przypadku
pielegnacji drzewostanu i ewentualnej lokalizacji infrastruktury technicznej i altanys;

12) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 8MNe, nakazuje si¢ takg jej
lokalizacje, ktéra nie spowoduje zniszczenia istniejgcego drzewostanu inie bedzie wymaga¢ zmian
uksztaltowania terenu; wycinanie drzew niezbedne dla realizacji zabudowy, zgodnej z ustaleniami planu
miejscowego, nakazuje si¢ ograniczy¢ tak, aby w jak najmniejszym stopniu ingerowaé w istniejacy
drzewostan;

13) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:
a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego
punktu dachu,

14) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych badz gospodarczo — garazowych i ustugowych
ustala sig:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6,0 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego
punktu dachu;

15) wysokos$¢ obiektéw matej architektury nie moze przekracza¢ 4,0 m;

16) zaopatrzenie w media wg zasad obowigzujacych w zakresie infrastruktury techniczne;j;
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17) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) 7MNe z drogi powiatowe] oznaczonej symbolem KDP 1546L (L) (znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu) oraz z drég gminnych oznaczonych symbolami 4KDG (D) i 5KDG(D);

b) 8MNe z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP 1546L (L) (znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu).

7. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (przedstawionych na zatgczniku nr 2) oznaczonych symbolami SMN i 6MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe (m.in. handel, rzemiosto, ustugi komercyjne iinne
nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng) oraz zielen urzadzona;

3) realizacja budynkéw mieszkalnych w formie wolno stojacych i blizniaczych, budynkéw gospodarczych,
garazowych badz gospodarczo — garazowych;

4) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;

5) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub stanowigcych parterowa
zabudoweg towarzyszaca;

6) adaptuje si¢ istniejagce budynki w ich istniejacej formie iz obecng funkcja, z mozliwo$cig rozbudowy,
wymiany, remontéw 1zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw oraz uzupelnienie
zainwestowania terenu; budynek niekolidujacy z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu
zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem SMN cze§ciowo pomigdzy linig rozgraniczajaca tereny
oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, a nieprzekraczalng liniag zabudowy
adaptuje si¢ z mozliwoscig jego rozbudowy pod warunkiem nie przyblizania si¢ do krawedzi jezdni;

7) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkdéw istniejacych, o ktérych mowa w pkt 6) musi odpowiadac
parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 8);

8) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkéw
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku rob6t budowlanych zachowanie tych parametréw;

9) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
10) udzial powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,6;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) SMN - 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0 metréw od krawedzi jezdni drogi
gminnej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6MN — odpowiednio 20,0 metréw i 12,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0 metréw
od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem planu;

13) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:
a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego
punktu dachu;

14) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych badz gospodarczo — garazowych i ustugowych
ustala sig:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6,0 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego
punktu dachu;

15) zaopatrzenie w media wg zasad obowigzujacych w zakresie infrastruktury techniczne;j;
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16) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami SMN i 6MN z drogi powiatowej KDP 1546L
(L) (znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu) oraz z drogi gminnej oznaczonej symbolem
4KDG(D).

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych okres$la si¢ jednorazowa optatg z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ekstensywnej i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) 30% - dla terenéw zabudowy zagrodowej;
3) 1% - dla terenéw pozostatych.

§ 19. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly w obszarach wskazanych na zatacznikach graficznych
traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka dla terenéw
urbanizowanych dla obrebu Dabréwka zatwierdzonego uchwata Nr XXI1/148/2005 Rady Gminy Kamionka
z dnia 14 lipca 2005 r. z pdzniejszymi zmianami, w granicach jego obowiazywania.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kamionka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Struski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/159/2017
Rady Gminy Kamionka

z dnia 19 lipca 2017 r.

Zalacznikl1.pdf

Zalacznik Nr 1
do Uchwaly XXIV/159/2017
Rady Gminy Kamionka
z dnia 19 lipca 2017 roku
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/159/2017
Rady Gminy Kamionka

z dnia 19 lipca 2017 r.

Zalacznik2.pdf

Zalacznik Nr 2
do Uchwaly XXIV/159/2017
Rady Gminy Kamionka
z dnia 19 lipca 2017 roku
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/159/2017
Rady Gminy Kamionka

z dnia 19 lipca 2017 r.

Zalacznik3.pdf

Zalacznik Nr 3
do Uchwaly XXIV/159/2017
Rady Gminy Kamionka
z dnia 19 lipca 2017 roku
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIV/159/2017
Rady Gminy Kamionka

z dnia 19 lipca 2017 r.

Zalacznik4.pdf

Zalacznik Nr 4
do Uchwaly XXIV/159/2017
Rady Gminy Kamionka
z dnia 19 lipca 2017 roku
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