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Uchwala Nr XX/110/2008
Rady Gminy Kamionka

z dnia 24 wrze$nia 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka

Na podstawie art. 20 1 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust.

1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591

z pézn. zm.), uchwaty Nr XIV/71/2007 Rady Gminy Kamionka z dnia 28 grudnia 2007 r. w

sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kamionka, Rada Gminy Kamionka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig tres¢
niniejszej uchwaty i wyrazone sg w postaci:

1) ustalen ogdlnych dotyczacych obszarow objetych opracowaniem (rozdziat IT),

2) zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow, dotyczacych
poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolami w obszarze objetym opracowaniem w gminie Kamionka (rozdziat I11),

3) rysunku planu w skali 1:1000 dla dziatki o numerze ewidencyjnym 1929 w
miejscowosci Kamionka, stanowiacy zatacznik nr 1,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka, stanowigcego zatacznik nr 2,

5) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowigcego
zalacznik nr 3;

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie gminy Kamionka w granicach oznaczonych na
zatgczniku graficznym w skali 1:1000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenow,
2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie



dziatanh inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow, tak
aby umozliwi¢ ksztaltowanie fadu przestrzennego w sposdb zapewniajacy ochrone
srodowiska 1 zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych gminy.

§ 4.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

2) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: G, W, E;

3) zasady zagospodarowania terenow o ktorych mowa w pkt 1-2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej;

5) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,

2) linie zabudowy nieprzekraczalne,

3) linie podzialu wewngtrznego

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
postulowany lub informacyjny.

§ S.

1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na
mapach zasadniczych w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w miejscowym planie
przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, stanowigce jego uzupetnienie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego
terenu lini¢, ktdrg nie moze przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowys;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
nieutwardzong, pokryta roslinnos$cia;

7) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie
ludzi albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwtaszcza: hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza 1 zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza
spetniajaca warunki zachowania standardéw jako$ci srodowiska do poziomu zgodnego z
normami;

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.



Rozdzial 11
USTALENIA OGOLNE

Przepisy ogdlne

§ 6.

1. Ustalenia ogdlne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy
obowiagzuja dla wszystkich terenéw objetych opracowaniem.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczeg6lnych terenow,
oznaczonych na rysunkach zmian planu odregbnymi symbolami i ograniczonych za pomoca
linii rozgraniczajacych.

3. W poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terenow.

4. Tereny, dla ktérych w planie przewidziano przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga
by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z niniejsza uchwatg uzytkowane w sposob
dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie.

Zasady realizacji

§ 7.

1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaly winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi 1
przepisami zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy petnej ochronie srodowiska
naturalnego 1 kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowac¢ prawo wilasnosci oraz prawo wiadania terenami, w
stosunku do ktérych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywac si¢ w granicach terenow wyznaczonych planem pod
okreslony rodzaj uzytkowania.

4. Ewentualna przebudowa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora
projektowanej zabudowy.

5. Konieczno$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajace z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych
systemOw uzbrojenia terenow - sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
telekomunikacyjnej oraz elektro-energetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi,

2) zmiana funkcji budynku mieszkalnego lub jego czesci na cele ustugowe, jezeli
przedsiewziecie - stosownie do okreslonych przepiséw o ochronie srodowiska - nie jest
zaliczone do kategorii, dla ktorej moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko,

3) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych i dojazdowych do terenow



przeznaczonych do zainwestowania.

Zasady podzialu nieruchomosci

§ 8.

1. Podziatu nieruchomosci mozna dokonac¢, tylko zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 9.

1. Zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego poprzez jego rozbudowe lub z wlasnego
ujecia.

2. Odprowadzanie $ciekow do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw z obowigzkiem wywozu do
oczyszczalni §ciekow, docelowo obowigzuje podtaczenie do sieci kanalizacyjne;;

3. Zasilenie w energig¢ elektryczng obecnych odbiorcéw realizowane bedzie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej. Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow
(nieruchomosci) lub zwigkszenie mocy elektrycznej do istniejacych nastapi zgodnie z ustawa
Prawo energetyczne, gdy spetnione beda warunki techniczne i ekonomiczne przytaczenia i
dostarczania energii elektrycznej, na podstawie stosownej umowy z zarzadcg sieci i po
zrealizowaniu okres$lonych przez niego warunkéw przylaczania.

4. Dopuszcza si¢ realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki przy $cianach bez otwordéw drzwiowych 1 transformatorowych. W
uzasadnionych przypadkach budowa wewnetrznych stacji transformatorowych, bedacych
wlasnoscig zarzadcy sieci, winna by¢ zlokalizowana na gruncie o uregulowanym stosunku
prawnym, o powierzchni do 80 m?, w miejscu okreslonym warunkami technicznymi.

5. Dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych nie ujetych w planie, jezeli
spowodowane jest to zwigkszonym zapotrzebowaniem mocy.

6. Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ wymagane
przepisami odlegtosci gatezi drzew od urzadzen linii elektro-energetycznych oraz wymaganej
odleglosci pionowej od linii napowietrzne;.

7. Zabudowa w obszarze pasa technicznego pod liniami napowietrznymi jest mozliwa pod
warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i1 uzgodnienia z zarzadcg sieci
oraz zachowania dla planowanych obiektow wymaganej odlegtosci pionowe;j od linii
napowietrzne;j.

8. Ewentualna przebudowa urzadzen i linii elektro-energetycznych kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem oraz wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub
zblizen projektowanych obiektow (w zaleznosci od rodzaju obiektu) z istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowane;j
zabudowy, zgodnie z umowa cywilno-prawng zawartg z zarzadca sieci w oparciu o warunki
przebudowy kolidujacych urzadzen elektro-energetycznych okreslonych przez zarzadce i
zachowaniem dla planowanych obiektow wymaganej odlegtosci pionowej od linii
napowietrznej.



9. Ustala si¢ zasad¢ ogrzewania budynkéw w oparciu o indywidualne niskoemisyjne zrodta
ciepla. Zaleca si¢ ogrzewanie gazowe.

10. Usuwanie odpadow stalych przez gminne stuzby komunalne na gminne wysypisko
$mieci.

11. Sie¢ infrastruktury technicznej lokalizuje si¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z
zachowaniem obowigzujacych przepisOw oraz za zgoda zarzadcy drogi. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela terenu. Szerokos¢ paséw technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng w
pasach drogowych winna umozliwi¢ usytuowanie ww. urzadzen w zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drog. W przypadku budowy
poza pasem drogowym nalezy przewidzie¢ dla linii kablowych Sn i nN oraz zlaczy
kablowych nN pas techniczny o szeroko$ci min. 1,0 m

12. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob nie kolidujacy z istniejacym
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

13. Ewentualne kolizje z istniejaca infrastrukturg techniczng nalezy rozwigzywac¢ w
uzgodnieniu z dysponentami poszczegdlnych sieci 1 urzadzen;

Zasady ochrony srodowiska

§ 10.

1. Dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizowanie obiektow o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice wladania terenem przez inwestora.

2. Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke
drzew wylacznie w przypadkach szczegdlnych, zwigzanych z pielggnacja drzewostanu, w
innych wypadkach nakazuje si¢ odtworzenie zniszczonego drzewostanu.

3. Dla poszczeg6lnych terenow obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci srodowiska.

Rozdzial 111
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 11.
1. Teren oznaczony symbolem 1 MN (zatgcznik nr 1), potozony w miejscowosci Kamionka,
wydzielony na dzialce o numerze ewidencyjnym 1929 przeznacza si¢ pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na nast¢pujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej,

3) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe wbudowane lub w parterowym budynku wolno

stojacym;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,



b) wysokos¢ kalenicy do 9,0 m,

¢) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,2 m od naturalnego
poziomu terenu, mierzony w najwyzszym punkcie,

d) dachy o potaciach nachylonych pod katem 20-45°, a dla budynkéw gospodarczych
rowniez jednospadowe;

5) mozliwos¢ lokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub garazowo
- gospodarczego o wysokosci kalenicy do 6,0 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drég gminnych oraz 6,0
m od drogi wewnegtrznej ozn. symbolem KDw;

7) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod liniami napowietrznymi SN 15 kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan wynikajacych z obowigzujacych przepisow
1 uzgodnienia z zarzadcg sieci;

8) zagospodarowanie oraz zabudowa dziatki nie moze spowodowac uszkodzenia
istniejgcej sieci drenarskiej; ewentualna przebudowa sieci drenarskiej na warunkach
zarzadcy sieci;

9) obowigzuje opracowanie ekspertyzy geotechnicznej do projektu budowlanego;

10) udzial powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki;

11) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie
czynnej;

12) ewentualne kolizje z urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy rozwiazywaé w
uzgodnieniu dysponentami poszczegdlnych sieci i urzadzen;

13) obstuga komunikacyjna z drog gminnych KDG 103250L (D), KDG (L) oraz
wydzielong z dziatki 1929 droga wewngtrzng oznaczong symbolem KDw o szerokos$ci w
liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

Rozdzial 1V

PRZEPISY KONCOWE
§ 12.
1. Ustala sie stawke procentowa wysokos$ci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku
zbycia nieruchomosci w wysokosci 20% wzrostu wartosci - dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi wewnetrznej;
2. W przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob zaliczanych do tzw. I 1 II grupy
podatkowej w rozumieniu ustawy o podatku od spadkéw i darowizn stawki optat wynosza
10% wzrostu wartosci - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi
wewngtrzne;j,
§ 13.
1. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/148/2005 Rady
Gminy Kamionka z dnia 14 lipca 2005 r. zmieniong uchwatg Nr XXIII/160/2005 Rady
Gminy Kamionka z dnia 29 wrzes$nia 2005 r. w obszarze objetym niniejszg uchwata.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamionka.



§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr1
MAPA
grafika

ZALACZNIK Nr2
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KAMIONKA
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamionka

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn zm) Rada Gminy stwierdza, ze w
okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamionka oraz w czasie 14 dni po okresie wytozenia nie wptynety
zadne uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamionka w zakresie dziatki ozn. nr ew. 1929.

Powyzsze rozstrzygniecie stanowi zatacznik do uchwaty Nr XX/110/2008 Rady Gminy
Kamionka z dnia 24 wrzes$nia 2008 r.

ZALACZNIK Nr3
Rozstrzygni¢cie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono nastepujace zasady
zaopatrzenia terenOw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
1. Obstuga komunikacyjna terendw odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca sie¢ drog
gminnych i wewngtrznych znajdujacych si¢ na terenie gminy Kamionka.
2. Koszt realizacji drog wewnetrznych ponosza wiasciciele terenow.
3. W zakresie gospodarki $ciekowej plan zaktada realizacj¢ zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni §ciekow realizowanych indywidualnie na dziatkach przez
inwestorow planowanej zabudowy na wlasny koszt.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode plan zaktada przytaczenie projektowanych obiektéw do
sieci wodociggowej, realizacja przylacza wodociggowego kosztem i staraniem inwestora lub
realizacje indywidualnych systeméw zaopatrzenia w wodg. Istniejgca sie¢ wodociggowa jest
wystarczajgca dla zaopatrzenia w wode terenoOw przeznaczonych w zmianach planu
miejscowego pod zabudowg.
5. Realizacja inwestycji nastapi w okresie do 5 lat od uchwalenia planu.
6. Realizacja pozostatych sieci infrastruktury technicznej, tj. elektroenergetyczne;,
gazowniczej, telekomunikacyjnej pozostaje w gestii zarzagdcow poszczegdlnych sieci i



urzadzen.



