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UCHWALA NR XLIII/210/2022
RADY GMINY FIRLEJ

z dnia 29 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior
Firlej - Kunow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. 2022 poz. 559), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U.2022 poz. 503) oraz w zwigzku z Uchwalg
Nr XIX/101/2020 Rady Gminy Firlej z dnia 30 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej — Kunéw, Rada Gminy Firlej
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej - Kundéw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Firlej, uchwalonego Uchwala Nr XI1V/62/12 Rady Gminy Firlej z dnia 27 marca 2012 r.,
z pozn. zm. - uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej —
Kunéw, uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/260/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubel. z 2002 r. Nr 111, poz. 2494, z p6zn. zm.) — zwang dalej zmiang planu.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa zmiany planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna — rysunki zmiany planu w skali 1: 1000, stanowigce Zataczniki Nr 1-2 bedace integralng
czgsécig uchwalty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — stanowi zalgcznik Nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowi zalacznik Nr 4.

4) zbior danych przestrzennych — dokument elektroniczny, stanowiacy zatacznik Nr 5
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica terenu objetego zmiang planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania — $cisle
okreslona;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
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4) symbole terenow ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego;
5) strefa zieleni izolacyjnej i ostonowe;.

2. Wskazane na rysunku zmiany planu obszary, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych,
obejmujace:

1) proponowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 406;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;

3) przewidywany zasi¢g uciazliwosci (hatasu) ruchu drogowego drogi S19 - wymagaja szczegdlnych
warunkow zagospodarowania i ograniczen w ich uzytkowaniu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, sa oznaczeniami:
1) orientacyjnymi lub postulatywnymi:

a) przewidywany zasi¢g ucigzliwosci (hatasu) ruchu drogowego drogi S19,

b) szerokos¢ pasow zieleni izolacyjnej i ostonowe;j,

- wymagajg uscislenia w dokumentach sporzadzanych na podstawie przepisow odrgbnych oraz
w decyzjach administracyjnych;

2) informacyjnymi — oznaczenia literowe, graficzne terendow i obiektow potozonych poza granicami terenu
objetego zmiang planu, obejmujace:

a) pas projektowanej drogi ekspresowej S19,
b) kategorie drog publicznych stanowigcych dostgp komunikacyjny terenéw objetych zmiang planu,

c) drogi wewngtrzne, cigg pieszo-jezdny — stanowiace dostep komunikacyjny terendw objetych zmiang
planu,

d) granicg lasu,
e) symbole cyfrowo-literowe terendw wyznaczonych w planie,
f) granice obrebu geodezyjnego.

§ 4. 1. Ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly obowiazuja lacznie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow planistycznych.

2. Zagospodarowanie terenu winno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym ustalonym zmiang planu
lub, przy zachowaniu warunkéw dla realizacji przeznaczenia podstawowego, zgodne z przeznaczeniem
dopuszczalnym.

Wyjas$nienie uzywanych pojeé
§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej —
Kunéw, uchwalony uchwala Nr XXXI1X/260/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kunéw (Dz. Urz. Woj. Lubel.
Nr 111, poz. 2494, z p6zn. zm.);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstowa i graficzng zmiany planu, o ktorych mowa w §
2 ust. 11 2 niniejszej uchwaty;

3) terenie planistycznym (terenie) — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zatgczniku graficznym
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym (literowymi) i numerem wyrdzniajacym go
sposrod innych terendw, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ustalong zmiang planu dla terenu
planistycznego, oznaczong symbolem literowym (literowymi), ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej (terenu inwestycji), wyrazony powierzchnig uzytkowa lub powierzchnig zabudowy wszystkich
budynkoéw lokalizowanych na dzialce w granicach tego terenu, wynosi minimum 60%;
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5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje (funkcje), okreslong w ustaleniach
szczegotowych zmiany planu dotyczaca terenu planistycznego, ktora:

a) uzupelnia przeznaczenie podstawowe ijej udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej (terenu
inwestycji), potozonej w granicach terenu planistycznego, stanowi maksimum 40% powierzchni dziatki
(terenu inwestycji) lub maksimum 40% powierzchni uzytkowej lub powierzchni zabudowy wszystkich
sytuowanych na tej dzialce budynkéw (z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku), z zastrzezeniem, ze funkcja dopuszczalna nie wykluczy
zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, ustalonym zmiang planu,

b) pozostate funkcje dopuszczone ustaleniami zmiany planu iniezbedne dla obstugi zagospodarowania
dziatki, w szczegolnosci infrastrukture techniczng, obstuge komunikacyjng i zielen izolacyjna;

6) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektow budowlanych lub ich czesci
na cele stuzace dziatalnosci zwigzanej z zaspokojeniem statych potrzeb bytowych i socjalnych ludnosci,
w szczegolnosci ustugi handlu, w tym, na terenach okre$lonych w zmianie planu - handlu hurtowego,
rzemiosla, gastronomii, ustug komunikacji (jak myjnie samochodowe, zaktady obstugi i remontow $rodkow
transportu itp. z wylaczeniem stacji paliw), obstugi rolnictwa iinne o zblizonych uwarunkowaniach
lokalizacyjnych;

7) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg¢ zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicznych
do kategorii drog (krajowa, wojewddzka, powiatowa, gminna), wydzielong liniami rozgraniczajacymi;

8) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ droge wewngtrzng w znaczeniu przepisow odrebnych,
oznaczong zmiang planu symbolem KDW, niezaliczong do zadnej zkategorii drog publicznych
i niezlokalizowana w pasie drogowym tych drog, przeznaczong do ruchu pojazdéw, z dopuszczeniem ruchu
pieszych i rowerow;

9) dostepie dzialki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumieé¢ bezposredni dostep do tej
drogi w znaczeniu przepiséw ustawy tj. bezposredni dostep do tej drogi (poprzez zjazd) albo dostep do niej
przez droge wewnetrzna, ciag pieszo-jezdny lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

10) obstludze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycznego
stuzace obstudze komunikacji pieszej ikotowej (drogi wewngtrzne nie oznaczone na rysunku zmiany
planu, ciagi pieszo-jezdne, piesze, drogi pozarowe, place, parkingi);

11) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek rekreacji indywidualnej przeznaczony
do okresowego wypoczynku wraz zbudynkiem garazu igospodarczym, stosownie do ustalen
szczegdtowych, dotyczacych terenu planistycznego;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny (wolnostojacy lub blizniaczy) wraz z budynkiem garazowym i gospodarczym Iub zespot
takich budynkow, stosownie do ustalen szczegélowych, dotyczacych terenu planistycznego; w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej ww.budynku;

13) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materialéw, narzedzi, sprzgtu i ptodoéw rolnych
stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgéci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji pokrycia budynku;

15) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach zmiany planu: rodzaj dachu

(wielospadowy, jednospadowy lub ptaski), wyznaczony poprzez liczbe i kat nachylenia glownych potaci
dachowych;

16) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy — o dwu - i1 wigkszej liczbie
gtownych potaci dachowych; dopuszcza si¢ naczotki, lukarny, okna potaciowe itp.;

17) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy o nachyleniu potaci pod katem
nie wigkszym niz 12°;
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18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu
i okre§long ustaleniami niniejszej uchwaty, przed ktérag nie mozna lokalizowaé noworealizowanych
budynkow i rozbudowywac istniejacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapow, gzymsow
wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw, zadaszen, schodéw, gankow, wykuszy i logii
wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m poza elewacj¢ budynku; minimalne odlegtosci od terenow, dla ktorych
nie zostata okreslona nieprzekraczalna linia zabudowy, nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19) linii rozgraniczajacej terem — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem cyfrowym i literowym
(literowymi), wyznaczajace granice ewentualnego podzialu geodezyjnego;

20) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu lub caly teren planistyczny, obejmujacy
dziatke, kilka dzialek gruntu lub ich czgsci, na ktorym realizuje si¢ jedna inwestycje, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

21) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej (terenu biologicznie czynnego) do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji, stosownie do ustalen szczegdtowych zmiany planu;

22) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowy budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, na ktorych sa
lokalizowane, stosownie do ustalen szczegoétowych zmiany planu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢sci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
powierzchni obiektow pomocniczych (jak: szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw zewngtrznych (jak:
schody, rampy, daszki, wystepy dachowe), atakze obiektoéw malej architektury i funkcjonujacych
SeZonowo;

23) nieuciazliwym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu
z przeznaczeniem na dzialalno$¢ uslugowsa, inne przedsigwzigcia izwigzane znimi inwestycje, w tym
zaliczane, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na Srodowisko, gdy przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na Srodowisko wykazata
brak ich niekorzystnego wptywu na $rodowisko, atakze inne przedsigwzigcia, ktorych oddziatywanie
(emisja hatasu, spalin, drgan itd.) nie przekracza granic terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny (tj.
ktorych eksploatacja nie powoduje przekroczen standardéw jakos$ci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych);

24) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcych budynkéw, z mozliwoscia ich przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie naruszajacym ustalen zmiany
planu; dotyczy réwniez odtworzenia (wymiany budynkow) oraz uzupelienia nowymi budynkami
zabudowanych dziatek, z zachowaniem warunkow ustalonych zmiang planu dla nowych budynkow;

25) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, ztozonej z rodzimych
gatunkow, dostosowanych do typu siedliska, z wylaczeniem przestrzeni przeznaczonej na wjazd na teren,
odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy barier¢ wizualng i akustyczna;

26) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

27) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741, z pdzn. zm.).

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nakaz ksztaltowania zagospodarowania na terenie objetym zmiang planu, w nawigzaniu do
otaczajacego  krajobrazu, zuwzglednieniem warunkéw potozenia, przeznaczenia oraz  sposobu
zagospodarowania sgsiednich terenow.

2. Podziat geodezyjny terenéw planistycznych, zzachowaniem minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
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3. Dopuszcza si¢ etapowe zagospodarowanie izabudowg terenéw objetych zmiang planu, zgodnie
z przeznaczeniem terenow, w szczegOlno$ci budowe budynku administracyjno-socjalnego w terenie
przeznaczonym na cele uslugowe;

4. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenow — do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej zmianie planu.

5. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych.
Lokalizacja obiektéw tymczasowych jest dopuszczona w obrebie dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,
w czasie realizacji inwestycji docelowe;j.

6. Ustala si¢ zakazy lokalizacji:

1) zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zakltadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) przedsigwzie¢ zaliczanych zgodnie z przepisami odrebnymi do mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Teren planistyczny oznaczony symbolem 1ML potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu
»Pradolina Wieprza”, dla ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania i uzytkowania okreslone w ust. 2.

2. Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” — obowigzuja warunki okres§lone
w rozporzadzeniu Nr 38 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” (Dz. Urz. Woj. Lubel. z dnia 24 marca 2006 r. Nr 59, poz. 1151).

3. Wszystkie tereny planistyczne sa potozone w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 (GZWP NR 406). Jego zasoby wodne objete sa ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi (proponowany
obszar ochronny GZWP nr 406). Do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych —
Niecka Lubelska (GZWP NR 406) obowigzujg zakazy lokalizowania przedsigwzig¢ negatywnie wptywajacych
na ilo$¢ i jako$¢ zasoboéw wodnych; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Nakaz ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu, zuwzglednieniem
warunkow polozenia, przeznaczenia, zachowania jednorodnego charakteru architektonicznego i ustalonych
zmiang planu warunkéw, dotyczacych maksymalnej wysokosci zabudowy, nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wskaznikéw powierzchni zabudowy, kolorystyki budynkéw, geometrii dachow, w szczegdlnosci poprzez:

1) stosowanie na elewacji budynkow takich materialéw jak: kamien naturalny lub sztuczny, cegla licowa,
tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania innych materialow sztucznych typu siding;

2) stonowana kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, zolci, brazu, szarosci) i dachéw budynkow (braz,
grafit, czern, zielen, stonowane odcienie czerwieni); wyklucza si¢ kolory agresywne lub dominujgce
w krajobrazie;

3) dopuszcza si¢ stosowanie tzw. zielonych dachow.
2. Zakaz lokalizacji budowli stanowiacych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczego6lnosci:
1) zakaz sytuowania budowli o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m nad poziom otaczajgcego terenu;

2) zakaz ten nie dotyczy obicktow budowlanych, realizowanych na podstawie przepisow odrebnych,
z zastrzezeniem, ze realizacja obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m ponad poziom
otaczajacego terenu podlega uprzedniemu zgloszeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, do organéw
nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 9. 1. Tereny planistyczne nie sg objete indywidualnie ochrong konserwatorska.

2. W odniesieniu do zabytkow archeologicznych ujawnionych podczas nie nadzorowanych prac ziemnych
i budowlanych obowiazuja zasady ochrony konserwatorskiej zgodne z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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§ 10. 1. Zmiang planu wyznaczono obszar przestrzeni publicznej, w znaczeniu przepisOw ustawy — teren na
poszerzenie drogi gminnej 103320L, oznaczony symbolem 6 KDG(L).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla
terenu planistycznego, o ktorym mowa w ust. 1.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 11. Dla terenéw objetych zmiang planu ustala si¢:

1) parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, minimalng imaksymalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, gabaryty obiektéw ilinie zabudowy, zgodnie zustaleniami szczegotowymi dla terenow
planistycznych;

2) ponadto, w zakresie zasad sytuowania zabudowy, obowiagzuja:

a) sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drég iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz od
granic przylegtych nieruchomos$ci lub granic terenu planistycznego, zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczong na rysunkach zmiany planu; na terenach przeznaczonych pod zabudowg, na
ktérych nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy, nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych innych niz budynki w stosunku do drég publicznych
1 innych terenow wymienionych w pkt a, zgodnie z warunkami zmiany planu i przepisami odr¢bnymi,

¢) odlegto$¢ zabudowy od granicy ewidencyjnej wydzielonych drog wewnetrznych, dopuszczonych zmiang
planu a nieoznaczonych na rysunku zmiany planu - min. 3,0 m, z zachowaniem przepiséw odrebnych

d) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania na dzialce budowlanej budynkow, zwroconych $ciang bez okien
idrzwi, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki, zzachowaniem
przepiséw odrebnych;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji, ustala si¢:

a) wskaznik lub minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terendow planistycznych,

b) potrzeby w zakresie parkowania zapewniajg inwestorzy lub wlasciciele dziatek budowlanych w liczbie
wynikajacej z ustalonych w pkt a wskaznikow miejsc parkingowych,

c) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej przeznaczenia wielofunkcyjnego, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ dla kazdej funkcji,

d) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéow statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowa¢ wraz z budowa, rozbudowa (w tym nadbudowa), przebudowa lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektow budowlanych, na terenie dziatki lub zespotu dziatek oraz jako wbudowane
w budynki i w obrebie innych terendw planistycznych, do ktorych inwestor posiada tytut prawny. Liczbe
miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ na podstawie wskaznikow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych zmiany planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Ustalenia dla terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych oraz szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu
na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

§ 12. 1. Ustala si¢, ze w granicach terené6w objetych zmiang planu wyznaczonych na zatgcznikach
graficznych do niniejszej uchwaly, nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, a w szczegdInosci:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) strefy ochronne uje¢ wody;

5) strefy sanitarne czynnych cmentarzy.
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2. Obowiazuje ochrona przed hatasem okre§lona przez dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
W rozumieniu przepiséw odrebnych, dla terenéw przeznaczonych zmiang planu pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonego symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zabudowg letniskowsa, oznaczonego symbolem ML — jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;
3) zabudowe uslugowa, oznaczonego symbolem U — jak dla terené6w mieszkalno-ustugowych.
Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu

§ 13. 1. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego zmiang planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych
scalania ipodzialu nieruchomosci oraz przeprowadzania stosownej procedury, okreslonej w przepisach
odregbnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ potaczenia dziatek iich ponowny podzial w obrgbie terendow planistycznych
objetych zmiang planu, na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania nastgpujacych zasad:

1) zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustalonej dla terenow
planistycznych w ustaleniach szczegétowych zmiany planu;

2) zapewnienia dostepu do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacych
obstugujacych je drog, z tolerancja do 30°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw planistycznych, z zastrzezeniem ustalen §13 ust. 2, wytacznie w celu:

1) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka podlegajaca podzialowi zachowa
powierzchnig okreslong w ustaleniach szczegotowych dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

2) wydzielenia dojazdu (drogi wewnetrznej) do nowo wydzielanych dziatek;

3) wydzielenia dzialki na lokalizacje¢ infrastruktury technicznej (np. stacja transformatorowa, przepompownia
sciekow).
4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania terenéw dla wewngtrznego ukladu komunikacyjnego, przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu do dziatek budowlanych o ktorych mowa w pkt 1, poprzez
drogi wewnetrzne stanowiace wspoOlwlasno$¢ wszystkich wilascicieli nieruchomosci, dla ktorych
korzystanie z nich jest konieczne.

Ogolne zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢, ze docelowo tereny objete zmiang planu beda obstugiwane ze zbiorczej sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, a takze sieci elektroenergetycznej i cieptowniczej. W razie braku warunkow
przytaczenia sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza si¢ mozliwos$¢ korzystania z indywidualnego
ujecia wody, atakze zastosowania zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekow,
zuwzglednieniem wymogoéw przepisow odrebnych. Za rownorzedne z przylaczeniem do sieci
elektroenergetycznej i cieptowniczej uznaje si¢ zapewnienie mozliwosci korzystania z indywidualnych zrodet
energii elektrycznej i ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci
dystrybucyjnych SN inN izwigzanych z nimi urzadzen infrastruktury technicznej i okreslonych ustaleniami
zmiany planu ust. 3 1 4.

3. Dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych
z nimi urzadzen, w pasie migdzy linig rozgraniczajaca drog i nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylaczeniem
pasa terenu migdzy linig rozgraniczajaca drogi ekspresowej S19 a ustalong zmiang planu nieprzekraczalng linig
zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych i ustalen szczegélowych zmiany
planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -8 Poz. 2871

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej i zwigzanych z nig urzadzen
w pasach drog wewnetrznych i ciagéw pieszo jezdnych (KDW, KDX oraz nie oznaczonych na rysunku zmiany
planu).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. Na terenach objetych zmiang planu, obowiazujg nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagdéw o parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) w razie braku warunkow przylaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych oraz wod opadowych:
a) odprowadzenie §ciekow systemami kanalizacji zbiorczej do istniejacych i projektowanych oczyszczalni,

b) w razie braku warunkow przylaczenia sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do wdd otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — w ramach rozbudowy systemu §redniopr¢znego;
4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) rozwoj energetyki cieplnej opartej na wykorzystaniu gazu przewodowego do celéw komunalno-
bytowych oraz centralnego ogrzewania,

b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpaddéw komunalnych) zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, w szczego6lnosci zagospodarowanie
dziatek budowlanych poprzez wydzielenie miejsc iurzadzen umozliwiajacych selektywna zbiorke
odpadow,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

6) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii elektrycznej lub cieplnej o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych linii
elektroenergetycznych SN i nN oraz stacji transformatorowych SN/nN,

b) dopuszcza si¢ na terenach objetych zmiang planu wyznaczonych na zal. nr 2 budowe dystrybucyjnych
linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub doziemnym - kablowym ibudowe
zwigzanych z nimi stacji transformatorowych SN/nN;

8) dla linii niskiego napigcia wymaga si¢ zachowania odlegltosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami; przy
zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegltosci galezi
i drzew od linii elektroenergetycznej;

9) zapewnienie tgczno$ci telekomunikacyjnej:
a) w oparciu o bezprzewodowe i przewodowe sieci telekomunikacyjne,
b) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej bedzie si¢ odbywac na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw planistycznych odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejace drogi
publiczne i ogdlnodostepne drogi wewngtrzne.

2. Obstuga komunikacyjna terenéow przyleglych do drég publicznych powinna spelnia¢c wymagania
przepisow odrebnych z zakresu warunkow technicznych.

3. W przypadku realizacji na terenach objetych zmiang planu, nowych drég oraz przebudowy istniejacych,
ustala si¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej ich szeroko$ci inosnosci umozliwiajgcej przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wodg i pelienie funkcji drog przeciwpozarowych.

4. Wydzielono teren oznaczony symbolem 6KDG(L) na poszerzenie drogi gminnej 103320L do
parametréw klasy L — lokalna.

5. Wydzielono teren oznaczony symbolem 5KDW na poszerzenie drogi wewnetrznej do parametrow
dostosowanych do petnionej funkcji obstugi terenow planistycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Stawki procentowe

§ 17. 1. Ustala si¢ 20% stawkg procentowa oplaty planistycznej na rzecz gminy od wzrostu warto$ci
nieruchomosci bgdacego skutkiem wejscia w zycie zmiany planu, naliczong zgodnie z przepisami ustawy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Wprowadza si¢ zmiane¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na uslugi
turystyczne (oznaczonego symbolem E8UT) - terenu planistycznego polozonego w obrebie FIRLEJ,
oznaczonego na Zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly symbolem 1ML.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1ML:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga komunikacji,
b) infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1ML :
1) zabudowa dziatki zgodnie z przeznaczeniem podstawowym - zabudowa letniskowa;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy letniskowej — dwie kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu
uzytkowym — 7 m,

b) budynku gospodarczego, garazu w zabudowie letniskowej - jedna kondygnacja nadziemna — 6,0 m;
3) geometria dachow:

a) budynkéw zabudowy letniskowej — dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°;
dopuszcza si¢ dla budynku gospodarczego, garazu w zabudowie letniskowej dachy jednospadowe
o nachyleniu potaci do 30° lub ptaskie;

4) w zabudowie letniskowej: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25% powierzchni terenu dziatki
budowlanej; minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — od linii rozgraniczajacej dojazd do dziatek budowlanych wg planu,
oznaczony KX, poza granicg zmiany planu — 4 m, od granicy terenu lasu (poza granicg zmiany planu) —
12 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

6) obstuga komunikacyjna wyznaczonym w planie dojazdem do dziatlek budowlanych, oznaczonym
symbolem KX, wigczonym do drogi gminnej 103354L, oznaczonej symbolem KDG(L);

7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 budynek rekreacji indywidualne;.
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§ 19. 1. Wprowadza si¢ zmiang¢ polegajaca na wydzieleniu zterendow przeznaczonych w planie na
zabudowe jednorodzinng iustugi komercyjne (oznaczonego symbolem D16MN,UC) iciagi pieszo-jezdne
(oznaczone symbolami KX)

- terenow planistycznych polozonych w obrebie SEROCK, oznaczonych na Zalaczniku Nr 2 do
niniejszej uchwaly symbolami 2MN, 3U, 4KDX, SKDW, 6KDG(L), 7E.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2MN :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga komunikacji,
b) infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2MN :

1) zabudowa terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym - budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dopuszcza si¢ lokalizacje garazu — wbudowanego, dobudowanego do budynku mieszkalnego oraz budynku
gospodarczego lub gospodarczo-garazowego, wolnostojacego, z zachowaniem warunkow zmiany planu
i przepiséw odrgbnych;

2) teren potozony czg¢sciowo w przewidywanym zasiggu ucigzliwosci (hatasu) ruchu komunikacyjnego na
drodze S19, wskazanym do weryfikacji, w dostosowaniu do obowiazujacych przepisoéw odrgbnych. Ustala
si¢, w przypadku lokalizacji w zasiggu ww. uciazliwo$ci budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, wymodg zastosowania przez inwestora zabezpieczen budynku przed ucigzliwos$ciami,
w szczegolnosci przed hatasem komunikacyjnym i drganiami, ktore przekraczaja wartosci dopuszczalne,
okreslone w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ podziat terenu planistycznego na dziatki budowlane z zachowaniem ustalen zmiany planu
oraz warunkow:

a) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng- 800 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki co najmniej 25 m,

b) zapewnienie dojazdu do wydzielonych dziatek z drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — trzy kondygnacje nadziemne, trzecia w poddaszu uzytkowym — 12 m,
b) pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna — 6 m;

5) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-45°,

b) pozostatych budynkéw — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-45°, dopuszcza si¢
dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30° oraz ptaskie;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
intensywno$¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0; minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym:

a) od krawedzi jezdni drogi gminnej 103320L , oznaczonej symbolem KDG (L) — 15 m,

b) od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW — 8 m,

¢) od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL — 8 m,

d) od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 4KDX — 4 m;
8) obstuga komunikacyjna:

a) droga wewnetrzng oznaczong symbolem KDW,
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b) droga gminng 103320L, oznaczong symbolem KDG(L),
¢) droga lokalna wyznaczong w planie, oznaczong symbolem KDL,
d) ciggiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem KDX, wlgczonym do drogi publicznej 103320L;

9) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny.

4. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3U :
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zaplecze techniczne - obiekty garazowe, gospodarcze, administracyjno-socjalne iinne zwigzane
z funkcjonowaniem terenu,

b) obstuga komunikacji,
¢) infrastruktura techniczna.
5. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3U :

1) zagospodarowanie terenu i sytuowanie obiektow ustug komercyjnych, z zachowaniem wymagan ochrony
srodowiska, dotyczacych dotrzymania standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nastg¢pujacych
warunkow:

a) minimalna powierzchnia dzialki - wystarczajaca dla zapewnienia standardow jakosci srodowiska na
granicy dzialki izapewniajgca spelnienie przepisow odrebnych, w dostosowaniu do zamierzen
inwestycyjnych, nie mniej niz 1500 m?,

b) zapewnienie dostgpu do drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zaliczone do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych i warunkéw zmiany planu;

4) sposdb zagospodarowania, zabudowy i dziatalno$¢ inwestycyjna nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci §rodowiska na granicy terenu do ktorego inwestor ma tytul prawny;

5) teren potozony w przewidywanym zasiegu ucigzliwos$ci (hatasu) ruchu komunikacyjnego na drodze S19,
wskazanym do weryfikacji, w dostosowaniu do obowiazujacych przepiséw odrebnych. Ustala sig,
w przypadku lokalizacji w zasiggu ww. ucigzliwos$ci budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, wymdg zastosowania przez inwestora zabezpieczen budynku przed ucigzliwos$ciami, w szczegdlnos$ci
przed hatasem komunikacyjnym idrganiami, ktore przekraczaja wartosci dopuszczalne, okreslone
w przepisach odrgbnych;

6) urzadzenie i uksztaltowanie nawierzchni placow, drég dojazdowych w obrebie dziatki budowlanej
w sposob eliminujacy zanieczyszczenie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

7) w zagospodarowaniu terenu planistycznego nalezy uwzgledni¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, ostonowej —
wzdluz poinocno-wschodniej i1 potudniowo-zachodniej granicy terenu planistycznego, zgodnie
z zalacznikiem graficznym,;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego, administracyjno-socjalnego, magazynowego - 12 m, do trzech kondygnacji
nadziemnych,

b) budynku gospodarczego, garazu — 9 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych;

9) geometria dachéw — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-40° lub jednospadowy
o nachyleniu potaci do 30°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
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10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji; minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala si¢; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW-— 8 m,

b) od linii rozgraniczajgcej drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL — 8 m, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym;

12) obstuga komunikacyjna terenu:
a) droga wewnetrzng oznaczong symbolem KDW,

b) drogami lokalnymi wyznaczonymi w planie, oznaczonymi symbolem KDL, wiaczonymi do drogi
publicznej 103320L KDG;

13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

14) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 stanowisko postojowe
na kazde 6 stanowisk parkingowych.

6. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4KDX :
1) przeznaczenie podstawowe — teren ciggu pieszo - jezdnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
7. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 4KDX :
1) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — 5 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) obowiazuje zakaz zabudowy,
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow do przylegtych terenéw,
4) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury techniczne;.
8. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem SKDW :
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
9. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem SKDW :

1) wydzielenie terenu o szerokosci min. 1,0 m — zgodnie z zatacznikiem graficznym, na poszerzenie drogi
wewnetrzne] oznaczonej symbolem KDW, z poszerzeniem w miejscu wiaczenia do drogi gminnej nr
103320L;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
10. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 6 KDG(L):
1) przeznaczenie podstawowe — droga gminna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
11. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 6 KDG(L):

1) wydzielenie terenu o szerokosci 3,0 m na poszerzenie drogi gminnej nr 103320 KDG do parametrow
drogi klasy L — lokalna;

2) obowiazuje zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury techniczne;j.
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12. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 7E - teren infrastruktury technicznej
elektroenergetyczne;.

13. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 7E :
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynek wnetrzowej stacji transformatorowej o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 8,0 m,
¢) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 35°;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu; dopuszcza si¢ budowe wnetrzowej
stacji transformatorowej, zwroconej $ciang bez okien drzwi w stron¢ granicy dzialki budowlanej, na
ktorej jest lokalizowana - 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,9;

§ 20. Wprowadza si¢ w ustaleniach og6lnych uchwaty Nr XXXIX/260/2002 Rady Gminy Firlej z dnia
8 sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej-
Kunéw nastepujgce zmiany:

1. W § 3 ust. 7 pkt 7.5 dodaje si¢ ppkt d w brzmieniu

,,d) obowiazuje zapewnienie istniejagcym ciggom komunikacyjnym, oznaczonym w planie symbolem KX,
peligcym funkcje obstugi komunikacyjnej istniejacej iplanowanej zabudowy, parametrow
technicznych dojazdu do dzialek budowlanych, odpowiedniego do ich przeznaczenia i sposobu
uzytkowania oraz wymagan ochrony przeciwpozarowej, okre§lonych w przepisach odrgbnych.”.

§ 21. W granicach objetych niniejsza zmiang planu przestajag obowiazywacé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej — Kunéw, uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/260/02
Rady Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2002 r. Nr 111, poz. 2494, z p6zn. zm.).

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Firlej

Radoslaw Janczara
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1/210/2022
Rady Gminy Firlej
z dnia 29 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503.), po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunoéw, Rada Gminy Firlej postanawia, co nastepuje:

srodki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy,
wynikajace z przedstawionego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej - Kunéw, beda pochodzi¢ zbudzetu Gminy tj. srodkéw wilasnych gminy oraz pozyskanych
funduszy. Realizacja inwestycji prowadzona bgdzie w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy, przy zachowaniu
zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkosciag poniesionych
naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy
realizacji zadan przewiduje si¢ wspoldziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
1 inwestujacymi na terenie Gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII1/210/2022
Rady Gminy Firlej
z dnia 29 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior
Firlej - Kunéw

Rozstrzygniecie Rady Gminy Firlej o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej — Kunow

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Firlej uchwalajac zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Firle;j,
uchwalonego Uchwalg Nr XIV/62/12 Rady Gminy Firlej z dnia 27 marca 2012 r., z pdzn. zm. rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunéw wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 lutego
2022 r. do 15 marca 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami
odbyta si¢ w dniu 15 marca 2022 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag zostal wyznaczony na dzien
5 kwietnia 2022 r.

W ustawowym terminie skladania uwag zadna z osob fizycznych iprawnych oraz zadna zjednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowo$ci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik nr 5
Zalacznik5.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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