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UCHWALA NR XV/77/2019
RADY GMINY FIRLEJ

z dnia 5 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej — II
Etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 . poz. 506, z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945, zpozn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwata Nr XXXIII/165/2017 Rady Gminy Firlej z dnia 16 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej,
Rada Gminy Firlej uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej,
uchwalonego Uchwata Nr XIV/62/12 Rady Gminy Firlej z dnia 27 marca 2012 r., z p6zn. zm. - uchwala si¢
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej, uchwalonego Uchwalg Nr
XXXVI11/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z2002r. Nr 86,
poz. 1841) ze zmianami uchwalonymi uchwatami Rady Gminy Firlej Nr IV/21/07 z dnia 7 lutego 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubel. Nr 65 poz. 1401), Nr XXV/123/13 z dnia 17 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. 22013 r.
poz. 3269), Nr XXV/124/13 z dnia 17 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. 22013 r. poz. 3098), ), Nr
XV/79/2015 z dnia 14 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2016 r. poz. 363), Nr XXXI/161/2017 z dnia
18 lipca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2017 r. poz. 3332), Nr XXXV/186/2018 z dnia 12 lutego 2018 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubel. z 2018 r. poz. 1016) i Nr X/52/2019 z dnia 5 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. 22019 .
poz. 4152) — 11 etap, zwang dalej zmiang planu.

§ 2. 1. Czg$¢ tekstowa zmiany planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czeéé graficzna — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1, bedacy integralng
czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — stanowi zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowi zatgcznik Nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu s3 obowigzujacymi ustaleniami zmiany

planu:
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1) granice terendw objetych zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu — $cile okreslone;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obszar objety ochrona planistyczng zabytkow archeologicznych;

5) symbole terenéw ztozZone z oznaczenia cyfrowego i literowego.

2. Wskazane na rysunku zmiany planu obszary, wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych,

obejmujace:

1) proponowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza™;

3) obszar objety ochrong planistyczng zabytkéw archeologicznych, wymagaja szczegdlnych warunkow
zagospodarowania i ograniczen w ich uzytkowaniu.

3. Pozostale, nie wymienione w ust. | i 2 oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, sg oznaczeniami
orientacyjnymi lub postulatywnymi iwymagaja uécislenia w dokumentach sporzadzanych na podstawie
przepisow odrebnych i decyzjach administracyjnych;

4. Oznaczenia literowe i graficzne stosowane na rysunku zmiany planu, poza granicami terenu objgtego
zmiang planu, maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly obowigzuja facznie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendw planistycznych.

2. Zagospodarowanie terenu winno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym ustalonym zmiang planu
lub, przy zachowaniu warunkoéw dla realizacji przeznaczenia podstawowego, zgodne z przeznaczeniem

dopuszczalnym.
Wyjasnienie uzywanych pojeé
§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej,
uchwalony Uchwata Nr XXXVIII/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubel. z 2002 r. Nr 86, poz. 1841) ze zmianami uchwalonymi uchwatami Rady Gminy Firlej Nr IV/21/07
z dnia 7 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 65 poz. 1401), Nr XXV/123/13 z dnia 17 kwietnia 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubel. 22013 r. poz. 3269), Nr XXV/124/13 z dnia 17 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubel. 22013 r. poz. 3098), Nr XV/79/2015 z dnia 14 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z2016 1.
poz. 363), Nr XXXI/161/2017 zdnia 18 lipca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. 22017 r. poz.3332), Nr
XXXV/186/2018 z dnia 12 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2018 r. poz. 1016) i Nr X/52/2019 z dnia
5 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2019 r. poz. 4152);

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumiec cz¢s$¢ tekstowa i graficzng zmiany planu, o ktorych mowa w §
2 ust. 1 i ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) zalaczniku graficznym -nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni dla terenu planistycznego rysunek,
o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt | niniejszej uchwaty;

4) terenie planistycznym ( terenie ) -nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zatgczniku
graficznym liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go
spoérod innych terendw, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ ustalong zmiang planu dla terenu
planistycznego, oznaczong symbolem literowym, ktorej udziat w zagospodarowaniu:

a) dziatki budowlanej, wyrazony powierzchnig uzytkowg wszystkich budynkow lokalizowanych,
w granicach tego terenu, wynosi minimum 60%,

b) w zagospodarowaniu dziatki niebudowlanej — wynosi minimum 95%;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslong w ustaleniach
szczegbtowych zmiany planu dotyczacych terenu planistycznego, ktora:
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a) uzupetnia przeznaczenie podstawowe a jej udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej potozonej
w granicach terenu planistycznego moze wynosi¢ maksimum 40% powierzchni dziatki lub maksimum
40% powierzchni uzytkowej wszystkich sytuowanych na tej dzialce budynkow, z zastrzezeniem, ze
funkcja dopuszczalna nie wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,
ustalonym zmiang planu,

b) pozostate funkcje dopuszczone ustaleniami zmiany planu iniezbgdne do zagospodarowania dziatki,
w szczegoOlnosci infrastrukturg techniczng, obstugg komunikacyjng i zielen izolacyjna;

7) ustugach agroturystyki - nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone w gospodarstwie rolnym, zwigzane
z pobytem turystow np. wynajem pokoi, sprzedaz positkéw domowych itp., zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

8) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogg zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicznych
do kategorii drog (krajowa, wojewodzka);

9) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ drogg wewngtrzng w znaczeniu przepisoOw odrgbnych,
oznaczong w zmianie planu symbolem KDW, nie zaliczong do kategorii droég publicznych, przeznaczona
do ruchu pojazdéw, z dopuszczeniem ruchu pieszych i rowerdw;

10) dostepie dzialki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostgp do drogi publiczne;j
W znaczeniu przepisow ustawy tj. bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez wydzielong
droge wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

11) obstudze komunikacji terenu -nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu
planistycznego, stuzace obstudze komunikacji pieszej i kotowej (drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne,
piesze, drogi pozarowe, place, parkingi);

12) siedlisku rolnym w zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ siedlisko rolne w rodzinnym
gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym, o powierzchni gruntéw rolnych powyzej 1,0 ha,
w sktad ktorego mogg wchodzi¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie, stuzace
wylacznie produkcji rolniczej i przetwdrstwu rolno-spozywczemu oraz garaze; w zabudowie zagrodowej
dopuszcza si¢ prowadzenie ustug agroturystycznych, z zachowaniem przepisow odregbnych;

13) budynku gospodarczym -nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do. niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi, sprzgtu i ptodow rolnych
shizgcych mieszkancom budynku mieszkalnego;

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ roznicg rzgdnych :

a) dla budynku — mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czeg$cl, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu
pokrycia dachu,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — mierzong od najnizej potozonego punktu przy naziemnym
elemencie konstrukcyjnym obiektu, do jego najwyzej potozonego punktu;

15) geometrii dachu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach zmiany planu rodzaj dachu
(wielospadowy, jednospadowy lub ptaski), wyznaczony poprzez liczbg 1 kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

16) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopolaciowy — o dwu - i wigkszej liczbie
gtownych potaci dachowych; dopuszcza si¢ naczotki, lukarny, okna potaciowe itp.;

17) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach jednopotaciowy o nachyleniu potaci dachowej 2°-15°;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany
planu i okre$long ustaleniami niniejszej uchwaty, przed ktorg nie mozna lokalizowac¢ nowo realizowanych
budynkow i rozbudowywac istniejgcych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapow, gzymsow
wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw, zadaszen, schodow, gankéow, wykuszy i logii
wysunietych nie wigcej niz 1,0 m poza elewacj¢ budynku; minimalne odlegtosci od terendow, dla ktérych
nie zostata okreslona nieprzekraczalna linia zabudowy, nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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19) linii rozgraniczajgcej teren — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem cyfrowym i literowym,
wyznaczajgce granice ewentualnego podziatu geodezyjnego; linie rozgraniczajgce — orientacyjne moga
zostaé usci$lone na podstawie projektow technicznych lub podziatéw geodezyjnych, zzachowaniem
warunkéw zmiany planu i przepisoéw odrgbnych;

20) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej, stosownie do ustalen szczegotowych
zmiany planu;

21) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy sumy powierzchni
zabudowy budynkéw, do powierzchni dziatki budowlanej na ktérej s3 lokalizowane, stosownie do ustalen
szczegolowych zmiany planu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni obiektow
pomocniczych (jak: szklarnie, szopy, altany) oraz elementdw zewngtrznych (jak: schody, rampy, daszki,
wystepy dachowe), a takze obiektow matej architektury i funkcjonujgcych sezonowo;

22) przepisach odrgbnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajagce z prawomocnych  decyzji
administracyjnych;

23) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, z pézn. zm.).

2.Pojecia, ktorych znaczenie definiujg powszechnie obowigzujace akty prawne, azostaly uzyte
w niniejszej zmianie planu, interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolneZasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nakaz ksztattowania zabudowy na terenie objgtym zmiang planu, w nawigzaniu do otaczajacego
krajobrazu, z uwzglednieniem warunkow polozenia, przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania sgsiednich
terenow.

2.Dopuszcza si¢ etapowe zagospodarowanie izabudowg terenu objetego zmiang planu, zgodnie
z przeznaczeniem terenu, w szczegdlno$ci budowg budynku mieszkalnego w pierwszym etapie zabudowy
dziatki siedliska rolnego w zabudowie zagrodowej oraz realizacj¢ W pierwszym etapie przeznaczenia
dopuszczalnego.

3. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenow — do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej zmianie planu.

4. Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych nie zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych.
Lokalizacja obiektow tymczasowych jest dopuszczona w obrebie dziatki budowlanej, wczasie realizacji
inwestycji docelowej.

5. Ustala si¢ zakazy lokalizacji:

1) zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczeglnosci zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;
2) przedsiewzieé zaliczanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Tereny planistyczne polozone s3 w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 (GZWP
Nr406). Jego zasoby wodne objete sa ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi (proponowany obszar
ochronny GZWP nr 406). Do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych — Niecka
Lubelska (GZWP NR 406) obowiazuja zakazy lokalizowania przedsigwzigé negatywnie wplywajacych na
ilosé i jakos¢ zasobow wodnych; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

2. Tereny planistyczne potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”, dla ktorego
obowiazujg zasady okreslone w ust. 3.
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3. Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” — obowigzuja warunki okreslone
w rozporzadzeniu Nr 38 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” (Dz. Urz. Woj. Lubel. z dnia 24 marca 2006 r. Nr 59, poz. 1151).

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Nakaz ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu, z uwzglednieniem
warunkow polozenia, przeznaczenia, zachowania jednorodnego charakteru architektonicznego i ustalonych
zmiang planu warunkéw dotyczacych maksymalnej wysokosci, nieprzekraczalnej linii zabudowy, wskaznikow
powierzchni zabudowy, kolorystyki budynkéw, geometrii dachow, w szczegolnosci poprzez:

1) stosowanie na elewacji budynkow takich materialow jak: kamien naturalny lub sztuczny, cegla licowa,
tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania innych materiatow sztucznych typu siding;

2) stonowang kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, zéfci, brazu, szaroéci) i dachow budynkow (braz,
grafit, czern, zielen, odcienie stonowane czerwieni); wyklucza si¢ kolory agresywne lub dominujace
w krajobrazie.

2. Zakaz lokalizacji budowli stanowiacych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczegolnosci:
1) zakaz sytuowania budowli o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m nad poziom otaczajgcego terenu;

2) zakaz ten nie dotyczy obiektow budowlanych, realizowanych na podstawie przepisow odrgbnych
7 zastrzezeniem, ze realizacja obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50,0 m nad poziom otaczajgcego
terenu podlega uprzedniemu zgloszeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do organéw nadzoru nad
lotnictwem wojskowym.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Tereny planistyczne nie sg objete indywidualnie ochrong konserwatorska.
2. Obszar objety ochrong planistyczng zabytkow archeologicznych, figurujacy w wojewddzkiej ewidencji —

nie wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego, wyznaczono na rysunku zmiany planu w terenie
oznaczonym symbolem 92RM.

W odniesieniu do ww. zabytkow archeologicznych obowigzujg nastgpujace zasady ochrony
konserwatorskiej:

1) prace ziemne prowadzone w obrgbie stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie LWKZ;

2) Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne m. in. zwigzane z budowa
nowych budynkow iinwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym
towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania — wymagaja wczesniejszego
uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji;

3. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych ujawnionych podczas nie nadzorowanych prac ziemnych
i budowlanych przedmiotow, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego osoby prowadzgce roboty
obowigzane s3a wstrzymaé wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze
zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwiocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Wojta Gminy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. Zmiang planu nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznej, w znaczeniu przepisow ustawy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terenéw objgtych zmiang planu ustala sig:

1) parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, minimalng i maksymalng
intensywno$é zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$c
zabudowy, gabaryty obiektow i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenu planistycznego;

2) ponadto w zakresie zasad sytuowania zabudowy obowigzuja:
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a) sposob usytuowania nowych budynkoéw w stosunku do granic terenu planistycznego, zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku zmiany planu,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwroconych Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych na
dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu planistycznego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore moga by¢
realizowane zgodnie z ustaleniami zmiany planu, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:
a) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej przeznaczenia wielofunkcyjnego, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ dla kazdej funkcji,
b) miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynkow
w zabudowie dziatki,

¢) nie ustala sic wskaznikow dotyczacych liczby miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, jako miejsc ogélnodostepnych dla osob niepeinosprawnych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagroienia powodzia,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§12.1. W granicach terenéw objgtych zmiang planu, wyznaczonych na zalgczniku graficznym do

niniejszej uchwaty nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, aw
szczegolnoscei:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) strefy ochronne ujg¢ wody;

5) strefy sanitarne czynnych cmentarzy.

2. Obowigzuje ochrona przed hatasem, okre$lona przez dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku,
w rozumieniu przepisow odrebnych dla terenu przeznaczonego zmiang planu pod zabudowe zagrodows,
oznaczonego symbolem RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

3. Nie okresla si¢ zasad isposobu zagospodarowania terenéw, wynikajacych z potozenia w granicach
krajobrazéw priorytetowych, okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu

§ 13. Ustala sig, ze w granicach obszaru objgtego zmiang planu nie wyznacza sie terenow wymagajacych
scalania ipodzialu nieruchomosci oraz przeprowadzania stosownej procedury, okreslonej w przepisach
odrebnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Zakaz zabudowy obicktami kubaturowymi obowigzuje na objgtych zmiang planu terenach lesnych
i terenach komunikacji.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 15. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw objgtych zmiang planu, odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejace
i projektowane drogi wewnetrzne.

2. W przypadku realizacji na terenach objetych zmiang planu, nowych drog oraz przebudowy istniejgcych,
ustala si¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej ich szerokosci ino$nosci umozliwiajgcej przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wodg i petnienie funkcji drog przeciwpozarowych.
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3. Wydzielono tereny oznaczone symbolami 94KDW i 9SKDW na drogi wewngtrzne o parametrach

dostosowanych do peionej funkcji obstugi terenéw planistycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ogolne zasady realizacji infrastruktury technicznej

§16. 1. Ustala sig, ze docelowo tereny objgte zmiang planu beda obstugiwane ze zbiorczej sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej a takze sieci elektroenergetycznej i cieptowniczej. W razie braku
warunkow przylaczenia sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania
z indywidualnego ujecia wody, atakze zastosowania zbiornika bezodptywowego lub przydomowej
oczyszczalni $ciekéw, z uwzglgdnieniem wymogow przepisow odrebnych. Za rownorzgdne z przytaczeniem do
sieci elektroenergetycznej i cieplowniczej uznaje si¢ zapewnienie mozliwosci korzystania z indywidualnych
zrodet energii elektrycznej i ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowg nowych sieci i urzadzen niezbednych do obstugi terenéw
objetych zmiang planu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci zagospodarowania terenow, zgodnie
z ich przeznaczeniem.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej — nie oznaczonych na rysunku zmiany
planu, takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy urzadzenia
telekomunikacyjne, na podstawie opracowan technicznych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych 1 warunkow
niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§17.Na terenach objgtych zmiang planu, obowigzujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wode z istniejacych i projektowanych wodociggdéw o parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) w razie braku warunkow przylgczenia sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych oraz wod opadowych:

a) odprowadzenie $ciekéw systemami kanalizacji zbiorczej do istniejacych i projektowanych na terenie
gminy oczyszczalni $ciekow,

b) w razie braku warunkdéw przylaczenia sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, powodzia,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do wod otwartych i do ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — w ramach rozbudowy systemu Sredniopreznego;
4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) rozwdj energetyki cieplnej opartej na wykorzystaniu gazu przewodowego do celow komunalno-
bytowych oraz centralnego ogrzewania,

b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postgpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) zgodnie
z regulaminem utrzymania czystoéci i porzagdku na terenie gminy, w szczegblnosci zagospodarowanie
dziatek budowlanych poprzez wydzielenie miejsc iurzadzen umozliwiajgcych selektywna zbiorke
odpadow,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
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a) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych linii
elektroenergetycznych SN i nN oraz stacji transformatorowych SN/nN,

b) dopuszcza sie budowe dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub
doziemnym — kablowym i budowg zwigzanych z nimi stacji transformatorowych SN/nN;

7) dla linii niskiego napigcia wymaga si¢ zachowania odlegtosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przy
zalesieniach i zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ wymagane przepisami
odlegtosci gatezi i drzew od linii elektroenergetycznej;

8) zapewnienie facznosci telekomunikacyjnej:
a) w oparciu o bezprzewodowe i przewodowe sieci telekomunikacyjne,
b) dla istniejgcej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

¢) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej bedzie si¢ odbywa¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Stawki procentowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, ktérych wartoéé wzrosta po wejsciu w Zycie zmiany planu, naliczanej zgodnie z przepisami
ustawy:

1) 1% dla terenow przeznaczonych na drogi;
2) 20% dla pozostatych terenéw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 19. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych w planie na lasy
(oznaczonego symbolem RL) i zalesienia (oznaczonego symbolem RP,RL)

terenéw planistycznych poloZzonych w obrebie LUKOWIEC , oznaczonych na Zalaczniku Nr 1 do nin
iejszej uchwaly symbolami 92RM , 93ZL , 94KDW i 9SKDW .

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 92RM :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi agroturystyki,
b) obstuga komunikacji,
¢) infrastruktura techniczna.
3. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 93ZL :
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
4. Przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 94KDW i 9SKDW :
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 92RM :

1) zabudowa terenu siedliskiem rolnym, na warunkach ustalefi zmiany planu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ warunki ustalen ogolnych zmiany planu, dotyczace obszaru
objetego ochrong planistyczng zabytkéw archeologicznych;
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3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, inwentarskiej, garazowej do granicy
sasiedniej dziatki na odleglos¢ 1,5 m lub sytuowanie budynku bezposrednio przy tej granicy,
z zachowaniem przepisow odrgbnych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — trzy kondygnacje nadziemne, trzecia w poddaszu uzytkowym — 12,0 m,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w siedlisku rolnym — dwie kondygnacje nadziemne — 10,0, m;
dopuszcza si¢ obiekty wyzsze w przypadkach uzasadnionych warunkami konstrukcyjnymi lub
technologicznymi;

5) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-45°,

b) pozostatych budynkéw w siedlisku rolnym — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-
45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 20° oraz plaskie;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
intensywno$¢ zabudowy — 0,03; maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy — od granicy lasu — 30,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

9) obstuga komunikacyjna — drogami wewngtrznymi oznaczonymi symbolami 94KDW 195KDW,
wlaczonymi poprzez drogi wewngtrzne poza granicami opracowania zmiany planu w etapie do drogi
krajowej nr 19, docelowo do drogi wojewddzkiej;

10) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny,

b) w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki ustala si¢ obowigzek wydzielenia miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikéw stalych iprzebywajacych okresowo, wedlug wskaznika 1 miejsce
postojowe na 1 pokdj goscinny.

6. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolami 93ZL :
1) adaptacja dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — zielen lesna;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.
7. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 94KDW i 9SKDW :

1) wydzielenie terenu na drogg wewngtrzng oznaczong symbolem 94KDW, dla obstugi terenu budowlanego
oznaczonego symbolem 92RM, o szeroko$ci maksymalnej w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,
z poszerzeniem w miejscu wlaczenia do drogi oznaczonej symbolem 95SKDW — zgodnie z zalacznikiem
graficznym i warunkami zmiany planu;

2) wydzielenie terenu na droge wewngtrzng oznaczong symbolem 9SKDW, dla obstugi terenéw zabudowy,
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m, z poszerzeniem w miejscu wiaczenia do drogi oznaczonej
symbolem KDW — zgodnie z zalacznikiem graficznym, wigczonej w etapie do drogi krajowej nr 19,
docelowo do drogi wojewodzkiej, poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW;

3) obowiazuje zakaz zabudowy;
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

§ 20. W granicach objetych niniejsza zmiang planu przestajg obowigzywac ustalenia planu, o ktorym mowa
w § Sust. 1 pkt 1.
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§ 21. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Firlej

Radoslaw Janczara
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/77/2019
Rady Gminy Firlej
z dnia 5 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej — II etap nie powoduje
koniczno$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/77/2019
Rady Gminy Firlej
z dnia 5 grudnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej — II etap

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej — II etap, wylozono
do publicznego wgladu w terminie od 4 do 26 kwietnia 2019 r. W terminie ustalonym na wniesienie uwag
tj. do 13 maja 2019 r., do Wojta Gminy Firlej uwagi do projektu zmiany planu nie wptynety.



