UCHWALA NR 1X/42/2019
RADY GMINY FIRLEJ
z dnia 26 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Firlej obszaru Firlej, Lukowiec, Zagrody Lukoéwieckie,
Wola Skromowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27
I art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
XLII/217/2018 Rady Gminy Firlej z dnia 24 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Firlej obszaru Firlej, Lukowiec, Zagrody Lukowieckie, Wola Skromowska, Rada
Gminy Firlej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

8 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Firlej obszaru Firlej, Lukéwiec, Zagrody Lukowieckie, Wola
Skromowska nie narusza ustalen studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej, uchwalonego Uchwatg Nr XIV/62/12
Rady Gminy Firlej z dnia 27 marca 2012 r., z p6zn. zm.
- uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Firlej obszaru Firlej, Lukéwiec, Zagrody Lukéwieckie, Wola Skromowska
uchwalonego Uchwatg Nr XXVII/131/13 Rady Gminy Firlej z dnia 19 czerwca 2013
r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z dnia 1 sierpnia 2013 r. poz. 3644), zwang dalej zmiang
planu.

8 2. 1. Czgs¢ tekstowa zmiany planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 stanowiacy Zatgcznik Nr 1,
bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowiace Zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu — stanowiace Zatacznik Nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa
obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica terenu objetego zmiang planu;



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu — scisle okreslone;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terenéw ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” stanowiska archeologicznego.

2. Wskazane na rysunku zmiany planu obszary wyznaczone na podstawie

przepisow odrebnych, obejmujace:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;

2) proponowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
406 ,,Niecka Lubelska” (Lublin)

- wymagaja szczegolnych warunkow zagospodarowania 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu.

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami:
1) orientacyjnymi lub postulatywnymi:
a) linie wewngtrznego podziatu (proponowany podzial na dziatki budowlane),
b) poszerzenia drdg - publicznej KDD oraz wewnetrznej KDW w miejscu wlgczenia
— wymagaja usciSlenia w dokumentach sporzadzanych na podstawie przepisow
odrebnych 1 decyzjach administracyjnych;
2) informacyjnymi - oznaczenia literowe i graficzne, lezacych poza obszarem
opracowania dotyczacych:
a) kategorii i klas drog publicznych, stanowigcych dostep komunikacyjny terenéw
objetych zmiang planu,
b) drogi wewnetrznej . KDW, wyznaczonej w planie, stanowigcej dostep
komunikacyjny terenow objetych zmiang planu.

8 4. 1. Ustalenia ogolne, zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, obowigzujg
tacznie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenéw planistycznych.

2. Zagospodarowanie terenu winno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym
ustalonym zmiang planu lub, przy zachowaniu warunkéw dla realizacji przeznaczenia
podstawowego, zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

Wyjasnienie uzywanych pojeé
8 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Firlej obszaru Firlej, Lukéwiec, Zagrody Lukowieckie, Wola

Skromowska, uchwalony uchwatag Nr XXVII/131/13 Rady Gminy Firlej z dnia 19
czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z dnia 1 sierpnia 2013 r. poz. 3644);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ tekstowa i graficzng zmiany planu,
0 ktorych mowa w § 2 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;



3) terenie planistycznym (terenie) — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na

zatgczniku graficznym liniami rozgraniczajgcymi i numerem wyrdzniajagcym go
sposrdd  innych  terendbw, o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ustalong zmiang

5)

6)

planu dla terenu planistycznego, oznaczong symbolem literowym, ktorej udziat w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej, wyrazony powierzchnia uzytkowa
wszystkich budynkdéw lokalizowanych na dzialce w granicach tego terenu, Wynosi
minimum 60% 1 wraz z infrastrukturg techniczng i1 obslugg komunikacyjna
przewaza w powierzchni dziatki budowlanej, potozonej w terenie planistycznym,;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ (funkcje),

okreslong w ustaleniach szczegotowych zmiany planu, dotyczacych terenu

planistycznego, ktora:

a) uzupetnia przeznaczenie podstawowe i jej udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej, potozonej w granicach terenu planistycznego, moze stanowic
maksimum 40% powierzchni dziatki lub maksimum 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich sytuowanych na tej dzialce budynkow, (z wylagczeniem
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace;j
30% powierzchni catkowitej budynku), z =zastrzezeniem, ze funkcja
dopuszczalna nie wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie @z
przeznaczeniem podstawowym ustalonym zmiang planu,

b) pozostale funkcje dopuszczone ustaleniami zmiany planu i niezbedne dla
obstugi zagospodarowania dziatki, w szczegolnosci infrastrukture techniczng i
obstuge komunikacyjna;

uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektow
budowlanych lub ich czg$ci na cele stuzgce dziatalnosci zwigzanej z zaspokojeniem
stalych potrzeb bytowych 1 socjalnych ludnosci, w szczegdélnosci ustugi handlu,
gastronomii, rzemiosta, obstugi bankowej, ustug bytowych oraz inne np. prywatne:
ustugi zdrowia, odnowy biologicznej, o$wiaty, sportu i1 inne o zblizonych
uwarunkowaniach lokalizacyjnych;

7) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg zaliczong na podstawie ustawy

0 drogach publicznych do kategorii drog (gminna), wydzielong liniami
rozgraniczajacymi,

8) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ drogg, oznaczong zmiang planu

symbolem KDW, nie zaliczong do Zadnej z kategorii drdg publicznych i nie
zlokalizowang w pasie tych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przeznaczona
do ruchu pojazdow, z dopuszczeniem ruchu pieszych i rowerdw, z ktorej moze
korzysta¢ kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem,



9) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach zmiany planu
rodzaj dachu (wielospadowy, jednospadowy, ptaski), wyznaczony przez liczbe i kat
nachylenia gtdwnych potaci dachowych;

10) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy — 0 dwu
- 1 wigkszej liczbie glownych potaci dachowych; dopuszcza si¢ elementy
doswietlenia dachu — lukarny, okna potaciowe itp.;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy o nachyleniu
potaci pod katem 2° - 15°;

12) obsludze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania
terenu planistycznego stuzace obstudze komunikacji pieszej i kolowej (drogi
wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, piesze, drogi pozarowe, place, parkingi);

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny (wolnostojacy lub blizniaczy) lub zesp6t takich
budynkoéw, wraz z budynkami garazowymi 1 gospodarczymi, stosownie do ustalen
szczegdtowych dotyczacych terenu planistycznego; W budynku mieszkalnym
jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowite] ww. budynku;

14) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania
materiatdw, narzedzi, sprzetu i ptodow rolnych, stuzgcych mieszkancom budynku
mieszkalnego;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku zmiany planu i okre§long ustaleniami niniejszej uchwaly, przed ktora
nie mozna lokalizowa¢ nowo realizowanych budynkéow 1 rozbudowywaé
istniejgcych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapow, gzymsow
wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkondw, zadaszen , schodoéw, gankow,
wykuszy 1 logii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m poza elewacj¢ budynku;

17) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolem cyfrowym i literowym, wyznaczajace granice ewentualnego podziatu
geodezyjnego;



18) linii wewnetrznego podzialu - orientacyjnej — nalezy przez to rozumie
proponowany, orientacyjny podzial terenu planistycznego na dziatki budowlane, do
uscislenia w projektach podziatu geodezyjnego;

19) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu lub caly teren
planistyczny, obejmujacy dziatke, kilka dziatek gruntu lub ich cz¢$ci, na ktérym
realizuje si¢ jedng inwestycje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,

20) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane;
lub terenu inwestycji, stosownie do ustalen szczegétowych zmiany planu;

21) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy
sumy powierzchni zabudowy budynkéw, do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji, stosownie do wustalen szczegdélowych zmiany planu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czgsci nie wystajagcych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni obiektéw
pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementow zewnetrznych jak:
schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze obiektow matej architektury i
funkcjonujacych sezonowo;

22) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcych budynkow, z
mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania, w zakresie nie naruszajgcym ustalen zmiany planu; dotyczy rowniez
odtworzenia (wymiany budynkow) oraz uzupeklnienia nowymi budynkami
zabudowanych dziatek, z zachowaniem warunkéw ustalonych zmiang planu dla

nowych budynkow;

23) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

24) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. p0z.1945, z p6zn. zm.).

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 2
Ustalenia ogolne
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

8 6.1. Nakaz ksztaltowania zagospodarowania na terenie objetym zmiang planu, w
nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu, z uwzglgdnieniem warunkéw potozenia,
przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania sgsiednich terenow.

2. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw — do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej zmianie planu.

3. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych. Lokalizacja obiektow tymczasowych jest dopuszczona w
obrebie dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, na ktérych jest realizowana
inwestycja docelowa, w czasie realizacji inwestycji.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych na dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

8§ 7.1. Teren objety zmiang planu potozony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”, dla ktérego obowigzuja zasady okreslone w ust. 2.

2. Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” — obowigzuja
warunki okre$lone w rozporzadzeniu Nr 38 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego
2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” (Dz. Urz.
Woj. Lubel. z dnia 24 marca 2006 r. Nr 59, poz. 1151).

3. Wszystkie tereny planistyczne potozone sg w obrebie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 406 ,Niecka Lubelska” (Lublin), ktérego zasoby wodne
objete s ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi (proponowany obszar ochronny
GZWP nr 406). Do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wadd
podziemnych — Niecka Lubelska  (Lublin) obowigzuja zakazy lokalizowania
przedsiewzie¢ negatywnie wplywajacych na ilo$¢ i jako$¢ zasobow wodnych; zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

4. Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko oraz zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zakltadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemyslowe;.

5. Zakaz lokalizacji dziatalno$ci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢
do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez
emisj¢ substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,



promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

8 8.1. Nakaz ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu, z
uwzglednieniem warunkow polozenia, przeznaczenia i ustalonych zmiang planu
warunkow, dotyczacych maksymalnej wysokos$ci, nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wskaznikow powierzchni zabudowy, kolorystyki budynkow, geometrii dachow, w
szczegdlnosci poprzez:

1) stosowanie dla elewacji budynkow takich materialdéw jak: kamien naturalny lub
sztuczny, cegla licowa, tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania innych
materialow sztucznych typu siding;

2) stonowang kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, zotci, brazu, szaro$ci) i
dachow budynkow (braz, grafit, czern, zielen, odcienie stonowane czerwieni);
wyklucza si¢ kolory agresywne lub dominujace w krajobrazie.

2. Zakaz lokalizacji budowli o wysokosci stanowigcych negatywne dominanty w

krajobrazie, a w szczegodlnosci:

1) zakaz sytuowania budowli 0 wysokosci powyzej 60 m nad poziom otaczajgcego
terenu;

2) zakaz ten nie dotyczy obiektéw budowlanych, realizowanych na podstawie
przepisOw odrebnych (inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej)
z zastrzezeniem, ze realizacja obiektow o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50 m
nad poziom otaczajacego terenu podlega uprzedniemu zgloszeniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi, do organdéw nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

8 9.1. Tereny planistyczne nie sg obj¢te indywidualnie ochrong konserwatorska.

2. Ochronie planistycznej podlega strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” -
stanowisko archeologiczne, figurujace w wojewddzkiej ewidencji — nie wpisane do
rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego, wyznaczona na rysunku zmiany planu w
terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3KDD.

W odniesieniu do ww. zabytkow archeologicznych obowigzuja nastepujace zasady

ochrony konserwatorskiej:

1) prace ziemne prowadzone w obregbie stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyska¢ pozwolenie LWKZ.

Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne m. in.

zwigzane z budowa nowych budynkéw i inwestycji liniowych (drogi, melioracje,

sieci infrastruktury technicznej), ktorym towarzysza prace ziemne i przeksztatcenia
naturalnego uksztaltowania terenu — wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu
uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji;



2) w przypadku ujawnienia podczas pozostalych, nienadzorowanych prac ziemnych i
budowlanych przedmiotow, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego osoby
prowadzace roboty obowigzane sg wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczyC je oraz miejsce ich odkrycia
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow lub Wojta Gminy.

3. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych ujawnionych podczas nie
nadzorowanych prac ziemnych 1 budowlanych obowigzuja  zasady ochrony
konserwatorskiej zgodne z przepisami odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 10. 1. Zmiana planu wyznacza obszar przestrzeni publicznej, w znaczeniu
przepisbw ustawy — teren projektowanej drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
oznaczony symbolem 3KDD.

2. W przestrzeni publicznej ww. drogi obowigzuje zakaz umieszczania obiektow
ustugowo-handlowych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w terenie wymienionym w ust. 1 obiektow 1
urzadzen niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminy, a w szczegolnosci:
obiektow obstugi technicznej, urzadzen wodnych 1 melioracji, zieleni, ciaggdéw pieszo-
jezdnych, ciggdéw pieszych, $ciezek rowerowych, w sposob nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu 1 zmiany planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspolzycia
spolecznego.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terendw objetych zmiang planu ustala si¢:

1) parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, gabaryty
obiektow i linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow
planistycznych;

2) ponadto w zakresie zasad sytuowania zabudowy obowigzuja:

a) sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drég istniejacych i
projektowanych, zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy wyznaczong na
rysunku zmiany planu,

b) sposob usytuowania obiektow budowlanych innych niz budynki w stosunku do
drog publicznych i innych terendbw wymienionych w pkt a, zgodnie z
warunkami zmiany planu i przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez otwordow
okiennych i1 drzwiowych na dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:



a) wskaznik lub minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow planistycznych,

b) potrzeby w zakresie parkowania zapewnia inwestor lub wiasciciel dziatki
budowlanej, w obrebie dziatki — na jej terenie, jako wbudowane, dobudowane
do sytuowanych na niej budynkow,

C) miejsca parkingowe dla samochodoéw osobowych uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo nalezy realizowa¢ wraz z budowa, rozbudowa (w
tym nadbudowg), przebudowa lub zmiang sposobu uzytkowania obiektéw
budowlanych na terenie dziatki, w liczbie okreslonej zmiang planu, zgodnie z
pkt a i z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Ustalenia dla terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych oraz szczegdélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi

8 12.1. Na obszarze objetym zmiang nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, a w szczegolnosci:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) strefy ochronne uje¢ wody;
5) strefy sanitarne czynnych cmentarzy.

2. Ustala si¢ przyporzadkowanie terendw oznaczonych symbolem MN pod
wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérych mowa W przepisow odrebnych 0
ochronie srodowiska jako terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu

8 13.1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ terenow
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz przeprowadzania stosownej
procedury, okreslonej w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ podzialu w obregbie terendw planistycznych objetych
zmiang planu, na dziatki budowlane (tereny inwestycji) pod warunkiem zachowania
nastepujacych zasad:

1) zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych,
ustalonej dla terenow planistycznych w ustaleniach szczegétowych zmiany planu;

2) zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) kat potozenia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacych obslugujacych je drog, musi si¢ miesci¢ w przedziale od 70° do
90°.



3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla terendw planistycznych, z zastrzezeniem
ustalen ust. 2, wyltgcznie w celu:

1) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka podlegajaca
podziatowi zachowa powierzchni¢ okreslong w ustaleniach szczegdtowych dla
dziatki budowlanej;

2) lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

Ogolne zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej

8 14.1. Ustala sie¢, ze docelowo tereny objete zmiang planu bedg obstugiwane ze
zbiorczej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej a takze sieci elektroenergetycznej i
cieptowniczej. W razie braku warunkow przytaczenia sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnego ujecia wody, a
takze zastosowania zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni
sciekow, z uwzglednieniem wymogdéw przepisow odrebnych. Za rownorzedne z
przyltaczeniem do sieci elektroenergetycznej 1 cieptowniczej uznaje si¢ zapewnienie
mozliwosci korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej i ciepta, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i
rozbudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej — nie oznaczonych
na rysunku zmiany planu, takich jak stacje transformatorowe SN/nN, podziemne
przepompownie $ciekdw czy urzadzenia telekomunikacyjne, na podstawie opracowan
technicznych, z zachowaniem przepisOw odrgbnych 1 warunkow niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, w pasie mi¢dzy linig rozgraniczajaca drog i
nieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu odleglosci wynikajacych z
przepiséw odrgbnych 1 ustalen szczegétowych zmiany planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

8 15. Na terenach objetych zmiang planu, obowigzuja nastgpujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wodg¢ z istniejacych i projektowanych wodociggdw o parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej 1 =zaopatrzenia przyleglej
zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) w razie braku warunkoéw przylaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza si¢
indywidualne ujecia wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych oraz wod opadowych:
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a) odprowadzenie $ciekow systemami kanalizacji zbiorczej do istniejgcych 1
projektowanych oczyszczalni,

b) w razie braku warunkow przylaczenia sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzah indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do waéd otwartych i
do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — w ramach rozbudowy systemu sredniopreznego;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) rozwoj energetyki cieplnej opartej na wykorzystaniu gazu przewodowego do
celow komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania,

b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet opalanych paliwami
niskoemisyjnymi;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw
komunalnych) zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na
terenie gminy, w szczegllno$ci zagospodarowanie dziatek budowlanych
poprzez wydzielenie miejsc 1 urzadzen umozliwiajacych selektywna zbidrke
odpaddw,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w
sposob zgodny z przepisami ustawy o odpadach;

6) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii elektrycznej lub cieplnej o
mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejgcych i
nowoprojektowanych stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych na lokalizacje stacji
transformatorowych oraz sytuowanie budynku stacji zwrdconego $ciang bez
otworéw wentylacyjnych i drzwiowych do granicy sasiedniej dzialki w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

c¢) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym
lub doziemnym - kablowym,

d) lokalizacja budynku musi spetniaé¢ przepisy odregbne z zakresu dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w  $§rodowisku oraz  sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow;

8) dla linii niskiego napi¢cia wymaga si¢ zachowania odleglo$ci zgodnie z
obowigzujacymi przepisami; przy zalesieniach 1 zadrzewieniach na terenie
planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci gatezi i
drzew od linii elektroenergetycznej;

9) zapewnienie facznosci telekomunikacyjne;j:

a) W oparciu o bezprzewodowe i przewodowe sieci telekomunikacyjne,

b) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej bedzie si¢
odbywa¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

816. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw planistycznych odbywaé si¢ bedzie w
oparciu o drogi publiczne (gminne) — istniejagcg nr 103350L KDG i projektowang
3KDD oraz drogi wewngtrzne — projektowang w zmianie planu, oznaczong symbolem
6KDW i projektowane w planie, wyznaczone poza granicami zmiany planu,
oznaczone symbolami I.LKDW/10 i . KDW/13.

2. Skorygowano, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, wydzielenie:

1) projektowanej drogi publicznej klasy D - dojazdowa, oznaczonej symbolem
3KDD, w dostosowaniu do zainwestowania terenow przyleglych, o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10 m, z orientacyjnym poszerzeniem w miejscu
wlaczenia do drogi gminnej nr 103350L;

2) projektowanej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 6KDW, o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 8 m z placem nawrotowym 1 z orientacyjnym
poszerzeniem w miejscu wiaczenia do drogi oznaczonej symbolem 3KDD.

3. W przypadku realizacji nowych drog oraz przebudowy istniejacych ustala si¢
nakaz zapewnienia ich parametrow - szerokosci i nosnosci umozliwiajacej
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode 1 pelnienie funkcji drég pozarowych.

4. Dla nowo wydzielanej drogi wewnetrznej bez obustronnego przejazdu
(,,zakonczonej $lepo”) ustala si¢ nakaz realizacji placu nawrotowego, o parametrach
umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstlugiwanych przez
nie dziatek budowlanych (terenow inwestycyjnych).

Stawki procentowe

8 17. Ustala si¢ 20% stawke procentowa optaty planistycznej na rzecz gminy od
wzrostu wartosci nieruchomosci bgdacego skutkiem wejscia w zycie zmiany planu,
naliczong zgodnie z przepisami ustawy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

8 18.1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenow
przeznaczonych w planie na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (0znaczonych
symbolami L.MN/6, LMN/7, LMN/8, L.MN/9), drog¢ publiczng klasy drogi
dojazdowej (oznaczonego symbolem LKDD/1) i droge wewngtrzng (oznaczonego
symbolem 1.KDW/8)

- terenow planistycznych polozonych w obrebie FIRLEJ, oznaczonych na
Zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly symbolami 1MN, 2MN, 3KDD, 4MN,
5MN i 6KDW.
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2. Przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 4MN i 5MN:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi komercyjne,
b) obstuga komunikaciji,
¢) infrastruktura techniczna.

3. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3KDD:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy D - dojazdowa,;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W

szczegolnosci technicznego drogi,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga,
C) zielen izolacyjna i ozdobna.

4. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 6 KDW:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewng¢trzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty 1 urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w

szczegblnosci technicznego drogi,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami 1MN,

2MN, 4MN i 5MN:

1)

zabudowa terenOw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym - budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, dopuszcza si¢ lokalizacje garazu — wbudowanego,
dobudowanego do budynku mieszkalnego oraz budynku gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego, wolnostojagcego, z zachowaniem warunkow zmiany
planu i przepiséw odrebnych;

2) adaptacja zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 1MN z mozliwoscig budowy

3)

innych obiektow uzupehiajacych istniejaca zabudowe, na warunkach okre§lonych

zmiang planu, z zachowaniem przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ podzial terenOw planistycznych na dziatki budowlane zgodnie z

zasada orientacyjnie okre§long na zataczniku graficznym, z zachowaniem ustalen

zmiany planu oraz warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod:

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca - 1000 m?,
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg - 800 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod:
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca - 18 m,
- zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg - 11 m,

) zapewnienie dostepu do drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD lub drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 6KDW lub drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem I.KDW (wyznaczonej w planie, poza granicami opracowania zmiany
planu), zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza si¢ ustugi komercyjne wbudowane w budynek funkcji podstawowej, pod
warunkiem nie przekroczenia 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — trzy kondygnacje nadziemne, trzecia w poddaszu
uzytkowym — 12 m,

b) pozostatych budynkow — dwie kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu
uzytkowym -9 m;

6) geometria dachéw:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dach wielospadowy o
nachyleniu potaci dachowych 20°-45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, O
nachyleniu potaci do 30° i ptaskie;

b) pozostalych budynkoéw — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
20°-45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o nachyleniu potaci do 30° i
ptaskie;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji; minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2; minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 1MN, zgodnie z
zalacznikiem graficznym:

a) od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD — 5 m,

b) od linii rozgraniczajacych drogi gminnej nr 103350L oznaczonej symbolem
KDG -5 m;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 2MN, zgodnie z
zalacznikiem graficznym:

a) od linii rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD — 5 m,

b) od linii rozgraniczajagcych drogi gminnej nr 103350L oznaczonej symbolem
KDG -5 m,

€) od poétnocnej linii rozgraniczajacej terenu planistycznego (projektowanej drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem .LKDW/13) — 5 m;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 4MN, zgodnie
z zalacznikiem graficznym:

a) od linii rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD — 5 m,

b) od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 6KDW —
4m;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 5MN, zgodnie
z zatacznikiem graficznym:

a) od linii rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD —5 m,

b) od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 6KDW —
5m,

c) od poludniowej linii rozgraniczajacej terenu planistycznego (projektowanej
drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem I.KDW/10) — 5 m;

12) obstuga komunikacyjna:

a) droga gminng nr 103350L oznaczong symbolem KDG,

b) droga publiczng klasy D — dojazdowa, oznaczong symbolem 3KDD,
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c) droga wewnetrzng oznaczong symbolem 6KDW, wiaczong do drogi
wymienionej w pkt b,

d) drogami wyznaczonymi w planie oznaczonymi symbolami [.KDW/10 i
I.KDW/13;

13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpocze¢te 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego.

6. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3KDD:

1) wydzielenie terenu na droge publiczng klasy D — dojazdowa o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 10 m z orientacyjnym poszerzeniem w miejscu wiaczenia do
drogi gminnej nr 103350L, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

2) dopuszczalna lokalizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

3) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drogi, w szczegdlnosci
chodnikow, $ciezek rowerowych, elementéw organizacji ruchu, o$wietlenia;

4) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

5) obowigzuje zakaz zabudowy;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
warunkow zmiany planu.

7. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 6 KDW:

1) wydzielenie terenu na droge wewnetrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
8 m z placem nawrotowym z orientacyjnym poszerzeniem w miejscu wigczenia do
drogi publicznej, oznaczonej symbolem 3KDD, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym;

2) dopuszczalna lokalizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

3) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drogi, w szczegdlnosci
chodnikéw, $ciezek rowerowych, elementow organizacji ruchu, o$wietlenia;

4) obowigzuje zakaz zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
warunkow zmiany planu.

8 19. W granicach objetych niniejsza zmiang planu przestaja obowigzywac
ustalenia planu, o ktorym mowa w 8§ 5 ust. 1 pkt 1.

8 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego.
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