Dz.Urz. z 9 marca 2018r. poz 1016

Uchwata Nr XXXV/186/2018
Rady Gminy Firlej
z dnia 12 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Firlej

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5, art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 14 ust. 8 art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz.
1073, z pézn. zm.) oraz uchwaty Nr IX/47/15 Rady Gminy Firlej z dnia 10 lipca 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Firlej, Rada Gminy Firlej uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Firlej nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Firlej”, uchwalonego uchwatg Nr XIV/62/12 Rady Gminy Firlej z dnia 27 marca 2012r., z
pozniejszymi zmianami - uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Firlej, uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002r.
(ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 86, poz. 1841 z dnia 9 sierpnia
2002r.), z pdzniejszymi zmianami — zwang dalej zmiang planu.

§ 2. 1. Zmiane planu stanowig:

1) Ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) Rysunek wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 i Nr 1a do niniejszej
uchwaty, na ktdrym wyznaczono granice obszaru potozonego w obrebie Przypisowka, objetego
zmiang planu.

2. Zatgcznik  graficzny przedstawiajgcy  teren planistyczny  objety = zmiang planu
i ustalenia tekstowe stanowig integralng catosc.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej — stanowi
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o  sposobie  realizacji  zapisanych w  zmianie  planu  inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

8§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany

planu:

1) granice obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
Scisle okreslone;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (cyfrowe i literowe) terendw o rdoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania.



2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, obejmujace w
szczegolnosci:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
orientacyjne;

2) przewidywany zasieg ucigzliwosci ruchu drogowego na planowanej drodze ekspresowej KDE (S19);

3) trase projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia ze strefg ochronng, sg oznaczeniami
postulatywnymi i wymagajg uscisSlenia w dokumentach sporzadzanych na podstawie przepisow
odrebnych oraz w decyzjach administracyjnych.

3. Wskazuje sie na rysunku zmiany planu granice stref oraz tereny, wymagdajgce szczegdinych

warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,

z zastrzezeniem ust. 2, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napiecia WN-110 KV,

b) $redniego napiecia SN 15 kV;

2) teren przeznaczony na lokalizacje kanatu technologicznego dla sytuowania infrastruktury
technicznej;

3) teren w przewidywanym zasiegu ucigzliwosci (hatasu) ruchu drogowego na planowanej drodze
ekspresowej dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;

4) strefe ochronng planowanego gazociggu wysokiego cisnienia.

4. Oznaczenia literowe i graficzne, stosowane na rysunku zmiany planu, poza granicami terenu
objetego opracowaniem, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustalenia ogodlne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, obowigzujg facznie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendw planistycznych.

§ 5.1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w zmianie planu:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej, uchwalony uchwatg Nr
XXXVIII/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002r. (ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 86, poz. 1841 z dnia 9 sierpnia 2002r.), z pdzniejszymi
Zmianami;

2) zmiana planu — cze$¢ tekstowa i graficzna zmiany planu, o ktérych mowa w § 2 ust. 1
niniejszej uchwaty;

3) zalacznik graficzny - rysunek, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) teren planistyczny (teren) — obszar wydzielony na zatgczniku graficznym zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym (lub literowymi), odpowiadajgcym
kategoriom przeznaczenia oraz numerem porzgdkowym;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, okre$lone w ustaleniach szczegdtowych zmiany
planu i oznaczone symbolem literowym (literowymi), ktére winno przewaza¢ na terenie
planistycznym;

6) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, okreslone w ustaleniach szczegdtowych zmiany
planu, dotyczacych terenu planistycznego, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe z
zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z funkcjg dopuszczalng, bedzie stanowi¢ mniej niz
40% powierzchni terenu planistycznego lub mniej niz 40% powierzchni catkowitej sytuowanych
na nim budynkow oraz ze przeznaczenie dopuszczalne nie wykluczy zagospodarowania terenu,
zgodnie z przeznaczeniem podstawowy, ustalonym zmiang planu;

7) przeznaczenie wielofunkcyjne - oznaczone symbolami literowymi, przedzielonymi
przecinkiem — rownowazno$¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktdére mogg istnie¢ tgcznie lub
samodzielnie;



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

przeznaczenie tymczasowe — inne niz podstawowe i dopuszczalne kategorie przeznaczenia
terenu, przypisane danemu terenowi w okre$lonym w zmianie planu horyzoncie czasowym;

terenie inwestycji - fragment terenu lub caly teren planistyczny, na ktorym realizuje sie
inwestycje objetg jednym, ewentualnie etapowym, pozwoleniem na budowe;

ustugi komercyjne — przeznaczenie obiektdw budowlanych lub ich czesci na cele stuzace
dziatalnosci zZwigzanej z zaspokojeniem statych potrzeb bytowych
i socjalnych ludnosci, obejmujace w zmianie planu ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, ustugi
turystyczne oraz inne o zblizonych warunkach lokalizacyjnych;

ustugi turystyczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na lokalizacje obiektow
turystycznych zwigzanych z obstugg turystyki i rekreacji — motel, zajazd, hotel;

droga publiczna — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drog (krajowej, wojewddzkiej, powiatowej lub gminnej), z ktérej moze
korzystac¢ kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem, z ograniczeniami i wyjgtkami okreslonymi w tej
ustawie i innych przepisach szczegdlnych, wydzielong na zataczniku graficznym zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi;

dach stromy - dach wielopotaciowy — o dwu - i wiekszej liczbie gtdwnych potaci dachowych,
nachylonych pod katem wiekszym lub rownym 12°, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej, za dach stromy uwaza sie rowniez dach
w ksztatcie kolebki, koputy itp;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 12°;
zabudowa - og6t budynkéw na terenie inwestycji;

obstuga komunikacji — elementy zagospodarowania terenu planistycznego, stuzace obstudze
komunikacji pieszej i kotowej, w tym oznaczone i nieoznaczone na rysunku zmiany planu drogi
wewnetrzne, drogi pozarowe, place, parkingi;

urzadzeniach obstugi komunikacji - obiekty ustug komunikacji jak stacja paliw,
towarzyszace jej obiekty handlowe, zaktady obstugi, naprawy i remontu Srodkéw transportu,
myjnie samochodowe;

wysokos¢ zabudowy — rdznica rzednych (obliczana z pominieciem nasypow projektowanych
lub wykonywanych w zwigzku z inwestycjg):

a) dla budynku - mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym punkcie na zewnetrznym
obrysie czesci nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu dachu, z wytgczeniem
wyniesionych ponad ten punkt maszynowni dzwigéw i innych elementéw technicznych takich jak
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
b) dla pozostatych obiektéow budowlanych — okre$long od poziomu terenu przy najnizej
potozonym naziemnym elemencie konstrukcyjnym obiektu do jego najwyzej potozonego punktu;
w przypadku obiektu budowlanego z ruchomymi elementami technicznymi wysoko$¢ mierzy sie
do najwyzszego punktu potozenia tych elementdow;

geometria dachu — okreslony w ustaleniach zmiany planu rodzaj dachu (ptaski, stromy);

nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza, dopuszczalna odlegtos¢ elewacji budynku
oraz innych obiektéw budowlanych, stosownie do ustalen planu, od krawedzi jezdni lub linii
rozgraniczajgcej drogi obstugujgcej teren, na ktdérym jest planowane ich usytuowanie; nie
dotyczy okapdw, gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkondw, zadaszen, schodow,
wykuszy

i logii wysunietych nie wiecej niz 1,0 m;



21) linie rozgraniczajace teren - S$ciSle okreslone - linie wydzielajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem
cyfrowym i literowym, wyznaczajgce granice ewentualnego podziatu geodezyjnego; linie
rozgraniczajgce - orientacyjne mogg zosta¢ uscislone na podstawie projektow technicznych
lub podziatdw geodezyjnych, z zachowaniem warunkdw zmiany planu i przepisow odrebnych;

22) powierzchni zabudowy - powierzchnia stanowigca rzut zewnetrznego obrysu czesci
nadziemnej budynku na powierzchnie dziatki budowlanej (terenu inwestycji);

23) wskaznik powierzchni zabudowy - udziat procentowy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw lokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej (terenu inwestycji) w powierzchni dziatki
budowlanej (lub terenu inwestycji), stosownie do ustalen szczegdtowych zmiany planu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw pomocniczych (szklarnie, szopy,
altany) oraz elementéw zewnetrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze
obiektow matej architektury i funkcjonujgcych sezonowo;

24) wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do
powierzchni dziatki budowlanej (lub powierzchni terenu inwestycji);

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - stosunek powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (lub do powierzchni terenu inwestycji), stosownie
do ustalen szczegétowych zmiany planu;

26) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

27) przepisy ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017r. poz. 1073, z pézn. zm.).

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumiec¢ zgodnie z przepisami szczegdélnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ksztaltowanie zespotdw zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcego krajobrazu,
z uwzglednieniem warunkéw potozenia, przeznaczenia (zachowania  jednorodnego charakteru
architektonicznego zespotdéw zabudowy o wspdlnej funkcji) i ustalonych zmiang planu warunkéw
dotyczacych maksymalnej wysokosci, kolorystyki budynkow i geometrii dachow.

2. Ustala sie strefowy sposdb zagospodarowania terendw inwestycji, dziatek budowlanych, z
oddzieleniem funkcji kolizyjnych.

3. Dopuszcza sie sytuowanie budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50,0 m n.p.t., z
zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0m nad poziomem terenu
podlegajg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

4. Zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

5. Nakaz dostosowania architektury budynkdéw i budowli projektowanych lub przebudowywanych do

otaczajgcego krajobrazu, w szczegolnosci poprzez:

1) stosowanie dla elewacji budynkéw ustugowych takich materiatdw jak: kamien naturalny lub
sztuczny, cegfa licowa, tynk, i innych o podobnej fakturze; na budynkach produkcyjnych,
sktadowych, magazynowych dopuszcza sie inne materiaty sztuczne, metal;



2) stonowang kolorystyke elewacji (biel, bez, braz, szaros¢) i dachéw budynkdw, w przypadkach
przekrycia budynkéw dachami spadzistymi kolorystyka dachéw -braz, grafit, czern, zieleii; wyklucza
sie kolory agresywne, dominujgce w krajobrazie.

6. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.
Lokalizacja obiektdw tymczasowych jest mozliwa w czasie okreslonym w decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8§ 8.1. Tereny planistyczne objete zmiang planu sg potozone poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, w znaczeniu przepiséw odrebnych.

2. Tereny planistyczne potozone sg w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 406
(Lublin), ktérego zasoby sg objete ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu ustanowienia
obszaru ochronnego zbiornika woéd podziemnych — Niecka Lubelska — (GZWP Nr 406) obowigzuijg
zakazy:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ negatywnie wptywajgcych na ilos¢ i jako$¢ zasobdéw wodnych; zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdéw do gruntu, wéd podziemnych i powierzchniowych;

3) gromadzenia $ciekdw w nieszczelnych szambach i dotach chtonnych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3ZI, obejmujgcym fragment obnizenia pozadolinnego rzeki
Czerwonki, obowigzuje:

1) utrzymanie istniejgcego uksztattowania terenu;

2) nasadzenie zieleni izolacyjnej i urzadzonej, z uwzglednieniem zakazu nasadzen drzew
wysokopiennych w strefach linii elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia.

4. Na obszarze opracowania obowigzuja:

1) Nakazy:

a) wilasciciele gruntdw, na ktérych znajduja sie urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych (réw R-
B i row R-B2 oraz drenowanie) sg zobowigzani do ich utrzymania, jezeli nie sg objete dziatalnoscig
spotki wodnej,

b) uzgodnienia lokalizacji zabudowy na gruntach rolnych z jednostka prowadzacg ewidencje urzadzen
melioracji wodnych szczegdtowych;

2) Dopuszcza sie:

a) zmiany zagospodarowania terenu, kolidujgce z siecig drenarska, pod warunkiem ich wykonania na
koszt inwestora,

b) odbudowe, modernizacje lub wykonanie nowych urzadzen melioracji wodnych szczegétowych na
whioski zainteresowanych osob;

3) Zabrania sie niszczenia urzadzen wodnych;
4) Zakaz grodzenia w odlegtosci 1,5 m od brzegu rowu.

5. Na obszarze opracowania obowigzuje zachowanie standardow Srodowiskowych — akustycznych,
ochrona powietrza, wod i gleby, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sie realizacje inwestycji moggcych wymagac przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko, zaliczanych zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, pod warunkiem, ze ich eksploatacja nie
bedzie powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi.

7. W zagospodarowaniu terenu planistycznego 1P,B,U nalezy uwzgledni¢ od strony drég publicznych -
oznaczonych symbolami KDK (GP) i KDE (S19) zielen izolacyjng i ostonowg zimozielona.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
8§ 7.1. Teren objety opracowaniem nie jest objety indywidualnie ochrony konserwatorska.

2. Obowigzuje ochrona zasobdw krajobrazu kulturowego gminy i jej zabytkdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi - w przypadku ujawnienia podczas prowadzenia prac ziemnych i budowlanych
przedmiotdw, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materiaty kostne bedace pozostatoscig pochowkéw, itp.) osoby prowadzace roboty,
obowigzane sg wstrzymaé wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze
zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow lub Wéjta Gminy.

3. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepujg tereny i obiekty zakwalifikowane do ochrony,
jako dobra kultury wspétczesne;j.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8.1. Teren objety opracowaniem jest potozony w sgsiedztwie drdg publicznych — przy istniejgcej
drodze krajowej nr 19 KDK19 (GP), ustalonym przebiegu drogi ekspresowej S19 oraz drodze gminnej
nr 103655 L (KDG), ktére wraz z projektowanym odcinkiem wigczenia drogi gminnej do drogi
krajowej, stanowig przestrzenie publiczne. Dla ww. przestrzeni publicznych zostaly wyznaczone linie
rozgraniczajgce oraz nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznych krawedzi jezdni, z
uwzglednieniem warunkdw technicznych, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Ogrodzenia terendw przylegajacych do wskazanych w ust.1 drdg publicznych nalezy sytuowac:

1) poza terenami ograniczonymi liniami rozgraniczajgcymi WW. drég,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) zakaz sytuowania ogrodzen na terenie oznaczonym symbolem 6ZI.

3.Usytuowanie reklam i szyldéw:

1) poza terenami ograniczonymi liniami rozgraniczajgcymi drég wymienionych w ust.1;

2) w  odlegtosciach  nie  mniejszych  niz  okreSlone dla  obiektéw  budowlanych
w przepisach ustawy o drogach publicznych;

3) z zachowaniem odlegtosci co najmniej 50 m od istniejgcych lub planowanych skrzyzowan drog
publicznych.

4. Zakaz realizacji reklam i szyldow Swietinych, podswietlanych, ruchomych Ilub
0 jaskrawych barwach.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9.1. Dla terendw objetych zmiang planu ustala sie:
1) parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz linie zabudowy —
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zmiany planu;

2) w zakresie sytuowania zabudowy obowigzuja:

a) sposdb usytuowania budynkéw w stosunku do drdg publicznie dostepnych i od granic przylegtych
nieruchomoséci (z  uwzglednieniem minimalnych  odlegtosci  od  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych, istniejgcych i planowanych drdég oraz gazociggu, zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy wyznaczong na rysunku zmiany planu),

b) sposob usytuowania obiektéw budowlanych innych niz budynki w stosunku do drég publicznych,
zgodnie z warunkami zmiany planu i przepisami odrebnymi,

c) odlegto$¢ zabudowy od granicy ewidencyjnej drog wewnetrznych, ktorych wydzielenie
dopuszczono ustaleniami zmiany planu a nie oznaczonych na rysunku zmiany planu — min. 4m;

3) dopuszcza sie budowe obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2;



4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie: minimalne
wskazniki lub liczbe miejsc do parkowania :

a) dla ustug - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m2 powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego; w odniesieniu do obiektdw handlowych — 1 miejsce parkingowe na 20,0 m?2
powierzchni sprzedazy,

b) dla ustug turystycznych — 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny,

c) dla obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych — 1 miejsce parkingowe na 50 m?2
powierzchni zabudowy,

d) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, obowigzuje nakaz zapewnienia dla
niepetnosprawnych miejsc do parkowania dla terenu inwestycji — min. 5% ogdlnej liczby miejsc,

e) w przypadku realizacji inwestycyjnej przeznaczenia wielofunkcyjnego, miejsca parkingowe nalezy
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcii,

f) dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych na wydzielonym parkingu, oznaczonym symbolem
2KS, o wielkosci dostosowanej do potrzeb inwestycji realizowanych na terenie planistycznym.

Ustalenia dla terenéw lub obiektéw podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych oraz szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 10. W granicach terenu objetego zmiang planu nie wystepujg tereny gdrnicze, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz inne tereny i obiekty
chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu.

§ 11.1. Na obszarze objetym opracowaniem, nie wyznacza sie terendw wymagajgcych scalania i
podziatu nieruchomosci oraz przeprowadzenia stosownej procedury, okreslonej w przepisach
odrebnych.

2. Dopuszcza sie  podziat geodezyjny terenu  oznaczonego  symbolem 1P,B,U,

Z zachowaniem przepiséw odrebnych i ustalen zmiany planu:

1) dla wydzielenia  wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego — minimalna szeroko$¢ drog
wewnetrznych 10,0 m;

2) wydzielenia dziatek na lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

3) terendw inwestycji, przewidzianych zmiang planu, stosownie do potrzeb inwestorskich, z
zastrzezeniem ustalen szczegdtowych;

4) obowigzuje uzgodnienie podziatdbw nieruchomosci potozonych przy drodze krajowej z zarzadca
drogi.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w

ustaleniach szczegétowych zmiany planu, z zastrzezeniem ustalen § 11 ust. 2 wylgcznie w celu:

1) powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, Ze dziatka podlegajgca podziatowi
zachowa powierzchnie okreslong w ustaleniach szczegétowych zmiany planu dla dziatki
budowlanej;

2) lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dojazdu (drogi wewnetrznej) do nowo wydzielonych dziatek.

4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia dziatek na potrzeby wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,

przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy ukfad granic zapewni bezposredni dostep do drogi gminnej nr 103655 L, oznaczonej
symbolem KDG (poza granicami opracowania) i planowanego jej odcinka stanowigcego pofaczenie
z droga krajowg nr 19, oznaczonego symbolem 7KDG i (lub) wydzielonej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 8KDW;

2) dopuszcza sie realizacje obstugi i dostepu do dziatek budowlanych o ktérych mowa w § 11 ust. 2
pkt 2 i 3 poprzez drogi wewnetrzne stanowigce wspdtwlasnos¢ wszystkich wiascicieli



nieruchomosci, dla ktorych korzystanie
Z nich jest konieczne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 12.1. Zmiana planu powoduje konieczno$¢ przesuniecia miejsca wigczenia istniejgcej drogi gminnej
nr 103655 L, oznaczonej KDG do drogi krajowej nr 19. Obstuga komunikacyjna terenu planistycznego
odbywac sie bedzie poprzez ww. droge gminng zlokalizowang poza granicami opracowania oraz
planowany odcinek drogi gminnej, oznaczony na zatgczniku graficznym symbolem 7KDG,
oraz przez projektowane drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami zmiany planu oraz z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

2. Wzdtuz drogi krajowej, oznaczonej symbolem KDK 19(GP), wyznacza sie teren przeznaczony na
lokalizacje kanatu technologicznego dla sytuowania infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
okreslonymi w zmianie planu i przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen, z zachowaniem warunkéw zmiany
planu i przepiséw odrebnych.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej — nie oznaczonych na rysunku zmiany
planu, takich jak stacje transformatorowe SN/NN, czy urzadzenia telekomunikacyjne, na podstawie
opracowan technicznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych i warunkéw zmiany planu.

5. Obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) w  zakresie  zaopatrzenia w wode - zasilanie w wode z istniejgcych
i projektowanych wodociggéw, o parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i
zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu; w etapie dopuszcza sie realizacje
indywidualnych uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych oraz wdéd opadowych:

a) docelowo odprowadzenie Sciekdw systemami  kanalizacji  zbiorczej do istniejgcych
i projektowanych na terenie gminy oczyszczalni Sciekow; w etapie dopuszcza sie realizacje
bezodptywowych zbiornikéw na Scieki (szamba szczelne),

b) zakaz odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do wdd otwartych i do  ziemi bez uprzedniego
podczyszczenia;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny
w ramach rozbudowy istniejgcego systemu Sredniopreznego;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) rozwoj energetyki cieplnej opartej na wykorzystaniu gazu przewodowego do celéw komunalno-
bytowych oraz centralnego ogrzewania,

b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet opalanych paliwami niskoemisyjymi;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) - zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposéb zgodny z
przepisami ustawy o odpadach;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcdw w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych  linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kv,

b) dopuszcza sie mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terendw pod realizacje stacji transformatorowych
(wraz z liniami SN i Nn), ktérych nie uwzgledniono na rysunku zmiany planu, jezeli uzasadnione
jest to wzrostem zapotrzebowania mocy; typ i moc stacji - zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponenta sieci,



c) dopuszcza sie realizacje i przebudowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub
doziemnym — kablowym,

d) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia wyznacza sie strefy
ochronne o nastepujacych szerokosciach:

- 40 m (po 20 m od osi linii ) — dla linii WN-110 kV,

- 15 m (po 7,5 m od osi linii) — dla linii SN- 15 kV,

w ktdrych obowigzuje zakaz nasadzen drzew wysokopiennych i skladowania
materiatow tatwopalnych,

e) odlegtos¢ lokalizacji budynkdéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN, SN i NN -
zgodnie z warunkami technicznymi okresSlonymi przez dysponenta sieci,

f) dla linii kablowych éredniego i niskiego napiecia oraz ztacz kablowych ustala sie pas ochronny o
szerokosci min. 1 m; w pasie tym nie wolno sadzi¢ drzew i krzewdw oraz sktadowaé wszelkich
materiatow;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala sie obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dla istniejgcej sieci dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektéw
kubaturowych.

Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

8§ 13. 1. Na terenie przeznaczonym w planie do nowej funkcji, dopuszcza sie do czasu realizacji tej
funkgcji dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu.

Rozdziat 3 i
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14.1. Wprowadza sie zmiane polegajacq na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych w
planie na: ustugi komercyjne i zabudowe jednorodzinng (ozn. symbolem UC,MN), ustugi
komercyjne i obstuge komunikacji (ozn. symbolem UC,KS) oraz na tereny rolne (ozn.
symbolem RP)

— terenu planistycznego, potozonego w obrebie Przypisowka, oznaczonego na zataczniku
Nr 1 symbolami: 1P,B,U; 2KS; 3ZI; 4W; 5W; 6ZI; 7KDG; 8KDW wraz z oznaczeniami
ww. terenéw na zalaczniku Nr 1A.

2. Przeznaczenie terendw:

1) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1P,B,U:

a) przeznaczenie podstawowe:

- teren rozwoju przedsiebiorczosci, w tym produkgcji energii z odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW (farma fotowoltaiczna) wraz ze strefg ochronng, sktadéw, magazynéw, baz, ustug
(centrum logistyczne, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2), ustug
turystycznych i obiektéw obstugi komunikacji,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- obiekty administracyjne i socjalne towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,

- infrastruktura techniczna,

- obstuga komunikaciji,

- zielen urzadzona, ostonowa;

2) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2KS:
a) przeznaczenie podstawowe - obstuga komunikacji (parkingi, place nawrotowe),
b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

3) Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 3ZI i 6ZI:
a) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni izolacyjnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna;



4) Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 4W i 5W:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny wdd powierzchniowych — rowy melioracyjne;

5) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7KDG;

a) przeznaczenie podstawowe — droga gminna — planowany odcinek na przedtuzeniu
drogi gminnej nr 103655 do pofaczenia z istniejaca droga krajowa nr 19,

b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

6) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 8KDW
a) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych ,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1P,B,U:

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
2,0 ha, z zastrzezeniem ustalen ogdlnych zmiany planu, z warunkiem dostepu do drogi publicznej —
gminnej, oznaczonej symbolem KDG(L) i wydzielenia wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
(drogi dojazdowe, pozarowe, place, parkingi);

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w
znaczeniu przepiséw odrebnych;

3) zabudowa terenu 1P,B,U obiektami ustugowymi (centrum logistyczne, obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2, obiektami ustug turystycznych), obiektami obstugi
komunikacji, magazynowymi, administracyjno-socjalnymi, garazami, obiektami zaplecza
technicznego, z zachowaniem warunkdéw:

a) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu inwestycji) -
do 70%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu inwestycji) — 1,4,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu inwestyciji) — 0,00,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — II kondygnacje nadziemne — do 25 m;
dopuszcza sie obiekty wyzsze, z zastrzezeniem ustalen ogdlnych zmiany planu,

Zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, w przypadkach wynikajacych z warunkdéw
technologicznych, konstrukcyjnych itp.;

4) geometria dachéw - dachy strome o nachyleniu pofaci 25° - 45° , jednospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci do 25° lub pfaskie; dopuszcza sie inne formy dachéw, dostosowane do
wymogéw funkcjonalnych i konstrukcyjnych obiektu;

5) obowigzuje zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazddw spetniajgcych
wymagania jak dla drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) mozliwos¢ sktadowania materiatow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, wyklucza sie
sktadowanie materiatdw wykazujgcych whasciwosci toksyczne;

7) sposdb zagospodarowania zabudowy oraz dziatalno$¢ ustugowa terenu nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska na granicy terenu, dla ktdrego inwestor ma tytut
prawny,

8) obowigzuje uwzglednienie warunkéw ochrony wod m. in. poprzez uszczelnienie podtoza i
odwodnienie nawierzchni placow;

9) obowigzuje podczyszczanie wod opadowych w separatorach;

10) obowigzuje gromadzenie odpaddw pod zadaszeniem w sposdb selektywny;
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11) w przypadku realizacji farmy fotowoltaicznej wraz ze strefg ochronng obowigzuja nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng za pomocg ogniw fotowoltaicznych,

b) maksymalna powierzchnia instalacji - 80% powierzchni dziatki lub terenu planistycznego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dziatki lub terenu planistycznego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi — zgodnie z warunkami technologicznymi,

e) nie ustala sie wymagan architektonicznych w stosunku do obiektéw, ktérych formy wynikajg z
wymagan technologicznych,

f) dopuszcza sie realizacje linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych — nieoznaczonych
na rysunku zmiany planu;

12) obiekty przeznaczone na pobyt ludzi (ustugi turystyczne, obiekty administracyjno-socjalne itp.)
mogg by¢ sytuowane poza zasiegiem ucigzliwosci ruchu drogowego drogi ekspresowej;

13) przy potudniowej granicy terenu 1P,B,U (wzdluz drogi krajowej, oznaczonej symbolem KDK
19(GP) wyznacza sie teren o szerokosci 5,0 m na lokalizacje kanatu technologicznego dla
sytuowania infrastruktury technicznej w ktorym ustala sie zakaz nasadzen drzew i krzewdw oraz
sytuowania obiektdw nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

14) przy zachodniej granicy terenu 1P,B,U wyznacza sie teren na budowe gazociggu wysokiego
ci$nienia, ze strefg ochronng o szerokosci 12, 0 m - zgodnie z trasg okresSlong na zatgczniku
graficznym; w przypadku realizacji ww. gazociggu po innej trasie - poza granicami terenu
objetego zmiang planu, obowigzujg warunki zagospodarowania jak dla pozostatej czesci terenu
1P,B,U;

15)) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 40,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, oznaczonej symbolem KDK

19(GP),

b) 40,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej, oznaczonej symbolem
KDE (519),

c) 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej nr 103655 L (ozn. symb. KDG — poza granicami
opracowania) oraz od linii rozgraniczajgcej projektowany odcinek drogi gminnej, oznaczony
symbolem 7KDG,

d) 10,0 m od drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 8KDW,

e) 4,0 m od drdég wewnetrznych, nieoznaczonych na zatgczniku graficznym;

16) obstuga komunikacyjna:

a) drogg gminng nr 103655 L, oznaczong symbolem KDG (poza granicami  opracowania), potgczong
z drogg krajowg KDK19 (GP) poprzez projektowany odcinek oznaczony symbolem 7 KDG, w miejscu
wskazanym na zataczniku graficznym,

b) drogami wewnetrznymi oznaczonymi i nie oznaczonymi na rysunku zmiany planu, wtgczonymi do
drogi gminnej wymienionej w pkt. a;

17) Obowigzujg ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:

a) obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej,

b) minimalnego wskaznika miejsc parkingowych, w tym miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) warunkdw dostosowania architektury budynkéw i budowli projektowanych do otaczajgcego
krajobrazu,

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2KS:

1) budowa parkingu, placu nawrotowego dla obstugi terenu 1P,B,U;

2) dopuszcza sie zmiane zachodniej linii rozgraniczajgcej teren (oznaczong na zataczniku graficznym
linig przerywang — orientacyjng) — stosownie do potrzeb;
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3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ stupy linii elektroenergetycznych wysokiego i
éredniego napiecia oraz warunki ustalone dla stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

5. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3ZI:

1) obowigzuje utrzymanie istniejgcego uksztattowania terenu,

2) nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej, z wytaczeniem:

a) stref ochronnych istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami
zmiany planu,

b) wyznaczonego na zatgczniku graficznym kanatu technologicznego o szerokosci 5 m dla
sytuowania infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow budowlanych, z wytgczeniem obiektow

zwigzanych z infrastrukturg techniczng, lokalizowanych w kanale technologicznym, wymienionym w
pkt 2b;

6. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 4W i 5W:

1) utrzymanie istniejgcych rowoéw melioracyjnych, z mozliwoscig ich modernizaciji;

2) obowigzuje zakaz zasypywania rowow melioracyjnych oraz warunki ogélne zmiany
planu dotyczace melioracji szczegétowych;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej w wyznaczonym na zalgczniku graficznym kanale
technologicznym o szeroko$ci 5m, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

7. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 6ZI:
1) zagospodarowanie terenu zielenig izolacyjng niskg i $rednig, z wytgczeniem,
wyznaczonego na zataczniku graficznym, kanatu technologicznego o szerokosci
do5m;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng, lokalizowanych w kanale technologicznym wymienionym w
pkt 1.

8. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 7KDG:

1) przeznaczenie wydzielonego pasa terenu o minimalnej szerokosci 10,0 m na budowe
planowanego wiaczenia drogi gminnej nr 103655 L do drogi krajowej nr 19, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym;

2) dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi gminnej;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej w wyznaczonym na zatgczniku graficznym kanale
technologicznym o szerokosci 5 m, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

9. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 8KDW:

1) budowa drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych;

2) dopuszcza sie zmiane trasy drogi, wrysowanej orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi lub
zaniechanie jej realizacji, z warunkiem zapewnienia dostepu terendéw, do obstugi ktdrych jest
wyznaczona, do drogi publicznej — gminnej KDG i oznaczonej symbolem 7KDG;

3) dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi.

Rozdziat 4}
USTALENIA KONCOWE

8§ 15. Dla terenu objetego niniejsza zmiang planu, ustala sie stawke procentowa
w wysokosci 20% od wzrostu wartosci nieruchomosci bedgcej skutkiem uchwalenia zmiany planu,
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz Gminy Firlej,
w przypadku zbycia nieruchomosci w terminie 5 lat od dnia, w ktorym zmiana planu stata sie
obowigzujaca.

§ 16. W zakresie objetym zmiang planu, przestajg obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej, uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/257/2002 Rady
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Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego
Nr 86, poz. 1841 z dnia 9 sierpnia 2002r. z pdzniejszymi zmianami.

§ 17. Wykonanie uchwatly powierza sie Wéjtowi Gminy Firlej.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

8§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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