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UCHWALA NR XXX1/161/2017
RADY GMINY FIRLEJ

z dnia 18 lipca 2017 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 5, art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016 1. poz.446, zpdézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 11iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073) oraz w zwiazku
z uchwatg Nr XVII/97/16 Rady Gminy Firlej z dnia 11 lutego 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej, Rada Gminy uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Firlej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej,
uchwalonego uchwala Nr XIV/62/12 Rady Gminy Firlej z dnia 27 marca 2012r., z p6zniejszymi zmianami,
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Firlej, uchwalonego uchwata
Nr XXXVIII/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002r., ogltoszong w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
Nr 86, poz.1841 z dnia 09 sierpnia 2002r., z pdzniejszymi zmianami

§ 2. 1. Czegs¢ tekstowa zmiany planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunki zmiany planu w skali 1:1000, bedace integralng czeScig uchwaty - stanowigce
zakaczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowi zatgcznik Nr 5;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej - stanowi zatacznik Nr 6.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg tereny planistyczne, potozone w obrgbie Wola Skromowska:
1) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem1RMo powierzchni okoto 0,71 ha;
2) teren zieleni izolacyjnej, ostonowej oznaczony symbolem2ZIo powierzchni okoto 0,07 ha;
3) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem3RMo powierzchni okoto 0,18 ha;
4) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem4RMo powierzchni okoto 0,18 ha;
5) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem6RMo powierzchni okoto 2,02 ha;
6) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem7Uo powierzchni okoto 0,02 ha

7) teren zieleni izolacyjnej, ostonowej oznaczony symbolem8ZIo powierzchni okoto 0,08 ha;
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8) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem9RMo powierzchni okoto 1,24 ha;
9) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem10RMo powierzchni okoto 0,24 ha;
10) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem11RMo powierzchni okoto 0,24 ha;
11) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem12Uo powierzchni okoto 0,10 ha;
12) droga wewngtrzna oznaczona symbolem13KDWo powierzchni okoto 0,08 ha;
13) droga wewngtrzna oznaczona symbolem14KDWo powierzchni okoto 0,12 ha.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na zatacznikach graficznych sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu — $cisle okreslone;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) symbole (oznaczenia literowe) okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu;
7) granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.

3. Oznaczenia graficzne umieszczone na rysunkach zmiany planu, nie wymienione w ust. 2, majg charakter
informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie— nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej,
uchwalony uchwata Nr XXXVIII/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002r., ogloszona w Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego Nr 86, poz.1841 z dnia 09 sierpnia 2002r., z pdZniejszymi zmianami;

2) zmianie planu- nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ tekstowsa i graficzng zmiany planu, o ktéorych mowa w §
2 ust. 1 iust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) zalaczniku graficznym- nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym w § 2 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4) terenie planistycznym (terenie)— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zataczniku graficznym
liniami rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) terenie inwestycji— dziatke lub dziatki gruntu lub czes$¢ dziatki gruntu w obrebie terenu planistycznego, na
ktorych jest realizowana inwestycja;

6) przeznaczeniu podstawowym— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach zmiany
planu i oznaczone symbolem literowym, ktore winno przewazac na terenie planistycznym;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach zmiany
planu, dotyczacych terenu planistycznego, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem, ze
zagospodarowanie zwigzane z funkcjg dopuszczalng, bedzie stanowi¢ mniej niz 40% powierzchni terenu
planistycznego lub mniej niz 40% powierzchni catkowitej sytuowanych na nim budynkow oraz, ze funkcja
dopuszczalna nie wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie z funkcja podstawowa;

8) drodze publicznej— nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicznych
do kategorii drog (krajowej, wojewddzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielong liniami
rozgraniczajacymi;

9) drodze wewnetrznej— nalezy przez to rozumie¢ droge, oznaczong symbolem KDW, nie zaliczang do drog
publicznych, stanowiaca teren komunikacji kotowej, z dopuszczeniem komunikacji pieszej;

10) obstudze komunikacji— nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycznego,
stuzace obshudze komunikacji pieszej i kotowej (drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, piesze, $ciezki
rowerowe, drogi pozarowe, place, parkingi, garaze), z wykluczeniem obiektow ustug komunikacji takich
jak: stacje paliw, zaktady obstugi, naprawy i remontu $rodkéw transportu, myjnie samochodowe itp.;
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11) linii rozgraniczajacej teren— nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym i literowym,
wyznaczajace granice ewentualnego podzialu geodezyjnego;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu
i okres$long ustaleniami niniejszej uchwaly, przed ktora nie mozna lokalizowaé¢ nowo realizowanych
budynkow irozbudowaé istniejacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapdw i gzymsow
wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow, zadaszen, schodow, gankow, wykuszy itp. wysunietych
nie wigcej niz 1,0 m poza t¢ lini¢; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen zmiany planu dotyczacych minimalnych odleglosci
obiektow budowlanych od drogi ekspresowe;;

13) wskazniku powierzchni zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkow
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, na ktorej sa lokalizowane; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu, powierzchni obiektow pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementow
zewnetrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, atakze obiektoéw matlej architektury
i funkcjonujacych sezonowo;

14) geometrii dachu- nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach zmiany planu kat nachylenia
glownych potaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci dachow gankéw, werand, lukarn itp.);

15) dachu wielospadowym- nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy — o dwu - i wigkszej liczbie
gtéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° —45°;

16) dachu plaskim- nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej
nie wiekszym niz 12°;

17) siedlisku rolnym w zabudowie zagrodowej- nalezy przez to rozumie¢ siedlisko rolne w rodzinnym
gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym, o powierzchni gruntéw rolnych powyzej 1,0 ha,
w sktad ktorego mogg wchodzi¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie oraz garaze;

18) budynku gospodarczym- nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatlow, narzedzi, sprzetu iplodow
rolnych, stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego;

19) zieleni izolacyjnej- nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, z wylaczeniem
przestrzeni przeznaczonej na wjazd na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy barier¢ wizualng
i akustyczng; w przypadku zieleni izolacyjnej i ostonowej stanowigca rowniez oston¢ np. przeciwwiatrowa,
srodek ochrony przed hatasem, zanieczyszczeniem powietrza igleb oraz ucigzliwym oddzialywaniem
inwestycji w tym inwestycji drogowej;

20) ustugach komercyjnych nieuciazliwych— nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu na
dziatalnos$¢ ustlugowa, ktorej oddzialywanie (emisja hatasu, spalin, drgan itd.) nie przekracza granic terenu
do ktorego inwestor ma tytut prawny tj. ustugi ktoérych eksploatacja nie powoduje przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

21) adaptacji- nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych budynkow, z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy inadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie naruszajacym ustalen zmiany
planu; dotyczy réwniez odtworzenia (wymiany budynkoéw) oraz uzupeilnienia nowymi budynkami
zabudowanych dzialek, zzachowaniem warunkéw ustalonych w zmianie planu dla budowy nowych
budynkow;

22) przepisach odrebnych— nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

23) przepisach ustawybez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073);

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 1RM, POLOZONEGO W OBREBIE WOLA
SKROMOWSKA, WYZNACZONEGO NA ZALACZNIKU NR 1, USTALA SIE:

1. Przeznaczenie terenu
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1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy zagrodowej, istniejacej na terenie ozn. symbolem1RMoraz budowe
nowych siedlisk rolnych, zgodnie z warunkami zmiany planu;

2) Dopuszcza si¢ zachowanie i remont budynku mieszkalnego, istniejacego na dziatce nr ewid. 994/9, ktory
w czesci znajduje si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi dojazdowej ,,KD” i nieprzekraczalng linig
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;

3) Dopuszcza sig:

a) zachowanie, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw, z warunkiem zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) w odniesieniu do budynku mieszkalnego rozbudowa, nadbudowa dopuszczona z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, adaptowanej - oznaczonej na zatgczniku
graficznym symbolem ,,M”, z zastrzezeniem pkt 4;

4) Dziatalno$¢ inwestycyjna o ktorej mowa w pkt 2 i 3b jest warunkowana zastosowaniem przez inwestora
zabezpieczen budynku przed ucigzliwo$ciami, w szczegolno$ci przed hatasem komunikacyjnym
i drganiami, ktore przekraczaja wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrebnych;

5) Dopuszcza si¢ uzupelnienie dziatek, potozonych poza zasiegiem negatywnego oddziatywania ruchu
komunikacyjnego na drodze ekspresowej KDE (S19) nowymi budynkami mieszkalnymi, z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w ust. 6, niniejszej zmiany planu;

6) Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki siedliskowej nowymi budynkami, gospodarczymi, inwentarskimi,
garazami, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi, zgodnie
z warunkami zmiany planu;

7) Dopuszcza sie trasowanie liniowych elementdw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych
znimi urzadzen, w pasie migdzy linig rozgraniczajacg drogi inieprzekraczalng linig zabudowy, przy
zachowaniu odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych, z wytaczeniem pasa migdzy droga dojazdowa
oznaczong symbolem ,,KD” a nieprzekraczalng linig zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) W zakresie ochrony srodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

c)ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, okreslony w przepisach
odrebnych,

d) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;
2) W zakresie ochrony przyrody:
- teren objety opracowaniem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody, objetymi ochrong prawna;
3) W zakresie ochrony krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji budowli stanowigcych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczegdlnosci:

- zakaz sytuowania budowli o wysoko$ci rownej i wyzszej niz 50,0 m n. p. terenu,
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- zakaz ten, nie dotyczy wiez telefonii komorkowej, realizowanych na podstawie przepisow odrgbnych,
z zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0m nad poziomem
terenu podlegajg zgloszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) nakaz dostosowania architektury budynkéw ibudowli projektowanych lub przebudowywanych do
otaczajacego krajobrazu, w szczegolnosci poprzez:

- stosowanie dla elewacji budynkow takich materiatow jak: kamien naturalny lub sztuczny, cegla
licowa, tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania materiatow sztucznych typu siding,

- stonowana kolorystyke elewacji (biel, jasne odcienie bezu, z6lci, brazu, szarosci) i dachow budynkow
(braz, grafit, czern, zielen, odcienie stonowane czerwieni), wyklucza si¢ kolory agresywne lub
dominujgce w krajobrazie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1) Teren oznaczony symbolem 1RM potozony jest w obszarze objetym ochrong planistyczng zabytkow
archeologicznych.

2) Obowiazuja nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:

a) prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te, nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkéw i inwestycji liniowych (drogi,
sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia
naturalnego uksztaltowania — wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen
konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji,

b) w przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nie nadzorowanych prac ziemnych ibudowlanych
przedmiotow, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materialy kostne bedace pozostalosciga pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty,
obowiazane sa wstrzymaé¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryte zabytki, a takze
zabezpieczyC je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow lub wojta gminy Firlej;

3) Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny i obiekty zakwalifikowane do ochrony, jako dobra
kultury wspotczesnej;

4) Teren objety opracowaniem nie jest polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Zakazuje si¢ budowy od strony przestrzeni publicznej — dawnej drogi powiatowej nr 1536L ozn. symb.
KDP/KDG(D) oraz od strony drogi ekspresowej KDE (S19):

a) ogrodzenia pelnego oraz z prefabrykatow zelbetowych,
b) o wysokosci powyzej 1,8 m;
2) Zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi ekspresowej KDE (S19), okreslone od zewngtrznej krawedzi
dodatkowej jezdni oznaczonej symbolem KD, zlokalizowanej w pasie drogowym ww. drogi ekspresowej:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej dwukondygnacyjnej - 110 m (ozn. symb. MII),
b) nowej zabudowy mieszkaniowej jednokondygnacyjnej - 90 m (ozn. symb. MI),
c¢) zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi - adaptowanej — 62 m (ozn. symb.M),

d) zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi oraz obiektéw budowlanych — 40 m (ozn. symbolem G);
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2) Nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni dawnej drogi powiatowej nr 1536L, docelowo drogi
gminnej klasy D (dojazdowa), oznaczonej symbolem KDP/ KDG(D) - 10 m;

3) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji —
jako maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

4) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy zagrodowej — 0,5;
5) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy zagrodowej — 0,1;

6) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji — 30%;

7) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym — do 10,0 m,

b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym (budynek inwentarski, gospodarczy, garaz, inne obiekty
budowlane) — dwie kondygnacje nadziemne — do 12,0 m; dopuszcza si¢ obiekty wyzsze w przypadkach
uzasadnionych warunkami technologicznymi lub konstrukcyjnymi;

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny;
9) Geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°- 45°,

b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym (budynek inwentarski, gospodarczy, garaz, inne obiekty
budowlane) - dach wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 20°- 40° lub jednospadowy
o nachyleniu potaci do 30°.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie obejmujg obszaru
objetego zmiang planu.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci— nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych w pasie od linii rozgraniczajacych drogi
ekspresowej oznaczonej symbolem KDE (S19) do nieprzekraczalnej linii zabudowy, wymienionej
w ust. 6 pkt 1b;

2) Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektoéw budowlanych w pasie od linii rozgraniczajacych drogi
ekspresowej oznaczonej symbolem KDE (S19) do nieprzekraczalnej linii zabudowy, wymienionej
w ust. 6 pkt 1d.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Realizacja inwestycji nie wymaga dokonania zmian w istniejacym systemie komunikacyjnym gminy
w zakresie drog publicznych, obstuga komunikacyjna terenu 1RM - w oparciu o dawng droge powiatowa
1536L, docelowo dojazdowsg oznaczong symbolem KDP/KDG(D);

2) Zaopatrzenie w wodg:

a) zasilanie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociagdw, o parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢  przebudoweg istniejacej sieci  wodociggowej, kolidujacej  z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) Odprowadzenie Sciekow:
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a) ustala si¢ docelowo odprowadzenie Sciekéw komunalnych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni $ciekow, w etapie dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni
sciekow lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, z warunkiem ich lokalizacji w sposob
umozliwiajacy docelowo przytaczenie do sieci kanalizacyjnej,

b) jakos¢ odprowadzonych $ciekow powinna spetnia¢ warunki przepisow szczegoélnych w sprawie
wprowadzenia $ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do wtasnego
systemu zagospodarowania wod opadowych lub bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny, zgodnie z programem gazyfikacji gminy;
5) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
6) Gospodarka odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) — zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

7) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napiecia oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowego terenu pod realizacj¢ stacji transformatorowej (wraz
z liniami $redniego i niskiego napigcia), ktorych nie uwzglgedniono na zataczniku graficznym, jezeli
uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy;

c¢) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub kablowym —
doziemnym,

d) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV nalezy zabezpieczy¢ pas
techniczny — strefe¢ ochronng wolng od zabudowy kubaturowej o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi
linii), zblizenie budynku lub innego obiektu kubaturowego na odleglto$§¢ mniejsza niz ww. wymaga
uzyskania indywidualnej zgody i spetnienia warunkow okreslonych przez dysponenta sieci,

e) dla linii niskiego napigcia wymaga si¢ zachowania odleglo$ci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) dla linii kablowych $redniego iniskiego napigcia oraz zlagcz kablowych, pas ochronny winien mieé¢
szeroko§¢ min. 1,0 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew ikrzewoéw oraz skladowa¢ wszelkich
materialow;

8) Obstuga telekomunikacyjna:
a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejacych sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wurzadzen telekomunikacyjnych w formie nadziemnych obiektow
kubaturowych, zgodnie zobowigzujacymi przepisami, po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

9) Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéwTeren, dla
ktorego przewiduje si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢é uzytkowany w sposdb
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -8 Poz. 3332

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymDla terenu oznaczonego
symbolem 1RM ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy,
w wysokos$ci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie zmiany planu.

§ 6. DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 2ZI, POLOZONEGO W OBREBIE WOLA
SKROMOWSKA, WYZNACZONEGO NA ZALACZNIKU NR 1, USTALA SIE:

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna, ostonowa, teren lokalizacji kanatu technologicznego dla
sytuowania infrastruktury technicznej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej, ostonowej o szerokosci ok. 10 m od ucigzliwo$ci ruchu drogowego na
drodze ekspresowej ozn. symb. KDE (S19);

2) Lokalizacja kanalu technologicznego dla sytuowania infrastruktury technicznej o szerokosci ok. 5,0 m,
poza pasem drogowym drogi ekspresowej S19, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazuObowigzuje nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej,
ostonowej, rodzimymi gatunkami drzew ikrzewow, w tym zimozielonymi, w sposob spetiajacy warunek
ochrony terenéw budowlanych, potozonych przy drodze ekspresowej, przed hatasem oraz zanieczyszczeniem
powietrza i gleb

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1) Teren oznaczony symbolem 2ZI potozony jest w obszarze objetym ochrong planistyczng zabytkow
archeologicznych. Obowigzujg nastgpujace zasady ochrony konserwatorskie;j:

a) prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane zbudowa budynkéw i infrastruktury technicznej, ktérym
towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania — wymagaja wczes$niejszego
uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji,

b) w przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nie nadzorowanych prac ziemnych ibudowlanych
przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materialy kostne bedace pozostatoscia pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty,
obowiazane sg wstrzymaé wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryte zabytki, a takze
zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw lub wojta gminy Firlej;

2) Na terenie objetym opracowaniem nie wystgpujg tereny i obiekty zakwalifikowane do ochrony, jako dobra
kultury wspoétczesnej;

3) Teren objety opracowaniem nie jest potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb przestrzeni publicznych

1) Obowigzuje zakaz grodzenia elementami zelbetonowymi, prefabrykowanymi;

2) Zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) Nie ustala si¢ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy — teren objety zakazem zabudowy;

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 65% powierzchni terenu planistycznego.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwaNie ustala si¢ - na
obszarze objetym zmiang nie wystgpuja ww. tereny iobiekty podlegajace ochronie na mocy przepisow
odrgbnych oraz okre$lone w audycie krajobrazowym wojewddztwa lubelskiego (w toku opracowania).

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
- nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe obiektow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) W pasie wyznaczonym na lokalizacj¢ kanalu technologicznego dla sytuowania infrastruktury techniczne;j
(w tym telekomunikacyjnej) obowigzuje zakaz nasadzen drzew wysokopiennych iinnych obiektow
budowlanych w znaczeniu przepiséw odrebnych;

3) Obowiazuje zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, z zastrzezeniem pkt 2.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
- nie ustala sig.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéwTeren, dla
ktérego przewiduje si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymDla terenu oznaczonego
symbolem2ZIustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty na rzecz gminy,
w wysokosci 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie zmiany planu.

§ 7.DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI: 3RM I4RM, POLOZONYCH
W OBREBIE WOLA SKROMOWSKA, WYZNACZONYCH NA ZALACZNIKU NR 2, USTALA SIE:

1. Przeznaczenie terenéw
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) infrastruktura techniczna,
¢) obstuga komunikacji,
d) kanat technologiczny dla sytuowania infrastruktury technicznej — na terenie 3RM.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy siedliskowej oraz budowe nowe;j
zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi, zgodnie z warunkami zmiany planu i z uwzglednieniem:

a) nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi ekspresowej, oznaczonej symbolem KDE (S19), ustalonych
zmiang planu - w ust. 6 pkt 1 b - dla zabudowy adaptowanej przeznaczonej na pobyt ludzi (ozn.symb. M)
1w ust. 6 pkt la trzecie tiret - dla zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi (ozn. symb. G),

b) nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi dojazdowej, (0znaczonej symbolem KD), ustalonych zmiang
planu — w ust. 6 pkt 1¢ - dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi (ozn. symb. M) oraz dla zabudowy
nie przeznaczonej na pobyt ludzi (ozn. symb. G),

c) warunku zastosowania przez inwestora w budynkach mieszkalnych, usytuowanych w zasiegu
ucigzliwos$ci ruchu komunikacyjnego na drodze ekspresowej, podlegajacych rozbudowie, nadbudowie,
srodkéw ochrony ograniczajacych ww. oddziatywanie do poziomu ustalonego w przepisach odrebnych
oraz zagospodarowania dziatek zielen izolacyjna;
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2) Dopuszcza si¢ na terenie 4RM lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na niezabudowanej
dzialce i przeksztatcenie istniejacych siedlisk na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

3) Dopuszcza si¢ zachowanie budynkow istniejacych na terenie 3RM (w tym dokonywanie ich remontu,
w celu utrzymania w odpowiednim stanie technicznym, bez prawa rozbudowy lub nadbudowy),
usytuowanych pomig¢dzy linig rozgraniczajaca drogi dojazdowej KD 1inieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

4) Dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw mieszkalnych w siedliskach rolnych oraz w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, zzachowaniem ustalonych zmiang planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drogi ekspresowej — dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych ozn. symb.
MI;

5) Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy wspoélnej granicy dziatek, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) W zakresie ochrony srodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

c) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendow zabudowy zagrodowej, okreslony w przepisach
odrebnych,

d) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nicoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) W zakresie ochrony przyrody: teren objety opracowaniem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody,
objetymi ochrong prawna;

3) W zakresie ochrony krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji budowli stanowigcych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczegdlnosci:
- zakaz sytuowania budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50,0 m n.p.terenu,

- zakaz ten, nie dotyczy wiez telefonii komorkowej, realizowanych na podstawie przepisow odrgbnych,
z zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0m nad poziomem
terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) nakaz dostosowania architektury budynkow ibudowli projektowanych lub przebudowywanych do
otaczajacego krajobrazu, w szczegolnosci poprzez:

- stosowanie dla elewacji budynkow takich materiatow jak: kamief naturalny lub sztuczny, cegla
licowa, tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania materialow sztucznych typu siding,

- stonowang kolorystyke elewacji (biel, jasne odcienie bezu, z6ici, brazu, szarosci) i dachow budynkoéw
(braz, grafit, czern, zielen, stonowane odcienie czerwieni), wyklucza si¢ kolory agresywne lub
dominujace w krajobrazie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1) Tereny oznaczone symbolami 3RM i 4RM nie sa objete indywidualnie ochrong konserwatorska;

2) Na obszarach objetych zmiang planu nie wystepujg tereny i obiekty zakwalifikowane do ochrony jako
dobra kultury wspotczesnej oraz nie wystepuja tereny objete ochrong archeologiczna;

3) W przypadku ujawnienia podczas prac ziemnych ibudowlanych przedmiotow, ktore posiadaja cechy
zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji
murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedace
pozostalosciag pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty, obowigzane sa wstrzymac¢ wszelkie prace
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mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw lub wdjta gminy Firlej;

4) Tereny objete opracowaniem nie sa polozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychZakazuje si¢ umieszczania
no$nikéw reklamowych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi ekspresowej, oznaczonej symbolem KDE(S19) — mierzona od krawedzi zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi oznaczonej symbolem KD, zlokalizowanej w pasie drogowym drogi ekspresowej S19:

- zabudowy mieszkaniowej jednokondygnacyjnej - 90 m (ozn. symb. MI),
- zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi — 40 m (ozn. symb. G),
b) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 4RM od krawedzi jezdni drogi ozn. symbolem KD:
- zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi — 6 m (ozn. symb. G),
- zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi — 12 m (ozn. symb. M);

2) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji —
jako maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) zabudowy zagrodowej — 40%,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%;
3) Maksymalna intensywno$¢:

a) zabudowy zagrodowej — 0, 5,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,4;
4) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;

5) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej (lub terenu inwestycji):

a) zabudowy zagrodowej — 30%,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 40%;
6) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym — do 10,0 m,
b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym — jedna kondygnacja nadziemna — do 12,0 m,

¢) budynku gospodarczego, garazu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — jedna kondygnacja
nadziemna — do 6,0 m;

7) Minimalna liczba miejsc parkingowych:
- 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny;
8) Geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°- 45°,

b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym (budynek gospodarczy, garaz) - dach wielospadowy,
o nachyleniu potaci dachowych 20°- 40° lub jednospadowy o nachyleniu potaci do 30°
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa- nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci— nie ustala sig.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -12- Poz. 3332

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.Obowigzuje zakaz zabudowy obiektami budowlanymi na terenie ozn. symb. 3RM, w pasie od linii
rozgraniczajacej drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDE (S19) do nieprzekraczalnej linii zabudowy
ustalonej w ust. 6 pkt la, tiret drugie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Realizacja inwestycji nie wymaga dokonania zmian w istniejgcym systemie komunikacyjnym gminy
w zakresie drog publicznych, obstuga komunikacyjna terenéw - w oparciu o istniejgca droge oznaczong
symbolem KD;

2) Zaopatrzenie w wodg:

a) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagdw, o parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢  przebudowe istniejacej sieci wodociggowej, kolidujacej  z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) Odprowadzenie $ciekow:

a) ustala si¢ docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni Sciekow, w etapie dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni
sciekow lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z warunkiem ich lokalizacji w sposob
umozliwiajacy docelowo przylaczenie do sieci kanalizacyjnej,

b) jako§¢ odprowadzonych $ciekow powinna spelnia¢ warunki przepisow szczegdlnych w sprawie
wprowadzenia $ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczegoOlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendow utwardzonych do wtasnego
systemu zagospodarowania wod opadowych lub bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny w ramach programu gazyfikacji gminy;
5) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
6) Gospodarka odpadami:

a) postegpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) — zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

7) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napiecia oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowego terenu pod realizacje stacji transformatorowej (wraz
z liniami $redniego i niskiego napiecia), ktorych nie uwzgledniono na zataczniku graficznym, jezeli
uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy;

c¢) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub kablowym —
doziemnym,

d) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV nalezy zabezpieczy¢ pas
techniczny — strefe¢ ochronng wolng od zabudowy kubaturowej o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi
linii), zblizenie budynku lub innego obiektu kubaturowego na odleglto$§¢ mniejsza niz ww. wymaga
uzyskania indywidualnej zgody i spetnienia warunkéw okreslonych przez dysponenta sieci,

e) dla linii niskiego napigcia wymaga si¢ zachowania odleglosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

f) dla linii kablowych $redniego iniskiego napigcia oraz zlgcz kablowych, pas ochronny winien mieé¢
szeroko$¢ min. 1,0 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew i krzewow oraz sktadowa¢ wszelkich
materialow;
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8) Obstuga telekomunikacyjna:
a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejacych sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) obiektow kubaturowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, po wymaganej rozbudowie sieci
1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

9) Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenowTeren, dla
ktorego przewiduje si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢é uzytkowany w sposédb
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymUstala si¢ dla nieruchomosci
w terenach oznaczonych symbolami3RM i4RM, ktorych warto$¢ wzrosta wskutek zmiany planu, stawke
procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty na rzecz gminy w wysokosci 20% wzrostu warto$ci
nieruchomosci, bedacej skutkiem wejscia w zycie zmiany planu.

§ 8. DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 6RM, POLOZONEGO W OBREBIE WOLA
SKROMOWSKA, WYZNACZONEGO NA ZALACZNIKU NR 3, USTALA SIE:

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi w gospodarstwie agroturystycznym i inne ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna,
¢) obstuga komunikacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Zabudowa dzialek lub terenow inwestycji w obrebie terenu planistycznego, siedliskami rolnymi
z dopuszczeniem ustug agroturystyki i innych nieucigzliwych ustug - zgodnie z ustaleniami zmiany planu
i przepisami odr¢bnymi, w strefach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) Wyklucza si¢ zzabudowy teren szczegodlnego zagrozenia powodzia, wyznaczony na zalaczniku
graficznym;

3) Dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy siedliskowej, istniejacej na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig, z mozliwosciag dokonywania remontow iinnych prac zwigzanych z utrzymaniem budynkow
w dobrym stanie technicznym; zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy tych budynkdw;

4) Dopuszcza si¢ zachowanie budynkow mieszkalnych i gospodarczych usytuowanych pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi wojewodzkiej (oznaczonej symbolem KR19/KD-W(G) i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wtym dokonywanie remontéw iinnych prac, niezbednych do utrzymywania budynkow
w dobrym stanie technicznym, z zastrzezeniem pkt. 5;

5) Dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow mieszkalnych, istniejacych w pasie terenu wymienionego w pkt 4:

a) w kierunku zachodnim, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,
od zewngetrznej krawedzi jezdni drogi KR19/KD-W(G), ozn. symb. M,

b) we wszystkich kierunkach, w linii zabudowy istniejacych budynkéw od ww. drogi wojewddzkiej,
z warunkiem zastosowania przez inwestora $rodkoéw zabezpieczen budynku przed ucigzliwo$ciami,
w szczegolnosci przed hatasem komunikacyjnym i drganiami, ktore przekraczaja warto$ci dopuszczalne,
okreslone w przepisach odrebnych;
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6) Dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych
znimi urzadzen w pasie migdzy linia rozgraniczajaca drogi inieprzekraczalng linia zabudowy, przy
zachowaniu odleglto$ci wynikajacych z przepisow odrebnych;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW oraz zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) W zakresie ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

c)ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, okreslony w przepisach
odrebnych,

d) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wdd powierzchniowych i do ziemi.
2) W zakresie ochrony przyrody:

a) teren objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu (OCK)
,Pradolina Wieprza”, na ktorym obowiazuja zakazy inakazy okreslone Rozporzadzeniem Wojewody
Lubelskiego Nr38 zdnia 16 lutego 2006r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. zdnia 24 marca 2006r.
Nr 59 poz. 1151),

b) teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka Chelm — Zamos¢”, ktorego zasoby wodne objete sa ochrong, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych — ,,Niecka Chetm —
Zamos¢” (GZWP nr 406) obowigzujg zasady gospodarowania:

- - zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga powodowaé trwale zanieczyszczenie gruntu iwdd (ze
wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady),

-- zakaz odprowadzania do gruntu iwod powierzchniowych zanieczyszczonych $ciekow
1 wykorzystywania gnojowicy do nawozenia gruntéw, - stosowanie w dziatalno$ci gospodarczej
najbardziej efektywnego izawansowanego, ze wzgledu na gospodarke wodng, poziomu rozwoju
technologii;

3) W zakresie ochrony krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji budowli stanowigcych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczegdlnosci:
- zakaz sytuowania budowli o wysokos$ci rownej i wyzszej niz 50,0 m n.p. terenu,

- zakaz ten, nie dotyczy wiez telefonii komorkowej, realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych,
z zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0m nad poziomem
terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) nakaz dostosowania architektury budynkéw ibudowli projektowanych lub rozbudowywanych do
otaczajacego krajobrazu, w szczego6lnosci poprzez:

- stosowanie dla elewacji budynkow takich materiatow jak: kamien naturalny lub sztuczny, cegla
licowa, tynk, drewno; obowiazuje zakaz stosowania materiatow sztucznych typu siding,

- stonowang kolorystyke elewacji (biel, jasne odcienie bezu, z6lci, brazu, szarosci) i dachow budynkow
(braz, grafit, czern, zielen, odcienie stonowane czerwieni); wyklucza si¢ kolory agresywne lub
dominujace w krajobrazie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1) Tereny objete opracowaniem nie sg objete indywidualnie ochrong konserwatorska;
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2) Na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako
dobra kultury wspotczesnej oraz nie wystepuja tereny objete ochrong archeologiczna;

3) W przypadku ujawnienia podczas prac ziemnych ibudowlanych przedmiotdéw, ktére posiadajg cechy
zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji
murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedace
pozostato$cig pochéwkow, itp.) osoby prowadzace roboty, obowigzane sg wstrzymaé wszelkie prace
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub wojta gminy Firlej;

4) Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony, jako dobra
kultury wspodtczesnej;

5) Teren objety opracowaniem nie jest potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Zakazuje si¢ budowy od strony przestrzeni publicznej drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KR19
/KD-W(G):

a) ogrodzenia petnego oraz z prefabrykatow zelbetowych,
b) o wysokosci powyzej 1,8 m;
2) Zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, oznaczonej symbolem KR19 /KD-W(G):
- zabudowy mieszkaniowej przeznaczonej na pobyt ludzi — 25 m,
- zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi — 10 m,

b) nieprzekraczalna linie zabudowy adaptowanej od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem
103297 L KDG (D) - 6 m,

c¢) od zachodniej linii rozgraniczajacej teren 6RM - zgodnie z zalgcznikiem graficznym (poza obszarem
szczegoOlnego zagrozenia powodzia);

2) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji —
jako maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

3) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy zagrodowej — 0,5;
4) Minimalna intensywno$¢ zabudowy zagrodowej — 0,1;

5) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji — 30%;

6) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, uslugowego, ustugowo-mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, druga
w poddaszu uzytkowym — do 10,0 m,

b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym — jedna kondygnacja nadziemna — do 12,0 m;

7) Dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych lub blizniaczych,
z zachowaniem warunkow zmiany planu; uslugi nieucigzliwe moga by¢ sytuowane jako wbudowane
w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym:;

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych, ustalona na podstawie wskaznika:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe/ 30 m2 powierzchni uzytkowej ushug w tym minimum jedno miejsce parkingowe
dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) Geometria dachow:
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a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°- 45°,

b) pozostatej zabudowy (budynek ustugowy, inwentarski, gospodarczy, garaz) - dach wielospadowy,
o nachyleniu potaci dachowych 20°- 40° lub ptaski o nachyleniu potaci do 30°.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1) Potudniowo-zachodnia czgs¢ terenu 6RM znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
okreslonego na  zalgczniku  graficznym, wktorym  obwigzuja  ograniczenia ~ w zabudowie
i zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Na opracowywanym terenie nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow;

3) Nie uwzglednia si¢ regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, poniewaz ww.
audyt dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
- nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowyNa obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, okreslonym na zalaczniku graficznym, obowigzuja
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Realizacja inwestycji nie wymaga dokonania zmian w istniejacym systemie komunikacyjnym gminy
w zakresie drog publicznych, obsluga komunikacyjna terenu 6RM - istniejagcymi drogami publicznymi:
gminng i wojewodzka.

2) Zaopatrzenie w wodg:

a) zasilanie w wodge z istniejgcych i projektowanych wodociagdéw, o parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢  przebudoweg istniejacej sieci  wodociggowej, kolidujacej  z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) Odprowadzenie §ciekow:

a) ustala si¢ docelowo odprowadzenie §ciekéw komunalnych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni $Sciekow, w etapie dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni
sciekow lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, z warunkiem ich lokalizacji w sposob
umozliwiajacy docelowo przylaczenie do sieci kanalizacyjnej,

b) jako$¢ odprowadzonych $ciekow powinna spelnia¢ warunki przepisow szczegdlnych w sprawie
wprowadzenia $ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczegoélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do wlasnego
systemu zagospodarowania wod opadowych lub bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny w ramach rozbudowy istniejacego systemu
sredniopreznego;

5) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
6) Gospodarka odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) — zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy,
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b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

7) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowego terenu pod realizacj¢ stacji transformatorowej (wraz
z liniami $redniego i niskiego napiecia), ktorego nie uwzgledniono na zatgczniku graficznym, jezeli
uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy,

c) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub kablowym —
doziemnym,

d) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15kV nalezy zabezpieczy¢ pas
techniczny — strefe ochronng wolng od zabudowy kubaturowej o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi
linii), zblizenie budynku lub innego obiektu kubaturowego na odlegto$¢ mniejsza niz ww. wymaga
uzyskania indywidualnej zgody i spetnienia warunkéw okreslonych przez dysponenta sieci,

e) dla linii niskiego napigcia wymaga si¢ zachowania odleglosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

f) dla linii kablowych $redniego iniskiego napi¢cia oraz ztacz kablowych, pas ochronny winien mie¢
szeroko§¢ min. 1,0 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew ikrzewdéw oraz sktadowa¢ wszelkich
materialow;

8) Obstuga telekomunikacyjna:
a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejacych sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wurzadzen telekomunikacyjnych w formie nadziemnych obiektow
kubaturowych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

9) Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw Teren, dla
ktérego przewiduje si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w sposéb
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Dla terenu oznaczonego symbolem6RMustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty na rzecz gminy, w wysoko$ci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia
w zycie zmiany planu.

§ 9. DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 7U, POLOZONEGO W OBREBIE WOLA
SKROMOWSKA, WYZNACZONEGO NA ZALACZNIKU NR 3, USTALA SIE:

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe — ushugi komercyjne nieucigzliwe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) obstuga komunikacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegoDopuszcza si¢ adaptacje istniejagcego budynku
z przeznaczeniem na funkcje ustug komercyjnych nieuciazliwych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazuNakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci
srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1) Teren nie jest objety indywidualnie ochrong konserwatorska,

2) W obszarze opracowania nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony, jako dobra kultury
wspolczesnej oraz nie wystepuja tereny objete ochrong archeologiczng.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Zakazuje si¢ budowy od strony przestrzeni publicznej — drogi oznaczonej symbolem KR19 /KD-W(G):
a) ogrodzenia petnego oraz z prefabrykatow zelbetowych,
b) o wysokosci powyzej 1,8 m;
2) Zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) Dopuszcza si¢ dokonywanie remontu iinnych prac, wcelu utrzymania budynku w dobrym stanie
technicznym, z zastrzezeniem pkt. 2b;

2) Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku:

a) w kierunku zachodnim, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,
od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi KR19/KD-W(G), ozn. symb. M,

b) we wszystkich kierunkach, wlinii zabudowy istniejacego budynku od ww. drogi wojewddzkiej,
z warunkiem zastosowania przez inwestora $rodkéw zabezpieczen budynku przed ucigzliwo$ciami,
w szczegolnosci przed hatasem komunikacyjnym i drganiami, ktore przekraczaja wartosci dopuszczalne,
okreslone w przepisach odrebnych;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej (dawny odcinek drogi krajowe;j
S19), klasy G — gtowna, oznaczonej symbolem KR19 /KD-W(G) — 10 m ( wyznaczona linig zabudowy
istniejacego budynku);

4) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej terenu inwestycji — jako
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

5) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
6) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym;

7) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — jako
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

8) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, dwie kondygnacje nadziemne;
9) Minimalny wskaznik/ liczba miejsc parkingowych:
- 1 miejsce parkingowe / 30 m? powierzchni uslug, wtym jedno miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

10) Geometria dachow — jak w stanie istniejacym, dopuszcza si¢ wymiang dachu na wielospadowy
o nachyleniu potaci 20 - 40° lub ptaski.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwaNie ustala si¢ — na
obszarze objetym zmiang nie wystepujg ww. tereny iobiekty podlegajace ochronie na mocy przepiséw
odrebnych oraz okreslone w audycie krajobrazowym wojewodztwa lubelskiego, ktory nie zostat dotychczas
sporzadzony.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

- nie ustala sig.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowyDopuszcza si¢ budoweg, przebudowe obiektow urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej
- nie ustala sig.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéwTeren, dla
ktorego przewiduje si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymDla terenu oznaczonego
symbolem7Uustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty na rzecz gminy,
w wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie zmiany planu.

§ 10. DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 8ZI, POLOZONEGO W OBREBIE WOLA
SKROMOWSKA, WYZNACZONEGO NA ZALACZNIKU NR 3, USTALA SIE:

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji - zjazdy z drogi oznaczonej symbolem KR19 /KD-W(G), $ciezka rowerowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej od drogi wojewodzkiej klasy ,,G” - gtdéwna, (odcinek dawnej drogi
krajowej Nr 19), oznaczonej symbolem KR19 /KD-W(G);

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

3) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zjazdow indywidualnych z posesji przylegtych do drogi oraz
budowe nowych zjazdow, zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce drogi;

4) Dopuszcza si¢ budowe $ciezki rowerowej;

5) Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu do przylegltych dzialek budowlanych (regulacje linii rozgraniczajacych
drogi wojewodzkiej, w dostosowaniu do klasy G — glowna) zzachowaniem warunkéow dla
zagospodarowania okre§lonego w pkt 1-3.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazuObowigzuje nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej
rodzimymi gatunkami drzew i1 krzewow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej

1) Teren nie jest objety indywidualnie ochrong konserwatorska;

2) W obszarze opracowania nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony, jako dobra kultury
wspolczesnej oraz nie wystepuja tereny objete ochrong archeologiczng.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb przestrzeni publicznych

1) Zakazuje si¢ budowy od strony przestrzeni publicznej drogi wojewoddzkiej, oznaczonej symbolem KR19
/KD-W(G):

a) ogrodzenia pelnego oraz z prefabrykatow zelbetowych,
b) o wysokosci powyzej 1,8 m;
2) Zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenuMinimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu planistycznego.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwaNie ustala si¢ — na
obszarze objetym zmiang nie wystgpuja ww. tereny iobiekty podlegajace ochronie na mocy przepisow
odrgbnych oraz okre§lone w audycie krajobrazowym wojewoddztwa lubelskiego, ktory nie zostal dotychczas
sporzadzony.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
- nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) Zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow budowlanych wymienionych w pkt.1.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
- nie ustala sie¢.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéwTeren, dla
ktorego przewiduje si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢é uzytkowany w sposdb
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymDla terenu oznaczonego
symbolem8Zlustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty na rzecz gminy,
w wysokos$ci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie zmiany planu.

§ 11. DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 9RM, POLOZONEGO W OBREBIE WOLA
SKROMOWSKA, WYZNACZONEGO NA ZALACZNIKU NR 4, USTALA SIE:

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Zabudowa dzialek w obrebie terenu planistycznego siedliskami rolnymi, poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w strefie wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z ustaleniami
zmiany planu;

2) Dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejacej na terenie szczegOlnego zagrozenia powodzia,
z mozliwoscia dokonywania remontéw 1iinnych prac zwigzanych z utrzymaniem budynkéw w dobrym
stanie technicznym;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe budynku mieszkalnego, istniejgcego w pasie terenu miedzy linig
rozgraniczajaca drogi wojewoddzkiej ozn. symb. KR19/KD-W(G) i nieprzekraczalng linig zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi :

a) w kierunku zachodnim, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy nie przeznaczonej na pobyt
ludzi i adaptowanej, ozn. symb. G,

b) w linii zabudowy istniejacego budynku wzdhuz drogi wojewodzkiej, z warunkiem zastosowania przez
inwestora $rodkéw zabezpieczen budynku przed ucigzliwos$ciami, w szczegdlno$ci przed halasem
komunikacyjnym i drganiami, ktore przekraczajg wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach
odrebnych;
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4) Dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych
znimi urzadzen w pasie migdzy linia rozgraniczajaca drogi inieprzekraczalng linia zabudowy, przy
zachowaniu odleglto$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) W zakresie ochrony srodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

c) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw zabudowy zagrodowej, okreslony w przepisach
odrebnych,

d) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;
2) W zakresie ochrony przyrody:

a) teren objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu (OCK) Pradolina
Wieprza, na ktérym obowiazuja zakazy i nakazy okreslone Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego
Nr 38 z dnia 16 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 24 marca 2006r. Nr 59, poz. 1151),

b) teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka Chelm — Zamo$¢”, ktorego zasoby wodne objete sa ochrong, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych — ,,Niecka Chetm —
Zamos¢” (GZWP nr 406) obowigzuja zasady gospodarowania:

- zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga powodowa¢ trwate zanieczyszczenie gruntu iwod (ze
wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady),

-zakaz odprowadzania do gruntu i1iwod powierzchniowych zanieczyszczonych Sciekow
1 wykorzystywania gnojowicy do nawozenia gruntow,

- stosowanie w dzialalno$ci gospodarczej najbardziej efektywnego i zawansowanego, ze wzgledu na
gospodarke wodna, poziomu rozwoju technologii;

3) W zakresie ochrony krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji budowli stanowigcych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczegdlnosci:
- zakaz sytuowania budowli o wysoko$ci rownej 1 wyzszej niz 50,0 m n. p. terenu,

- zakaz ten, nie dotyczy wiez telefonii komorkowej, realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych,
z zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0m nad poziomem
terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz dostosowania architektury budynkéw ibudowli projektowanych lub przebudowywanych do
otaczajgcego krajobrazu, w szczego6lnosci poprzez:

- stosowanie dla elewacji budynkow takich materiatow jak: kamien naturalny lub sztuczny, cegla
licowa, tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania materialdw sztucznych typu siding,

- stonowang kolorystyke elewacji (biel, jasne odcienie bezu, zokci, brazu, szarosci) i dachow budynkow
(braz, grafit, czern, zielen, odcienie stonowane czerwieni), wyklucza si¢ kolory agresywne lub
dominujace w krajobrazie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1) Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze objetym ochrong planistyczng zabytkow
archeologicznych;

2) Obowiazujg nastgpujgce zasady ochrony konserwatorskiej:
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- prace ziemne prowadzone w obrgbie stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan

archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkéw i inwestycji liniowych (drogi,
sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia
naturalnego uksztattowania — wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen
konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji,

-w przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nie nadzorowanych prac ziemnych ibudowlanych
przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materiatly kostne bedace pozostatosciag pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty,
obowiazane sa wstrzymaé wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze
zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub wojta gminy Firlej;

3) Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony, jako dobra
kultury wspoéiczesnej;

4) Teren objety opracowaniem nie jest potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Zakazuje si¢ budowy od strony przestrzeni publicznej — drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KR19
/KD-W(G):

a) ogrodzenia pelnego oraz z prefabrykatow zelbetowych,
b) o wysokosci powyzej 1,8 m;
2) Zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zalacznikiem graficznym:
a) od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KR19 /KD-W(G):
- nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi — 25 m (ozn. symb. M),

- zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi i adaptowanej — 18 - 20 m (ozn. symb. G), w nawigzaniu
do linii zabudowy istniejacego na terenie 9 RM budynku mieszkalnego,

b) nieprzekraczalna linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
14KDW — 6 m,

c) nieprzekraczalna linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
I13KDW -8 mi 12 m,

d) od strony potudniowej i zachodniej terenu nieprzekraczalna linia zabudowy poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

2) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji —
jako maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

3) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy zagrodowej — 0,5;
4) Minimalna intensywno$¢ zabudowy zagrodowej — 0,05;

5) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji — jako minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% ;

6) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne — do 10,0 m,

b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym — jedna kondygnacja nadziemna — do 12,0 m, dopuszcza si¢
obiekty wyzsze w przypadkach uzasadnionych warunkami technologicznymi lub konstrukcyjnymi;
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7) Minimalna liczba/wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny;
8) Geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wiclospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°- 45°,

b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym - dach wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 20°- 40°
lub jednospadowy o nachyleniu potaci do 30°.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1) Potudniowo-zachodnia cz¢$¢ terenu 9RM znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
okreslonym na zataczniku graficznym,;

2) Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zasady zagospodarowania, w tym zakaz
zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Na opracowywanym terenie nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow;

4) Nie uwzglednia si¢ regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych zaudytu krajobrazowego, ktory dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
- nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag obowiazuja zasady zagospodarowania, w tym
zakaz zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Realizacja inwestycji nie wymaga dokonania zmian w istniejacym systemie komunikacyjnym gminy
w zakresie drog publicznych, obstuga komunikacyjna terenu - w oparciu o istniejace drogi wewnetrzne,
powigzane z droga publiczng — wojewodzka, oznaczong symbolem KR19/KD-W(G) - odcinek dawne;j
drogi krajowej nr 19;

2) Zaopatrzenie w wodg:

a) zasilanie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociagdéw, o parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢  przebudowe istniejacej sieci  wodociagowej, kolidujacej  z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) Odprowadzenie Sciekow:

a) ustala si¢ docelowo odprowadzenie $ciekdw komunalnych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni $ciekow, w etapie dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni
sciekow lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z warunkiem ich lokalizacji w sposob
umozliwiajacy docelowo przytaczenie do sieci kanalizacyjnej,

b) jako$¢ odprowadzonych $ciekow powinna spelnia¢ warunki przepisow szczegdlnych w sprawie
wprowadzenia §ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do wlasnego
systemu zagospodarowania wod opadowych lub bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny w ramach gazyfikacji gminy;
5) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, opalanych paliwami niskoemisyjnymi;

6) Gospodarka odpadami:
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a) postegpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) — zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

7) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napiecia oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowego terenu pod realizacje stacji transformatorowej (wraz
z liniami $redniego i niskiego napiecia), ktorych nie uwzgledniono na zataczniku graficznym, jezeli
uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy,

c) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub kablowym —
doziemnym,

d) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV nalezy zabezpieczy¢ pas
techniczny — strefe¢ ochronng wolng od zabudowy kubaturowej o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi
linii), zblizenie budynku lub innego obiektu kubaturowego na odleglto$§¢ mniejsza niz ww. wymaga
uzyskania indywidualnej zgody i spetnienia warunkow okreslonych przez dysponenta sieci,

e) dla linii niskiego napigcia wymaga si¢ zachowania odleglosci, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

f) dla linii kablowych $redniego iniskiego napigcia oraz zlagcz kablowych, pas ochronny winien mieé¢
szeroko$¢ min. 1,0 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew i krzewow oraz sktadowa¢ wszelkich
materialow,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel o mocy ponizej
100 kW;

8) Obstuga telekomunikacyjna:
a) ustala si¢ obstugg z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejacych sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektow kubaturowych,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

9) Dopuszcza si¢ budowg nowych oraz zachowanie, przebudowe rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisoOw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéwTeren, dla
ktorego przewiduje si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymDla terenu oznaczonego
symbolem 9RM ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy,
w wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie zmiany planu.

§ 12.DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10RM, POLOZONEGO W OBREBIE
WOLA SKROMOWSKA, WYZNACZONEGO NA ZALACZNIKU NR 4, USTALA SIE:

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) obstuga komunikacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy siedliskowej, z mozliwoscig budowy nowych obiektow
kubaturowych, w strefie okre$lonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z ustaleniami zmiany
planu;

2) Dopuszcza si¢ zachowanie budynku mieszkalnego, usytuowanego pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
wojewodzkiej (oznaczonej symbolem KR19 /KD-W(G) i nieprzekraczalng linig zabudowy przeznaczonej
na pobyt ludzi, wtym dokonywania remontéw i innych prac, niezb¢dnych do utrzymywania budynku
w dobrym stanie technicznym;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe budynku mieszkalnego, istniejacego w pasie terenu migdzy linig
rozgraniczajaca drogi wojewodzkiej ozn. symb. KR19/KD-W(G) i nieprzekraczalng linia zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi :

a) w kierunku zachodnim, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy nie przeznaczonej na pobyt
ludzi i adaptowanej, ozn. symb. G,

b) w linii zabudowy istniejgcego budynku wzdhuz drogi wojewodzkiej, z warunkiem zastosowania przez
inwestora $rodkow zabezpieczen budynku przed ucigzliwoSciami, w szczegélnosci przed halasem
komunikacyjnym i drganiami, ktore przekraczaja wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach
odrgbnych;

4) Dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ zwigzanych
z nimi urzadzen w pasie miedzy linig rozgraniczajgcg drogi ozn. symb. KR19/KD-W(G) i nieprzekraczalng
linig zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) W zakresie ochrony srodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

c)ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, okreslony w przepisach
odrebnych,

d) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;
2) W zakresie ochrony przyrody:

a) teren objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu (OCK)
,Pradolina Wieprza”, na ktorym obowiazuja zakazy inakazy okreslone Rozporzadzeniem Wojewody
Lubelskiego Nr 38 z dnia 16 lutego 2006r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 24 marca 2006r.),

b) teren obj¢ty opracowaniem znajduje si¢ w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,Niecka Chelm — Zamo$¢”, ktorego zasoby wodne objete sa ochrona, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych — ,,Niecka Chetm —
Zamos$¢” (GZWP nr 406) obowigzuja zasady gospodarowania:

- zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga powodowaé trwale zanieczyszczenie gruntu iwodd (ze
wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady),

-zakaz odprowadzania do gruntu iwod powierzchniowych zanieczyszczonych —$ciekow
1 wykorzystywania gnojowicy do nawozenia gruntéw,

- stosowanie w dziatalnoSci gospodarczej najbardziej efektywnego i zawansowanego, ze wzglgdu na
gospodarke wodna, poziomu rozwoju technologii;

3) W zakresie ochrony krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji budowli stanowigcych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczegdlnosci:

- zakaz sytuowania budowli o wysokos$ci rownej 1 wyzszej niz 50,0 m n.p. terenu,
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- zakaz ten, nie dotyczy wiez telefonii komorkowej, realizowanych na podstawie przepisow odrgbnych,
z zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0m nad poziomem
terenu podlegajg zgloszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) nakaz dostosowania architektury budynkéw ibudowli projektowanych lub przebudowywanych do
otaczajacego krajobrazu, w szczegolnosci poprzez:

- stosowanie dla elewacji budynkow takich materiatow jak: kamien naturalny lub sztuczny, cegla
licowa, tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania materiatow sztucznych typu siding,

- stonowana kolorystyke elewacji (biel, jasne odcienie bezu, z6lci, brazu, szarosci) i dachow budynkow
(braz, grafit, czern, zielen, odcienie stonowane czerwieni), wyklucza si¢ kolory agresywne lub
dominujgce w krajobrazie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1) Teren objety opracowaniem znajduje si¢ na obszarze objetym ochrong planistyczng zabytkow
archeologicznych;

2) Obowiazuja nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:

a) prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezyuzyska¢ pozwolenie Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkéw i inwestycji liniowych (drogi,
sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia
naturalnego uksztaltowania — wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen
konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji,

b) w przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nie nadzorowanych prac ziemnych ibudowlanych
przedmiotow, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materialy kostne bedace pozostalosciga pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty,
obowiazane sa wstrzymaé¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryte zabytki, a takze
zabezpieczyC je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow lub wojta gminy Firlej;

3) Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny i obiekty zakwalifikowane do ochrony, jako dobra
kultury wspotczesnej;

4) Teren objety opracowaniem nie jest polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Zakazuje si¢ budowy od strony przestrzeni publicznej — drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KR19
/KD-W(G):

a) ogrodzenia pelnego oraz z prefabrykatow zelbetowych,
b) o wysokosci powyzej 1,8 m;
2) Zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zalacznikiem graficznym:
a) od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KR19 /KD-W(G):
- zabudowy mieszkaniowej przeznaczonej na pobyt ludzi — 25 m, ozn. symb. M,

- zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi iadaptowanej — 14 - 17 m, w nawigzaniu do linii
zabudowy istniejacego budynku mieszkalnego, ozn. symb. G;

b) od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 13KDW — 8m,
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¢) od zachodniej linii rozgraniczajacej teren - poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji —
jako maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

3) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy zagrodowej — 0,5;
4) Minimalna intensywnos¢ zabudowy zagrodowej — 0,1;

5) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji — jako minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

6) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne — do 10,0 m,

b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym — jedna kondygnacja nadziemna — do 12,0 m, dopuszcza si¢
obiekty budowlane wyzsze jesli jest to warunkowane wzgledami technologicznymi Iub konstrukcyjnymi;

7) Minimalna liczba/wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny;
8) Geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°- 45°,

b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym - dach wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 20°- 40°
lub jednospadowy o nachyleniu potaci do 30°.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1) Na czes$ci terenu ozn. symb. 10RM, polozonym w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow;

3) Nie uwzglednia si¢ regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, ktory dla
wojewddztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
- nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.Na cze$ci terenu ozn. symb. 10RM, potozonym w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Realizacja inwestycji nie wymaga dokonania zmian w istniejgcym systemie komunikacyjnym gminy
w zakresie drég publicznych, obsluga komunikacyjna terenu istniejagcymi drogami: wewngtrzng
i wojewodzka.

2) Zaopatrzenie w wodg:

a) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociggdw, o parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegltej zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢  przebudowe istniejacej sieci wodociggowej, kolidujacej  z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) Odprowadzenie $ciekow:

a) ustala si¢ docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni $ciekow, w etapie dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni
sciekow lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z warunkiem ich lokalizacji w sposob
umozliwiajacy docelowo przylaczenie do sieci kanalizacyjnej,
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b) jakos¢ odprowadzonych $ciekow powinna spelnia¢ warunki przepisow szczegdlnych w sprawie
wprowadzenia $ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do wlasnego
systemu zagospodarowania wod opadowych lub bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny w ramach programu gazyfikacji;
5) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
6) Gospodarka odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) — zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

7) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowego terenu pod realizacj¢ stacji transformatorowej (wraz
z liniami $redniego 1iniskiego napigcia), ktorych nie uwzgledniono na zalgczniku graficznym, jezeli
uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy;

c¢) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub kablowym —
doziemnym,

d) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV nalezy zabezpieczyC pas
techniczny — strefe ochronng wolng od zabudowy kubaturowej o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi
linii), zblizenie budynku lub innego obiektu kubaturowego na odleglos¢ mniejsza niz ww. wymaga
uzyskania indywidualnej zgody i spetnienia warunkow okreslonych przez dysponenta sieci,

e) dla linii niskiego napigcia wymaga si¢ zachowania odleglosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) dla linii kablowych $redniego iniskiego napigcia oraz ztgcz kablowych, pas ochronny winien mieé¢
szeroko$¢ min. 1,0 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew ikrzewow oraz sktadowac wszelkich
materiatow;

8) Obstuga telekomunikacyjna:
a) ustala si¢ obstugg z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejacych sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektow kubaturowych,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

9) Dopuszcza si¢ budowg nowych oraz zachowanie, przebudowe rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéwTeren, dla
ktorego przewiduje si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w sposéb
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymDla terenu oznaczonego
symbolem10RMustala si¢ stawkg¢ procentows, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy,
w wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie zmiany planu.

§ 13.DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11RM, POLOZONEGO W OBREBIE
WOLA SKROMOWSKA, WYZNACZONEGO NA ZALACZNIKU NR 4, USTALA SIE:
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1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy siedliskowej, w strefach wyznaczonych przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, z mozliwoscia budowy nowych obiektow kubaturowych, zgodnie
z ustaleniami zmiany planu;

2) Dopuszcza si¢ utrzymanie budynku mieszkalnego (z mozliwos$cia dokonywania remontu iinnych prac
zwigzanych zutrzymaniem budynku w dobrym stanie technicznym), usytuowanego pomig¢dzy linig
rozgraniczajaca drogi wojewodzkiej, oznaczonej symbolem KR19/KD-W(G) inieprzekraczalng linia
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg budynku mieszkalnego, wym. w pkt 2 :

a) w kierunku zachodnim, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy nie przeznaczonej na pobyt
ludzi i adaptowanej, ozn. symb. G,

b) w linii zabudowy istniejagcego budynku wym. w pkt. a, wzdluz drogi wojewddzkiej, z warunkiem
zastosowania przez inwestora Srodkéw zabezpieczen budynku przed ucigzliwo$ciami, w szczegolnosci

przed hatasem komunikacyjnym idrganiami, ktore przekraczaja wartosci dopuszczalne, okreslone
w przepisach odrgbnych;

4) Dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych
znimi urzadzen w pasie migdzy linia rozgraniczajaca drogi inieprzekraczalng linia zabudowy, przy
zachowaniu odleglto$ci wynikajacych z przepis6w odrebnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) W zakresie ochrony srodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

c) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zagrodowej, okreslony w przepisach
odrebnych,

d) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;
2) W zakresie ochrony przyrody:

a) teren objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu (OCK) Pradolina
Wieprza, na ktorym obowigzujg zakazy inakazy okreslone Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego
Nr 38 z dnia 16 lutego 2006r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 24 marca 2006r. Nr 59 poz. 1151)

b) teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka Chelm — Zamos¢”, ktorego zasoby wodne objete sa ochrona, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych — ,,Niecka Chetm —
Zamos¢” (GZWP nr 406) obowigzuja zasady gospodarowania:

- zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga powodowaé trwale zanieczyszczenie gruntu iwodd (ze
wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady),

-zakaz odprowadzania do gruntu 1wd6d powierzchniowych zanieczyszczonych —$ciekow
1 wykorzystywania gnojowicy do nawozenia gruntow,
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- stosowanie w dzialalno$ci gospodarczej najbardziej efektywnego i zawansowanego, ze wzgledu na
gospodarke wodna, poziomu rozwoju technologii;

3) W zakresie ochrony krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji budowli stanowigcych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczegdlnosci:
- zakaz sytuowania budowli o wysokos$ci rownej i wyzszej niz 50,0 m n.p. terenu,

- zakaz ten, nie dotyczy wiez telefonii komorkowej, realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych,
z zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0m nad poziomem
terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) nakaz dostosowania architektury budynkéw ibudowli projektowanych lub przebudowywanych do
otaczajgcego krajobrazu, w szczego6lnosci poprzez:

- stosowanie dla elewacji budynkow takich materiatow jak: kamien naturalny lub sztuczny, cegla
licowa, tynk, drewno; obowiazuje zakaz stosowania materialow sztucznych typu siding,

- stonowang kolorystyke elewacji (biel, jasne odcienie bezu, z6lci, brazu, szarosci) i dachow budynkow
(braz, grafit, czern, zielen, odcienie stonowane czerwieni), wyklucza si¢ kolory agresywne lub
dominujace w krajobrazie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1) Teren objety opracowaniem znajduje si¢ na obszarze objetym ochrona planistyczng zabytkow
archeologicznych;

2) Obowiazuja nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;j:

a) prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkéw i inwestycji liniowych (drogi,
sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktéorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia
naturalnego uksztaltowania — wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen
konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji,

b) w przypadku ujawnienia podczas pozostalych, nie nadzorowanych prac ziemnych ibudowlanych
przedmiotéw, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materialy kostne bedace pozostatoscia pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty,
obowigzane s3 wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze
zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow lub wojta gminy Firle;j;

3) Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony, jako dobra
kultury wspodiczesnej;

4) Teren objety opracowaniem nie jest potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Zakazuje si¢ budowy od strony przestrzeni publicznej — drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KR19
/KD-W(G):

a) ogrodzenia petnego oraz z prefabrykatow zelbetowych,
b) o wysokosci powyzej 1,8 m;
2) Zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych:
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym:
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a) od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, oznaczonej symbolem KR19 /KD-W(G) (dawny odcinek drogi
krajowej S19):

- zabudowy mieszkaniowej przeznaczonej na pobyt ludzi — 25 m
- zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi i adaptowanej — 8 m;

b) od krawedzi jezdni drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 14KDW — 8 m, poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzig;

2) Wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji — jako
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

3) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy zagrodowej — 0,5;
4) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy zagrodowej — 0,1;

5) Udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub terenie
inwestycji — jako minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

6) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne — do 10,0 m,

b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym — jedna kondygnacja nadziemna — do 12,0 m, dopuszcza si¢
lokalizacj¢  obiektow  budowlanych  wyzszych  w przypadkach uzasadnionych  warunkami
technologicznymi i konstrukcyjnymi;

7) Minimalna liczba/wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny;
8) Geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°,

b) pozostatej zabudowy (budynek inwentarski, gospodarczy, garaz) — dach wielospadowy, o nachyleniu
potaci dachowych 20°- 40° lub jednospadowy o nachyleniu potaci do 30°.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1) Na czesci terenu ozn. symb. 11RM, polozonym w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oraz obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

3) Nie uwzglednia si¢ regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych zaudytu krajobrazu, ktory dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
- nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowyNa czgséci terenu ozn. symb. 11RM, potozonej w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Realizacja inwestycji nie wymaga dokonania zmian w istniejagcym systemie komunikacyjnym gminy
w zakresie drog publicznych.

2) Zaopatrzenie w wodg:

a) zasilanie w wode z istniejacych i projektowanych wodociaggdw, o parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej zabudowy lub zagospodarowania terenu,
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b) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacej sieci  wodociggowej, kolidujacej  z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) Odprowadzenie Sciekow:

a) ustala si¢ docelowo odprowadzenie Sciekéw komunalnych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni $Sciekow, w etapie dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni
sciekow lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, z warunkiem ich lokalizacji w sposob
umozliwiajacy docelowo przytaczenie do sieci kanalizacyjnej,

b) jako$¢ odprowadzonych sciekow powinna spelnia¢ warunki przepisow szczegdlnych w sprawie
wprowadzenia §ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do wiasnego
systemu zagospodarowania wod opadowych lub bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny w ramach programu gazyfikacji;
5) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
6) Gospodarka odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) — zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

7) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napigcia oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowego terenu pod realizacj¢ stacji transformatorowej (wraz
z liniami $redniego 1iniskiego napigcia), ktorych nie uwzgledniono na zalgczniku graficznym, jezeli
uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy,

c¢) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub kablowym —
doziemnym,

d) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV nalezy zabezpieczy¢ pas
techniczny — strefe ochronng wolng od zabudowy kubaturowej o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi
linii), zblizenie budynku lub innego obicktu kubaturowego na odleglto$¢ mniejsza niz ww. wymaga
uzyskania indywidualnej zgody i spetienia warunkoéw okreslonych przez dysponenta sieci,

e) dla linii niskiego napigcia wymaga si¢ zachowania odlegtosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) dla linii kablowych $redniego iniskiego napigcia oraz ztagcz kablowych, pas ochronny winien mieé¢
szeroko$¢ min. 1,0 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew ikrzewow oraz sktadowac¢ wszelkich
materiatlow;

8) Obstuga telekomunikacyjna:
a) ustala si¢ obstugg z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejacych sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektow kubaturowych,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

9) Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych.
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11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenowTeren, dla
ktérego przewiduje si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymDla terenu oznaczonego
symbolem 11RM ustala si¢, stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy,
w wysokos$ci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie zmiany planu.

§ 14. DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12U, POLOZONEGO W OBREBIE WOLA
SKROMOWSKA, WYZNACZONEGO NA ZALACZNIKU NR 4, USTALA SIE:

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne nieuciagzliwe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) obstuga komunikacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

- Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy uslugowej, z mozliwoscia rozbudowy, budowy, nowych
obiektow, zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) W zakresie ochrony przyrody:

a) teren objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu (OCK) Pradolina
Wieprza, na ktérym obowigzujg zakazy inakazy okreslone Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego
Nr 38 z dnia 16 lutego 2006r. (Dz. Urz. Woj. Woj. Lubel. z 24 marca 2006r. Nr 59 poz. 1151),

b) teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka Chelm — Zamos¢”, ktorego zasoby wodne objete sa ochrong, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Do czasu ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych — ,,Niecka Chetm —
Zamos$¢” (GZWP nr 406) obowiazuja zasady gospodarowania:

- zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga powodowaé trwale zanieczyszczenie gruntu iwodd (ze
wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady),

-zakaz odprowadzania do gruntu i1iwod powierzchniowych zanieczyszczonych —$ciekow
1 wykorzystywania gnojowicy do nawozenia gruntow,

- stosowanie w dziatalnoSci gospodarczej najbardziej efektywnego i zawansowanego, ze wzglgdu na
gospodarke wodna, poziomu rozwoju technologii;

2) Nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

1) Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze objetym ochrong planistyczng zabytkow
archeologicznych;

2) Obowiazuja nastgpujgce zasady ochrony konserwatorskiej:

a) prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkéw iinwestycji liniowych (drogi,
sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktéorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia
naturalnego uksztaltowania — wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen
konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji,
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b) w przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nie nadzorowanych prac ziemnych ibudowlanych
przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materialy kostne bedace pozostaloscia pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty,
obowigzane sa wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze
zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic¢ Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow lub wojta gminy Firle;j;

3) Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony, jako dobra
kultury wspotczesnej;

4) Teren objety opracowaniem nie jest potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Zakazuje si¢ budowy od strony przestrzeni publicznej — drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 14KDW:
a) ogrodzenia petnego oraz z prefabrykatow zelbetowych,
b) o wysokosci powyzej 1,8 m;

2) W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych typu
billboard i szyldow reklamowych na elewacjach budynkéw pod warunkiem, ze ich powierzchnia na
budynku zajmie nie wigcej niz 1,5 m?.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe obiektow ustug komercyjnych lub zachowanie istniejacej zabudowy,
zgodnie z ustaleniami zmiany planu;

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od krawedzi jezdni drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
14KDW;

3) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — jako maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

4) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
5) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym;

6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — jako minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

7) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 12m, dwie kondygnacje nadziemne;

8) Minimalna liczba/wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe/30 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

9) Geometria dachow — jak w stanie istniejagcym lub dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-
40° lub jednospadowy o nachyleniu potaci do 30°.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1) Na terenie ozn. symb. 12U nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, oraz obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw;

2) Nie uwzglednia si¢ regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych zaudytu krajobrazu, ktory dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostal sporzadzony.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
- nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowyDopuszcza si¢ budowg, przebudowe obiektow urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
- nie ustala sie¢.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéwTeren, dla
ktorego przewiduje si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢é uzytkowany w sposodb
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymDla terenu oznaczonego
symbolem 12U ustala si¢, stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy,
w wysokos$ci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie zmiany planu.

§ 15.DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13KDW, POLOZONEGO W OBREBIE
WOLA SKROMOWSKA, WYZNACZONEGO NA ZALACZNIKU NR 4, USTALA SIE:

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegoZakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych
oraz reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) Standard akustyczny — nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1) Teren objgty opracowaniem potozony jest na obszarze objetym ochrong planistyczng zabytkow
archeologicznych;

2) Obowiazuja nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;j:

a) prace ziemne prowadzone w obregbie stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkoéw i inwestycji liniowych (drogi,
sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia
naturalnego uksztattowania — wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen
konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji,

b) w przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nie nadzorowanych prac ziemnych ibudowlanych
przedmiotéw, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materialy kostne bedace pozostatoscig pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty,
obowigzane sa wstrzymaé wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze
zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow lub wojta gminy Firlej;

3) Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony, jako dobra
kultury wspoéiczesnej;

4) Teren objety opracowaniem nie jest potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

- nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) Realizacja drogi wewnetrznej o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych;

2) Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
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3) Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1) Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzia, oraz obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

2) Nie uwzglednia si¢ regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych zaudytu krajobrazu, ktéry dla
wojewaddztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
- nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w wyznaczonym pasie drogowym.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
- nie dotyczy.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

1) Teren, dla ktérego przewiduje si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze byé¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu;

2) Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z przeznaczeniem ustalonym zmiang planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymDla terenu oznaczonego
symbolem13KDWaustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej opfaty na rzecz gminy,
w wysokos$ci 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie zmiany planu.

§ 16. DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 14KDW, POLOZONEGO W OBREBIE
WOLA SKROMOWSKA, WYZNACZONEGO NA ZALACZNIKU NR 4, USTALA SIE:

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury techniczne;j

b) trasa rowerowa

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.Zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych
oraz reklam

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) Standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1) Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze objetym ochrong planistyczng zabytkow
archeologicznych;

2) Obowiazuja nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;j:
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a) prace ziemne prowadzone w obregbie stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkéw i inwestycji liniowych (drogi,
sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia
naturalnego uksztattowania — wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen
konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji,

b) w przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nie nadzorowanych prac ziemnych ibudowlanych
przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materiatly kostne bedace pozostatoscig pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty,
obowiazane sa wstrzymaé wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze
zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub wojta gminy Firlej;

3) Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony, jako dobra
kultury wspoéiczesnej;

4) Teren objety opracowaniem nie jest potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

- nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) Realizacja drogi wewnetrznej o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem przy
skrzyzowaniu z droga wojewddzka, oznaczong symbolem KR19/KD-W(G);

2) Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
3) Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia;

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1) Na terenie objetym opracowaniem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

2) Nie uwzglednia si¢ regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych zaudytu krajobrazu, ktéry dla
wojewoddztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
- nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w wyznaczonym pasie drogowym

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
- nie dotyczy.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

1) Teren, dla ktérego przewiduje si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu;

2) Zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w zmianie planu.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymDla terenu oznaczonego
symbolem14KDWaustala si¢, stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy,
w wysokos$ci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie zmiany planu.

§ 17. W granicach terenéw planistycznych przedstawionych na zalacznikach Nr1— Nr4, przestaja
obowigzywac ustalenia dotychczas obowigzujacego planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ wojtowi gminy Firle;.

§ 19. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Firlej

Adam Tobola
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXX1/161/2017
Rady Gminy Firlej
z dnia 18 lipca 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej wylozonego do
publicznego wgladu w terminie od 5 maja do 25 maja 2017r. inastgpnie, w terminie wyznaczonym do
wnoszenia uwag tj. do dnia 8 czerwca 2017r. - nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XXX1/161/2017
Rady Gminy Firlej
z dnia 18 lipca 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Firlej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Sporzadzona zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej, nie powoduje
koniecznos$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy.
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