Uchwata Nr XV/ 81/2015
Rady Gminy Firlej
z dnia 14 grudnia 2015r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kunow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz.1515), art. 14 ust. 8, art.
20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdézn. zm.) oraz uchwaty Nr VI/34/15
Rady Gminy Firlej z dnia 27 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej-
Kundéw, Rada Gminy Firlej uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdéine

8 1.Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kunéw, wymieniony w 8 2 niniejszej uchwaty,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Firlej, uchwalonego uchwatg Nr XIV/62/12 Rady Gminy Firlej
z dnia 27 marca 2012r., z pozn. zm. - uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kunéw, uchwalonego
uchwatg Nr XXXIX/260/02 Rady Gminy Firlej z dnia 08 sierpnia 2002r. (ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 111, poz. 2494 z dnia 19
wrzesnia 2002r), z pézn. zm.

§ 2. 1. Zmiane planu stanowig:

1) Ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty,

2) Rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, na ktérym wyznaczono granice obszaru objetego zmiang
planu.

2. Zatgcznik graficzny przedstawiajgcy teren planistyczny objety zmiang planu
i ustalenia tekstowe stanowig integralng catosc¢.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kundw — stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowi zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.



5. Przedmiot zmiany planu stanowig zagadnienia okreslone w przepisach art. 15 ust.
2 oraz wybrane zagadnienia okreslone w przepisach art. 15 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami zmiany planu:

1) granice obszaru objetego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — Scisle okreslone,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia literowe i graficzne, stosowane na rysunku zmiany planu, poza
granicami terenu objetego zmiang planu, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, obowigzujg tgcznie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenu planistycznego.

Wyjasnienie uzywanych pojeé¢
8 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  obszaru  jezior  Firlej-Kundw, uchwalony  uchwalg
Nr XXXIX/260/02 Rady Gminy Firlej z dnia 08 sierpnia 2002r. (ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 111, poz. 2494 z dnia 19
wrzes$nia 2002r), z pdzniejszymi zmianami;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ tekstowg i graficzng zmiany
planu, o ktérych mowa w 8§ 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) zalaczniku graficznym - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktéorym w § 2 ust.
1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) terenie planistycznym (terenie) — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
na zatgczniku graficznym liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
literowym (lub literowymi) i numerem wyrézniajgcym go sposréd innych terendw
lub  symbolem literowym, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie,
okreslone w ustaleniach szczegotowych zmiany planu i oznaczone symbolem
literowym (literowymi), ktore winno przewazac na terenie planistycznym;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
okreslone w ustaleniach szczegotowych zmiany planu, dotyczgcych terenu
planistycznego, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe z zastrzezeniem, ze
zagospodarowanie zwigzane z funkcjg dopuszczalng, bedzie stanowi¢ mniej niz
40% powierzchni terenu planistycznego lub mniej niz 40% powierzchni catkowitej
sytuowanych na nim budynkéw oraz, ze funkcja dopuszczalna nie wykluczy
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8)

9)

zagospodarowania terenu, zgodnie z funkcjg podstawowsg, ustalong zmiang
planu;

przeznaczeniu wielofunkcyjnym (oznaczonym numerem i symbolami
literowymi, przedzielonymi przecinkiem) — nalezy przez to rozumiec
rownowaznos¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktére mogg istnie¢ tgcznie
lub samodzielnie; tereny przeznaczone w zmianie planu na funkcje réwnowazne
— ustugi turystyki i ustugi komercyjne (UT,U);

terenie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren lezgcy w otoczeniu drogi,
na ktorym dominujg obszary o miejskich zasadach zagospodarowania,
wymagajgce urzgdzen infrastruktury technicznej lub obszary przeznaczone pod
takie zagospodarowanie w planie gminy i zmianie planu, z wytgczeniem
obszaréw wykluczonych z zabudowy (tereny rolne, lasy, tgki, wody, zielen
parkowa);

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub
dziatke gruntu (w granicach wyznaczonego terenu planistycznego), ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

10) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie obiektéw

budowlanych lub ich czesci na cele stuzgce dziatalnosci zwigzanej
z zaspokojeniem statych potrzeb bytowych i socjalnych ludnos$ci, obejmujgce
w zmianie planu ustugi handlu, gastronomii, kultury (dyskoteka, centrum
rozrywki), ochrone zdrowia (gabinety odnowy biologicznej, osrodek
rehabilitacyjny) oraz inne o zblizonych warunkach lokalizacyjnych;

11) ustugach komercyjnych nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec

zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem na dziatalnoS¢ ustugowg tj.
przedsiewziecia ustugowe i zwigzane z nimi inwestycje, nie zaliczane zgodnie z
przepisami szczegllnymi  do przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczgco
oddziatywaC na $rodowisko Ilub zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na Srodowisko. Sg to ustugi, ktorych oddziatywanie (emisja hatasu,
spalin, drgan itd.) nie przekracza granic terenu do ktérego inwestor ma tytut
prawny (ij. ktérych eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych);

12) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumieC tereny wyznaczone na

lokalizacje obiektow ustug turystycznych zwigzanych z obstugg turystyki
I rekreacji jak: motel, zajazd, hotel, apartamenty goscinne z towarzyszacg
infrastrukturg sportowo — rekreacyjng (sitownia, spa, basen, urzgdzenia
sportowe, boisko do gier zespotowych, plac zabaw itp.);

13)drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie

ustawy o drogach publicznych do kategorii drog - krajowej, wojewddzkiej,
powiatowej lub gminnej, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi;



14) dostepie dziatki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumiec
bezposredni dostep do tej drogi (poprzez zjazd) albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

15)dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy —
o dwu - i wiekszej liczbie gtébwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 13° — 45°, jezeli ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej;

16) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia pofaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

17) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumiec¢ elementy zagospodarowania
terenu planistycznego, stuzgce obstudze komunikacji pieszej i kotowej (drogi
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, piesze, drogi pozarowe, place, parkingi,
garaze), z wykluczeniem obiektéw ustug komunikacji (stacji paliw, zaktadow
obstugi, naprawy i remontu srodkéw transportu, myjni samochodowych );

18) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemng lub podziemng
czeS¢ budynku, zawartg pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie Iub
najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie a powierzchnig posadzki na
stropie bgdz warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu, znajdujgcego sie nad
tg czescig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza sie takze poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czesc¢ budynku
stanowigcg przestrzen na urzadzenia techniczne, majgcg srednig wysokos¢ w
Swietle wiekszg niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje sie nadbuddéwek ponad
dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna
lub kottownia;

19) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kazdg kondygnacje
niebedgcg kondygnacjg podziemng;

20) kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje zagtebiong
ze wszystkich stron budynku, co najmniej do potowy jej wysokosci w Swietle
ponizej poziomu przylegajacego do niego terenu, a takze kazdg usytuowang pod
nig kondygnacje;

21) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

22) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku;

23) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach zmiany
planu kat nachylenia gtéwnych pofaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci
dachéw gankow, werand, lukarn, itp.);



24) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC najmniejsza,
dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku oraz innych obiektow budowlanych,
stosownie do ustalen planu, od krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajgcej drogi
obstugujgcej teren, na ktorym jest planowane jego usytuowanie lub innych linii
ustalonych zmiang planu; nie dotyczy okapow, gzymséw wysunietych nie wiece;j
niz 0,5 m oraz balkonéw, zadaszen, schoddw, wykuszy i logii wysunietych nie
wiecej niz 1,0 m od elewacji budynku;

25) linii rozgraniczajgcej teren — nalezy przez to rozumiec linie wydzielajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolem literowym lub cyfrowym i literowym, wyznaczajgce granice
ewentualnego podziatu geodezyjnego;

26) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ udziat procentowy terenu z nawierzchnig =ziemng, urzgdzong
w sposoOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i
stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode
powierzchniowg na tym terenie - do powierzchni terenu planistycznego lub
dziatki budowlanej, w granicach terenu planistycznego, stosownie do ustalen
szczegotowych zmiany planu;

27) zielonym dachu — nalezy przez to rozumie¢ otwartg, porosnietg roslinnoscig
powierzchnie na stropie obiektu budowlanego (budynku, budowli, obiektu matej
architektury), na catej jego powierzchni lub na wybranym obszarze wraz z
elementami  uzupetniajgcymi  (np. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia
antyerozyjne i inne) oraz zwigzanymi z zagospodarowaniem powierzchni - place
zabaw, zbiorniki wodne, elementy matej architektury ogrodowej i inne;

28) zielonej sScianie — nalezy przez to rozumieé¢ tzw. ,wertykalny ogréd”, z
systemem paneli roslinnych przytwierdzonych do konstrukcji nosnej i instalaciji
umozliwiajgcym ich wegetacje;

29) wskazniku powierzchni zabudowy - jest to udziat procentowy sumy
powierzchni zabudowy budynkéw, ktére mogg by¢ lokalizowane w granicach
wydzielonego terenu, do powierzchni terenu planistycznego Ilub dziatki
budowlanej w granicach terenu planistycznego, stosownie do ustalen
szczegotowych zmiany planu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni obiektéow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu, powierzchni obiektéw pomocniczych (szklarnie, szopy,
altany) oraz elementéw zewnetrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy
dachowe, a takze obiektow matej architektury i funkcjonujgcych sezonowo;

30) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowanie pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow, urzadzen i obiektow
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i
telekomunikacyjnych;

31) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw, innych niz
powotana w pkt 32 wraz z aktami wykonawczymi;



32) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdzniejszymi zmianami);

33) Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

8 6. 1. Nakaz ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcego krajobrazu,
z uwzglednieniem warunkéw potfozenia, przeznaczenia, zachowania jednorodnego
charakteru architektonicznego i ustalonych zmiang planu warunkéw, dotyczacych
maksymalnej wysokosci, kolorystyki budynkow, geometrii dachéw, w szczegdlnosci
poprzez :

1) stosowanie dla elewacji budynkéw takich materiatéw jak: kamien naturalny lub
sztuczny, cegta licowa, tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania innych
materiatéw sztucznych typu siding,

2) stonowang kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, Zétci, brgzu, szarosci)
i dachéw budynkéw (brgz, grafit, czern, zielen, odcienie stonowane czerwieni);
wyklucza sie kolory agresywne lub dominujgce w krajobrazie,

3) dopuszczenie stosowania tzw. zielonych dachow.

2. Zakaz lokalizacji budowli stanowigcych negatywne dominanty w krajobrazie,
a w szczegolnosci:

1) zakaz sytuowania budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50,0 m n.p. terenu,

2) zakaz ten, nie dotyczy wiez telefonii komoérkowej, realizowanych na podstawie
przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysokosci rownej
lub wyzszej niz 50,0m nad poziomem terenu podlegajg zgtoszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

3. Zakaz budowy zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

4. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych. Lokalizacja obiektéw tymczasowych jest mozliwa w czasie okreslonym
w decyzji o pozwoleniu na budowe.

6.0bowigzuje ograniczenie lokalizacji reklam i no$nikéw reklam:

1) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie umieszczanie reklam, znakéw
informacyjno-plastycznych na elewacjach budynkow i obiektach matej architektury
pod warunkiem, Zze ich tres¢ jest zwigzana z prowadzong dziatalnoscig
i powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 2,0 m?;

2) zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:



a) na drzewach i w zasiegu ich koron,
b) na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej (jak latarnie, stupy linii
elektroenergetycznych, transformatory itp.),
3) ustalenia pkt 1-2 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej i
znakow drogowych, sytuowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zakaz lokalizacji trwatych ogrodzen od strony drog publicznych:

1) w pasie wyznaczonym przez linie rozgraniczajgce drég publicznych,
2) w otoczeniu drog i przestrzeni publicznych:

a) petnych,

b) o wysokosci wiekszej niz 1,6 m.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.1. Teren planistyczny, oznaczony symbolem E16UT,U, potozony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”, obowigzujg warunki okreslone
w rozporzgdzeniu Nr 38 Wojewody Lubelskiego z dnia 24 marca 2006r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza® (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z dnia 24 marca 2006r. Nr 59, poz. 1151).

2. Obowigzuje zakaz dziatalnosci i zagospodarowania wptywajgcego negatywnie na
walory przyrodniczo — krajobrazowe terenu objetego zmiang planu i terenow
sgsiednich.

3. Obowigzuje zabezpieczenie $rodowiska wodnego przed zanieczyszczeniami na
etapie prowadzenia prac budowlanych i po realizacji inwestycji m.in. urzadzenie
nawierzchni placéw i dojazdow w sposob zapewniajgcy ochrone wod
powierzchniowych i podziemnych.

4. Dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych, pozostatych po realizacji inwestycji,
do uksztattowania terendéw zielonych i sportowo rekreacyjnych w otoczeniu
budynku, z zastrzezeniem warunkow o ktorych mowa w ust.1.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 8.1. Obowigzuje ochrona zasobdéw krajobrazu kulturowego gminy i jej zabytkéw,
tworzgcych  tozsamos$¢  kulturowg i uwarunkowania dla  ksztattowania
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami:

- w przypadku ujawnienia podczas prowadzenia prac ziemnych i budowlanych
przedmiotow, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty
naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych,
wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedace pozostatoscig
pochowkow, itp.) osoby prowadzgce roboty, obowigzane sg wstrzymaé wszelkie
prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz
miejsce ich odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy.



Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

8 9.1. Teren objety opracowaniem nie jest potozony w obszarze przestrzeni
publicznej. Warunki ksztattowania terenu planistycznego — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zmiany planu.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10.1. Dla terenu objetego zmiang planu ustala sie:
1) Parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
linie zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdtowych zmiany planu;

2) Ponadto, w zakresie zasad sytuowania zabudowy obowigzuje sposob
usytuowania budynkéw w stosunku do drog - zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczong na rysunku zmiany planu;

3) W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie

minimalne wskazniki miejsc do parkowania :

a) dla budynkéw ustug turystycznych - 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny,

b) dla budynkow pozostatych ustug turystyki i ustug komercyjnych
- 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

c) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, obowigzuje nakaz realizaciji
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi drog publicznych,

d) w przypadku realizacji przeznaczenia wielofunkcyjnego, miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ dla kazdej funkciji.

Ustalenia dla terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych oraz szczegdélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi.

8§ 11.1. W granicach terenu objetego zmiang planu nie wystepujg tereny gornicze,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.

2. Obowigzuje ochrona przed hatasem, okreslona przez dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku, w rozumieniu przepisow odrebnych dla terenu
przeznaczonego zmiang planu na cele rekreacyjno - wypoczynkowe
i mieszkaniowo — ustugowe.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu.

8 12. Na obszarze objetym opracowaniem, nie wyznacza sie terendw wymagajgcych
scalania i podziatu nieruchomosci oraz przeprowadzenia stosownej procedury,
okreslonej w przepisach odrebnych.



Ogodlne zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sie, ze teren objety zmiang planu bedzie obstugiwany ze zbiorczej
sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe
i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej — nieoznaczonych
na rysunku zmiany planu, takich jak stacje transformatorowe SN/NN, czy
urzadzenia telekomunikacyjne, na podstawie opracowan technicznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych i warunkéw zmiany planu.

4. Dopuszcza sie trasowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzenh w pasie miedzy linig rozgraniczajgcg drogi
i nieprzekraczalng linia zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci wynikajgcych
Z przepisow odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

8§ 14.1. Teren objety zmiang planu nie powoduje Kkoniecznosci zmiany
obowigzujgcego uktadu komunikacyjnego gminy w zakresie drég publicznych.
Obstuga komunikacyjna terenu planistycznego odbywaé sie bedzie w oparciu
0 istniejgce drogi publiczne - powiatowg i gminng. Nalezy zapewni¢ dojazdy
spetniajgce wymagania jak dla drog pozarowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym zmiang planu, obowigzujg nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode - zasilanie w wode z istniejgcych i
projektowanych wodociggéw, o parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej i zaopatrzenia planowanej zabudowy zagospodarowania
terenu; w szczegolnosci nalezy zapewni¢c wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru,

2) w zakresie odprowadzenia sciekow bytowych oraz woéd opadowych:

a) odprowadzenie Sciekdbw systemami kanalizacji zbiorczej do istniejgcych
i projektowanych na terenie gminy oczyszczalni sciekow,

b) zakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do wod otwartych i do
ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny
w ramach rozbudowy istniejgcego systemu Sredniopreznego;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) rozwoj energetyki cieplnej opartej na wykorzystaniu gazu przewodowego do celow
komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania,



b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrodet opalanych paliwami
niskoemisyjnymi;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow
komunalnych) - zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob
zgodny z przepisami ustawy o odpadach;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przytgczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektéw (nieruchomosci)
lub zwiekszenie mocy elektrycznej do istniejgcych, zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne, gdy spetnione bedg warunki techniczne i ekonomiczne przytgczenia
oraz dostarczenia energii elektrycznej na podstawie stosownej umowy z
wtascicielem sieci, po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkow
przytgczenia,

b) dopuszcza sie mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenéw pod realizacje stacji
transformatorowej (wraz z liniami SN i Nn), ktérych nie uwzgledniono na rysunku
zmiany planu, jezeli uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy,

c) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej zwrdconej $ciang bez otworéw
drzwiowych i wentylacyjnych do granicy sasiedniej dziatki budowlanej, w
odlegtosci 1,5 m od ww. granicy,

d) dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym
lub doziemnym — kablowym,

e) dla linii kablowych $redniego i niskiego napiecia oraz ztgcz kablowych, winien byc¢
zachowany pas ochronny (technologiczny) o szeroko$ci min. 1 m, w pasach tych
nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowa¢ materiatow; powinien
to byc teren stale dostepny dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscig dojazdu,

f) lokalizacja budynku musi spetnia¢ przepisy odrebne z zakresu w dopuszczalnych
poziomow podl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania
dotrzymania tych poziomow.

7) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala sie obstuge z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dla istniejgcej sieci dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych
obiektow kubaturowych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

8 15.1. Na terenie przeznaczonym w planie do nowej funkcji, dopuszcza sie do czasu
realizacji tej funkcji dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu.
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Rozdziat 3 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16.1. Wprowadza sie zmiane polegajgca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego
w planie na ustugi sportowe (oznaczonego symbolem E3US) - terenu
planistycznego, potozonego w obrebie Serock, oznaczonego symbolem
E16UT,U - na zalgczniku Nr 1.

2. Przeznaczenie terenu:
1)Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi turystyki,

b) ustugi komercyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty administracyjne, socjalne i cz. mieszkaniowa, towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu :

b) ustugi sportu i rekreaciji,

c¢) infrastruktura techniczna,

d) obstuga komunikaciji,

e) zielen urzgdzona, ostonowa.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa i zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem na wielofunkcyjny
osrodek sportowo — rekreacyjny z czescig hotelowa, gastronomiczng, ustugami
ochrony zdrowia jak gabinety odnowy biologicznej i pomieszczenia dla rehabilitacji
oraz z obiektami i urzgdzeniami sportowo — rekreacyjnymi ( np. sitownia, basen,
wielofunkcyjna sala do c¢wiczen, spa, boiska do gier zespotowych, urzgdzenia
sportowe, plac zabaw itp.);

2) Osrodek moze petni¢ funkcje zwigzane z organizacjg imprez okolicznosciowych
(dom weselny) lub centrum konferencyjnego;

3) Dopuszcza sie funkcje administracyjno-socjalng i mieszkaniowg w czesci
pomieszczen obiektu ustugowego;

4) Dopuszcza sie budowe obiektow towarzyszgcych funkcji podstawowej typu: garaz,
altany, tarasy widokowe itp.;

5) Zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong:

a) ztozong z gatunkéw rodzimych i matg architekturg, towarzyszgcg terenom
sportowo — rekreacyjnym w potudniowo — wschodniej czesci dziafki,

b) nasadzenia zieleni ostonowej, zimozielonej od strony drogi powiatowej oraz przy
potudniowo — wschodniej granicy terenu z istniejgcg i planowang zabudowag
letniskowa,

c) dopuszcza sie zastosowanie ogrodzen petnych w formie tzw. zielonych $cian, z
zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 7;

6) Sposdb zagospodarowania, zabudowy i dziatalnos¢ ustugowa terenu

planistycznego nie moze powodowacC przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska na granicy terenu, dla ktérego inwestor ma tytut prawny;
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7) Przy lokalizacji zabudowy ustugowej nalezy zapewnic¢:

a) wode do zewnetrznego gaszenia pozaru,

b) dojazdy spetniajgce wymagania jak dla drég pozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynku ustugowego - do 15,0 m, trzy kondygnacje nadziemne,
b) garazu — do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

9)Geometria dachéw:

a) budynkow ustugowych - dachy wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 25° - 45°; dopuszcza sie dachy ptaskie i tzw. zielone dachy,

b) budynku garazu — dachy wielospadowy o nachyleniu pofaci 25 ° - 40°, dopuszcza
sie dach jednospadowy o nachyleniu potaci do 30°;

10)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40% powierzchni terenu
planistycznego;

11)Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 20%
powierzchni terenu planistycznego ;

12)Nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
oznaczonej symbolem KDP - 15,0 m;

13)Nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminnej, oznaczonej
symbolem KDG - 10,0 m;

14)Obstuga komunikacyjna:
a) poprzez zjazd (zjazdy) z drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP,
b) poprzez zjazd z drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG;

15)Obowigzujg ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:

a) obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej,

b) warunkoéw grodzenia od strony drogi publicznej,

c) minimalnego wskaznika miejsc parkingowych, w tym miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) warunkéw dostosowania architektury budynkéw i budowli projektowanych do
otaczajgcego krajobrazu,

e) warunkow lokalizacji reklam i nosnikéw reklam,

f) warunkéw ochrony przed hatasem,

g) zagospodarowania i uzytkowania obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza.

Rozdziat 4’
USTALENIA KONCOWE

8§ 17. Dla terenu objetego niniejszg zmiang planu, ustala sie stawke procentowg

w wysokosci 20% od wzrostu wartosci nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia
zmiany planu, stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty na rzecz Gminy Firlej,
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w przypadku zbycia nieruchomosci w terminie 5 lat od dnia, w ktérym zmiana planu
stata sie obowigzujgca.

8 18. W zakresie objetym zmiang planu, przestajg obowigzywaé ustalenia planu,
o ktérym mowa w 8§ 5 pkt 1.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Firle;.

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego oraz na stronie internetowej gminy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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