Uchwata Nr XV/79/2015
Rady Gminy Firlej
z dnia 14 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Firlej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594, z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdzn. zm.) oraz uchwaty Nr VII/37/15
Rady Gminy Firlej z dnia 7 maja 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Firlej, Rada
Gminy Firlej uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Firlej, wymieniony w § 2 niniejszej uchwaty, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Firlej, uchwalonego uchwatg Nr XIV/62/12 Rady Gminy Firlej z dnia 27 marca 2012r.
z poOzniejszymi zmianami - uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Firlej, uchwalonego uchwatg
Nr XXXVIII/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002r. (ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 86, poz. 1841 z dnia 9
sierpnia 2002r.), z p6zniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Zmiane planu stanowig:

1) Ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty;

2) Rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, na ktérym wyznaczono granice obszaru objetego zmiang
planu.

2. Zatgcznik graficzny przedstawiajgcy teren planistyczny, objety zmiang planu
i ustalenia tekstowe stanowig integralng catosé.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Firlej — stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowi zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Przedmiot zmiany planu stanowig zagadnienia okreslone w przepisach art. 15 ust.
2 oraz wybrane zagadnienia art. 15 ust 3 pkt 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami zmiany planu:

1) granice obszaru objetego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — Scisle okreslone,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy gospodarczo-garazowej,

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw,

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Wskazuje sie na rysunku zmiany planu granice terenow ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, wymagajgce szczegolnych warunkdéw zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) obszaru objetego ochrong planistyczng zabytkéw archeologicznych,

2) obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzig.

3. Oznaczenia literowe i graficzne, stosowane na rysunku zmiany planu, poza
granicami terenu objetego zmiang planu, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, obowigzujg tgcznie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenu planistycznego.

Wyjasnienie uzywanych pojeé
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Firlej, uchwalony uchwatg Nr XXXVIII/257/2002 Rady
Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego Nr 86, poz. 1841 z dnia 9 sierpnia 2002r.,
z pdzniejszymi zmianami.

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ tekstowq i graficzng zmiany
planu, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) zataczniku graficznym - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek, o ktorym w § 3 ust.
1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) terenie planistycznym (terenie) — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
wyznaczony na zatgczniku graficznym liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem literowym (lub literowymi) i numerem wyrdzniajgcym go sposrod
innych terenow lub symbolem literowym, o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
okreslone w ustaleniach szczegétowych zmiany planu i oznaczone symbolem
literowym (literowymi), ktére winno przewazac na terenie planistycznym;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
okreslone w ustaleniach szczegétowych zmiany planu, dotyczacych terenu
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planistycznego, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe z zastrzezeniem,
ze zagospodarowanie zwigzane z funkcjg dopuszczalng, bedzie stanowi¢ mniej
niz 40% powierzchni terenu planistycznego lub mniej niz 40% powierzchni
catkowitej sytuowanych na nim budynkéw oraz, ze funkcja dopuszczalna nie
wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie z funkcjg podstawowg, ustalong
zmiang planu;

7) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkéw, wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi, stosownie do ustalen
szczegotowych, dotyczgcych terenu planistycznego;

8) dziatce budowlanej (istniejgcej lub powstatej w wyniku podziatu geodezyjnego)
- nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowg lub dziatke gruntu
(w granicach wyznaczonego terenu planistycznego), ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

9) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie
ustawy o drogach publicznych do kategorii drég - krajowej, wojewoddzkiej,
powiatowej lub gminnej, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi;

10) drodze niepublicznej (wewnetrznej) - nalezy przez to rozumie¢ droge nie
zaliczong do drog publicznych, stanowigcg teren komunikacji samochodowej,
z dopuszczeniem komunikacji pieszej;

11) dostepie dziatki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢
bezposredni dostep do tej drogi (poprzez zjazd) albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

12) dostepie dziatki budowlanej do drogi wewnetrznej - nalezy przez to
rozumie¢ dostep terenu planistycznego do obstugujgcej go drogi, nie zaliczane;j
do drég publicznych, poprzez droge wewnetrzng lub ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej;

13) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumieC dach wielopotaciowy —
o dwu - i wiekszej liczbie gtdbwnych potaci dachowych, o kgcie nachylenia pofaci
dachowych od 13° — 45°, jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

14) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

15) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania terenu planistycznego, stuzgce obstudze komunikacji pieszej
i kotowej (drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, piesze, drogi pozarowe, place,
parkingi, garaze), z wykluczeniem obiektow ustug komunikacji (stacji paliw,
zaktadow obstugi, naprawy i remontu S$rodkéw transportu, myjni
samochodowych);



16) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony
do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania
materiatdbw, narzedzi, sprzetu i ptodow rolnych, stuzgcych mieszkancom
budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreac;ji
indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony
rowniez do przechowywania srodkéw produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodéw
rolnych;

17) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemng lub podziemng
cze$¢ budynku, zawartg pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub
najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie a powierzchnig posadzki na
stropie badz warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu, znajdujgcego sie nad
tg czescig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza sie takze poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czesé
budynku stanowigcg przestrzen na urzadzenia techniczne, majgcg srednig
wysokos¢ w Swietle wiekszg niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje sie
nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia;

18) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kazdg kondygnacje nie
bedaca kondygnacjg podziemna;

19) kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje zagtebiong
ze wszystkich stron budynku, co najmniej do potowy jej wysokosci w Swietle
ponizej poziomu przylegajacego do niego terenu, a takze kazdg usytuowang
pod nig kondygnacje;

20) poddaszu uzytkowym -nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

21) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc¢ budynku mierzong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku;

22) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach zmiany
planu kat nachylenia gtbwnych potaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci
dachow gankéw, werand, lukarn, itp.);

23) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza,
dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku oraz innych obiektow budowlanych,
stosownie do ustalen planu, od krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajgcej drogi
obstugujgcej teren, na ktérym jest planowane jego usytuowanie lub innych linii
ustalonych zmiang planu; nie dotyczy okapow, gzymsow wysunietych nie wiecej
niz 0,5 m oraz balkonow, zadaszen, schoddw, wykuszy i logii wysunietych nie
wiecej niz 1,0 m od elewacji budynku;

24) linii rozgraniczajgcej teren — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajgce
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolem literowym Ilub cyfrowym i literowym, wyznaczajgce
granice ewentualnego podziatu geodezyjnego;
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25)wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumieC¢ udziat procentowy terenu z nawierzchnig ziemng, urzgdzong
W sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie - do powierzchni terenu planistycznego lub
dziatki budowlanej, w granicach terenu planistycznego, stosownie do ustalen
szczegoOtowych zmiany planu;

26) wskazniku powierzchni zabudowy - jest to udziat procentowy sumy
powierzchni zabudowy budynkow, ktore mogg by¢ lokalizowane w granicach
wydzielonego terenu, do powierzchni terenu planistycznego lub dziatki
budowlanej w granicach terenu planistycznego, stosownie do ustalen
szczegotowych zmiany planu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu, powierzchni obiektdw pomocniczych (szklarnie, szopy,
altany) oraz elementow zewnetrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy
dachowe, a takze obiektow matej architektury i funkcjonujgcych sezonowo;

27) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowanie pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow, urzadzehn i obiektow
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych;

28) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz
powotana w pkt 29, wraz z aktami wykonawczymi;

29) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumieé ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdzniejszymi zmianami);

30) Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia og6ine

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Nakaz ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcego krajobrazu,
z uwzglednieniem sposobu zagospodarowania sgsiednich terendéw, z zachowaniem
ustalonych zmiang planu warunkéw, dotyczacych maksymalnej wysoko$ci,
kolorystyki budynkow, geometrii dachéw.

2. Zakaz lokalizacji budowli stanowigcych negatywne dominanty w krajobrazie,
a w szczegolnosci zakaz sytuowania budowli o wysokosci réwnej i wyzszej niz
50,0 m n.p. terenu. Zakaz ten, nie dotyczy wiez telefonii komorkowej, realizowanych
na podstawie przepisbw odrebnych, z zastrzezeniem, ze planowane obiekty
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0m nad poziomem terenu, podlegajg
zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
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3. Nakaz dostosowania architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu,
w szczegolnosci poprzez:

1) stosowanie dla elewacji budynkoéw takich materiatéw jak: kamien naturalny lub
sztuczny, cegta licowa, tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania innych
materiatdéw sztucznych typu siding,

2) stonowang kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, Zzétci, brgzu) i dachow
budynkow (braz, grafit, czern, zieleh, stonowane odcienie czerwieni), wyklucza sie
kolory agresywne lub dominujgce w krajobrazie.

4. Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestyc;ji
docelowych. Lokalizacja obiektéw tymczasowych jest mozliwa jedynie w obrebie
dziatki budowlanej, na ktérej jest realizowana inwestycja docelowa, w czasie
realizacji inwestycji.

5. Obowigzuje ograniczenie lokalizacji reklam i nos$nikéw reklam:

1) na obszarze objetym zmiang planu 2z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, dopuszcza sie umieszczanie reklam, znakéw
informacyjno-plastycznych na elewacjach budynkow i obiektach matej architektury
pod warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy lub znaku nie przekroczy 1,5 m?;

2) zakazuje sie umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a) jako wolnostojgcych tablic,

b)na drzewach i w zasiegu ich koron,

c)na budowlach i urzgadzeniach infrastruktury technicznej (jak latarnie, stupy linii

elektroenergetycznych, transformatory itp.),

3) ustalenia pkt 1-2 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej i znakéw
drogowych, sytuowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady lokalizacji ogrodzen od strony ogolnodostepnych drog:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych, o wysokosci wyzszej niz 1,6 m,

b) trwate ogrodzenia powinny by¢ sytuowane poza terenem ograniczonym liniami
rozgraniczajgcymi drég, w minimalnej odlegtosci wyznaczonej przez linie
rozgraniczajgce droge publiczng lub ogolnodostepng droge wewnetrzng;
dopuszcza sie miejscowe wycofanie linii grodzenia w celu ominiecia istniejgcych
elementdow zagospodarowania (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej,
kapliczek itp.) oraz w miejscu sytuowania bram wjazdowych,

c) brama wjazdowa przy drodze o szerokosci ponizej 10,0 m w liniach
rozgraniczajgcych musi zosta¢ cofnieta o min. 2,0 m w stosunku do linii
rozgraniczajgcej ustalonej w zmianie planu,

d) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, dopuszcza sie na odcinkach ogrodzenia petne

oraz stosowanie cokotéw.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 7.1. Teren planistyczny okreslony na zatgczniku nr 1, potozony jest poza granicami

obszardéw objetych ochrong przyrodniczg na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013r. poz. 627, z p6zn. zm.).



2. Obowigzuje zakaz dziatalnoSci i zagospodarowania wptywajgcego negatywnie na
walory przyrodniczo-krajobrazowe terenu objetego zmiang planu i terendéw
sgsiednich.

3. Obowigzuje zabezpieczenie srodowiska wodnego przed ewentualnymi
zanieczyszczeniami na etapie prowadzenia prac budowlanych i po zakonczeniu
realizacji inwestycji, w szczegdlnosci urzadzenie nawierzchni placéw, dojazdow
w sposob wykluczajgcy zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.

4. Obowigzuje przywrocenie terenu do stanu nie utrudniajgcego ochrony przed
powodzig, poprzez usuniecie nadkladu ziemi, powstatego w wyniku prac
budowlanych, poza obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej

§ 8.1. Obowigzuje ochrona zasobdéw krajobrazu kulturowego gminy i jej zabytkdw,

tworzgcych  tozsamos¢  kulturowg i  uwarunkowania dla  ksztattowania

zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony

zabytkow i opieki nad zabytkami:

1) Ochronie planistycznej podlegajg zabytki archeologiczne - tereny koncentracji
stanowisk archeologicznych, wyznaczone na rysunku zmiany planu (na obszarze
oznaczonym symbolem 1MN);

2) Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony konserwatorskie;:

a) prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonego stanowiska archeologicznego
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru.
Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych duze
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowg nowych budynkow i inwestycji
liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym towarzyszag
prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania — wymagajg
wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowej inwestycji,

b) w przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nie nadzorowanych prac ziemnych
i budowlanych przedmiotow, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego
(np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji
murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materiaty
kostne bedgce pozostatoscia pochdéwkow, itp.) osoby prowadzace roboty,
obowigzane sg wstrzymacé wszelkie prace moggce uszkodzi¢ lub zniszczyc
odkryte zabytki, a takze zabezpieczyé je oraz miejsce ich odkrycia oraz
niezwtocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
lub Wojta Gminy.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 9.1. Tereny objete zmiang planu, nie sg potozone w obszarze przestrzeni
publicznej lub w jej bezposrednim sasiedztwie, zatem nie ustala sie Zzadnych

warunkéw dotyczgcych ksztattowania przestrzeni publicznej.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu



§ 10.1. Dla terenu objetego zmiang planu ustala sie:

1) parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej i nieprzekraczalne linie
zabudowy gospodarczo-garazowej od drogi wewnetrzne;j,

2) liczbe miejsc do parkowania.

Ustalenia dla terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych oraz szczegdélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 11.1. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg tereny gornicze,
oraz obszary osuwania sie mas ziemnych natomiast, na terenie oznaczonym
symbolem 2R-ZZ, wystepuje obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktérego
obowigzujg warunki i zasady zagospodarowania, okreslone przepisami ustawy
z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 469):

- Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robot

oraz czynno$ci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych

zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzgdzeh wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem drog rowerowych,

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmocnienia brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych
robét, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wod, a takze
utrzymaniem, odbudowa, rozbudowg lub przebudowg watéw
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz
czynnosci zwigzanych z wyznaczeniem szlaku turystycznego, pieszego Ilub
rowerowego;

4) ponadto obowigzujg zakazy lokalizowania nowych przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, gromadzenia Sciekéw, odchodow
zwierzecych, srodkow chemicznych a takze innych materiatdw ktore moga
zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadoéw, w tym w
szczegolnosci ich sktadowania.

2. Do terenu objetego zmiang planu nalezy zapewnic:

1) dojazdy spetniajgce wymagania jak dla drég pozarowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

3.0bowigzuje ochrona przed hatasem, okre$lona przez dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, w rozumieniu przepisow odrebnych dla terenow
przeznaczonych zmiang planu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
oznaczong symbolem MN.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu.
§ 12.1. Na terenie objetym zmiang planu, nie wyznacza sie terendw wymagajgcych

scalania i podziatu nieruchomosci oraz przeprowadzenia stosownej procedury,
okreslonej w przepisach odrebnych.



Ogodlne zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sig, ze docelowo teren objety zmiang planu, bedzie obstugiwany ze
zbiorczej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, przy czym do czasu ich realizacji oraz
w przypadkach uzasadnionych warunkami technicznymi, dopuszcza sie stosowanie
lokalnych rozwigzan, uwzgledniajgcych wymogi przepisow odrebnych, w tym
szczelnego szamba przydomowego i indywidualnego ujecia wody.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe
i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasie  drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem KDW.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej

§ 14.1. Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie w oparciu o istniejgce drogi
publiczne i droge wewnetrzng.

2. Na obszarze objetym zmiang planu, obowigzujg nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode - zasilanie w wode 2z istniejgcego
i projektowanego wodociggu, o parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wykorzystaniem
istniejgcych odwiertéw studziennych lub budowe indywidualnych uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych oraz wod opadowych:
a) docelowo, odprowadzenie $ciekdw systemami kanalizacji do projektowanych na
terenie gminy oczyszczalni Sciekow,
b) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnych z przepisami
odrebnymi; do czasu objecia obszaru siecig kanalizacyjng dopuszcza sie
realizacje bezodptywowego zbiornika na nieczysto$ci z warunkami jego lokalizacji:
- z wykluczeniem sytuowania na terenie oznaczonym symbolem 2R-ZZ, na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig,

- sytuowania zbiornika na nieczystosci w sposob umozliwiajgcy docelowe
przytgczenie do sieci kanalizacyjnej,

- wykonanie zbiornika jako szczelnego i bezodptywowego, z materiatow
posiadajgcych stosowne atesty i spetniajgcych wymagane normy

- wyniesienie pokrywy zbiornika na $cieki ponad rzedng wody 1% rz. Wieprz, do
min. 0,15 m nad poziom terenu

c) jakos¢ odprowadzonych $ciekbw powinna spetniaé warunki przepiséw
szczegolnych w sprawie wprowadzenia $ciekéw do wdd i do ziemi;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny
w ramach rozbudowy istniejgcego systemu Sredniopreznego;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet
opalanych paliwami niskoemisyjymi;



5) w zakresie gospodarki odpadami - postepowanie z odpadami komunalnymi
(w tym gromadzenie odpaddéw komunalnych) - zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie gminy;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia, Sredniego napiecia oraz z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia nowego terenu pod realizacje stacji
transformatorowej 15/05 kV (wraz z liniami SN i Nn), ktérych nie uwzgledniono na
rysunku zmiany planu, jezeli uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania
mocy, typ i moc stacji - zgodnie z warunkami okres$lonymi przez dysponenta sieci,

c) dopuszcza sie realizacje i przebudowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu
napowietrznym lub doziemnym — kablowym,

d) dla linii niskiego napiecia wymaga sie zachowania odlegtosci, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

e)dla linii kablowych Sredniego i niskiego napiecia oraz zlgcz kablowych, pas
ochronny winien by¢ o szerokosci min. 1 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew
i krzewow oraz sktadowaé wszelkich materiatow;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala sie obstuge z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dla istniejgcej sieci dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych
obiektow kubaturowych;

8) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie
liczbe miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny (razem z miejscem garazowym).

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw.

§ 15. 1. Na terenie przeznaczonym w zmianie planu do nowej funkcji, dopuszcza sie
do czasu realizacji tej funkcji, dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu, jesli nie utrudni to ochrony przed powodzig.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16.1. Wprowadza sie zmiane polegajaca na wydzieleniu z terendw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) i z terendw
przeznaczonych na fgki i pastwiska (oznaczonych symbolem RZ) - terenu
planistycznego, potozonego w obrebie Bykowszczyzna, oznaczonego
symbolami: 1MN; 2R-ZZ; KDW; KDD - na zataczniku Nr 1.

2. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MN:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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b) przeznaczenie dopuszczalne:
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji;

2) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2R-ZZ - teren rolny w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig

a) przeznaczenie podstawowe:

- teren uzytkéw zielonych

- zielen urzgdzona (niska)

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- obiekty matej architektury

- infrastruktura techniczna;

3) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDW:
a) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji - droga wewnetrzna
b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

4) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDD:
a) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna
b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1) Zabudowa dziatki budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, dopuszcza sie
lokalizacje garazu — wbudowanego, dobudowanego do budynku mieszkalnego
oraz budynku gospodarczego lub gospodarczo - garazowego, wolnostojgcego,
z zachowaniem warunkéw zmiany planu i przepiséw odrebnych;

2) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 10,0 m, z warunkiem wyniesienia
rzednej poziomu posadzki parteru do rzednej 134,90 m n.p.m.; Il kondygnacje
nadziemne, wyklucza sie realizacje kondygnacji podziemnej — podpiwniczenia,

b) budynku garazowego, gospodarczego — do 7,0 m, | kondygnacja nadziemna;

3) Geometria dachéw:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod kgtem 25°- 45°,

b) budynku garazowego, gospodarczego — dach wielospadowy o nachyleniu pofaci
15° - 409

4) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20% powierzchni terenu 1MN;

5) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni
terenu 1MN;

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW:

a) dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi - 15,0 m,

b) dla budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi - 6,0 m;
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7) Obstuga komunikacyjna terenu planistycznego — drogg wewnetrzng, oznaczonej
symbolem KDW, wigczong do drogi publicznej, gminnej nr 103305L, oznaczonej
symbolem KDD.

8) Obowigzujg ogolne warunki zmiany planu w zakresie:

a) obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej,

b) warunkow grodzenia od strony drogi wewnetrznej,

¢) minimalnego wskaznika miejsc parkingowych,

d) warunkow dostosowania architektury budynkow i budowli projektowanych do
otaczajgcego krajobrazu,

e) warunkow lokalizacji reklam i nosnikoéw reklam,

f) warunkéw ochrony przed hatasem.

2. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2R-ZZ:

1) Urzadzenie zieleni niskiej lub adaptacja dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu — uzytkéw zielonych oraz stawu rybnego, z zastrzezeniem warunkow
zmiany planu;

2) W czesci terenu, poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, dopuszcza
sie lokalizacje obiektow matej architektury, zwigzanych z funkcjg rekreacyjng
(altana, tawki, itp.)

3) Dopuszcza sie budowe liniowych obiektéw infrastruktury technicznej;

4) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem pkt 2, oraz urzadzen
wodnych;

5) Obowigzujg pozostate warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu, okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dla obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig (§ 11 ust.1).

3. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDW:

1) Budowa drogi wewnetrznej o szerokosci min. 5,0 m z placem nawrotowym w jej
potnocnej czesci i wigczeniem do drogi gminnej w jej potudniowej czesci — zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

2) Dopuszcza sie sytuowanie liniowych obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDD:

1) budowa odcinka drogi publicznej, gminnej, nr 103305L, klasy D (dojazdowa),

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m

3) minimalna szerokos¢ jezdni — 3,5 m

4) wigczenie do dawnej drogi krajowej nr 19, wskazanej do zmiany kategorii, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez zarzadce drogi.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Dla terenéw objetych niniejszg zmiang planu, ustala sie stawke procentowg
od wzrostu wartosci nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia zmiany planu,
stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz Gminy Firlej, w przypadku zbycia
nieruchomosci w terminie 5 lat od dnia, w ktérym zmiana planu stata sie
obowigzujgca, w wysokosci:

20% dla terenu oznaczonego symbolem 1MN

1% dla terenu oznaczonego symbolem 2R-ZZ

1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDW i KDD (103305L) .
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§ 18. W zakresie objetym zmiang planu, przestajg obowigzywac ustalenia planu,
o ktérym mowa w § 1.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Firlej.

§20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego oraz na stronie internetowej gminy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik NR 2
do uchwaty Nr XV/79/2015
Rady Gminy Firlej
zdnia 14 grudnia 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Firlej

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Firlej wytozonego do publicznego wglagdu w terminie od 2 listopada do 23
listopada 2015r. i nastepnie, w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag - nie
whniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik NR 3

do uchwaty Nr XV/79/2015
Rady Gminy Firlej
z dnia 14 grudnia 2015rr.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Firlej inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Firlej, nie powoduje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XV/79/2015 Rady Gminy Firlej z dnia 14 grudnia 2015r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Firlej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Firlej opracowany zostat z zachowaniem procedury okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015r. poz. 199, z pdézn. zm.) oraz zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz.
1587).

Granice opracowania obejmujg dziatke, potozong w obrebie Bykowszczyzna nr ewid.
3/1 oraz istniejgcg droge wewnetrzng wraz z terenem przeznaczonym na jej
poszerzenie oraz odcinkiem drogi gminnej nr 103305L, stanowigcym powigzanie z
istniejgcg drogg publiczng, oznaczong symbolem KDD (d. droga krajowa). Zmiana
planu, wnioskowana przez prywatnego inwestora, dotyczyta wydzielenia z terenu
rolnego (oznaczonego w planie symbolem RP) terenu na lokalizacje budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i budynku gospodarczo - garazowego z
infrastrukturg techniczng. Ponadto w obrebie dziatki z terenu tgk i pastwisk
(oznaczonego w planie symbolem RZ), wydzielono, zgodnie z przepisami ustawy
prawo wodne, na podstawie map zagrozenia powodziowego — obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu, zostato poprzedzone oceng
aktualnosci, obowigzujgcego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej. Stwierdzono, ze ustalenia studium
w czesci dot. przedmiotowego wniosku sg nieaktualne, w zwigzku z czym,
przeprowadzono procedure zmiany studium w celu doprowadzenia do zgodnosci
obydwu dokumentéw, stosownie do przepiséw art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Celem sporzadzenia zmiany planu, jest
zaktualizowanie przeznaczenia i funkcji zgodnie z zamierzeniem inwestorskim oraz
umozliwienie dziatalnosci inwestycyjnej w granicach wtadania, przy zachowaniu
procedur okreslonych w przepisach odrebnych. Istniejgce warunki obstugi
infrastrukturalnej dla terenu objetego niniejszym opracowaniem, nie spowodujg dla

16



gminy skutkow finansowych, zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej,
stanowigcej zadania wtasne gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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