UCHWALA NR XXXIX/175/14
RADY GMINY FIRLEJ
Z DNIA 30.09.2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru jezior Firlej - Kunéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
u.

z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.), w zwiazku z uchwata Nr XIX/86/2012
Rady Gminy Firlej z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunow, Rada Gminy Firlej uchwala co
nastepuije:

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Firlej obszaru jezior Firlej - Kunéw nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzonego uchwata Nr XIV/62/12 Rady Gminy Firlej z dnia
27 marca 2012 .

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej obszaru
jezior Firlej - Kundw, zwang, dalej zmiang planu.

3. Granica obszaru objetego zmiana, planu okreslona zostata na rysunku zmiany planu.

4. Integralna, czescia ustalenn zmiany planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly, sa nastepujace

zataczniki:

1) rysunek zmiany planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadari wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu w czasie
wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly.

§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

-1 granica obszaru objetego zmiana planu;
-2 symbole terenu ziozone z oznaczenia literowo — cyfrowego;
-3 linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
-4 nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa oznaczeniami informacyjnymi:
-5 granica administracyjna obrebu geodezyjnego;
-6 obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

-7 informacja o potozeniu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza,
-8 granice Uzytku Ekologicznego "Jezioro Firlej",
-9 informacja o potoZeniu w granicach Obszaru Gtdwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP Nr
406,
-10 granice obszaru wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, potoZzonego poza obszarem
zmiany planu;
-11 infrastruktura techniczna:
-12 istniejace napowietrzne linie energetyczne $redniego napiecia 15 kV,
-13 granice stref ochronnych lub uciazliwosci:



-14 granice stref ochronnych od sieci energetycznych Sredniego napiecia;
-15 oznaczenia gtéwnych terendw potozonych poza obszarem objetym zamiana;

-16 [WS] - tereny wod powierzchniowych Srédladowych,

-17 [KDL] - droga publiczna klasy drogi lokalnej.

§3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

-18 przepisach odrebnych lub przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w
momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

-19terenie - nalezy przez to rozumieC obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo — cyfrowym, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zgodnie z niniejsza, uchwata;

-20 linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o rdznym
przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

-21 przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla danego terenu
okreslonego symbolem terenu funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w
granicach tego terenu wynosi minimum 60% udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw
znajdujacych sie na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
gdzie dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi, wraz z infrastruktura komunikacyjna, i
techniczna niezbedna do whasciwej obstugi zabudowy i zagospodarowania terenu;

-22 przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec:

-23 wskazang, dla terenu okreslonego symbolem funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej
budynkdéw znajdujacych sie na tej dziatce; w przypadku gdy w ustaleniach szczegdtowych jako
funkcje uzupetniajaca wskazuje sie wiecej niz jedna, na terenie dopuszcza sie realizacje
wszystkich wymienionych funkcji, z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gdzie
dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wczesniejszej lub
réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

-24 pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
okreslonym przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczng, z zastrzezeniem dopuszczenia
szerszeqo zakresu infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

-25 przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendw i
obiektdw, do czasu realizacji podstawowego i uzupetniajacego przeznaczenia okreslonego w zmianie
planu;

-26 nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany
planu lub okreslona ustaleniem w tekscie niniejszej uchwaly, przed ktdra nie wolno lokalizowad
noworealizowanych budynkéw; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapdw i gzymsow
wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkondéw, zadaszen, schoddw, gankéw, wykuszy i loggii
wysunietych nie wiecej niz 1,0 m; dla terendw, dla ktdrych nie zostata ona okreslona stosowac nalezy
ogllne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach odrebnych, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej;

-27 powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoriczonym, wyznaczona, przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu;

-28 wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumied:



a) w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - wysokos¢ liczong od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem;

b) w odniesieniu do budynkdw - zgodnie z przepisami odrebnymi;

-29 ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

-30 poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

-31 towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach - nalezy przez to rozumieé budynki
gospodarcze, garaze oraz inne budynki niezbedne do wiasciwego funkcjonowania terenu;

-32 modernizacji [obiektu budowlanego] — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami
szczegGtowymi, robot w wyniku ktorych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych,
estetycznych, artystycznych lub technicznych obiektu budowlanego, w szczegdlnosci budynku,
realizowanych w szczegdlnosci poprzez:

-33 przebudowe wewnetrznych przegrdd budynku,

-34 zmiane elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegéinosci:
pilastréw, ryzalitow, sztukaterii zewnetrznej itp. lub przez zmiane proporcji powierzchni muru do
otwordw z wykluczeniem rozbudowy budynku,

-35 zmiane wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

-36 modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét,
w wyniku ktorych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, technicznych lub
estetycznych, realizowanych w szczegolnosci poprzez wprowadzanie rozwiazan, urzadzen oraz
parametrow i materiatdw technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowey;

-37 infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe i zwiazane z nimi
obiekty Swiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarcze;
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania sciekdw i odpaddw, transportu, teletechniki.

§4.

1. Ustalenia ogdine obowiazuja na catym terenie objetym zmiang planu w zakresie okreslonym w
ustaleniach niniejszej uchwaty lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku zmiany
planu.

2. Ustalenia szczegdtowe obowiazujg dla kazdego z terenéw o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku zmiany planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem terenu
literowo — cyfrowym. Symbol literowy oznacza symbol przeznaczenia (przeznaczenie podstawowe terenu),
a nastepujaca po nim cyfra oznacza numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazow, zakazéw, dopuszczeri lub
ograniczen w tym zakresie w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

§5.
1. Obszar objety uchwata, nie obejmuije:

-38 obiektdw i terendw objetych ochrona na mocy przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw;

-39 terendw gorniczych,

-40 terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

-41 obszar6w wymagajacych przeksztalcen,, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej.

2. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, obiekty dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz obszary przestrzeni publicznych okreslone w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania gminy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz



zabudowy, okreslono w ustaleniach szczegdtowych zmiany planu.

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:
Na obszarze zmiany planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw, zgodnie z zatacznikiem
graficznym:
-42 tereny zabudowy:
4) tereny ustug turystyki - oznaczone symbolem UT,
5) tereny ustug turystyki z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej - oznaczone symbolem UT-MN,
6) tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — 0znaczone symbolem ZPU;
-43 tereny zieleni:
-44 tereny zieleni nieurzadzonej - oznaczone symbolem ZN,
-45 tereny zieleni izolacyjnej - oznaczone symbolem ZI;
-46 tereny infrastruktury:
-47 tereny obstugi w zakresie kanalizacji - oznaczone symbolem K;
-48 tereny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych - oznaczone symbolem KS;
-49 tereny komunikacji:
-50 tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem KDD,
-51 tereny drdg wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW,
-52 tereny ciagéw pieszo - jezdnych - oznaczone symbolem KXJ,
-53 tereny ciagdw pieszych i pieszo - rowerowych — oznaczone symbolem KX.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zabrania sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych powyzej 60 m wysokosci nad poziomem
terenu, przy czym wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m nad poziomem
terenu podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu wiasciwemu organowi do
spraw Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

2. Maksymalna wysokos¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegétowych ninigjszej uchwaty nie
dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

3. Zabrania sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m?, w tym
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

4. Okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
-54 noworealizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt. 2

i 3, wtym w odlegtoSci wynoszacej co najmniej:

556 m od linii rozgraniczajacej z droga lokalng potozona poza granicami planu i 0znaczong
informacyjnie symbolem [KDL],

-56 5 m od linii rozgraniczajacej z droga, dojazdowa, 0znaczonej symbolem przeznaczenia KDD,

-575 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzna oznaczona symbolem przeznaczenia KDW, z
ciagiem pieszo - jezdnym oznaczonym symbolem przeznaczenia KXJ oraz z ciaggiem pieszym
oznaczonym symbolem przeznaczenia KX;

-58 na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub z dopuszczeniem zabudowy, w miejscach gdzie na
rysunku zmiany planu nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudowe nalezy
lokalizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

-59 dopuszcza sie zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejacego budynku usytuowanego niezgodnie z



wyznaczong, nieprzekraczalng, linia zabudowy, natomiast zakazuje sie jego rozbudowy przed

wyznaczona, nieprzekraczalna, linie zabudowy;
60w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu, drdg wewnetrznych,

drédg dojazdowych do gruntéw rolnych, ciagéw pieszo - jezdnych i pieszych w obrebie wszystkich
terenéw budowlanych, nieprzekraczalna linie zabudowy okresla sie na 5 m od podziatu geodezyjnego
lub linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciagu.

5. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sie:

-61 zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

-62 rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

-63 remonty istniejacej zabudowy;

-64 prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw technicznych
oraz wprowadzania urzadzeri technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw;

-65 zmiane konstrukciji dachu zgodnie z ustaleniami szczegGtowymi.

6. Zabudowe istniejaca, 0 przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace
ustala sie jako tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie remonty
budynkdw bez mozliwosci rozbudowy.

7. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkow na granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dziatka budowlana.

8. Geometria dachéw zabudowy przeznaczenia podstawowego, zgodna z ustaleniami szczeg6towymi
dla terendw.

9. Pokrycie i kolorystyke dachéw zabudowy uzupetniajacej i towarzyszacej nalezy dostosowaé do
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachu gtéwnego obiektu zlokalizowanego na tej dzialce.

10. Zabrania sie realizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych, z zastrzezeniem dopuszczenia jak
ust. 11.

11. Dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklamowych innych niz wolnostojace o tacznej powierzchni,
mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wiekszej niz 10 m? dla terenu dziatki budowlanej oraz z
dopuszczeniem na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem przeznaczenia: UT,
zwiekszenia tacznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, do 20 m? dla terenu dziatki, z
zastrzezeniem iz: musi ona stanowi¢ w zamysle architektonicznym wraz z zabudowa, lub/i (w zaleznosci od
funkciji terenu i warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu podanych w ustaleniach szczegétowych)
zagospodarowaniem terenu jednolity harmonijny zespét. Obowiazuje zakaz umieszczania nosnikéw
reklamowych na terenach przeznaczonych na cele publiczne, okreslonych w § 9 ust 1.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, w tym form ochrony przyrody
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzeri mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko.
2. Ustala sie strefy ochronne wzdtuz napowietrznych linii elekiroenergetycznych o minimalne]
szerokosci liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewoddw linii napowietrznej:
-66 3 m — dla linii 0 napieciu znamionowym nieprzekraczajacym 1 kV;
-67 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) - dla linii 0 napieciu znamionowym 15 kV i wyzszym lecz
nieprzekraczajacym 30 kV, z dopuszczeniem:
-68 zmiany potozenia tej strefy w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej,
-69 likwidacji strefy w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej.
3. Jezeli w ustaleniach szczegdtowych nie zaznaczono inaczej, w granicach strefy ochronnej, o ktore;
mowa w ust. 2 zakazuije sie:
-70 lokalizowania obiektéw przeznaczonych na pobyt staly ludzi;
-71 wprowadzania zadrzewien, w tym zalesien i nasadzen zieleni wysokiej.
4. Dla terenow zmeliorowanych ustala sie:
-72 obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci melioracyjnej;



-73 wzdtuz rowdw melioracyjnych nalezy zachowac nieogrodzony pas ochronny wolny od zainwestowania i
zieleni wysokiej, o minimalnej szerokosci 1,5 m od zewnetrznej krawedzi rowu, umoZliwiajacy jego
konserwacie;

-74 w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci
melioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidtowe funkcjonowanie w uzgodnieniu z jej zarzadca,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

-75 dopuszcza sie zmiane przebiegu odcinkéw rowdw, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod
warunkiem, ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych, za zgoda, zarzadcy rowu; w przypadku
zniszczenia urzadzen melioracyjnych nalezy je odtworzy¢ (w uzgodnieniu z zarzadca, tych urzadzeri).

5. Dopuszcza sie prowadzenie prac zwiazanych z regulacja wod (odbudowa, modernizacja) i
utrzymaniem (eksploatacja, konserwacja, remont) ciekéw i zbiornikdw oraz obiektéw i urzadzen wodnych, z
zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach szczegdinych.

6. Zmiana planu wskazuje granice:

7) Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza;

8) Uzytku Ekologicznego "Jezioro Firlej".

7. W granicach obszaréw o ktorych mowa w ust. 6 pkt. 1 i pkt. 2 obowiazuja odnosne przepisy odrebne.

8. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni nieurzadzonej:

9) zakaz niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnych;

10) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktére moga, spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych;

11) wzdtuz ciekdw i zbiornikéw wodnych zabrania sie grodzenia terenu.

9. Ustala sie przyporzadkowanie terenéw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym
mowa w przepisach odrebnych o ochronie Srodowiska:

-76 dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia UT-MN jako terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

-77 dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia UT jako terenéw zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej;

78 dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZPU jako terenéw zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej.

11. Zakazuije sie lokalizacji zaktaddw duzego lub zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznych awarii.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagarhi wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1. Zmiana planu wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
12) tereny drdg publicznych;
13) ciagi pieszo - jezdne i ciagi piesze.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1 okresla sie:

-79w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdw matlej architektury — zakaz
umieszczania obiektow matej architektury;

-80 w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych — zgodnie z § 7 ust. 10
i 11 tj. obowigzuje zakaz umieszczania nosnikow reklamowych na terenach przeznaczonych na cele
publiczne;

-81w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych: obowiazuje zakaz umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych;

-82 w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z §
9 ust. 3.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegdlnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zieleri wiejska,
ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie, w sposéb nie



kolidujacy z innymi ustaleniami zmiany planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia spotecznego.

§ 10. Ustalenia dotyczace ogé6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu na dziatki budowlane:
1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu terenéw na dziatki budowlane:
-83 minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla poszczegdinych terendw:
-84 w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia UT = 2000 m?,
-85 oznaczonych innymi symbolami przeznaczenia niz wymieniono w lit. a - zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terendw;
-86 na terenach noworealizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, jesli rysunek zmiany
planu nie wskazuije inaczej, nalezy przyja¢ minimalne szerokosci frontu 18 m;
-87 na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt. 2 lit. a , fronty dziatek nalezy
ksztattowac w zaleznosci od ich funkcji i zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
-88 kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ sie w
przedziale od 70°do 90°.
2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzieled pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzieler w celach okreslonych przepisami odrebnymi.
3. Na terenie zmiany planu nie przewiduje sie przeprowadzenia postepowan scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i
zasad obstugi komunikacyjnej:

1. Podstawowy uktad drogowy obszardw, objetych ustaleniami zmiany planu, stuzacy powiazaniom
zewnetrznym i wewnetrznym, tworza, nastepujace drogi publiczne:

-89 droga publiczna krajowa klasy drogi ekspresowej (S 19) — poprzez wezet drogowy "Bykowszczyzna"
oraz wezet "Firlej 2" potozone poza granicami zmiany planu;

-90 droga publiczna krajowa klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 19) planowana
do zmiany klasy na droge publiczna klasy lokalnej po wybudowaniu na obszarze gminy Firlej drogi
publicznej krajowej klasy drogi ekspresowej (S19) na odcinku od wezta Firlej do potudniowej granicy
gminy (w kierunku na Lublin), potozona poza granicami zmiany planu;

-91 drogi publiczne powiatowe o parametrach drdg zbiorczych KDZ ewentualnie drdg lokalnych KDL,

-92 drogi publiczne gminne o parametrach drég dojazdowych KDD ewentualnie drdg lokalnych KDL.

2. Drogi wymienione w ust.1 pkt. 2-4 stuza réwniez obstudze obszaru, w tym terendw przylegtych do
nich, na warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz w przepisach odrebnych dla drdg tych klas
w zakresie stosowania zjazdow.

3. Uktad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy drdg lokalnych i dojazdowych wyprowadzajace ruch
na ulice wymienione w ust. 1 oraz stuzace bezposredniej obstudze zagospodarowania terenéw przylegtych
do nich, poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa
uzytkowania drdg publicznych, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Uzupetniajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek stanowia drogi wewnetrzne
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem przeznaczenia KDW, ciagi pieszo - jezdne oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem przeznaczenia KXJ oraz ciagi piesze oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem przeznaczenia KX.

5. Dopuszcza sie przebudowe wszystkich istniejacych drég wewnetrznych, ciagéw pieszych i pieszo -
jezdnych w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

6. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo nalezy realizowac, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa, lub nadbudowg, albo zmiang, funkcji
obiektow budowlanych, na terenie dziatki wtasnej lub zespotu dziatek do ktorych posiada sie tytut prawny, w
liczbie wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

-93 dla zabudowy letniskowej minimum 1 miejsce postojowe / 1 dom;

-94 dla obiektéw biur i administracji minimum 2,5 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkoweyj;



-95 dla handlu i ustug minimum 3 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 miejsca / 1 obiekt;
-96 dla gastronomii minimum 3,5 miejsc / 10 uzytkownikdéw lub miejsc siedzacych, albo konsumpcyjnych;
-97 dla pensjonatéw minimum 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych.
7. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach
istniejacego zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw.
8. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na terenach drdg publicznych w formie wydzielonych
placéw postojowych i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia zmiany planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejace;
infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwiazar
zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi
infrastruktura, techniczng, terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami zmiany planu; w szczegolnosci
wiasciwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terendw.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drdg publicznych, przy spetnieniu warunkow okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drdg
publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz wewnetrznych, stanowiacych dostep do dziatek
budowlanych, nalezy rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie zasady odprowadzania $ciekow i wdd opadowych:

-98 rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw, w oparciu o istniejace, modernizowane i rozbudowywane
oraz nowobudowane przewody zbiorcze:

-99 kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno-ttocznym odprowadzajacej scieki sanitarne (bytowe,

komunalne i/lub przemystowe) do oczyszczalni sciekdw,

-100 dla systemu odprowadzania wod deszczowych — odprowadzajacego wody do ciekdw

wodnych i rowdw potoznych na obszarze gminy Firlej;

-101  przytaczenie do istniejacego lub projektowanego gminnego systemu w zakresie odprowadzania:
-102 Sciekdw sanitarnych,

-103 wdd opadowych;

-104  wody opadowe i roztopowe z terenéw drog publicznych, miejsc postojowych dla samochoddéw,
terendw ustug musza by¢ odprowadzane systemem odprowadzania wod deszczowych do odbiornikdw
naturalnych, z zastrzezeniem jak w pkt. 7 i dopuszczeniem odwodnienia powierzchniowego drdg;

-105 wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt. 3, moga byc¢
odprowadzane do gruntu w granicach wiasnej dziatki budowlanej z zastrzezeniem jak w pkt. 5 - 7;

106 ilos¢ wod opadowych i roztopowe odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego
chfonnosci;

-107  nadmiar wod opadowych i roztopowe musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowe;j;

-108  zrzuty wdd opadowych musza byé podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

-109  zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewoddw rozdzielczych, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej, ktéra zasilana jest z ujeé waéd
podziemnych potozonych poza obszarami objetymi niniejsza uchwata;

-110  przylaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociagowe] potozonej na danym



terenie lub na terenach przylegtych;
-111  w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociagowej pobdr wody winien odbywac sie zgodnie z
przepisami odrebnymi.
7. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elekiryczna;
-112  zasilanie w energie elektryczna z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz
nowobudowanych linii:

-113 Sredniego napiecia zasilanych z: GPZ 110/15 kV Kock i GPZ 110/15 kV Lubartdw,
potozonych poza obszarem gminy Firlej,
-114 niskiego napiecia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN, w

tym ze stacji transformatorowych potozonych na obszarze objetym zmiana planu;

‘115 przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczna, polozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych;

-116  nowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne
lub kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci;

‘117 w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych SN/nN wraz z dowigzaniami
$redniego i niskiego napiecia, obowiazuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych
kontenerowych, w zaleznosci od charakteru sieci i przewidywanego obcigzenia;

-118  w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej sSN/nN
nalezy przewidzie¢ wydzielona, dziatke umozliwiajaca zabudowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi; dopuszcza sie budowe stacji SN/nN w granicy wydzielonej dziatki.
8. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz: ucieptowienie obszaru w oparciu 0

indywidualne, grupowe i lokalne systemy wykorzystujace energie elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz

bezprzewodowy lub odnawialne Zrédta energii oraz dopuszczenie wysokoenergetycznych paliw statych

(drewno, wegiel itp.).

9. Ustala sie zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna i inna niskopradowa;

14) utrzymanie istniejacego systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i
rozbudowy oraz budowy nowych elementéw sieci i urzadzeri, w tym kontynuacje budowy sieci
magistralnych abonenckich;

15) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych;

16) dopuszcza sie lokalizacje wiezowych urzadzen przekaZznikowych, przy spetnieniu przepisow odrebnych.
10. Ustala sie zasady gospodarki odpadami:

17)wymdg sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpaddw, stosownie do ich charakteru, na
sktadowisku odpaddw poza granicami gminy;

18) odpady state nalezy gromadzic w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddw statych z
uwzglednieniem ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

19) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna, zhbidrke odpaddéw
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 4;

20) zakazuje sie lokalizacji zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zhidrke odpaddw w
terenach drog publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia od zarzadcy drogi, na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania
terenéw:

Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem
wykorzystania w sposdb zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustaleri zmiany planu.

§ 14. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
1. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z



wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w odrebnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z
systemu awaryjnego, zgodnie z odrebnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat Il )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu UT-MN/1 ustala sie:
-119  przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
-120  przeznaczenie uzupeiajace - ustugi handlu, gastronomii i administracii;
-121  zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
122 zagospodarowanie terenu na funkcje ustug turystyki (hotel, pensjonat, dom
wypoczynkowy lub zabudowa rekreacji indywidualnej) z towarzyszeniem ustug handlu, gastronomii
i administracii,
123 funkcja mieszkalna dopuszczona w poddaszu obiektéw funkcji podstawowe;j,
-124 po rozhidrce istniejacej zabudowy letniskowej, dopuszczalny obiekt ustugowo -
mieszkaniowy wielofunkcyjny tj. w szczegolnosci np. hotel, pensjonat, dom wypoczynkowy, ustugi
gastronomii, kultury,

125 dopuszczalne obiekty malej architektury harmonizujace z noworealizowana, architektura
funkcji podstawowej lub istniejacym krajobrazem naturalnym,

126 maksymalna wysokos¢ zabudowy— 12 m,

-127 maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy- 3, w tym ostatnia jako
kondygnacja poddaszowa (dopuszczone poddasze uzytkowe),

-128 maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 35%,

129 minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 55%,

-130 dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 20° do 45° wiacznie,

-131 maksymalna intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8, minimalna

intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - 0.2;
-132  Zzasady obstugi w zakresie komunikacii:
-133 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDD/1.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu UT/1 ustala sie:
-134  przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki - pole namiotowe z budynkami obstugujacymi;
-135  przeznaczenie uzupetniajace - ustugi kultury - amfiteatr;
-136  zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

-137 pole namiotowe,

-138 dopuszcza sie budowe budynku sanitarno-socjalnego dla obstugi pola namiotowego,

-139 dopuszcza sie budowe obiektu ustug kultury w szczegdinosci amfiteatru,

-140 dopuszczalne obiekty malej architektury harmonizujace z noworealizowana, architektura,
funkcji podstawowej lub istniejacym krajobrazem naturalnym,

-141 maksymalna wysokos$¢ dopuszczonej zabudowy i obiektéw matej architektury-12 m,

142 maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji dopuszczonej zabudowy— 3, w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa,

143 maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 20%,

-144 minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 55%,



-145 dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45° wiacznie,

146 maksymalna intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5, minimalna
intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - 0.1;
-147 dopuszczalna realizacja miejsc postojowych;
-148  zasady obstugi w zakresie komunikacii:
-149 z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu KDD/1,
-150 z przylegtej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem terenu KDW/2.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu UT/2 ustala sie:
-151  przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki - hotel, pensjonat, dom wypoczynkowy lub
zabudowa rekreacji indywidualnej;
-152  przeznaczenie uzupetniajace - ustugi handlu, gastronomii;
-153  zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
‘154 zagospodarowanie terenu na funkcje wustug turystyki (hotel, pensjonat, dom
wypoczynkowy lub zabudowa rekreacji indywidualnej) z towarzyszeniem ustug handlu, gastronomii
i administracji,

155 dopuszczalne obiekty malej architektury harmonizujace z noworealizowana, architektura,
funkcji podstawowej lub istniejacym krajobrazem naturalnym,

-156 maksymalna wysokos¢ zabudowy i obiektéw matej architektury — 12 m,

-157 maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy- 3, w tym ostatnia jako
kondygnacja poddaszowa,

-158 maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 35%,

159 minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 40%,

-160 dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 45° wiacznie,

-161 maksymalna intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8; minimalna
intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - 0.2,

162 dopuszcza sie zmiane przebiegu strefy ochronnej od napowietrznej linii

elektroenergetycznej lub jej likwidacje, zgodnie z § 8 ust. 2;
-163  zasady obstugi w zakresie komunikacji - z przylegtego ciagu pieszego oznaczonego symbolem
terenu KX/1.

§ 18. Dla terenu 0znaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu ZPUJ1 ustala sie:

164  przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
(gastronomia, wypozyczalnie sprzetu itp.);

‘165  zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

-166 obowiazuje ochrona wartosci przyrodniczych zespotu torfianek,

167 dopuszcza sie zagospodarowanie wschodniej czesci terenu (poza obszarem torfianek)
pod rekreacje i wypoczynek np. place zabaw, boiska do gier zespotowych,

-168 dopuszcza sie urzadzenie terenu przy zbiorniku wodnym (jeziorze Firlej) na plaze i
miejsca do biwakowania,

-169 dopuszcza sie lokalizacje budynku sanitarnego z przebieralniami oraz budynku na sprzet

wodny, jako zaplecza kubaturowego kapieliska w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy
wskazanych na rysunku zmiany planu,

-170 maksymalna wysokos$¢ dopuszczonej zabudowy— 9 m,

171 maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji dopuszczonej zabudowy- 2, w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa,



172 maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 15%,

173 minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 60%,

-174 dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45° wiacznie,

175 maksymalna intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.25; minimalna

intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - 0.05;
176 zasady obstugi w zakresie komunikacji:

177 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDD/1,
178 z przylegtego ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem terenu KXJ/1,
-179 z przylegtego ciagu pieszego oznaczonego symbolem terenu KX/1.

§ 19. Dla terenu 0znaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu ZNJ/1 ustala sie:
-180  przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
‘181  zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
-182 zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem jak lit. bii c,
183 dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacije ciagéw pieszych, pieszo -
rowerowych, sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do
wiasciwego funkcjonowania obszaru zmiany planu,

-184 dopuszcza sie: budowe Sciezki zdrowia, lokalizacji pomostéw wedkarskich oraz zadaszen,
placéw zabaw dla dzieci, obiektéw matej architektury,

-185 maksymalna wysokos¢ obiektow dopuszczonych w lit. ¢ - 9 m,

-186 minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu — 90%,

-187 obowiazuje ochrona istniejacego wartosciowego drzewostanu oraz zagospodarowanie

Zielenig 0 zr6znicowanym sktadzie gatunkowym, pasa terenu w strefie sanitarnej cmentarza;
-188  zasady obstugi w zakresie komunikacii:
-189 z przylegtych drég wewnetrznych oznaczonych symbolem terenu KDW/1 i KDW/2,
-190 z przylegtego ciagu pieszego oznaczonego symbolem terenu KX/1.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu ZI/1 ustala sie:
-191  przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
-192  zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

193 zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

-194 minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu — 90%,

-195 obowiazuje nasadzenie zieleni izolacyjnej w pasach tworzacych wielowarstwowe i

zréznicowane wysokoscia poziomy;
-196  zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przylegtego ciagu pieszego oznaczonego symbolem
terenu KX/1.

§ 21. Dla terenu 0znaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu KI1 ustala sie:
‘197  przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi technicznej w zakresie kanalizacji;
-198  zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
199 zachowanie lokalizacji urzadzen i obiektéw z zakresu kanalizacji,
-200 dopuszczalna przebudowa, modernizacja i realizacja nowych urzadzen i obiektéw z
zakresu kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
-201  zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem
przeznaczenia KDD/1.



§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu KSI1, KS/2 i KSI3 ustala
sie:

202 przeznaczenie podstawowe — tereny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

-203  przeznaczenie uzupetiajace — urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego;

204 zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

-205 zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w lit. b,
-206 dopuszczalne obiekty matej architektury,
-207 maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury — 4 m,

208  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 15%;
-209  zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

-210 z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDD/1,

211 z przyleglych drég wewnetrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW/L i
KDW/2,

212 z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej, potozonej poza obszarem zmiany planu i

oznaczonej informacyjnie symbolem [KDL].

§ 23. Dla terenu 0znaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu KDD/1 ustala sie:
213 przeznaczenie podstawowe — tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowej;
-214  przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolnosci wyposazenia
technicznego drdg,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
-215  warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

-216 szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

217 dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,

-218 dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,

-219 dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

-220 dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drdg w szczegdlnosci: jezdni,
chodnikdw, Sciezek rowerowych, elementdw organizacji ruchu, o$wietlenia,

221 dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i 0zdobnej,

-222 dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu KDWI1 i KDWI2 ustala sie:
-223  przeznaczenie podstawowe — tereny drdg wewnetrznych;
224 przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolnosci wyposazenia
technicznego drdg,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
-225  warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

226 szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

227 dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazddéw z drogi,

-228 dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,

-229 dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

-230 dopuszczalna realizacja elementdw wyposazenia drog w szczegdlnosci: jezdni,

chodnikdw, Sciezek rowerowych, elementéw organizacji ruchu, o$wietlenia,
231 dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej.



§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu KXJ/1, KXJJI2 ustala sie:
-232  przeznaczenie podstawowe — tereny ciagow pieszo - jezdnych;
233 przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
-234  warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

235 szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
-236 dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw do przylegtych terendw,

237 dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw do przylegtych terendw,

-238 dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych,

-239 dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

-240 dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu KX/1 ustala sie:
-241  przeznaczenie podstawowe — tereny ciagow pieszych i pieszo - rowerowych;
242 przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
-243  warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

-244 szerokosé ciaggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
-245 dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw do przylegtych terendw,

-246 dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw do przylegtych terendw,

-247 dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

-248 dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej.

§27.

Ustala sie stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejsza zmiana,
planu, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowiazujace, w wysokosci
15%.

Rozdziai]ll
PRZEPISY KONCOWE

§28.

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traca moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kundw przyjetego Uchwata Nr XXXIX/260/02 Rady
Gminy Firlej z dnia 08 sierpnia 2002r. (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 111, poz. 2494 z dnia 19
wrzes$nia 2002r., ze zmianami), w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejsza uchwata,

§29.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Firlej.

§ 30.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Firlej.



