UCHWALA NR IV/22/07
Rady Gminy Firlej
z dnia 07 lutego 2007 .

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej — Kunéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591,
z pdzniejszymi zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pézniejszymi zmianami) oraz uchwat:
Nr XXXI11/211/06 Rady Gminy Firlej z dnia 31 marca 2006r.,
Nr XXXV/219/06 Rady Gminy Firlej z dnia 28 kwietnia 2006r.,
Nr XXXV1/228/06 Rady Gminy Firlej z dnia 19 czerwca 2006r.,
po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu zmiany planu, wymienionej w §1 niniejszej
uchwaty z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Firlej, z pézniejszg zmiang - uchwatg Nr IV/20/07 z dnia 07
lutego 2007 r. Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej — Kunéw, w granicach okreslonych na Zatgczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2

Zmiana planu wymieniona w §1, obejmuje zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej — Kunéw, uchwalonego
uchwatg Nr XXXI1X/260/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002r., ogtoszonego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 111, poz. 2494 z dnia 19
wrzesnia 2002r.

§3

1. Zmiane planu stanowig;:
1) Ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty;
2) Rysunek w skali 1:2000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek i ustalenia zmiany planu stanowig integralng catos¢.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
stanowi zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.



§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej — Kundw, uchwalony uchwatg
Nr XXXIX/260/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002r;

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wraz z ustaleniami, o ktérych
mowa w § 3 ust.1 niniejszej uchwaty;

3) terenie planistycznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na
zataczniku graficznym liniami rozgraniczajgcymi, o okreslonym, ustaleniami
niniejszej uchwaty, przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowaznosc¢
okreslonych rodzajow przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych,
przedzielonych przecinkami, ktére mogg istnie¢ tacznie lub samodzielnie;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore winno przewazac na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktoére uzupetnia przeznaczenie podstawowe, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych;

7) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieC tereny wyznaczone na
ustugi handlu, gastronomii, turystyczne, rézne profile ustug bytowych i rzemiosta
nieucigzliwego, ustugi finansowe, projektowe, geodezyjne, doradcze i inne formy
dziatalnosci gospodarczej z wytgczeniem dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg
surowcow mineralnych;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na
lokalizacje obiektow uzytecznosci publicznej, obejmujgce ustugi oswiaty
i wychowania, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, ksztatcenia, rehabilitacji
niepetnosprawnych i uposledzonych, sportu i rekreacji, administracji
samorzgdowej, organizacji i stowarzyszen, obronnosci, porzadku
i bezpieczenstwa, ubezpieczen, tgcznosci oraz inne oczywiste cele publiczne
okre$lone w ustawach ;

9) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na
lokalizacje obiektéw obstugi wypoczynku i turystyki — moteli, hoteli, pensjonatéw,
osrodkdbw  wypoczynkowych, pol  namiotowych, zespotow zabudowy
campingowej;

10) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie
ustawy o drogach publicznych do jednej z kategorii drég (krajowej, wojewddzkiej,
powiatowej - KDP lub gminnej - KDG), wydzielong liniami rozgraniczajgcymi;

11) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ droge ogdlnodostepng nie
zaliczong do drog publicznych, przeznaczong dla celéw komunikacji
samochodowej i ewentualnie pieszej, oznaczong w planie symbolem KDL;

12) ciagu pieszo-rowerowym - oznaczonym w zmianie planu symbolem KX, nalezy
przez to rozumie¢ droge dojazdowg przeznaczong dla ruchu pieszego
i rowerowego;

13) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub
urzadzonego terenu przed wejsciem gtdwnym do budynku, nie bedgcym
wejsciem wytgcznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;



14) turystyce kwalifikowanej - nalezy przez to rozumieé forme turystyki zwigzanej

z aktywnym wypoczynkiem, krajoznawczymi wycieczkami pieszymi
i rowerowymi, wedkarstwem, zeglarstwem, kajakarstwem itp.
15) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki o tej same;j

funkcji, gabarytach, sytuowane $ciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy
dziatek budowlanych;

16) wysokosci zabudowy - wysokosci mierzonej od $redniego poziomu terenu
przed gtownym wejsciem do budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu, o ile nie jest uscislona inaczej w ustaleniach szczegdtowych;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza,
dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku lub budowli od krawedzi jezdni drogi
obstugujacej teren, na ktorym jest planowane ich usytuowanie lub od okreslonych
w ustaleniach szczegoétowych zmiany planu, linii rozgraniczajgcych tereny
0 réznym przeznaczeniu;

18) linii rozgraniczajacej teren - nalezy przez to rozumiec¢ linie wydzielajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu;

19) granica strefy funkcjonalnej - orientacyjna
zalecany podziat terenu planistycznego na strefy funkcjonalne, do uscislenia
w projektach budowlanych;

20) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zataczniku graficznym,
w ktérym obowigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenig;
21) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej substanciji
budowlanej, z mozliwoscig jej rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania,

w zakresie nie naruszajacym ustalen zmiany planu;

22) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — jest to stosunek
procentowy gruntu rodzimego, nieutwardzonego i niezabudowanego,
przeznaczonego na zielen oraz wode powierzchniowa, a takze 50% sumy
powierzchni trawiastej taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?, urzadzonych jako state trawniki i kwietniki o podtozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje do catkowitej powierzchni terenu planistycznego;

23) wskazniku powierzchni zabudowy - jest to stosunek procentowy sumy
powierzchni zabudowy (w znaczeniu przepisu szczegolnego) budynkow, ktére
mogg by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego terenu planistycznego, do
jego powierzchni. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni obiektow pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw
zewnetrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze obiektow
matej architektury i funkcjonujacych sezonowo;

24) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

25) przepisach ustawy bez podania nazwy - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami).

§5

1. Ustala sie minimalng odlegtos¢ sytuowania budynkéw na terenach
mieszkalnictwa niskiego (MN) i rolniczego (MR), Sciang bez otworow okiennych
i drzwiowych, od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej — 1,5 m.
Warunek ten, dotyczy zabudowy realizowanej:
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b)

na istniejgcych dziatkach o szerokosci mniejszej, od ustalonej w planie dla
terenéw mieszkalnictwa (MN i MR);

na dziatkach zabudowanych, w przypadku gdy jej lokalizacja, ze wzgledu na
istniejace zainwestowanie, jest mozliwa jedynie na wyzej okreslonych warunkach.

Dopuszcza sie sytuowanie $ciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki:
budynkéw mieszkalnych — w przypadkach wymienionych w ust. 1, pkt 1 i 2,
w formie zbliznionej z zabudowg mieszkaniowg na sasiedniej dziatce;

budynkdéw gospodarczych, garazy, ustug komercyjnych:

w przypadkach wymienionych w ust. 1 pkt 1 2,

na dziatkach wydzielonych zgodnie z dotychczas obowigzujgcymi miejscowymi
planami szczegdtowymi w powigzaniu z zabudowg zrealizowang w oparciu o ich
ustalenia.

Zabudowa na warunkach okreslonych w ust. 1 i 2 moze by¢ realizowana
z zastrzezeniem ustalen planu (w szczegolnosci z zakresu ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego) oraz przepisow odrebnych m.in. dotyczacych
ochrony interesbw 0sOb trzecich, obowigzuje uzyskanie zgody sagsiada na
zblizenie do granicy dziatki, na etapie uzyskania pozwolenia na budowe.

§ 6

. Ustala sie nastepujgce warunki realizacji zabudowy przy drodze krajowej nr 19 —

oznaczonej w planie symbolem KDE — w klasie technicznej ,S™:

Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o trwatym charakterze
w pasie terenu, po zachodniej stronie drogi, o szerokosci 30 m, przeznaczonym
pod dobudowe drugiej jezdni wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

Obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczgce sytuowania obiektéw
budowlanych:
w terenie zabudowy - 20 m od wschodniej krawedzi istniejgcej jezdni,

- 35 m od zachodniej krawedzi istniejgcej jezdni,
poza terenem zabudowy - 40 m od wschodniej krawedzi istniejgcej jezdni,

- 55 m od zachodniej krawedzi istniejgcej jezdni

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz okreSlone w planie minimalne linie
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1 i 2 i zachowaniem warunkdéw:
nowoprojektowane obiekty bedg zlokalizowane w zwartej zabudowie, jako
uzupetnienie lub odtworzenie zabudowy na dziatkach zainwestowanych,
zastosowania, w obiektach wznoszonych w zasiegu ucigzliwosci wyzej
wymienionej drogi $rodkéw technicznych, zmniejszajgcych te ucigzliwosci do
poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.

§7

. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace formy dachdw planowanej

zabudowy na terenach mieszkalnictwa niskiego (MN) i rolniczego (MR),
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w przypadku braku w ustaleniach szczegdtowych warunkdéw dotyczacych
ksztattowania dachow na wyzej wymienionych terenach:

Pokrycie budynkéw mieszkalnych:

dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi, o nachyleniu potaci 20°- 45°; nie
dotyczy to budynkow zlokalizowanych w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, dla ktérych obowigzuje nachylenie
potfaci symetryczne 30°- 45°,

doswietlenie poddaszy lukarnami lub oknami pofaciowymi,

dopuszcza sie dachy wielopofaciowe lub w przypadku sytuowania budynku przy
granicy dziatki - jednospadowe;

Pokrycie budynkéw gospodarczych, garazowych lub dopuszczonych budynkow
ustugowych:

dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi, o maksymalnym nachyleniu pofaci
30°;

w przypadku sytuowania zabudowy przy granicy lub w zblizeniu do granicy
sgsiedniej dziatki, dopuszcza sie dachy jednospadowe.

§8

. Wprowadza sie zmiane, polegajaca na wydzieleniu z terenu, oznaczonego

w planie symbolem A3 MN,UC,UP, przeznaczonego na zabudowe mieszkalng
i ustugowg — terenu planistycznego, oznaczonego na Zataczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaly symbolem A7UP.

Przeznaczenie terenu pod rézne funkcje i zasady zagospodarowania.
Przeznaczenie podstawowe - wustugi publiczne (administracji publicznej,
opiekunczo-wychowawcze),

Przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia techniczne Zwigzane
z funkcjonowaniem obiektu ustugowego, infrastruktura techniczna
i komunikacja, zielen publiczna, ustugi komercyjne,

Przeznaczenie zamienne - inne ustugi publiczne.

Zasady uzytkowania obiektow i zagospodarowanie terenu planistycznego:
Adaptacja budynku urzedu gminy; dopuszcza sie adaptacje poddasza nowej

czesci budynku urzedu gminy i tzw. dawnego urzedu gminy, objetego ochrong
konserwatorska na mocy ustalen planu, na funkcje uzytkowe;

Renowacja zieleni w potudniowej czesci terenu;

Rozbudowa budynku oraz wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy nim
i w obrebie terenu planistycznego winny by¢ prowadzone z zachowaniem
warunkéw planu, dotyczacych ochrony wartosci kulturowych w obrebie strefy
posredniej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Firleja i dawnego
urzedu gminy z 1914 r,;

Obowigzujg warunki rozporzadzenia wojewody lubelskiego w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”.



4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) Sytuowanie zabudowy:

a) dawnego budynku urzedu gminy (obecnie przedszkola) — kalenicowo do ulicy
Rynek,
b) nowej czesci budynku urzedu gminy — bez zmian,
2) Obowigzujgca linia zabudowy od krawedzi jezdni ulicy Rynek, wyznaczona przez
istniejacg zabudowe — zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dawnego budynku urzedu gminy — Il kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu
uzytkowym,
b) nowej czesci budynku urzedu gminy — IV kondygnacje nadziemne, czwarta
w poddaszu uzytkowym;
4) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni terenu
planistycznego;
5) Minimalny wskaznik powierzchni biologiczne czynnej — 10% powierzchni terenu
planistycznego;
6) Forma dachu:
a) zachowanie formy dachu na starym budynku, z zastrzezeniem pkt b i d,
b) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami, okna pofaciowe wytacznie
w nowej czesci budynku,
c) pokrycie dachu blachg ptaskg (np. arkuszowa, tytanowg), ujednolicone dla nowe;j
i starej czesci budynku;
7) Warunki ksztattowania architektonicznego:
a) obowigzuje zachowanie zabytkowego charakteru zabudowy istniejgcej
i projektowanej czesci budynku,
b) obowigzuje zakaz stosowania sidingu, kolorowych pokry¢ falistych blachg lub
bitumicznych, tynkéw ,fakturowych”;
8) Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych — 4.

5. Zaopatrzenie w media:

1) gospodarka wodno-$ciekowa - systemem zbiorowym;

2) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnego zrédta ciepta;

3) gromadzenie odpadéw - w szczelnych pojemnikach, docelowo wywo6z na
sktadowisko;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

6. Obstuga komunikacyjna - z ul. Rynek, stanowigcej droge lokalng, oznaczong
w planie symbolem KDL.

§9

1. Wprowadza sie zmiane, polegajacg na wydzieleniu z terenu, oznaczonego
w planie symbolem A3 MN,UC,UP, przeznaczonego na zabudowe mieszkalng
i ustugowg — terenu planistycznego, oznaczonego na Zataczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaly symbolem AS8MN,UC.

2. Przeznaczenie terenu pod rézne funkcje i zasady zagospodarowania.
1) Przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo niskie i ustug komercyjnych;




2) Przeznaczenie dopuszczalne - mieszkalnictwo letniskowe, ustugi publiczne,
zielen publiczna, urzadzenia sportowe, infrastruktury technicznej i komunikacji -
na warunkach planu.

3. Zasady uzytkowania obiektéw i zagospodarowanie terenu planistycznego:

1) Adaptacja zabudowy mieszkalno-ustugowej w kwartale przyrynkowym, objetym
strefg posredniej ochrony konserwatorskiej;

2) Dopuszcza sie odbudowe lub rozbudowe istniejgcych budynkéw oraz lokalizacje
budynkdéw gospodarczych lub ustugowych z zastrzezeniem ustalen zmiany planu;

3) Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy obiektach wymienionych w ust. 1
i 2 oraz w obrebie terenu planistycznego, winny by¢ prowadzone z zachowaniem
warunkéw planu, dotyczacych ochrony wartosci kulturowych w obrebie posredniej
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Firleja;

4) Obowigzujg warunki rozporzadzenia wojewody lubelskiego w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) Sytuowanie zabudowy mieszkalnej lub ustugowej, w przypadku jej odtworzenia —
szczytowe — w nawigzaniu do uktadu budynkéw w pierzei;
2) Obowigzujgca linia zabudowy od krawedzi jezdni ulic, oznaczonych w planie
symbolami KDP i KDL — okre$lona na Zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, druga
w poddaszu uzytkowym;
4) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) Minimalny wskaznik powierzchni biologiczne czynnej — 20% powierzchni dziatki;
6) Pokrycie budynkéw mieszkalnych dachami dwuspadowymi lub naczdotkowymi
0 symetrycznym nachyleniu potaci 30°-45°;
7) Warunki ksztattowania architektonicznego:
a) obowigzuje zachowanie tradycyjnego charakteru zabudowy istniejgce;j
i projektowanej,
b) obowigzuje zakaz stosowania sidingu, kolorowych pokry¢ falistych blachg lub
bitumicznych, tynkéw ,fakturowych”;
8) Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych — 1miejsce na 1 lokal mieszkalny.

5. Zaopatrzenie w media:

1) gospodarka wodno-$sciekowa - systemem zbiorowym;

2) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnego zrodta ciepta;

3) gromadzenie odpadéw - w szczelnych pojemnikach, docelowo wywo6z na
sktadowisko;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

6. Obstuga komunikacyjna — poprzez istniejgce zjazdy, bezposrednio wiaczone do
uktadu ulic oznaczonych w planie symbolami KDP i KDL.

§ 10

1. Wyznacza sie na terenach oznaczonych w planie symbolami E2UT i E5SRL,
przeznaczonych na zabudowe rekreacyjng i ustugi towarzyszgace oraz na teren



2)

c)

leSny - teren planistyczny oznaczony symbolem E13UT,RL, w granicach
okreslonych na Zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, potozony w strefie
przybrzeznej jeziora Firlej.

Przeznaczenie terenu pod rézne funkcje i zasady zagospodarowania.
Przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyczne (obiekty i urzadzenia osrodka

sportu i rekreaciji) i zieleh le$na;

Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi komercyjne handlu i gastronomii, ustugi
kultury i rozrywki, ustugi administracji i porzadku publicznego, funkcja
mieszkalnictwa (jako zaplecze indywidualnych obiektéw ustugowych), urzadzenia
obstugi komunikacji (parkingi, droga dojazdowa, ciggi piesze, rowerowe, i pieszo-
jezdne), urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady uzytkowania obiektow i zagospodarowanie terenu planistycznego:

Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru osrodka w obrebie
stref, orientacyjnie oznaczonych na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty:

w strefie 13.1 — przybrzeznej jeziora Firlej:

ochrona strefy przybrzeznej, jako obszaru ogoélnie dostepnego —

zagospodarowanie na funkcje sportowo-rekreacyjne,

wytyczenie promenady spacerowej z trasg rowerowg, jako czesci promenady

wokot  jeziora Firlej, oznaczonej na Zataczniku Nr 1 symbolem KX,

z uwzglednieniem:

e nawigzania do uktadu istniejgcej zieleni wysokiej oraz stref funkcjonalnych,

e dopuszcza sie, w przypadku wynikajagcym z wyzej okreslonego warunku
rozdzielenie trasy rowerowej od ciggu pieszego,

e dopuszcza sie, nawierzchnie utwardzong i kolorystyke harmonizujgcq
z krajobrazem — wyklucza sie nawierzchnie w odcieniach czerwieni,

e W powigzaniu z budowg promenady nalezy uwzgledni¢ oswietlenie,
urzadzenie miejsc wypoczynku i biwakowania,

e szerokosC¢ projektowanego ciggu pieszo-rowerowego O nawierzchni
utwardzonej od 3m do 5m,

w rejonie cmentarza dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji Sciezki zdrowia, w strefie

brzegowej — mozliwos¢ lokalizacji pomostow wedkarskich oraz zadaszen,

urzadzenia placow zabaw dla dzieci, z matg architekturg harmonizujacq

z otoczeniem (elementy drewniane),

zagospodarowanie zielenig wysoka i $rednig, o0 zréznicowanym sktadzie

gatunkowym, pasa terenu w strefie sanitarnej cmentarza oraz przy granicy

torfowisk,

w strefie 13.2 — wypoczynku zbiorowego:

urzadzenie pola namiotowego poza strefg sanitarng cmentarza,

dopuszcza sie budowe budynku sanitarno-socjalnego dla obstugi pola
namiotowego w strefie sanitarnej cmentarza lub na jej obrzezu,

dopuszcza sie wydzielenie pola namiotowego od sasiednich stref, zielenig
Srednig w formie szpaleréw, zywoptotow lub ogrodzenie azurowe, przystoniete
Zielenig,

w strefie 13.3 — obstugi turystyki:



zagospodarowanie terenu na funkcje ustug handlu, gastronomii i administraciji
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej w poddaszu, uzupetniajgcej funkcje
podstawowa,

lokalizacja wyzej wymienionych funkcji w zabudowie segmentowej, lokalizowane;j
na wydzielonych dziatkach,

mozliwos¢ lokalizacji obiektu wielofunkcyjnego ustug gastronomii, kultury,
mieszkalnictwa zbiorowego (hotel, pensjonat, dom wypoczynkowy), po rozbiérce
istniejgcej zabudowy letniskowej,

dopuszcza sie podziat terenu dostosowany do programu inwestorskiego,
Zz uwzglednieniem adaptowanych elementéw uktadu geodezyjnego
i funkcjonalnego,

d) w strefie 13.4 — ustug turystyki i mieszkalnictwa zbiorowego:

e)

f)

2)

adaptacja i rozbudowa budynku dawnego osrodka wypoczynkowego na funkcje
ustug gastronomii, kultury, pensjonat, hotel; dopuszcza sie nadbudowe o jedng
kondygnacje (poddasze uzytkowe) oraz zmiane formy dachu,

dopuszcza sie zabudowe letniskowg, jako funkcje uzupetniajacg program
mieszkaniowy gtbwnego obiektu,

zagospodarowanie terenu w otoczeniu zielenig urzgdzong z matg architektura,

w strefie 13.5 — sportu i rekreaciji:

zagospodarowanie terenu na boiska do gier zespotowych,

urzadzenie terenu przy kapielisku — plaze, miejsca do biwakowania,

w potudniowej czesci strefy, dopuszcza sie lokalizacje budynku sanitarnego
Z przebieralniami, jako zaplecza kubaturowego kapieliska, obowigzuje
maksymalne oddalenie od brzegu jeziora,

w strefie 13.6 — zieleni lesne;:

adaptacja dotychczasowego sposobu uzytkowania,

dopuszcza sie zagospodarowanie terenu na funkcje ustug turystyki
kwalifikowanej,; wyklucza sie zabudowe budynkami,

obowigzuje ochrona wartosci przyrodniczych zespotu torfianek;

Obowigzujg warunki aktualnie rozporzgdzenia wojewody lubelskiego w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”;

3) Obowigzuje ochrona zieleni wysokiej:

a)
b)
c)

4.
1)
a)
b)

2)
a)

b)

drzew pomnikowych
zadrzewien nadwodnych,
zieleni lesnej;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Sytuowanie zabudowy:

dopuszczonej w strefach 13.2, 13.4, 13.5 — jako obiektéw wolnostojacych,
dopuszczonej w strefie 13.3 — jako zabudowy szeregowej Ilub zespotu
segmentow;

Nieprzekraczalna linia zabudowy:

od drogi oznaczonej symbolem KDP — 15 m dla budynku nie przeznaczonego na
staty pobyt ludzi,

od drogi oznaczonej symbolem KDG:



— 6 mdla budynku nie przeznaczonego na staty pobyt ludzi
— 20 m dla budynkéw mieszkalno-ustugowych, przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, o wysokosci do dwoch kondygnaciji,
— 30 m dla budynkéw mieszkalno-ustugowych, przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, o wiekszej liczbie kondygnaciji;
c) od brzegu jeziora — okre$lona na zatgczniku graficznym;

3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy planowanej:

a) w strefach 13.2 i 13.5

- 6,0 m,

b) w strefie 13.3

- zabudowy mieszkalno-ustugowej - 7,5 m,

- obiektu wielofunkcyjnego - 11 m (trzy kondygnacje nadziemne, trzecia w poddaszu
uzytkowym),

c) w strefie 13.4

- nadbudowa istniejgcego obiektu, z zachowaniem przepiséw odrebnych, do
maksymalnej wysokosci 11 m (trzy kondygnacje nadziemne, trzecia w poddaszu
uzytkowym);

4) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 5% powierzchni terenu;
5) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni terenu;

6) Pokrycie dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi budynkéw planowanych:
a) w strefach 13.2i13.5 - o nachyleniu potaci 20°-30°,
b) w strefach 13.3i 13.4 - o nachyleniu potaci 30°-45°,

7) Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych:

a) w strefie 13.2 - 14 miejsc,

b) w strefie 13.3 - 80 miejsc oraz dodatkowo dla obiektu wielofunkcyjnego
1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) w strefie 13.4 - w ilosci uwzgledniajgcej wskaznik 1 miejsce/1 pokdj goscinny.

5. Zaopatrzenie w media:

1) gospodarka wodno-$Sciekowa - systemem zbiorowym;

2) gromadzenie odpadéw - w szczelnych pojemnikach, w zorganizowanych
punktach zbierania odpadow, docelowo wywo6z na sktadowisko;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng - na warunkach okre$lonych przez
dysponenta sieci.

6. Obstuga komunikacyjna — drogami wewnetrznymi (ciggami pieszo-jezdnymi)
spetniajgcymi wymogi przepisow odrebnych, wigczonymi do drogi powiatowej,
oznaczonej symbolami KDP oraz gminnej, oznaczonej symbolem KDG — przez
istniejace zjazdy.

§ 1

1. Wprowadza sie na terenach oznaczonych w planie symbolami: E2UT, E5SRL,
ESUT, ESUT, ESRL/UT, E12RZ - teren planistyczny oznaczony symbolem



E14KX,UT, w granicach okreslonych na Zalaczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty, potozony w strefie przybrzeznej jeziora Firlej.

2. Przeznaczenie terenu pod rézne funkcje i zasady zagospodarowania.

1)
a)
b)

2)

a)
b)

3.

Przeznaczenie podstawowe:
promenada spacerowa z trasg rowerowa,
ustugi turystyki (sportu, rekreaciji, turystyki kwalifikowanej, kultury);

Przeznaczenie dopuszczalne:

zadrzewienia,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzanej z obstugg funkcji
podstawowej terenu i terendw sgsiednich.

Zasady uzytkowania obiektow i zagospodarowanie terenu planistycznego,

oznaczonego symbolem E14KX.UT

1)

2)

3)

4)

S))
a)
b)
c)

d)

7)

Budowa promenady spacerowej i trasy rowerowej w ogolnodostepnej strefie
przybrzeznej jeziora Firlej;

Wytyczenie ciggu pieszo-rowerowego winno uwzgledniaé w maksymalnym
zakresie ochrone i nawigzanie do ukfadu istniejacych pasm zieleni wysokiej -
nadbrzeznej i pojedynczych drzew oraz stref funkcjonalnych w terenach
osrodkow wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i sportow wodnych;

Dopuszcza sie, w przypadkach wynikajgcych z warunku pkt 2, rozdzielenie trasy
rowerowej od ciggu pieszego;

Realizacja promenady o nawierzchni utwardzonej i kolorystyce harmonizujacej
z krajobrazem — wyklucza sie odcienie czerwieni;

W powigzaniu z budowg promenady nalezy uwzglednic:

oSwietlenie,

urzadzenie miejsc wypoczynku i biwakowania; dopuszcza sie zadaszenia
drewniane kryte gontem lub dachéwka bitumiczng oraz budowe wiezy widokowej,
budowe muszli koncertowej w czesci dziatki nr ewid. 2063/1, przylegtej do ulicy
Lubartowskiej, lezacej w ciggu drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP,
przebudowe sieci infrastruktury technicznej, kolidujacej z trasg ciggu, na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

urzadzenie placéw zabaw dla dzieci,

urzgdzenie zieleni $redniej i wysokiej — zakaz wycinania drzew,

zorganizowanie punktéw zbierania odpadow;

Dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
istniejacych w granicach terenu E8UT, zwigzanych z obstugg kapieliska i sportow
wodnych;

Obowigzuje ochrona przyrodnicza okreslona w warunkach rozporzadzenia
wojewody lubelskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza®.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:




1) Ustala sie nastepujgce parametry techniczne projektowanego ciggu pieszo-
rowerowego:
a) szerokos¢ projektowanego, utwardzonego ciggu pieszo jezdnego; od 3m do
5m,
b) dostepnos¢ nieograniczona;

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni terenu
planistycznego;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy obiektow nie przeznaczonych na staty pobyt
ludzi od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP — 6 m.

§ 12

1. Wprowadza sie na terenie oznaczonym w planie symbolem E1W - teren
planistyczny oznaczony symbolem E15WS, w granicach okreslonych na
Zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

1. Przeznaczenie terenu pod rézne funkcje i zasady zagospodarowania:
1) Teren oznaczony symbolem E15WS stanowi teren wdd powierzchniowych

$rodladowych - Jezioro Firlej, z podstawowym przeznaczeniem na funkcje
rekreacyjne, sportow wodnych, wedkarstwa;

2) Wzdtuz linii brzegowej jeziora, dopuszcza sie realizacje pomostow, przystani,
mola, bulwaréw, nabrzeza i innych urzadzen zwigzanych z obstugg kapieliska,
sportow wodnych, potowem ryb, komunikacja wodna.

2. Zasady zagospodarowanie terenu planistycznego, oznaczonego symbolem
E15WS:

1) Obowigzuje ochrona wdd jeziora przed zanieczyszczeniami,

- zapewnienie jakosci i ilosci wod w zakresie uwzgledniajgcym ochrone réwnowagi
biologicznej, przydatnosci do celéw rekreacyjnych i innych wyzej okreslonych,

2) Wykonywanie urzadzen wodnych wymienionych w ust. 2 pkt 2 winno uwzgledniac
przepisy szczegotowe z zakresu gospodarowania wodami.

§ 13

Na terenach objetych zmiang planu, odkrycie w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze
jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania prac budowlanych
oraz innych mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot. Nalezy zabezpieczyC przedmiot
oraz teren znaleziska i niezwlocznie zawiadomié¢ wojewddzkiego konserwatora
zabytkow lub wéjta gminy.

§14

Optata planistyczna.
Ustala sie stawke procentowa, stuzgcqg naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz
gminy Firlej, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacej skutkiem wejscia
W zycie niniejszej zmiany planu, w wysokosci 0 % - dla wszystkich terenéw objetych
niniejsza zmiang planu.



§ 15

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg waznos¢ ustalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kunéw, uchwalonego

uchwatg Nr XXXI1X/260/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002r., ogtoszonego

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 111, poz. 2494 z dnia 19

wrzesnia 2002r. w zakresie:

1) dotyczacym obszardéw okreslonych na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) ustalen planu okreslone zapisami:

a) §3ust. 7.1, pkt 1, litera b oraz pkt 2,

b) § 3 ust. 1.2, pkt 6, litera d,

c) §3ust. 1.4, pkt6, literad,

d) §9 ust ustalenia szczegotowe dla :

- jednostki A — Firlej, dotyczace terenu oznaczonego w planie symbolami
A3MN,UC,UP,

- jednostki E — tereny rekreacyjne nad jeziorem Firlej, dotyczace terendw
oznaczonych symbolami: E1W, RZ, RL, E2UT, E5SRL.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie wojtowi gminy.

§ 17
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Uchwata ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 65, poz. 1402 z dnia 13.04.2007 r.



Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr IV/22/07
Rady Gminy Firlej
z dnia 07 lutego 2007 r.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej — Kundw, wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 29 listopada

2006r. do 3 stycznia 2007r. i nastepnie w terminie wyznaczonym do wnoszenia
uwag — do 24 stycznia 2007r. nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy
Rady Gminy



Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr IV/22/07
Rady Gminy Firlej
z dnia 07 lutego 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej — Kunow, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

L | Zakres realizacji Okres Oznaczenie, symbol Inwestycje | Sposob Uwagi
P. | inwestycji realizacji w planie z zakresu finansowania
inwestycji infrastru- inwestycji
ktury
technicznej
1 2 3 4 5 6 7
1. | Budowa promenady 2007-2013 | Promenada ze $ciezka Oswietlenie | Srodki
spacerowe;j ze $ciezka rowerowa, 0znaczona promenady | wlasne
rowerowa wokot jeziora symbolem KX, gminy,
Firlej, w tym realizacja projektowane jest w mozliwo$é
oswietlenia, urzadzenie obszarze terenow uzyskania
miejsc wypoczynku i planistycznych, srodkow
biwakowania, placow oznaczonych symbolami: unijnych i
zabaw dla dzieci, zieleni, E13UT,RL oraz dotacji
budowe muszli koncerto- E14KX,UT — obejmujacych
wej, przebudowa obszar wzdhuz linii
kolidujacych sieci brzegowej jeziora Firlej.
infrastruktury technicznej.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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