Uchwata Nr1IV/21/07
Rady Gminy Firlej z dnia 07 lutego 2007 r.
w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Firlej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art.
29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwat:
Nr XXXIII/212/06 Rady Gminy Firlej z dnia 31 marca 2006r.,
Nr XXXV/218/06 Rady Gminy Firlej z dnia 28 kwietnia 2006r.,
po stwierdzeniu zgodnosci projektu zmiany planu, wymienionej w §1 niniejszej uchwaty z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej, przyjetymi
uchwatg Nr IV/20/07 z dnia 07 lutego 2007 r. Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej,
w granicach okreslonych:
1) na Zatgcznikach Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty, w obrebie Wdlka Rozwadowska,
2) na Zataczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty, w obrebie Wola Skromowska.

§2

Zmiana planu wymieniona w §1, obejmuje zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Firlej, uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18
czerwca 2002r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 86 poz. 1841 z dnia
9 sierpnia 2002r.)

§3

1.Zmiane planu stanowig:
1) Ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) Rysunki stanowigce Zafaczniki Nr 1 i Nr 2, opracowane w skali 1:2000 oraz rysunek w skali
1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.
2. Rysunek i ustalenia zmiany planu stanowig integralng catos¢.
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zatacznik Nr 4 do
niniejszej uchwaty.
4, Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowi zatacznik Nr 5 do niniejszej uchwaty.

§4

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Firlej, uchwalony uchwata Nr XXXVIII/25/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002r.
(ogtoszony w Dz. U. Woj. lub. Nr 86 poz. 1841 z dnia 9 sierpnia 2002r.);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek wraz z ustaleniami, o ktdrych mowa w §3
ust.1 niniejszej uchwaty;

3) terenie planistycznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zatgczniku
graficznym liniami rozgraniczajgcymi, o okreSlonym, ustaleniami niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu wielofunkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢ okreslonych
rodzajow przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, przedzielonych
przecinkami, ktore mogg istniec tgcznie lub samodzielnie;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno
przewazac na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;



6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe, okreSlone w ustaleniach
szczegoOtowych;

7) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumiec tereny wyznaczone na ustugi handlu,
gastronomii, turystyczne, rézne profile ustug bytowych i rzemiosta nieucigzliwego, ustugi
finansowe, projektowe, geodezyjne, doradcze i inne formy dziatalnoSci gospodarczej
Z wylaczeniem dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg surowcow mineralnych;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na lokalizacje
obiektow uzytecznosci publicznej, obejmujace ustugi oswiaty i wychowania, kultury, zdrowia,
opieki spotecznej, ksztatcenia, rehabilitacji niepetnosprawnych i uposledzonych, sportu
i rekreacji, administracji samorzadowej, organizacji i stowarzyszen, obronnosci, porzadku
i bezpieczenstwa, ubezpieczen, facznosci oraz inne oczywiste cele publiczne okreslone
w ustawach ;

9) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na lokalizacje
obiektdw obstugi wypoczynku i turystyki — moteli, hoteli, pensjonatow, osrodkow
wypoczynkowych, pol namiotowych, zespotow zabudowy campingowej i agroturystycznej;

10) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge, zaliczong na podstawie ustawy
o drogach publicznych do jednej z kategorii drég (krajowej (KDE), wojewddzkiej, powiatowej
lub gminnej), wydzielong liniami rozgraniczajgcymi;

11) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge ogdlnodostepng, nie zaliczong do
drog publicznych, oznaczong w planie symbolem KDL, przeznaczong dla celdw komunikacji
samochodowej i ewentualnie pieszej;

12) ciagu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ droge przeznaczong wytacznie dla ruchu
pieszego;

13) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego
terenu przed wejsciem gtdwnym do budynku, nie bedgcym wejsciem wylacznie do
pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

14) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki o tej samej funkcji,
gabarytach, sytuowane $ciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;
15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wysokosci mierzonej od Sredniego
poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do kalenicy dachu lub najwyzszego

punktu dachu, o ile nie jest usci$lona inaczej w ustaleniach szczegétowych;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, dopuszczalng
odlegtos¢ elewacji budynku lub budowli od krawedzi jezdni drogi obstugujacej teren, na
ktérym jest planowane ich usytuowanie lub od okreslonych w ustaleniach szczegétowych
zmiany planu, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu;

17) linii rozgraniczajqcej teren — nalezy przez to rozumiec linie wydzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu;

18) granicy strefy funkcjonalnej — orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zalecany
podziat terenu planistycznego na strefy funkcjonalne, do usciSlenia w projektach
budowlanych;

19) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zatgczniku graficznym, w ktérym
obowigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia;

20) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej substancji budowlanej,
z mozliwoscig jej rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie naruszajgcym
ustalen zmiany planu;

21) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — jest to stosunek procentowy gruntu
rodzimego, nieutwardzonego i niezabudowanego, przeznaczonego na zielen oraz wode
powierzchniowg, a takze 50% sumy powierzchni trawiastej tarasow i stropodachdéw
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, urzadzonych jako state trawniki i kwietniki o podtozu
zapewniajgcym im naturalng wegetacje, do catkowitej powierzchni terenu planistycznego;

22) wskazniku powierzchni zabudowy — jest to stosunek procentowy sumy powierzchni
zabudowy (w znaczeniu przepisu szczegdlnego) budynkdéw, ktdre mogg by¢ lokalizowane
w granicach terenu planistycznego, do jego powierzchni. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
sie powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, powierzchni obiektéw pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw
zewnetrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze obiektow matej
architektury i funkcjonujacych sezonowo;



23) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

24) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zmianami).

§5

1. Ustala sie minimalng odlegtos¢ sytuowania budynkéw na terenach mieszkalnictwa niskiego (MN)
i rolniczego (MR), Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych, od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej — 1,5 m.

Warunek ten, dotyczy zabudowy realizowanej:

1) na istniejgcych dziatkach o szerokosci mniejszej od ustalonej w planie dla terendw
mieszkalnictwa (MN i MR);

2) na dziatkach zabudowanych w przypadku, gdy jej lokalizacja, ze wzgledu na istniejgce

zainwestowanie, jest mozliwa jedynie na wyzej okreslonych warunkach.

2. Dopuszcza sie sytuowanie $ciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki:

1) budynkow mieszkalnych — w przypadkach wymienionych w ust. 1, pkt 1 i 2, w formie zbliznionej
z zabudowa mieszkaniowa na sasiedniej dziatce;
2) budynkdw gospodarczych, garazy, ustug komercyjnych:
a) w przypadkach wymienionych w ust. 1 pkt 1i 2,
b) na dziatkach wydzielonych zgodnie z dotychczas obowigzujgcymi miejscowymi planami
szczegOtowymi w powigzaniu z zabudowg zrealizowang w oparciu o ich ustalenia.

3. Zabudowa na warunkach okreslonych w ust. 1 i 2 moze by¢ realizowana z zastrzezeniem ustalen
planu (w szczegolnosci z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego) oraz
przepisow odrebnych m.in. dotyczgcych ochrony intereséw osdb trzecich — obowigzuje uzyskanie
zgody sasiada na zblizenie do granicy dziatki, na etapie uzyskania pozwolenia na budowe.

§6

1. Ustala sie nastepujgce warunki realizacji zabudowy przy drodze krajowej nr 19, oznaczonej w planie
symbolem KDE — w klasie technicznej ,S":

1) Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o trwatym charakterze w pasie terenu
o szerokosci 30 m, po zachodniej stronie drogi, przeznaczonym pod dobudowe drugiej jezdni
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczgce sytuowania obiektow budowlanych:

a) w terenie zabudowy — 20 m od wschodniej krawedzi istniejgcej jezdni,
— 35 m od zachodniej krawedzi istniejacej jezdni,
b) poza terenem zabudowy -40 m od wschodniej krawedzi istniejgcej jezdni,
— 55 m od zachodniej krawedzi istniejgcej jezdni

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na staty pobyt ludzi

w odlegtosci mniejszej niz okreslone w planie minimalne linie zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1

i 2 i zachowaniem warunkdéw:

a) nowoprojektowane obiekty beda zlokalizowane w zwartej zabudowie, jako uzupetnienie lub
odtworzenie zabudowy na dziatkach zainwestowanych,

b) zastosowania w obiektach wznoszonych w zasiegu ucigzliwosci wyzej wymienionej drogi
$rodkéw technicznych, zmniejszajgcych te ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych.

§7

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace formy dachéw planowanej zabudowy na
terenach mieszkalnictwa niskiego (MN) i rolniczego (MR), w przypadku braku w ustaleniach
szczegotowych warunkow dotyczacych ksztattowania dachdéw na wyzej wymienionych terenach:

1) Pokrycie budynkéw mieszkalnych:
a) dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi, o nachyleniu potaci 20°- 45°; nie dotyczy to
budynkow zlokalizowanych w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego, dla ktdrych obowigzuje nachylenie potaci symetryczne 30°- 45°,



b) doswietlenie poddaszy lukarnami lub oknami potaciowymi,
c) dopuszcza sie dachy wielopotaciowe lub w przypadku sytuowania budynku przy granicy
dziatki - jednospadowe;
2) Pokrycie budynkdow gospodarczych, garazowych lub dopuszczonych budynkdéw ustugowych:
a) dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi, o maksymalnym nachyleniu potaci 30°;
b) w przypadku sytuowania zabudowy przy granicy lub w zblizeniu do granicy sasiedniej dziatki,
dopuszcza sie dachy jednospadowe.

§8

1. Wprowadza sie zmiane planu, polegajgca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na
uprawy polowe, oznaczonego symbolem RP - terenu planistycznego oznaczonego
symbolem 1KS,UT, przedstawionego na Zalagczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali
1:2000, potozonego w obrebie Wolka Rozwadowska.

2. Przeznaczenie terenu pod rozne funkcje i zasady zagospodarowania.
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji,
b) ustugi turystyczne - obiekty obstugi wypoczynku, turystyki i agroturystyki,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzanej z funkcjg podstawowa,
b) ustugi komercyjne - handlu, gastronomii, rzemiosta i kultury,
¢) ustugi sportu i rekreacii,
d) mieszkalnictwo indywidualne i zbiorowe (hotel, motel, pensjonat)
e) zabudowa gospodarcza,
f) zbiorniki wodne,
g) zielen urzadzona,
h) mini ZOO.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu planistycznego w strefach:
1) A — Strefie obstugi podrdznych, w ktorej mogg byc¢ zlokalizowane:
a) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji,

b) obiekty i wurzadzenia ustug komercyjnych: turystycznych, gastronomii, handlu
i rzemiosta (karczma, zajazd, towarzyszace obiekty dla obstugi turystyki kotowej
i podréznych — wiaty w miejscach wypoczynku, translokowane obiekty tradycyjnej

architektury itp.),
c) budynki o zbiorowej funkcji noclegowej oraz zespdt doméw goscinnych dla turystow
indywidualnych;
2) B — Strefie ekologicznej, w ktdrej moga by¢ zlokalizowane:
a) obiekty i urzadzenia rekreacji : zbiornik wodny, amfiteatr, promenada spacerowa itp.,
b) obiekty i urzadzenia sportu: Sciana wspinaczkowa itp.;
3) C - Strefie agroturystyki, w ktdrej mogg by¢ zlokalizowane:
a) budynek mieszkalny (dom zarzadcy), obiekty gospodarcze i urzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem gospodarstwa agroturystycznego oraz sportowo-rekreacyjne (hippiki
itp.),
b) zespdt domoéw goscinnych dla turystyki pobytowej;
4) Poza wymienionymi obiektami i urzadzeniami w strefach A, B, C, ustala sie:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
terenu planistycznego (np. przydomowej oczyszczalni Sciekow),
b) lokalizacje obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych — trasa rowerowa, place zabaw, mini
Z00 itp.),
c) budowe parkingdw w strefie A i C, w ilosci zbilansowanej do programu funkcjonalnego stref,
d) urzadzen zieleni wysokiej i Sredniej — izolacyjnej i ozdobnej; dopuszcza sie budowe oczek
wodnych, stawdw, stanowigcych element aranzacji terendw zielonych;
5) Budowa obiektow na terenie planistycznym 1KS,UT, jako zespotu drewnianej architektury
regionalnej — obiektéw translokowanych lub nowych, w formie i detalu nawigzujgcym do
zabudowy tradycyjnej;



6) Dopuszcza sie adaptacje obiektow budownictwa regionalnego do nowych funkcji w zakresie
okreslonym w ust. 2,

7) Urzadzenie otoczenia w formie dostosowanej do rustykalnego charakteru zabudowy i walorow
krajobrazu — nawierzchnie ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, ogrodzenia, mata architektura —
wiaty, bramy wjazdowe, altany, oSwietlenie, wyklucza sie ogrodzenie z prefabrykatow
betonowych;

8) Maksymalna ochrona zieleni lesnej istniejgcej w granicach terenu planistycznego;

9) W granicach strefy ochrony archeologicznej, okreslonych na Zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty, obejmujgcej wyznaczone w oparciu o Archeologiczne Zdjecie Polski stanowiska
archeologiczne, obowigzuje nastepujgca zasada:
wszelkie zamierzenia inwestycyjne na ww. obszarach m. in. zwigzane z budowa nowych
budynkéw i inwestycji liniowych (drég, sieci, melioracji, infrastruktury technicznej, ktérym
towarzyszag prace ziemne i przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, musza byc
zgtoszone do Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w celu uzyskania warunkow
i wytycznych konserwatorskich, na etapie ustalen warunkéw realizacji;

10) Na pozostatym terenie, poza strefg ochrony archeologicznej, wymienionej w pkt. 9, w razie
ujawnienia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie ze jest zabytkiem, osoby
prowadzgce roboty budowlane lub ziemne sg zobowigzane wstrzymac prace budowlane lub inne
mogace uszkodzi¢ odkryty przedmiot. Nalezy zabezpieczy¢ przedmiot oraz teren znaleziska
i niezwtocznie zawiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkdw lub waéjta gminy;

11) Obowigzujg warunki rozporzadzenia Wojewody Lubelskiego w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Sytuowanie zabudowy;
a) w zespotach funkcjonalnych w nawigzaniu do konfiguracji terenu,
b) usytuowanie karczmy w strefie A — kalenicowe do drogi ekspresowej, oznaczonej symbolem
KDE;
2) Linia zabudowy:
a) od krawedzi istniejgcej jezdni  drogi ekspresowej, oznaczonej symbolem KDE -
nieprzekraczalna:
— zabudowy ustugowej i gospodarczej — zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 — minimum 55 m,
— zabudowy z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi — 105 m,
b) od krawedzi istniejgcej drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL — nieprzekraczalna:
— zabudowy ustugowej i gospodarczej 6 m i 10 m, zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej
uchwaty.
3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej i gospodarczej 8,0 m; dopuszcza sie zabudowe do II kondygnacji nadziemnych,
z warunkiem, ze druga kondygnacja bedzie zrealizowana w poddaszu uzytkowym, powyzsze
ustalenie nie dotyczy adaptowanych na funkcje ustugowe obiektéw budownictwa ludowego
— np. wiatraka, miyna itp.
b) mieszkalnej:
— mieszkalnictwa zbiorowego — 10,0 m; dopuszcza sie zabudowe do II kondygnacii
nadziemnych z warunkiem, ze druga kondygnacja bedzie zrealizowana w poddaszu
uzytkowym,
— mieszkalnictwa indywidualnego — 8,0 m; dopuszcza sie zabudowe I kondygnacyjng oraz II
kondygnacyjng (druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym);
4) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20% powierzchni terenu;
5) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu;
6) Pokrycie budynkow:
a) ustugowych — dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi (naczétkowymi, tamanymi itp.);
— dopuszcza sie inne formy dachéw na obiektach adaptowanych i matej architektury,
— nachylenie pofaci dachowych symetryczne pod katem 30°-50°,
— dos$wietlenie poddasza lukarnami lub tzw. ,wolimi oczami”,
b) gospodarczych - dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi (naczotkowymi)
0 symetrycznym nachyleniu pofaci pod katem 30°-45°,
— dopuszcza sie lukarny,



c) mieszkalnych — dachami dwuspadowymi lub czterospadowymi, o symetrycznym nachyleniu
potaci pod katem 45°-50°,
— dos$wietlenie poddasza lukarnami lub tzw. ,wolimi oczami”,
— dopuszcza sie zadaszenie gankdéw jako element konstrukcji dachowej,
d) pokrycie dachéw zabudowy na terenie planistycznym gontem lub strzechg,
— dopuszcza sie pokrycie zabudowy pokryciem niepalnym — np. blachg, dachdwka
ceramiczng itp.;
7) Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na 1 pokdj goscinny oraz
b) 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.
5. Zaopatrzenie w wode — z wodociggu grupowego; w etapie dopuszcza sie z indywidualnego
ujecia wody.

6. Odprowadzenie sciekow:
a) do przydomowej oczyszczalni $ciekdw z zachowaniem warunkdéw:
— zrzut wod z projektowanej oczyszczalni  Sciekdw powinien by¢  zgodny
Z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,
— budowa ww. inwestycji powinna by¢ poprzedzona badaniami hydrologiczno-geologicznymi,
b) wariantowo — do szczelnego zbiornika bezodptywowego.

7. Gromadzenie odpadow — w szczelnych pojemnikach w punkcie zbierania odpadéw, docelowo
wywoz na skfadowisko odpaddw.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczng - na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

9. Obstuga komunikacyjna
1) W etapie:
drogami nie bedacymi drogami publicznymi, oznaczonymi na Zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty, symbolem KDL, wtgczonymi do drogi krajowej nr 19 Kock — Lubartéow — Lublin, klasy
GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) - przez istniejgce zjazdy;

2) Docelowa obstuga komunikacyjna — po budowie i dostosowaniu drogi krajowej do parametrow
drogi ekspresowej klasy ,S":
drogami , oznaczonymi na zaftgczniku Nr 1 do niniejszej uchwatly, symbolem KDL i drogg
serwisowa, wigczong do drogi ekspresowej w projektowanym wezle drogowym.

§9

1. Wprowadza sie zmiane, polegajacag na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na dolesienia,
oznaczonego symbolem RP, RL — terenu planistycznego oznaczonego symbolem 2UT,UC,
przedstawionego na zalaczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty, w skali 1:2000, potozonego
w obrebie Wélka Rozwadowska.

2. Przeznaczenie terenu pod rozne funkcje i rozne zasady zagospodarowania

1) Przeznaczenie podstawowe:
na ustugi turystyczne (obiekty obstugi wypoczynku i turystyki — motel, hotel) i ustugi
komercyjne (handlu, rzemiosta i inne nie kolidujgce z funkcjg ustug turystycznych);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkalnictwo jednorodzinne — dla wiascicieli lub zarzagdcdw obiektéw ustugowych,
b) obiekty i urzadzenia sportowo- rekreacyjne,
c) obiekty i urzadzenia obstugi, naprawy i remontu pojazdéow mechanicznych i Srodkow

transportu,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzanej z obstuga funkcji podstawowych,
e) zielen wysoka i Srednia o charakterze izolacyjnym i ozdobnym;

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu planistycznego
1) Zabudowa terenu zespotem wolnostojgcych obiektow ustugowych i mieszkalnych lub obiektami
wielofunkcyjnymi;
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2) Sytuowanie zabudowy mieszkaniowej w maksymalnym oddaleniu od drogi krajowej, oznaczonej
symbolem KDE, w strefie przylegtej do drogi oznaczonej symbolem KDL;

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych zwigzanych z obstuga funkgji
podstawowych;

4) Zagospodarowanie terenu wzdtuz drogi ekspresowej oraz miedzy strefami funkcjonalnymi:
ustugowa i mieszkalng, zielenig Srednig i wysokg o funkcjach izolacyjnych;

5) Obowigzujg warunki rozporzadzenia Wojewody Lubelskiego w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”;

6) Obowigzujg nastepujgce zakazy:
a) stosowanie prefabrykatow betonowych przy budowie ewentualnego ogrodzenia,
b) zakaz wprowadzania obcych gatunkdéw roslin.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Sytuowanie zabudowy:
a) gtdownego obiektu w zespole ustugowym - kalenicowe (réwnolegte) do drogi krajowej
ekspresowej, oznaczonej symbolem KDE ,
b) dopuszcza sie sytuowanie szczytowe i kalenicowe do drogi krajowej ekspresowej pozostatych
obiektow;
2) Nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi istniejgcej jezdni drogi:
a) krajowej ekspresowej, oznaczonej symbolem KDE
— budynkéw ustugowych i gospodarczych — 55 m,
— budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 105 m,
b) lokalnej, oznaczonej symbolem KDL
— budynkdw ustugowych i gospodarczych - 10 m,
— budynkdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — w nawigzaniu do zabudowy na sasiednich
dziatkach — zgodnie z zatgcznikiem Nr 2;
3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej, ustugowo-mieszkalnej — dwie kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu
uzytkowym,
b) gospodarczej, garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza sie drugg kondygnacje
w poddaszu uzytkowym;
4) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20% powierzchni terenu;
5) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni terenu;
6) Pokrycie budynkéw dachami o symetrycznym nachyleniu pofaci
a) budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego - pod katem 35°-45°,
b) budynku ustugowego, gospodarczego - pod katem do 40°;
7) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na 1 pokdj goscinny
b) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
¢) 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych.

. Zaopatrzenie w wode — z wodociggu grupowego; w etapie dopuszcza sie z indywidualnego

ujecia wody.

. Odprowadzenie sciekow:

a) do przydomowej oczyszczalni $ciekdw z zachowaniem warunkow:
— zrzut wéd z projektowanej oczyszczalni Sciekow powinien by¢é zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego,
— budowa ww. inwestycji powinna by¢ poprzedzona badaniami hydrologiczno-geologicznymi,
b) wariantowo — do szczelnego zbiornika bezodptywowego.

. Gromadzenie odpadéw — w szczelnych pojemnikach, docelowo wywdz na skfadowisko odpaddow.
. Zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.
. Obstuga komunikacyjna

a) w etapie — drogg, oznaczong na Zatgczniku Nr 2, symbolem KDL, wiaczong do drogi krajowej
nr 19, klasy GP, poprzez istniejacy zjazd,

b) docelowo — drogg oznaczong symbolem KDL oraz serwisowg, towarzyszgcg drodze
ekspresowej, oznaczonej symbolem KDE, wigczong w wezle do ww. drogi.
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§10

Wprowadza sie zmiane, polegajgcg na powiekszeniu terenu przeznaczonego w planie na ustugi
publiczne, oznaczonego symbolem UP, o teren przeznaczony na uprawy polowe, oznaczony
symbolem RP.

Teren planistyczny objety zmiang, potozony w obrebie Wola Skromowska, otrzymuje
oznaczenie symbolem 3UP, na Zalaczniku Nr 3, w skali 1:1000 do niniejszej uchwaty.

2. Przeznaczenie terenu pod rozne funkcje i rozne zasady zagospodarowania

ONOGO U bA

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne (oswiaty);
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) wewnetrzna obstuga komunikacyjna (ciggi piesze, place i parkingi),
d) funkcja mieszkalna zwigzana z uzytkowaniem podstawowym o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajgcej 20 % powierzchni uzytkowej szkoty.
Zasady uzytkowania obiektow i zagospodarowania terenu planistycznego
w strefach:
1) Strefa A — zabudowy szkoty
a) etapowa budowa szkoty z salg gimnastyczna:
— I etap - rozbidrka drewnianego budynku istniejgcej szkoty oraz zabudowy gospodarczej,
— 1II etap - rozbidrka murowanego budynku szkoly, warunkujgca realizacje sali
gimnastycznej,
b) demontaz istniejgcego zbiornika bezodptywowego,
c) urzadzenie dojazdéw z placami nawrotowymi i manewrowymi, parkingdw, ciggow —
d) pieszych o nawierzchni utwardzonej (kostka brukowa),
e) urzadzenie zieleni $redniej i wysokiej, izolacyjnej i ozdobnej przy granicy z terenami
mieszkalnictwa i od strony drogi krajowej nr 19;

2) Strefa B — terenowych urzadzen sportowych

a) zagospodarowanie terenu na cele sportu i rekreacji, obejmujgce budowe:
— boiska do gier zespotowych (koszykdwki, siatkdwki, pitki recznej),
— biezni,

b) budowa ciggow pieszych i drogi dojazdowej z placem nawrotowym o nawierzchni
utwardzonej,

c) budowa zbiornika bezodptywowego,

d) urzadzenie zieleni $redniej i wysokiej.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) Sytuowanie zabudowy w uktadzie kalenicowym (réwnolegle) do drogi krajowej nr 19; budynek
sali gimnastycznej w ukfadzie szczytowym (prostopadle) do ww. drogi;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi istniejgcej jezdni drogi krajowej nr 19:
a) czesci dydaktycznej szkoty — 70 m,
b) czesci sportowej szkoty — zgodnie z Zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne;

4) Pokrycie budynkdéw dachem czterospadowym i dwuspadowym, o symetrycznym nachyleniu
potaci pod katem 15° — 20°;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15% powierzchni terenu;

6) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni terenu;

7) Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych — 19.

. Zaopatrzenie w wode — z wodociggu grupowego.

. Odprowadzenie $ciekow — do szczelnego zbiornika bezodptywowego.

. Gromadzenie odpadéw — w szczelnych pojemnikach, docelowo wywdz na skfadowisko.

. Zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

. Obstluga komunikacyjna — drogg wewnetrzng, spetniajagcg wymogi przepisow odrebnych,

wigczong do drogi krajowej nr 19 - poprzez istniejgcy zjazd.



§11
W przypadku zbycia nieruchomosci w granicach terendw:

1) oznaczonych symbolami: 1KS,UT i 2UT,UC — ustala sie stawke 15% optaty na rzecz gminy, od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacej skutkiem wejscia w zycie niniejszej zmiany planu,
naliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) oznaczonego symbolem 3UP — ustala sie ww. stawke w wysokosci 0%.

§12
Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty tracg wazno$¢ ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej, uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/25/2002 Rady
Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego
Nr 86 poz. 1841 z dnia 9 sierpnia), w zakresie dotyczacym obszardw okreSlonych na zatacznikach Nr
1-3 i okreslonym przepisami niniejszej uchwaty.

§13
Wykonanie uchwaty powierza sie wojtowi gminy.

§14
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 15
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Uchwata ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 65, poz. 1401 z dnia 13.04.2007 r.



Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr 1V/21/07
Rady Gminy Firlej

z dnia 07 lutego 2007 r.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej, wylozonego
do publicznego wgladu w terminie 29 listopada 2006r. do
3 stycznia 2007r. i nastepnie w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag — do 24 stycznia 2007r. -
nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy
Rady Gminy



Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr 1V/21/07

Rady Gminy Firlej

z dnia 07 lutego 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Firlej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

LP | Zakres realizacji | Okres Oznaczenie, | Sposob uwagi
inwestycji realizacji symbol finansowania

inwestycji | w planie Inwestycji

1|2 3 4 5 6

1. | Etapowa budowa szkoty | 2007-2010 |Symbol: 3UP | Srodki wiashe | Obiekty i urzadzenia
podstawowej w Woli - ustugi | gminy,  mozliwos¢ | infrastruktury technicznej
Skromowskiej wraz z publiczne. uzyskania Srodkow | bedg realizowane wylgcznie
obiektami i unijnych i innych | na terenie szkoty, w oparciu o
urzadzeniami sportu i form istniejgce przyfacza, po
rekreacji oraz obiektami dofinansowania. dostosowaniu  do  nowych
i urzadzeniami warunkow obcigzeniowych -
infrastruktury w uzgodnieniu z
technicznej. dysponentami poszczegdlnych

sieci.

2. | Wodociag grupowy | 2007 - | Symbol: Srodki wiasne |W etapie dopuszcza sie
tukéwiec -  Wolka| 2009 1KS,UT —|gminy, mozliwos¢ | zaopatrzenie w wode z
Rozwadowska obiekty i |uzyskania $rodkéw | indywidualnego ujecia wody.

urzadzenia unijnych i innych
obstugi form

komunikacji i | dofinansowania.
ustugi

turystyczne.

Przewodniczacy
Rady Gminy




