UCHWALA NR XXVIII/180/05
Rady Gminy
w Firleju
z dnia 30 wrzesnia 2005 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Firlej

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, z pb6zniejszymi zmianami) oraz art.20 ust. 1 w zwigzku
z art. 27 ustawy z dnia 27. 03. 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 zr. 2003, poz.717) po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Firlej, Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

§1.

1. Wprowadza sie zmiane w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Firlej przyjetym na mocy Uchwaty Nr XXXVIII/257/2002 Rady Gminy Firlej
zdnia 18 czerwca 2002 r. — w czesci dotyczacej obszaru objetego dziatkami o
numerach ewidencyjnych 538/1 i 538/2, potozonych w granicach miejscowosci
tukuwiec gmina Firlej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 2 niniejszej uchwaty.

2. Czes¢ graficzng dotyczgcq zmiany, o ktérej mowa w ust.1 stanowi zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2.

Ustalenia planu

Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Firlej
dla obszaru jak w § 1 jest ustalenie nowych funkcji i sposobu uzytkowania czesci terenéw
z uzytkowania RP — uprawy polowe na KD-U — obstuga komunikacji samochodowej —
miejsce obstugi podroznych (MOP).

Dla terenu opracowanej zmiany nadaje sie oznaczenie 1 KD-U

1. Obszar opracowania przeznacza sie pod funkcje ustugowe, mieszkaniowe
(hotel/motel), komunikacje zapewniajgcg dostep do poszczegdlnych stref réznego
uzytkowania oraz zieleh urzgdzong (rekreacyjna, izolacyjng) i lesna.

2. Tereny stref o réznym uzytkowaniu oznacza sie symbolami:
KD-U SP —  stacja paliw — w | etapie realizacji jako stacja paliw gazowych,
KD-U M/UG — hotel/motel oraz ustugi gastronomii,
KD-U P — parkingi,
KD-U ZP —  zielen rekreacyjna,
KD-U ZI - Zielen izolacyjna

ZL - las — tereny dolesiane



Dla terenu planowanych ustug obstugi komunikacji — oznaczonego w projekcie planu
symbolami:

1.KD-U
plan ustala:

1.1

1.2

1.3.

Przeznaczenie terenu:

tereny ustug — obstuga komunikacji: Miejsce Obstugi Podréznych Il o funkcji
wypoczynkowo - ustugowej

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

f)

g)

dostepnos¢ komunikacyjna terenéw — przez pasy wiaczeniowe i wytgczeniowe
od drogi krajowej nr 19 gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP/K (docelowo
dwujezdniowa ekspresowa klasy S);

linia rozgraniczajgca teren projektowanego MOP |l i drogi krajowej nr 19
znajduje sie w odlegtosci 28,0 m od osj istniejgcej jezdni, przy projektowane;
szerokoéci pasa drogowego 70,0 m

nakaz ksztattowania uktadu zabudowy z zachowaniem wskazanego na rysunku
planu przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wynosi ona 55,0 m od linii
rozgraniczajqcej drogi krajowej nr 19 (83,0 m od osi tejze drogi) do
projektowanego obiektu stacji paliw;

dopuszczenie wprowadzenia funkgji: stacji paliw z obiektem ustugowym
i wbudowanymi  urzgdzeniami sanitarnymi i ew. matgq gastronomig,
mieszkalnictwa zbiorowego (hotel/motel), ustug handlu, gastronomii, informacji
turystycznej, rzemiosta nieucigzliwego w tym stanowiska obstugi pojazdéw oraz
innych ustug z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwej (zgodnie z obowigzujgcym
aktualnie Rozporzgdzeniem Ministra TiGM z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. u. nr 43 poz.430) a takze innymi obowigzujgcymi aktami
prawnymi (w przypadku zmiany w/w rozporzgdzenia).

zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

dopuszczenie budowy nowych elementéw sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej zapewniajacych uzytkowanie obiektu;

nakaz zapewnienia w obrebie dziafki (pozostajacej w dyspozycji 1 podmiotu)
miejsc parkingowych wilosci w petni zaspokajajacej potrzeby wynikajgce ze
sposobu zagospodarowania tej dziatki.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

Obowigzujg zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zawarte w § 6
obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Firlej, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18
czerwca 2002 .

nakaz zachowania i uzupetniania istniejacych elementow zieleni wysokiej;

nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na 20%
terenu dziatki;

nakaz urzgdzenia pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz zewnetrznych granic terenu;
nakaz zalesienia cze$ci terenu poza zainwestowaniem funkcjga miejsca obstugi
podréznych; _

zakazuje sig lokalizowania obiektéw o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
wiadania dysponentow tych obiektow:

stosowanie w ramach gospodarki ciepinej paliw o najmniejszej emisji pylow i
gazoéw dla eliminowania zanieczyszczen powietrza;



1.4.

1.8,

1.6.

Zasady ochrony $rodowiska kulturowego — w tym szczegdblnie potencjalnych
stanowisk archeologicznych:

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne na terenie objetym niniejszg zmiang
planu — w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, obowigzane
$g niezwiocznie zawiadomic¢ o tym Wojta Gminy lub Staroste wtasciwego powiatu i
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow w Lublinie. Jednoczeénie obowigzane sg
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢
lub zniszczy¢ — do czasu wydania przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw
odpowiednich zarzadzen.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki elewacji obiektow kubaturowych;

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latam
w obrebie odcinkéw drég wewnetrznych oraz zabudowy;

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typow nawierzchni ciggéw komunikacyjnych
w obrebie odcinkéw drég wewnetrznych;

d) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych

e) dopuszcza sie sytuowania tablic reklamowych nasciennych na wysokosci nie
przekraczajgcej poziom stropu | kondygnacji lub wolnostojagcych o wysokosci
max 4,0 m.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu dla poszczegdlinych stref o réznym uzytkowaniu

Dla strefy KD-U SP — stacja paliw pow. ca 0,50 ha:

a) Obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy: 55,0 m od linii rozgraniczajgcej
drogi krajowej nr 19 — wrysowane w rysunku planu;
b) Nakaz utrzymania wskaznika zabudowy max. do 0,05
c¢) Nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na min. 20%;
d) Nakaz ksztattowania formy architektonicznej i gabarytéw zabudowy:
= ograniczenie ilosci kondygnacji obiektéw ustugowych — do | kondygnac;ji
naziemnej;
= wysokosci elewacji do gzymsu do 4,5 m ponad $redni poziom terenu w linii
elewacji frontowej;
= dtugosc elewacji frontowej obiektu ustugowego — max. 20 m
= dopuszcza sie — w zaleznosci od przyjetej formy architektonicznej budynku
wprowadzenie dachéw ptaskich lub dwu- badz wielospadowych
o nachyleniu potaci symetrycznych max. do 40°.

Dla strefy KD-U M/UG — zespot hotelowo — ustugowy pow. ca 0,40 ha:

a) Obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy: 50,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu planowanego dolesienia — wrysowane w rysunku planu;
b) Nakaz utrzymania wskaznika zabudowy max. do 0,30;
¢) Nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na min. 20%;
d) Nakaz ksztattowania formy architektonicznej i gabarytow zabudowy:
= ograniczenie ilosci kondygnacji obiektu hotelowego — do Il kondygnacji
naziemnych;
* dopuszcza sig¢ wykorzystanie kondygnagji podziemnej dla celow
ustugowych,
* wysokosci elewacji do gzymsu do 8,0 m ponad sredni poziom terenu w linii
elewacji frontowej;
= diugosc elewacji frontowej obiektu hotelowego — max. 60 m;




1.7.

* dopuszcza sig — w zaleznosci od przyjetej formy architektonicznej budynku
wprowadzenie dachow ptaskich lub dwu- badz wielospadowych
0 nachyleniu potaci symetrycznych max. do 40°;

* dopuszcza sie lokalizacje tarasow otwartych lub czesciowo zadaszonych
przy czegsci ustug gastronomicznych.

e) Dopuszcza sie zlokalizowanie w strefie zespotu hotelowego obiektu techniczno
— ustugowego (np. automatyczna myjnia samochodéw, przeglady samochodéw
lubt. p.).

Dla strefy KD-U P — parkingi pow. ca 0,40 ha

a) Obowigzuje forma parkingu z Zielenig wysoka (drzewami) pomiedzy pasami
stanowisk postojowych;

b) Nakaz urzadzenia nawierzchni azurowe; migjsc postojowych z mozliwoscig
przero$niecia jej trawg;

C) Zakaz stosowania na terenie parkingu ogrodzen, wiat, zadaszen lub t.p.

Dla strefy KD-U ZP — zielen rekreacyjna pow. ca 0,60 ha

a) Nakaz zaprojektowania urzadzenia rekreacyjnego  terenu  zielonego
z mozliwoscig wprowadzenia rekreacji czynnej (boiska do matych gier ew. basen
wodny);

b) nakaz zaprojektowania i stosowania detalu urbanistycznego (tawki i siedziska,
murki, kwietniki i inne elementy matej architektury):

c) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

Dla strefy KD-U ZI — zielen izolacyina pow. ca 0,74 ha

a) Nakaz urzgdzenia pasoéw zieleni wysokiej (drzewa) i $redniowysokiej (krzewy)
O szerokosci: po min. 10,0 m wzdtuz granic prostopadtych do drogi krajowej
nr 19 na diugosci do terenu zieleni rekreacyjnej oraz min. 40,0 m wzdtuz pasa
przy drodze krajowej nr 19.

Dla strefy ZL — dolesienie pow. ca 2,04 ha

a) Zasady gospodarowania na terenach lesnych — wg uproszczonego planu
urzgdzenia lasu.

Zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng

a) Zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z § 8
obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Firie], uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI11/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18
czerwca 2002 r.:

° Zzaopatrzenie w wodg — z lokalnego ujecia wod podziemnych (§ 8 punkt 1c),
e odprowadzenie i oczyszczenie $ciekéow — jak dla matych zaktadéw (§ 8

punkt 2. b 2);

° zaopatrzenie w ciepto — z lokalnego zrodta ciepta na bazie paliw
niskoemisyjnych przy niezbednej racjonalizacji systemu grzewczego;

e elektroenergetyka - z istniejgcych napowietrznych sieci

elektroenergetycznych SN i NN — na warunkach opracowanych przez
zarzadzajacych siecig z uwzglednieniem rachunku ekonomicznego przy
czesciowym pokryciu kosztow inwestycji elektroenergetycznych przez
podmiot przytgczany;

* nieczystosci state — sktadowane w szczelnych pojemnikach lub kontenerach
I wywozone na wysypisko gminne;



1.8. Zasady realizacji obstugi komunikacyjnej:

a) Obstuga komunikacyjna projektowanego obszaru — za posrednictwem zjazdow
wyposazonych w petne pasy wytaczenia i wigczenia do ruchu — o parametrach
zgodnie z obowigzujgcym aktualnie Rozporzadzeniem Ministra TiGM z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. u. nr 43 poz.430) a takze innymi
obowigzujgcymi aktami prawnymi (w przypadku zmiany w/w rozporzadzenia).

b) Projektowane zjazdy stanowi¢ beda | etap realizacji — jako rozwigzanie
tymczasowe. Po dostosowaniu drogi nr 19 do parametrow drogi ekspresowe;,
MOP obstugiwaé bedzie tylko kierunek Lubartow — Kock.

¢) Urzad Gminy przed wydaniem decyzji administracyjnej ma obowigzek uzgodni¢

z GDDKIA Oddziat w Lublinie wszelkie Sprawy obejmujgce zasady:

e podziatu lub scalen gruntu,

e realizacji inwestycji bedacej przedmiotem postepowania administracyjnego,
wtym: obiektéw kubaturowych, obiektéw i urzgdzen komunikacji oraz
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu

na terenach sasiadujgcych z drogami krajowymi, w liniach rozgraniczajacych

drog krajowych w zakresie obejmujacym:

— lokalizacje obiektow i urzadzen przeznaczonych dla obstugi ruchu
drogowego lub podréznych,

— warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu) w tym moziiwosci
realizacji nowego wiaczenia do drogi krajowej:

— wplyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szczegéinym
uwzglednieniem warunkéw odwodnienia pasa drogowego.

d) Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy przedtozy¢ koncepcje
obstugi komunikacyjnej MOP | wystapi¢ do Oddziatu GDDKIA w Lublinie

0 wydanie zgody na lokalizacje zjazddw z pasami wytaczenia i wigczenia.

§ 3.
Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
objetych zmiang planu okresla sig w wysokosci ... %.

§ 4.
W obszarze objetym zmiang planu tracg moc ustalenia szczegotowe Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Firlej, uchwalonego Uchwatg

Nr XXXVI1/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002 r. — dla terenu o0znaczonego
symbolem RP - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
§ 6.

Uchwata podlega ogtoszeni w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY




