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Uchwata nr XXXIX/260/2002
Rady Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Obszaru Jezior Firlej - Kunow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220), art. 8 ust. 1 i ust. 2, art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 Nr 15, poz. 139 z pdzn.
zm.), uchwaty Nr XIV/95/2000 Rady Gminy Firlej z dnia 31 stycznia 2000 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Firlej - Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

g1
1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Jezior Firlej - Kundw w
granicach oznaczonych na rysunku planu, obejmujacy obszar miejscowosci Firlej oraz tereny zabudowy
nad jeziorem Kunow.
2. Plan powstaty w wyniku przyjecia niniejszej uchwaty stanowia:
1) ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty;
2) rysunek planu obszaru jezior Firlej - Kundw w skali 1 : 5.000;

§2
Ustalenia ogodlne

1. Plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia zasady rozwoju zréwnowazonego.
W szczegolnosci nie narusza walordw przyrodniczych i krajobrazowych gminy, stanowigcych
elementy krajowego systemu obszaréw chronionych.

2. Dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 1, inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych
terendw - oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty odrebnymi
symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajacych.

3. W poszczegdlnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposdb nie kolidujgcy z podstawowym
przeznaczeniem tych terendw, nie przedstawionych na rysunku planu obiektéw i sieci infrastruktury
gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz obiektdw gospodarki
odpadami nie zwigzanych z podtozem, stuzacych bezposredniej obstudze tych terendéw. Tego typu
obiekty i sieci infrastruktury moga by¢ takze lokalizowane wewnatrz linii rozgraniczajgcych drog
publicznych.

4. Tereny, dla ktérych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach
tych zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

5. Obszary zainwestowania dla ktérych wydziela sie co najmniej trzecig linie zabudowy winny byc
dzielone na dziatki budowlane w oparciu o koncepcje podziatu terenu uwzgledniajaca
zagospodarowanie dziatek sgsiednich opracowane przez uprawnionego projektanta urbaniste.

§3
Funkcje terenéw
Na obszarze jezior Firlej - Kundw wyznacza sie tereny o zréznicowanym przeznaczeniu oraz
warunkach zabudowy i zagospodarowania. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie oznaczonych
rodzajow zagospodarowania, wedtug okreslonych dla nich ustalen. Tereny te oznaczone sg na rysunku
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty symbolami:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej:

1.1. MW - mieszkalnictwo wielorodzinne - o ustaleniach:

1) wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej przyja¢ zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegoblnych terendw;

2) ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia w ramach komplekséw zabudowy garazy lub miejsc do
parkowania w facznej liczbie co najmniej odpowiadajgcej liczbie mieszkan;
obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drdg krajowych i wojewddzkich.

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw gospodarczych oraz mozliwos¢ rozbudowy obiektow
istniejacych.



1.2. MN - mieszkalnictwo niskie - o ustaleniach:
1) dopuszcza sie podziat nowowydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m2 w granicach terenu MN;
2) minimalng szeroko$¢ nowowydzielanych dziatek ustala sie na 18 metrow;
3) dopuszcza S|e reallzowanle wolnostOJaceJ parteroweJ zabudowy gospodarczej;

5) wprowadza sie obowazek zapewnlenla mozhwosa zIokallzowanla co najmniej jednego garazu
Iub miejsca do parkowanla na kazdej d2|a+ce

8) dopuszcza sie reallzaCJe na terenach MN zabudowy letniskowej - wed’fug warunkow ustalonych
dla terenéw ML.

9) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektéw ustugowych o powierzchni do 50m?, a takze
uzytkowanie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji ustugowych; wyklucza sie
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

10) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drog krajowych i wojewddzkich;

11) dopuszcza sie nadto lokalizacje:

a) obiektow ustug publicznych,

b) obiektow ustug komercyjnych,

c) wyodrebnienia terendw zieleni publicznej,

d) urzadzen sportowych,

e) urzadzen infrastruktury technicznej,

f) urzadzen komunikacyjnych za wyjatkiem obiektow ustug technicznych i stacji paliw,

12) obiekty i urzadzenia o ktérych mowa w pkt. 11 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
b) nienaruszania ustalen dla wiodacej funkcji terenu,
c) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

13) dla terendw, na ktdérych wystepujg stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku planu
oraz w ich sgsiedztwie - obowigzujg warunki zawarte w § 4 pkt. 3.

1.3. ML - mleszkalnlctwo Ietnlskowe oustalenlach

2) wprowadza sie obowigzek uwzglednienia zadrzewienia w zagospodarowaniu przynajmniej na
50% powierzchni dziatki,

3) niezbedne jest zapewnienie co najmniej 2 miejsc w garazu lub miejsc do parkowania na kazdej
dziatce,

4) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych budynkéw gospodarczych, zwigzanych z kubaturg
budynku letniskowego i obstuga funkcji terenu, o powierzchni do 20mz2,

6) zakazuje sie lokalizowania obiektéw o charakterze tymczasowym, z wyjagtkiem obiektow
zwigzanych z procesem budowlanym,

7) w przypadku braku zapisu dla zabudowy mieszkaniowej w ustaleniach szczegétowych przyjac:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktérych drugg stanowi poddasze uzytkowe,
b) posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos¢ kalenicy do 7 metrdw,
d) dach o po+aC|ach nachylonych pod katem 30 45° z dopuszczenlem naczo%kow Iukarn itp.,

9) wprowadza 5|e obOW|azek dostosowanla kszta’rtu dachu i koIoru eIewaCJl budynkow
gospodarczych do zabudowy zlokalizowanej na dziatce,

10) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektéw ustugowych o powierzchni do 30m2, a takze
uzytkowanie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji ustugowych; wyklucza sie
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

11) dla terendw, na ktdrych wystepujg stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku planu
oraz w ich sgsiedztwie - obowigzujg warunki zawarte w § 4 pkt.3.



1.4. MR — mieszkalnictwo rolnicze — o ustaleniach:

1) dopuszcza sie podziat na nowowydzielane dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
2000m2 w granicach terenu MR;

2) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy i remonty kapitalne
budynkow;

3) dopuszcza sie w granicach istniejgcego siedliska realizacje domu mieszkalnego dla cztonkdw
rodziny;

4) minimalna szerokosc nowowyd2|elane] d2|a’fk| ustala SIQ na 25 metrow;

7) dopuszcza sie realizacje na terenach MR, w granicach obrysu jednostki funkCJonaIneJ okresloneJ
rysunkiem planu, zabudowy letniskowej (wedtug warunkéw jak dla terendéw ML) zabudowy
mieszkaniowej niskiej (wedtug warunkéw jak dla terendw MN) oraz ustug komercyjnych
(wedtug warunkow jak dla terenéw UC), z warunkiem , ze zwarty obszar terendw zabudowy
letniskowej lub jednorodzinnej nie moze przekracza¢é 5.000m2 na gruntach I-III klasy
bonitacyjnej oraz 1 ha na gruntach IV klasy bonitacyjnej;

8) dopuszcza sie przeznaczanie istniejgcych siedlisk rolniczych na cele mieszkalnictwa niskiego lub
letniskowego;

9) wprowadza sie obowigzek przeksztatcania charakteru bryty budynku dostosowujac walory
archltektonlczne do ustalen pkt 6) oraz nasadzanla 2|eIen|
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11) ObOWI&]ZU]e nasadzanle 2|eIen| |zolacy]ne] od strony drdg;

12) dla terendw, na ktdérych wystepujg stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku planu

oraz w ich sgsiedztwie - obowigzujg warunki zawarte w §4 pkt.3.

2. Tereny ustugowe

2.1. UP — ustugi publiczne — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
a) ustugi oswiaty, kultury, a takze zdrowia i opieki spotecznej,
b) obiekty administracji publicznej,
c) obiekty sakralne,
d) inne ustugi publiczne,
o ustaleniach:
1) w przypadku braku ustalen dla zabudowy w ustaleniach szczegétowych dopuszcza sie budynki
0 wysokosci do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, z wytgczeniem obiektdw sakralnych;
2) w lokalizowanych obiektach ustug kultury i oswiaty wprowadza sie obowigzek zapewnienia
terendw zielonych dla celéw rekreacyjnych i sportowych,
3) wprowadza sie obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej, rozdzielajacej tereny o odmiennych
funkcjach,
4) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow,
5) dopuszcza sie zamiane funkcji o charakterze ustug publicznych w granicach podstawowego
przeznaczenia terenu,
6) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) terendw zieleni i urzadzen sportu,
b) urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji za wyjatkiem obiektéw ustug
technicznych i stacji paliw,
c) ustug komercyjnych,
d) mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektdw mieszkalnych zwigzanych
z uzytkowaniem okreslonym w ust. 2.2, litera od a) do d),
e) targow i wystaw.
7) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w pkt. 6 mozna lokalizowac¢ pod warunkiem:
a) ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
facznie nie zajmowaty wiecej niz 20% danego obszaru (w/w wspdtczynnik nie obowigzuje
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przy zmianie istniejgcych pojedynczych obiektdw zakwalifikowanych jako UP na ustugi
komercyjne (UC) oraz w przypadku zajecia catosci terenéw UP na uzytkowanie okre$lone
w pkt. 6 lit. €)
C) nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla wiodgcej funkgcji terenu,
8) w przypadku obszaréw objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg odrebne zasady jak w§4;
9) dla terendw, na ktérych wystepujg stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku planu
oraz w ich sgsiedztwie - obowigzujg warunki zawarte w § 4 pkt.3.

2.2. UC — ustugi komercyjne — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

a) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,

b) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,

c) obiekty turystyki, tereny koncentracji ustug,

d) ustugi tacznosci,

o ustaleniach:
1) w przypadku braku ustalen dla zabudowy w ustaleniach szczegétowych dopuszcza sie budynki

0 wysokosci do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze;

2) wprowadza sie obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej i rozdzielajacej tereny o odmiennych
funkcjach,

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow,

4) dopuszcza sie nadto lokalizacje:

a) terendw zieleni publicznej,

b) ustug publicznych,

c) urzadzen komunikacyjnych - parkingi, zatoki, przystanki,

d) urzadzen infrastruktury technicznej,

f) terendw zabudowy mieszkaniowej, zwigzanej z funkcjg wiodaca terenu;

5) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w pkt. 4 mozna lokalizowac¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego facznie nie zajmowaly wiecej niz 20% danego obszaru
przeznaczenia (w/w wspotczynnik nie obowigzuje przy zmianie uzytkowania istniejgcych
pojedynczych obiektéw zakwalifikowanych jako UC na ustugi publiczne (UP)),

c) w zlokalizowanych obiektach ustug publicznych wprowadza sie obowigzek zapewnienia
terendw zielonych w wielko$ci co najmniej 20% powierzchni terenu,

d) nienaruszania ustalen obowigzujgcych dla wiodacej funkgji terenu,

6) dla terendw, na ktérych wystepujg stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku planu
oraz w ich sgsiedztwie - obowigzujg warunki zawarte w § 4 pkt.3.
2.4. US — ushugi sportowe z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod urzadzenia sportowe —
o ustaleniach:
1) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw i obiektow sportowych zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu;
2) wprowadza sie obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej i krajobrazowej rozdzielajgcej tereny

o odmiennych funkcjach uzytkowych;

3) wprowadza sie obowigzek wydzielenia miejsc parkingowych zabezpieczajgcych potrzeby obiektu;
4) dopuszcza sie nadto lokalizacje:

a) ustug komercyjnych (UC),

b) terendw zieleni publicznej (ZP, ZI),

c) urzadzen komunikacyjnych - parkingi, zatoki, przystanki oraz urzadzen infrastruktury
technicznej,

5) obiekty lub urzadzenia, o ktdrych mowa w ust. 4 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego z wyjatkiem zieleni publicznej tgcznie nie zajmowaty wiecej
niz 20% danego obszaru US,

C) nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla wiodgcej funkcji terenu;

6) w odniesieniu do obszarow objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg odrebne zasady - jak

w § 4;

7) dla terendw, na ktdrych wystepujg stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku planu

oraz w ich sgsiedztwie - obowigzujg warunki zawarte w § 4 pkt. 3.



2.5. UT — ustugi turystyczne - o ustaleniach:

1) teren przeznacza sie na obiekty obstugi wypoczynku i turystyki - zespoty kempingowe, zajazdy,
hotele i motele, wraz z parkingami o liczbie miejsc odpowiadajacych co najmniej liczbie pokoi
w obiektach noclegowych i miejsc na kempingach;

2) dopuszcza sie urzgdzanie terendw sportowych, w szczegolnosci boisk do gier;

3) dopuszcza sie budynki o zbiorowej funkcji noclegowej, spetniajgce ustalenia iwymogi
architektoniczne jak dla zabudowy pensjonatowej:

a) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m? w

granicach terenu o minimalnej szerokosci dziatki 40 m.,

b) dopuszcza sie budynki pensjonatowe o powierzchni uzytkowej 300-400 m?,

c) wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki:

- placu sportowo-rekreacyjnego,

- obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- terenu do lezakowania,

- parkingu o liczbie miejsc co najmniej réwnej liczbie pokoi goscinnych,

- réznych form zieleni wysokiej i $redniej o charakterze izolacyjnym i ozdobnym,

d) ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy pensjonatowej:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktérych druga stanowi poddasze uzytkowe,

- posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

- wysokos¢ kalenicy do 9 metrow,

- dach o symetrycznych pofaciach, nachylonych pod katem 35-45°, z dopuszczeniem naczdtkow,
lukarn itp.,

4) dopuszcza sie trwate budynki kempingowe, spetniajgce wymogi architektoniczne ustalone dla
zabudowy letniskowej ML;

5) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia zieleni
wysokiej i $redniej o charakterze izolacyjnym i ozdobnym;

6) dopuszcza sie na terenach, gdzie mozliwe jest lokalizowanie parkingdw o pojemnosci powyzej 50
miejsc, budowe obok takich parkingdw, takze urzadzen obstugi samochoddw, obiektow
gastronomicznych i noclegowych;

7) dla terenéw, na ktérych wystepujg stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku planu
oraz w ich sgsiedztwie - obowigzujg warunki zawarte w § 4 pkt.3.

3. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej:

3.1. EE — urzadzenia energetyczne — o ustaleniach:

1) teren przeznacza sie do lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych - wnetrzowych stacji
transformatorowych;

2) dopuszcza sie przebieg linii energetycznych wysokiego i Sredniego napiecia jedynie zgodnie
Z rysunkami planu,

3) zakazuje sie lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi nie zwigzanych
z gospodarkg energetyczng wzdtuz linii energetycznych - od najblizszego skrajnego przewodu
linii w odlegtosci mniejszej niz:

- 7,5 metréw od linii Sredniego napiecia,
- 14,5 metrow od linii 110 kv,

4) zakazuje sie lokalizowania budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi nie zwigzanych
z gospodarkg energetyczng wzdtuz linii energetycznych — w odlegtosci od najblizszego skrajnego
przewodu linii mniejszej niz:

- 4,0 metréw od linii 110 kv,

5) dopuszcza sie budowe linii energetycznych Sredniego i niskiego napiecia w postaci

napowietrznej lub kablowej,

3.2. EG — urzadzenia gazownictwa o ustaleniach:

teren przeznacza sie pod lokacje stacji redukcji gazu;

zakazuje sie lokalizowania budynkéw o funkcji nie zwigzanej z gazownictwem w odlegtosci mniejszej
niz 1m od osi gazociggdw $redniego i niskiego cisnienia

3.3. W — wody otwarte — o ustaleniach:
1) dopuszcza sie odtwarzanie urzadzen retencyjnych, nie wskazanych na rysunkach planu, o
wysokosci spietrzenia do 2 metrow;
2) uzytkowanie jezior Firlej i Kundw zgodnie z ich funkcjg ochronng uzytkéw ekologicznych.



4. Tereny zielone:

4.1. RZ — k3ki i pastwiska — o ustaleniach:
1) zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkdow i innych obiektéw budowlanych o charakterze
kubaturowym;
2) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajgcym charakterze,
3) na przeptywajagcych naturalnych ciekach wodnych dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikow
retencyjnych o wysokosci spietrzenia do 2 metréw;

4.2. ZC - cmentarze - o ustaleniach:

1) dopuszcza sie budowe lub rozbudowe cmentarzy pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia
pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 metréw;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw zwigzanych z funkcjg cmentarza, w szczegdlnosci
obiektow kultu religijnego;

3) zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 50 metréw od granicy
cmentarza dla terenu zwodociggowanego i 150 m. dla terenu niezwodociggowanego;

4) zasady eksploatacji cmentarza nalezy ustali¢ w oparciu o dokumentacje hydrogeologiczng
terenu.

4.3.RL - Z|elen Iesna oustalenlach

2) zakazuje 5|e eksploataCJl SUrowcow mlneralnych w strefie ochrony 5|edI|skoweJ lasu.

4.4. ZP — zielen parkowa — o ustaleniach:
1) w przypadku braku zapisu dla terenu zieleni parkowej w ustaleniach szczegdtowych przyjac:

a) dopuszcza sie przeprowadzanie ciggdw pieszych i rowerowych oraz przystosowywanie terenu
do funkcji wypoczynkowej z dopuszczeniem funkcji zabudowy pensjonatowej;

b) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych budynkéw ustugowych, zwigzanych ze sportem i
wypoczynkiem, o jednostkowej powierzchni zabudowy do 30m2;

c) zakazuje sie przeznaczania na cele wymienione w lit. a) i b) wiecej niz tgcznie 10%
powierzchni terenu;

d) w przypadku parku objetego ochrong konserwatorskg lub obszaru w bezposrednim jego
sgsiedztwie - obowigzujg odrebne zasady jak w § 4.

4.5, ZI - zielen izolacyjna — o ustaleniach:

1) nakazuje sie nasadzenia zieleni izolacyjnej przed lub jednoczesnie z podjeciem budowy
sgsiadujgcych  obiektdw  szczegdlnie  szkodliwych  dla Srodowiska i zdrowia ludzi lub
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, w szczegdlnosci komunikacyjnych, przemystowych,
sktadowych oraz zwigzanych z gospodarka wodno-sciekowg i gospodarkg odpadami;

2) dopuszcza sie przeprowadzanie ciggow pieszych;

3) zakazuije sie lokalizowania wszelkich budynkéw.

5. Tereny przemystowe i specjalne:
5.1. P — przemysl, sklady, bazy — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
a) zaktady przemystowe (w tym energetyczne),
b) bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz skfady, magazyny i hurtownie dla obstugi
jednostek produkcyjnych i handlowych,
) urzadzenia produkgji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa,
d) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

o ustaleniach:

1) dopuszcza sie obiekty mogace pogorszy¢ stan Srodowiska, pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia zieleni wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym na terenach P lub na
sgsiadujgcych terenach ZI,

2) zakazuje sie lokalizowania obiektow mieszczgcych w sobie funkcje mieszkaniowg,

3) zakazuje sie lokalizowania obiektow przemystowych w odlegtosci blizszej niz 100 metréw od
zabudowy mieszkaniowej,

4) nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci w petni
zaspokajajgcej potrzeby funkcji przemystowej,

5) dopuszcza sie nadto:

a) lokalizacje urzadzen komunikagji i urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) lokalizacje zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych dla przedsiebiorstw, ustug
komercyjnych, szkot przyzaktadowych i osrodkdw doskonalenia zawodowego,
c) tereny zieleni,
6) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w pkt. 5 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, Ze
stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

5.2. RLU — tereny urzadzen obstugi lesnictwa — o ustaleniach:
dopuszcza sie w obszarach lesnych lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna.

6. Tereny produkcji rolnej:

6.1. RP — uprawy polowe — z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
a)uprawy polowe;
b) uprawy ogrodnicze;
c) ogrody dziatkowe;

o ustaleniach:

1) wyklucza sie, z zastrzezeniem pkt. 2, lokalizacje nowych budynkow poza istniejgcymi siedliskami
rolnymi;

2) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych siedlisk (wedtug warunkéw jak dla terenow
MR);

3) dopuszcza sie przeksztatcanie istniejgcych siedlisk, bez prawa podziatu, na cele zabudowy
letniskowej (wedtug warunkow jak dla terenéw ML) i zabudowy mieszkaniowej niskiej (wedtug
warunkow jak dla terenéw MN);

4) dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéow gospodarczych w obszarze istniejgcego
siedliska;

5) dopuszcza sie rdwniez w granicach istniejgcego siedliska realizacje drugiego domu mieszkalnego
dla cztonkéw rodziny w celu polepszenia warunkdéw mieszkaniowych, jednak bez wydzielenia
dziatki;

6) dopuszcza sie wyznaczanie i utwardzanie drég wewnetrznych, stuzgcych obstudze gospodarki
rolnej;

7) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajgcym charakterze;

8) dopuszcza sie zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie uzytkdw rolnych okreslonych rysunkiem
planu oraz V-VI klasy bonitacyjnej na pozostatym terenie gminy;

9) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) terendw zieleni, punktow widokowych i urzadzen ciggéow spacerowych, zapewniajgcych
dostep do zespotow zieleni wzdtuz istniejgcych ciekéw wodnych,
b) urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, jak zatoki, parkingi i przystanki;
10) obiekty lub urzadzenia o ktérych mowa w pkt. 1-8 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
b) nienaruszania ustalen obowigzujacych dla wiodgcej funkgji terenu,

11) punkty 1 - 4 nie obowigzujg dla terendw potozonych w obszarze objetym ochrong
konserwatorskg oraz w bezposrednim jego sasiedztwie. W tych obszarach obowigzujg warunki
konserwatorskie okreslone przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. Tereny urzadzen i sieci komunikacyjnej:
7.1. KDE —drogi krajowe — w klasie technicznej “'S” o ustaleniach:
1) ustala sie nastepujgce parametry techniczne drég:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 70m - umozliwiajgca modernizacje drogi wraz
zbudowg weztdw, skrzyzowan i przejazddw gospodarczych oraz realizacje drdg
towarzyszacych,

c) dostepnos¢ reglamentowana - wytgcznie poprzez wezly i skrzyzowania,
d) dopuszcza sie jednoczesng realizacje drog serwisowych wzdtuz drog ekspresowych,

3) ustala sie minimalne odlegtosci nowych budynkdw przeznaczonych na pobyt ludzi od krawedzi
jezdni:
a) domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1 i 2 kondygnacyjne - 90m z zastrzezeniem mozliwosci
zmniejszenia tej odlegtosci przy zachowaniu procedur zgodnie z pkt. 5),
b) domy mieszkalne i obiekty ustugowe o wiekszej liczbie kondygnacji - 110m,



c) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagajgce szczegdlnej ochrony - 250m,

4) nowoprojektowane obiekty budowlane w sasiedztwie drég publicznych, zwifaszcza budynki
mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny spetnia¢ wymagania okreslone

w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r.

w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U.

Nr 10 z dnia 8 lutego 1995 r. poz. 46 z pdzniejszymi zmianami),

WyZzej wymienione obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonych

w przepisach o ochronie i ksztattowaniu S$rodowiska lub w ich zasiegu pod warunkiem

zastosowania $rodkdw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego

w tych przepisach oraz w Polskich Normach z zastrzezeniem ustalen pkt 3;

5) Urzad Gminy przed wydaniem decyzji administracyjnej ma obowigzek uzgodni¢ z GDDKIA

Oddziat w Lublinie wszelkie sprawy obejmujgce zasady:

a) podziatu lub scalen gruntow,

b) realizacji inwestycji bedacej przedmiotem postepowania administracyjnego, w tym: obiektow
kubaturowych, obiektéw i urzadzen komunikacji kotowej oraz obiektéow i urzadzen
infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu,

na terenach sasiadujagcych z drogg krajowa, w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej oraz w

odniesieniu do inwestycji przecinajacych droge krajowa oraz inwestycji sasiadujgcych rezerwami

terenu przeznaczonymi pod budowe lub modernizacje drogi krajowej lub przecinajacych te
rezerwy w zakresie obejmujgcym:

a) sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do elementéw drogi krajowej,

b) okreslenie warunkow obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), w tym mozliwosci realizacji
nowego lub przebudowy istniejgcego wigczenia do drogi krajowej,

c) wptyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkéw odwodnienia pasa drogowego;

6) dla ograniczenia strat przyrodniczych i krajobrazowych nalezy:

a) uwzgledni¢ rozwigzania zapewniajgce drozno$¢ powigzan ekologicznych i ograniczajgce
zagrozenia dla zwierzat dziko zyjacych,

b) zminimalizowa¢ wycinki drzew i krzewdw zwigzane z realizacjg inwestycji i wprowadzenia w
otoczeniu trasy pasow zieleni.

7.2. KDP — drogi powiatowe — w klasie technicznej “Z” i "L" — o ustaleniach:
1) ustala sie nastepujgce parametry techniczne drég powiatowych:
a) szerokosc¢ jezdni- 5,5 -7,0 metrdw,

BmersletiyHininshresgmnlasnine e L0 ety

C) dostepnosc poprzez skrzyzowanla i WJazdy bramowe

3) ustala 5|e mlnlmalne odlegtosci od krawed2| jezdni drdg pOW|atowych obiektow budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi:
a) na obszarach zabudowanych - 8 metrow,
b) poza terenami zabudowanymi - 20 metrow;

4) do drog pOW|atowych stosu1e sie odeW|edn|o ustalenla dla terenéw KDG pkt 4 5 6i 7

7.3. KDG — drogi gminne — w klasie technicznej "L" i "D" — o ustaleniach:

3) ustala sie minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni drég gminnych obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi:
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a) na obszarach zabudowanych - 6 metrow,
b) poza terenami zabudowanymi - 15 metrow
4) w terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztatcona zostata linia zabudowy, dopuszcza sie
lokalizowanie budynkdw w odlegtosci od krawedzi jezdni wyznaczonej przez te linie, lecz
w odlegtosciach nie mniejszych niz okreSlone w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 1985 Nr 14, poz. 60 z p4zn. zm.);
5) okreslenie granic obszaréw zabudowanych nastepuje zgodnie z przepisami o ruchu drogowym;
6) dopuszcza sie realizacje etapowg sieci drég gminnych poprzez budowe drogi lokalnej (KDL)
o parametrach w liniach rozgraniczajgcych zachowujgcych docelowe wielkosci jak dla KDG;
7) podane w punkcie 2 minimalne odlegtosci nie dotyczg ogrodzen, obiektdw wodnych melioragji
oraz budownictwa komunikacyjnego (w tym chodnikéw, zatok i wiat przystankowych); nie
dopuszcza sie jednak lokalizowania ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajgcych drdg, szerokos¢
ktorych ustala sie wg punktu 1) lit. b) dla calego odcinka drogi o danej funkcji i poszczegolnych
kategorii drog;

7.4. KDL — drogi lokalne utwardzone - o ustaleniach:

1) ustala sie nastepujgce parametry techniczne utwardzonych drdg lokalnych:
a) szerokosc¢ jezdni - 3 - 5 metréw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 metrow,
c) dostepnos$¢ nieograniczona

2) pozostate wymogi ustala sie analogicznie jak dla drég gminnych z zastrzezeniem, ze odlegtosc¢
minimalna linii zabudowy wynosi 6m liczona od krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na
pobyt ludzi;

7.5. KX — ciagi pieszo-rowerowe — o ustaleniach dla parametréw technicznych:
a) szerokos¢ jezdni 3 - 5 metrow;
b) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 - 8 metrow;
c) dostepnos¢ nieograniczona.

7.5. KS — urzadzenia obstugi komunikacji — o ustaleniach:

1) teren przeznacza sie na parkingi, przystanki lub stacje paliw;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 1,5 metra;

3) budowe parkingéw o pojemnosci powyzej 10 stanowisk dla samochodéw ciezarowych, a takze
parkingdw zlokalizowanych wzdtuz drdog krajowych miedzyregionalnych i ekspresowych
dopuszcza sie pod warunkiem jednoczesnego wyposazenia w $Smietnik i toalete;

4) dopuszcza sie na terenach, gdzie mozliwe jest lokalizowanie parkingdw o pojemnosci powyzej
50 miejsc, budowe, obok takich parkingdw, takze urzadzen obstugi samochoddw, obiektow
gastronomicznych i noclegowych;

5) inwestor realizujgcy stacje paliw zobowigzany jest do sporzadzenia oceny oddziatywania
inwestycji na Srodowisko przyrodnicze do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;

6) dopuszcza sie nadto lokalizacje:

a) terendw zieleni publicznej;
b) urzadzen infrastruktury technicznej;
c¢) zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych.
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§5
Strefy przyrodniczo - krajobrazowe

Ze wzgledu na zrdéznicowanie stanu $rodowiska wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych,
efektow egzystencji i dziatalnosci cztowieka oraz potrzebe wiasciwej jego ochrony i ksztattowania
obszar administracyjny gminy Firlej podzielono na cztery strefy funkcjonalno-przestrzenne. Obszar
jezior Firlej - Kundw znajduje sie w obszarze dwdch stref przedstawionych w tabeli:

Nr strefy Nazwa strefy
2. Réwnina morenowa Antonina i tukowca.
3. Zalesiona rownina sandrowa z jeziorami Firlej i Kunow.
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2. Rownina morenowa Antonina i tukowca.

Stanowi fragment nizinny gminy obejmujgc Srodkowg jej cze$¢. Potozenie tych obszaréw
charakteryzuje sie krajobrazem rolniczym. Powierzchnia urozmaicona jest niewielkimi pagdrkami
morenowymi porosnietymi lasem. Teren o bardzo znacznym przeksztatceniu przyrody zywej. Dominujg
agrocenozy z rzadka wzbogacone siedliskami podmoktymi i niewielkimi powierzchniowo zadarnieniami.

3. Zalesiona rownina sandrowa z jeziorami Firlej i Kunow.

Lasy porastajgce skupione sg w duzym kompleksie $rodkowo-zachodniej czesci gminy
wchodzacym w sktad Laséw Koztowieckich. Elementem krajobrazu podnoszgcym jego walory
krajobrazowe sg zbiorniki wod stojgcych jeziora Firlej i Kundw, torfianki w poblizu Antonina Nowego
oraz niewielkie $rodlesne stawy.

Strefe charakteryzuje wysoki stopien nasycenia wartosciami przyrodniczymi, znaczna powierzchnia
laséw z atrakcyjnymi, dostepnymi i juz zagospodarowanymi w aspekcie rekreacyjnym jeziorami.

Klimat lokalny nalezy do typdw obszaréw ptaskich, modyfikowanych lokalnie ptytkim
potozeniem zwierciadta wod podziemnych.

Cafa strefa potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu “Pradolina Wieprza”, co narzuca
ograniczenia funkcjonalno-przestrzenne.
§6

Ochrona srodowiska przyrodniczego
I. Obszary i obiekty chronione prawnie i planistycznie.

Na obszarze jezior Firlej - Kundw wystepuje wiele elementéw S$rodowiska cennych
przyrodniczo. Najbardziej wartosciowe elementy o duzej atrakcyjnosci przyrodniczej i krajobrazowej sg
potozone w nastepujacych obszarach i strefach:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu “Pradolina Wieprza”
b) projektowane pomniki przyrody ozywionej,

c) tereny istniejgcych uzytkdw ekologicznych,

d) obszary laséw ochronnych,

e) Obszary Wysokiej Ochrony wod podziemnych (OWO)
f) strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych,

g) strefy ochrony warunkdw siedliskowych lasu,

h) strefy ekspozycji krajobrazowe;j.

II. Ustalenia ogolne dla obszarow prawnie chronionych
Wprowadza sie obszary chronione na terenie gminy w granicach przedstawionych na rysunku planu o
nastepujacych ustaleniach:

1. Obszar Chronionego Krajobrazu “Pradolina Wieprza”
Na terenach obszaréow chronionego krajobrazu, zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 28 Wojewody
Lubelskiego z dnia 2 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 11 z dnia 16 czerwca 1998 r., poz. 166.),
obowiagzuje:
1) szczegdlna dbatos¢ o estetyke krajobrazu, w tym:
a) ochrona punktéw i panoram widokowych,
b) ochrona naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych,
c) ochrona krajobrazu naturalnych ekosystemow,
2) szczegdlna dbato$¢ o harmonie uzytkowania gospodarczego z wartosSciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,
3) wymadg zachowania przestrzennej zwartosci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy obszarami
o wysokiej aktywnosci biologicznej,
4) na terenie obszaréw chronionego krajobrazu wprowadza sie zakaz lokalizowania inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla $srodowiska, z wyjatkiem gazociggdw,
5) obowigzek kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich Parkow
Krajobrazowych w sprawach:
a) lokalizowania inwestycji przemystowych i ustugowych mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
c) budowania lub rozbudowy obiektéw istotnie zmniejszajgcych walory przyrodnicze
i krajobrazowe,

2. Uzytki ekologiczne jezior Kunéw i Firlej
Na terenach uzytkdw ekologicznych obowigzujg nastepujgce zakazy i ograniczenia:
1) zakaz uprawiania zeglugi przez jednostki ptywajace o napedzie spalinowym,
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2) zakaz ruchu pojazdéw mechanicznych o napedzie spalinowym poza drogami publicznymi
i wyznaczonymi drogami dojazdu do obiektéw gospodarczych, turystycznych i parkingow,

3) zakaz uzywania sygnatow dzwiekowych,

4) zakaz biwakowania (rozbijania namiotéw) poza wyznaczonymi polami namiotowymi,

5) zakaz wprowadzania psdw bez smyczy i kaganca poza ogrodzonymi i zamknietymi posesjami,

6) zakaz wpuszczania pséw do wody w jeziorach,

7) zakaz palenia ognisk poza miejscami do tego wyznaczonymi i oznakowanymi,

8) zakaz Scinania, famania drzew, krzewdw i gatezi bez uzyskania zgody odpowiednich wtadz,

9) zakaz rozkopywania gruntu i pozyskiwania kopalin,

10) zakaz wykonywania lotow cywilnych statkdw powietrznych na wysokosci mniejszej od 2000
metrow nad poziomem terenu z wyjatkiem lotdw patrolowych i interwencyjnych Zarzadu Laséw
Panstwowych, Panistwowej Strazy Pozarnej i Policji,

11) zakaz palenia i zakopywania $mieci i odpaddw,

12) zakaz potowu ryb przy uzyciu agregatow pradotworczych.

3. W stosunku do obiektow proponowanych do objecia ochrong jako pomnik przyrody,
zgodnie z art. 31a ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2001 r. Nr 99, poz. 1079, z p6zn. zm.) w zakresie gospodarki przestrzennej obowigzujg
nastepujace zakazy:
e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpozarowym,
e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,
e likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych,
e lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi planem,
e budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych, mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony, badZz spowodowac
degradacje krajobrazu.

4. Lasy ochronne
W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke leSng w sposdb zapewniajacy ciggte spetnianie
przez nie celdw, dla ktorych zostaty wydzielone, w szczegdlnosci poprzez:
a) zachowanie trwatosci laséw w drodze:

e dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny laséw;

e preferowanie naturalnego odnowienia lasu;

e ograniczania regulacji stosunkow wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sasiadujgcych z lasami ochronnymi gruntow
nielesnych;

e ograniczania trwatego odwadniania bagien $rddlesnych do przypadkéw, w ktdrych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny wplyw tego
zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych;

b) zagospodarowanie i ochrone laséw poprzez:

e ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powiekszania rdéznorodnosci biologicznej i zwiekszania
odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne;

e stosowania indywidualnych sposobdw zagospodarowania i ochrony poszczegdinych
drzewostandw;

e ustalania etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu;

e ograniczania stosowania zrebdw zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia Scinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposdb zapewniajacy
w maksymalnym stopniu ochrone gleby i roslinnosci lesnej;

e zakaz pozyskiwania zywicy i karpiny.

III1. Ustalenia ogoine dla obszaréw ochrony planistycznej.
1. Obszary Wysokiej Ochrony wad:
Wydzielenie obszaréw chronionych ma na celu powstrzymanie postepujgcej degradacji wod
podziemnych i zachowanie czystych wdéd do wykorzystania w przysztosci.
W obszarach tych nalezy:
e przeprowadzi¢ inwentaryzacje zrodet zanieczyszczen,
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e w stosunku do najbardziej szkodliwych nalezy dazy¢ do ich likwidacji, ograniczenia ujemnego
wptywu lub poddac je statemu monitoringowi,

e zakaza¢ budowy nowych obiektdw, ktérych dziatalno$¢ moze mie¢ ujemny wptyw na wody
podziemne,

e wraz z budowa sieci wodociggowych na wsiach, nalezy rownolegle budowa¢ sie¢ kanalizacyjna
lub stosowac inne skuteczne metody unieszkodliwiania $ciekow.

2. Strefa posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wglebnych wod o zasadach gospodarowania
okreslonych ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z pdzn. zm.).

3. Strefy ochrony siedliskowej lasu:
e strefa wynosi 500 m od obrzezy lasu;
e w strefie nie nalezy lokalizowa¢ duzych monolitycznych obiektéow kubaturowych, obiektow
ucigzliwych dla srodowiska, sktadowisk odpaddw i wylewisk nieczystosci;
e prowadzenie prac hydrotechnicznych i melioracyjnych nalezy podporzadkowa¢ wymogom
ochrony warunkow siedliskowych lasu;

§7

Komunikacja

1. Ukiad drogowy

1) W granicach administracyjnych gminy ustalone zostaly zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 23 stycznia 1996 r. w sprawie ustalenia sieci autostrad i drdg ekspresowych
(Dz.U. Nr 12 z dnia 6 lutego 1996 r. - z pézn. zm.) i rozporzagdzeniem Rady Ministréw z dnia 15
grudnia 1998 r. w sprawie ustalenia wykazu drdg krajowych i wojewoddzkich - Dz. U. Nr 160 pdz.
1071 z dnia 28 grudnia 1998 r.) nastepujgce ciggi drdg:
a) droga krajowa - ekspresowa oznaczona symbolem KDE:

nr S 19 relacji Rzeszéw — Lublin — Biatystok;

b) drég powiatowych oznaczonych symbolami KDP:

Numer Nazwa Klasa techniczna

nr 22330 [ Antonin Nowy - Kundw - Firlej

nr 22331 | Rawa - Tartak - Firlej

nr 22332 | Firlej - Przypisowka - Lubartow

nr 22333 | Firlej - Serock - Ostrowek

N|r (N |—

nr 22342 | Firlej (Rynek) - Kamionka

c) drogi gminne: utrzymuje sie dotychczasowg funkcje drdg.

2) Nieprzekraczalne minimalne odlegtosci obiektéw budowlanych od drég publicznych przyjac
nalezy zgodnie z art. 43 pkt. | Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (Dz. U. Nr
14 z dnia 15 kwietnia 1985 r. pdz. 60 — z pdzn. zm.).

3) Nowoprojektowane obiekty budowlane w sasiedztwie drdg publicznych, zwiaszcza budynki
mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny spetniac wymagania okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 10 z dn. 8 lutego 1995 r. pdz. 46 - z pdzn. zm.).
W/w obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem ucigzliwosci okreSlonych w przepisach
o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska lub w ich zasiegu pod warunkiem zastosowania $rodkow
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w tych przepisach oraz
w Polskich Normach.

4) Parametry techniczne drdg, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz linie zabudowy okreslono
dla poszczegdinych funkcji drog w § 3 funkcje terenéw ust. 7.

§8

Infrastruktura techniczna.

Gospodarke wodno-Sciekowg nalezy rozwigza¢ w oparciu o komunalne urzadzenia Zrédtowe
i sieci, pofaczone z ich modernizacjg i wdrazaniem najnowszych rozwigzan technicznych,
z racjonalizacjg zuzycia wody. Zaktada sie wysoki standard obstugi inzynieryjnej gospodarstw
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domowych - korzystajgcych z sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej. Powinna obowigzywac
zasada wspotzaleznej realizacji systeméw wodociggowych i kanalizacyjnych oraz bezwzgledny wymadg
odprowadzania $ciekdw komunalnych do oczyszczalni dla wszystkich obiektéw publicznych
i ustugowych.

1. Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z:

a) wodociggdw wiejskich zasilanych z uje¢ wod podziemnych poprzez stacje wodociggowe

b) wodociggdw zaktadowych realizowanych dla duzych lub matych zaktaddéw produkcyjnych,

c) lokalnych uje¢ wod podziemnych w tym studni kopanych dla rozproszonej zabudowy

potozonej poza strefg zasiegu wodociggow wiejskich i zaktadowych.

W strefach posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wod wgtebnych obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229
z pozn. zm.).

2. Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekdw bytowo-gospodarczych przewiduje sie poprzez
zastosowanie nastepujgcych modeli uktadéw kanalizacyjnych:
a) kanalizacji indywidualnych;
b) kanalizacji zakladowych;
c) kanalizacji zbiorczych;
Zadaniem poszczegdlnych modeli technicznych kanalizacji jest:
1) Kanalizacja indywidualna.
Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych z jednego
gospodarstwa (jednego lub kilku budynkéw) lub matych zaktadéw. W modelu tym mogg miec¢
zastosowanie dwa typy sposobu unieszkodliwiania i odprowadzania Sciekow;
Typ I — bezodptywowy jednostkowy osadnik gnilny i wywozenie zgromadzonych Sciekow
taborem asenizacyjnym.
Typ II — osadnik gnilny wspdtpracujacy z drenazem rozsaczajgcym, studnig chtonng lub filtrem
piaskowym — dopuszczona w wypadkachuzasadnionych warunkami hydrogeologicznymi.

2) Kanalizacja zaktadowa.

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekdw bytowo-gospodarczych

pochodzacych z zaktaddw produkgji rolnej, pojedynczych obiektéw ustugowych oraz niewielkich

osiedli mieszkaniowych (do 20m3/dobe). W modelu tym mogg mie¢ zastosowanie nastepujgce

sposoby unieszkodliwiania i odprowadzania Sciekow:

Typ I — odprowadzenie $ciekow siecig zaktadowg do bezodptywowego zbiornika Sciekow
i wywozenia taborem asenizacyjnym

Typ II — osadnik gnilny wspoétpracujgcy z drenazem, studnig chtonng i filtrem piaskowym —
dopuszczona w wypadkach uzasadnionych warunkami hydrogeologicznymi.

3) Kanalizacja zbiorcza
Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie Sciekdw bytowo-gospodarczych
z catej wiejskiej jednostki osadniczej lub przewazajacej jej czesci do oczyszczalni wiejskiej.
Technologia oczyszczania S$ciekow winna spetniaC warunki zachowania czystosci waéd
powierzchniowych odbiornika, a zrzut wéd posciekowych winien odbywac sie poprzez zbiorniki
naturalizujgce stanowigce dodatkowe zabezpieczenie odbiornika.

4) W celu ochrony wéd powierzchniowych oraz obszaréw zrodliskowych matych rzek preferowaé
nalezy dla rozwigzan technologicznych doczyszczanie $Sciekdw w prostych ekologicznych
oczyszczalniach jak zbiorniki naturalizujgce, staw trzcinowy, filtr ziemny, powigzanie z systemem
melioracyjnym w celu nawadniania uzytkéw zielonych.

5) Dopuszcza sie do czasu wyksztatcenia sie gminnych zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej
realizacje indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedynczych obiektéw lub zespotu obiektow
z uwzglednieniem uwarunkowan wyptywajgcych ze stref odpornosci Srodowiska wodnego na
zanieczyszczenia.

6) Wymagany stopien oczyszczania Sciekow na projektowanych oczyszczalniach Sciekéw nalezy
przyja¢ zgodnie z rozporzadzeniem MOSZNIL z dnia 5 listopada 1991 roku w sprawie klasyfikacj
wod oraz warunkdéw jakim powinny odpowiadac¢ Scieki wprowadzane do wdd powierzchniowych
i do ziemi (Dz. U. Nr 116, poz. 503).

3. Zaopatrzenie w ciepto
Jako zrodlo zaopatrzenia w ciepto przewiduje sie paliwa niskoemisyjne. Niezbedna jest przy
tym racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejgcych i nowobudowanych.
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4. Zaopatrzenie w gaz:
Planowana jest gazyfikacja catego obszaru opracowania.

5. Gospodarka odpadami staltymi:
Przewiduje sie usuwanie odpaddw poprzez pojemnikowy i kontenerowy system
gromadzenia i wywozu na wysypisko $mieci.
Dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze opracowania pojemnikdw i konteneréw stuzacych do
gromadzenia odpaddéw (z wyjatkiem odpaddéw przemystowych i chemicznych), nie powigzanych
trwale z podtozem, pod warunkiem:
a) utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikdw,
b) utwardzenia dojazdu,
c) zapewnienia sptywu wdd poopadowych,
d) jednoczesnego stworzenia wysokiej i S$redniej zieleni izolacyjnej wokdt pojemnikdw,
0 szerokosci co najmniej 2 metry,
e) zachowania co najmniej 30 metrow odlegtosci od zabudowy mieszkalnej i od drog;
f) zachowania co najmniej 150 metrow odlegtosci od ciekdw wodnych i uje¢ wody pitnej.

6. Elektroenergetyka

Adaptuje sie istniejgce linie energetyczne wysokiego napiecia WN 110 kV zasilane z urzadzen
zewnetrznych (GPZ).

Jako podstawe zaopatrzenia wsi w energie elektryczng ustala sie system sieci $redniego
napiecia 15 kV w wykonaniu napowietrznym lub siecig kablowa.

Zasilanie zabudowy mieszkaniowej ustugowej oraz gospodarstw rolnych na terenach wiejskich
odbywac sie bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z zastosowaniem rowniez
stacji wnetrzowych dla uzytkownikdw o zapotrzebowaniu mocy elektrycznej powyzej 250 kW.

Sie¢ niskiego napiecia na terenach wiejskich przewidziano w wykonaniu napowietrznym,
a w strefach zwartej zabudowy przewiduje sie sie¢ kablowa.

7. Telekomunikacja

Zapewnienie poprawnej obstugi tgcznosci gminy przewiduje sie poprzez systemy kablowe. Za
pozadany standard wskaznika telefonizacji uznaje sie poziom ok. 40 abonentéw na 100 mieszkancow.

§9

Ustalenia szczegotowe

1. Opracowanie obejmuje droge szybkiego ruchu na trasie Biatystok - Lublin, dzielacg obszar na dwie
czesci: wschodnig - otoczenie jeziora Firlej i zachodnig - tereny potozone nad jeziorem Kundw.

Okreéla sie podziat obszaru na jednostki przestrzenne wg. zatgczonego schematu z okresleniem dla
nich ustalen szczegétowych.

Firlej A - strefa posredniej ochrony konserwatorskiej,
B — ,Srédmiescie” Firleja,
C —"Stary Firlej”,
D — tereny rozwojowe miejscowosci,
E - tereny rekreacyjne nad jeziorem Firlej,

Kunow F - zabudowa rekreacyjna i zagrodowa,
G — strefa ekspozycji jeziora Kundw,
H — zabudowa jednorodzinna i letniskowa,
I — zabudowa mieszkaniowa i kompleksy lesne.
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SCHEMAT PODZIALU ’
OBSZARU JEZIOR FIRLEJ - KUNOW
NA JEDNOSTKI PRZESTRZENNE

Jezioro Firlej

A - strefa posredniej ochrony konserwatorskie;
B - "Srédmiescie” Osrodka

C - "Stary Firlej"

D - tereny rozwojowe miejscowosci

E - zabudowa rekreacyjna i zagrodowa

G - strefa ekspozycji jeziora Kunow

H - zabudowa jednorodzinna i letniskowa

I - zabudowa mieszkaniowa i kompleksy lesne
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2. Generalne zasady kompozycji przestrzennej obszaru.

2.1. Ochrona starej substancji miejscowosci Firlej.

2.2. Rozwdj miejscowosci w kierunku potnocnym, z ograniczeniem tendencji zmierzajgcych do
potaczenia Firleja z Serockiem.

2.3. Zamrozenie zabudowy nad jeziorem Firlej z zaleceniem modernizacji obiektéw kubaturowych
i doprowadzenia infrastruktury technicznej.

2.4. Wyznaczenie zabudowy letniskowej nad jeziorem Kundéw z zatozeniem petnego uzbrojenia,
z pozostawieniem niezabudowanego brzegu wschodniego jeziora.

2.5. Preferowana zabudowa wolnostojgca o wysokosci nie przekraczajgcej 3 kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe).

3. Zasady ochrony konserwatorskiej i planistycznej jednostek przestrzennych.
3.1. Jednostka A — strefa posredniej ochrony konserwatorskiej
Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej obejmuje uktad urbanistyczny Firleja datowany na
2 potowe XVI w.
W strefie tej nalezy przestrzega¢ nadrzednosci wartosci kulturowych. Dziatania inwestycyjne
winny mie¢ na celu rewitalizacje i uzupetnienie zabudowy. W strefie tej wszelkie prace

projektowe i realizacyjne wymagajg uzyskania opinii i wytycznych Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
Ustala sie:

e przywrocenie lokacyjnego zamystu urbanistycznego rynku przez przynajmniej czeSciowe
zagospodarowanie ukfadu bez zieleni, dopuszcza sie ewentualne pozostawienie zieleni
niskiej z wybranymi cenniejszymi okazami drzew i wyeksponowanie pomnika Jozefa
Pitsudskiego. Postuluje sie opracowanie projektu rewaloryzaciji;

o zachowanie sieci ulicznej wokét rynku z prostopadtym uktadem dziatek i réwnoleznikowym
przebiegiem ulic;

o dopuszcza sie utwardzenie istniejgcych przej$¢ pieszych wzdtuz granic dziatek kwartatdow
w potudniowej i wschodniej czesci historycznego uktadu Firleja. Szczegdinej uwagi
i starannosci wymaga wytrasowanie dojazdéw od strony potudniowego kwartatu, gdzie
nalezy zachowac¢ zmienng szeroko$¢ ulicy z osobnym opracowaniem zejScia na plaze
“rybacka” jeziora;
nalezy zachowac istniejgce szerokosci ulic i linie zabudowy;
zakaz tworzenia nowych ulic;

e zachowanie istniejgcego charakteru zabudowy, tj. gabarytu obiektdw, charakteru pokry¢
dachowych, uzycie tradycyjnych materiatéw budowlanych;

e postuluje sie przystosowanie do charakteru starej zabudowy dysharmonizujacych
z otoczeniem obiektéw handlowych usytuowanych we wschodniej i zachodniej pierzei
rynku;

o wszelkie remonty, wymiana substancji i ewentualna zabudowa plombowa moze by¢
realizowana wytgcznie w porozumieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

e obszar objety strefg wzmozonej obserwacji archeologicznej - prace ziemne wymagdaja
uzgodnien przedinwestycyjnych z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3.2. Jednostka B - ,Srédmiescie” Firleja
Srédmiescie obejmuje tereny przylegajgce do zabudowy przyrynkowej od strony zachodniej,
potudniowej i wschodniej, z wigczeniem cmentarza i strefy nadbrzeznej jeziora Firlej. Obszar
czesciowo objety ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Ustala sie:

e ochrone zespotu rzymsko-katolickiego kosciota parafialnego p.w. Przemienienia
Panskiego. Obiekt w granicach muréw wpisany do rejestru zabytkow (poz. A/920).
Ogrodzenie, brama i dzwonnica w ewidencji SOZ. Obiekt wraz z drzewostanem objety
ochrong konserwatorska. Wszelkie dziatania projektowo-realizacyjne wymagaija
uzgodnien z Lubelskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow;

e zachowanie historycznej siatki ulic;

o projektowane ulice wpisane w istniejgca sie¢, z wylgczeniem ingerencji w obszar strefy
ochrony ekspozycji;

o realizacja zabudowy we frontowych czeSciach dziatek, w nawigzaniu do gabarytéw
i formy zabudowy tradycyjnej, w oparciu o wytyczne i warunki konserwatorskie;
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o w strefie ochrony ekspozycji wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe. Forma i funkcja zabudowy wymaga opiniowania przez Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw;

e obszar potozony w strefie wzmozonej obserwacji archeologicznej, prace ziemne
wymagdajg uzgodnien przedinwestycyjnych z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3.3. Jednostka C — ,Stary Firlej”
“Stary Firlej” - strefa ochrony planistycznej obejmuje obszar pdtnocnej i zachodniej czesci

miejscowosci, w wiekszosci zabudowanej.
Ustala sie:

e ksztattowanie sieci drdg w nawigzaniu do historycznej siatki ulic z dominujgcym uktadem ulic
rownoleznikowych,

e zabudowa obszaru wolnostojgca, maksymalna wysoko$¢ 3 kondygnacie w tym poddasze
uzytkowe, dachy o nachylonych potaciach,

e wszelkie zamierzenia inwestycyjne projektowane w obszarze obserwacji archeologicznej wymagaja
uzyskania warunkow i wytycznych Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3.4. Jednostka D — tereny rozwojowe miejscowosci
Obejmuje tereny potozone pomiedzy drogami do tukdéwca i Serocka, na pétnoc od historycznie

uksztattowanego uktadu urbanistycznego Firleja. Tereny te stanowig dla miejscowosci gtéwne

zasoby mieszkaniowe i ustugowe oraz infrastruktury towarzyszacej.

Ustala sie:

e zabudowa obszaru wolnostojgca, maksymalna wysoko$¢ 3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, dachy o nachylonych potaciach;

e W granicach jednostki dopuszcza sie lokalizacje funkcji dziatalnosci produkcyjnej,
skladowania, magazynowania itp.

3.5. Jednostka E — tereny rekreacyjne nad jeziorem Firlej
Tereny zabudowy rekreacyjnej nad jeziorem Firlej potozone na potudnie i wschéd od zbiornika
wodnego, w zwartym kompleksie lesnym.
Ustala sie:

nowa zabudowa w obrebie istniejgcego zainwestowania, w nawigzaniu do otoczenia;

zakaz poszerzania strefy zabudowy letniskowej oraz wprowadzania nowej zabudowy
w kompleksy lesne;

miejsce obstugi podréznych przy drodze Biatystok — Lublin (UC);

3.6. Jednostki F—zabudowa rekreacyjna i zagrodowa, G -—strefa ekspozycji jeziora
Kundw, H-zabudowa jednorodzinna i letniskowa, I-—zabudowa mieszkaniowa
i kompleksy lesne
Obejmujg obszary poza ochrong konserwatorska i planistyczng, potozone nad jeziorem Kundw, na
zachdd od drogi Biatystok — Lublin. W potudniowej czesci obszaru zwarte kompleksy lesne.
Ustala sie:

dominujaca funkcja obszaru - zabudowa jednorodzinna i letniskowa, tereny rekreacyjne;

w zabudowie zagrodowej dopuszcza sie agroturystyke oraz sukcesywne przeksztatcanie
w zabudowe letniskowg;

mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej nieucigzliwej;

szczegolnej uwagi wymaga zagospodarowania terenu stanowigcego ekspozycje krajobrazowa
z trasy komunikacyjnej Biatystok — Lublin;

zabudowa wolnostojaca, architektura zharmonizowana z otoczeniem;

w jednostkach G i I, przy drodze Biatystok — Lublin lokalizacja miejsc obstugi podréznych (UC);
wszelkie zamierzenia inwestycyjne projektowane w obszarze obserwacji archeologicznej
wymagdajg uzyskania warunkow i wytycznych Lubelskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.



4. Ustalenia szczegotowe dla poszczegdinych jednostek planistycznych.

Jednostka A - Firlej - strefa posredniej ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia p. 2, 3.1.

Symbol i Przez_nac.z?nie terenu i Ustalenia realizacyjne

numer terenu | stan istniejacy projekt

A-1 ZP,UP Zielen - skwer o wysokiej i|Rynek — centrum urbanistyczne |Likwidacja zieleni, dopuszcza sie pozostawienie cenniejszych okazow
krzewiastej zieleni (dawniej rynek), | ukltadu historycznego.  Funkcja [drzew lub krzewdw. Postuluje sie opracowanie kompleksowego
pomnik Jozefa Pitsudskiego. placu rynkowego, zachowanie i |projektu rewaloryzacji w uzgodnieniu z WKZ.

wyeksponowanie pomnika. Przeznaczenie obiektu pod ustugi moze by¢ kontynuowane tylko pod
warunkiem wykorzystywania obiektu przez straz pozarng, w
przeciwnym przypadku obiekt nalezy przeznaczy¢ do rozbiorki.

A-2 MN,UC Teren zabudowy przyrynkowej, | Teren zabudowy mieszkalnej i|Wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja. Dachy naczotkowe lub
ustawionej w zwarty cigg o |ustugowe;j. Zachowanie | dwuspadowe (mozliwos¢ uzytkowego wykorzystania poddasza), w
wyréwnanej kalenicy, kacie | zabytkowego charakteru zabudowy | nawigzaniu do sasiedniej zabudowy o charakterze zabytkowym.
nachylenia potaci i gabarycie 1|w istniejagcych i projektowanych [ Ustawienie budynkow szczytowe. Zachowanie historycznej linii
kondygnacji. Funkcja  zabudowy | budynkach. zabudowy. Wymdg stosowania materiatow tradycyjnych (np. gtadkich
mieszkalna i ustugowa. tynkdw, pokrycie dachu blachg arkuszowg ocynkowang). Zakaz
Wielkokubaturowy dom handlowy uzywania sidingu, tynkow “barankowych” i kolorowych pokry¢ blacha
we  wschodniej pierzei rynku falistg. Korekta elewacji i bryty dysharmonizujgcego z otoczeniem

wymagajacy przeprojektowania.

domu handlowego.

A-3 MN,UC,UP

Teren zabudowy przyrynkowej o
gabarycie 1 kondygnacji. Funkcja
zabudowy mieszkalna i ustugowa.
Budynek dawnej Gminy z 1914 r.

Teren zabudowy mieszkalnej i
ustugowej. Zachowanie
zabytkowego charakteru zabudowy
w istniejgcych i projektowanych
budynkach.

WysokoS¢ zabudowy 1 kondygnacja. Dachy naczétkowe lub
dwuspadowe (mozliwos¢ uzytkowego wykorzystania poddasza), w
nawigzaniu do sasiedniej zabudowy o charakterze zabytkowym.
Adaptacja budynku dawnej gminy - administracja, ustugi. Ustawienie
budynkéw szczytowe. Zachowanie historycznej linii zabudowy. Wymag
stosowania materiatdw tradycyjnych (np. gtadkich tynkéw, pokrycie
dachu blachg arkuszowg ocynkowang). Zakaz uzywania sidingu,
tynkow “barankowych” i kolorowych pokry¢ blachg falista.
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A-4 MN,UC Teren zabudowy przyrynkowej, o|Teren zabudowy mieszkalnej i|Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja. Dachy naczétkowe lub
gabarycie 1 kondygnacji. Funkcja | ustugowej. Zachowanie | dwuspadowe (mozliwos¢ uzytkowego wykorzystania poddasza), w
zabudowy mieszkalna i ustugowa. zabytkowego charakteru zabudowy | hawigzaniu do sasiedniej zabudowy o charakterze zabytkowym.
Wielkokubaturowy dom handlowy w |w istniejgcych i projektowanych | Ustawienie budynkéw szczytowe. Zachowanie historycznej linii
zachodniej pierzei rynku | budynkach. zabudowy. Wymdg stosowania materiatow tradycyjnych (np. gtadkich
wymagajacy przeprojektowania. tynkow, pokrycie dachu blachg arkuszowg ocynkowang). Zakaz

uzywania sidingu, tynkéw “barankowych” i kolorowych pokry¢ blacha
falista. Korekta elewacji i bryty dysharmonizujgcego z otoczeniem
domu handlowego.

A-5 MN,UC Teren zabudowy przyrynkowej o|Teren zabudowy mieszkalnej i|Wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja. Dachy naczétkowe lub
gabarycie 1 kondygnacji. Funkcja | ustugowej. Zachowanie | dwuspadowe (mozliwos¢ uzytkowego wykorzystania poddasza), w
zabudowy mieszkalna i ustugowa. zabytkowego charakteru zabudowy | hawigzaniu do sasiedniej zabudowy o charakterze zabytkowym.

w istniejgcych i projektowanych | Ustawienie budynkéw szczytowe. Zachowanie historycznej linii

budynkach. zabudowy. Wymdg stosowania materiatow tradycyjnych (np. gtadkich
tynkow, pokrycie dachu blachg arkuszowg ocynkowang). Zakaz
uzywania sidingu, tynkéw “barankowych” i kolorowych pokry¢ blacha
falista.

A-6 MN,UC Teren zabudowy mieszkaniowe i|Teren zabudowy mieszkalnej i|Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja. Dachy naczétkowe lub

ustugowej, ustawionej w zwarty ciag
o wyréwnanej kalenicy, kacie
nachylenia potaci i gabarycie 1
kondygnacji. Funkcja  zabudowy
mieszkalna i ustugowa.

ustugowej. Zachowanie
zabytkowego charakteru zabudowy
w istniejagcych i projektowanych
budynkach.

dwuspadowe (mozliwos¢ uzytkowego wykorzystania poddasza), w
nawigzaniu do sasiedniej zabudowy o charakterze zabytkowym.
Ustawienie budynkéw szczytowe. Zachowanie historycznej linii
zabudowy. Wymdg stosowania materiatow tradycyjnych (np. gtadkich
tynkow, pokrycie dachu blachg arkuszowg ocynkowang). Zakaz
uzywania sidingu, tynkéw “barankowych” i kolorowych pokry¢ blacha
falista.




Jednostka B — Firlej — Srédmieécie Firleja - obowigzuja ustalenia p. 2, 3.2.
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Symbol i Przez_nac.z?nie terenu i Ustalenia realizacyjne

numer terenu | stan istniejacy projekt

B-1 MN,UC Teren zabudowy jednorodzinnej i|Teren zabudowy jednorodzinnej z|Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje. Rewitalizacja

B-2 MN,UC ustugowej. dopuszczeniem ustug. zabudowy i realizacja nowych budynkéw w nawigzaniu do

B-3 MN,UC charakteru miejscowosci. Zaleca sie lokowanie budynkow

mieszkalnych we frontowych czesciach dziatek.

B-4 UP Zespot rzymsko-katolickiego | Ustugi  kultury - zespot sakralny do|Zachowanie i ochrona istniejgcego zespotu kosciota w otoczeniu
kosciota parafialnego p.w. | zachowania. drzewostanu.
Przemienienia Panskiego. Obiekt Wszelkie prace projektowo-realizacyjne w obrebie kwartatu
kosciota wpisany do rejestru wymagajg uzgodnienia z LWKZ.

zabytkow (poz. A/920). Ogrodzenie,
brama i dzwonnica - w ewidendji
SOZ.

B-5 MN,UC,UP

Teren zabudowy ustugowej i
jednorodzinnej, uzytki rolne.

Teren ustug skoncentrowanych
(administracja, ustugi zdrowia, oSwiaty,
handlu), zabudowa mieszkalna.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje, w nawigzaniu
do charakteru miejscowosci.

Zaleca sie lokowanie budynkow ustugowych i mieszkalnych we
frontowych czesciach dziatek.

B-6 MN,UC Teren zabudowy jednorodzinnej i|Teren zabudowy jednorodzinnej z|Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje, w nawigzaniu

B-7 MN,UC ustugowej. dopuszczeniem ustug. do charakteru miejscowosci. Zaleca sie lokowanie budynkow

B-8 MN,UC mieszkalnych we frontowych czesciach dziatek.

B-9 MN,UC

B-10 MN,UC Teren zabudowy jednorodzinnej w|Teren zabudowy jednorodzinnej z|Zachowanie charakteru miejscowosci w istniejgcych i

B-11 MN,UC strefie nadbrzeznej. dopuszczeniem ustug. projektowanych budynkach.

B-12 MN,UC WysokoS¢ zabudowy 1 kondygnacja, dachy naczdtkowe lub
dwuspadowe (mozliwos¢ uzytkowego wykorzystania poddasza).
Zaleca sie lokowanie budynkow mieszkalnych we frontowych
czesciach dziatek. Zachowanie dotychczasowej szerokosci dziatek
i sieci droznej.
Zakaz wprowadzania nowych ulic.

B-13 ZC Teren cmentarza parafialnego z XIX | Teren cmentarza zamknietego, | Utrzymanie i ochrona istniejgcego cmentarza.

w. Cmentarz wpisany do ewidencji | zabytkowego.

SOZ.




Jednostka C — "Stary Firlej” - obowigzujg ustalenia p. 2, 3.3.
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Symbol i Przez_nac.z?nie terenu i Ustalenia realizacyjne

numer terenu | stan istniejacy projekt

C-1 MN,UC Teren zabudowy mieszkaniowej i|Teren jednorodzinnej  z | Adaptacja istniejgcego zainwestowania, stopniowa modernizacja,
C-2 MN,UC ustugowej,  uprawy i | dopuszczeniem  ustug, ustugi  na|porzadkowanie i realizacja nowej zabudowy.

C-3 MN,UC,UP | ogrodnicze. wydzielonych dziatkach. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje, w nawigzaniu
C-4 MN,UC do charakteru miejscowosci. Zaleca sie lokowanie budynkow
C-5 MN,UC mieszkalnych i ustugowych we frontowych czesciach dziatek.

C-6 MN,UC Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych obiektdw na cele ustug
C-7 MN,UC turystycznych i gastronomicznych.




Jednostka D - Firlej - tereny rozwojowe miejscowosci - obowigzujg ustalenia p. 2, 3.4.
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Symbol i
numer terenu

Przeznaczenie terenu

stan istniejacy

projekt

Ustalenia realizacyjne

D-1 RP

Uprawy polowe

Teren upraw polowych.

Adaptacja bez prawa zabudowy.

D-2 EG Uprawy polowe Terenu urzadzen zaopatrzenia w gaz. Realizacja stacji redukcji gazu.
D-3P Zaktad produkdji materiatow | Teren ustug, sktadow, przemystu. Adaptacja stanu istniejgcego.
budowlanych.
D-4 MN,UC Teren zabudowy jednorodzinnej, | Tereny zabudowy mieszkaniowej z|Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza. Mozliwosé
D-5 MN,UC wielorodzinnej, zagrodowej | dopuszczeniem  ustug, ustugi  na|realizacji budynkow mieszkalnych na dziatce zabudowanej, o ile
D-6 MN,UC i ustugowej, uprawy polowe | wydzielonych dziatkach. warunki techniczne na to pozwola.
D-7 MN,UC i ogrodnicze. Dopuszcza sie realizacje ustug na wydzielonych dziatkach lub jako
D-8 MN,UC funkcja uzupetniajgca w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej.
D-9 MN,UC Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje, w tym
D-10 MN,UC poddasze uzytkowe.
D-11 MN,UC Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych zagrdd na cele
D-12 MN,UC agroturystyczne.
D-13 MN,UC
D-14 MN,UC
D-15 MN,UC,MW
D-16 MN,UC
D-17 MN,UC
D-18 MN,UC
D-19 MN,UC
D-20 MN,UC
D-21 zP,UP,ZI Ustugi kultury - kaplica, zielen. Teren ustug w zieleni. Adaptacja stanu istniejgcego.
D-22 ZC Teren cmentarza czynnego. Teren cmentarza czynnego. Adaptacja stanu istniejgcego.

Obowigzuje strefa sanitarna - 50m.




Jednostka E - Firlej - tereny rekreacyjne nad jeziorem Firlej — obowigzujg ustalenia p. 2, 3.5.
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Symbol i Przez_nac.z?me terenu _ Ustalenia realizacyjne
numer terenu | stan istniejacy Projekt
E-1 W,RZ,RL Jezioro Firlej — uzytek ekologiczny. |Jezioro Firlej, zielen parkowa. Adaptacja stanu istniejgcego. W czesci pétnocnej - korekta linii
brzegowej w celu odizolowania cmentarza od wodd jeziora,
urzadzenie na tym terenie  ogdlnodostepnej  zieleni
wypoczynkowej.
E-2 UT Tereny  zabudowy letniskowej, | Teren zabudowy rekreacyjnej i ustugi | Adaptacja stanu istniejgcego.
osrodki  wypoczynkowe i sportdw | towarzyszace. Likwidacja zainwestowania obiektami nietrwatymi. Obowigzuje
wodnych. udostepnienie pasa przybrzeznego - docelowo 100 m.
Nowe realizacje w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy trwatej.
E-3 ML,US Zabudowa letniskowa. Teren zabudowy letniskowej, ustugi|Obszar wytgczony z opracowania - obowigzuje uchwata Nr
sportowe. X1/65/99 Rady Gminy Firlej z dnia 30.09.1999 r. (Dz. Urz. W. L.
Nr 57 poz. 1401 z dnia 04.11.1999 r.)
E-4 RP Uprawy polowe. Teren upraw polowych. Adaptacja stanu istniejgcego bez prawa zabudowy.
E-6 UP Specjalny Osrodek Szkolno- | Ustugi oswiaty. Adaptacja stanu istniejgcego.
Wychowawczy.
E-5 ML,UT Tereny  zabudowy letniskowej, | Teren zabudowy rekreacyjnej i ustugi | Adaptacja stanu istniejgcego.
E-8 UT osrodki  wypoczynkowe i sportdw | towarzyszace. Likwidacja zainwestowania obiektami nietrwatymi. Obowigzuje
wodnych. udostepnienie pasa przybrzeznego - docelowo 100 m.
Nowe realizacje w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy trwatej.
Na terenie E-5 ML obowigzujg ustalenia uchwaty Nr XVIII/126/96
Rady Gminy w Firleju z dnia 19.11.1996 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. nr
3 poz. 30 z dnia 24.02.1997 r.)
E-7 RL Teren lesny. Teren lesny. Adaptacja stanu istniejgcego bez prawa zabudowy.
E-9 RL
E-10 UC Zajazd — ustugi turystyczne. Miejsce Obstugi Podroznych, ustugi | Adaptacja stanu istniejgcego.
turystyki.
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E-11 MN,UC Teren zabudowy jednorodzinnej, | Teren zabudowy jednorodzinnej i|Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza. Mozliwosé
zagrodowej i ustugowej, uprawy |zagrodowej z dopuszczeniem ustug, | realizacji budynkéw mieszkalnych na dziatce zabudowanej , o ile
polowe i ogrodnicze. ustugi na wydzielonych dziatkach. warunki techniczne na to pozwola.

Dopuszcza sie realizacje ustug na wydzielonych dziatkach lub jako
funkcja uzupetniajgca w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowe;j.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje.

Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych zagrdd na cele
agroturystyczne.

E-12 RZ Teren uzytkow zielonych. Teren uzytkow zielonych. Adaptacja stanu istniejacego bez prawa zabudowy.

Jednostka F — Kundw — zabudowa rekreacyjna i zagrodowa — obowigzujg ustalenia p. 2, 3.6.

Symbol i Przeznaczenie terenu Ustalenia realizacyjne
numer terenu stan istniejacy projekt
F-1 ML, MR Teren zabudowy zagrodowej | Teren zabudowy letniskowej i | Mozliwo$¢ przeksztatcenia istniejgcego zainwestowania dla

i sezonowej, uprawy polowe | zagrodowej. potrzeb mieszkalnictwa catorocznego lub zabudowy letniskowej.

i ogrodnicze. Nowe realizacie w nawigzaniu do wiejskiego charakteru
zabudowy miejscowosci Kunow.

F-2 MN, ML Teren zabudowy zagrodowej | Teren zabudowy letniskowej, | MozliwoS¢  przeksztatcenia istniejgcej zabudowy na cele

F-4 MN, ML i sezonowej, uprawy polowe | jednorodzinnej i zagrodowej, | mieszkalnictwa catorocznego lub sezonowego. Nowe realizacje w

F-5 MN, ML i ogrodnicze. agroturystyka. nawigzaniu do wiejskiego charakteru zabudowy miejscowosci
Kundw. Dopuszcza sie realizacje obiektow dla potrzeb sprzetu
wodnego. Nieprzekraczalna linia zabudowy min. 60 m do linii
brzegowej jeziora Kunow.

F-3 ML,MR Teren zabudowy zagrodowej | Teren zabudowy letniskowej, | Mozliwo$¢  przeksztatcenia istniejgcej zabudowy na cele

F-6 ML,MR i sezonowej, uprawy polowe | jednorodzinnej i zagrodowej, | mieszkalnictwa catorocznego, zabudowy letniskowej, ustug.

i ogrodnicze. agroturystyka, ustugi. Nowe realizacie w nawigzaniu do wiejskiego charakteru
zabudowy miejscowosci Kundw. Nieprzekraczalna linia zabudowy
min. 60 m od linii brzegowej jeziora Kunow.

F-7 RP,RZ Teren upraw polowych i uzytkéw |Teren upraw polowych i uzytkdw | Adaptacja stanu istniejgcego bez prawa zabudowy.
zielonych. zielonych.




Jednostka G — Kunow — strefa ekspozycji jeziora Kunéw — obowigzujg ustalenia p. 2, 3.6.
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Symbol i Przez_nac_zc?nle terenu i Ustalenia realizacyjne

numer terenu | stan istniejacy projekt

G-1 W,RP,RZ,RL |Jezioro Kundéw - uzytek ekologiczny, | Jezioro Kundw - uzytek ekologiczny, | Adaptacja stanu istniejgcego. Teren pdl uprawnych bez prawa
teren trwatych uzytkdw zielonych, [teren trwatych uzytkdow  zielonych, | zabudowy, zachowanie panoramy widokowej na jezioro.

niewielki kompleks lesny oraz teren
pol uprawnych od wschodu jeziora.

niewielki kompleks lesny oraz teren pdl
uprawnych od wschodu jeziora.

G-2 KS

Ustugi komunikacji - stacja paliw.

Miejsce Obstugi Podrdznych.

Adaptacja stanu
podroznych.

istniejagcego, obiekt zwigzany z obstuga

G-3 MN,ML,UP
G-4 MN, ML

Zabudowa jednorodzinna
i letniskowa, uprawy polowe
i ogrodnicze.

Zabudowa jednorodzinna
ustugi.

i letniskowa,

Adaptacja stanu istniejagcego. Nowe realizacje w nawigzaniu do
zabudowy istniejgcej. Dopuszcza sie realizacje ustug na
wydzielonych dziatkach lub jako funkcja uzupetniajagca w
zabudowie mieszkaniowej. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe.




Jednostka H - Kunéw - zabudowa jednorodzinna i letniskowa - obowigzujg ustalenia p. 2, 3.6.

28

Symbol i

Przeznaczenie terenu

Ustalenia realizacyjne

numer terenu | stan istniejacy projekt
H-1 RP Teren pdl uprawnych. Teren pdl uprawnych. Adaptacja stanu istniejgcego bez prawa zabudowy.
H-2 ML Teren zabudowy zagrodowej | Teren  zabudowy  mieszkaniowej i|MozliwoS¢ przeksztatcenia istniejgcego zainwestowania dla
H-3 MN,ML i sezonowej, uprawy polowe | letniskowej, ustugi. potrzeb mieszkalnictwa catorocznego, zabudowy letniskowej lub
i ogrodnicze. ustug. Nowe realizacje w nawigzaniu do wiejskiego charakteru
zabudowy miejscowosci Kundw. Nieprzekraczalna linia zabudowy
- min. 60 m. od linii brzegowej jeziora Kunow.
Dopuszcza sie realizacje ustug na wydzielonych dziatkach lub jako
funkcja uzupetniajgca w zabudowie mieszkaniowe;j.
H-4 MN, ML Zabudowa jednorodzinna, | Teren  zabudowy mieszkaniowej i|Mozliwos¢ przeksztatcenia istniejgcego zainwestowania dla
H-5 ML letniskowa, ustugi, uprawy polowe i | letniskowej, ustugi. potrzeb mieszkalnictwa catorocznego, zabudowy letniskowej lub
ogrodnicze, zadrzewienia. ustug oraz prowadzenia agroturystyki.
Tereny lasow - do zachowania. Na terenach 3 MN, ML i 4 MN, ML
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy - min. 60 m. od linii
brzegowej jeziora Kunow.
Dopuszcza sie realizacje ustug na wydzielonych dziatkach lub jako
funkcja uzupetniajgca w zabudowie mieszkaniowe;j.
H-6 RL, RP Uprawy polowe proponowane do |Wprowadzenie zalesien. Tereny lasow i dolesien bez prawa zabudowy.
zalesienia, lasy i zadrzewienia.
H-7 RL, ML Lasy i zadrzewienia, zabudowa |Lasy i zadrzewienia, zabudowa | Adaptacja stanu istniejgcego. Tereny lesSne bez prawa zabudowy.
H-8 RL, ML sezonowa. sezonowa.
H-9 MN, ML Zabudowa zagrodowa, | Teren zabudowy mieszkaniowej | Mozliwo$¢ przeksztatcenia istniejgcego zainwestowania dla
H-10 MN, ML jednorodzinna, letniskowa, ustugi, |i letniskowej, ustugi, zabudowa | potrzeb mieszkalnictwa catorocznego, zabudowy letniskowej lub

uprawy polowe i ogrodnicze, lasy i
zadrzewienia.

zagrodowa.

ustug oraz prowadzenia agroturystyki.

Tereny lasow - do zachowania, bez prawa zabudowy.

Dopuszcza sie realizacje ustug na wydzielonych dziatkach lub jako
funkcja uzupetniajgca w zabudowie mieszkaniowe;j.




29

Jednostka I — Kunéw - zabudowa mieszkaniowa i kompleksy le$ne - obowigzujg ustalenia p. 2, 3.6.

Symbol i Przeznaczenie terenu Ustalenia realizacyjne
numer terenu | stan istniejacy projekt
I-1 ML, RLU Tereny rekreacyjne, lasy, | Teren zabudowy letniskowej i | Realizacja zabudowy - wysoko$¢ 1 kondygnacja.
zadrzewienia. le$niczéwka.
I-2 MN, ML Zabudowa jednorodzinna, ustugi, | Zabudowa jednorodzinna, ustugi, [ Adaptacja istniejgcej zabudowy. Stopniowa modernizacja,
uprawy polowe i ogrodnicze. zabudowa letniskowa. porzadkowanie i realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i letniskowej w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie realizacje ustug na
wydzielonych dziatkach lub jako funkcja uzupetniajgca w
zabudowie mieszkaniowej.
I-3 UC Zajazd - ustugi turystyczne. Miejsce Obstugi Podroznych, ustugi| Adaptacja stanu istniejgcego.
turystyki.
1-4 RL,RZ Lasy i trwate uzytki zielone. Lasy i trwate uzytki zielone. Adaptacja stanu istniejgcego - bez prawa zabudowy.




5. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami RL/UT - ustugi turystyczne w terenach leSnych:
1) Dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej na zasadach okreslonych w planie urzadzenia lasu

z utrzymaniem istniejgcej funkcji ustug turystycznych o nastepujacych zasadach

zagospodarowania i zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje:

e letniskowego mieszkalnictwa indywidualnego i zbiorowego,
ustug handlu i gastronomii,
ustug kultury i rozrywki,
ustug administracji,
funkcji obstugi rekreacji, m.in. informacji turystycznej, urzadzen sportu i wypoczynku,
wypozyczalni sprzetu,
innych specjalistycznych ustug o profilach: rehabilitacja, szkoleniowo-konferencyjnych,
e urzadzen obstugi komunikacji (parkingi, drogi dojazdowe), oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

b) dopuszcza sie modernizacje oSrodka polegajaca na podniesieniu  standardu
zagospodarowania i warunkow wypoczynku przez:

e rozbidrke obiektow budowlanych w zlym stanie technicznym oraz kolidujgcych
z zagospodarowaniem o$rodka,

e modernizacje bazy wypoczynkowej w granicach zainwestowania,

e restrukturyzacje zagospodarowania poprzez przeksztatcenia zabudowy oraz lokalizacje
nowych obiektdw,

o |okalizacje obiektow oraz urzadzen obstugi rekreacji wydtuzajgcych okres uzytkowania
osrodka

c) dopuszcza sie budynki o zbiorowej funkcji noclegowej, spetniajgce ustalenia i wymogi
architektoniczne jak dla zabudowy pensjonatowej:

d) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m2 w
granicach terenu o minimalnej szerokosci dziatki 40m.,

e) dopuszcza sie budynki pensjonatowe o powierzchni uzytkowej 300-400 m2, lecz nie wiecej
niz 20% powierzchni dziafki,

f) wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki:

e placu sportowo-rekreacyjnego,

e obiektdw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e terenu do lezakowania,

e parkingu o liczbie miejsc co najmniej rownej liczbie pokoi goscinnych,

e roznych form zieleni wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym i ozdobnym,

g) ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy pensjonatowej:

e wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktorych druga stanowi poddasze uzytkowe,

e posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie
budynku,

e wysokosc¢ kalenicy do 9 metrow,

e dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 35-45°, z dopuszczeniem
naczotkow, lukarn itp.,

e pokrycie dachu materiatami posiadajgcymi atest.

h) dopuszcza sie trwate budynki kempingowe, spetniajgce wymogi architektoniczne ustalone dla
zabudowy letniskowej ML, lecz nie wiecej niz 15% powierzchni wydzielonego konturu
zespotu letniskowego;

i) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia zieleni
wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym i ozdobnym;

2) Ustala sie dla kazdego obiektu jednorodzinnego letniskowego i pensjonatowego, strefe
rekreacyjno-wypoczynkowg o powierzchni odpowiadajacej wielkosci gruntéw oddanych umownie

w posiadanie zalezne wraz z terenami wlasnymi przeznaczonymi na dziatalno$¢ inng niz rolnicza

lub lesna.

6. Dla pozostatych terenéw przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje wedtug oznaczen na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia § 3 niniejszej uchwaty.

§10
Realizacja planu.
1. Plan miejscowy jest podstawg do okreSlenia zasad lokalizacji na obszarze gminy Firlej obiektow
budowlanych, a takze innych form przeksztatcania przestrzeni wymagajgcych ustalenia warunkow
zagospodarowania terenu.
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2. Podstawg do okreSlenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest suma,

odnoszacych sie do danego terenu:
a) ustalen ogodlnych; (§ 2)
b) ustalen dotyczacych terendw o poszczegdinych funkcjach; (§ 3)
c) ustalen dotyczacych ochrony wartosci kulturowych; (§ 4)
d) ustalen dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego; (§ 6)
e) ustalen dotyczacych stref przyrodniczo - krajobrazowych; (§ 5)
f) ustalen dotyczacych komunikacji; (§ 7)
g) ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej; (§ 8)
h) ustalen szczegoétowych (§ 9)

3. W przypadku rozbieznosci rozstrzygnie¢, odnoszacych sie do tego samego terenu i dotyczacych tego
samego aspektu zagospodarowania, pomiedzy réznymi kategoriami ustalen wymienionych w ust. 2,
obowigzuja kolejno:

a) ustalenia ogodlne; (§ 2)

b) ustalenia dotyczace ochrony wartosci kulturowych; (§ 4)

c) ustalenia dotyczace komunikacji; (§ 7)

d) ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska przyrodniczego; (§ 6)

e) ustalenia szczegdtowe; (§ 9)

f) ustalenia dotyczace stref przyrodniczo - krajobrazowych; (§ 5)

g) ustalenia dotyczace terendéw o poszczegdinych funkcjach; (§ 3)
h) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej. (§ 8)

4. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie réwniez ustalenia dla terenéw
i obiektow sasiednich, w szczegdlnosci dotyczace obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow poddanych ochronie.

§11
Optata planistyczna.
Ustala sie stawki procentowe optaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu, w wysokosci:

1) 15% wzrostu wartosci - dla terendw budownictwa letniskowego, ustug (z wyjatkiem ustug
wymienionych w pkt. 2), przemystu, baz i sktadéw;

2) 0% wzrostu wartosci - dla terendw przewidzianych na obiekty ochrony zdrowia, o$wiaty, kultury
i administracji, infrastruktury technicznej oraz dla terendw przeznaczonych do
zagospodarowania o charakterze ekologicznym, w szczegdlnosci zalesienia i zadrzewienia;

3) 10% wzrostu wartosci - dla terendw mieszkalnictwa rolniczego, jednorodzinnego za wyjatkiem
zbycia nieodpfatnego nieruchomosci na rzecz oséb bliskich, gdzie ustala sie optate na poziomie
0% stawki procentowej.

§12
Przepisy przejsciowe
Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty traci waznos$¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Firlej zatwierdzony uchwalg Nr IV/11/89 Gminnej Rady Narodowej w Firleju

z dnia 28 lutego 1989 r z pdzniejszymi zmianami (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1989 r. Nr 7, poz. 162 z pozn.

zm.) w granicach obszaru Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Jezior Firlej-

Kunow.

§13
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy.
§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UCHWALA NR XXV/126/13
RADY GMINY FIRLEJ

z dnia 17 kwietnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegon obszaru jezior Firlej - Kunow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art.20ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012r., poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaly
Nr VII/28/11 Rady Gminy Firlej z dnia 1 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kundéw, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zatwierdzonego uchwalag Rady Gminy Firlej nr XIV/62/12 z dnia 27 marca 2012 r., Rada Gminy Firlej uchwala
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ uchwaty Nr XXXIX/260/2002 Rady Gminy Firlej zdnia 8 sierpnia
2002 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunow,
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 111, poz. 2494 z dnia 19 wrze$nia 2002 r. w cz¢éci dotyczacej
zapisow uchwaly dla obszaru okreslonego w uchwale Nr XXXIX/260/2002 Rady Gminy Firlej z dnia
8 sierpnia 2002 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunow
z wylgczeniem obszarow:

1) objetych uchwatg Nr 1V/22/07 Rady Gminy Firlej z dnia 7 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunow;

2) objetych uchwata Nr XXV/125/13 Rady Gminy Firlej z dnia 17 kwietnia 2013 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunow.

2. Integralng czgscig ustalen zmiany planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly, sa nastgpujace
zalgczniki:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. W uchwale Nr XXXIX/260/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunéw wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. § 3 ust. 1 pkt. 1.2 ppkt. 4 otrzymuje brzmienie:
»dopuszcza si¢ zabudowanie tacznie do 45% powierzchni dziatki;”.
2. po § 3 ust. 1 pkt. 1.2 ppkt. 4 dodaje si¢ § 3 ust. 1 pkt. 1.2 ppkt. 4a :

»~minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 50%;”.
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3. § 3 ust. 1 pkt. 1.2 ppkt. 6 otrzymuje brzmienie:

»ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy: a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do
3 kondygnacji, z ktérych trzecia stanowi poddasze uzytkowe, b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej
najnizszego punktu terenu w obrysie budynku, ¢) wysokos$¢ kalenicy zabudowy mieszkaniowej do 12 metrow,
d) dach zabudowy mieszkaniowej o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 20°-45°, z dopuszczeniem
naczo6tkow, lukarn itp., €) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazu do 1 kondygnacji i do 5 metréw, f) dach
zabudowy gospodarczej o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych - 20°-45°, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych oraz ptaskich tj. o spadkach w granicach 2 - 15°;”.

4. § 3 ust. 1 pkt. 1.2 ppkt. 7 otrzymuje brzmienie:
»wyklucza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglo$ci mniejszej niz 12 metrow od lasu;”.
5. § 3 ust. 1 pkt. 1.3 ppkt. 1 otrzymuje brzmienie:

»dopuszcza si¢ podzial na dziatki letniskowe o minimalnej szerokosci frontu dziatki 18 m oraz
o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m2 w granicach terenu ML,”.

6. § 3 ust. 1 pkt. 1.3 ppkt. 5 otrzymuje brzmienie:

»dopuszcza si¢ zabudowanie do 25% powierzchni dziatki;”.

7. § 3 ust. 1 pkt. 1.3 ppkt. 8 otrzymuje brzmienie:

»wyklucza si¢ realizacj¢ budynkoéw w odleglo$ci mniejszej niz 12 metrow od lasu;”.
8. § 3 ust. 1 pkt. 1.4 ppkt. 5 otrzymuje brzmienie:

»dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi tacznie do 45% powierzchni
dziatki;”.

9. § 3 ust. 1 pkt. 1.4 ppkt. 6 otrzymuje brzmienie:

»ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy: a) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej do
3 kondygnacji, z ktérych trzecia stanowi poddasze uzytkowe, b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej
najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku, c) wysoko$¢ kalenicy do 12 metrow, d) dach o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych - 20 - 45°, z dopuszczeniem naczotkow, lukam itp., e) wysokosé
zabudowy gospodarczej i garazu do 2 kondygnacji i do 9 metrow, f) dach zabudowy gospodarczej o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych - 20° - 45°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych oraz ptaskich tj.
o spadkach w granicach 2-15°;”.

10. § 3 ust. 4 pkt. 4.3 ppkt. 1 otrzymuje brzmienie:

»Zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesng, na
gruntach lesnych i w odleglosci mniejszej niz 12 metréow od lasu;”.

11. § 3 ust. 7 pkt. 7.2 ppkt. 1 lit b otrzymuje brzmienie:
,»szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 - 20 metréw, zgodnie z rysunkiem planu,”.
12. § 3 ust. 7 pkt. 7.2 ppkt. 2 otrzymuje brzmienie:

»ustala si¢ minimalne odlegto$ci noworealizowanych oraz przebudowywanych budynkéw: a) dla drogi
powiatowej w klasie technicznej "Z" - 8 m od linii rozgraniczajacej tereny, b) dla drogi powiatowej w klasie
technicznej "L" - 6 m od linii rozgraniczajacej tereny;”.

13. § 3 ust. 7 pkt. 7.2 ppkt. 5 otrzymuje brzmienie:

»ustala si¢ 12 metrowa minimalng odlegtos¢ obiektow kubaturowych od osi alei drzew polozonej wzdhuz
ciggu komunikacyjnego;”.

14. § 3 ust. 7 pkt. 7.3 ppkt. 1 otrzymuje brzmienie:

»ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne drog: a) szeroko$¢ jezdni - 4,5 - 6 metrow, b) szerokosé
w liniach rozgraniczajacych - 10 - 15 metréw, zgodnie z rysunkiem planu, ¢) dostgpno$¢ nieograniczona;”.

15. § 3 ust. 7 pkt. 7.3 ppkt. 2 otrzymuje brzmienie:
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»ustala si¢ minimalne odlegtosci noworealizowanych oraz przebudowywanych budynkéw: a) dla drogi
gminnej w klasie technicznej "L" - 6 m od linii rozgraniczajacej tereny, b) dla drogi gminnej w klasie
technicznej "D" - 5 m od linii rozgraniczajacej tereny;”.

16. § 3 ust. 7 pkt. 7.3 ppkt. 8 otrzymuje brzmienie:

»ustala si¢ 12metrowa minimalng odlegto$¢ obiektow kubaturowych od osi alei drzew potozonej wzdtuz
ciggu komunikacyjnego.”.

17. § 4 otrzymuje brzmienie:
,, 1. strefa Scistej ochrony konserwatorskiej.

1) Obszary i obiekty zabytkowe objete $cista ochrona konserwatorska - wpisane do rejestru zabytkow
,»A” na terenie gminy Firle;.

Lp.

Miejscowos¢

Gmina

Powiat

Obiekt/nr rejestru zabytkow

Firlej

Firlej

lubartowski

Kos$ciot Parafialny p.w. Przemienienia Panskiego A920

2) Wszelkie prace prowadzone przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagaja uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej i moga zosta¢ poprzedzone wydaniem zalecen
konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdélowymi ( art. 27 oraz art. 36 ustawy

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z p6zn. zm.)

2. strefa posredniej ochrony konserwatorskie;j.

1) Obszary i obiekty zabytkowe objete posredniag ochrona konserwatorska ujete w wojewodzkiej
ewidencji na terenie gminy Firle;.

Wykaz kart ewidencyjnych:

Lp. Miejscowos¢ | Gmina | Powiat Obiekt

1. Firlej Firlej [ lubartowski | Cmentarz parafialny

2. Firlej Firlej |lubartowski | Ogrodzenie w zespole kos$ciota parafialnego pw. Przemienienia
Panskiego

3. Firlej Firlej |lubartowski | Dzwonnica w zespole kosciota parafialnego pw. Przemienienia
Panskiego

Wykaz kart ewidencyjnych zabytkéow ruchomych: krzyzy , figur i kapliczek:

Lp. Miejscowos¢ | Gmina | Powiat Obiekt

1. Firlej Firlej |lubartowski |Krzyz przydrozny 1768 r., obok

kosciota

2) Prace prowadzone przy zabytkach nie wpisanych do rejestru, aujetych w gminnej ewidencji
zabytkow wymagaja uzgodnienia zLWKZ w Lublinie zgodnie =z odrgbnymi przepisami
szczegotowymi (art. 39 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane z p6zn. zm. oraz art. 7 i
8.3 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami
oraz zmianie niektorych innych ustaw), ado czasu jej zatozenia w odniesieniu do zabytkow
wskazanych w wyzej wymienionych wykazach.

3. Strefy / stanowiska archeologiczne

1) Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologiczny wymagaja
przeprowadzenia badan w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie LWKZ.
Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane
zbudowa nowych budynkow iinwestycji liniowych(droga, sie¢, melioracje, infrastruktura
techniczna), ktorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenie naturalnego uksztattowania —
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia wcelu uzyskania zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowej inwestycji.

2) W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i budowlanych
przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materialy kostne bedace pozostatoscia pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty
obowigzane s3 wstrzyma¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub odkryte zabytki, a takze
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zabezpieczyC je oraz miejsce ich odkrycia i niezwtocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Wojta Gminy.”.

18. po § 6 dodaje sie § 6a w brzmieniu :
»~Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow duzego lub zwigkszonego ryzyka wystapienia powaznych awarii”.

§ 3. W zakresie uregulowanym niniejszag uchwala traca moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kundéw przyjetego Uchwatg Nr XXXIX/260/02 Rady
Gminy Firlej z dnia 08 sierpnia 2002r. (ogloszong w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 111, poz. 2494 z dnia
19 wrzesnia 2002r., ze zmianami), w czg$ci dotyczacej obszaru objetego niniejsza uchwata.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Firle;.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Firlej

Adam Tobola
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty nr XXV/126/13Rady Gminy
Firlejz dnia 17 kwietnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kunow

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Firlej, rozstrzyga co nastepuje:

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunow
nie powoduje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty nr XXV/126/13Rady Gminy
Firlejz dnia 17 kwietnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kunow

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunow
wytozono do publicznego wgladu w terminie od 1 marca do 22 marca 2013 r. W ustalonym terminie tj. do
8 kwietnia 2013 r. nie wniesiono uwag.



