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Uchwata nr XXXVIII/257/2002
Rady Gminy Firlej
z dnia 18 czerwca 2002 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Firlej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220), art. 8 ust. 1 i ust. 2, art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 Nr 15, poz. 139 z pdzn.
zm.), uchwaty Nr XIV/95/2000 Rady Gminy Firlej z dnia 31 stycznia 2000 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Firlej - Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

g1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Firlej w granicach
administracyjnych gminy, z wylaczeniem obszaru opracowania Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Jezior Firlej-Kunéw oznaczonego na rysunku planu,
w ktérym  pozostajg  obowigzujgce ustalenia  Miejscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Firlej zatwierdzonego uchwatg Nr 1V/11/89 Gminnej Rady Narodowej
w Firleju z dnia 28 lutego 1989 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1989 r. Nr 7, poz. 162 z pdzn. zm.).

2. Plan powstaty w wyniku przyjecia niniejszej uchwaty stanowig:
1) ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty;
2) rysunek planu gminy w skali 1 : 10.000 bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

§2
Ustalenia ogodlne

1. Plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy uwzglednia zasady rozwoju
zrownowazonego. W szczegolnosci nie narusza walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy,
stanowigcych elementy krajowego systemu obszaréw chronionych.

2. Dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 1, inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdinych
terendw - oznaczonych na rysunkach planu stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty
odrebnymi symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajgcych.

3. W poszczegolnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposéb nie kolidujgcy z podstawowym
przeznaczeniem tych terendw, nie przedstawionych na rysunkach planu obiektéw i sieci
infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz obiektow
gospodarki odpadami nie zwigzanych z podtozem, stuzacych bezposredniej obstudze tych
terendw. Tego typu obiekty i sieci infrastruktury mogg by¢ takze lokalizowane wewnatrz linii
rozgraniczajgcych drég publicznych.

4. Tereny, dla ktorych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga
by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy. Na
terenach tych zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektdw sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

5. Obszary zainwestowania dla ktérych wydziela sie co najmniej trzecig linie zabudowy winny byc
dzielone na dziatki budowlane w oparciu o koncepcje podziatu terenu uwzgledniajaca
zagospodarowanie dziatek sasiednich opracowane przez uprawnionego projektanta urbaniste.

§3
Funkcje terenéw
Na obszarze gminy Firlej wyznacza sie tereny o zréznicowanym przeznaczeniu oraz warunkach
zabudowy i zagospodarowania. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie oznaczonych rodzajow
zagospodarowania, wedtug okreslonych dla nich ustalen. Tereny te oznaczone sg na rysunku
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty symbolami:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej:

1.1. MN - mieszkalnictwo niskie — o ustaleniach:
1) dopuszcza sie podziat nowowydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz
1000m2 w granicach terenu MN;
2) minimalng szeroko$¢ nowowydzielanych dziatek ustala sie na 18 metréw;
3) dopuszcza sie realizowanie wolnostojgcej parterowej zabudowy gospodarczej;



1.2.

1.3.

5) Wprowadza sie obowmzek zapewnienia mozhwosa zIokallzowanla co najmniej 1 garazu lub
miejsca do parkowania na kazdej dziatce;

6) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej:
a) wysokos$¢ do 2 kondygnacji, z ktérych drugg stanowi poddasze uzytkowe,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokosc kaIenlcy do 9 metrdw,

8) dopuszcza sie reallzaCJe na terenach MN zabudowy letniskowej - wed’rug warunkow ustalonych
dla terenéw ML.

9) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektdw ustugowych o powierzchni do 50 m?, a
takze uzytkowanie budynkdw mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji ustugowych; wyklucza
sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

10) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drog krajowych i wojewddzkich;

11) dopuszcza sie nadto lokalizacje:

a) obiektow ustug publicznych,

b) obiektow ustug komercyjnych,

c) wyodrebnienia terendw zieleni publicznej,

d) urzadzen sportowych,

e) urzadzen infrastruktury technicznej,

f) urzadzen komunikacyjnych za wyjatkiem obiektow ustug technicznych i stacji paliw,

12) obiekty i urzadzenia o ktérych mowa w pkt 11 mozna lokalizowac pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
b) nienaruszania ustalen dla wiodacej funkcji terenu,
c¢) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

13) dla terendw, na ktérych wystepujg stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku planu

oraz w ich sgsiedztwie - obowigzujg warunki zawarte w § 4 pkt 3.

ML - mieszkalnictwo letniskowe - o ustaleniach:
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2) wprowadza sie obowigzek uwzglednienia zadrzewienia w zagospodarowaniu przynajmniej na
50% powierzchni dziatki,

3) niezbedne jest zapewnienie co najmniej 2 miejsc w garazu lub miejsc do parkowania na kazdej
dziatce,

4) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych budynkéw gospodarczych, zwigzanych z kubaturg
budynku letniskowego i obstuga funkcji terenu, o powierzchni do 20 m?,

6) zakazuje sie lokalizowania obiektow o charakterze tymczasowym, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z procesem budowlanym,

7) ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy letniskowej:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktdrych drugg stanowi poddasze uzytkowe,

b) posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku,

c) wysoko$¢ kalenicy do 7 metrow,

d) dach o potaciach nachylonych pod katem 30 - 45°, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.,
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9) wprowadza sie obowigzek dostosowania ksztattu dachu i koloru elewacji budynkow
gospodarczych do zabudowy zlokalizowanej na dziatce,

10) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektéw ustugowych o powierzchni do 30 m?
a takze uzytkowanie budynkow mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji ustugowych;
wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywacé na Srodowisko;

11) dla terendw, na ktorych wystepujg stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku planu
oraz w ich sgsiedztwie - obowigzujg warunki zawarte w § 4 pkt 3.

MR - mieszkalnictwo rolnicze - o ustaleniach:

1) dopuszcza sie podziat na howo wydzielane dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
2000m? w granicach terenu MR;

2) w istniejgcej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy i remonty kapitalne
budynkow;
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3) dopuszcza sie w granicach istniejgcego siedliska realizacje domu mieszkalnego dla cztonkow
rodziny;

7) dopuszcza sie realizacje na terenach MR, w granicach obrysu jednostki funkcjonalnej
okreslonej rysunkiem planu, zabudowy letniskowej (wedtug warunkéw jak dla terenéw ML)
zabudowy mieszkaniowej niskiej (wedtug warunkéw jak dla terenédw MN) oraz ustug
komercyjnych (wedtug warunkéw jak dla terenéw UC), z warunkiem , ze zwarty obszar
terendw zabudowy letniskowej lub jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 5.000m? na gruntach
I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha na gruntach 1V klasy bonitacyjnej;

8) dopuszcza sie przeznaczanie istniejgcych siedlisk rolniczych na cele mieszkalnictwa niskiego lub
letniskowego;

9) wprowadza sie obowigzek przeksztatcania charakteru bryty budynku dostosowujac walory

architektoniczne do ustalen pkt 6) oraz nasadzania zieleni;

11) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drdg wojewodzkich;

12) dla terendéw, na ktérych wystepujg stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku
planu oraz w ich sasiedztwie - obowigzujg warunki zawarte w § 4 pkt 3.

VvV oo OV oG 10 v, O

2. Tereny ustugowe

2.1. UP - ustugi publiczne — z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod:

a) ustugi o$wiaty, kultury, a takze zdrowia i opieki spotecznej,

b) obiekty administracji publicznej,

c) obiekty sakralne,

d) inne ustugi publiczne,

o ustaleniach:

1) dopuszcza sie budynki o wysokosci do 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze,

2) w lokalizowanych obiektach ustug kultury i oswiaty wprowadza sie obowigzek zapewnienia
terendw zielonych dla celéw rekreacyjnych i sportowych,

3) wprowadza sie obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej, rozdzielajgcej tereny o odmiennych
funkcjach,

4) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow,

5) dopuszcza sie zamiane funkcji o charakterze ustug publicznych w granicach podstawowego
przeznaczenia terenu,

6) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

a) terendw zieleni i urzadzen sportu,

b) urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji za wyjatkiem obiektéw ustug
technicznych i stacji paliw,

c) ustug komercyjnych,

d) mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektdw mieszkalnych zwigzanych
z uzytkowaniem okreslonym w ust. 2.2. litera od a) do d),

e) targéw i wystaw.

7) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 6 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub wurzadzenia z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego facznie nie zajmowaty wiecej niz 20% danego obszaru (w/w wspdtczynnik
nie obowigzuje przy zmianie istniejgcych pojedynczych obiektéw zakwalifikowanych jako UP
na ustugi komercyjne (UC) oraz w przypadku zajecia catosci terenéw UP na uzytkowanie
okreslone w pkt 6 lit. €)

c) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla wiodgcej funkgji terenu,



2.2.

2.3.
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8) w przypadku obszarow objetych ochrong konserwatorska obowigzujg odrebne zasady jak
w§4;

9) dla terendw, na ktdrych wystepujg stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku planu
oraz w ich sgsiedztwie - obowigzujg warunki zawarte w § 4 pkt 3.

UC — ustugi komercyjne — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

a) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,

b) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,

c) obiekty turystyki, tereny koncentracji ustug,

d) ustugi tacznosci,

o ustaleniach:

1) dopuszcza sie budynki o wysokosci do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

2) wprowadza sie obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej i rozdzielajacej tereny o odmiennych
funkcjach,

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow,

4) dopuszcza sie nadto lokalizacje:

a) terendw zieleni publicznej,

b) ustug publicznych,

¢) urzadzen komunikacyjnych - parkingi, zatoki, przystanki,

d) urzadzen infrastruktury technicznej,

f) terendw zabudowy mieszkaniowej, zwigzanej z funkcjg wiodaca terenu;

5) obiekty lub urzadzenia, o ktdrych mowa w pkt 4 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tgcznie nie zajmowaly wiecej niz 20% danego obszaru
przeznaczenia (w/w wspoétczynnik nie obowigzuje przy zmianie uzytkowania istniejgcych
pojedynczych obiektow zakwalifikowanych jako UC na ustugi publiczne (UP)),

c) w zlokalizowanych obiektach ustug publicznych wprowadza sie obowigzek zapewnienia
terendw zielonych w wielkosci co najmniej 20% powierzchni terenu,

d) nienaruszania ustaler obowigzujacych dla wiodgcej funkcji terenu,

6) dla terendw, na ktorych wystepuja stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku planu
oraz w ich sgsiedztwie — obowigzujg warunki zawarte w § 4 pkt3.

UT — ustugi turystyczne - o ustaleniach:
1) teren przeznacza sie na obiekty obstugi wypoczynku i turystyki - zespoty kempingowe, zajazdy,
hotele i motele, wraz z parkingami o liczbie miejsc odpowiadajacych co najmniej liczbie pokoi
w obiektach noclegowych i miejsc na kempingach;
2) dopuszcza sie urzadzanie terendw sportowych, w szczegdlnosci boisk do gier;
3) dopuszcza sie budynki o zbiorowej funkcji noclegowej, spetniajgce ustalenia i wymogi
architektoniczne jak dla zabudowy pensjonatowej:
a) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m2
w granicach terenu o minimalnej szerokosci dziatki 40m.,
b) dopuszcza sie budynki pensjonatowe o powierzchni uzytkowej 300 -400mz2,
c) wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki:
- placu sportowo-rekreacyjnego,
- obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
- terenu do lezakowania,
- parkingu o liczbie miejsc co najmniej rownej liczbie pokoi goscinnych,
- roznych form zieleni wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym i ozdobnym,
d) ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy pensjonatowej:
- wysoko$¢ do 2 kondygnagiji, z ktorych druga stanowi poddasze uzytkowe,
- posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku,
- wysokosc kalenicy do 9 metrow,
- dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 35-45°, z dopuszczeniem
naczotkéw, lukarn itp.,
4) dopuszcza sie trwate budynki kempingowe, spetniajgce wymogi architektoniczne ustalone dla
zabudowy letniskowej ML;
5) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia zieleni
wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym i ozdobnym;
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6) dopuszcza sie na terenach, gdzie mozliwe jest lokalizowanie parkingéw o pojemnosci powyzej
100 miejsc, budowe obok takich parkingdw, takze urzadzen obstugi samochoddw, obiektow
gastronomicznych i noclegowych;

7) dla terendw, na ktdrych wystepujg stanowiska archeologiczne - wyznaczone na rysunku planu
oraz w ich sgsiedztwie - obowigzujg warunki zawarte w § 4 pkt 3.

3. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

EE — urzadzenia energetyczne — o ustaleniach:

1) dopuszcza sie przebieg linii energetycznych wysokiego i $redniego napiecia jedynie zgodnie
Z rysunkami planu,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi nie zwigzanych
z gospodarkg energetyczng wzdtuz linii energetycznych - od najblizszego skrajnego przewodu
linii w odlegtosci mniejszej niz:

- 7,5 metrow od linii Sredniego napiecia,
- 14,5 metréw od linii 110 kV,

3) zakazuje sie lokalizowania budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi nie zwigzanych
z gospodarka energetyczng wzdtuz linii energetycznych — w odlegtosci od najblizszego
skrajnego przewodu linii mniejszej niz:

- 4,0 metrow od linii 110 kV,

4) dopuszcza sie budowe linii energetycznych Sredniego i niskiego napiecia w postaci

napowietrznej lub kablowej,

NO — oczyszczanie i przesytanie $ciekdw — o ustaleniach:

1) obowigzuje podtgczanie nowowznoszonych i modernizowanych obiektéow mieszkalnych,
gospodarczych, ustugowych i produkcyjnych do kanalizacji zbiorczej;

2) dopuszcza sie budowe i modernizowanie urzadzen oczyszczania Sciekdw jedynie pod
warunkiem zachowania przez nie podstawowych parametrow II klasy czystosci przez wody
posciekowe odprowadzane do naturalnych ciekdw wodnych oraz podstawowych parametréw
III klasy czystosci przez wody odprowadzane do rowdw melioracyjnych;

3) odprowadzenie wod posciekowych do odbiornika z urzadzen oczyszczalni odbywa sie poprzez
zbiorniki naturalizacyjne;

4) dopuszcza sie tworzenie indywidualnych systeméw kanalizacyjnych na zasadach okreslonych
w § 8 pkt 2;

5) zakazuje sie zrzutu $ciekéw do cieku Przerwa o parametrach innych niz w punkcie 2).

NU - gromadzenie odpadow - o ustaleniach:

1) wywodz odpaddw statych z terenu gminy przewiduje sie na wysypisko odpaddéw w Rokitnie
poprzez zastosowanie systemu ich gromadzenia na warunkach jak w punkcie 2);

2) dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze gminy pojemnikdw i kontenerdw stuzacych do
gromadzenia odpaddw (z wyjatkiem odpadow przemystowych i chemicznych), nie powigzanych
trwale z podtozem, pod warunkiem:

a) utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikow,

b) utwardzenia dojazdu,

c) zapewnienia sptywu wod poopadowych,

d) jednoczesnego stworzenia wysokiej i $redniej zieleni izolacyjnej wokdt pojemnikow,
0 szeroko$ci co najmniej 2 metry,

e) zachowania co najmniej 30 metréw odlegtosci od zabudowy mieszkalnej i od drog;

f) zachowania co najmniej 150 metrow odlegtosci od ciekow wodnych i uje¢ wody pitnej.

W — wody otwarte — o ustaleniach:

1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw hydrotechnicznych w miejscach wskazanych na
rysunkach planu;

2) dopuszcza sie odtwarzanie urzadzen retencyjnych, nie wskazanych na rysunkach planu,

o wysokosci spietrzenia do 2 metrow;

WZ — zaopatrzenie w wode — o ustaleniach:

obowigzuje podigczanie do wodociggdw grupowych;

strefy ochrony sanitarnej uje¢ wody ustala sie na wniosek uzytkownika ujecia;

dopuszcza sie tworzenie systemow zaopatrzenia w wode na zasadach okreslonych w § 8 pkt 1.



4. Tereny zielone:
4.1. RZ - faki i pastwiska — o ustaleniach:
1) zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkéw i innych obiektéw budowlanych o charakterze
kubaturowym;
2) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajgcym charakterze,
3) na przeptywajacych naturalnych ciekach wodnych dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikow
retencyjnych o wysokosci spietrzenia do 2 metréw;
4.2. ZC — cmentarze - o ustaleniach:
1) dopuszcza sie budowe lub rozbudowe cmentarzy pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia
pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 metrow;
2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw zwigzanych z funkcjg cmentarza, w szczegolnosci
obiektéw kultu religijnego;
3) zakazuje sie lokalizowania budynkdéw w odlegtosci mniejszej niz 50 metréw od granicy
cmentarza dla terenu zwodociggowanego i 150 m. dla terenu niezwodociggowanego;
4) zasady eksploatacji cmentarza nalezy ustali¢ w oparciu o dokumentacje hydrogeologiczng
terenu.
4.3. RL — zielen lesna - o ustaleniach:

tasy;
2) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych strefie ochrony siedliskowej lasu.

5. Tereny przemystowe i specjalne:

5.1. P — przemyst, sklady, bazy — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
a) zakfady przemystowe (w tym energetyczne),
b) bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady, magazyny i hurtownie dla obstugi
jednostek produkcyjnych i handlowych,
) urzadzenia produkgji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa,
d) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

o ustaleniach:

1) dopuszcza sie obiekty mogace pogorszy¢ stan Srodowiska, pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia zieleni wysokiej i S$redniej o charakterze izolacyjnym na terenach P lub na
sasiadujacych terenach ZI,

2) zakazuje sie lokalizowania obiektow mieszczgcych w sobie funkcje mieszkaniowg,

3) zakazuje sie lokalizowania obiektéw przemystowych w odlegtosci blizszej niz 100 metréw od
zabudowy mieszkaniowej,

4) nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci w pehni
zaspokajajacej potrzeby funkcji przemystowej,

5) dopuszcza sie nadto:

a) lokalizacje urzadzen komunikagji i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje urzadzen ograniczajgcych skazenie $rodowiska, zaktady przetworstwa odpaddéw
— tylko w tym obszarze gminy, ktory nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kundw,

¢) lokalizacje zapleczy administracyjno - technicznych lub socjalnych dla przedsiebiorstw, ustug
komercyjnych, szkdt przyzaktadowych i osrodkéw doskonalenia zawodowego,

d) tereny zieleni,

6) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 5 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze
stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

5.2. RPU — urzadzenia produkcji i obstugi rolnictwa — z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod:
a) nieucigzliwe zaktady przetworstwa rolno-spozywczego,
b) ustugi komercyjne,
¢) bazy i sktady obstugi rolnictwa,
d) zakfady produkgcji rolnej i hodowlanej;
1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko
(z wyjatkiem wewnetrznych stacji paliw);
2) wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu zieleni wysokiej i Sredniej
o charakterze izolacyjnym od terendw o innych funkcjach, o szerokosci co najmniej 3 metry;
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3) dopuszcza sie modernizacje i inne przeksztatcenia istniejgcego zagospodarowania, pod
warunkiem wdrazania w ramach tych przeksztatcen technologii zmniejszajgcych ucigzliwosé
dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz poprawy architektonicznego wygladu obiektow;

4) w przypadku obszaréw objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg odrebne zasady jak
w § 4;

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw o potencjalnej ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach
wiadania terenem przez dysponenta;

6) dopuszcza sie nadto:

a) lokalizacje urzadzen komunikagji i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) terendw zieleni publicznej,
) obiekty zaplecza techniczno-administracyjnego;

7) obiekty i urzadzenia o ktdérych mowa w punkcie 6 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze

stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

5.3. RLU — tereny urzadzen obstugi lesnictwa — o ustaleniach:
dopuszcza sie w obszarach lesnych lokalizacje obiektdw budowlanych zwigzanych z gospodarka
lesna.
5.4. PE — eksploatacja surowcow mineralnych — o ustaleniach:
1) dopuszcza sie przemystowg eksploatacje surowcdw mineralnych w wyznaczonych strefach oraz
terenach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi i symbolem PE;
2) dopuszcza sie eksploatacje surowcow mineralnych, nie naruszajgca stosunkéw wodnych, pod
warunkiem:

a) uzyskania decyzji o zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny wraz
Z uprawnieniem wnioskodawcy do wykorzystania tej dokumentacji,

b) opracowania zatozen projektu zagospodarowania ztoza,

c) opracowania dokumentacji przewidywanego wptywu wydobycia kopaliny na Srodowisko,
sporzadzonej zgodnie z przepisami o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska w celu udzielenia
przez Wydziat Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Wojewddzkiego w Lublinie koncesji na
wydobycie kopaliny,

3) obowigzuje lesny kierunek rekultywacji terendw poeksploatacyjnych;

4) obowigzuje zakaz tworzenia statych zwatowisk nadpoziomowych naruszajgcych walory
krajobrazowe terenu;

5) skarpy kopalni ksztattowa¢ w ramach rekultywacji pod katem 18° umozliwiajgcym
mechaniczng uprawe gruntow lesnych;

6) zachowac 30 m granice eksploatacji od istniejgcych uzytkdw lesnych;

7) obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i toksycznych oraz odprowadzania do
gruntu zanieczyszczen.

6. Tereny produkcji rolnej:

6.1. RP — uprawy polowe — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
a) uprawy polowe;
b) uprawy ogrodnicze;
¢) ogrody dziatkowe;

o ustaleniach:

1) wyklucza sie, z zastrzezeniem pkt 2, lokalizacje nowych budynkéow poza istniejgcymi
siedliskami rolnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje ferm hodowlanych, ktore ze wzgledu na ucigzliwos¢ nie mogg by¢
lokalizowane w zwartej zabudowie, pod warunkiem uprzedniego uzyskania pozytywnej opinii
wiasciwego organu panstwowej inspekcji sanitarnej przez inwestora;

3) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych siedlisk (wedtug warunkow jak dla
terenéw MR);

4) dopuszcza sie przeksztatcanie istniejgcych siedlisk, bez prawa podziatu, na cele zabudowy
letniskowej (wedtug warunkéw jak dla terenéw ML) i zabudowy mieszkaniowej niskiej
(wedtug warunkéw jak dla terendw MN);

5) dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych w obszarze istniejgcego
siedliska;

6) dopuszcza sie réwniez w granicach istniejgcego siedliska realizacje drugiego domu
mieszkalnego dla cztonkéw rodziny w celu polepszenia warunkéw mieszkaniowych, jednak bez
wydzielenia dziatki;
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7) dopuszcza sie wyznaczanie i utwardzanie drég wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki
rolnej;

8) zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajgcym charakterze;

9) dopuszcza sie zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie uzytkdw rolnych okresSlonych
rysunkiem planu oraz V-VI klasy bonitacyjnej na pozostatym terenie gminy;

10) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) terendéw zieleni, punktow widokowych i urzadzen ciggéw spacerowych, zapewniajgcych

dostep do zespotow zieleni wzdtuz istniejgcych ciekéw wodnych,

b) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji,

11) obiekty lub urzadzenia o ktérych mowa w pkt 1-9 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
b) nienaruszania ustalen obowigzujgcych dla wiodacej funkcji terenu,

12) punkty 1 — 5 nie obowigzujg dla terenéw potozonych w obszarze objetym ochrong
konserwatorskg oraz w bezposrednim jego sasiedztwie. W tych obszarach obowigzujg warunki
konserwatorskie okreslone przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. Tereny urzadzen i sieci komunikacyjnej:

7.1. KDE — drogi krajowe — w klasie technicznej "S” o ustaleniach:
1) ustala sie nastepujace parametry techniczne drog:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 70m. - umozliwiajgca modernizacje drogi wraz
z budowa weztéw, skrzyzowan i przejazddw gospodarczych oraz realizacie drdg
towarzyszacych

c) dostepnos$¢ reglamentowana - wylgcznie poprzez wez}y i skrzyzowania,
d) dopuszcza sie ]ednoczesna reallzaCJe drog serW|sowych wzd’ruz drog ekspresowych

3) ustala sie minimalne odlegtosci nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi od krawedzi
jezdni:

a) domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1 i 2 kondygnacyjne - 90 m,

b) domy mieszkalne i obiekty ustugowe o wiekszej liczbie kondygnacji - 110 m,

c) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagajagce szczegdlnej ochrony - 250 m,

4) nowoprojektowane obiekty budowlane w sasiedztwie drdog publicznych, zwtaszcza budynki
mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny spetnia¢ wymagania okreslone

w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.

U. Nr 10 z dnia 8 lutego 1995 r. poz. 46 z pdzniejszymi zmianami),

WyZzej wymienione obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonych

w przepisach o ochronie i ksztattowaniu S$rodowiska lub w ich zasiegu pod warunkiem

zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego

w tych przepisach oraz w Polskich Normach z zastrzezeniem ustalen pkt 3;

5) Urzad Gminy przed wydaniem decyzji administracyjnej ma obowigzek uzgodni¢ z GDDP

Oddziat Wschodni w Lublinie wszelkie sprawy obejmujace zasady:

a) podziatu lub scalen gruntoéw,

b) realizacji inwestycji bedacej przedmiotem postepowania administracyjnego, w tym:
obiektow kubaturowych, obiektéw i urzadzen komunikacji kotowej oraz obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu,

na terenach sasiadujgcych z drogg krajowa, w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej oraz

w odniesieniu do inwestycji przecinajagcych droge krajowg oraz inwestycji sasiadujgcych

rezerwami terenu przeznaczonymi pod budowe lub modernizacje drogi krajowej lub

przecinajacych te rezerwy w zakresie obejmujacym:

a) sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do elementéw drogi krajowej,

b) okreslenie warunkéw obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), w tym mozliwosci
realizacji nowego lub przebudowy istniejacego wigczenia do drogi krajowej,

c) wplyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkéw odwodnienia pasa drogowego;

6) dla ograniczenia strat przyrodniczych i krajobrazowych nalezy:
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a) zastosowac rozwigzania maksymalnie ograniczajgce zaktdcenia w funkcjonowaniu doliny
rzeki Wieprz, jako korytarza ekologicznego oraz chronigce walory przyrodnicze
i krajobrazowe doliny,

b) uwzgledni¢ rozwigzania zapewniajgce drozno$¢ powigzan ekologicznych i ograniczajgce
zagrozenia dla zwierzat dziko zyjacych,

c) zapewnic rozwigzania chronigce pomniki przyrody znajdujgce sie przy drodze Lublin-Kock
w miejscowosci Krzywda,

d) zminimalizowa¢ wycinki drzew i krzewdw zwigzane z realizacjg inwestycji i wprowadzenia
w otoczeniu trasy paséw zieleni.

7.2. KDP — drogi powiatowe — w klasie technicznej "Z" i “L"” — o ustaleniach:
1) ustala sie nastepujgce parametry techniczne drdg powiatowych:
a) szerokos¢ jezdni 5,5 — 7, 0 metrow,
) O o 5 29 -

c) dostepnosc poprzez skrzyzowanla i WJazdy bramowe

3) ustala SIQ m|n|malne odlegtosci od krawed2| jezdni drog pOW|atowych obiektow budowlanych
nie przeznaczonych na pobyt ludzi:
a) na obszarach zabudowanych — 8 metréw,
b) poza terenami zabudowanymi — 20 metrow;

4) do drég pOW|atowych stosu1e 5|e odeW|edn|o ustalenla dIa terendéw KDG — pkt 4 5 6

7.3. KDG - drogi gminne — w klasie technicznej “"L" i “"D"” — o ustaleniach:

3) ustala sie minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni drog gminnych obiektow budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi:

a) na obszarach zabudowanych - 6 metréw,
b) poza terenami zabudowanymi - 15 metrow

4) w terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztatcona zostata linia zabudowy, dopuszcza sie
lokalizowanie budynkdéw w odlegtosci od krawedzi jezdni wyznaczonej przez te linie, lecz
w odlegtosciach nie mniejszych niz okreslone w ustawie o drogach publicznych;

5) okreslenie granic obszaréw zabudowanych nastepuje zgodnie z przepisami o ruchu drogowym;
6) dopuszcza sie realizacje etapowaq sieci drog gminnych poprzez budowe drogi lokalnej (KDL)
o parametrach w liniach rozgraniczajgcych zachowujacych docelowe wielkosci jak dla KDG;

7) podane w punkcie 2 minimalne odlegtosci nie dotyczg ogrodzen, obiektow wodnych melioraciji
oraz budownictwa komunikacyjnego (w tym chodnikow, zatok i wiat przystankowych); nie
dopuszcza sie jednak lokalizowania ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drdg, szerokosé
ktérych ustala sie wg punktul) lit. b) dla catego odcinka drogi o danej funkgiji
i poszczegolnych kategorn drog,

7.4. KDL — drogi lokalne utwardzone - o ustaleniach:
1) ustala sie nastepujgce parametry techniczne utwardzonych drég lokalnych:
a) szeroko$¢ jezdni — 3 — 5 metréw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 metrdw,
c¢) dostepno$¢ nieograniczona



11

2) pozostate wymogi ustala sie analogicznie jak dla drég gminnych z zastrzezeniem, ze odlegtos¢
linii zabudowy wynosi 6 — 10 m liczonej od krawedzi jezdni dla obiektdw przeznaczonych na
pobyt ludzi;

7.5. KS — urzadzenia obstugi komunikacji — o ustaleniach:

1) teren przeznacza sie na parkingi, przystanki lub stacje paliw;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 1,5 metra;

3) budowe parkingdw o pojemnosci powyzej 10 stanowisk dla samochoddw ciezarowych, a takze
parkingdw zlokalizowanych wzdtuz drég krajowych miedzyregionalnych i ekspresowych
dopuszcza sie pod warunkiem jednoczesnego wyposazenia w Smietnik i toalete;

4) dopuszcza sie na terenach, gdzie mozliwe jest lokalizowanie parkingdw o pojemnosci powyzej
100 miejsc, budowe, obok takich parkingéw, takze urzadzen obstugi samochoddw, obiektow
gastronomicznych i noclegowych;

5) inwestor realizujgcy stacje paliw zobowigzany jest do sporzadzenia oceny oddziatywania
inwestycji na $rodowisko przyrodnicze do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;

6) dopuszcza sie nadto lokalizacje:

a) terendw zieleni publicznej;
b) urzadzen infrastruktury technicznej;
¢) zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujgcych.




§5
Strefy przyrodniczo - krajobrazowe

Ze wzgledu na zréznicowanie stanu $rodowiska wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych,
efektdw egzystencji i dziatalnosci cztowieka oraz potrzebe wiasciwej jego ochrony i ksztattowania
obszar administracyjny gminy Firlej dzieli sie na cztery strefy funkcjonalno-przestrzenne, ktére
przedstawia tabela:

System stref przyrodniczo-krajobrazowych gminy Firlej.

Nr strefy Nazwa strefy
1. Doliny Wieprza i TySmienicy.
2. Réwnina morenowa Antonina i tukowca.
3. Zalesiona rownina sandrowa z jeziorami Firlej i Kunow.
4. Mozaikowa rownina Sobolewa, Czerwonki i Przypisowki.

1. Doliny Wieprza i TySmienicy.

Wschodnig i pétnocno-wschodnig cze$¢ gminy obejmuje rozlegta dolina rzeki Wieprz. Koryto
rzeki wcina sie na gtebokos¢ kilkunastu metrow w podtoze. Utwory czwartorzedowe zalegajgce na
utworach trzeciorzedowych majg migzszos¢ ok. 40m. Migzszos¢ ta powoduje, ze procesy erozji
rzecznej nie rozciety ich i skaty starszego podioza nie wychodzg na powierzchnie. Trudnodostepna
terasa zalewowa pomiedzy Wieprzem i jego malowniczo wijgcego sie meandrami starego Wieprzyska
z licznymi rozlewiskami stanowi jedng z unikalnych juz dzi$ oaz dzikiej przyrody. Podmokie tereny
towarzyszace rzece Wieprz nie sprzyjaja rolniczym uprawom i wykorzystywane sg jako tereny wypasu
bydfa. Obszar ten, dzieki znikomej uzytecznosci, zachowany zostat w niezmienionej formie, bez
wtretéw czynionych rekami ludzkimi, co stanowi wazki walor krajobrazu kulturowego gminy.

2. R6wnina morenowa Antonina i tukowca.

Stanowi fragment nizinny gminy obejmujgc Srodkowg jej cze$¢. Potozenie tych obszaréw
charakteryzuje sie krajobrazem rolniczym. Powierzchnia urozmaicona jest niewielkimi pagdrkami
morenowymi porosnietymi lasem. Teren o bardzo znacznym przeksztatceniu przyrody zywej. Dominujg
agrocenozy z rzadka wzbogacone siedliskami podmoktymi i niewielkimi powierzchniowo zadarnieniami.

3. Zalesiona rownina sandrowa z jeziorami Firlej i Kunow.

Lasy porastajgce skupione sg w duzym kompleksie Srodkowo-zachodniej czesci gminy
wchodzacym w sklad Lasow Koztowieckich. Elementem krajobrazu podnoszacym jego walory
krajobrazowe sg zbiorniki wod stojacych jeziora Firlej i Kundw, torfianki w poblizu Antonina Nowego
oraz niewielkie $rodlesne stawy.

Strefe charakteryzuje wysoki stopien nasycenia warto$ciami przyrodniczymi, znaczna
powierzchnia laséw z atrakcyjnymi, dostepnymi i juz zagospodarowanymi w aspekcie rekreacyjnym
jeziorami.
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Klimat lokalny nalezy do typdw obszardw ptaskich, modyfikowanych lokalnie ptytkim
potozeniem zwierciadta wod podziemnych.
Cafa strefa potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu “Pradolina Wieprza”, co narzuca
ograniczenia funkcjonalno-przestrzenne.

4. Mozaikowa rownina Sobolewa, Czerwonki i Przypisowki.

Stanowi fragment nizinny gminy, obejmujacy potudniowg jej cze$¢. Plaska rownina,
o niewielkich deniwelacjach urozmaicona dolinkami strug rzecznych oraz wydmami. Teren ten jest
0 znacznym przeksztatceniu przyrody zywej. Dominujg agrocenozy wzbogacone siedliskami
podmoktymi, torfowiskowymi oraz niewielkimi kompleksami lesnymi.

§6

Ochrona srodowiska przyrodniczego

I. Obszary i obiekty chronione prawnie i planistycznie.

Na obszarze gminy Firlej wystepuje wiele elementéw Srodowiska cennych przyrodniczo.
Najbardziej wartosciowe elementy o duzej atrakcyjnosci przyrodniczej i krajobrazowej sg potozone
w nastepujacych obszarach i strefach:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu “Pradolina Wieprza”

b) istniejgce i projektowane pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej,

c) tereny uzytkdw ekologicznych istniejgcych i projektowanych,

d) projektowany teren zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,

e) obszary laséw ochronnych,

f) obszar ostoi ptasiej o znaczeniu europejskim “Dolina Tysmienicy” (CORINE)

g) obszar weztowy o znaczeniu miedzynarodowym (ECONET-PL)

h) korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym (ECONET-PL)

i) korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym

j) Obszary Wysokiej Ochrony wéd podziemnych (OWO)

k) Obszary Zwyktej Ochrony wod podziemnych (0ZO)

) strefy ochronne uje¢ wod podziemnych,

m) strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu,

n) strefy ekspozycji krajobrazowej.

II. Ustalenia ogolne dla obszarow prawnie chronionych
Wprowadza sie obszary chronione na terenie gminy w granicach przedstawionych na rysunku planu
o nastepujacych ustaleniach:

1. Obszar Chronionego Krajobrazu “Pradolina Wieprza”
Na terenach obszaréw chronionego krajobrazu, zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 28 Wojewody
Lubelskiego z dnia 2 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 11 z dnia 16 czerwca 1998 r., poz. 166.),
obowiagzuje:
1) szczegdlna dbatos¢ o estetyke krajobrazu, w tym:
a) ochrona punktéw i panoram widokowych,
b) ochrona naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych,
) ochrona krajobrazu naturalnych ekosystemodw,
2) szczegblna dbatoS¢ o harmonie uzytkowania gospodarczego z wartosciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,
3) wymog zachowania przestrzennej zawartosci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej,
4) na terenie obszarow chronionego krajobrazu wprowadza sie zakaz lokalizowania inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska, z wyjatkiem gazociggdw,
5) obowigzek kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich Parkéw
Krajobrazowych w sprawach:
a) lokalizowania inwestycji przemystowych i ustugowych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
c) budowania lub rozbudowy obiektow istotnie zmniejszajgcych walory przyrodnicze
i krajobrazowe,
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2. Pomniki przyrody
Zakazy
pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania pomnikow przyrody,
dokonywania wszelkich istotnych zmian przedmiotéw,
niszczenia gleby, palenia ognisk, stosowania srodkéw chemicznych w otoczeniu pomnikdw,
umieszczania na przedmiotach tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie
zwigzanych z ochrong przyrody,

e wysypywania zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,

e budowy, rozbudowy obiektow budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen Ilub instalacji

w otoczeniu pomnikow.

Dopuszcza sie modernizacje i zmiane klasy technicznej na “S” dla drogi krajowej Nr 19 na odcinku
wzdtuz alei lipowej w miejscowosci Krzywda z uwzglednieniem minimalizacji strat przyrodniczych
i krajobrazowych.

3. Uzytek ekologiczny — obszary torfowisk i tak w miejscowosci Budy
Obowigzujg zakazy:
1) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem prac stuzgcych
ochroni, w zakresie uzgodnionym z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody,
2) chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych,
gniazd ptasich i wybierania jaj,
3) wysypywania, zakopywania lub wylewania odpaddw lub innych nieczystosci oraz innego
zanieczyszczania wod i gleby,
4) stosowania $Srodkdw chemicznych,
5) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,
6) pogarszania stosunkow wodnych,
7) wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji,
8) palenia ognisk,
9) umieszczania na obszarach objetych ochrong tablic, napisow lub ogtoszen reklamowych nie
zwigzanych z ochrona.

4. W stosunku do form ochrony przyrody takich jak: pomniki przyrody, uzytek ekologiczny,
zespot przyrodniczo-krajobrazowy, zgodnie z art. 31a ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991
r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 99, poz. 1079, z pozn. zm.) w zakresie
gospodarki przestrzennej obowiagzujg nastepujace zakazy:
e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpozarowym,
e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,
e likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych,
e lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi planem,
e budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych, mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony, badZz spowodowaé
degradacje krajobrazu.

5. Lasy ochronne

W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke leSng w sposdb zapewniajacy ciggte spetnianie
przez nie celdw, dla ktorych zostaty wydzielone, w szczegdlnosci poprzez:

a) zachowanie trwatosci laséw w drodze:

- dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny laséw;

- preferowanie naturalnego odnowienia lasu;

- ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami odnowienia
lasu oraz uzytkowania sgsiadujgcych z lasami ochronnymi gruntéw niele$nych;

- ograniczania trwatego odwadniania bagien $rédlesnych do przypadkow, w ktorych wyniki
przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny wptyw tego zabiegu na
stosunki wodne w lasach ochronnych;

b) zagospodarowanie i ochrone laséw poprzez:
- ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci biologicznej i zwiekszania

odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne;
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- stosowania indywidualnych sposobdéw zagospodarowania i ochrony poszczegdlnych
drzewostandw;

- ustalania etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu;

- ograniczania stosowania zrebdw zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia Scinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposob zapewniajgcy
w maksymalnym stopniu ochrone gleby i roslinnosci lesnej;

- zakaz pozyskiwania zywicy i karpiny.

Ustalenia ogodlne dla obszarow ochrony planistycznej.

1) Obszar wezlowy o znaczeniu miedzynarodowym (ECONET-PL)
Zakazy:

przeprowadzania linii energetycznych wysokiego napiecia,
budowy duzych zbiornikéw wodnych,

lokalizowania duzych uje¢ wod podziemnych,

wznoszenia obiektdw budowlanych szpecacych krajobraz,
obwatowywania rzek,

lokalizowania zaktadow wodochtonnych, ucigzliwych dla Srodowiska oraz zaktadania
bezscidtkowych ferm hodowlanych,
Ograniczenia:

e w zasiegu i zakresie prowadzenia robdt melioracyjnych,

e w zakresie swobody, doboru stylu, kubatury i lokalizacji budynkow,

e w przemystowym zbiorze niektdrych roslin leczniczych,

Nakazy:

e zachowanie meandréw oraz rozlegtych terenéw do rozlewania wéd powodziowych,
e likwidacja dzikich wysypisk $mieci i odpadow,

e prowadzenie statej kontroli stanu Srodowiska,

Zalecenia:

popieranie rolnictwa ekologicznego,

ufatwianie budownictwa o charakterze regionalnym,

popieranie lokalnych rozwigzan, prowadzacych do poprawy gospodarki wodno-sciekowej,
wytyczania szlakow kierujacych ruch turystyczny,

na obrzezach den dolin wprowadza¢ zadrzewienia zmniejszajagce sptywy zanieczyszczen
powierzchniowych do wod.

2) Ostoja ptasia o znaczeniu europejskim “Dolina Ty$mienicy” (CORINE)

Obszar ostoi ptasiej pokrywa sie z obszarem weztowym, ktory narzuca bardziej
restrykcyjne uwarunkowania zagospodarowania, w zwigzku z tym do obszaru ostoi ptasiej
zalecane jest przyjecie warunkéw uwzglednionych przy obszarach weztowych.

3) Korytarze ekologiczne:

Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
zakaz zabudowy kubaturowej i lokalizacji obiektdw szkodzacych droznosci ekologicznej systemu
oraz emitujgcych zanieczyszczenia fatwo przez te obszary przenoszone,
zakaz wprowadzania $ciekow do wdd powierzchniowych i do gruntu oraz sktadowania odpadéw,
zakaz zmiany stosunkdw wodnych, w szczegdlnosci odwadniania.

4) Obszary Wysokiej i Zwykiej Ochrony wod:
Wydzielenie obszardw chronionych ma na celu powstrzymanie postepujacej degradacji

wod podziemnych i zachowanie czystych wod do wykorzystania w przysztosci.

W obszarach tych nalezy:

e przeprowadzi¢ inwentaryzacje zrodet zanieczyszczen,

e w stosunku do najbardziej szkodliwych nalezy dazy¢ do ich likwidacji, ograniczenia ujemnego
wptywu lub poddac je statemu monitoringowi,

e zakaza¢ budowy nowych obiektow, ktérych dziatalno$¢ moze mie¢ ujemny wptyw na wody
podziemne,

e wraz z budowa sieci wodociggowych na wsiach, nalezy réwnolegle budowac sie¢ kanalizacyjna
lub stosowac inne skuteczne metody unieszkodliwiania $ciekow.
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5) Strefa posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wgtebnych wéd o zasadach gospodarowania
okreslonych ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z pézn.
zm.).

6) Strefy ochrony siedliskowej lasu:

e strefa wynosi 500 m od obrzezy lasu;

e w strefie nie nalezy lokalizowa¢ duzych monolitycznych obiektéw kubaturowych, obiektéw
ucigzliwych dla srodowiska, sktadowisk odpaddw i wylewisk nieczystosci;

e prowadzenie prac hydrotechnicznych i melioracyjnych nalezy podporzadkowa¢ wymogom
ochrony warunkéw siedliskowych lasu;

§7
Komunikacja
1. Ukiad drogowy
W granicach administracyjnych gminy ustalone zostaty zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 23 stycznia 1996 r. w sprawie ustalenia sieci autostrad i drog ekspresowych (Dz.U. Nr
12 z dnia 6 lutego 1996 r. - z pdzn. zm.) i rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 15 grudnia 1998 r.
w sprawie ustalenia wykazu drég krajowych i wojewddzkich - Dz. U. Nr 160 pdz. 1071 z dnia 28
grudnia 1998 r.) nastepujace ciggi drdg:
a) droga krajowa - ekspresowa oznaczona symbolem KDE:
e nr S 19 relacji Rzeszdw - Lublin - Biatystok;
b) drég powiatowych oznaczonych symbolami KDP:

Numer Nazwa Klasa techniczna

nr 22321 | Wola Skromowska - Pozarow - Gorka Kocka L

nr 22324 | Drewnik - Krupy - Gizyce - Karolina

nr 22325 |[Wola Skromowska - Sutoszyn - Pdlki - Cegielnia

nr 22328 [Rawa - Antonin Nowy - Wola Skromowska

nr 22329 | Antonin Nowy - tukoéwiec - Sutoszyn

nr 22330 [ Antonin Nowy - Kundw - Firlej

nr 22331 [Rawa - Tartak - Firlej

nr 22332 |Firlej - Przypisowka - Lubartow

nr 22333 | Firlej - Serock - Ostrowek

nr 22335 | Przypisowka - Leszkowice

nr 22337 |od drogi 22331 - Gawtdwka - Sobolew

nr 22341 | Baran - Sobolew - Ciemno - Kamionka

nr 22342 | Firlej (Rynek) - Kamionka

rINr|ir|irir(N|ir|iririririr

nr 22343 | Skrobdw - Wola Mieczystawska - Grabina

¢) drogi gminne:
Utrzymuje sie dotychczasowg funkcje drdg.

2) Nieprzekraczalne minimalne odlegtosci obiektéow budowlanych od drég publicznych przyjac
nalezy zgodnie z art. 43 pkt | Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (Dz. U. Nr
14 z dnia 15 kwietnia 1985 r. pdz. 60 - z p6zn. zm.).

3) Nowoprojektowane obiekty budowlane w sgsiedztwie drdg publicznych, zwiaszcza budynki
mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny spetniaé wymagania okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 10 z dn. 8 lutego 1995 r. pdz. 46 - z pdzn. zm.).

W/w obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem ucigzliwosci okreSlonych w przepisach
o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska lub w ich zasiegu pod warunkiem zastosowania Srodkow
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreSlonego w tych przepisach oraz
w Polskich Normach.

4) Parametry techniczne drdg, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz linie zabudowy
okreslono dla poszczegolnych funkcji drog w § 3 funkcje terendw ust. 7.

§8

Infrastruktura techniczna.
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Gospodarke wodno-Sciekowg nalezy rozwigza¢ w oparciu o komunalne urzadzenia Zrédtowe
i sieci, pofaczone z ich modernizacjg i wdrazaniem najnowszych rozwigzan technicznych,
z racjonalizacjg zuzycia wody. Zaktada sie wysoki standard obstugi inzynieryjnej gospodarstw
domowych - korzystajgcych z sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej. Powinna obowigzywac
zasada wspdtzaleznej realizacji systemdéw wodociggowych i kanalizacyjnych oraz bezwzgledny wymaog
odprowadzania $ciekdw komunalnych do oczyszczalni dla wszystkich obiektdw publicznych
i ustugowych.

1. Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z:
a) wodociggow wiejskich zasilanych z uje¢ wdd podziemnych poprzez stacje wodociggowe
oznaczone na rysunku planu symbolami “Wz"”
b) wodociggow zaktadowych realizowanych dla duzych lub matych zaktadéw produkcyjnych,
c) lokalnych uje¢ wod podziemnych w tym studni kopanych dla rozproszonej zabudowy
potozonej poza strefg zasiegu wodociggow wiejskich i zaktadowych.
W strefach posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wod wgtebnych obowigzujg zasady gospodarowania
okreslone w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z pdzn. zm.).

2. Odprowadzenie i oczyszczanie $ciek6w bytowo-gospodarczych przewiduje sie poprzez
zastosowanie nastepujgcych modeli uktadéw kanalizacyjnych:

a) kanalizacji indywidualnych;

b) kanalizacji zaktadowych;

¢) kanalizacji zbiorczych;

Zadaniem poszczegdlnych modeli technicznych kanalizacji jest:

1) Kanalizacja indywidualna.

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych z jednego
gospodarstwa (jednego lub kilku budynkéw) lub matych zakladéw. W modelu tym mogg miec
zastosowanie dwa typy sposobu unieszkodliwiania i odprowadzania Sciekow;

Typ I - bezodptywowy jednostkowy osadnik gnilny i wywozenie zgromadzonych Sciekéw
taborem asenizacyjnym.

Typ II - osadnik gnilny wspdtpracujgcy z drenazem rozsaczajgcym, studnig chtonng lub filtrem
piaskowym — dopuszczona w wypadkach uzasadnionych warunkami hydrogeologicznymi.

2) Kanalizacja matych zaktadéw

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie $Sciekéw bytowo-
gospodarczych pochodzacych z zaktaddéw produkgcji rolnej, pojedynczych obiektdw ustugowych
oraz niewielkich osiedli mieszkaniowych (do 20m3/dobe). W modelu tym mogg miec
zastosowanie nastepujgce sposoby unieszkodliwiania i odprowadzania $ciekdw:

Typ I - odprowadzenie $ciekdw siecia zaktadowg do bezodptywowego zbiornika Sciekdw
i wywozenia taborem asenizacyjnym

Typ II - osadnik gnilny wspdtpracujgcy z drenazem, studnig chtonng i filtrem piaskowym —
dopuszczona w wypadkach uzasadnionych warunkami hydrogeologicznymi.

3) Kanalizacja zbiorcza

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie $Sciekéw bytowo-
gospodarczych z catej wiejskiej jednostki osadniczej lub przewazajacej jej czesci do oczyszczalni
wiejskiej. Technologia oczyszczania Sciekdw winna spetnia¢ warunki zachowania czystosci wéd
powierzchniowych odbiornika, a zrzut wod posciekowych winien odbywac sie poprzez zbiorniki
naturalizujgce stanowigce dodatkowe zabezpieczenie odbiornika.

4) W celu ochrony wod powierzchniowych oraz obszaréw zrodliskowych matych rzek preferowac
nalezy dla rozwigzan technologicznych doczyszczanie Sciekdw w prostych ekologicznych
oczyszczalniach jak zbiorniki naturalizujgce, staw trzcinowy, filtr ziemny, powigzanie z systemem
melioracyjnym w celu nawadniania uzytkéw zielonych.

5) Dopuszcza sie do czasu wyksztatcenia sie gminnych zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej
realizacje indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedynczych obiektéw lub zespotu obiektow
z uwzglednieniem uwarunkowan wyptywajgcych ze stref odpornosci srodowiska wodnego na
Zanieczyszczenia.

6) Wymagany stopien oczyszczania Sciekow na projektowanych oczyszczalniach Sciekow nalezy
przyja¢ zgodnie z rozporzadzeniem MOSZNIL z dnia 5 listopada 1991 roku w sprawie klasyfikacji
wod oraz warunkdow jakim powinny odpowiadac¢ Scieki wprowadzane do wdd powierzchniowych
i do ziemi (Dz. U. Nr 116, poz. 503).

3. Zaopatrzenie w ciepto
Jako zrodlo zaopatrzenia w ciepto przewiduje sie paliwa niskoemisyjne. Niezbedna jest przy
tym racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejgcych i nowobudowanych.



18

4. Zaopatrzenie w gaz:
Planowana jest gazyfikacja na obszarze catej gminy.

5. Gospodarka odpadami staltymi:
Przewiduje sie usuwanie odpaddéw poprzez pojemnikowy i kontenerowy system gromadzenia
i wywozu na wysypisko Smieci.

6. Elektroenergetyka

Adaptuje sie istniejace linie energetyczne wysokiego napiecia WN 110 kV zasilane z urzadzen
zewnetrznych (GPZ).

Jako podstawe zaopatrzenia wsi w energie elektryczng ustala sie system sieci $redniego
napiecia 15kV w wykonaniu napowietrznym lub siecig kablowa.

Zasilanie zabudowy mieszkaniowej ustugowej oraz gospodarstw rolnych na terenach wiejskich
odbywac sie bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04kV z zastosowaniem réwniez stacji
wnetrzowych dla uzytkownikdw o zapotrzebowaniu mocy elektrycznej powyzej 250kW.

Sie¢ niskiego napiecia na terenach wiejskich przewidziano w wykonaniu napowietrznym,
a w strefach zwartej zabudowy przewiduje sie sie¢ kablowa.

7. Telekomunikacja
Zapewnienie poprawnej obstugi tgcznosci gminy przewiduje sie poprzez systemy kablowe. Za
pozadany standard wskaznika telefonizacji uznaje sie poziom ok. 40 abonentow na 100 mieszkancow.

§9
Realizacja planu.

1. Plan miejscowy jest podstawag do okreSlenia zasad lokalizacji na obszarze gminy Firlej obiektow
budowlanych, a takze innych form przeksztatcania przestrzeni wymagajacych ustalenia warunkow
zagospodarowania terenu.

2. Podstawg do okreSlenia warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest suma,
odnoszacych sie do danego terenu:

a) ustalen ogolnych; (§ 2)

b) ustalen dotyczacych terendéw o poszczegdinych funkcjach; (§ 3)
c) ustalen dotyczacych ochrony wartosci kulturowych; (§ 4)

d) ustalen dotyczacych ochrony Srodowiska przyrodniczego; (§ 6)
e) ustalen dotyczacych stref przyrodniczo - krajobrazowych; (§ 5)
f) ustalen dotyczacych komunikacji; (§ 7)

g) ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej; (§ 8)

h) ustalen szczegétowych (§ 9)

3. W przypadku rozbieznosci rozstrzygnie¢, odnoszacych sie do tego samego terenu i dotyczacych tego
samego aspektu zagospodarowania, pomiedzy rdznymi kategoriami ustalen wymienionych w ust. 2,
obowigzujg kolejno:

a) ustalenia ogdlne; (§ 2)

b) ustalenia dotyczace ochrony wartosci kulturowych; (§ 4)

¢) ustalenia dotyczace komunikacji; (§ 7)

d) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego; (§ 6)
e) ustalenia szczegotowe; (§ 9)

f) ustalenia dotyczace stref przyrodniczo - krajobrazowych; (§ 5)
g) ustalenia dotyczace terendw o poszczegdlnych funkcjach; (§ 3)
h) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej. (§ 8)

4. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie réwniez ustalenia dla terenow
i obiektow sgsiednich, w szczegdlnosci dotyczace obiektdw i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow poddanych ochronie.

§10
Optata planistyczna.
Ustala sie stawki procentowe optaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu, w wysokosci:
1) 15% wzrostu wartosci - dla terendw budownictwa letniskowego, ustug (z wyjatkiem ustug
wymienionych w pkt 2), przemystu, baz i skladow;
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2) 0% wzrostu wartosci - dla terenéw przewidzianych na obiekty ochrony zdrowia, oswiaty, kultury
i administracji, infrastruktury technicznej oraz dla terendw przeznaczonych do
zagospodarowania o charakterze ekologicznym, w szczegdlnosci zalesienia i zadrzewienia;

3) 10% wzrostu wartosci - dla terendéw mieszkalnictwa rolniczego, jednorodzinnego za wyjatkiem
zbycia nieodpfatnego nieruchomosci na rzecz oséb bliskich, gdzie ustala sie optate na poziomie
0% stawki procentowej.

§11
Przepisy przejsciowe
Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty traci waznos$¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Firlej zatwierdzony uchwalg Nr IV/11/89 Gminnej Rady Narodowej w Firleju
z dnia 28 lutego 1989 r z pdzniejszymi zmianami (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1989 r. Nr 7, poz. 162 z pdzn.
zm.) w granicach administracyjnych gminy z wylaczeniem obszaru Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Jezior Firlej-Kunow.

§12
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§13

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy.

§14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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RADY GMINY FIRLEJ

z dnia 17 kwietnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art.20ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012r., poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaly
Nr VII/27/11 Rady Gminy Firlej z dnia 1 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzonego uchwalg Rady
Gminy Firlej nr XIV/62/12 z dnia 27 marca 2012 r., Rada Gminy Firlej uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ uchwaly Nr XXXVIII/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej, ogloszong w Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 86, poz. 1841 z dnia 09 sierpnia 2002 r. w czg$ci dotyczacej zapisow uchwatly dla obszaru
okreslonego wuchwale Nr XXXVIII/257/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 18 czerwca 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej z wylaczeniem obszarow:

1) objetych uchwata Nr IV/21/07 Rady Gminy Firlej z dnia 7 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej;

2) objetych uchwata Nr XXV/123/13 Rady Gminy Firlej z dnia 17 kwietnia 2013 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej.

2. Integralng czgscig ustalen zmiany planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly, sa nastepujace
zalaczniki:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. W uchwale Nr XXXVIII/257/2002 Rady Gminy Firlej zdnia 18 czerwca 2002r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. § 3 ust. 1 pkt. 1.1 ppkt. 4 otrzymuje brzmienie:

»dopuszcza si¢ zabudowanie tacznie do 45% powierzchni dziatki;”.

2. po § 3 ust. 1 pkt. 1.1 ppkt. 4 dodaje si¢ § 3 ust. 1 pkt. 1.1 ppkt. 4a :
»minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%.
3. § 3 ust. 1 pkt. 1.1 ppkt. 6 otrzymuje brzmienie:

,»ustala si¢ nastgpujace wymogi wobec zabudowy: a) c) d) e) ).



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 3098

,ustala si¢ nastgpujace wymogi wobec zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji, z ktorych trzecia stanowi poddasze uzytkowe,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
¢) wysokos¢ kalenicy zabudowy mieszkaniowej do 12 metrow,

d) dach zabudowy mieszkaniowej o kacie nachylenia glownych potaci dachowych - 20° - 45°,
z dopuszczeniem naczotkéw, lukarn itp.,

e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazu do 1 kondygnacji i do 5 metrow,

f) dach zabudowy gospodarczej o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych - 20° - 45°,
z dopuszczeniem dachow jednospadowych oraz ptaskich tj. o spadkach w granicach 2-15°;”.

4. § 3 ust. 1 pkt. 1.1 ppkt. 7 otrzymuje brzmienie:
»wyklucza si¢ realizacj¢ budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 12 metréow od lasu;”.
5. § 3 ust. 1 pkt. 1.2 ppkt. 1 otrzymuje brzmienie:

»dopuszcza si¢ podziat na dziatki letniskowe o minimalnej szerokosci frontu dzialki 18 m oraz
o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m2 w granicach terenu ML,”.

6. § 3 ust. 1 pkt. 1.2 ppkt. 5 otrzymuje brzmienie:

»dopuszcza si¢ zabudowanie do 25% powierzchni dziatki;”.

7. § 3 ust. 1 pkt. 1.2 ppkt. 8 otrzymuje brzmienie:

»wyklucza si¢ realizacj¢ budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 12 metréw od lasu;”.
8. § 3 ust. 1 pkt. 1.3 ppkt. 5 otrzymuje brzmienie:

,dopuszcza si¢ zabudowanie obicktami mieszkalnymi i gospodarczymi lacznie do 45% powierzchni
dziatki”.

9. § 3 ust. 1 pkt. 1.3 ppkt. 6 otrzymuje brzmienie:

,ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji, z ktorych trzecia stanowi poddasze uzytkowe,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
¢) wysokos¢ kalenicy do 12 metrow,

d) dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych - 20° - 45°, z dopuszczeniem naczéotkow, lukarn
itp.,
e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazu do 2 kondygnacji i do 9 metrow,

f) dach zabudowy gospodarczej o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30° - 45°,
z dopuszczeniem dachow jednospadowych oraz ptaskich tj. o spadkach w granicach 2°-15°;"”.

10. § 3 ust. 4 pkt. 4.3 ppkt. 1 otrzymuje brzmienie:

»Zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw, z wyjagtkiem bezposrednio zwigzanych z gospodarkag lesng, na
gruntach lesnych i w odleglosci mniejszej niz 12 metréow od lasu,”.

11. § 3 ust. 7 pkt. 7.2 ppkt. 1 lit b otrzymuje brzmienie:

»szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 - 20 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,”.

12. § 3 ust. 7 pkt. 7.2 ppkt. 2 otrzymuje brzmienie:

,»ustala si¢ minimalne odlegtosci noworealizowanych oraz przebudowywanych budynkow:
a) dla drogi powiatowej w klasie technicznej "Z" - 8§ m od linii rozgraniczajacej tereny,

b) dla drogi powiatowej w klasie technicznej "L" - 6 m od linii rozgraniczajacej tereny;

13. § 3 ust. 7 pkt. 7.2 ppkt. 5 otrzymuje brzmienie:
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»ustala si¢ 12 metrowa minimalng odleglos¢ obiektow kubaturowych od osi alei drzew polozonej wzdhuz
ciaggu komunikacyjnego;”.

14. § 3 ust. 7 pkt. 7.3 ppkt. 1 otrzymuje brzmienie:
,ustala sie¢ nastgpujace parametry techniczne drog:
a) szerokos¢ jezdni - 4,5 - 6 metréw,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 - 15 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dostepnos$¢ nieograniczona;”.
15. § 3 ust. 7 pkt. 7.3 ppkt. 2 otrzymuje brzmienie:
,»ustala sie minimalne odleglosci noworealizowanych oraz przebudowywanych budynkow:
a) dla drogi gminnej w klasie technicznej "L" - 6 m od linii rozgraniczajacej tereny,
b) dla drogi gminnej w klasie technicznej "D" - 5 m od linii rozgraniczajacej tereny;”.
16. § 3 ust. 7 pkt. 7.3 ppkt. 8 otrzymuje brzmienie:

»ustala sie 12 metrowg minimalng odlegto$¢ obiektoéw kubaturowych od osi alei drzew potozonej wzdhuz
ciggu komunikacyjnego.”.

17. po § 3 ust. 7 pkt. 7.5 dodaje si¢ § 3 ust. 7 pkt. 7.6:

»W zwiazku z wybudowaniem obwodnicy miasta Kock i Woli Skromowskiej w ciagu drogi ekspresowej S
19 wskazuje si¢ zmiang kategorii iklasy dotychczasowej drogi krajowej nr 19 relacji: granica panstwa -
Kuznica - Biatystok- Siemiatycze-Migdzyrzec Podlaski - Kock- Lubartow - Lublin - Krasnik - Janéw Lubelski
- Nisko - Sokotéw Malopolski - Rzeszow na nastepujace:

1) na odcinku od granicy gminy w Woli Skromowskiej do skrzyzowania z istniejgcag droga powiatowg nr
1508 L — droga publiczna kategorii powiatowej klasy zbiorczej,

2) na odcinku skrzyzowania z droga powiatowa nr 1508 L od wezla ,,Bykowszczyzna” - droga publiczna
kategorii gminnej klasy lokalnej;”.

18. § 4 otrzymuje brzmienie:
,, 1. strefa Scistej ochrony konserwatorskiej.

1) Obszary i obiekty zabytkowe objete $cista ochrona konserwatorska - wpisane do rejestru zabytkow
,»A” na terenie gminy Firle;j.

Lp. | Miejscowosé | Gmina | Powiat Obiekt/nr rejestru zabytkéow

1. Sobolew Firlej |lubartowski | Cmentarz powstancoéw z 1863 r. A1008

2) Wszelkie prace prowadzone przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagaja uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej i moga zosta¢ poprzedzone wydaniem zalecen
konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegotowymi ( art. 27 oraz art. 36 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z p6zn. zm.)

2. strefa posredniej ochrony konserwatorskie;j.

1) Obszary i obiekty zabytkowe objete posrednia ochrona konserwatorska ujete w wojewodzkiej
ewidencji na terenie gminy Firle;.

Wykaz kart ewidencyjnych cmentarzy

Lp. Miejscowos¢ Gmina | Powiat Obiekt

1. Sobolew Kolonia - Piaski | Firlej | lubartowski | Cmentarz niemiecki

2. Wolka Mieczystawska Firlej |lubartowski | Cmentarz z I wojny Swiatowej

2) Prace prowadzone przy zabytkach nie wpisanych do rejestru, aujetych w gminnej ewidencji
zabytkbw wymagaja uzgodnienia z LWKZ w Lublinie zgodnie zodrebnymi przepisami
szczegotowymi (art. 39 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane z p6zn. zm. oraz art. 7 i
8.3 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
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oraz zmianie niektorych innych ustaw), ado czasu jej zatozenia w odniesieniu do zabytkow
wskazanych w wyzej wymienionych wykazach.

3. Strefy/ stanowiska archeologiczne

1) Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologiczny wymagaja
przeprowadzenia badan w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie LWKZ.
Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane
zbudowa nowych budynkow iinwestycji liniowych(droga, sie¢, melioracje, infrastruktura
techniczna), ktorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenie naturalnego uksztattowania —
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowej inwestycji.

2) W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i budowlanych
przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materiatly kostne bedace pozostatoscia pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty
obowigzane s3 wstrzyma¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub odkryte zabytki, a takze
zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw lub Wojta Gminy.”.

19. po § 6 dodaje si¢ § 6a w brzmieniu:
»Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow duzego lub zwigkszonego ryzyka wystapienia powaznych awarii.”.

§ 3. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Firlej przyjetego Uchwala Nr XXXVIII/257/02 Rady Gminy Firlej
z dnia 18 czerwca 2002r. (ogloszong w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 86, poz. 1841 z dnia 09 sierpnia 2002 r.,
ze zmianami), w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszg uchwala.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Firlej.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Firlej

Adam Tobola
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/124/13
Rady Gminy Firlej
z dnia 17 kwietnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Firlej

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Firlej, rozstrzyga co nastgpuje:

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej nie powoduje
konieczno$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/124/13
Rady Gminy Firlej
z dnia 17 kwietnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej wylozono do
publicznego wgladu w terminie od 1 marca do 22 marca 2013 r. W ustalonym terminie tj. do 8 kwietnia
2013 r. nie wniesiono uwag.



