DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 9 sierpnia 2024 r.
Poz. 4085

UCHWALA NR V/20/2024
RADY GMINY ABRAMOW

z dnia 26 czerwca 2024 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramoéw — II etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 609, z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwalg Nr XXXII/181/2022 Rady Gminy
Abraméw z dnia 21 stycznia 2022 r. o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Abraméw, Rada Gminy Abraméw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Abramoéw — 11 etap, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Abramow”, zatwierdzonego uchwatg Nr [X/32/2003 Rady Gminy Abraméw z dnia 10 lipca 2003 r.
zp6zn. zm., Rada Gminy Abraméw uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Abraméw — II etap, zwang dalej zmiang planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Uchwala sig¢ II etap zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI1/129/2005 Rady Gminy Abraméw z dnia 31 sierpnia 2005 r., zmienionego
uchwala Nr XXX/137/2017 Rady Gminy Abramoéw z dnia 26 maja 2017 r., uchwatg Nr XLIV/240/2018 Rady
Gminy Abraméw z dnia 10 lipca 2018 r. oraz uchwata Nr XLV/255/2023 Rady Gminy Abraméw z dnia
26 maja 2023 1.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow, zatwierdzony uchwata Nr XXXI1/129/2005 Rady Gminy
Abraméw z dnia 31 sierpnia 2005 r., zmieniony uchwatg Nr XXX/137/2017 Rady Gminy Abramoéw z dnia
26 maja 2017 r., uchwatg Nr XLIV/240/2018 Rady Gminy Abramow z dnia 10 lipca 2018 r. oraz uchwatg Nr
XLV/255/2023 Rady Gminy Abramoéw z dnia 26 maja 2023 .

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki od nr 1 do nr 54 — rysunki zmiany planu miejscowego, wykonane na kopii mapy w skali 1:1000,
bedace integralng czescig uchwaty,

2) zatacznik nr 55 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

3) zatacznik nr 56 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego,

4) zalacznik nr 57 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku GML.

4. Zmiang planu objete sg obszary na terenie gminy Abramdéw w granicach oznaczonych na zatgcznikach
graficznych w skali 1:1000 o ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu oraz zasadach zagospodarowania.
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5. Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone sg na rysunkach
zmiany planu symbolami cyfrowo — literowymi odpowiadajacymi funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

6. Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sg oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu
w granicach obszarow objetych zmiang planu:

1) granice obszaru objg¢tego zmiang planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe oraz numery terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oraz drog,
5) stanowiska archeologiczne,

6) obszar do zbadania pod wzgledem archeologicznym,

7) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”.

7. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 lub znajdujace si¢ na rysunkach zmiany planu poza
granicg obszaru objgtego zmiang planu miejscowego, majg charakter informacyjny.

8. W granicach zmiany planu miejscowego ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu,
oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami:

1) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami RZM,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunkach
zmiany planu symbolami MN,U,

4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami RN,

5) tereny drog dojazdowych — oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami KDD,

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami KR.
§ 3. 1. Ilekro¢ w tre$ci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Gminy Abraméw w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow — 11 etap,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem o okreslonym w zmianie planu przeznaczeniu podstawowym lub wielofunkcyjnym;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice ustalone w planie, oddzielajace tereny
0 réZnym przeznaczeniu;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupehniaja;

7) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ roéwnowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore moga istnie¢ samodzielnie lub tacznie
w réwnych proporcjach lub z dowolng przewaga jednej z wymienionych funkcji;

8) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcego stanu albo istniejacej funkcji lub
przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie, istniejagcego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego, wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania budynkow od drogi, granicy dziatki, innych obiektow lub
terenow, bez uwzgledniania: gzymsow, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1,5 m oraz schoddéw zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkow.
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2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, a w nastepnej kolejnosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie
uktadu funkcjonalno — przestrzennego poprzez podziat obszaru objetego zmiang planu na tereny, w ramach
ktorych obowigzujg okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegétowych.

2. Tereny, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne zustaleniami zmiany planu, moga byc¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

3. W granicach zmiany planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania funkcji izagospodarowania terenu innych niz okre§lone w niniejszej
uchwale.

5. Przy realizacji ustalen zmiany planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
okreslone w przepisach odrebnych.

6. Dla budynkow ktore czgsciowo lub w catosci znajdujg si¢ pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terenu, dopuszcza si¢ ich adaptacj¢ z prawem do remontow,
modernizacji, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci budynku
od krawedzi jezdni drog.

7. Wszelkie zakazy i1 ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenu nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktore winny by¢ lokalizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W przypadku rozbiezno$ci ustalen ogdlnych z ustaleniami szczegdélowymi odnoszacymi si¢ do tego
samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych maja pierwszenstwo przed
warunkami zawartymi w ustaleniach ogdlnych.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszary objete zmiang planu potozone sg w obrebie jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):
Doptyw spod Ciotczy — PLRW2000172492569, Doptyw spod Michatéwki — PLRW200017249234, Granica —
PLRW20001724956, Biatka — PLRW200023239249, Bylina — PLRW200017249529 i jednolitych czgéci wod
podziemnych (JCWPd) - kod: PLGW230084 i PLGW2300106 oraz w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska.

2. Zagospodarowanie terenow objetych planem podporzadkowuje sig:

1) wymogom ochrony, ktérych celem jest osiggni¢cie co najmniej dobrego stanu ekologicznego oraz
utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego dla JCWP Doptyw spod Ciotczy —
PLRW2000172492569, Doptyw spod Michatowki — PLRW200017249234, Granica — PLRW20001724956,
Biatka — PLRW200023239249, Bylina — PLRW200017249529 (stan dobry, cele $rodowiskowe
niezagrozone);

2) wymogom ochrony, ktorych celem jest utrzymanie dobrego stanu ekologicznego dla JCWPd
PLGW230084 i PLGW2300106 oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 (stan ilosciowy
i chemiczny dobry, cele srodowiskowe niezagrozone).

3. W zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochron¢ wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom.

4. Tereny 25 RZM, 4 KR, 41 RZM, 42 RZM, 8 KR, 45 RZM, 46 RZM, 9 KR, 61 RZM, 62 RZM, 63 RZM,
4 MN, 5 MN, 6 MN i 64 RZM w catosci polozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi
Bor”.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 4 obowiagzuja ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow
obszaru oraz zakazy zgodnie z aktualnym aktem ustanawiajagcym Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”.
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6. Dla terendw wymagajacych ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow; nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu dla
terenéw nie wymagajacych ochrony przed hatasem.

7. Nakazuje sie:

1) stosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych zagrozenia dla
srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi,

2) zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm halasu w terenach sgsiednich, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

3) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow $rodowiskowych,
w szczegolnosci  w zakresie poziomu hatasu, wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, wod i ziemi, zgodnie z obowigzujagcymi normami i wymaganiami okre§lonymi
przepisami prawa.

8. Przy budowie, remoncie, modernizacji, przebudowie, rozbudowie inadbudowie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy realizowac skuteczne zabezpieczenia przed
ucigzliwo$ciami plyngcymi od ruchu odbywajacego si¢ na drogach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz inwestycji dopuszczonych ustaleniami
szczegoOtowymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. W obrgbie terenow 12 RZM, 13 RZM, 20 RZM, 25 RZM, 31 RZM i 32 RZM znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne figurujace w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Prowadzenie w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych prac ziemnych, realizacja zamierzen
inwestycyjnych, ktorym towarzysza prace ziemne oraz przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu
wymagaja zachowania procedur wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. W granicach wyznaczonego obszaru do zbadania pod wzgledem archeologicznym zmiana planu ustala
mozliwo$¢ prowadzenia badan archeologicznych, a w dalszej kolejnosci prowadzenia dzialan zwigzanych
z opieka nad zabytkiem, co stanowi realizacj¢ celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych.

4. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwata co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, wowczas majg zastosowanie przepisy odrgbne.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania dobr kultury wspotczesnej w terenach objetych planem, nie okresla
si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Obowigzuje przestrzeganie ustalen szczegodétowych odnoszacych sie do terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz wskaznikow
intensywnosci zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

2. Obiekty budowlane nie b¢dace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach od drog nie mniejszych,
niz wynikajace z odrebnych przepisow.

3. Ksztaltowanie zieleni wysokiej isredniej na terenach przeznaczonych pod zabudowe powinno
uwzglednia¢ walory krajobrazowe obszaru.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowig drogi publiczne;
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2) obowigzuje zagospodarowanie terenow i ksztattowanie nawierzchni drog i chodnikow ~ w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach
odrgbnych;

3) w projektach zagospodarowania terenow przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ elementy
zieleni niskiej i wysokie;j.
§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegoélnego
zagrozZenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Nie wustala si¢ zasad ochrony dotyczacych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
udokumentowanych zl6z surowcow, terendw iobszarOw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, z uwagi na brak wystgpowania w granicach terenow objetych zmiang planu miejscowego.

§ 10. Zasady i warunki podzialu oraz scalania ipodzialu nieruchomosci objetych zmiang planu
miejscowego.

1. Podziatu lub scalenia i podzialu nieruchomo$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku scalania ipodzialu nieruchomosci nalezy przyjaé, z zastrzezeniem ust. 5, nast¢pujgce
minimalne powierzchnie i szerokos$ci frontdow nowo wydzielanych dziatek:

1) 800 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 16 m w terenach oznaczonych symbolami MN;
2) 1500 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 18 m w terenach oznaczonych symbolami MN,U.

3. W przypadku scalania ipodzialu nieruchomosci kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 1200 m? w terenach oznaczonych symbolami RZM;
2) 800 m? w terenach oznaczonych symbolami MN;
3) 1500 m? w terenach oznaczonych symbolami MN,U.

5. Wydzielenie dzialek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajace zust.2, 415
dopuszczalne jest w zwigzku z wydzielaniem dziatek pod drogi, lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

6. Dziatki powstajace po wydzieleniu drog publicznych i wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, po wydzieleniu terenéw dla
infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podziatu w celu poprawy warunkoéw zagospodarowania sasiedniej
nieruchomosci, atakze dziatki istniejagce w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaly, ktore nie speiniaja
wymogow w zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek lub szeroko$ci frontéw, pozostaja
dziatkami budowlanymi.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy realizacji inwestycji na obszarach objgtych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przebiegu ciggow sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ pasy techniczne pod napowietrznymi liniami energetycznymi $redniego napigcia o szerokosci
15 m, po 7,5 m na kazda strone od osi linii. Zabudowa w obszarach pasoéw technicznych pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi S$redniego napigcia jest mozliwa pod warunkiem spelnienia wymogdw
wynikajacych z przepisow odrgbnych 1inorm oraz zachowania wszelkich wymogow dotyczacych
bezpieczenstwa zabudowy oraz linii elektroenergetyczne;j.

3. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, polegajacej na
zmianie ich przebiegu lub przebudowie linii napowietrznych na kablowe, ulegaja likwidacji ograniczenia
ustalone w pasie technicznym.

4. W terenach objetych zmiang planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Dla terenu:
1 KR w obrebie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 8§,
2 KR w obrgbie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 9,
3 KR w obre¢bie ewidencyjnym Wolica, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 19,
4 KR w obrebie ewidencyjnym Glinnik, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 24,
5 KR w obrebie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 28,
6 KR w obregbie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 31,
7 KR w obrebie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 32,
8 KR w obrebie ewidencyjnym Abramow, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 40,
9 KR w obregbie ewidencyjnym Abramow, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 42,
10 KR w obrebie ewidencyjnym Marcindéw, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 45,
11 KR w obrebie ewidencyjnym Marcinéw, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 46,
12 KR w obrgbie ewidencyjnym Sosndéwka, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 51,
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢:

a) drog 1 KR, 2 KR, 3 KR, 4 KR, 5 KR, 6 KR, 7KR, 8§ KR, 9 KR i 10 KR — 5 m, zgodnie z zatacznikiem
graficznym,

b) drogi 11 KR — 6 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
c) drogi 12 KR — 7,5 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

3) dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni drég wewngtrznych oraz przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu,
lokalizacje urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drogi oraz lokalizacj¢ sieci infrastruktury techniczne;j;

4) dostepnos¢ drog nieograniczona;

5)drogi 4 KR, 8 KR 19 KR potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor” —
obowigzuje przestrzeganie w szczegdlnosci ustalen ogolnych, zawartych w § 5 ust. 5.

2. Dla terenu 1 KDD w obrgbie ewidencyjnym Izabelmont, przedstawionego na zataczniku graficznym nr
21 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;
2) szeroko$¢ drogi 1 KDD — 10 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

3) dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni drég gminnych oraz przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu,
lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drogi oraz lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

4) dostepnos¢ drogi nieograniczona.

3. Na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz strefami ruchu
nalezy wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie nie mniejszej niz
1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 6.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, wtym do celow przeciwpozarowych, zgminnych systemow
wodociggowych zasilanych zuje¢ wodd podziemnych, zuwzglednieniem wymogow wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;
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2) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacych systeméw wodociagowych w celu podiaczenia nowej
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni indywidualnych jako zroédia poboru wody dla celéw gospodarczych lub
jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza zasiggiem istniejacych sieci
wodociggowych lub gdy brak jest technicznych mozliwosci podtaczenia do zbiorczej sieci wodociagowe;;

4) kolizje planowanych inwestycji z istniejgcg infrastrukturg wodociggowa nalezy usuwaé w porozumieniu
z zarzadcg sieci;

5) dla infrastruktury wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ pasy techniczne o szeroko$ciach uwzgledniajacych
minimalne odleglo$ci przewodoéw od obiektow budowlanych i zieleni, wynikajace z odrebnych przepisow.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1) dopuszcza si¢ do czasu pelnej realizacji systemow sieci kanalizacyjnej na terenach zabudowy stosowanie
szczelnych zbiornikdéw i wywoz $ciekow w sposob zorganizowany do oczyszczalni, dopuszcza si¢ rowniez
mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow w terenach o odpowiednich warunkach
gruntowo-wodnych;

2) obowiazek podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji, dotyczy istniejacej zabudowy
potozonej w zasiggu sieci ibedzie si¢ odbywaé na podstawie przepisow odrebnych, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

3) odprowadzanie wod opadowych na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych
lub do systemow kanalizacji deszczowe;.

3. Zaopatrzenie w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych;

2) zaleca si¢, aby zrodtem zaopatrzenia w ciepto byly paliwa i zrodla niskoemisyjne; niezbedna jest przy tym
racjonalizacja systeméw grzewczych w obiektach istniejgcych i nowo budowanych.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji, modernizacji i wymaganej
rozbudowy uktadu przesytowego;

2) podtaczenie nowych odbiorcéw gazu do sieci $redniopreznej odbywaé si¢ bedzie zgodnie z warunkami
okreslonymi przez administratora sieci;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecig gazowg i zarzadcg drogi,

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz dla zabudowy potozonej poza
zasiggiem istniejgcych sieci gazowych lub gdy brak jest technicznych mozliwosci podlgczenia do zbiorczej
sieci gazowej.

5. Gospodarka odpadami:

1) usuwanie odpadow odbywac si¢ bedzie zgodnie z,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Abraméw” i przepisami odrebnymi.
6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci §redniego napiecia 15 kV w wykonaniu
napowietrznym i kablowym;

2) zasilanie zabudowy odbywac si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z mozliwoscia
zastosowania rOwniez stacji wnetrzowych;

3) lokalizacja zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz 7.5 m od linii elektroenergetycznych S$redniego
napigcia jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych i norm
oraz zachowania wszelkich wymogoéw dotyczacych bezpieczenstwa zabudowy oraz linii
elektroenergetycznej; minimalne odlegtosci obiektow budowlanych od linii niskiego napigcia przyjac
zgodnie z przepisami odrebnymi i1 polskimi normami;
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4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatoréw o wigkszej mocy;

5) dopuszcza si¢ przebudowe (przetozenie) lub skablowanie sieci elektroenergetycznej z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

6) w przypadku pojawienia si¢ nowych odbiorcow energii elektrycznej dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych stupowych lub wnetrzowych oraz linii elektroenergetycznych
sredniego 1iniskiego napigcia poza miejscami wyznaczonymi na rysunkach zmiany planu; stacje
transformatorowe wnetrzowe nalezy lokalizowa¢ na terenie zdostgpem do drogi publicznej oraz
mozliwoscia dojazdu ciezkiego sprzetu; dopuszcza sie¢ budowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki;

7) dla linii kablowych sredniego napigcia ustala si¢ pasy techniczne o szerokosci 2,0 m, a dla linii kablowych
niskiego napigcia ustala si¢ pasy techniczne o szerokosci 1,0 m;

8) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac i wykonywaé w sposob zapewniajacy zachowanie waloréw
krajobrazowych §rodowiska oraz ochrone srodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem;

9) nowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia realizowac jako kablowe lub napowietrzne.
7. Telekomunikacja:

1) obstuga terenu w zakresie telekomunikacji - zistniejacych i projektowanych urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym;

2) przylacza state do poszczegolnych obiektow nalezy wykonac jako kablowe w kanalizacji lub doziemne;

3) dopuszcza si¢ budowg irozbudowe sieci iurzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu warunkow
zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.

8. Przy zagospodarowaniu obszarow objetych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunkach zmiany planu),
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi obiektami i sieciami infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania
terenu.

9. Na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktéry nie wykluczy mozliwos$ci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w zmianie planu.

10. Obowigzuje zapewnienie prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych. W przypadku
kolizji planowanego zagospodarowania z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy systemowo rozwigzaé sprawe
przebudowy urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez szkody dla terenow, ktorym stuzy
system melioracyjny.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Dla terenu:
1 RZM w obrgbie ewidencyjnym Debiny, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1,
2 RZM w obrebie ewidencyjnym Dgbiny, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 2,
3 RZM w obrebie ewidencyjnym Debiny, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 3,
4 RZM w obrebie ewidencyjnym Debiny, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 5,
5 RZM w obrgbie ewidencyjnym Debiny, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 6,

6 RZM w obrebie ewidencyjnym Debiny, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 7,
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7RZM i 8 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionych na zataczniku graficznym nr 9,

9 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 10,

10 RZM w obrgbie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 11,

11 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 12,

12 RZM i 13 RZM w obrgbie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionych na zataczniku graficznym nr 13,
14 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 14,

15 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 15,

16 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 16,

17 RZM w obrgbie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 17,

18 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 18,

19 RZM w obrebie ewidencyjnym Wolica, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 19,

20 RZM w obrgbie ewidencyjnym Wolica, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 20,

21 RZM w obrebie ewidencyjnym Izabelmont, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 21,

22 RZM w obrebie ewidencyjnym Izabelmont, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 22,

23 RZM i 24 RZM w obrgbie ewidencyjnym Izabelmont, przedstawionych na zataczniku graficznym nr 23,
25 RZM w obrgbie ewidencyjnym Glinnik, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 24,

26 RZM w obrebie ewidencyjnym Glinnik, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 25,

27 RZM w obrebie ewidencyjnym Glinnik, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 26,

28 RZM w obrgbie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 27,

29 RZM w obrgbie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 28,

30 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 29,

31 RZM i 32 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionych na zataczniku graficznym nr 31,
33 RZM w obrgbie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 33,

34 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 34,

35 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 35,

36 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 36,

37 RZM w obrebie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 37,

38 RZM 139 RZM w obrebie ewidencyjnym Abramoéw, przedstawionych na zataczniku graficznym nr 37,
40 RZM w obrebie ewidencyjnym Abramow, przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 38,

41 RZM i 42 RZM w obrebie ewidencyjnym Abramow, przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 40,
43 RZM w obrebie ewidencyjnym Abramow, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 41,

44 RZM, 45RZM 146 RZM w obrgbie ewidencyjnym Abramow, przedstawionych na zalaczniku
graficznym nr 42,

47 RZM w obrebie ewidencyjnym Abramow, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 43,
48 RZM w obrebie ewidencyjnym Marcindw, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 44,
49 RZM i 50 RZM w obrebie ewidencyjnym Marcindw, przedstawionych na zataczniku graficznym nr 45,

51 RZM, 52 RZM, 53 RZM i 54 RZM w obrgbie ewidencyjnym Marcinow, przedstawionych na zataczniku
graficznym nr 46,

55 RZM i 56 RZM w obrebie ewidencyjnym Marcinow, przedstawionych na zataczniku graficznym nr 47,
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57 RZM w obrebie ewidencyjnym Ciotcza, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 48,
58 RZM w obrebie ewidencyjnym Ciotcza, przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 49,
59 RZM w obrgbie ewidencyjnym Ciotcza, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 50,
60 RZM w obrebie ewidencyjnym Sosndéwka, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 51,

61 RZM, 62 RZM 163 RZM w obr¢bie ewidencyjnym Michatowka, przedstawionych na zataczniku
graficznym nr 52,

64 RZM w obrebie ewidencyjnym Michatéwka, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 54,
ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajacym
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze;

3) adaptacja istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy irozbudowy,
dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych w siedliskach zagrodowych, stare
budynki przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacji do czasu zuzycia technicznego,

4) lokalizacj¢ nowych siedlisk zagrodowych na wydzielonych dziatkach, z zastrzezeniem lokalizacji jednego
budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

5) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowaé od strony drég przy zachowaniu, nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku zmiany planu,

6) dachy o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych ikacie nachylenia do 45° zastosowanie
innej formy dachu w budynku wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez
harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali
architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,
8) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi dachu, dla

budynkow istniejacych o wysokosciach wiekszych niz 9,5 m maksymalnie do istniejacej wysokosci
z tolerancja 5%,

9) formy architektoniczne budynkow w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru istniejgcej
zabudowy i cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardow i wymagan wspotczesnych technik
budowlanych,

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35;

11) powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wicksza od
180 m? 1200 m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkow parterowych dopuszcza si¢
zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25%;

12) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy
0,7;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu 1 RZM — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi wewngtrznej,

b) dla terenow 2 RZM, 16 RZM, 22 RZM, 26 RZM, 28 RZM, 30 RZM, 33 RZM, 34 RZM, 35 RZM,
36 RZM, 37 RZM, 38 RZM, 39 RZM, 43 RZM, 61 RZM, 62 RZM, 63 RZM - 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminne;j,

c) dla terenéw 3 RZM, 23 RZM, 24 RZM, 57 RZM - 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi
powiatowej,

d) dla terenow 4 RZM, 5 RZM, 6 RZM, 14 RZM, 17 RZM, 20 RZM, 55 RZM, 56 RZM, 58 RZM — 10,0 m
od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej,
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e) dla terenu 8 RZM — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej 14,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

f) dla terenu 9 RZM — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej,
g) dla terenu 10 RZM — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminne;j,
h) dla terenu 11 RZM — 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej,

1) dla terenéw 12 RZM, 15 RZM, 27 RZM, 64 RZM — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi
powiatowej,

j) dla terenu 13 RZM — 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowe;j,
k) dla terenu 18 RZM — 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu od strony drogi powiatowej i gminnej,

) dla terenu 19 RZM — 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony terenu komunikacji drogowej
wewngtrznej,

m) dla terenu 21 RZM — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi dojazdowe;j,

n) dla terenu 25 RZM — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej 1 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony terenu komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

o) dla terenéw 41 RZM, 42 RZM, 46 RZM, 60 RZM — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
terenu komunikacji drogowej wewnetrznej,

p) dla terenu 31 RZM — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej 1 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drogi gminnej,

q) dla terenow 44 RZM, 47 RZM - 14,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowe;j,

r) dla terenu 45 RZM — 14,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej i 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony terenu komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

s) dla terenu 48 RZM — 5,0 m od rowu melioracyjnego,

t) dla terenu 49 RZM — 17,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi powiatowej i 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej,

u) dla terenu 51 RZM — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony terenu komunikacji drogowej
wewnetrzne;j,

v) dla terenu 52 RZM — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej i 8,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony terenu komunikacji drogowej wewnetrznej,

w) dla terenéw 53 RZM, 54 RZM — 13,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej,

x) dla terenu 59 RZM — 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej 1 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drogi gminnej;

14) nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenow 7 RZM, 29 RZM, 32 RZM, 40 RZM,
50 RZM;

15) zapewnienie w obrebie wlasnego terenu miejsc parkingowych lub miejsc w garazu w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe lub miejsce
W garazu;

16) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury techniczne;;

17) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,4;

18) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisow odrebnych;
19) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

20) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1 RZM z drogi powiatowej za posrednictwem drogi wewngtrznej,
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b) terenow 2 RZM, 9 RZM, 10 RZM, 16 RZM, 22 RZM, 26 RZM, 28 RZM, 30 RZM, 33 RZM, 34 RZM,
35RZM, 36 RZM, 37 RZM, 38 RZM, 39 RZM, 43 RZM, 61 RZM, 62 RZM, 63 RZM - zdrogi
gminnej,

c) terenow 3 RZM, 4 RZM, 5 RZM, 6 RZM, 11 RZM, 12 RZM, 13 RZM, 14 RZM, 15 RZM, 17 RZM,
20 RZM, 23 RZM, 24 RZM, 27 RZM, 44 RZM, 47 RZM, 48 RZM, 55 RZM, 56 RZM, 57 RZM,
58 RZM, 64 RZM — z drogi powiatowej,

d) terenow 7 RZM, 29 RZM, 32 RZM - zdrogi gminnej za posrednictwem wyznaczonego terenu
komunikacji drogowej wewngtrznej,

e) terenu 8 RZM — z drogi gminnej bezposrednio lub za posrednictwem wyznaczonego terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej

f) terenow 18 RZM, 31 RZM, 49 RZM, 59 RZM - z drogi powiatowej lub z drogi gminnej,

g) terenéow 19 RZM, 41 RZM, 42 RZM, 46 RZM, 50 RZM, 51 RZM, 60 RZM - z drogi powiatowej za
posrednictwem wyznaczonego terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

h) terenu 21 RZM - z drogi dojazdowej

i) terenu 40 RZM — z drogi gminnej poprzez odpowiednig ustanowiong stuzebno$¢ drogowa na dzialce
o numerze ewidencyjnym 6989/2 w obrebie Abramow,

j) terendw 25 RZM, 45 RZM, 52 RZM - zdrogi powiatowe] bezposrednio Iub za posrednictwem
wyznaczonego terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

21) tereny 25 RZM, 41 RZM, 42 RZM, 45 RZM, 46 RZM, 61 RZM, 62 RZM, 63 RZM i 64 RZM potozone
sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor” — obowigzuje w szczegolnosci przestrzeganie
ustalen ogoélnych, zawartych w § 5 ust. 5.

22) w obrgbie terenéw 12 RZM, 13 RZM, 20 RZM, 25 RZM, 31 RZM 132 RZM znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne — obowigzuje w szczegdlnosci przestrzeganie ustalen ogdlnych, zawartych w § 6 ust. 2.

2. Dla terenu:
1 MN w obrebie ewidencyjnym Debiny, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 4,
2 MN w obrebie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 8,
3 MN w obrgbie ewidencyjnym Glinnik, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 25,
4 MN i 5 MN w obrebie ewidencyjnym Michatowka, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 52,
6 MN w obrgbie ewidencyjnym Michatéwka, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 53,
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach, z zastrzezeniem
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony drog przy zachowaniu, nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku zmiany planu,

5) realizacja nieucigzliwych ustug podstawowych, jest dopuszczalna pod warunkiem, ze nie spowoduje to
kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

6) dachy o symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych ikacie nachylenia do 45°, zastosowanie
innej formy dachu w budynku wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez
harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali
architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,

8) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi dachu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -13 - Poz. 4085

9) formy architektoniczne budynkow w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru istniejace;j
zabudowy i cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardow i wymagan wspotczesnych technik
budowlanych,

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,25;

11) powierzchnia zabudowy budynkoéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od
180 m? 1200 m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza sie
zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25%;

12) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy
0,5;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu 1 MN — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowe;j,
b) dla terenu 3 MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu od strony drogi powiatowej i gminne;j
c) dla terendw 4 MN i 5 MN — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi gminnej,
d) dla terenu 6 MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowe;;
14) nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu 2 MN;

15) zapewnienie w obrebie wlasnego terenu miejsc parkingowych lub miejsc w garazu w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe lub miejsce
w garazu dla budynku mieszkalnego i nie mniej niz 1 ogblnodostgpne miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, wtym co najmniej 1 miejsce dla pojazdow wyposazonych w kartg
parkingowg jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 6;

16) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury
technicznej;

17) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4;

18) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

19) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;
20) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1 MN, 6 MN — z drogi powiatowe;j,

b) terenu 2 MN — zdrogi gminnej za posrednictwem wyznaczonego terenu komunikacji drogowej
wewngtrznej,

¢) terenu 3 MN — z drogi powiatowej lub z drogi gminnej,
d) terenow 4 MN, 5 MN — z drogi gminne;.

21) tereny 4 MN, 5 MN 16 MN potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor” —
obowiazuje w szczegdlnosci przestrzeganie ustalen ogolnych, zawartych w § 5 ust. 5.

3. Dla terenu:
1 MN,U w obrgbie ewidencyjnym Wielkolas, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 14,
2 MN,U w obrgbie ewidencyjnym Abramoéw, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 37,
3 MN,U w obrebie ewidencyjnym Abraméw, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 38,
4 MN,U w obrgbie ewidencyjnym Abramow, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 39,
ustala sig:
1) przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;;

2) realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej na wydzielonych dziatkach;
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3) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi ktore nie kwalifikujg si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do
przedsiewzig¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko, obowigzujacymi
na dzien uchwalenia zmiany planu,

4) dachy o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych ikacie nachylenia do 45°, zastosowanie
innej formy dachu w budynku wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez
harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich materialéw, kolorystyki, detali
architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajgcej takie wymagania,

5) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,
6) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi dachu,

7) formy architektoniczne budynkow w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru istniejgcej
zabudowy i cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardow i wymagan wspotczesnych technik
budowlanych,

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,5;

9) powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od
180 m? 1200 m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkow parterowych dopuszcza si¢
zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25%;

10) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy
1,0;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu 1 MN,U — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej,
b) dla terenu 2 MN,U — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej,
c) dla terenu 3 MN,U — 5,5 m od linii rozgraniczajacych terenu od strony drog powiatowych,

d) dla terenu 4 MN,U — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej i 22,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony péinocne;j;

12) zapewnienie w obrebie wlasnego terenu miejsc parkingowych lub miejsc w garazu w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe lub miejsce
w garazu dla budynku mieszkalnego i nie mniej niz 1 ogdlnodostgpne miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej uslug, wtym co najmniej I miejsce dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 6;

13) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2;

15) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;

16) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkoéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;
17) obstuge komunikacyjna:

a) terenow 1 MN,U, 3 MN,U i 4 MN,U — z drogi powiatowej,

b) terenu 2 MN,U — z drogi gminne;j.

4.Dla terenu 1 RN w obrebie ewidencyjnym Wielkie, przedstawionego na zalgczniku graficznym nr
30 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajacym uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze;
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4)w obrebie terenu znajduje si¢ wyznaczony obszar do zbadania pod wzglgdem archeologicznym —
obowigzuje w szczegdlnosci przestrzeganie ustalen ogolnych, zawartych w § 6 ust. 3.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§16.Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly w odniesieniu do obszarow wyznaczonych na
zalacznikach graficznych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych numerami oraz symbolami literowymi,
traca moc wszystkie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI1/129/2005 Rady Gminy Abramoéw z dnia 31 sierpnia 2005 r., zmienionego
uchwata Nr XXX/137/2017 Rady Gminy Abramoéw z dnia 26 maja 2017 r., uchwatg Nr XLIV/240/2018 Rady
Gminy Abraméw zdnia 10 lipca 2018 r. oraz uchwata Nr XLV/255/2023 Rady Gminy Abramoéw z dnia
26 maja 2023 r.

§ 17. Dla terenow wyznaczonych na zalacznikach graficznych ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie
ktorych okresla si¢ jednorazowg optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
zmiany planu, w wysokosci 0,1% - dla wszystkich terenéw objetych zmiang planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Abramow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Mazur
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Zakacznik nr 55

do Uchwaty Nr V/20/2024
Rady Gminy Abraméw

z dnia 26 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ABRAMOW

o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Abramoéw — Il etap, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z pdzn. zm.), oraz na postawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Abramow rozstrzyga, co nastgpuje:

W ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow —
IT etap, dla terendw wskazanych na zatacznikach graficznych do uchwaty moze nastgpi¢ realizacja
zadan wlasnych gminy, finansowanych z udzialem $rodkéw z budzetu gminy, do ktérych zalicza
sig:
- budowe wodociggoéw i urzadzen wodociggowych,
- budowge kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami kanalizacyjnymi,
-~ budowe drogi gminne;.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszej zmianie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy
ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowe;.

Zadania z zakresu budowy infrastruktury technicznej na terenach objetych zmiang planu
miejscowego beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r., poz. 757)
ze $rodkdw budzetu gminy, z dopuszczeniem porozumiefn finansowych zawartych z innymi
podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2023 r., poz. 1270 z pdzn. zm.) oraz ustawg z dnia 16 grudnia
2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 688).
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Zalacznik nr 56
do Uchwaty Nr V/20/2024
Rady Gminy Abraméw
z dnia 26 czerwca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ABRAMOW

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow — II etap

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Gminy Abramow stwierdza, ze w
okresie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Abraméw — II etap do publicznego wgladu oraz w okresie po wylozeniu, przewidzianym na
sktadanie uwag do zmiany planu, nie wptyne¢la Zadna uwaga dotyczaca jej ustalen.
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Zatgcznik Nr 57 do uchwaty Nr V/20/2024
Rady Gminy Abramow
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zalacznik57.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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